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Inledning

INTRESSET FOR mer djupg8ende former av
samarbete kopplat till produktion, distribution
och anvandning av energi har 6kat i Sverige
pa senare ar. Vi har i detta resultatblad valt

att anvanda begreppet samverkansprojekt

for energidelning men ibland anvands andra
ord som partnerskap, strategiska samarbeten,
med mera for att beskriva liknande foreteelser.
Detta resultatblad presenterar resultat frén ett
delprojekt i forskningsprojektet Varmemarknad
Sveriges femte etapp. Genom arbeten i tidigare
etapper och andra projekt har det framkommit
att varmemarknadens aktorer i stort varit
eniga om att man star infor nya, mer komplexa
utmaningar och att samverkan ar en nyckel for
att mota och hantera sddana nya utmaningar.
Under de senaste aren har flera innovativa
samverkansprojekt inletts som ar exempel pa
forsok att mota sddana utmaningar.

| detta delprojekt har syftet varit att studera
sadana verkliga exempel samt dven publicerad
litteratur om samverkan och partnerskap for att
Oka forstaelsen for drivkrafter, forutsattningar,
utmaningar och forvantningar kopplade

till samverkan som syftar till utvecklande
energisamarbeten och energidelning. Fokus
har legat pa kartlaggning och analys av
exempel pa sadana projekt i Sverige. Vi har
studerat dessa exempel genom att Iasa tidigare
arbeten om projektet samt genom djupgédende
intervjuer med en eller flera representanter for
huvudsakliga aktorer i projekten.

Denna rapport fokuserar pa att presentera

de projekt som identifierats i var kartlaggning
och mer ingdende beskriva de projekt som vi
valde att ga vidare med och studera i detalj. |
ytterligare en rapport fran detta projekt beskrivs
resultat om drivkrafter, forutsattningar och
utmaningar med denna typ av samverkan'.

For detta har vi tittat pd de olika studerade
projekten som en helhet och férsokt dra mer
generella slutsatser samt kombinera detta med
befintlig kunskap fran litteraturen.

TKomplex samverkan kring energildsningar - Varmemarknad Sverige, 2026.



Metod

Kartlaggning och urval av projekt

Den initiala kartlaggningen av potentiellt intres-
santa projekt baserades pa inspel fran Varme-
marknad Sveriges referensgrupp tillsammans
med Profus ingdende branschkannedom vilket
kompletterades med webbsdkningar och kommu-
nikation med andra aktdrer inom branschen.

For att valja vilka projekt vi skulle studera i detalj
behodvde vi satta upp ett antal kriterier for urval.
Dessa kriterier formulerades utifran projektets
maél och syfte och &r féljande:

o Komplex aktérsstruktur: Hur manga huvud-
aktorer ar involverade i projektet och ar flera
olika aktorskategorier representerade bland
dessa?

o Samverkan kring utformning: Har flera
aktorer varit involverade i utformningen av
systemlosningen?

e Energidelning: Omfattar projektet delning av
energi mellan olika aktorer?

« Innovation: Ar projektet att betrakta som
innovativt, antingen ur ett tekniskt, affars-
massigt eller organisatoriskt perspektiv?

o Lagtemperaturnat: Distribueras och nyttjas
varmeenergi vid betydligt lagre temperatur-
nivaer &n vad som &r standard idag?

| Tabell 1 pa nésta sida listas de projekt som
identifierades genom kartlaggningen. De projekt
som beddmdes bast uppfylla urvalskriterierna
och som darmed valdes for att studeras vidare
ar markerade med gront. Dessa refereras
hadanefter generellt som “fallstudierna”. Som
framgar av fallstudiernas kortfattade beskriv-
ningar handlar det i merparten av fallen om stora
stadsutvecklings- eller stadsomvandlingsprojekt
dar manga olika aktorer &r inblandade. | denna
typ av projekt ar energisystemet, om an en viktig
del, ofta en relativt liten del av helheten.



Projekthamn

Medicon Village

Pilegarden
/BRF Tradgarden

Barkabystaden

Krokslatts fabriker

Tamarinden

Brunnshdg

Hyttkammaren

Ranagard

Sigtuna Stadsangar

Tomtebo strand

Nasby Slottspark

Huvudaktorer

E.ON, Medicon Village Fastighets AB

Stena fastigheter, Goteborg
Energi, Bengt Dahlgren, BRF
Tradgarden

Jarfalla kommun, E.ON, Serneke
m.fl.

Bengt Dahlgren, MdéIndal Energi,
Husvarden AB

Orebro kommun, OBO, E.ON m.fl

Kraftringen, Lunds kommun,
Lunds universtitet, MAX IV Lab

Falu Energi och Vatten,
Kopparstaden

Halmstads kommun, Halmstads
Energi och Miljo, HFAB, Skanska,
Hogskolan i Halmstad

Bonava, Sigtunahem, E.ON,
Sigtuna kommun

Umea kommun, Umea Energi,
Skanska, NCC, Rikshem, m.fl

E.ON, Niam, Nasby slott

Beskrivning

Nytt energisystem i befintlig bebyggelse med fokus
pa nyttjande av lokala restenergier och minimering
av kopt energi samt relaterade kostnader. Blandad
verksamhet med olika varme- och kylbehov ger bra
forutsattningar for delning av dverskottsenergi.

Ny byggnads framledning av varme ansluts pa
returledning fran &ldre befintlig byggnad. Samver-
kan mellan energibolag, fastighetsbolag, BRF och
teknikkonsulter.

Storskaligt stadsomvandlingsprojekt med hog miljo-
profil dar innovativa energisamarbeten testas av
olika aktorskonstellationer.

Stadsomvandlingsprojekt dar historiska byggnader
kompletterats med nybyggnation och ett nytt lokalt
energisystem etablerats. Ansvarigt fastighetsbolag
har startat separat energibolag for 16sningen som
omfattar bade varme och kyla. Det lokala natet &r
anslutet till MdIndals fjarrvarmenat och béda energi-
bolagen samverkar for att optimera helheten.

Stadsutvecklingsprojekt dar ny stadsdel byggs och
ett nytt koncept for ett flexibelt lokalt energisystem
testas. Unik samverkan mellan kommun, bostads-
bolag, byggaktérer och energibolag dar flera nya
I6sningar testas.

Stadsutvecklingsprojekt dar ny stadsdel byggs om-
kring internationellt unika forskningsanlaggningar.
Overskottsvarme fran forskningsanlaggningar tas
tillvara for att varma dvriga byggnader i stadsdelen
genom samverkan mellan forskningsanlaggning och
energibolag.

Nybyggt bostadskvarter dar enstaka byggnader
anvander fjarrvarmeretur i natet som framledning.

Stadsutvecklingsprojekt dar ny stadsdel byggs

och ny teknik for fjarrvarmesystem testas. Den nya
fiarrvarmetekniken stéller ocksa andra krav pa de
byggnader som ansluts till fjarrvarmenatet. Samver-
kan mellan kommun, energibolag, fastighetsbolag,
byggbolag och akademi.

Stadsutvecklingsprojekt dar ny stadsdel byggs med
vision att bli Sveriges mest hallbara. Projektet star-
tades genom unik direktdemokratisk process och
samverkan mellan kommun, privat fastighetsbolag
och kommunalt bostadsbolag. Innovativ samverkan
mellan exploateringsbolag och energibolag for krav-
stallning och utformning av energisystem.

Stadsutvecklingsprojekt dar en ny stadsdel byggs
med hoga hallbarhetsambitioner. Omfattande pro-
cess for samverkan i planering och utférande. Flexi-
belt och integrerat lokalt energisystem med fokus pa
att nyttja lokala energiresurser och minska forluster.

Omréde med omfattande nybyggnation dar bade
befintliga och nya byggnader ansluts till ett nytt nar-
varmenat. Varmeldsning frdmst baserade pé varme-
pumpar, bergvarme och sjovarme.



Beskrivning av utvalda projekt

n

Medico

Village

Namn

Medicon Village

Ort

Lund

Huvudsakliga aktorer/parter

E.ON, Medicon Village Fastighets

Antal huvudaktorer 2
Projektstart 2017
Status idag | drift

Slutanvandare

Industrifastigheter, lokaler, flerbostadshus

Totala energileveranser [GWh]* 14
- Varav varme [GWh] 9
- Varav kyla [GWh] 5

- Varav el [GWh]

Huvudsakliga energikallor

El, restvdrme och -kyla fran industriprocesser,
bergvarme, fjarrvarme/fjarrkyla

Energilagringskapacitet

Ackumulatortank 150 m3

Temperaturnivaer varme (fram/retur)

40°C/30°C

Temperaturnivaer kyla (fram/retur)

6°C/16°C

*Avser energileveranser inom systemet som omfattas av samverkansprojektet.
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MEDICON VILLAGE &r en foretagspark i Lund
med ett tjugotal byggnader dar merparten av
foretagen bedriver verksamhet inom forskning
och utveckling. Medicon Village ags sedan

2012 av Mats Paulssons stiftelse for forskning,
innovation och samhéllsbyggande. Fastigheterna
forvaltas av det stiftelsedagda fastighetsbolaget
Medicon Village Fastighets AB.

Omkring 2017 startade fastighetsbolaget ett
utvecklingsprojekt i syfte att gora ett omtag av
omradets energisystem. Verksamheterna som
bedrivs i Medicon Village har ett stort behov av
kyla och varme, vilka bada kan ge upphov till
relativt stora restfléden av energi. En central
del i projektet blev darfor att forsdka ta tillvara
lokala 6verskottsenergier pa ett battre satt, samt
dela energi mellan olika byggnader och lokaler
inom omradet. En annan viktig fraga var att
minska mangden kdpt energi, och kostnaderna
forknippade med inkdp av energi.

Fastighetsbolaget bjod in flera energi-
leverantdrer till en slags anbudsprocess dar

de olika foretagen fick féresla och sélja in olika
koncept for hur energisystemet inom

Medicon Village skulle kunna utvecklas. Valet foll
pa E.ON:s koncept Ectogrid.

Varme och kyla fran samma nat

Ectogrid ar en varme- och kylaldsning som

till stor del bestar av vanligt férekommande
komponenter, vilka finns i manga konventionella
fastigheters energisystem men dar innovationen
ligger i ett nytt satt att kombinera och styra dessa
olika delar. Ectogrid levererar varme och kyla
frdn samma nat. | Medicon Village's Ectogrid &r
varje byggnad utrustad med en undercentral som
innehaller en varmepump och kylmaskin, eller en
kombinerad sédan, som levererar varme eller kyla
till byggnaden beroende pa radande behov.

Né&r en byggnad behdéver varme tas vatten fran
den varma ledningen i natet, temperaturen hdjs
och varmeenergin levereras till byggnadens
distributionssystem. Det avkylda vattnet skickas
tillbaka i den kalla ledningen pa néatet. Kylan

kan sedan anvandas i en annan byggnad i
systemet som har behov av kylning. P& s satt
kan restvarme och restkyla frdn en byggnad
nyttjas till att tilgodose behovet i en annan
byggnad. Detta uppldgg betyder att vattnet i
natet inte behdver vara lika varmt eller kallt som

det slutliga behovet av varme och kyla kraver.
Detta syftar till att minska varmeforluster och att
mojliggora for varmepumpar och kylmaskiner att
arbeta under effektiva driftsférhallanden.

Overskottsenergi lagras i ackumulatortank

Variationer i tillgdng och efterfragan pa varme
och kyla hanteras genom att energi lagras i en
ackumulatortank. Nar 6verskottsenergi som
lagrats i ackumulatortanken inte racker till for
att mota/balansera varme- och kylabehovet i
systemet tillférs energi fran externa kallor som
luftvarme, fjarrvarme och fjarrkyla.

Nar Medicon Village-projektet startade fanns
Ectogrid endast pa pappret men bada parter

var 6verens om malsattningen och ramarna for
systemet. Det fanns ocksa en samsyn om att
utveckla 16sningen med tiden. En nyckelfaktor till
att samverkansprojektet kunde realiseras var att
man kunde komma 6verens om en affdrsmodell
som bada parter accepterade. Vid uppstart satte
man ocksa ett ambitidst mal om att I6sningen
skulle minska mangden kdpt energi med 65
procent, ett mal som man nu ar nara att uppna.

Successiv utbyggnad och optimering

Sedan starten har man byggt ut systemet
successivt och man startade med de byggnader
dar man sag storst potential till att tillvarata
restenergi. Den forsta byggnaden kopplades
upp 2018 och i dag ar 6éver 20 byggnader
anslutna. Systemet ar till stor del modulart och
skalbart men varje ny byggnad som ansluts har
inneburit att systemet har behovt justeras in och
styrningen optimerats pa nytt. En annan utmaning
i Medicon Village ar och har varit att féretag som
ar verksamma i de olika byggnaderna férandras
med tiden vilket ocksa paverkar energibehov
och energifloden. Denna stegvisa utbyggnad har
inneburit tillbakakliv med avseende pa systemets
effektivitet men har samtidigt méjliggjort mycket
ldrande och successiva forbattringar dver tid.

Pa senare ar, nar systemet visat sig
framgéangsrikt, har dven ett antal flerbostadshus
utanfér Medicon Village-omrédet valt att ansluta
sig till energisystemet.



Namn

Sigtuna Stadsangar

Ort

Sigtuna

Huvudsakliga aktorer/parter

E.ON, Bonava, Sigtunahem, Sigtuna Stadsang-
ar Exploaterings AB

Antal huvudaktorer 3
Projektstart 2013
Status idag | drift

Slutanvandare

Ca 900 bostader + verksamhetslokaler, fatal
renodlade lokalfastigheter*

Totala energileveranser [GWh]**

4,3

- Varav viarme [GWh]

4,3***

- Varav kyla [GWh]

- Varav el [GWh]

Huvudsakliga energikallor

El, bergvarme, luftvarme, bioolja

Energilagringskapacitet

Ackumulator 15 m3, Borrhal 120 st x 350 m

Temperaturnivaer varme (fram/retur)

61-63°C / 39-45°C

Temperaturnivaer kyla (fram/retur)

*Avser fullt utbyggd stadsdel (omkring 2030)

** Avser energileveranser i systemet som omfattas av samverkansprojektet
**xAvser leveranser 2024, fullt utbyggt vantas systemet omséatta ca 9 GWh varme/ar




SIGTUNA STADSANGAR ir ett stads-
utvecklingsprojekt i form av en ny stadsdel

i Sigtuna. Beslutet om att bygga den nya
stadsdelen féranleddes av en omfattande
demokratisk process dar invanarna i Sigtuna fick
vara med och forma den nya stadsdelen genom
olika medborgarforum och workshops. De fick
ocksa rosta om den nya stadsdelen i ett sa kallat
radslag. Beslutet stod klart i juni 2013.

Projektet initierades av Bonava, som tillsammans
med det kommunalagda bostadsbolaget
Sigtunahem bildade exploateringsbolaget
Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB i form av
ett joint venture-bolag. Detta bolag ansvarar

for utvecklingen av stadsdelen och styrs av
representanter fran bade Bonava och Sigtunahem.

Sveriges mest hallbara stadsdel

Visionen till Sigtuna Stadsangar var, och ar, att
skapa Sveriges mest hallbara stadsdel och i detta
ingick att utforma och bygga ett energisystem
med mycket hdg hallbarhetsprestanda. Man
beslutade att elnat och eldistribution skulle
utformas pa traditionell vag. Kylbehovet
berdknades inte bli tillrackligt stort for att
berattiga ett centralt kylanat. Darmed &terstod
planering av varmeforsorjningen i omradet. Nara
omradet for den nya stadsdelen fanns sedan
tidigare ett fjarrvarmenat. Exploateringsbolaget
ville dock undersdka mojligheterna till att 4 till
stand ett billigare och mer héllbart alternativ for
férsorjningen av varme och kyla i omradet.

Val av partner for utformning av energisystemet
och energiférsorjningen i stadsdelen skedde
genom en form av styrd upphandling med ett
antal krav:

e Anslutningsavgiften skulle inte vara dyrare
an for befintlig fjarrvarme

o Kostnaden per kdpt kWh skulle vara lagre
jamfort med befintlig fjarrvarme

Utover detta utvarderades forslagens
hallbarhetsprestanda mot kriterierna for energi i
BREEAMS standard for stadsdelar:?

o Lagst klimatpaverkande utslapp i
energiproduktion

o Andel energi fran lokala kallor

o Andel energi fran fornybara kallor

Det var alltsa en tydlig avsikt fran borjan att den
extra hdllbarhetsprestandan inte skulle innebéara

2BREEAM Communities
3 Rapsmetylester, en form av biobaserad oljeprodukt

nadgon merkostnad fér slutanvandarna.

Fem anbud inkom som svar pa upphandlingen
vilka utvarderades av exploateringsbolaget.
E.ON:s forslag ansags ha storst potential

och nasta steg var forhandling av affars-
modell och avtal. Utgédngspunkten fran
exploateringsbolagets sida var att skruva
forslaget till att ge s& héga podng som majligt
enligt BREEAM-kriterierna samtidigt som kraven
pa kostnadseffektivitet jamfort med befintlig
fjarrvarme uppfylldes. Detta innebar att E.ON
fick justera sitt forslag pa varmesystemets
utformning nagot jamfért med hur anbudet

sag ut fran borjan. Nar val de affarsméssiga
overenskommelserna hade kommit pa plats
skapades ocksa en styrgrupp for samarbetet i
vilken representanter fran exploateringsbolaget
och E.ON tog plats. | denna grupp diskuteras
projektets framdrift och utveckling samt fragor
som kraver gemensamma beslut.

900 bostader och 9 GWh varme

Den forsta etappen av Sigtuna Stadsangar
byggdes mellan 2016 och 2018 och de forsta
boende flyttade in 2018. Utbyggnadstakten har
paverkats av pandemin och byggkonjunkturen.
| dag ar planen att omradet ska vara fullt
utbyggt i borjan av 2030-talet. Enligt den
nuvarande planen ska omradet omfatta cirka
900 bostader plus diverse verksamhetslokaler
och ett fatal renodlade lokalfastigheter. Nar det
ar fardigt vantas mangden levererad varme fran
narvarmesystemet att uppga till cirka 9 GWh.

Narvarmesystemet i Sigtuna Stadsangar ar
byggt som ett traditionellt fjarrvarmesystem

i miniatyr med en centraliserad
produktionsanldggning men ocksa

med en del mer innovativa inslag. Den
huvudsakliga produktionen av varme sker
med bergvarmepumpar som hamtar varme
fran 120 borrhal med 350 meters djup. Dartill
finns en reserv-/spetsanlaggning i form av en
biooljepanna som eldas med RME.?

En del av innovationen i systemet ar att det aven
finns luftkollektorer som anvands for att varma
upp ("ladda”) borrhalen nar lufttemperaturen
Overstiger en viss grans, vilket sker framst pa
sommarhalvaret. Pa sa séatt halls temperaturen

i borrhalen pa en hogre niva aret om och den
effektiva verkningsgraden for varmepumparna
blir hogre, sarskilt under vintern.

Varmepumparna kan ocksé ta varme direkt fran



luftkollektorerna, vilket gor att de i praktiken ar
bade bergvarme- och luft-vatten-varmepumpar.
For kortvarig balansering av systemet finns aven
en mindre ackumulatortank pa 15 m3. Systemet
ar dimensionerat for klart lagre temperaturer.
Framledningstemperaturen i natet ligger pa
drygt 60 grader och returen normalt pa drygt
40 grader, vilket gynnar varmepumparnas
verkningsgrad.

Da detta ar en ny stadsdel &r samtliga
byggnader utformade for att ta emot varme
vid dessa temperaturnivder. Som komplement
till varmeforsorjningen och varmepumparna
installerades dven en solcellsanldggning pa en
parkeringsplats intill produktionsanlaggningen.
Varmesystemet och prismodellen ska ocksa

mojliggdra for byggnader som &r anslutna att
leverera varme ut pé natet, exempelvis om
nagon byggnad utrustas med solvarme eller pa
annat satt har 6verskottsvarme. Det géller dock
att vissa krav pa teknik och varmens egenskaper
uppfylls for att detta ska tilldtas av E.ON. Hittills
har ingen tredje part valt att nyttja denna
mojlighet.



Namn

Tamarinden

Ort

Orebro

Huvudsakliga aktorer/parter

Orebro kommun, Orebrobostider, Peab bosta-
der, CMRF Tamarinden PropCo och Tornet

Antal huvudaktorer

6

Projektstart

2019

Status idag

Infrastruktur delvis byggd, husbyggnation klar
2028

Slutanvéandare

600-800 bostader, forskola, verksamhets-
lokaler

Totala energileveranser [GWh] Ej kant
- Varav varme [GWh] Ej kant
- Varav kyla [GWh] -

- Varav el [GWh] 2,33

Huvudsakliga energikallor

Fjarrvarme, el

Energilagringskapacitet

Batteri 468 kWh

Temperaturnivaer varme (fram/retur)

65°C/35°C

Temperaturnivaer kyla (fram/retur)

10




OMRADET TAMARINDEN &r ett resultat av
Orebro kommuns arbetssétt att utveckla

mark enligt den s& kallade "Orebromodellen”.
Orebromodellen bygger pé att kommunen
arbetar fram en detaljplan med stor flexibilitet
och férst darefter anvisar marken. Detta far som
foljd att intressenter tavlar genom att framhava
andra kvaliteter istallet for endast markpris.

Tillsammans med flera byggaktérer utvecklade
man energilésningen for omradet med st6d

fran visionen om en "smart stad” som lydde:
"Byggnaderna i Tamarinden ska kunna reducera,
producera, lagra och dela energi pa ett satt som
aldrig har gjorts tidigare.”

Fem aktorer i ett gemensamt dgande

| dag bestar projektgruppen av fem aktorer
(Orebrobostader, Peab bostader, CMRF
Tamarinden PropCo, Tornet samt Orebro
kommun). Under projektet har aktorerna
utvecklat en energisamverkansprocess
samt bildat en gemensamhetsanlaggning
fér gemensamt agande av bland annat
distributionsnat i omradet. Genom en
samfallighetsférening har man ocksa bildat
en energigemenskap for att forvalta de
gemensamma tillgdngarna. Under processen
har akt6rerna drivit flera viktiga fragor,
bland annat magjligheten att dela elenergi
mellan husen i omradet utan att omfattas av
natkoncessionskrav.

Elbehovet for Tamarinden beréaknas vara cirka 2
330 MWh per ar, med effekttoppar motsvarande
470 kW,,. Total installerad solcellskapacitet
projekteras vara knappa 1000 kWp, med en
forvantad arlig produktion pa omkring 800
MWh. Nagon officiell berakning géllande
varmebehovet finns inte men visionen for

den smarta staden ar att energianvandningen
kan vara 30 procent lagre jamfort med ett
traditionellt byggt omrade.

Energidelning mellan byggnaderna

Infrastrukturen i Tamarinden &r delvis pa plats
och byggnationen av byggnaderna i denna
etapp beraknas vara klar omkring 2028.
Omréadets energilésningar ar utformade for att
majliggora och underlatta energidelning mellan

byggnaderna. Omradet ansluts till fjarrvarme

via ett lokalt, Idgtempererat distributionsnat

som kopplar samman fastigheterna. Systemet
dimensioneras for en framledningstemperatur
pa 65°C och returtemperatur pa 35°C, vilket
minskar varmeforlusterna och maojliggor effektivt
varmeutnyttjande. Dessutom forbereds omradet
for framtida flexibilitet, sdsom integration av

nya varmekallor, energilagring och delning av
Overskottsvarme mellan byggnader.

Smart styrning

Omradet har dven ett stort fokus pa el- och
styrsystem. Byggnaderna kopplas samman
via ett lokalt likstromsnat dar elproduktion
fran solceller och batterilagring integreras.
Integrationen sker med hjalp av teknikforetaget
FerroAmps system dar energihubbar kopplar
och styr samtliga elinstallationer pa omradet.
Med hjalp av smart styrning via tekniken
PowerShare sker en optimering av det lokala
natet genom att styra energifléden i den
mest effektiva inriktningen, exempelvis att
styra producerad el fran solceller till en annan
byggnad i omrédet som har ett behov av el.

PowerShare-programvaran kan anpassas

for att optimera for olika varden, exempelvis
effektreduktion av eleffekter, 6kad egen-
anvandning av den producerade elen pa
omradet med mera. Malet ar att omradet ska
kunna samverka och optimeras tillsammans
med resten av staden och andra system, vilket
mojliggdrs genom hog grad av automatisering
baserad pa standardiserad, industriell styrteknik
(Programmable Logic Controller, PLC#).

Projektet vill visa att det ar magjligt att kombinera
lokala och flexibla energildsningar med effektiv
automationsstyrning i nya stadsdelar pa ett
ekonomiskt och miljomassigt hallbart satt.

4PLC (Programmable Logic Controller) ar en programmerbar, logisk styrenhet som anvénds for att styra

maskiner och processer i realtid.



Namn

Tomtebo strand

Ort

Umed

Huvudsakliga aktorer/parter

Umea kommun, Sl&ttd, Riksbyggen, Rikshem,
HSB, NCC, Skanska, Peab, Umea Enerdi,
VAKIN

Antal huvudaktorer

5 (energigruppen)

Projektstart

2016

Status idag

Byggnation av infrastruktur pagar, omradet
forvantas bli klart 2050

Slutanvandare

3 000 bostader, 50-70 000 m? verksamhets-
lokaler, forskolor, skola, aldreboende

Totala energileveranser [GWh]

25,7

- Varav varme [GWh] 15%
- Varav kyla [GWh] 1,8
- Varav el [GWh] 15,8

Huvudsakliga energikallor

Fjarrvarme, fjarrkyla, el

Energilagringskapacitet

Temperaturnivaer varme (fram/retur)

65°C/35°C

Temperaturnivaer kyla (fram/retur)

* Avser fjarrvarme, restvarme frén spillvatten &tervinns inom omradet
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TOMTEBO STRAND é&r ett omfattande
stadsutvecklingsprojekt av en ny stadsdel i
Umea. Projektet har héga ambitioner inom
innovation och hallbar stadsutveckling. Idén
bakom Tomtebo strand utvecklades som ett
medlemsinitiativ inom N&tverket for hallbart
byggande och férvaltande i Umea. Ett antal
nationella aktorer bjods in for att bidra med
sin erfarenhet och kunskap. Tillsammans
med koordinatorn for Natverket for hallbart
byggande, arbetade man fram ett koncept
dar utgadngspunkten var att bidra till att Umed
blir varldsledande i hallbar stadsutveckling.
Kommunen var positiv till initiativet och
beslutade tidigt 2016 att omradet skulle
utvecklas i samverkan med och mellan bygg-
och fastighetsaktérer, och de kommunala
bolagen for energi, VA och parkering.
Kommunens politiker beslutade ocksa att
ett hallbarhetsprogram skulle tas fram enligt
Sweden Green Buildings metodik Citylab.

Komplex samverkan, valunderbyggd planering

Tomtebo strand ska byggas ut stegvis fram till
2050. Den forsta etappen, som omfattar cirka
900 bostader samt verksamhetslokaler, planeras
std klar 2030. Annu &r inga bostader eller lokaler
fardigstallda utan arbetet bestar nu framst av
att bygga ut infrastrukturen i form av VA-nat,
elnat och varmenat samt gator. Den komplexa
samverkan som sker i projektet innebar nagot
langre ledtider for planering och beslut men
mojliggor samtidigt en mer valunderbyggd
planering och positiva synergieffekter genom
samordning och gemensamt resursutnyttjande.
En ambition for energisystemet i omradet

har varit och ar att skapa ett integrerat och
resurseffektivt system dar delsystem for

el, varme och kyla samverkar istallet for att
hanteras separat. Val och utformning av
energisystem i omradet har skett genom en

successiv utvardering av mdjliga alternativ,
dar fokus har legat pa att hitta en 16sning som
bast uppfyller omradets mél med avseende pé
flexibilitet, 1&g miljopaverkan och innovation.

Restvarme + varmepump

Efter denna process for utvardering landade
beslutet i att omradet ska anslutas till Umeas
fjarrvarmesystem. Ett lokalt, avgransat
distributionsnat med 1ag framledningstemperatur
kommer koppla samman fastigheterna inom
omradet, dar framledningstemperaturen &r
65°C och returtemperaturen 35°C. Till natet
kopplas en lokal vdrmepump som atervinner
restvarme fran spillvatten som samlas centralt i
omradet. Varmepumpen berdknas kunna ticka
upp till 50 procent av Tomtebo strands totala
varmebehov. Eftersom omradet far tillgang

till bade fjarrvarme och varmepump, dppnas
mdjligheten att optimera varmeproduktionen, till
exempel for att uppna battre ekonomi eller lagre
utsldpp. Aven andra restenergier ska kunna

tas tillvara och nyttjas lokalt i vdrmesystemet,
exempelvis dverskottsvarme fran kylprocesser
eller nya energikallor som djupgeotermi. Man
har i dagslaget inte beslutat om att etablera
nagot centraliserat nat for Gverféring/delning
av kyla, eftersom byggnader med ett kylbehov
forst kommer byggas i senare etapper, med
eventuellt andra byggaktorer.

Utformningen av elsystemet aterstar. Malet

ar att mojliggora intelligent styrning av bade
elproduktion fran solceller och elanvandning via
laddstationer for elfordon. Dessutom &ar tanken
att omradets styr- och reglermdjligheter ska

ge mdjlighet till samverkan med andra system,
vilket i sin tur skapar ytterligare varden for bade
ekonomi och milj6.
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Jamforelse och slutsatser

DE FYRA FALLSTUDIERNA som gjorts i detta
projekt illustrerar att "energidelning” kan ta sig
uttryck i olika tekniska system och olika grader
av organisatorisk integration, beroende pa

det omfattade omradets férutsattningar och
projektens mognadsgrad.

Medicon Village utmarker sig av de fyra
fallstudierna genom att det i huvudsak
omfattar befintlig bebyggelse med fokus pa
verksamhetslokaler framfér bostader. De 6vriga
tre projekten ar mer likartade med avseende pa
att de omfattar stadsutvecklingsprojekt med
etablering av ny bebyggelse dar bostader utgor
merparten av denna. Tamarinden utmarker

sig genom att ha ett betydligt stérre fokus

pa elsystem och delning av energi i form av

el, vilket man ocksa investerat i kapacitet for

i form av solceller, batterilager och styrning.
Genom detta hoppas man 0ka anvandningen av
lokalt producerad el, minska effekttoppar och
reducera belastning pa elnatet utanfér omradet.
Medicon Village och Sigtuna Stadsangar har
uttalat fokuserat pa varme och kyla respektive
enbart varme i sina samverkansprojekt for
energidelning. Tillférseln av el &r dock helt
avgorande dven for bada dessa system som
bé&da anvander varmepumpar och kylmaskiner
for att tillgodose de lokala behoven av varme
och kyla. For Tomtebo strand géller att

man efterstravar ett helhetsperspektiv pa
energisystemet och att skapa ett integrerat
system dar olika energibarare samverkar for
maximal flexibilitet och resurseffektivitet. En hel
del detaljbeslut kvarstar dock nar det kommer
till elsystemet och eventuellt gemensamt system
for kyla i omradet.

Bebyggelse och behov avgor formerna

Jamfoérelsen av dessa fyra fallstudier visar pa
att bebyggelsens karaktar och slutanvandarnas
behov driver vilka former av energidelning

som ar mest relevanta. Medicon Village visar
pa ett fall dar forutsattningar for energidelning
uppstar ur ett diversifierat och heterogent
lastmonster: flera byggnader med olika
verksamheter ger battre forutsattningar for att
balansera varme och kyla internt och darmed

minska behovet av kdpt energi. Energibehoven
har ar inte heller vaderberoende i samma
utstrackning som i 6vriga omraden. | Sigtuna
Stadsangar utgors bebyggelsen i huvudsak av
bostader och darmed finns ett mer homogent
energibehov med tyngdpunkt pa& varme, vilket
motiverar geoenergi och 13g framledning for hog
systemeffektivitet med varmepumpar.

Olika samverkansformer

Utifran jamforelsen av dessa projekt syns

ocksa tydliga skillnader i aktorsbild och
samverkansform, vilket paverkar beslutsvagar
och mojligheter att fordela investeringar, risk och
nyttor. Medicon Village ar ett relativt renodlat
tvapartsarrangemang mellan fastighetséagare
och energibolag, dar en gemensam vision,
fungerande affarsmodell och en stegvis, modular
utbyggnad mdjliggjort larande och successiv
forbattring. Samverkan kring energisystemet

i Sigtuna Stadsangar tog avstamp i en styrd
upphandling fran exploateringsbolaget dar
energibolaget sedan fick iterera sin systemdesign
mot bade kostnadskrav och héllbarhetskriterier,
och dar en gemensam styrgrupp anvands for
samordning och gemensamma beslut.

Bade Tamarinden och Tomtebo strand ar mer
komplexa organisatoriskt, atminstone med
avseende pa samverkan kring val och utformning
av energildsningar. | fallet med Tamarinden har
flera bygg- och fastighetsaktorer tillsammans
med kommunen utvecklat en energisamverkans-
process och etablerat gemensamhetsanlaggning/
samfallighet for gemensamt agande och
forvaltning av infrastruktur, ett upplagg som

blir centralt for att kunna dela el och driva ett
lokalt energisystem over fastighetsgranser.
Tomtebo strand har i sin tur den bredaste
aktorskretsen och den langsta tidshorisonten,
vilket gor samverkansstrukturer, roliférdelning
och etappvisa beslut avgérande for att halla ihop
projektet och en gemensam malbild. Detta ar
ocksa det projekt som ar i det tidigaste skedet.
Har har samverkan for energidelning i stor
utstrackning handlat om att skapa en flexibel och
skalbar infrastruktur som utvecklas allt eftersom
bebyggelsen vaxer fram i etapper.
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Slutsatser

Lagtempererad varmedistribution aterkommer i samtliga projekt och framstar
som en férutsattning for bade 6kat nyttjande av restenergier, lagre forluster
och hdgre verkningsgrad i varmepumpsbaserade system.

“Energidelning” &r inte enbart en teknikfrdga utan en kombination av (i)
byggnadsanpassning, (i) styrning/optimering och (iii) organisatoriska och
avtalsmassiga losningar som gor delning over fastighetsgranser majlig och
attraktiv. Alla dessa aspekter ser olika ut i de fyra fallstudierna.

Aktorskonstellationen styr samverkansformen: tvapartsmodeller kan ge
snabbare beslut och iterativ driftsutveckling, medan flerpartsmodeller

kraver mer formella strukturer (styrgrupper, gemensamhetsanlaggning eller
samfallighet) som kan ta tid men samtidigt kan mojliggdra bredare delning och
gemensamt agande.

Projektens status paverkar vad som kan utvarderas: driftfall (Medicon,
Sigtuna) ger empiriska lardomar om optimering och utbyggnad, medan
projekt i tidigt skede (Tomtebo strand) tydligare visar pa vikten av processer,
beslutspunkter och etappvis robust design.

Energilager anvands med olika logik i de olika systemen: Medicon Village har
ett varmelager for balansering av varme/kyla éver kort tid, Sigtuna kombinerar
korttidslager (ackumulator) med sadsongslager i borrhal, och Tamarinden har
batterilager kopplat till flexibel elanvandning och reducering av effekttoppar.

| Tomtebo strand har man dnnu inte beslutat om etablering av ndgot
energilager men utrymme planeras att lamnas for senare installation och
inkoppling av batterilager.

Jamforelsen mellan studerade fall pekar pa att framgangsrika l6sningar ofta ar

moduldra och skalbara (tekniskt och organisatoriskt) sa att de kan utvecklas
nar bebyggelse, verksamheter och marknads-/regelvillkor férandras.
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Varmemarknad Sverige

Varmemarknad Sverige ar ett tvarveten-
skapligt forskningsprojekt som samlar
energibolag, teknikleverantorer, forskare,
myndigheter och branschorganisationer for
att analysera, forstd och forma framtidens
varme- och kylamarknad.

Med ett systemperspektiv och inkluderande
helhetsgrepp kan Varmemarknad Sverige
identifiera och adressera nya utmaningar och
utvecklingsvagar, samt sprida kunskapen
brett inom sektorn.

-

Varmemarknad
Sverige

Vill du veta mer? Kontakta:

Arvid Rensfeldt
arvid.rensfeldt@profu.se
0736 - 24 64 36

Vanja Manborg
vanja.manborg@profu.se
0722 - 22 38 05

Under 2024-2027 pagar den femte etappen
av projektet, med ett sarskilt fokus pa

hur uppvarmningssektorn kan bidra till
energiomstallningen, samt 6kad robusthet
och resurseffektivitet i Sveriges framtida
energilandskap. Projektet leds av Profu.

Pa www.varmemarknadsverige.se kan
du lasa mer om projektet och hitta fler
publikationer.

* Profu



