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DUKEN & V.WANGENHEIM

__Frahling — Sommer 2023
Munchens Bestlagen.
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) Zuhause in MUunchen.

André Schnitzke.
Geschaftsfiihrer Biiro Miinchner Stiden

Miriam Schnitzke
Geschéftsleitung Biiro Miinchen

Detlev Freiherr v. Wangenheim
Vorstand und Grinder

Und im Umland.


http://www.wangenheim.de

__Editorial
Positive Nachrichten.
Munchen positioniert sich. Positiv.

Die gute Nachricht voraus. Minchen hat sich positioniert und stabilisiert.

Verbesserte Nachfrage nach Minchens besten Lagen und Miinchens
besten Objekten. Die Menschen haben wieder Lust auf Veranderung und
den Wunsch nach einem neuen Zuhause. Das splren wir mit Nachdruck.
Seit Jahresbeginn.

Inflationsgeschiitzt wird das vorhandene Kapital am Minchner Immo-
bilienmarkt immer noch am sichersten investiert. Denn hier, in unserer
bayerischen Landeshauptstadt, scheint die Talsohle durchschritten zu sein.
Die besten Vorzeichen kommen hier aus dem Gewerbemarkt. Zahlreiche
Unternehmen und Konzerne richten ihre Firmensitze in und um Minchen
ein. Attraktive Arbeitsplatze fur hochqualifizierte Mitarbeiter werden
geschaffen.

Wir sind gerne behilflich, jenen Neu-Mlnchnern sowie unseren bestehen-
den Kunden ein neues Zuhause zu vermitteln. Daflr bendtigen wir weiter-
hin Minchens schénste Immobilien. Denn wir sind zuhause in Minchen
und im Minchner Umland.
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__Bogenhausen — Herzogpark
Villa Brunnbach. Funf exklusive WWohnungen.

Dialog zwischen Luxus und Natur.
Stadtvilla mit finf Wohneinheiten
direkt am Brunnbach. G HT

Wohnflachen | B
ca. 97 — 262 m? _‘ i
Wohn-/Nutzflachen i H A
ca. 97 — 298 m? : |
| ' = 'lf e
m l‘lﬂ \ Lﬂ -‘-
Grundstiick g d ﬁ i
ca.1.170m? : l
Zimmer 1 F
2-5 ‘

lustration




Exposé

anfordern

In einer unberlhrt wirkenden Naturoase direkt am Brunnbach entsteht
diese luxuriése und nachhaltige Villa mit funf auRergewohnlichen
Wohneinheiten in privilegierter Lage. WWohngenuss, Naturnéhe und
absolute Exklusivitat werden hier versprochen.

Das regenerative Energiekonzept und die eindrucksvolle Ausstattung
der Villa lassen nahezu keine Winsche Ubrig. Die Individualitat jeder
einzelnen Wohnung spricht fir sich.

Die groR¥flachigen Glaselemente vermitteln ein Geflihl von unbegrenz-
ter Weitldufigkeit. Edle Parkettbdden, Design-Béder, eine komfortable
Tiefgarage und das durchdachte Wohnraumkonzept schaffen ein ideales
Ambiente flr einen anspruchsvollen Lebensstil.

_ funf luxuriése 2- bis 5-ZimmerWohnungen

_ traumhafte Balkone und Terrassen

_ regeneratives Energiekonzept mit Photovoltaikanlage
_internes Sicherheitssystem je Wohnung

_ Blick ins Griine und auf den Brunnbach

_ schwellenfreier Zugang von der Tiefgarage bis ins Penthouse

Kaufpreise auf Anfrage | keine Kauferprovision

Objektnummer: M4491

lllustration:

Energiedaten in Arbeit


mailto:verkauf%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%09M5474

__Bogenhausen — Herzogpark

Penthouse der Extraklasse. Fantastische Blickachsen.

Exposé

anfordern

Inmitten des Herzogparks, direkt an den weitlaufigen Griinanlagen des
Brunnbachs, befindet sich das auRergewdhnliche Penthouse mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 292 m2 inklusive grof3zligiger umlaufender
Balkonflachen und einer zusatzlichen privaten Rooftop-Terrasse mit
Panoramablick Gber den Herzogpark.

Das Grundkonzept des Penthouses ist der klare und geradlinige
Anspruch an Eleganz und hochwertigste Materialien in Verbindung mit
Perfektion in der handwerklichen Ausflihrung.

_Wohnflache ca. 292 m?

_ 4 Zimmer, 2 Béader + Gaste-WC, umlaufende Balkonfldchen

_ 46m?2 Rooftop-Terrasse

_ Baujahr 2021

_ maRgefertigte Schreinereinbauten in der gesamten Wohnung

_ Béader vollsténdig in Naturstein (DIE STEINWERKSTATT)

_ Eichenparkett im Fischgratverbund nach franzésischer Verlegeart
u.v.m.

Kaufpreis: EUR 8,4 Mio.

inkl. 2 TG-Stellplatze & EUR 75.000,-
Objektnummer: M5474

EA-B, 63,6 kWh/(mZa), HZG Gas, Bj. Anlage 2020, EEK B


mailto:verkauf%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%09M5474

__Bogenhausen — Herzogpark

Weitlaufigkeit und Eleganz. Villa fGr GenielRer und Kenner.

Absolut groRztigige Dimensionen in moderner, lichtdurchfluteter
Architektur. Diese Attribute definieren den besonderen Auftritt dieser
Traumvilla.

Exposé
anfordern

Eine weitlaufige Terrasse mit Blick in die Kulisse des schon eingewach-
senen, nach Westen ausgerichteten Gartens zeichnen das Sinnbild der
Verbindung von Natur und Wohnen fir héchste Anspriiche.

Der Grundriss der Villa erscheint perfekt. Ein atemberaubend groRzu-
giges Entrée mit offener Galerie fUhrt unmittelbar in den zum Garten
ausgerichteten Wohnbereich mit Panoramafenster und offenem Kamin.

_Wohnflache ca. 566 m2, Grundsttick ca. 1.023 m?2
_ 10 Zimmer, 5 Bader + 2 Gaste-WCs

_ moderne, zeitlose Architektur

_ lichtdurchflutetes Ambiente

_ Fitnessbereich mit Sauna

_ Luxusbéader

_uvm.

Kaufpreis: EUR 12,9 Mio.

Objektnummer: M5129
EA-V, 188 kWh/(mZ2a), HZG Gas, Heizwerk fossil, Bj. Anlage 2014, EEK F
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__Bogenhausen — Herzogpark Exposé

anfordern
Herrliches Parkgrundstlck. Beste Bebauungsmaoglichkeiten.

Im Trend: Ein F:
Kalkpress-Obej

Mitten im Herzogpark befinden sich die beiden benachbarten Grundsti-
cke zur umfangreichen Projektentwicklung.

Keine
Insbesondere in Hinblick auf die Lage, die GroRe und die groRRzigigen
A n st Bebauungsmaoglichkeiten sind die beiden Grundstlicke zweifelsohne als
, Seltenheit am Minchner Immobilienmarkt zu bezeichnen.
wir verg CHERRTES Auf beiden Grundstiicken befindet sich je ein Bestandsgebaude. Neben
einem reinen Neubau ist auch die Revitalisierung der Bestandsgebadude

u u
n Ic ht I m eine denkbare Alternative. Keines der aufstehenden Bauwerke steht

unter Denkmalschutz. Nach Vereinbarung kénnen die Gebaude leer

I o n ' iibergeben werden.
]

www.hansuebelacker.de

_ Grundstlcksgrofe beider Flurstlicke ca. 2.097 m?2

_ Baugrund mit Altbestand

_ Bebauung nach § 34 BauGB, Teilbaugenehmigung vorhanden
_ grlin eingewachsen

_ Grundstlck in Stid-Ausrichtung

Kaufpreis auf Anfrage

Werkstatten fur individuelle Farb- und Gestaltungstechniken hans Ubelacker L Objektnummer: M4908

Energiedaten in Arbeit
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__Bogenhausen — Herzogpark

Im Herzen des Herzogparks. Charmante Villa mit Pool.

Exposé

anfordern

Ein zeitlos eleganter Villenstil und zugleich bestechend charmantes
Ambiente. Damit ist die unverwechselbare Erscheinung dieser Perle

im Herzen des Herzogpark am besten umschrieben. Der schon einge-
wachsene Garten mit Aufdenpool bietet ein ruhiges und entspannendes
Idyll fir Ihre Quality-Time.

Eine groRzligige Kiiche mit angrenzendem Esszimmer sowie einen
weitldufigen Wohnbereich mit angrenzendem Erker bietet das Erd-
geschoss. Insgesamt sechs Zimmer und drei Bader verteilen sich auf
Ober und Dachgeschoss.

_Wohnflache ca. 320m?2, Grundstlck ca. 696 m2
_9Zimmer, 4 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ schone Grundrisse und Raumzuschnitte

_ hochwertige Einbaukiche

_ Hobbyraum/Géstezimmer mit Bad im Souterrain

_ Fitnessbereich mit Sauna

_ AuRenpool

_uwv.m.

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M5296

Energiedaten in Arbeit

__Bogenhausen — Herzogpark

Traumuvilla auf Parkgrundstuck. Klassische Architektur.

Exposé

anfordern

Uber eine Zufahrt gelangt man zu dem Eckgrundstuck in einem der
beliebtesten StralRenzlige Miinchens. Das nach Sliden ausgerichtete
Grundstick ist wunderschon eingewachsen und liebevoll gestaltet
worden.

Die Villa wurde Mitte der 90er Jahre erbaut und befindet sich heute
dank standig durchgefiihrter Erhaltungsmalinahmen in einem sehr
guten Zustand. Die ansprechende, klassische Architektur mit ihrer kla-
ren Fassadeneinteilung und den zahlreichen Fenstern stellt von jedem
Raum den direkten Bezug zum Garten her.

_Wohnflache ca. 480 m?, Wohn-/Nutzflache ca. 622 m?
_ Grundstuick ca. 1.004 m?2

_ 6 Zimmer, 3 Bader

_ Baujahr 1993, letzte Renovierung 2022

_ hochst reprasentatives Erscheinungsbild

_ Alarmsystem

_ Echtholzparkett/Marmor

Kaufpreis: EUR 11,5 Mio.

Objektnummer: M5612

Energiedaten in Arbeit
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Bogenh n — Herz rk Exposé
—bogenhause erzogpa anfordern

DUG@AN duggan.de

Prinzregentenplatz 11 — 81675 Minchen — T 089 90 77 989-0 Elegante GartenWOhnung Fur eXk|USIVe AnSprUChe
KUCHE + SINRICHTUNG .

Maximiliansplatz 17 — 80333 Minchen — T 089 24 20 909-0

Das facettenreiche Raumkonzept erstreckt sich auf ca. 109 m2 Wohn-
flache. Die Wohnung verfligt insgesamt tber drei Zimmer, davon ein

grofRzligiges Wohnzimmer mit offener, schreinergefertigter Einbauk(-
che, zwei Schlafzimmer, jeweils mit Ankleide und en suite Bad sowie
ein Gaste-WC.

Die gesamte Wohnung wurde 2022 kernsaniert und unter Verwendung
hochwertiger Materialien stilvoll und einzigartig in ihrer Art renoviert
und mit speziell angefertigten Schreinereinbauten aus gebursteter
Eiche ausgestattet.

Ein durchdachtes Lichtkonzept sorgt fir besondere Stimmung und
prasentiert die Highlights der Wohnung perfekt.

_Wohnflache ca. 109 m?2

_ 3 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 1 Uberdachte Terrasse
_ca.130m2 Garten im Sondernutzungsrecht

_ erstklassige Bepflanzung auf den AuRRenflachen

_ schreinergefertigte Einbauten mit Innenbeleuchtung

. . Kaufpreis: EUR 2,1 Mio.
STONE poggen Rimadesio !
inkl. 2 TG-Stellplatze a EUR 30.000,—
ponl@ Objektnummer: M5565

Energiedaten in Arbeit
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Exposé

__Bogenhausen — Herzogpark e
Einzigartige Gartenwohnung. Mit privatem Aul3enpool.

3 I Fd s S

Die auf3ergewodhnliche und luxuriése Gartenwohnung, mit direkter Lage
am Brunnbach, entsteht derzeit im geschichtstrachtigen Herzogpark.

Sie bietet nicht nur flnf exklusiv ausgestattete Rd&ume auf zwei Ebenen,
g sondern auch einen beeindruckenden Privatgarten mit einer Flache von
|'l”|| et ca. 495 m2. Er grenzt direkt an den Brunnbach und das anschliefsende

il Naturschutzgebiet.

Absolutes Highlight: ein eigener Pool samt Pool-/Gartenhaus.

_ Wohn-/Nutzflache ca. 265m?

_ Garten ca. 495m?

_ 4,5 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC, 1 Terrasse
_ Direkter Zugang zum Brunnbach

_ Lichte Raumhohe 2,8 m im Erdgeschoss

_ Ausstattung im High-End-Bereich

_ Autarkes Energiekonzept

_ 2 komfortable TG-Einzelstellplatze

_uv.m.

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M4975

fllastration

Energiedaten in Arbeit
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__Bogenhausen — Herzogpark

Herrlicher Parkgrund. Genehmigte Neubauplanung inklusive.

Exposé

anfordern

In bester Lage des Herzogparks befindet sich in sonniger Sid-Lage das
Grundstlck mit einer Grof3e von ca. 1.093 m2.

Der derzeitige Bestand offeriert eine ideale Basis zur Gestaltung einer
attraktiven Villa in zeitgemal3er Ausstattung. Alternativ existiert eine
Baugenehmigung flr den Neubau einer grofziigigen Villa mit einer
Wohn-/Nutzflache von 646 m2.

Insbesondere in Hinblick auf die Lage und den wunderschdnen
Grundsticksschnitt in reiner Std-Ausrichtung, ist dieses Grundstlck ein
besonderes Objekt am Minchner Immobilienmarkt.

_ Grundstlck ca. 1.093 m?2

_ schon eingebettetes Parkgrundsttick

_ Bebauung nach § 34 BauGB

_ ab sofort verfligbar

_ Baugenehmigung fir eine Villa mit ca. 646 m2\Wohn-/Nutzflache
vorliegend

Kaufpreis: EUR 9,5 Mio.

Objektnummer: M5575

Energiedaten in Arbeit

__Alt-Bogenhausen

Leichtigkeit und Transparenz. Villa in bester Lage.

Exposé

anfordern

Diese moderne Villa erstreckt sich Gber mehrere Etagen, alle durch
einen Lift erschlossen. Die Lebensbereiche wurden einzeln in Szene
gesetzt: Der groRe Wohnbereich mit Wintergarten und Zugang zum
Sitdgarten, die Kiiche mit offenem Essplatz und zwei kleinen Terrassen
—ideal, um morgens in Ruhe den ersten Kaffee zu trinken.

Eine Kinderetage mit zwei Zimmern und einem Duschbad. Der
grof3zligige Masterbereich mit Balkon — ein Level darlber — ein Uber

40 m2 grolRer Wellness-Tempel mit freistehender Badewanne und einer
grof3ziigigen Dusche als Mittelpunkt. Der Fitnessraum mit umlaufender
Terrasse sowie ein Ruheraum mit Sauna und anliegendem Duschbad
runden das \WWohnkonzept ab.

_Wohnflache ca. 357 m2?, Grundstlck ca. 324 m?2
_ 6 Zimmer, 3 Bader + 2 Gaste-WCs, 7 Terrassen/Balkone
_ absolut lichtdurchflutetes Ambiente
_ im Wohnbereich Raumhdhen von min. 3,15m
_Wellnessbereich mit Sauna
_ EIB/KNX BUS-System, Lift Gber alle Etagen

u.v.m.

Kaufpreis auf Anfrage | keine Kéuferprovision

Objektnummer: M3794
EA-B, 14,8 kWh/(mZ2a), HZG Wasser/Wasser- \Warmepumpe, Bj. Anlage 2015, EEK A+


mailto:verkauf%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%09M3794
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__Alt-Bogenhausen Exposé
anfordern

Raritat nahe Shakespeare-Platz. Luxuriose Stadtresidenz.

Bereits beim Betreten des erstklassigen Wohnhauses wird man von
einer gelungenen Symbiose aus Tradition und Moderne empfangen.
Durch den exklusiven Treppenaufgang mit Lift erreicht man die luxu-
riése 4-ZimmerWohnung im dritten Obergeschoss.

Die Raumlichkeiten begeistern durch einen grofziigigen und durch-
dacht gegliederten Grundriss mit edlem Eichenparkett sowie grofden,
bodentiefen Fensterflachen. Das facettenreiche Raumkonzept teilt sich
in einen reprasentativen sowie einen abgegrenzten privaten Bereich.
Der lichterflillte Wohnbereich prasentiert sich als Herz der Stadtresi-
denz. Mit direktem Zugang zur sonnigen Loggia mit Stid-West-Ausrich-
tung lassen sich unzéhlige Sonnenstunden in idyllischer Umgebung
genielRen.

_Wohnflache ca. 217 m?2

_ 4 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, umlaufende Loggia
_ lichtdurchflutetes und modernes Ambiente

_ hochwertige Schreinereinbauten

_ hochkaratiges Licht- und Beleuchtungskonzept

_uv.m.

Kaufpreis: EUR 4,15 Mio.

Objektnummer: M5282

Energiedaten in Arbeit
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Exposé

__Bogenhausen — Johanneskirchen

Stilvolles Eckhaus. Jede Etage ein Highlight.

£ # 3 o, 2 i i

anfordern

Das geradlinige Townhouse liegt in ruhiger und griiner Lage von Johan-

% A R .
NEUBAU neskirchen und gignet sich perfekt fir Familien mit einem anspruchs-
e . s : vollen Lebensstil.
= iR —

‘ o ' Bereits beim Betreten der Diele schweift der Blick Gber den \Wohn-/
— Essbereich in den einladenden und nach Stden ausgerichteten Garten.
= Die raumhohen Schiebetiiren mit filigranen Rahmenprofilen sowie
L der schwellenfreie Zugang auf die Terrasse lassen den WWohnraum mit
! dem Aufdenbereich verschmelzen. In den oberen Stockwerken ist der

Masterbereich mit zwei Kinderzimmern, dem Schlafbereich sowie zwei
vollwertigen Tageslicht-Badern zu finden.

_Wohnflache ca. 132 m?, Wohn-/Nutzflache ca. 165 m?
_real-geteiltes Grundstck

_ 4 Zimmer + 2 Hobbyraume, 3 Bader, 2 Terrassen

_ teils raumhohe Schiebetliren mit bodengleicher Schwelle
_ stumpf einschlagende Innentliren

_ Aluminiumfenster mit 3-fach-Verglasung

_ Luftwasserwarmepumpe

_ Fertigstellung voraussichtlich Sommer 2024

Kaufpreis: EUR 1,59 Mio.
zzgl. Garagen-Stellplatz EUR 30.000,— | keine Kduferprovision
Objektnummer: M5239

www.michel-baeder.de

BADER
Michel Bader GmbH - Von-der-Tann-Str. 4 + 6 - 80539 Munchen MICHEL

Tel: 089540 42 470 - E-Mail: info@michel-baeder.de il ; \ lllustration

Energiedaten in Arbeit
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__Bogenhausen —am Normannenplatz

Traumhafter Baugrund. Direkt am Park.

Mitten in Bogenhausen und direkt am ruhigen und naturbelassenen
Normannenplatz gelegen, befindet sich das weitldufige Grundstiick in
bester Lage.

Das Grundstuck bietet vielfache Optionen bzw. Bebauungsmaglichkei-
ten. Sei es der Bau eines eleganten Mehrfamilienhauses in Verbindung
mit einem Einfamilienhaus, eines grofRzigigen Doppelhauses oder der
Bau eines exklusiven Einfamilienhauses. Das Baurecht richtet sich nach
834 BauGB. Ein Vorbescheid fur den Neubau eines Mehrfamilienhauses
und eines Einfamilienhauses, inkl. finf TG-Stellplatze, liegt vor. Er sieht
eine Wohnflache von ca. 540 m2 und eine GRZ von 0,31 vor. Einzelne
Terrassenflachen und maogliche (Hobby-)Rdume sind hierbei noch nicht
bertcksichtigt und kdnnen die mdgliche Wohnflache noch erhéhen.

_ Grundsttick ca. 810m?2

_ Baugrund mit Altbestand

_ Bauvorbescheid fiir max. vier Einheiten
_ traumhafte, ruhige Lage

_ reines Wohngebiet

_ perfekte Infrastruktur

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M5442

Energiedaten in Arbeit

Exposé

anfordern

Unverbindliche lllustration einer Neubebauung mit einer Villa.

__Bogenhausen — nahe Normannenplatz

Grundstuck in Bestlage. Mit optimaler Ausrichtung.

Exposé

anfordern

Dieses rechteckig geschnittene Grundstlck liegt in einer duRerst
attraktiven Wohnlage unweit des Normannenplatzes.

Das Baurecht richtet sich nach & 34 BauGB. Es gibt eine stralRensei-
tige Baulinie sowie eine rickwartige Baugrenze, die den Umfang der
moglichen Bebauung abbildet. Damit ist die Bebauung sowohl mit
einer stattlichen Villa, einem grofRzligigen Doppelhaus oder einem
kompakten Mehrfamilienhaus denkbar. Die Baurechtsstudie eines
Muinchner Architektenblros ergibt eine realisierbare Geschossflache
von ca. 464 m>.

Auf dem Baugrund befindet sich derzeit ein Altbestand, der aufgrund
der vergleichsweise geringen Grof3e nicht erhaltenswert scheint.

_ Grundstlick ca. 690 m?

_ Bebauung nach § 34 BauGB

_ verflgbar ab ca. Mai/Juni 2023

_ optimale Ausrichtung

_ sehr gute baurechtliche Ausnutzung
_ruhige Lage mit perfekter Infrastruktur

Kaufpreis: EUR 4,98 Mio.

Objektnummer: M5440

Energiedaten in Arbeit
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__Bogenhausen - Johanneskirchen Exposé __Bogenhausen - Denning Exposé

anfordern anfordern
Puristisches Townhouse. Perfekt fur die Familie. Absolut traumhaftes Grundstlck. In MUnchner Bestlage.

Das sonnige Stid-Grundstlck befindet sich in Dennings beliebtester
Wohnlage. Unweit eines sehr groRen Parks und absolut ruhig gelegen,
bietet dieses Grundstick beste Mdglichkeiten zum Neubau einer
schonen Villa.

Eine dreiseitige Belichtung sowie das auf unterschiedlichen Ebenen
stattfindende Zusammenspiel zwischen Innen- und AuRenflachen
machen das Townhouse zu etwas Besonderem.

Durch ein offenes Raumkonzept, eine Vielzahl an bodentiefen Fenstern
sowie die Raumhohen von bis zu drei Metern ist jede der vier Etagen

ein Highlight. Dabei stehen das hochwertig ansprechende Design, die
Architektur und die Nachhaltigkeit im Vordergrund.

Die Nachbarschaft ist gepragt von schonen Grundstlicken, die in den
vergangenen Jahren bereits mit sehr eleganten und hochwertigen
Einfamilienhdusern bebaut wurden.

Fir Familien, die die Nahe zur Stadt suchen und dennoch fir den Alltag
die ruhige und behltete Lage bevorzugen, bietet das Grundstick beste
Voraussetzungen. Zudem verfugt Denning Uber eine hervorragende
Infrastruktur, die vor allem den Alltag mit Kindern hilfreich unterstitzt.

Der einladende und grof3ztigige Garten in Std-/Ost-Ausrichtung rundet
das Angebot perfekt ab.

_ Wohnflache ca. 186 m?, Wohn-/Nutzflache ca. 210 m?

_ real-geteiltes Grundstick mit ca. 280 m2 Grundstlcksflache
_ 4 Zimmer, 2 Hobbyrdume, 3 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen
_ teils raumhohe Schiebetlren mit bodengleicher Schwelle k 4.'
_ stumpf einschlagende Innentlren i VI"‘
_ Aluminiumfenster mit 3-fach-Verglasung — ""I
_ Luftwasserwarmepumpe 3
_ Fertigstellung voraussichtlich Sommer 2024

_ Grundstlick ca. 780m?2

_ Bebauung nach § 34 BauGB
_ Sidgrundstlick

_ ruhige Nachbarschaft

_ gehobene Lage

Kaufpreis: EUR 2,45 Mio.
zzgl. Garagen-Stellplatz EUR 30.000,— | keine K&uferprovision
Objektnummer: M5241

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M4925

Unverbindliche llustration der _Neub_e'bauung mit &

Energiedaten in Arbeit Energiedaten in Arbeit

31


mailto:verkauf%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%09M4925
mailto:verkauf%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%09M5241

Ristorante Trattoria
Dal 1969

Tel.: 089911529 - www.cambusa.de - CosimastraBe4 - 81927 Miinchen

__Lehel
Raritat nahe des Eisbachs. Exquisite Altbauwohnung.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines denkmalge-
schitzten Mehrfamilienhauses. Auf insgesamt ca. 161 m2\Wohnflache
erstrecken sich die durch , Altbau-Charme” gepragten Bereiche. Hohe
Raume mit Stuckprofilen, hochwertige Innenraumtiren, Kastenfenster
mit Sprossen und teilweise Parkettbdden vermitteln der Wohnung ein
stilvolles Flair.

Ein Kellerabteil und drei Tiefgaragenstellplatze im Nachbargebaude
komplettieren das Objektangebot.

Diese Altbauwohnung stellt eine absolute Raritat dar, die in einer solch
einzigartigen Lage nur selten auf den Markt kommt.

_Wohnflache ca. 161 m?

_ 5 Zimmer, 2 Bader, 1 Balkon in Std-Ausrichtung

_ grofdzigiger Wohn-/Essbereich mit ca. 49m?2

_ schreinergefertigte Einbauten in den Badezimmern
_ Soundsystem von Bang & Olufsen

_ elektrische Vorhange

_ Lift

Kaufpreis: EUR 2,95 Mio.
inkl. 3TG-Stellplatze
Objektnummer: M5069

Denkmal, energieausweisbefreit

Exposé

anfordern
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__Maxvorstadt

Auldergewdhnliches Penthouse. Schone Sichtachsen vom Rooftop.

Das Penthouse erstreckt sich tber das 5. und 6. Obergeschoss des ca.
2012 erbauten Ensembles im puristischen Stil.

Exposé
anfordern

Das Herzstick der Wohnung bildet der eindrucksvolle Wohn-/Ess- und
Kochbereich im 5.0G mit ca. 60 m2 Wohnféache. Der Raum Uberzeugt
durch den loftartigen, offenen Charakter mit teilweise beeindruckenden
Raumhdhen.

Im 6.0G befinden sich die privaten Raumlichkeiten, welche einen Mast-
terbedroom, Ankleide, Masterbadezimmer sowie ein weiteres Zimmer
umfassen. Die uneinsehbare, nach Sid-Westen ausgerichtete Dachter
rassenloggia ermdglicht einen grandiosen Ausblick Gber Minchen.

_ Wohnflache ca. 165 m?2

_4 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, Balkon + Dachloggia

_ Moderne Zweigeschossigkeit und imposante Raumhdhen
_ groRflachige Panoramafenster

_ raumhohe schreinergefertigte Tiren

_ Klche der Marke bulthaup

_ offener Kamin

Kaufpreis: EUR 3,675 Mio.
inkl. 1,5 TG-Stellplatze EUR 75.000,—
Objektnummer: M5576

Energiedaten in Arbeit
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__Maxvorstadt Exposé __Schwabing Exposé

City-Chic mit Wohlfthlcharakter. Apartment in Toplage.

Schon in der imposanten Eingangshalle wird man vom freundlichen Das City-Apartment hat kleine und feine ca. 36 m2 Wohnflache und ist
Concierge begrif3t. In diesem Objekt wird Wohnen auf das nachste " perfekt geschnitten um Schlafen, Arbeiten und Wohnen zu kombinieren.
Level gehoben. Al T Das hochwertige Eichenparkett, die Kastenfenster, sowie die Fufsboden-

anfordern anfordern

&

Herzstick der Wohnung ist der zusammenhangende Wohn-/Ess- und
Kochbereich im 6.0G, der mit dem Balkon zusammen Uber eine Wohn-
flache von annéhernd 100 m2 verfiigt. Im 7 OG stehen den Bewohnern
drei Schlafzimmer sowie das Badezimmer mit angeschlossener Sauna
zur Verfigung. Highlight der Wohnung ist sicherlich der ca. 44 m2 grof3e
Dachgarten. Mit unverbaubarem 360°-Rundum-Blick tber Minchen, bis
in die Berge, kann man hier die Seele baumeln lassen und ungestorte
Sonnenstunden in volliger Privatsphére geniefden.

_Wohnflache ca. 266 m?

_ 5 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ Uber zwei Etagen

_ grofflachige Panorama-Dachflachenfenster

_ zahlreiche schreinergefertigte Einbaumaobel

_ BUS-System in der ganzen Wohnung

_ Sauna mit Fernblick

Kaufpreis: EUR 5,5 Mio.

inkl. 2 TG-Stellplatze & EUR 75.000,-
Objektnummer: M5289

EA-B, 68 kWh/(m?Za), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2009, EEK B

A

1

l

heizung bringen Gemdtlichkeit in das Zimmer.

Das Bad ist mit groRformatigen Wand- und Bodenfliesen sowie einer
Walk-In-Dusche ausgestattet. Ein Tiefgaragenstellplatz ist gerade in der
urbanen Lage goldwert und rundet das Angebot ab.

_ Erstbezug

_Wohnflache ca.36 m?

_ 1 Zimmer, 1 Bad

_Video-Gegensprechanlage

_ Kastenfenster bestehend aus zwei voneinander unabhéngig
gesetzten Fensterelementen

_ Fenstersims aus Eichenholz

_ aulkenliegende, textile Sonnenschutzvorrichtungen

_ hochwertige Duravit Sanitérausstattung und Dornbracht Armaturen

_Tiefgarage mit Zugang zum hauseigenen Treppenhaus
Lift

Kaufpreis: EUR 584.800,—-

zzgl. TG-Stellplatz EUR 46.800,— | keine Kauferprovision
Objektnummer: M5547

EA-B, 575 kWh/(m?a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2022, EEK B
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__Schwabing
Architektur-Statement. Villa direkt am Englischen Garten.

Exposé

anfordern

In erster Reihe am Englischen Garten positioniert sich der kubische
Baukédrper in optimaler Ausrichtung. Schwellenlose Zugange auf die
um das Haus flhrenden Terrassenflachen schaffen eine Symbiose aus
luxuridsem Wohnen mit der Idylle der Natur. Durch gezielte Hecken-
und Baumbepflanzungen wird auch im Auf3enbereich wertvolle Privat-
sphéare geschaffen.

Uber insgesamt vier Etagen verteilen sich in perfekter, familienfreund-
licher Aufteilung acht Zimmer. Das gesamte Anwesen wurde mit
hochwertigen Schreinereinbauten ausgestattet. Elektrisch betriebene
Raffstores in Aluminium, Windmesser zur automatischen Steuerung
der Fenster sowie ein BUS-/Smart Home System wurden ebenfalls
verbaut. Absolute Besonderheit: Das rickwartige Gartentor mit direk-
tem Zugang in den Englischen Garten.

_Wohnflache ca. 310m2, Grundstiick ca. 424 m?

_ 8Zimmer, 5 Bader + Gaste-WC

_ Apartment im Untergeschoss mit separatem Zugang
_ SPA-Bereich mit Sauna & Fitnessraum

_ 2TG-Stellpladtze mit direktem Zugang zum Haus

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M5337

Energiedaten in Arbeit
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Exposé

hwabin
__Schwab g anfordern

Direkt am Kurfurstenplatz. FUr Stadtliebhaber.

Die schone 2-ZimmerWohnung liegt im 1. Obergeschoss im Szene-
viertel , Schwabing” Der durchdachte Grundriss umfasst neben einer
gerdumigen Diele den offen gestalteten Wohn-/Ess-/Kochbereich, das
groflRziigige Schlafzimmer, das moderne Bad sowie den nitzlichen
Abstellbereich.

Das elegante Badezimmer ist mit groRformatigen Wand- und Boden-
fliesen aus Feinsteinzeug ausgestattet und verfigt Gber eine Walk-
In-Dusche sowie einen \Waschmaschinenanschluss. Ein komfortabler
Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerabteil runden dieses Immobilienan-
gebot ab.

_ Erstbezug

_Wohnflache ca. 53 m?

_ 2 Zimmer, 1 Bad

_ optimale Raumaufteilung

_ auRenliegende, textile Sonnenschutzvorrichtungen
_ Sanitdrausstattung von namhaften Herstellern

_ FuRbodenheizung

_ Lift

Kaufpreis: EUR 854.800,-
zzgl. TG-Stellplatz EUR 46.800,— | keine Kéuferprovision
Objektnummer: M5495 . ¥ . | / ) = it AL ; . - it

7 : Z 4 A i e ‘ Imterieur Vorschlag
EA-B, 575 kWh/(mZa), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2022, EEK B - 5 J g
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__Mediation

Immobilienmediation: Vermittlung bei Immobilienstreitigkeiten.

Kleinere und grofiere Konflikte
gehdren zum menschlichen Mit-
einander. Kleine Konflikte lassen
sich meistens durch konstruktive
Diskussion schnell wieder beile-
gen, grolRe Streitigkeiten enden
aber nicht selten vor Gericht. EIf
Prozent aller Gerichtsverfahren in
Deutschland werden im Bereich
.Wohnen" geflhrt.

Ich unterstitze Sie als person-
liche Immobilienmediatorin

bei der Konfliktlésung. Ob

bei Erbauseinandersetzungen,
Scheidungen, Baustreitigkeiten
oder Streitigkeiten im Bereich
Wohnungswirtschaft. Ich steuere
und leite die Verhandlungen als
neutrale und unabhangige Dritte.
Die Rahmenbedingungen fir

die Verhandlungen werden von
mir organisiert und deren Verlauf
geregelt. Durch gezielte Frage-
techniken werden die Anspriiche

und Interessen beider Parteien
behutsam zur Sprache gebracht
und ein gemeinsames, faires und
angemessenes Ziel definiert. Am
Ende der Verhandlung stehen
malgeschneiderte Lésungen, die
auf dem Mediationsweg erarbei-
tet und dann von den Beteiligten
freiwillig umgesetzt werden.

Miteinander statt gegeneinander.
Vielzahlige Mediationserfolge
mindeten bereits in der gltlichen
Einigung.

Erfahren Sie mehr in einem
personlichen Gespréach.

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Telefon: 089 - 99 84 330
Oder scannen Sie den QR-Code.

E
i7

Miriam Schnitzke
_ geprufte Immobilien-Mediatorin

__Ludwigsvorstadt

Investment. Zwei charmante Mehrfamilienhauser.

Die beiden Mehrfamilienhauser wurden durch sorgsame Eigentimer
stets gut gepflegt und instand gehalten.

Mit Ausnahme der beiden Erdgeschosseinheiten (Einzelhandel/Gast-
ronomie) verfligen beide Gebaude ausschliellich Uber Wohneinheiten.
Ein Haus verfligt zudem Uber ein Rickgebaude mit ausschliel3lich
Wohnungen.

Die einzelnen Einheiten wurden fortlaufend Uberarbeitet und renoviert,
somit befinden sie sich in einem qualitativ hochwertigen Zustand fur
die Vermietung.

Exposé

anfordern

_Wohnflache insgesamt ca. 1.400 m?
_ Gewerbeflache insgesamt ca. 265 m?
_ gesamt 19 Wohneinheiten

Kaufpreis: EUR 10,9 Mio.

Objektnummer: M5493

Haus 2 EA-V, 1579 kWh/(m?a), HZG Erdgas, EEK E

Haus 3 Vordergebaude EA-V, 84,4 kWh/(m?Za), HZG Erdgas, EEK C
Haus 3 Rickgebaude EA-V, 198,3 kWh/(m?2a), HZG Erdgas, EEK F
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__Nymphenburg
Toplage Nymphenburg. Traumwohnung flr echte Gartenfreunde.

Exposé

anfordern

Direkt am Canaletto gelegen, befindet sich diese groRzlgige und
idyllische Gartenwohnung in einer ausgewiesenen Top-Lage von
Nymphenburg in einem kleinen Mehrfamilienhaus mit lediglich finf
Wohneinheiten.

Das Sondernutzungsrecht am weitldufigen Garten umfasst praktisch
das halbe Grundsttck. Gartenliebhaber kénnen sich hier umfassend
ausleben und kommen besonders auf lhre Kosten.

Die Wohnung wurde soeben frisch renoviert — einem sofortigen Bezug
spricht daher nichts entgegen.

_Wohnflache ca. 206 m?

_ 4 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader, 3 Terrassen

_ schreinergefertigte Kiiche mit hochwertigen Markengeraten
_ hochwertige Einbauschranke

_ ausgewahlte Sanitdrgegenstande und Fliesen

_ Einliegerwohnung im Souterrain

_ direkter Zugang zur Tiefgarage

Kaufpreis: EUR 2,9 Mio.
inkl. 2 TG-Stellpladtze a EUR 50.000,—
Objektnummer: M5281

Energiedaten in Arbeit
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__Obermenzing Exposé

Traumhafte Gartenwohnung. In parkahnlicher Anlage.

__Obermenzing Exposé

Am Schloss Blutenburg. Traumhaftes Grundsttck.

anfordern anfordern

Das gut geschnittene Grundstlck im beliebten Obermenzing verfigt
Uber eine Flache von ca. 700m?2 und ist nach Stiden ausgerichtet. Es
befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft des zauberhaften Schloss
Blutenburg.

Derzeit befindet sich auf dem Grundstlck ein Zweifamilienhaus. Das
Baurecht richtet sich nach § 34 BauGB und der Bayerischen Bauord-

nung.

Flr das Grundstlick gibt es zudem einen Bauvorbescheid fir ein

Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage. Dabei betragt die Geschossflache ca.

544 mz2.

_ Grundstlick ca. 700m?2

_ absolut ruhige und griine Lage

_in unmittelbarer Nachbarschaft zum Schloss Blutenburg
_ Sidausrichtung

_ Lage an der Wirmau

Kaufpreis: EUR 2,7 Mio.

Objektnummer: M5409

Energiedaten in Arbeit

Interieur Vorschlag

In einer absolut ruhigen und parkdhnlichen Anlage bietet die elegante
Gartenwohnung auf einer Wohnflache von ca. 105m2 ein herrliches
Wohnambiente. Das wunderbar eingewachsene Grundstick liegt in ei-
ner ruhigen Seitenstralle und bietet dennoch eine perfekte Infrastruktur.

Das soeben fertiggestellte Neubauprojekt besticht durch eine durch-
wegs gehobene und elegante Ausstattung.

Das offen gestaltete Raumkonzept bietet neben zwei Schlafraumen
einen dulRerst groRzligigen und reprasentativen WWohn-/Ess-/Kochbe-
reich mit einer stattlichen Wohnflache von ca. 45 m2. Zwei elegante
Duschbader runden das exklusive Konzept ab. Der Privatgarten und die
grol3e Terrasse locken schon beim ersten Sonnenstrahl nach Draufden.

_ Neubau-Erstbezug, Baujahr 2022
_Wohnflache ca. 105 m2

_ 3 Zimmer, 2 Bader, 1Terrasse

_ elegante und hochwertige Ausstattung
_ en suite Duschbad

_ Privatgarten ca. 137 m?

Kaufpreis: EUR 1,337 Mio.

zzgl. TG-Einzelstellplatz EUR 35.000,- | keine Kauferprovision
Objektnummer: M5533

EA-B, 19,8 kWh/(mZ2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2020, EEK A+
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__Obermenzing

Villa auf grofdem Grundstick. Mit zusatzlichem Baurecht.

Exposé

anfordern

Die erholsame Schonheit der Wirm und deren Au direkt vor der Haus-
tlr. Eine absolut ruhige und griine Lage in einem der besten Stadtteile
von Minchen.

Das traumhafte und auf3ergewdhnlich grofRe Grundstlck ist schon
eingewachsen und eine wahre Raritat. Die Villa wurde 2008 erbaut und
besticht durch absolute GroRzlgigkeit, Charme, perfekte Grundrisse
und Raumproportionen.

Fir den hinteren Grundstiicksbereich besteht ein zuséatzliches Baurecht.

Verifiziert durch einen Bauvorbescheid der Landeshauptstadt Minchen
fur eine Wohnflache von ca. 300m? zzgl. Nutzflache.

_Wohnflache ca. 326 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 425m?2
_ Grundstlick ca. 1.156 m?2

_ 8 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC

_ Lage direkt an der Wirm

_ verkehrsberuhigte SpielstralRe

_ Auldenpool mit Pool-House und Sauna

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M5456
EA-V, 5678 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2007, EEK B

__Obermenzing

Elegante Gartenwohnung. Direkt begehbarer Hobbyraum.

In einer ruhigen und modernen Anlage bietet die helle und nach Stden
ausgerichtete Gartenwohnung ein herrliches Lebensgefihl. Das wun-
derbar eingewachsene Grundstick liegt in einer ruhigen Seitenstralle
und bietet dennoch eine perfekte Infrastruktur.

Das soeben fertiggestellte Neubauprojekt besticht durch eine durch-
wegs gehobene und elegante Ausstattung.

Das offen gestaltete Raumkonzept bietet neben zwei durchwegs
tageslichthellen Raumen im Erdgeschoss noch einen in Wohnraum-
qualitdt ausgebauten Hobbyraum mit einer Grundlache von ca. 29mz2.
Der sonnige Privatgarten und die Terrasse locken schon beim ersten
Sonnenstrahl nach Draufden.

_ Neubau-Erstbezug, Baujahr 2022

_ Wohnflache ca. 86 m?, Wohn-/Nutzflache ca. 108 m?
_ 2 Zimmer + Hobbyraum, 2 Bader, 1 Terrasse

_ elegante und hochwertige Ausstattung

_ en suite Duschbad

_ Privatgarten ca. 66 m?

Kaufpreis: EUR 1,116 Mio.

zzgl. TG-Einzelstellplatz EUR 35.000,— | keine Kauferprovision
Objektnummer: M5532

EA-B, 19,8 kWh/(mZ2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2020, EEK A+

Exposé

anfordern

N\

‘Interieur Vorschlag
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__ Consulting fur Projektentwickler und Bautrager __Neubauprojekte. Aktuell und coming soon.

lhr Projekt. In besten Handen. Vormerken. Und profitieren.

Unser Ziel ist es, das Beste fur
unsere Kunden und Projekte zu
erreichen. Durch unsere jahre-
lange Erfahrung im Neubauge-
schaft, unserem spezialisierten
Neubau-Team und unserer
hauseigenen Marketingagentur
sind Sie mit Ihrem Projekt bei uns
rundum bestens beraten.

-

. Bogenhausen - Herzogpark
Objektnummer: M5583

2. Bogenhausen - Herzogpark
Objektnummer: M5483

4.

3. Bogenhausen - Priel
Objektnummer: M4935

4. Bogenhausen - Priel

Genaueste Analysen, beste Objektnummer: M3904

Strategien und ausgezeichnetes
Consulting sind unsere Anspri-
che, die Sie erwarten dirfen.

5. Bogenhausen - Johanneskirchen
Objektnummer: M4700

6. Sendling
Erfahren Sie mehr in einem Objektnummer: M4561

personlichen Gesprach.

7. Obermenzing 11. Harlaching

Sprechen Sie uns an.
Telefon: 089 - 99 84 330
Oder scannen Sie den QR-Code

P

2

‘A E/Eig-

o

Objektnummer: M5494

8. Obermenzing
Objektnummer: M5235

9. Untermenzing
Objektnummer: M5609

10. Harlaching
Objektnummer: M5189

Objektnummer: M5515

12. Solin
Objektnummer: S3409

13. Solin
Objektnummer: S3554

14.Trudering
Objektnummer: M5611

@ Zentrum I Projekt in Vorbereitung I Projekt im Verkauf



__Obermenzing

FUunf Stadthauser. Moderne und asthetische Architektur.

Auf dem sonnigen und verkehrsruhig gelegenen Sid-Grundsttck in
Obermenzing entsteht ein Neubau-Ensemble mit finf exklusiven Stadt-
hausern, die sich durch eine anspruchsvolle Architektur auszeichnen

und sich harmonisch in das gewachsene Umfeld einflgen.

Die kinstlerische Kombination aus reizvollen Vor und Rickspringen,
bodentiefen Fenstern sowie Gauben im Dachgeschoss verleihen dem
exklusiven Bauvorhaben eine dulRerst reprasentative Architektur. Das
elegante Erscheinungsbild setzt sich auch im Inneren der Hauser fort.
Die hochwertige Ausstattung spiegelt den ersten Eindruck in allen De-
tails wider. Quialitativ anspruchsvolle und fein aufeinander abgestimmte
Materialien und Ausstattungselemente namhafter Hersteller unterstrei-

chen die reprasentative Architektursprache des Objektes.

_Wohnflachen ca. 106 m2 bis 1770 m?

_ Wohn-/Nutzflachen ca. 117 m? bis 208 m?

_ Energieeffizienzhaus (Neubau GEG 2020)

_ wesentlicher Energietrager: Luftwarmepumpe
_Tiefgarage mit Einzelstellplatzen

_ geplante Fertigstellung Sommer 2024

Kaufpreise ab EUR 1,15 Mio.
zzgl. TG-Stellplatz ab EUR 37.700,— | keine Kéuferprovision
Objektnummer: M5235

Energiedaten in Arbeit

40% VERKAUFT

Hlustration

anfordern
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__Immobilienbewertung

Gut zu wissen. Was meine Immobilie wert ist.

Eine aktuelle Vermogenstibersicht
ist fur die solide Planung und

fr vorausschauende Entschei-
dungen auferst wichtig. Hierzu
zahlt auch der aktuelle Wert Ihrer
Immobilie, den wir personlich und
fachgerecht fur Sie ermitteln.

Ganz bewusst nicht Uber ein
automatisiertes Bewertungstool.
Sondern personlich. Mit viel
Know-How. Denn eine automati-
sche Bewertung kann niemals das
Gleiche leisten wie ein Mensch
mit langjéhriger Erfahrung in der
Immobilienbranche.

Unsere spezialisierten, hauseige-
nen Gutachter bieten lhnen eine
hochqualifizierte Einschatzung.
Die Bewertung und Platzierung
erfolgt professionell, prazise und
marktgerecht. Bei Ihrer Immobilie
handelt es sich um einen erheb-
lichen Vermogenswert — eine

sorgsame Behandlung ist fir uns
selbstverstandlich.

Ziel ist es, lhre Immobilie zu
einem guten Preis und moglichst
rasch zu verkaufen. Aus diesem
Grund haben wir unsere Preis-
ermittlung darauf optimiert, den
bestmaoglichen Preis mit der
hdéchsten Erfolgschance fir Ihren
Verkauf zu kombinieren.

Sprechen Sie mit einem unserer
erfahrenen, TUV-zertifizierten
Gutachter fUr ein unentgeltliches
und unverbindliches Beratungs-
gespréach.

Erfahren Sie mehr unter:
Telefon: 089 — 99 84 33 0

Oder scannen Sie den QR-Code.

Christian Maas

_ Kaufmann der Grundstlcks- und Wohnungswirtschaft (IHK)
Sachverstandiger fir Immobilienbewertungen (TUV)

__Obermenzing aE;(oﬂZZ?n
Sonnige 4-ZimmerWohnung. Mit drei Balkonen.

In einem beliebten StralRenzug von Obermenzing eingebettet, befindet
sich das ca. 1998 erbaute Mehrfamilienhaus mit nur vier Einheiten.

Derzeit handelt es sich um zwei nebeneinanderliegende 2-Zimmer-
Wohnungen im 1. Obergeschoss, die problemlos miteinander verbun-
den werden kénnen. Auf insgesamt ca. 120m2 Wohnflache lassen sich
vier Zimmer, eine Kiiche sowie mindestens zwei Badezimmer realisie-
ren. Ebenfalls sind zwei Balkone in West-Ausrichtung sowie ein Balkon
in Std-Ausrichtung vorhanden.

Die bestehenden Gegebenheiten bieten optimale Voraussetzungen
zur Umsetzung der eigenen Vorstellungen und des individuellen WWohn-
traums.

_Wohnflache ca. 120m?

_ 4 Zimmer, 2 Bader, 3 Balkone

_ Hobbyraum im Untergeschoss

_ separate Waschktche im UG

_ gut konzipierter Grundriss

_ Potenzial zur personlichen Entfaltung

Kaufpreis: EUR 1,2 Mio.
inkl. 2 Duplex-Stellplatze EUR 40.000,—-
Objektnummer: M5567

EA-V, 66,3 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 1998, EEK B
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__Obermenzing Exposeé __Obermenzing Exposé

anfordern
Schdne Dachgeschosswohnung. Mit umlaufender Terrasse. Charmante Wohnung. Potenzial zur individuellen Entfaltung.

anfordern

Die Wohnung erstreckt sich ruhig eingebettet Gber das gesamte Dach- In einem beliebten Stralenzug von Obermenzing eingebettet, befindet

geschoss eines 1969 erbauten Mehrfamilienhauses mit finf Einheiten. sich das ca. 1998 erbaute Mehrfamilienhaus mit nur vier Einheiten. Die
grofdziigige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. OG.

Auf ca. 110 m2 Wohnflache verteilen sich drei Zimmer. Von der Diele

gelangt man in den offenen Wohn-, Ess- und Kochbereich mit grof3zi- Auf ca. 59m2Wohnflache erstrecken sich zwei Zimmer, ein Badezim-
gigen Fensterfronten. Daran anschlie3end befindet sich ein zum \Wohn- mer sowie die Kliche mit Zugang zum nach Westen ausgerichteten Bal-
bereich gedffnetes Zimmer, welches als Salon genutzt wurde, sich aber kon. Zusatzlich ist der Wohnung ein Kellerabteil sowie ein Duplex-Stell-
problemlos als geschlossenes, weiteres Zimmer verwirklichen Iasst. platz zugeordnet.

Die Wohnung Uberzeugt durch einen klassischen Schnitt sowie helle Aufgrund der gelungenen Aufteilung bietet die Wohnung Paaren als
und grof3ziigige Rdume. Absolutes Highlight ist die um die Wohnung auch Singles die perfekte Madglichkeit zur personlichen Entfaltung.

verlaufende und uneinsehbare ca. 110 m2 grofde Dachterrasse.

_Wohnflache ca. 110m?2

_ 3 Zimmer + Hobbyraum, 1 Bad, 1 Terrasse/Balkon _Wohnflache ca. 59m?

_ hochwertige und praktische Ausstattung _ 2 Zimmer, 1 Bad, 1 Balkon

_Tageslichtbad _ gut konzipierter Grundriss

_ begriinte Dachterrasse mit ca. 110 m2 Nfl. _ separate WaschkUche im Untergeschoss

_ beheizter Hobbyraum im Untergeschoss _ eignet sich zur Selbstnutzung oder als Kapitalanlage
Kaufpreis: EUR 850.000,— Kaufpreis: EUR 590.000,—

inkl. TG-Stellplatz EUR 20.000,—- inkl. TG-Stellplatz EUR 20.000,—-

Objektnummer: M5367 Objektnummer: M5387

EA-B, 136,4 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2014, EEK E EA-V, 66,3 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 1998, EEK B
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__Immobilienkompass 2023 __Obermenzing Exposé

Zahlen. Daten. Fakten. Modern und charmant. Lichtdurchflutete 2-Zimmer-\WWohnung.

anfordern

Bleiben Sie gut informiert zu den
zahlreichen Fragen rund um lhre
Immobilie und Ihr Vermdgen.

Der Blick fir das Wesentliche und
der richtige Partner sind gerade
jetzt wichtig. Eine objektive Infor-
mationsgrundlage, die fundierte
Datenlage und das Potential
unserer Erfahrung geben lhnen
Sicherheit im Wandel.

Mit unserer aktuellen Ausgabe
des Immobilienkompasses 2023
mochten wir flr Sie Transparenz
schaffen. Ergénzt mit unserer
individuellen Beratung.

Bestellen Sie lhr personliches
Exemplar unter:
verkauf @wangenheim.de
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lllustration

Die einladende und nach Sliden ausgerichtete Wohnung zeigt schon
beim Betreten ihren Charme. Die elegante Ausstattung, die bodentie-
fen Fenster-/ Tirelemente und der durchdachte Grundriss begeistern
sofort.

Das offen gestaltete Raumkonzept bietet neben einem grof3ztigigen
Schlafzimmer einen einladenden und représentativen VWWohn-/Koch-/
Essbereich. Der sonnige Balkon mit Slidausrichtung lockt schon beim
ersten Sonnenstrahl nach Draufden.

Aufgrund des gelungenen Grundrisses bietet diese charmante WWohnung
Paaren wie auch Singles einen wohltuenden Rickzugsraum. Ideal als
Kapitalanlage und zum Selbstbezug.

_ Neubau-Erstbezug

_Wohnflache ca. 75 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 78 m?2
_ 2 Zimmer, 1 Bad, 1 Abstellraum, 1 Balkon

_ elegante und hochwertige Ausstattung

_ en suite Duschbad

_ grofRes Kellerabteil

Kaufpreis: EUR 952.000,—-

zzgl. TG-Einzelstellplatz EUR 35.000,— | keine Kauferprovision
Objektnummer: M5531

EA-B, 19,8 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2020, EEK A+
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Sendlin Exposé
- X anfordern

Schdner Leben. Nahe dem Sudpark.

Moderne 2- bis 4-ZimmerWohnungen mit durchdachten Grundrissen,

hochwertiger Ausstattung und jeweils einem nach Slid-Westen ausge- 30% VERKAUFT

richteten Balkon oder einer Loggia werden die Herzen der Stadtliebha- °

ber hoher schlagen lassen.

Die anspruchsvolle Ausstattung gehort zu den Highlights. Im Fokus ste- 4

hen dabei langlebige Materialien und ein zeitloser Stil bei individueller
Optik und einer gewissen personlichen Note.

Zu jeder Wohnung gehdren ein Kellerabteil und ein TG-Stellplatz. Die
MusterWohnung kann gerne bei Anfrage besichtigt werden.

_ 2- bis 4-ZimmerWohnungen ' =
_ Wohnflachen von ca. 45m?2 bis 117 m2 |

_ Loggien mit Std-West-Ausrichtung
_ teilweise barrierefrei

_ ebenerdige TG-Einzelstellplatze P | eS— = " |
_ Stellplatze kdnnen separat erworben werden gt =1 i/ \

_ Lift / \ -
_ geplante Fertigstellung 2024 & | ‘ |
Kaufpreise ab EUR 460.000,—- P £ ol |

zzgl. TG-Stellplatz EUR 35.500,— | keine Kauferprovision PR i

Objektnummer: M5252 y ==
EA-B, 33 kWh/(m2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2024, EEK A
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__Sendling — Westpark
Investment. Attraktiv

N, Ny ok 4

Exposé

anfordern

es Mehrfamilienhaus mit 9 Wohnungen.

In ruhiger und absolut beliebter Lage von Sendling besticht das bereits
aufgeteilte Mehrfamilienhaus mit neun Wohneinheiten und sieben Tief-
garagenstellplatzen. Perfekte Wohnungsgrofien (35m2 — 195m?) und
-typen, insbesondere in dieser Lage, sorgen fur optimale Vermietbarkeit
mit minimalem Ausfallrisiko.

Alle Wohnungen verfligen Uber einen in den ruhigen Innenhof gelege-
nen Balkon und ein eigenes Kellerabteil.

Das Mehrfamilienhaus liegt im Gebiet der Erhaltungssatzung und befin-
det sich in einem dem Baujahr entsprechend, gepflegten Zustand. Das
Dachgeschoss bietet enormes Erweiterungspotenzial.

_Wohnflache ca. 707 m?, Grundstick ca. 490 m?
_ 9Wohneinheiten (bereits nach WEG aufgeteilt)
_ kein Denkmalschutz

_ Erweiterungspotenzial
_ruhiger Innenhof

Kaufpreis: EUR 4,0 Mio

Objektnummer: S3509
EA-V, 136 kWh/(m?2a), HZG O, Bj. Anlage 2006, EEK E

Exposé
anfordern

__Sendling —am Sudpark
Neubauvorhaben.Wunderschdne Gartenwohnung/-en.

. " e

. G . Sl % 4 SN\SFEE

Im Erdgeschoss dieser eleganten Mehrfamilienvilla sind noch alle Win- IR \7 pr iy : oy
sche offen. So ist der Kauf der gesamten Etage sowie der Erwerb einer ;
der beiden 3-ZimmerWohnungen maglich.

Der Innenausbau erfolgt unter der Verwendung erlesener Materialien
und wird den Ansprlchen an ein exquisites VWohnambiente gerecht,
wobei individuelle Winsche in Bezug zu Aufteilung sowie Ausstattung
derzeit noch sehr gut berlcksichtigt werden kénnen.

_ Wohnflache ab ca. 89m2, Garten ab ca. 250 m?2
_3-5Zimmer

_ elegante Mehrfamilienvilla mit max. drei Einheiten & Lift
_ Einbau einer hochwertigen Kiiche inklusive

_ hohe Qualitdt und zeitlose Optik

_ mogliche Realisierung individueller Wiinsche

_ Beheizung Uber Warmepumpe, Energiebedarf A+

_ barrierefrei

Kaufpreis ab EUR 1,225 Mio.

zzgl. TG-Stellplatz a EUR 44.200,- | keine Kauferprovision
Objektnummer: S3335

EA-B, 16,8 kWh/(m?Za), HZG Strom, Bj. Anlage 2022, EEK A+

[llustration
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Exposé

__Harlaching — Menterschwaige
Elegant. Zeitlos. Traumhafte WWohnung nahe der Isar.

anfordern

Die elegante 2-Zimmer\Wohnung liegt unweit der Isar und des Per
lacher Forstes. In der ruhigen und begehrten Menterschwaige. Sie
besticht durch eine durchweg hochwertige Ausstattung und ein offenes,
durchdachtes Raumkonzept.

Die Wohnung verflgt neben einem grof3ziigigen, einladendes Wohn-/
Ess-/Kochbereich Uber ein Badezimmer mit Tageslicht und ein gut
geschnittenes Schlafzimmer. Das Highlight ist die ruhige und Uber
durchschnittlich groRRe Terrasse, die an warmen Tagen den \WWohnbereich
vergrofRert.

Fur die Wohnung ist ein komfortabler TG-Einzelstellplatz sowie ein
Keller vorgesehen.

_ Erstbezug ab sofort

_ Wohnflache ca. 73m?, Wohn-/Nutzflache ca. 90 m?
_2Zimmer, 1 Bad, 1 Balkon

_ perfekt geschnittener Grundriss

_ elektrisch angetriebene Raffstores

_ stufenloser Zugang Uber den Lift

Kaufpreis: EUR 999.000,—

zzgl. TG-Einzelstellplatz EUR 35.000,— | keine Kauferprovision
Objektnummer: M5534

EA-B, 45,9 KWh/(m?a), HZG LWWP Bj. Anlage 2020, EEK A
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__Harlaching

Gruanes ldyll. Helle und gut geschnittene 3-Zimmer-\Wohnung.

Exposé

anfordern

Die helle, nach Stiden ausgerichtete Wohnung befindet sich im 1.0G
eines ruhig und griin gelegenen Mehrfamilienhauses und verfligt
Gber einen sehr schén geschnittenen Grundriss sowie eine optimale
Raumaufteilung. Die vorgelagerte Stdterrasse bietet einen unverbau-
baren Blick ins Grine.

Diese Wohnung ist unrenoviert und bietet eine perfekte Grundlage
zur Gestaltung einer wirklich grofRziigigen, zeitgemal3en Wohnung in
bester Lage.

_Wohnflache ca. 110 m?

_ 3 Zimmer, 2 Bader, 1 Terrasse/Balkon

_ absolut ruhige und griine Lage

_ grofdziigiger Wohnbereich mit vorgelagerter Slid-Terrasse
_ helles Ambiente

_ Schiffsboden-Parkett

_ grofRer Hobbyraum

_uv.m.

Kaufpreis: EUR 880.000,—
inkl. TG-Stellplatz EUR 30.000,—-
Objektnummer: M5280

Energiedaten in Arbeit

__Harlaching — Menterschwaige

Reprasentative Erdgeschoss-WWohnung. Am Isarhochufer.

Die exklusive 4,5-ZimmerWohnung befindet sich in der wunderscho-
nen Menterschwaige in einer stilvollen Villa mit nur 10 Wohneinheiten.
Dieser ruhige und begehrteste Teil Harlachings zeichnet sich durch

seine unmittelbare Néhe zur Isar und zum immergrinen Perlacher Forst

aus.

Die erlesene Ausstattung und viel Liebe zum Detail erzeugen eine
erholsame Wohnoase. Der imposante und tageslichthelle VWWohn-/
Ess-/Kochbereich mit einer Flache von ca. 47m? bildet das Herzstiick
der Wohnung. Erganzt wird diese zeitlos elegante Wohnung durch drei
grofdziigige Schlafzimmer, zwei exklusive Béder sowie einen grof3zlgi-
gen Hauswirtschaftsraum. Die ruhige und ca. 26 m2 grofRe Siidterrasse
|adt zum taglichen Verweilen ein.

_ Erstbezug ab sofort
_Wohnflache ca. 167 m?

_ 4 Zimmer, 2 Bader, 1 Terrasse

_ absolute Bestlage von Harlaching
_ barrierefreie Wohnung

_ Baujahr 2023

Kaufpreis: EUR 2,299 Mio.

zzgl. TG-Stellplatz EUR 35.000,— | keine Kauferprovision
Objektnummer: M5536

EA-B, 45,9 KWh/(m?a), HZG LWWP Bj. Anlage 2020, EEK A

Exposé

anfordern

o

3
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__Solln

Elegante Dachterrassenwohnung

Licht und Raum schaffen ein Wohnumfeld der Extraklasse in einer ele-
ganten Mehrfamilienvilla in absolut ruhiger Bestlage von Alt-Solln.

GroRzlgige Raumlichkeiten verteilen sich auf einen reprasentativen
Wohnbereich mit Lichtkuppel und Zugang auf die ca. 74 m2 grof3e
Dachterrasse, eine Kiiche mit Speisekammer und dazugehoérigem
Balkon, drei als Schlafzimmer nutzbare Rdume, zwei Béder, sowie ein
Géste-WC und einen weiteren Balkon.

Die Dachterrassenwohnung widersetzt sich jeglicher Norm und be-
sticht nicht nur mit der besonders weitlaufigen Hauptterrasse, sondern
bietet auch weitere AuRenflédchen in jede Himmelsrichtung.

_Wohnflache ca. 245m?2

_ 5 Zimmer, 2 Béader + Gaste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ eindrucksvoller Grundriss

_ beeindruckende Raumhohen

_ 360°Rundum-Blick
_ barrierefrei dank Lift direkt in die Wohnung

Kaufpreis: EUR 2,95 Mio.

zzgl. 2 TG-Stellplatze a EUR 25.000,—-
Objektnummer: S3410

EA-V, 147 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 1995, EEK E

. Uber den Dachern.

Exposé

anfordern
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__Solin Exposé

anfordern
Modernes Wohnen. Lichterfullte 3-Zimmer\Wohnung.

Das moderne Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 2017 besticht durch g_g
ihren hochwertigen und eleganten Baustil.

Dies spiegelt sich in der lichtdurchfluteten 3-ZimmerWohnung wider,
die im 1. Obergeschoss liegt und bequem mit dem Aufzug zu erreichen
ist.

Die Wohnflache erstreckt sich Gber ca. 87 m2 und umfasst ein Schlaf-
zimmer, ein Kinderzimmer, einen gerdumigen \Wohn-/Essbereich mit
einer modernen Einbaukiche inklusive hochwertiger Elektrogerate
(Miele/Gaggenau), einem Uberdachten Balkon mit Std-West-Ausrich-
tung sowie einem Badezimmer mit bodentiefer Dusche und einem
Géaste-WC.

_Wohnflache ca. 87 m?

_ 3 Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC, 1 Balkon

_ bodentiefe Fenster in den Wohnbereichen

_ Alu-Kunststofffenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung
_ FuRBbodenheizung

_ grofdzligiges Kellerabteil

Kaufpreis: EUR 1,089 Mio.
inkl. TG-Einzelstellplatz EUR 39.000,—-
Objektnummer: S3435

EA-B, 32 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2017 EEK A
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__Solin Exposé

Just pure. Traum-Penthouse in weil3.

anfordern

i, | ‘ Hoch oben im Dachgeschoss einer sehr gepflegten Flinffamilienvilla
} bietet die Wohnung stets einen wunderbaren Blick ins Griine. Die
(] /'(‘ Raumlichkeiten erstrecken sich tber eine Wohnflache von ca. 184 m?
MJ inklusive zwei durch einen Glassteg verbundene Galerien.

Der einladende Eingangsbereich fihrt direkt in den hellen Koch-/Ess-
bereich. Die stilistische Kiche mit Kochinsel und grof3zligigen Fenstern
sowie der weitlaufige VWohnbereich mit Kamin versprechen eine stets
angenehme Wohlfihlatmosphére. Auf selber Ebene befinden sich noch
zwei Ankleiden, ein grof3zligiges Schlafzimmer, das stilvolle Badezim-
mer mit runder, freistehender Badewanne sowie ein separates WC.

_Wohnfléche ca. 184 m?

_ 4 Zimmer + 2 Galerien, 1 Bad + Géaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ hochwertige, mafRRangefertigte Schreinereinbauten

_ Klche der Marke bulthaup, Elektrogerate von Gaggenau

_ ausgezeichnete Dachdammung

_ .sun square” — grofRes elektrisches Sonnensegel

Kaufpreis: EUR 2,38 Mio.

inkl. Stellplatz EUR 25.000,—

Objektnummer: S3213

EA-V,116,2 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2003, EEK D
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__Waldperlach
Moderne Dachgeschosswohnung. Leben im Marchenviertel.

Exposé

anfordern

Durch einen renommierten Bautrager sind im Jahr 2014 zwei reprasen-
tative Stadtvillen mit insgesamt nur elf Wohneinheiten und einer kom-
fortablen Tiefgarage im Marchenviertel von Waldperlach entstanden.

Die Wohnung verfugt Uber ein sehr grof3ziigiges und offenes Raum-
konzept. Die Wohnflache verteilt sich primar auf drei Zimmer und zwei
Bader. Bei der Auswahl der Wohnungsausstattung wurde auf beste
Qualitat, Exklusivitat und das passende Zusammenspiel unterschied-
lichster Materialien hochster Wert gelegt. Zusatzlich bieten zwei Balko-
ne und eine nach Sudden ausgerichtete Terrasse zauberhafte Freiraume.

_Wohnflache ca. 132 m?

_ 3,5 Zimmer, 2 Bader, 3Terrassen/Balkone

_ hervorstechende, reprasentative Architektur

_ Klche von Dross & Schaffer mit Geraten von Gaggenau und Bora
_ grof3e Fensterelemente und durchdachtes Lichtkonzept

_ wertvolle Malkeinbauten

_ FuRbodenheizung

Kaufpreis: EUR 1,419 Mio.
inkl. TG-Stellplatz EUR 29.000,—-
Objektnummer: S3463

EA-B, 33,5 kWh/(m?Za), HZG Gas/Solarthermie, Bj. Anlage 2015, EEK A
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__ Off-Market

Verlasslicher Service. Diskreter Verkauf.

;

.!
!

"

-

Es gibt unterschiedliche Griinde, warum man seine Immobilie nicht auf
dem offenen Markt prasentieren mochte. Sei es aus Ricksicht auf das
direkte Umfeld, aus personlichen oder Sicherheitsgriinden.

Daher bieten wir die Mdglichkeit, Ihre Immobilie erfolgreich , Off-Mar
ket” zu vermitteln. Der Verkauf erfolgt still und Diskretion ist dabei
unser oberstes Gebot.

Mit einem grofRen Netzwerk in Minchen und Umland sowie 65 % di-
rekten Verkdufen an Kunden aus unserer Kartei sind wir ein starker und
verlasslicher Partner an Ihrer Seite. Durch jahrzehntelang angesammel-
tes Know-How und stets gepflegte Kundenprofile finden wir mit dieser
besonderen Vorgehensweise schnell den richtigen Interessenten fir lhr
Objekt.

Erfahren Sie mehr in einem personlichen Gesprach.
Sprechen Sie uns an.

Telefon: 089 — 99 84 330
Oder scannen Sie den QR-Code.

__Auszug unserer Off-Market Objekte <D

1. Bogenhausen - Herzogpark
Grundstlck
Objektnummer: M4908

2. Lehel
Villa
Objektnummer: M5391

3. Lehel
Wohnung
Objektnummer: M5070

4. Glockenbachviertel
Wohn- und Geschaftshaus
Objektnummer: $S3249

5. Solln
Neubau-Wohnung
Objektnummer: S3554

6. Prinz-Ludwigs-Hohe
Villa
Objektnummer: S3497

7. Solin 10. Andechs

Neubau-Stadthduser Villa

Objektnummer: S3409 Objektnummer: S3269

8. Obersendling 11. Oberhaching 12. Miesbach

Grundstlck Villa Wohnung

Objektnummer: S3541 Objektnummer: S2277 Objektnummer: S3155
Sie haben Interesse an einem der Objekte?

9. Lerchenau ) . . . .

Villa Kontaktieren Sie uns flr weitere Informationen.

Objektnummer: S3571 Telefon: 089 - 99 84 330
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__Bayerisches Voralpenland
Beeindruckender Generationsbesitz. In traumhafter Kulisse.

Nur Kenner kénnen das Aufier
gewohnliche vom Gewohnlichen
unterscheiden. Imposanter Land-
sitz auf ca. 90 ha Grundstiicks-/
Wald- und Wiesenflachen. Mit
Hubschrauber Landemdglichkeit.

HIGHLIGHT

Grundstiick

ca. 91,4ha

Wohnflache Haupthaus
ca. 1411 m?

Wohnflache Zuhaus
ca. 372m?

Nutzflache Nebengebaude

ca. 2.366m?
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Exposé

anfordern

Eine Immobilie, die ihresgleichen sucht. Uber Generationen wurde
dieser Familienbesitz in einzigartiger Lage mit zahlreichen Gebauden
und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten in perfekter Qualitat entwickelt
und instand gehalten.

So bietet der historische Hof, liebevoll, stilvoll und perfekt in Ausbau
und Zustand einen unvergleichbaren Familiensitz in hochster Wohn-
qualitat. Durch die Natur abgeschirmt, ermdglicht der Landsitz absolute
Privatsphére und Ruhe. Ein Rickzugsort — ein Ort der Zusammenkunft —
der Beginn einer neuen Familientradition.

Ein besonderes Augenmerk wurde in den letzten Jahrzehnten dem
Reitsport auf dem Anwesen gewidmet.

_ herrschaftliches Haupthaus mit Nebengebauden

_ SPA mit Indoor-Pool und vielseitigen Wellnessbereichen

_ vielseitige Mdglichkeiten fir private Auto-/Oldtimer-Sammlungen
_ grol¥flachige Maoglichkeiten fur Art- und Skulpturen-Collectors

_ aufwendige Kegelbahn und -stube fiir gesellschaftliche Events

_ héchste Privacy eingebettet in traumhaft unberthrter Kulisse
_und vieles mehr
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Kaufpreis auf Anfrage
Objektnummer: M5149

Energiedaten in Arbeit
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__Reit im Winkl

Hotel Winklmoosalm. Das Original.

Exposé

anfordern

In unwiederbringlicher Héhenlage liegt die prominente Winklmoosalm
auf einem Hochplateau der Chiemgauer Alpen.

Das weitlaufige Grundsttick kann zu jeder Jahreszeit angefahren wer-
den und ist unmittelbar an die Bergbahn angeschlossen. Das Stamm-
haus mit gegentberliegendem Personalhaus gehort zu den seltenen

Héausern auf der AiIm und bietet enorm viel Potential.

Anstelle des Personalhauses waére ein weiteres Hotelgebdude mit
Gastezimmern, Seminarraumen sowie Personalzimmern mdglich. Die
Genehmigung hierfir liegt bereits vor.

_ Nutzflache ca. 1.950m?2, Grundstlck ca. 4.961 m?2

_ 20 Zimmer, 58 Betten

_ Genehmigung fur weitere 22 Doppelzimmer liegt vor

_ Gastronomiebereich mit 255 Platzen, Terrasse bis 250 Sitzplatze

_ Panorama-Wintergarten, Panorama-Sonnenterrasse

_ grolRer Wellnessbereich mit finnischer Sauna, Infrarotkabine,
Dampfbad, Erlebnisduschen, Kneippbecken und Salzgrotte

_ sehr guter Erhaltungszustand

Kaufpreis: EUR 5,95 Mio.

Objektnummer: S3048

Energiedaten in Arbeit
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__Gmund am Tegernsee Exposé _Tegernsee Exposé

anfordern anfordern
Tradition trifft Moderne. Landhausvilla mit Bergblick. Grundstuck in wunderschdner Kulisse. Zur Neubebauung.

Das optimal nach Sidwesten ausgerichtete Anwesen liegt auf einem
nahezu nicht einsehbaren Parkgrundstlick und bietet einen faszinieren-
den Panoramablick auf die Tegernseer Berge.

In einer der schonsten Regionen Bayerns liegt der bekannte Tegernsee.
Seit eh und je eine der begehrtesten Wohnlagen im Voralpengebiet, mit
seiner attraktiven Nahe zur Landeshauptstadt Mlnchen.

Schon beim Betreten des reprasentativen Entrées ist die einheitliche
Designsprache im minimalistischen Landhausstil sichtbar. Die Villa
Uberzeugt mit mafdgefertigten Schreinereinbauten, hochwertiger
Ausstattung, einem Wellnessbereich mit Whirlpool und Sauna und viel
Liebe zum Detail. Das Highlight der Landhausvilla ist der unverbaubare
Panoramablick von jeder Etage aus.

Das auRergewohnliche Grundstlick mit Panoramalage ist eine wahre
Raritét. Ideal geeignet zur Neubebauung mit einer grof3zigigen Villa mit
Annehmlichkeiten und stetigen Blickbeziehungen in die Bergwelt und
auf den See. Einfach ,, seenswert”

Eine aktuelle Planung fir ein Einfamilienhaus mit einer Gesamtflache
von ca. 840 m2 und einer Wohnflédche von ca. 630 m? liegt bereits vor.

_Wohnflache ca. 390m?, Grundstlick ca. 3.669m?

_ 9 Zimmer + Hobbyraum, 4 Bader + 2 Gaste-WCs, 3 Terrassen/Balkone
_ hochwertige und solide Ausstattung

_ zwei Einbauktchen inkl. Elektrogerdten von namhaften Herstellern

_ grofdzlgige Terrassenflachen und beeindruckende Sichtachsen

_ Wellnessbereich

_ Einliegerwohnung méglich

_ Grundstuck ca. 1.514m?

_ traumhafter Blick auf den Tegernsee und die Alpen
_ optimale Bebauungsmaoglichkeit

Kaufpreis: EUR 3,95 Mio. Kaufpreis: EUR 9,0 Mio.

Objektnummer: S2211 Objektnummer: M4945

Lageimpression

EA-B, 121,1 kWh/(m?a), HZG O, Bj. Anlage 2015, EEK D Energiedaten in Arbeit
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Exposé

__Berg — Starnberger See

Extravagant und pompos. Exklusive Dachgeschosswohnung.

anfordern

Die Wohnung Uberzeugt durch ein individuelles Lichtkonzept, durch- / i
dachte Raumaufteilung in Verbindung mit puristischer Architektur sowie T
hochwertige Materialien.

Lichtdurchflutete Rdumlichkeiten verteilen sich auf einen reprasen-
tativen Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche und angrenzender
Hauswirtschaftskammer, zwei (Schlaf-)zimmer, einem Bad und einem
Géaste-WC. Ausgewahlte Materialien und beste Verarbeitung vollenden
das luxuridse Ambiente dieser wirklich einzigartigen und besonders
stilvollen Wohnung.

_Wohnflache ca. 92m?2

_ 3Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone

_ elegante Einbaukiche mit hochwertigen Markengeréate
_ konsequent hochwertige Ausstattung

_ Klimaanlage

_ Lift direkt in die Wohnung

_ stufenloser Zugang

Kaufpreis: EUR 1,329 Mio.

inkl. 2 TG-Stellplatze a EUR 39.500,—
Objektnummer: S3456

EA-B, 30,5 kWh/(m?2a), HZG Erdgas Strom Mix, Bj. Anlage 2021

__Berg - Starnberger See

Erstbezug. Stilvolle Neubau-Wohnung.

Die hochwertig erbaute 2-ZimmerWohnung bietet Wohnqualitat mit
ganz besonderem Flair.

Herzstick der Wohnung bildet der offene Wohn-/Essbereich mit direk-
tem Zugang zum Sud-Ost-Balkon mit einzigartigem Panoramablick.

Die Besonderheit der Wohnung stellen die bodentiefen Fensterfronten
dar, die den Wohnraum, das Badezimmer sowie das Schlafzimmer

mit Tageslicht fluten. Das Objekt wurde mit elektrischen Rollladen
sowie FuRRbodenheizung in allen Rdumen ausgestattet. Hochwertiges
Parkett im Wohnraum und Schlafzimmer schaffen ein angenehmes
Wohlfiihlambiente.

_Wohnflache ca. 62m?

_ 2 Zimmer, 1 Bad, 2 Terrassen/Balkone
_ beeindruckende Raumhohen

_ Klimaanlage, FuRbodenheizung

_ Lift direkt in die Wohnung

_ stufenloser Zugang

Kaufpreis: EUR 857.500,—-

inkl. TG-Stellplatz EUR 39.500,—

Objektnummer: S3456

EA-B, 30,5 kWh/(m?a), HZG Erdgas Strom Mix, Bj. Anlage 2021, EEK A

Exposé
anfordern

Mitten im Ortskern.
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Exposé
anfordern

__Landsberg am Lech

Denkmalgeschutzte Villa. Raritat in der Altstadt.

Das ehemalige stadtische Wasser und Pumphaus, gilt als wahres High-
light der Altstadt und als wichtiger Bestandteil der Stadtgeschichte.

Hinter der historischen Stadtmauer befindet sich das denkmalge-
schitzte Gebaude, eingebettet in einer malerischen Umgebung, direkt
am Lech. Es stammt aus dem Jahr 1901 und wurde in neugotischen
Formen erbaut. In den letzten Jahren wurde es sorgféltig als WWohn-
und Geschaftshaus umgebaut, ohne den historischen Charakter zu
beeintrachtigen.

Die Immobilie ist ideal fUr diejenigen, die ein einzigartiges Zuhause
oder einen besonderen Arbeitsplatz suchen.

Wohnflache ca. 140 m2, Nebenflache ca. 190 m?2,
Ladenflache ca. 78m2, Grundstlick ca. 855m?
_ 4 Zimmer, 1 Bad + 3 Gaste-WCs, 2 Terrassen
_ Baujahr Gebéude 1901

_ Sanierung und Aufteilung 2005

_ Denkmalgeschitzt

Kaufpreis: EUR 2,65 Mio.

Objektnummer: S3379

Denkmal, energieausweisbefreit
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Amgz . J

TRATTORIA ’

CUCINA ITALIANA s

[talienische Gaumenfreuden in
traditionellem und diskretem Ambiente

ALBATRATTORIA - Oberfohringer Str. 44, 81925 Munchen + Tel.: 089 — 98 53 53
LOCANDATRAMONTO - LohengrinstraBe 11, 81925 Munchen - Tel.. 089 — 62 70 79 55

__Gauting Exposé

Das vielleicht schonste Grundstlck. Liegenschaft in Bestlage.

anfordern

Das attraktive Grundstiick mit charmantem Altbestand aus dem Jahre
1914 weist eine Gesamtflache von 1.735m2 auf. Es ist selbst in der
Gautinger Villenkolonie wahrlich ein besonderes Juwel.

Eingebettet in ruhiger und griiner Umgebung, ist die Lage ideal, um
das Leben nahe der Stadt mit den Vorzliigen des Wohnens in der Natur
zu kombinieren. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und
offentliche Verkehrsmittel in der Néhe lassen keine Wiinsche offen.

_ Grundstlick ca. 1.735m?2

_ Bestlage von Gauting

_ Ausrichtung bietet Sonne von morgens bis abends

_ Flexible und groRzligige Bebauung nach & 34 BauGB

_ Umgeben von weitldufigen Grundstlicken mit stattlichen Villen
_ Freizeit-, Natur und Erholungsgebiete nicht weit entfernt

_ Beeindruckendes Flachenangebot

_ S-Bahn in wenigen Minuten zu Ful erreichbar

Kaufpreis: EUR 3,48 Mio.

Objektnummer: S3544

Energiedaten in Arbeit
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__Furstenfeldbruck — Buchenau Exposé _ Krailling Exposé
anfordern

anfordern

Statt Haus, lieber das Penthouse. Mit Dachterrasse. Leben im Grinen. Anders. Nicht gewohnlich.

In einem begehrten StraRenzug im schénen Wirmtal liegt das grof3zi-
gige Grundstitick mit optimaler Ausrichtung nach Stiden und Westen.

In einem attraktiven Straf3enzug im schénen und familidren Buchenau
liegt die barrierefreie Dachgeschoss-VWWohnung mit optimaler Ausrich-
tung nach Stden.

Das Anwesen wurde einst in anspruchsvoller Architektur errichtet und
beeindruckt noch heute durch die groRzligige Aufteilung, die interes-
sante Split-Level-Bauweise sowie den stetigen Blick ins Grine. Durch
die leichte Hanglage verfligen auch die Rdumlichkeiten im Unterge-
schoss Uber interessante Blickachsen.

Die Wohnung beeindruckt durch die optimale Raumaufteilung sowie
die weitldufigen Sichtachsen bereits beim Betreten der Diele. Sie ist
uneinsehbar und bietet daher die notige Privatsphére, selbst beim
Sonnen und Gértnern auf der Dachterrasse.

Fur Individualisten bietet das Grundstlick grofdes Potenzial, das eigene
Traumhaus (ggf. auch ganzlich neu) zu schaffen.

_Wohnflache ca. 105 m?2

_ 3 Zimmer, 2 Béder, 1 Dachterrasse

_ Parkett sowie Feinsteinzeug-Fliesen

_ FuRbodenheizung

_ 3-fach-Kunststofffenster — vorwiegend bodentief
_ elektrische Rollladen

_ grofdzigiges Kellerabteil

_ Lift

_Wohnflache ca. 246 m2, Grundstiick ca. 1.320m?

_ 7 Zimmer, 2 Béader, Terrasse und umlaufender Balkon
_ absolut freundliches Wohngebiet mit Villencharakter
_ extravagante Architektur und Aufteilung

_ grofdzigige Rdumlichkeiten

_ schon eingewachsener Garten, Springbrunnen
_uv.m.

Kaufpreis: EUR 899.500,- Kaufpreis: EUR 3,2 Mio.
zzgl. TG-Stellplatz EUR 30.000,- | keine Kauferprovision
Objektnummer: M4973

EA-B, 45 kWh/(m?Za), HZG Pellets, Bj. Anlage 2021, EEK A

Objektnummer: S3412

Energiedaten in Arbeit
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/nderl. | getraenkedienst.com

Getrdnke

w WIr bringevs!

Ihr Lieferservice flir
Getranke in Miinchen:

schnell, bequem und zuverlassig

Tel.: 089 350 81 01
www.getraenkedienst.com

Oder direkt vor Ort: . Mein Sixpack

kommt vom
Kisten tragen

Anderl Getranke-Fachmarkt -
Miinchen Solln

Wolfratshauser Str. 193,
81479 Miinchen

/Inderl.

Exposé

__Sauerlach — Lanzenhaar
Neubau-Erstbezug. Familienfreundliche Doppelhaushalfte.

Ein Zuhause zum Wohlfihlen!

Der Neubau verfiigt Gber eine hochwertige Ausstattung und eine
Wohnflache von ca. 177 m2, die sich tber Erd-, Ober- sowie Dachge-
schoss erstreckt.

Im Untergeschoss befinden sich neben den tblichen Lager und
Versorgungsrdumen auch eine Waschkiche sowie ein groziigiger
Hobbyraum mit FulRbodenheizung. Zwei PKWs finden unter dem Car
port direkt vor dem Haus Platz. Ein weiterer AuRRenstellplatz steht zur
Verfligung. Ein grofder Garten mit Std-Ausrichtung ladt zum Entspan-
nen ein und rundet das Wohngltck ab.

_Wohnflache ca. 177 m2, Grundstlck ca. 459 m?2
_5,56Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ hochwertiger Parkettboden

_voll unterkellert

_ Carport sowie AulRenstellplatz

_Warmepumpe

Getréinke

Kaufpreis: EUR 1,75 Mio.

Objektnummer: S3559

Energiedaten in Arbeit

anfordern

Erleben Sie den Erstbezug in dieser wunderschonen Doppelhaushalfte.

95


mailto:mail%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%09S3559

__ Ottobrunn Exposeé __Unterhaching Exposé

anfordern anfordern
Investment. Grundstlck mit VWohnanlage. Zentral gelegen. Neubau-Villa in Bestlage. Ein Familientraum wird wahr.,

Auf dem ca. 30.000m2 grofden Grundstlick befindet sich eine Wohnan- Die Neubau-Villa befindet sich inmitten einer gewachsenen, sehr ruhi-
lage mit 89 Wohnungen und eine Tiefgarage mit 78 Stellplatze sowie 12
oberirdische Stellplatze.

gen Wohngegend trotz zentraler Lage und bietet fur eine Familie ein
wunderbares Zuhause.

Das Grundstuck ist auf Erbbaurechtsbasis langfristig verpachtet. Der Innenausbau erfolgte unter Auswahl erlesener Materialien und
wird den Anspriichen an ein exquisites WWohnambiente gerecht.

Dank der grofden Fensterpartien erstrahlen die Raumlichkeiten im
Tageslicht. Der grof3zligig gestaltete WWohn-/Essbereich besticht
durch einen einzigartigen Blick in den Garten, durch die stilistische
Schreinerkiiche mit freistehender Kochinsel und namhaften Elektro-
geraten (Bora, Bosch, Liebherr etc.) sowie einen Anschluss/bereits

bestehender Vorrichtung flr einen Kaminofen bzw. offenen Kamin.
_Wohnflache ca. 10.000 m?

_ Grundsttick ca. 30.000m2
_ 89 Wohneinheiten

_Wohnflache ca. 287 m2, Grundstick ca. 392 m2
_ 7 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC, 1 Terrasse

_ 78TG-Stellplatze + 12 oberirdische Stellplatze _ruhige Lage

_ kein Verwaltungsaufwand _intelligenter Grundriss
_ kein Investitionsaufwand _ FuRbodenheizung

_ grundbuchlich gesicherter Cashflow (Erbpachtzins) _ Fernwarme

Kaufpreis auf Anfrage Kaufpreis: EUR 2,48 Mio.

Objektnummer: M4707 Objektnummer: S3492

Energiedaten in Arbeit

Energieausweis in Arbeit
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__Baldham
Villa fur Anspruchsvolle. Viel Raum fur die ganze Familie.

Exposé

anfordern

Umgeben von zahlreichen Villen in einer wunderbar ruhigen Lage befin-
det sich diese in U-Form konzipierte Villa mit Atrium-Garten und groRRer
Privatsphare.

Als Wohn- sowie Essbereich und Bar stehen derzeit tGber 100 m?

Flache zur Verfiigung. Hier kann man den wunderschdnen Blick auf

den Panoramakamin und den Garten mit Sonnenstunden bis in den
Abend geniefRen. Die Einbaukilche ist mit sémtlichen hochwertigen
Einbaugeraten versehen. Neben dem Masterbedroom mit Ankleidezim-
mer und Bad sowie einem entsprechend ebenso grofziigigen Fitness-/
Wellnessbereich und Bliro gibt es noch drei weitere Schlafzimmer.

_Wohn-/Nutzflache ca. 521 m2?, Grundstlck ca. 935m?2

_ 9 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader + Géste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ruhige Villenlage, beste Infrastruktur

_ eindrucksvolle AuRenbeleuchtung von Haus & Garten

_ Beamer & Leinwand im Fitnessbereich & im Heimkino

_ zwei offene Kamine

_Whirlpool im Garten

Kaufpreis: EUR 3,75 Mio. | keine Ké&uferprovision

Objektnummer: S3218
EA-V, 86,7 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2005, EEK C
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__Baldham Exposé
anfordern

Puristisch inspirierte Villa. Ausgesuchte Qualitat.

Auf einem wunderschdnen Eckgrundstiick in absolut ruhiger Lage von
Baldham haben die Bauherren mit viel Liebe zum Detail ein wunderba-
res Zuhause fir eine Familie geschaffen.

Im Erdgeschoss bietet neben dem grof3zligigen, offenen Wohn-/Ess-
und Kochbereich ein weiteres, separates Zimmer mit Blick in den
Garten ideale Nutzungsmaglichkeit als Bibliothek oder auch als Gaste-
zimmer. Im Obergeschoss befinden sich zwei gleichwertige (Kinder-)
Zimmer, ein Duschbad sowie der Masterbedroom mit Ankleide und en
suite Bad.

_ Wohnflache ca. 186 m?, Grundstlck ca. 359 m?2

_ 5 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone

_ exklusive Einbaukiche inklusive sdmtlicher Markengeréate
_ fugenlose Bdden aus Zement und Dielenbdden

_ fugenlose Wande und Bdden in den Badern

_ Vorbereitung fir Photovoltaik

_ Einzelgarage und ein AuRRenstellplatz

Kaufpreis: EUR 2,48 Mio.

Objektnummer: S3407

Energiedaten in Arbeit
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__Pullach Exposa __Pullach Exposs

anfordern anfordern
Absolut einzigartig. Traum-Grundstick am Isarhochufer. Urlaubsgefuhl Zuhause. Mediterrane Villenhalfte.

Die Gemeinde Pullach liegt nur wenige Kilometer vom Zentrum Miin-
chens entfernt. In unmittelbarer Nahe zu den Isarauen und nicht zuletzt
aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Munchner Villenvorort Solln
zahlt Pullach zu einer der bekanntesten und nachgefragtesten Wohnla-
gen im Landkreis Miinchen.

In absoluter Bestlage GroRRhesselohe steht mit diesem (unbebauten)
Grundsttick eine seltenste Gelegenheit zum Verkauf.

Die direkte Nachbarschaft besteht aus grofRztgigen Villen und weitlaufi-
gen Anwesen bis hin zum Isarhochufer.

_ Grundsttick ca. 963 m?

_ groRzlgige Bebauungsmaglichkeit fur eine Villa
(Bauvorbescheid vorhanden, GFZ 0,40, GRZ 0,15)

_ absolut seltene Bestlage am Isarhochufer umsaumt von
weitlaufigen Anwesen

_ ruhige Premiumlage in perfekter Ausrichtung nach Siiden

_ Grundstuck ist frei von einem Altbestand

_ herrschaftliche Einfriedung

Kaufpreis: EUR 4,59 Mio.

Objektnummer: S3495

Energiedaten in Arbeit

Diese charmante Villenhélfte aus dem Jahr 2004 mit einem familienge-
rechten Grundriss und einer perfekten Std-Ausrichtung prasentiert sich
in zentraler Lage von Pullach.

Uber drei Wohnetagen und ein Untergeschoss gliedern sich die gut
geschnitten Raumlichkeiten. Das Raumangebot umfasst einen grof3zi-
gigen Wohn-/Essbereich mit gemutlicher Kaminecke und offener Kiiche
im Erdgeschoss sowie zwei Schlafzimmer, ein Ankleideraum und ein
Badezimmer im Obergeschoss. Im giebelhohen Dachgeschoss befin-
den sich zwei weitere Rdume sowie ein zusatzliches Badezimmer.

_Wohn-/Nuztflache ca. 243 m?

_ Grundstlck ca. 434 m?

_ 5 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader, 2 Terrassen/Balkone
_ familienfreundlicher Grundriss

_ hochwertigste Bodenbelage

_ Weinkeller mit Weinziegeln und Boden aus Tonziegeln
_ grofRziigiger, uneinsehbarer Garten

_ geraumige Garage sowie zwei AulRenstellplatze

Kaufpreis: EUR 2,49 Mio.

Objektnummer: S3398
EA-V, 90,8 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2004, EEK C
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__GrUnwald Exposé

anfordern
A true piece of art. Bestlage Grinwald.

Schon der erste Eindruck begeistert. Prachtvoll-elegant prasentiert
sich dieses zeitgendssische Architektenhaus von ,Titus Bernhard
Architekten” inmitten einer gleichermal3en ruhigen sowie exklusiven
Wohngegend.

Exquisite Schreinereinbauten sowie modernste Haustechnik spiegeln
zudem beispielhaft den besonderen Wohnkomfort wider.

_Wohnflache ca. 238 m?, Grundstlck ca. 567 m?

_ 7 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ imposanter Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

_ massiver Parkettboden im Ober- und Dachgeschoss

_ vola Armaturen in Kiiche und allen Badern

_ Artemide Beleuchtungskonzept

_ nahezu vollstandig mobliert

_ grofRzigiger Wellnessbereich mit Sauna und Dampfbad
_ geraumige Doppelgarage

_u.v.m.

Kaufpreis: 5,48 Mio.

Objektnummer: S3448
EA-B, 71,6 kWh/(m?2a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2019, EEK B
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__Grinwald

Herrschaftlich. Klassische Villa mit modernen Akzenten.

Exposé

anfordern

Nur wenige Autominuten vom Ortskern Griinwald entfernt, befindet
sich diese beeindruckende Liegenschaft. Klassische Architektur mit
modernen Elementen harmoniert mit beachtlichen Raumhdhen und
grof3ziigigen Raumlichkeiten. Jedes Geschoss besticht durch eine enor
me Weitlaufigkeit, gepaart mit einer absolut gemutlichen Wohlfuhlat-
mosphére.

Durch die optimale Ausrichtung ist flir Sonne das ganze Jahr hinweg
gesorgt. Zur warmen Jahreszeit bieten die weitldufige Terrasse sowie
an kihlen Tagen der windgeschitzte Freisitz (Grillhaus mit Kamin und
Heizstrahlern) wunderbare Rlckzugsorte.

_Wohnflache ca. 390 m?, Grundstlick ca. 1.370m2

_ 7 Zimmer + Hobbyraum, 5 Bader + Géste-WC, 2 Terrassen/Balkone

_ exklusive Kiche der franzosischen Kichenmanufaktur ,,La Cornue”

_ Einliegerwohnung mit separatem Zugang im Untergeschoss

_ moderne Sicherheitstechnik

_ Personen- und Waschelift

_ neben Gasheizung zusatzlich hochmodernes Heizungssystem auf
Holzscheitbasis

Kaufpreis: EUR 9,9 Mio.

Objektnummer: S3503
EA-B, 19,5 kWh/(mZa), HZG Gas, Pellets, Bj. Anlage 2014, EEK A+
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Folgen Sie uns auch auf Social Media:
wangenheim.de

dukenundvwangenheim

Unsere Geschaftsbedingungen.

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unver
bindlich. Irrtum und Zwischenverkauf/-vermietung
vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Sémtliche Informationen einschlieRlich der Objekt-
nachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur
flr den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt,
die Objektnachweise und Objektinformationen

ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG,
die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte
weiter zu geben.Verstoft der Kunde gegen diese
Verpflichtung und schlieRen ein Dritter oder andere
Personen, an die der Dritte seinerseits die Informati-
onen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist
der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim
AG die mit ihm vereinbarte Provision zuziglich der
jeweils geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltétigkeit

Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl fir den
Verkaufer/Vermieter als auch flr den Kaufer provisi-
onspflichtig tatig werden.

3. Eigentiimerangaben

Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass
die von ihr weitergegebenen Objektinformationen
vom Verkaufer/Vermieter bzw. von einem Dritten
stammen und von ihr, dem Makler, weder auf ihre
Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit tberpriift
worden sind.

4. Datenschutz

Alle personen- und objektbezogenen Daten werden
ausschlieBlich nur fir die Bearbeitung des Auftrags
von Duken & v. Wangenheim verwendet. Der Auf-
traggeber willigt der Datenweitergabe an Dritte zu,
sofern dies fir die Erfillung des Auftrags erforderlich
ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt nicht.
Nehmen Sie Kontakt mit unserem Biiro auf, um

taktdaten zu erhalten und diese sofern notwendig
korrigieren bzw. auf Wunsch I6schen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis
oder unsere Vermittlung zustande gekommenen
Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die
ortsiibliche Provision fallig.

6. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrléssigen Pflichtverletzungen beschrankt
sich unsere Haftung sowie die unserer Erflllungs-
gehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren
Schaden. Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen
von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch de-
ren Verletzung die Durchflihrung des Vertrages nicht
gefahrdet wird, haften weder wir noch unsere Er-
fullungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht,
deren Erfillung die ordnungsgemaRe Durchfiihrung
des Vertrages Uberhaupt erst ermoglicht und auf
deren Einhaltung der Kéufer regelmaRig vertrauen
darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungs-
gesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberihrt.
Weiter gelten die Haftungsbeschrankungen nicht bei
uns zurechenbaren Korper und Gesundheitsschaden
oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7 Versicherung

Es besteht Versicherungsschutz durch eine tbliche
Vermégensschaden- und Betriebshaftpflicht-Versi-
cherung.

8. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des
offentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtliches
Sondervermdgen, so ist als Erfullungsort fur alle aus
dem Vertragsverhéltnis herrithrenden Verpflichtungen
und Anspriche als Gerichtsstand der Firmensitz der
Duken & v. Wangenheim AG vereinbart.

9. Online-Streitbeilegung gemald Art. 14 Abs. 1
ODR-VO und § 36 VSBG:

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
fir die auRergerichtliche Online-Streitbeilegung
(OS-Plattform) bereit, aufrufbar unter
http://ec.europa/odr. Wir erkléren, dass wir zur Teil-
nahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle weder verpflichtet
noch bereit sind."

10. Salvatorische Klausel

Fir den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen
dieser Geschaftsbedingungen ungliltig oder undurch-
setzbar sein sollten oder dies im Nachhinein werden,
so bleiben die Ubrigen Bestimmungen hiervon
unbertihrt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner
Klauseln wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar
benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag
nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die
Bestimmungen nicht Vertragsbestandteil geworden
oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des
Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften

Duken & v. Wangenheim AG, Grosjeanstralle 4,
81925 MUnchen gesetzlich vertreten durch den
Vorstand: Detlev Frhr. v. WWangenheim, Griindungs-
mitglied der Stiddeutschen Immobilienbérse e. V.,
HR Nr. 127009 Amtsgericht Miinchen, Gewerbeer-
laubnis nach § 34 ¢, Aufsichtsbehdrde: Industrie- und
Handelskammer flir Minchen und Oberbayern,
Max-Joseph-Stralle 2, 80333 MiinchenUID Nr. DE
129333302

Energiedaten:

EA-B = Energiebedarfsausweis,

EA-V = Energieverbrauchsausweis,

HZG = Heizung, EEB = Energieendbedarf,
EEK = Energieeffizienzklasse,

Bj. = Baujahr, WP = Warmepumpe,

GWP = Grundwasserwarmepumpe
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Kauferprovision

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu
vorgenanntem Objekt ist eine Kauferprovision i.H.v.
3,57 % inkl. 19 % gesetzl. Mehrwertsteuer aus
dem notariell verbrieften Kaufpreis fallig. Im An-
wendungsbereich der §8 656a ff. BGB ist die Hohe
der Kauferprovision jedoch begrenzt durch die vom
Verkaufer zu leistende Provision. Die Entrichtung der
Provision wird im Kaufvertrag geregelt.

Duken & v. Wangenheim AG

Bliro Miinchen Biiro Miinchner Stden
GrosjeanstraRe 4 Wolfratshauser StraBe 244
81925 Miinchen 81479 Miinchen

Telefon +49 89 99 84 33 0
Telefax +49 89 98 27 17 0

Duken & v. Wangenheim GmbH

Telefon +49 89 79 08 69 90
Telefax +49 89 79 08 69 99

Zugriffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten Kon- info@wangenheim.de

www.wangenheim.de

mail@wangenheim.de
www.wangenheim.de
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