DUKEN & V. WANGENHEIM

__Winter 2024/Frihjahr 2025
Munchens Bestlagen.
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__Editorial
Munchen. Bereit zum , Aufbruch®,

Die Stimmung am Munchner Immobilienmarkt hat sich 2024 deutlich
erhellt. Klare Erholungssignale sind am Markt erkennbar und wir kdnnen
bereits auf ein duBerst erfolgreiches Geschaftsjahr zurtckblicken.

Ein wesentlicher Faktor flr die Stabilisierung ist die nach wie vor
begrenzte Verfligbarkeit von Objekten im gesamten Stadtgebiet. Dies
bestatigt auch der stark unter Druck stehende Vermietungsmarkt mit
stetig steigenden Mieten. Die Isarmetropole ist ein gefragter Standort fur
Kaufer, Investoren und Mieter, gestitzt durch wirtschaftliche Stabilitat,
beste Arbeitsplatze, hohe Lebensqualitat und eine starke Kulturszene.

Der Blick auf 2025 verspricht eine weiterhin hohe Nachfrage nach
exklusiven Immobilien und Premiumlagen, die neue MafBstabe setzen.
Unterstutzt durch ein sich stabilisierendes Zinsumfeld werden auch
2025 viele Kaufinteressenten zurlickkehren, die diese Phase zunachst
abgewartet haben.

Munchen ist und bleibt eine Stadt, die Tradition und Fortschritt vereint
und damit eine attraktive Zukunft schafft — mit Exzellenz im Fokus.

/ Sctuith_

Ilhre Miriam Schnitzke




EXPOSE
I3

___Bogenhausen - Herzogpark

Elegant und Stilvoll. Prestigetrachtige Residenz in Traumlage.
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Die reprasentative Villa aus dem Jahr 2001 vereint zeitlose Eleganz im
AuBeren mit exquisiter Ausstattung im Inneren auf auBergewdhnliche
Weise. Raffinierte Einbauten figen sich geschmackvoll zu einem durch-
gangigen Gesamtkonzept zusammen. Die Villa wurde 2019 umfassend
modernisiert und ein multifunktional gegliedertes Raumkonzept
geschaffen.

Je nach individuellem Bedarf, Familien- und Lebenssituation konnen
hier Wohnen und Arbeiten sowie ein Mehrgenerationen-Konzept mit
viel Platz und Entfaltungsmoglichkeiten umgesetzt werden. Hinter dem
Haus erstreckt sich ein herrlicher Garten mit altem Baumbestand.
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_ Wohnflache ca. 584 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 758 m?
_ Grundsttick ca. 986 m?

_ 11 Zimmer, 4 Bader + Gaste-WC, 6 Terrassen/Balkone
_ Sudwest-Grundstuck in absolut ruhiger Lage

_ Wellnessbereich mit Sauna

_ Tiefgarage mit bis zu 7 Stellplatzen

_ Lift Gber alle Etagen

_uv.m.

e

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1384

EA-B, 75,3 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2002, EEK C



EXPOSE
I3

___Bogenhausen - Herzogpark

|Isar Duett. Leben in der Pienzenauerstral3e.

TRV

“lldstrationen © b//extraordinary
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Im begehrten Herzogpark entsteht auf einem ruhig gelegenen Eckgrund-
stlck ein einmaliges Neubau-Ensemble, das unvergleichlich ist. Das
Highlight ist die Nahe zum Isarhochufer, welches Uber einen kleinen
Weg in wenigen Schritten zu erreichen ist. Das idyllische Griin und die
herrschaftlichen Residenzen in der Nachbarschaft schaffen ein Woh-
numfeld der Extraklasse.

Die auBergewohnliche Architektur verspriht eine gewisse Leichtigkeit
in Kombination mit eleganten Materialien und exklusivem Design.

Der Neubau bietet sieben Wohneinheiten mit flieBenden Raumstruktu-
ren. Darunter moderne Gartenwohnungen mit einem hohen MaB an
Privatsphare und Geborgenheit, sowie exklusive Penthouses mit
Liftlanding und atemberaubenden Dachgarten - teilweise mit Blick
zum Englischen Garten.

_ein Ensemble, 2 Villen

_ 7 moderne Wohneinheiten

_ Wohnflachen von ca. 107 m? bis ca. 240 m?

_ 3 bis 6 Zimmer

_ groBziigige Terrassen, Balkone, Dachterrassen
_ Fertigstellung Fruhjahr 2026

Kaufpreis ab EUR 2,95 Mio. | keine Kauferprovision
Projektnummer: 221141

Energiedaten in Arbeit



EXPOSE
I3

___Bogenhausen - Herzogpark

Penthouse-Highlight. Luxuswohnung mit imposanter Raumhohe.
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mailto:verkauf%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%20M4978

Das Penthouse bietet ein ultimatives Luxuserlebnis — ein architektoni-
sches Meisterwerk, das keine Winsche offen lasst. Auf gro3ztigigen
300 m?2 Wohn-/Nutzflache entfaltet sich ein Lebensstil voller Eleganz
und Raffinesse. Der beeindruckende Wohnbereich mit bis zu 6 Metern
Raumhohe vermittelt grenzenlose Weite. Bodentiefe Fensterfronten
bieten spektakulare Ausblicke auf die umliegende Natur und schaffen
ein offenes Ambiente. Die elegante Wohnlandschaft geht nahtlos in
den exquisiten Ess- und Klichenbereich mit Back-Kitchen tber.

Hochwertigste Materialien, wie erlesene Holzer und exquisite Naturstei-
ne, setzen luxuridse Akzente. Zwei beeindruckende Terrassen runden
das Angebot ab. Dieses Penthouse ist mehr als ein Zuhause - es ist ein
Statement flr hochste Anspriiche an Stil und Komfort.

_ Wohnflache ca. 262 m?, Wohn-/Nutzflache ca. 300 m2

_ traumhafte Raumhohen bis zu 6m

_ Gastebereich im UG mit Liftlanding

_ nachhaltige Luft-Warmepumpe

_ zusatzliche Photovoltaikanlage vollflachig auf dem Dach
_ Fertigstellung Frihjahr 2025

Kaufpreis: EUR 9,5 Mio. zzgl. TG-Stellplatz | keine Kauferprovision

Projektnummer: M4978

Energiedaten in Arbeit
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__Bogenhausen — Herzogpark

Design-Juwel. In erstklassiger Lage.

Illustration

EXPOSE

Die groB3zugige, luxuriose Gartenwohnung liegt im geschichtstrachtigen
Minchner Herzogpark, direkt am Brunnbach und am angrenzenden
Naturschutzgebiet. Mit einer Wohnflache von ca. 164 m? bietet sie einen
offenen Wohn-/Ess-/Kochbereich, der nahtlos in die Stdwest-Terrasse
Ubergeht — ideal fur Grillabende oder entspannte Sonnenstunden.

Der Masterbereich ist die perfekte private Oase und umfasst ein Schlaf-
zimmer mit einem hochwertigen Bad en suite sowie eine Ankleide.

Im Untergeschoss befinden sich zwei weitere groBzlgige Raume, die
dank den Lichthofen als Gaste-/Arbeitszimmer oder Bibliothek genutzt
werden kénnen. Ein elegantes Bad mit Tageslicht und ein Hauswirt-
schaftsraum erganzen die untere Etage. Die luxuridse und individuelle
Wohnung Uberzeugt mit zahlreichen hochwertigen Ausstattungen.

_ Wohnflache ca. 164 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 188 m?

_ sonnige Gartenflache mit ca.87 m?

_ VdS-zertifizierte Einbruchmeldeanlage

_ komfortable TG-Einzelstellplatze mit Ladeoption fur E-Fahrzeuge
_Fertigstellung Frihjahr 2025

Kaufpreis: EUR 5,5 Mio. zzgl. TG-Stellplatz | keine Kauferprovision

Projektnummer: M4974

Energiedaten in Arbeit
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—EXPOSE N
I3

___Bogenhausen - Herzogpark

Penthouse-Perle direkt an der Isar. Grune Oase in Munchen.
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Im prestigetrachtigen Herzogpark prasentiert sich diese luxuriose
Penthouse-Wohnung mit atemberaubendem Blick auf die Isar und die
umliegende Natur. Das Wohnen in dieser exklusiven Lage bietet ein ein-
zigartiges, emotionales Erlebnis und symbolisiert Ruhe und Privatsphare
inmitten der Stadt. Die Nahe zur Isar und die grine Umgebung schaffen
eine perfekte Balance zwischen urbanem Leben und Naturidylle.

Das 1970 erbaute Mehrfamilienhaus besticht durch seine zeitlose
Eleganz und ein groBztgiges Raumkonzept, das sich in der Penthouse-
Wohnung auf ca. 250 m? Wohnflache und einer Gesamtwohn-/Nutzfl&-
che von ca. 414m?, inklusive Hobbyraum, eindrucksvoll entfaltet.

_ Wohnflache ca.250m?

_ b Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC

_ groBzugige umlaufende Dachterrasse mit Isarblick
_ exklusive Lage im Herzogpark

_ Hobbyraum, 2 TG-Stellplatze

_ruhige, griine Umgebung

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1326
EA-V, 140 KWh/ (m?a), HZG O, Bj. Anlage 1994, EEK E
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EXPOSE
I3

___Bogenhausen - Herzogpark

Das Projekt "MAAX" in der Pienzenauerstral3e. Privatsphare an der Isar.
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[llustrationen © Phase68
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Nach dem Motto "Living in Duke's garden" fugt sich das Projekt perfekt
in die begehrteste StraBe des Herzogparks ein. Exquisit, luxurios, und
zeitlos sind drei Attribute, die die Residenz hervorragend beschreiben.

Die weitlaufigen Freiflachen in Form von Terrassen und Balkonen

sowie die bodentiefen Fenster tragen maBgeblich zur Lebensqualitat
dieses Neubauprojektes bei. Der AuBenbereich erweitert den Innenraum
und ermoglicht ein harmonisches Wohngefthl im Einklang mit der
Naturschonheit des nahe gelegenen Isarhochufers und des

Englischen Gartens.

Die atemberaubende und zugleich klassische Architektur, die
nachhaltige und luxuridse Ausstattung und edle Materialien
erflllen hochste Anspriche.

_ b exklusive Wohneinheiten

_ 2 bisbZimmer

_ Wohnflachen von ca. 130 m? bis ca. 265 m?

_ Wohn-/Nutzflachen von ca. 150 m? bis ca. 309 m?

Kaufpreise auf Anfrage | keine Kauferprovision

Projektnummer: 221140

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE
N
__Bogenhausen - Herzogpark

Maximale Privatsphare. Luxuriose Wohnung in exzellenter Lage.

Diese groB3zugige 3-Zimmer-Wohnung im Herzogpark bietet hochsten A § Ny :
Komfort und Privatsphare. Sie liegt in einer ruhigen Sackgasse in einem AgohiCe 4

gepflegten Mehrfamilienhaus. Die Wohnung ist Uber das frisch sanierte
Treppenhaus oder den Lift von der Tiefgarage aus erreichbar.

Das groBe Wohn- und Esszimmer beeindruckt mit bodentiefen Schie-
betliren, die ein Inside-Out-Feeling ermdglichen. Der sonnige Sudbalkon
bietet einen unverbaubaren Blick ins Griine, wahrend die luxuridsen
Badezimmer mit Regenduschen und einer Badewanne ausgestattet sind.
Zwei Schlafzimmer mit Blick in die Natur runden das Angebot ab.

_ Wohnflache ca. 1756 m?
_3Zimmer, 2 Bader

_ private Zufahrt

_2 TG-Stellplatze

_ Stdbalkon

_ Back-Kitchen

Kaufpreis: EUR 2,35 Mio.
zzgl. 2 TG-Stellplatze je EUR 25.000,—
Objektnummer: 1881

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE

__Bogenhausen - Herzogpark

Parkgrundstuck in Sud-Ausrichtung. Sonnig und uneinsehbar.

e o TR T WY , . ) .
1ebe A _ In bester Lage des Herzogparks befindet sich dieses sonnige Park-
. ; : 5 grundstick mit einer Gesamtflache von ca. 1.890 m2. Die Isar mit ihren

traumhaften Parkanlagen ist nur einen Steinwurf entfernt.

Derzeit ist das Grundstiick mit einer Villa mit ca. 400m? Wohnflache
zzgl. Keller bebaut. Die Villa positioniert sich in zurlickgezogener
Atmosphare in Stid-Ausrichtung mit wundervollem Blick ins Grune.

Die groBzugige und weitlaufige Raumaufteilung, verteilt auf sieben Zim-
mer, verleiht einen familiengerechten Flair. Besondere Attraktivitat stellt
das noch nicht vollstandig ausgeschdpfte Baurecht auf dem Grundsttick
dar, das die Erweiterung des bestehenden Gebaudes oder einen
groBzugigen Neubau zulasst.

_ Wohnflache ca.400m?

_ Grundstiick ca.1.890 m?

_ Baurecht nach §34 BauGB

_ Baurechtsstudie fur Neubebauungsmoglichkeiten mit Villa
oder Mehrfamilienhaus vorhanden

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1376

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE

__Bogenhausen - Herzogpark

Weitlaufige Altbau-Wohnung. Herrschaftlich und absolut hell.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines traumhaft schonen, i\-p{‘; %,
denkmalgeschttzten Altbaus im Herzogpark, welcher bereits durch AR S

seine entzickende Fassade bezaubert. Der Grundriss und die Raumpro-
portionen sind weitlaufig und groBzugig und verkérpern den besonderen
Altbaucharme.

Ein Balkon in Std-West- und Hofausrichtung sowie ein Balkon mit Blick
auf die umliegenden Altbaufassaden eréffnen wunderbare Freirdume.

Der aktuelle Grundriss bietet einige individuelle Gestaltungsmaoglichkei-
ten. Sprossenfenster, Kassettentlren und teils originale Parkettboden
geben der renovierungsdurftigen Wohnung ihren besonderen Charakter
und bilden eine ideale Grundlage, um ein echtes Altbau-Juwel in neuem
Glanz erstrahlen zu lassen.

_ Wohnflache ca.184 m?

_ 5,6 Zimmer, 2 Bader, 2 Balkone

_ groBzugiger Hauswirtschaftsraum
_hohe Raume

Kaufpreis: EUR 2,7 Mio.

Objektnummer: 1235

Denkmal, energieausweisbefreit
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EXPOSE
I3

___Bogenhausen - Herzogpark

Beletage der Extraklasse. Fantastische Blickachsen innen wie aul3en.
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Die exklusive Beletage-Wohnung im Herzogpark erstreckt sich tber
ca. 205 m?2 und verbindet Luxus mit hochster Wohnqualitat. In einer
der begehrtesten Lagen Minchens, direkt am Brunnbach, fugt sich
das 2021 fertiggestellte Gebaude mit nur finf Einheiten harmonisch
in die griine Umgebung ein.

Das klare Design besticht durch hochwertige Materialien, wie Eichenpar-
kett und Naturstein. Raumhohe Turen und hohe Decken schaffen ein
besonderes Wohngefihl, wahrend eine maBgefertigte Einbauklche

und ein Kamin den modernen Komfort abrunden. Die Lage bietet Ruhe,
Nahe zur Natur und eine schnelle Verbindung zur Innenstadt.

_ Wohnflache ca.205 m?

_b5Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC

_ Eichenparkett in Fischgrat verlegt

_ hochwertige Bader von MICHEL BADER
_ maBgefertigte Einbauten und Ankleide
_raumhohe, mafBgefertigte Turen
_intelligentes BUS-System

Kaufpreis: EUR 6,95 Mio.

inkl. 2 Stellplatze je EUR 75.000,-
Objektnummer: 1884

EA-B, 61,7 kWh/ (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2019, EEK B
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EXPOSE

___Bogenhausen - Herzogpark

Bel étage. Luxuswohnung in neoklassizistischer Villa.

Das gesamte Anwesen steht in allen Bereichen sinnbildlich fiir ein
hochherrschaftliches Flair und klassische Eleganz. Die Wohnung in der
bel étage ist weitlaufig angelegt und nach dem groBen Eingangsbereich
bestens strukturiert. Der groBzlgige Wohn-/Essbereich mit offenem
Kamin und die offen gestaltete Kiche sind nach Stden ausgerichtet.
Sie gewahren Zugang zu einer groB3en, Uberdeckten und sonnigen
Sud-Terrasse und einen Sudost-Balkon mit traumhaftem Blick auf den
schonen Baumbestand.

Der Schlafzimmertrakt ist in sich geschlossen und hat seinen Mittel-
punkt in dem groBen Schlafzimmer mit angrenzender Slidost-Terrasse
und viel Morgensonne. Vervollstandigt wird der Schlafbereich durch
zwei weitere Zimmer, welche variabel als Gastezimmer, Kinderzimmer
oder Buro genutzt werden kdnnen, sowie einen groBen Abstellraum.

TV

_ Wohnflache ca. 240m?

_ b Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 2 Balkone

_ groBe Uberdeckte Stdterrasse

_ weitlaufige und besonders hohe und helle Raume
_ Fitness-/Wellnessbereich mit Sauna

[ 3

Kaufpreis: EUR 5,9 Mio.

Objektnummer: 1241

AT Ay

Energiedaten in Arbeit
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__ Mediation

Immobilienmediation: Vermittlung bei Immobilienstreitigkeiten.

Kleinere und groBere Konflikte
gehoren zum menschlichen Mit-
einander. Kleine Konflikte lassen
sich meistens durch konstruktive
Diskussion schnell wieder beile-
gen, groBe Streitigkeiten enden
aber nicht selten vor Gericht. EIf
Prozent aller Gerichtsverfahren in
Deutschland werden im Bereich
~Wohnen" geflhrt.

Ich unterstUtze Sie als personliche
Immobilienmediatorin bei der Kon-
fliktlosung. Ob bei Erbauseinan-
dersetzungen, Scheidungen, Baus-
treitigkeiten oder Streitigkeiten im
Bereich Wohnungswirtschaft. Ich
steuere und leite die Verhandlun-
gen als neutrale und unabhangige
Dritte. Die Rahmenbedingungen
fur die Verhandlungen werden von
mir organisiert und deren Verlauf
geregelt. Durch gezielte Frage-
techniken werden die Anspriche
und Interessen beider Parteien

behutsam zur Sprache gebracht
und ein gemeinsames, faires und
angemessenes Ziel definiert. Am
Ende der Verhandlung stehen
mafBgeschneiderte Losungen, die
auf dem Mediationsweg erarbeitet
und dann von den Beteiligten
freiwillig umgesetzt werden.

Miteinander statt gegeneinander.
Vielzahlige Mediationserfolge
mundeten bereits in der gutlichen
Einigung.

Erfahren Sie mehr in einem
personlichen Gesprach.

Ich freue mich auf lhren Anrufl
Telefon: 089 — 99 84 330
Oder scannen Sie den QR-Code.

ﬁ% ) Miriam Schnitzke
(=] _ geprtfte Immobilien-Mediatorin

23
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__Vermietung in Bogenhausen — Herzogpark

Townhouse direkt an der Isar. Perfekte Raumaufteilung fur Familien.

Das Split-Level-Haus befindet sich direkt an der Isar in absolut ruhiger
Lage im Herzogpark. Mit ca. 200 m2 Wohnflache bietet die Immobilie
auch groBeren Familien ausreichend Platz.

Das ausgekltgelte Raum- und Terrassenkonzept bietet auf den weiteren
Ebenen viel Raum zur Entfaltung. So zeichnet sich das Objekt durch
viele Schlafzimmer, zwei vollwertige Bader, eine Dachterrasse und einen
kleinen Wellnessbereich mit Sauna im Untergeschoss aus.

! Auf der Terrasse genief3t man einen einmaligen Blick auf die Isar wie er
nur wenigen Minchnern vorbehalten ist. Der eigene Garten, im Son-
dernutzungsrecht, endet unmittelbar am Isarkanal. Vom Untergeschoss
des Objektes gelangt man direkt in die Tiefgarage in der sich die beiden
Stellplatze befinden.

_ Wohnflache ca.201 m2, Wohn-/Nutzflache ca.245 m?
_ Grundstick ca.250m?

_6Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassen

_ Wohnzimmer mit offenem Kamin

_ Koch- und Essbereich mit bulthaup Einbaukiche

Mietpreis: EUR 7.000,-
zzgl. Nebenkosten: EUR 551,-
Objektnummer: 2031

EA-V, 156 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 1978, EEK E
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EXPOSE
, N
__Bogenhausen - Priel

Eine erstklassige Gelegenheit. Baugrundstuck uber dem Herzogpark.

Das Grundstuck befindet sich im schonen Bogenhausen am Isarhang,
oberhalb des Herzogparks. Mit einer GroBe von ca. 2.205 m? prasentiert
sich die Liegenschaft mit wunderschonem Baumbestand in optimaler
Ausrichtung.

Das Baurecht richtet sich nach §34 BauGB und orientiert sich somit an
der umliegenden Bebauung. Ein positiver Bauvorbescheid mit ca. 700 m?
Footprint liegt vor. Ein namhaftes Architekturbiro aus Minchen hat auf
Basis des genehmigten Bauvorbescheids ein "Planspiel" entwickelt, das
eine Wohnflache von ca.1.650 m2 vorsieht. Fiir die Neubebauung ist
sowohl eine reprasentative Villa als auch ein groBzugiges Mehrfamili-
enhaus denkbar. Auf dem Baugrund befindet sich derzeit ein geraumter
und mietfreier Altbestand.

_ Grundsttick ca. 2.205m?

_ zur Neubebauung

_ Stdwest-Ausrichtung

_ oberhalb des Herzogparks

_ genehmigter Bauvorbescheid mit ca. 1.650 m2 Wohnflache

Kaufpreis gegen Gebot

Objektnummer: M4334

Illustration

Energiedaten in Arbeit

25


mailto:verkauf%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%20M4334

___Bogenhausen - Nahe Normannenplatz

"quaderlux". The place - to live.

Iil0stration
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Elegant, geradlinig und markant kubisch - das beschreibt das Neu-
bauvorhaben perfekt. Die Villa steckt voller Liebe zum Detail. Durch
glatte Oberflachen und klar akzentuierte Fassadendoffnungen erhalt das
Gebaude eine einzigartige und edle Gebaudestruktur. Die groB3flachigen
Panoramafenster mit Eckverglasungen sowie die nahezu schwellen-
freien Zugange zu den Terrassen und Balkonen lassen den Innen- und
AuBenbereich ineinander tbergeben.

Bei der Wahl der Designkonzepte stehen drei moderne und speziell
abgestimmte Varianten zur Verfligung, um den Lebensraumen eine
individuelle Note zu verleihen.

_ b perfekt geschnittene Wohnungen

_ Wohnflache von ca. 140 m? bis ca. 260 m?

_ Terrassen und Balkone in Std-Ausrichtung

_ Lift von der Tiefgarage bis zur Wohnung

_ KNX-System

_ Magnetkontakt an jedem Fenster flr optionale Alarmanlage
_ Fertigstellung Frihjahr 2026

_ nur noch 2 Wohnungen verfligbar

Kaufpreise ab EUR 3,22 Mio. | keine Kauferprovision

Projektnummer: 219490

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE

__Alt-Bogenhausen

Imposante Stadtresidenz. In Bestlage.

Die Villa wurde 1994 mit hochster Prazision und viel Liebe zum Detail

auf einem ca. 706 m? groBen Grundstick errichtet und im Jahr 2002
nochmals umfassend umgebaut und erneuert. Der imposante Eingangs-
bereich mit angrenzendem Wohn-/Essbereich, der weitlaufige Grundriss,
sowie die imposanten Raumhohen verleihen dem Objekt ein elegantes
und herrschaftliches Wohnambiente.

Schreinergefertigte Einbauten, Natursteinbdden in der Eingangshal-
le und in den Treppenhausern sowie der Kirschholz-Parkettboden
geben der Villa ein edles und reprasentatives Flair. Der Wellness- und
Fitnessbereich im Untergeschoss mit Sauna und Dampfbad sowie der
beheizbare AuBenpool bienen Platz der Erholung.

_ Wohnflache ca.600m?, Wohn-/Nutzflache ca. 984 m?2
_ Grundsttick ca. 705 m?

_ 12 Zimmer, 6 Bader + 2 Gaste-WCs

_ zwei separate Eingange sowie Treppenhauser

_ Weinkeller mit separater Klimatechnik

_ Wellnessbereich im Untergeschoss mit Sauna

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1378

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE

Unikat fur Individualisten. Moderne Architektur in ihrer reinsten Form.

= by ¥ ? ! v B

% o : - ; p ,f_! Die moderne Villa erstreckt sich Uber mehrere Etagen, die alle durch

' einen Lift erschlossen sind. Die Lebensbereiche wurden einzeln in Sze-
ne gesetzt: Der groBe Wohnbereich mit Wintergarten und Zugang zum

Sudgarten, die Kiiche mit offenem Essplatz und zwei kleinen Terrassen.

Alt-Bogenhausen

AuBerdem gibt es eine Kinderetage mit zwei Zimmern und einem
Duschbad. Der groBzligige Masterbereich mit Balkon liegt eine Ebene
darlber. Dort befindet sich ein Gber 40m?2 groBer Wellnessbereich mit
freistehender Badewanne und einer gro3ztigigen Dusche als Mittelpunkt.
Der Fitnessraum mit umlaufender Terrasse sowie ein Ruheraum mit
Sauna und angrenzendem Duschbad runden das Wohnkonzept ab.

_ Wohnflache ca. 357 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 422 m?,
_ Grundstick ca. 324 m?

_ 6 Zimmer, 3 Bader + 2 Gaste-WCs, 7 Terrassen/Balkone
_ absolut lichtdurchflutetes Ambiente

_ Raumhohen von min. 3,15m im Wohnbereich

_ Wellnessbereich mit Sauna

_ EIB/KNX BUS-System, Lift Gber alle Etagen

Kaufpreis EUR 8,75 Mio. | keine Kauferprovision

Objektnummer: M3794
EA-B, 14,8 kWh /(m?a), HZG Wasser / Wasser-Warmepumpe, Bj. Anlage 2015, EEK A+
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EXPOSE
I3

__Bogenhausen - Denning

Erstklassiger Neubau fur anspruchsvolles Wohnen. Bezugsfertig.

Ll
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Im beliebten Stadtteil Bogenhausen-Denning, umgeben von einer ge-
pflegten und ruhigen Nachbarschaft, steht dieses kirzlich fertiggestellte
Neubauprojekt.

Das Objekt erfullt mit seinem nachhaltigen Energiekonzept den Kf\W-
55-Standard und bietet mit Wohnfldchen von ca. 40 m? bis ca. 168 m?
reichlich Platz fur jedes Wohnkonzept.

Die hochwertigen 1- bis 5-Zimmer-Wohnungen bieten groBzlgige,
einladende Wohnraume und erflllen selbst die hochsten Anspriche.
Zudem schaffen die modernen und barrierefreien Bader ein Geflhl
von Leichtigkeit und Exklusivitat.

_ Wohnflachen von ca. 40 m? bis ca. 168 m?

_ 15 moderne und intelligent geschnittene 1- bis 5-Zimmer-Wohnungen
_ durchdachtes Energiekonzept, KfW 55 Standard, Pellets-Heizung

_ einladende Terrasen mit Privatgarten und Balkone

_ bodentiefe Fenster- und Turelemente

_ TG-Stellplatze und Kellerabteile

Kaufpreise ab EUR 429.000,-

zzgl. TG-Stellplatz ab EUR 25.000,- | keine Kauferprovision
Objektnummer: 173224

EA-V, 49 kWh /(m?a), HZG Holz-Pellets, Bj. Anlage 2022, EEK A

Interior Vorschlag
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EXPOSE

__Lehel
Eleganz in Bestlage. Leben am Eisbach.

: Im exklusiven Lehel prasentiert sich die luxuriose 3-Zimmer-Wohnung
im 1. Obergeschoss mit atemberaubendem Blick auf den Eisbach im

Englischen Garten.

Das Wohnen am Eisbach bietet eine einzigartige, emotionale Erfahrung
und symbolisiert die Schonheit der Stadt. Der klare, schnell flieBende
Bach vermittelt Dynamik und Energie, wahrend die Nahe zur Natur Ruhe
ins Stadtleben bringt.

Das 2013 erbaute Mehrfamilienhaus beeindruckt mit zeitgemaBem
Design und einem facettenreichen Raumkonzept, welches sich tber
ca. 90 m? erstreckt.

_ Wohnflache ca. 90 m?

_ 3Zimmer, 2 Bader, 2 Balkone

einzigartiges Wohnen direkt am Eisbach

_ unmittelbar am Englischen Garten gelegen

_ Schlafzimmer mit direkter Ausrichtung ins Griine

idyllische Natur mitten in der Stadt

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1556
EA-V, 45,2 kWh / (m?a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2013, EEK A
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EXPOSE
3

Innenstadt — nahe Maximilianstral3e

Munchens Masterpiece. Penthouse in denkmalgeschutzter Villa.
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Ein spektakulares Penthouse der Superlative wurde im Zuge einer um-
fangreichen Sanierung geschaffen. Auf ca. 454 m2 Wohnflache entfaltet
sich ein ganz besonderes Lebensgefuhl. Zur individuellen Gestaltung
erstreckt sich groBzugiges Wohnen lber insgesamt sechs Zimmer,
davon ein Masterschlafzimmer mit Bad en suite, ein Wellnessbereich
mit Dampfbad und Panorama-Sauna sowie ein Gaste-WC. Liftlanding
ermoglicht einen direkten Zugang ins Penthouse. Reprasentativ und
einladend empfangt das ca. 6 Meter hohe Entrée die Besucher.

Einzigartig sind die immer wiederkehrenden Sichtachsen in das umlie-
gende Grin und der Ausblick von der Dachterrasse auf die Skyline der
Munchner Innenstadt. Die Architektur des Anwesens, eine Symbiose
aus klassisch Neubarock und markanter und moderner Atmosphare,
wird héchsten Ansprichen gerecht.

_ Wohnflache ca.454 m2, Wohn-/Nutzflache ca.514 m?
_ Dachterrasse mit ca.61 m?

_8Zimmer, 2 Bader + 2 Gaste-WCs

_ Baujahr 1900/Sanierung 2008

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1748

Denkmal, energieausweisbefreit
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__Altstadt

Stilikone. Moderne Stadtwohnung im Gartnerplatzviertel.

Im Jahr 2010 entstand das individuelle und luxuriose Mehrfamilienhaus
in bester Innenstadtlage, unweit des Gartnerplatzes.

Das Gestaltungskonzept eines renommierten Architekten, mit asymmet-
risch angeordneten Fenstern in unterschiedlichen GroBen und trotzdem
alltagstauglichen Grundrissen und Ausstattungen, macht dieses Anwe-
sen zu einer individuellen Stilikone.

Ein loftartiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche, groBer Loggia und
West-Balkon bilden das groBzlgige Zentrum der Wohnung. Hinzu kom-
men zwei geraumige Schlafzimmer, die durch eine geraumige Ankleide
verbunden sind, ein zentral angeordnetes Bad und ein separates WC.

_ Wohnflache ca. 168 m?

_4Zimmer, 1 Bad + 2 Gaste-WCs, 2 Balkone

_ elegante weiBe Einbauklche mit Geraten von Gaggenau
_ groBartige Raumproportionen

_ edle Parkettboden

_ Luxus-Bad

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1482
EA-V, 67 kWh/(m?a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2009, EEK B
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EXPOSE
3
__Oberanger

Ruhige Wohnung in der Hofstatt. Zentrale Lage Munchen.
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Im exklusiven Hackenviertel, nur wenige Schritte vom Marienplatz
entfernt, erwartet Sie eine auBergewohnliche 3-Zimmer-Maisonette-
Wohnung, die urbanen Luxus mit absoluter Ruhe verbindet.

Die ca. 131 m? groBe Wohnung erstreckt sich Gber zwei Etagen
und begeistert durch ihren offenen Wohn-/Ess-/Kochbereich, der
mit bodentiefen Panoramafenstern lichtdurchflutete Raume schafft.

Die elegante Ausstattung, darunter edles Eichenparkett und luxuriose
Design-Bader mit bodengleichen Duschen, schafft eine stilvolle Wohn-
atmosphare. Die groBzlgige Std-Loggia, die in einen ruhigen Innenhof
ausgerichtet ist, bietet einen Ruckzugsort im Herzen der Stadt. Der Blick
auf die Frauenkirche gibt dem Wohnen einen unvergleichlichen Charme.

_ Wohnflache ca. 131 m?

_ hochwertige Einbauktche

_ Sud-Loggia mit Blick in den ruhigen Innenhof
_ FuBbodenheizung in allen Raumen

_ Panoramafenster mit Dreifachverglasung

_ Zentrale Be- und Entluftungsanlage

Kaufpreis: EUR 3,06 Mio.

inkl. TG-Stellplatz zu EUR 80.000,-
Objektnummer: 1901

EA-B, 62kWh/ (m?a), HZG FW, Bj. Anlage 2012, EEK B
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EXPOSE
I3

__Schwabing
Erstklassige Villa. Der Englischer Garten zum Greifen nah.
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In erster Reihe am Englischen Garten positioniert sich der kubische
Baukorper in optimaler Ausrichtung. Schwellenlose Zugange auf die
um das Haus flihrenden Terrassenflachen schaffen eine Symbiose
aus luxuriosem Wohnen und der Idylle der Natur. Durch gezielte
Hecken- und Baumbepflanzungen wird auch im AuBenbereich
wertvolle Privatsphare geschaffen.

Uber insgesamt vier Etagen verteilen sich in perfekter, familienfreund-
licher Aufteilung acht Zimmer. Das gesamte Anwesen wurde mit
hochwertigen Schreinereinbauten ausgestattet. Elektrisch betriebene
Raffstores aus Aluminium, Windmesser zur automatischen Steuerung
der Fenster sowie ein BUS-/Smart Home System wurden ebenfalls
verbaut. Eine absolute Besonderheit ist das Gartentor mit direktem
Zugang in den Englischen Garten.

_ Wohnflache ca. 310m?, Grundstiick ca. 423 m?

_ 8Zimmer, 5 Bader + Gaste-WC

_ Apartment im Untergeschoss mit separatem Zugang
_ SPA-Bereich mit Sauna und Fitnessraum

_ 2 TG-Stellplatze mit direktem Zugang zum Haus

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M5337

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE
I3

__Schwabing
lconic Rooftop. Traumhafte Dachterrassenwohnung.

T
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i
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In unmittelbarer Nachbarschaft des Josephsplatzes, des Elisabethmarkts
und des Alten Nordfriedhofs befindet sich eine atemberaubende Dacht-
errassenwohnung mit einzigartigen Dimensionen.

Das Herzstuck ist ein kathedraler Wohnbereich mit Galerie und traum-
hafter Dachterrasse. Auf einer Wohnflache von insgesamt ca. 357 m?
erstrecken sich flunf weitere Zimmer, drei Bader, zwei Balkone und
diverse Nebenraume.

Die Wohnung zeichnet sich besonders durch ihre reprasentative
Erscheinung und einzigartige Weitlaufigkeit aus. Verschiedene
Strukturierungs- bzw. Nutzungsmaglichkeiten ermdglichen
unterschiedlichste Wohnkonzepte.

_ Wohnflache ca. 357 m?

_ 6 Zimmer, 2 Bader + 2 Gaste-WCs, 2 Balkone, 1 Terrasse
_ lichtdurchflutetes Ambiente

_ Loftcharakter mit atemberaubenden Raumhohen

_ Luxus-Bader

_ edle Parkettboden

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1581

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE

Lichtdurchflutete Stadtwohnung. Zum ruhigen Innenhof gelegen.

Schwabing - West

Die moderne 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss
eines neuwertigen Mehrfamilienhauses. Im Szeneviertel Schwabing
und doch ruhig und uneinsehbar - so prasentiert sich die Wohnung
und macht sie damit zu etwas ganz Besonderem.

Schon beim Betreten der Wohnung hat man einen direkten Weitblick

auf den Balkon und den wunderschon und liebevoll angelegten Innenhof.
Der offene Wohn-/Ess-/Kochbereich ist, so wie der Balkon, nach Stiden
ausgerichtet und wird dadurch mit Sonnenstrahlen verwohnt. Ein Kinder-
zimmer, ein Schlafzimmer, ein Abstellraum und zwei hochwertig
ausgestattete Bader runden den Schnitt ab.

_ Wohnflache ca. 92 m?

_ 3Zimmer, 2 Bader, Abstellraum

_urbane Lage im Szeneviertel Schwabing

_ wunderschoner Blick in den ruhigen Innenhof
_ Balkon in Sud-Ausrichtung

_ lichtdurchflutetes Ambiente

_ Lift

Kaufpreis: EUR 1,635 Mio.
zzgl. 1 TG-Stellplatz zu EUR 40.000,-
Objektnummer: 1835

EA-B, 57,56 kWh/(m?a), HZG Fernwérme, Bj. Anlage 2022, EEK B
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EXPOSE

_Maxvorstadt
Historische Erdgeschosswohnung. Am Konigsplatz.

Die einzigartige Wohnung liegt im Hochparterre eines prachtigen
Jugendstilgebaudes aus dem Jahr 1901. Eingebettet in eine historische
Nachbarschaft, verkorpert das denkmalgeschuitzte Altbauensemble
den eleganten Charme Minchens aus dem 19. Jahrhundert.

Die kunstvoll gestaltete Fassade und die filigranen Stuckverzierungen
setzen sich im Inneren des Hauses fort und spiegeln den einzigartigen
Charakter dieser Epoche wider.

_ Wohnflache ca. 138 m?

_ 5 Zimmer, 2 Bader

_ urbane Bestlage nahe dem Kdnigsplatz

_idyllischer Hinterhof mit direktem Zugang

_ drei Hohenniveaus bilden eine einzigartige Raumstruktur
_ prachtvolle Fassade aus dem 19. Jahrhundert

_ Jugendstilverzierungen im Entrée

Kaufpreis: EUR 1,98 Mio.

Objektnummer: 1787

Denkmal, energieausweisbefreit
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EXPOSE

__Sendling
Investment. Altbau Wohn- und Geschaftshaus mit Flair.

Das charmante Wohn- und Geschaftshaus in Minchen-
Untersendling bietet eine einzigartige Kombination aus historischem
Ambiente, modernem Komfort und einer attraktiven Lage.

Die gepflegte Substanz, die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
und die sympathische Mieterstruktur machen dieses Objekt zu
einer lohnenden Investition.

_ vermietbare Flache ca.1.090 m?

_ Grundstick ca.350m?

_ attraktive, zukunftstrachtige Lage

_ charmante Architektur

_ 10 Wohnungen und 2 Gewerbeeinheiten

| _sinnvolle Grundrisse
“ _ charmante Altbaudetails
Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1992

Energiedaten in Arbeit
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__Sendling - am Sudpark

/wei traumhafte Gartenwohnungen. In exklusiver Dreifamilienvilla.

Leben am Park. Selten stehen solche Wohnungen im direkten Zusam-
menspiel mit der Natur, wie hier dem Sudpark, zum Verkauf. Auf die
Baume genieBt man einen wunderbaren Blick. Der Innenausbau erfolgt
unter der Verwendung erlesener Materialien und wird den Ansprtichen
an ein exquisites Wohnambiente gerecht. Individuelle Wiinsche kdnnen
noch berUcksichtigt werden.

Die Wohnungen verfligen Gber drei Zimmer, einen offenen Wohn-/Ess-/
Kochbereich sowie ein geraumiges Bad. Die optimal nutzbare West-Ter-
rasse ist durch groBztigige Schiebetlrelemente zu 6ffnen und bietet
einen traumhaften Weitblick in den Garten sowie den angrenzenden
Park. Sowohl von der StraBe als auch von der Tiefgarage ist durch den
geraumigen Personenlift eine stufenlose Erreichbarkeit gewahrleistet.

_ Wohnflache ca. 90 m2, Gartenanteile ca. 260 m2 und ca. 395 m?
_3Zimmer

_ elegante Mehrfamilienvilla mit nur 3 Wohnungen und Lift

_ Einbau einer hochwertigen Kiche inkl. Gaggenau Geraten

_ barrierefrei

Kaufpreise ab EUR 1,19 Mio.

zzgl. TG-Stellplatz EUR 39.000,- | keine Kauferprovision
Objektnummer: S3319

EA-B,16,8 kWh /(m?a), HZG Strom, Bj. Anlage 2022, EEK A+
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EXPOSE

__Forstenried
Ganz allein unterm Dach. Traumhafte DachgeschoBwohnung.

In schoner, ruhiger Lage in Parknahe von Forstenried, prasentiert sich
die elegante Mehrfamilienvilla mit nur funf Wohneinheiten. Jede Etage
ist bequem Uber einen Lift erreichbar.

Die Dachgeschosswohnung bietet wunderbare Privatsphare und
verstromt durch die beachtlichen Raumhohen, in Verbindung mit
den Dachschragen, eine besondere Wohlfuhlatmosphare.

Die groBzlgige Sud-West-Terrasse ermoglicht zur warmen Jahreszeit
eine groBartige Erweiterung zum ca. 60 m? groBen offenen Wohn-/
Ess- und Kochbereich.

_ Wohnflache ca. 138 m?, Nutzflache ca. 169 m?

_ab 3 Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC, 3 Terrassen

_ bodentiefe Qualitatsfenster mit Dreifachverglasung

_ edles Eichendielen-Parkett in den Wohn- und Schlafraumen
_ barrierefreier Zugang zu allen Wohneinheiten

_ eigene Warmepumpe pro Wohnung

_ bezugsfertig

Kaufpreis EUR 1,65 Mio.
zzgl. TG-Stellplatz zu EUR 38.000,- | keine Kauferprovision
Projektnummer: 186623

EA-B, 18,3 kWh/(m?a), HZG Luft/ Luft-Wamepumpe, Bj. Anlage 2022, EEK A+
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_ Forstenried

Lichterfullte Wohnung. Ausgerichtet nach Osten, Suden und Westen.

Durchdacht aufgeteilt, komfortabel ausgestattet und optimal
ausgerichtet, passt sich diese Wohnung perfekt jeden individuellen
Einrichtungsideen an. Ideal fur Single-Haushalte, Paare aller
Altersstufen, Familien oder zur Kapitalanlage. Zu der Wohnung gehort
ein ebenerdiger TG-Stellplatz mit Starkstromanschluss.

_ Wohnflache ca.83m?, Nutzflache ca. 96 m2

_3Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC, 3 Balkone

FuBbodenheizung individuell steuerbar

_ hochwertige Ziegel-Massivbauweise

_ edles Eichendielen-Parkett in den Wohn- und Schlafraumen
bodentiefe Qualitatsfenster mit Dreifachverglasung

_ elektrische Rollladen

_ Videogegensprechanlage

bezugsfertig

Kaufpreis EUR 935.000,-

zzgl. TG-Stellplatz zu EUR 38.000,- | keine Kauferprovision
Projektnummer: 186623

EA-B, 18,3 kWh/(m?a), HZG Luft/ Luft-Wamepumpe, Bj. Anlage 2022, EEK A+
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__ Consulting fur Projektentwickler und Bautrager

lhr Projekt. In besten Handen.

Unser Ziel ist es, das Beste fur
unsere Kunden und Projekte zu
erreichen. Durch unsere jahre-
lange Erfahrung im Neubauge-
schaft, unserem spezialisierten
Neubau-Team und unserer hausei-
genen Marketingagentur sind Sie
mit Ihrem Projekt bei uns rundum
bestens beraten.

a

Genaueste Analysen, beste Strate-
gien und ausgezeichnetes Consul-
ting sind unsere Anspruche, die
Sie erwarten durfen.

—

Erfahren Sie mehr in einem
personlichen Gesprach.

R E/Elg -
c.;_{'.“;:-"""-

Sprechen Sie uns an.
Telefon: 089 - 99 84 330
Oder scannen Sie den QR-Code

-I%L@EI
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WENN DA
ERLEBBAR WIRD-

Bader planen; Raume sché_f-f'en.

www.michel-baeder.com -
Michel Bader GmbH « Von-der-Tann-Str. 4 + 6 » D-80539 MUnchen ( I

Michel Bader Showroom < Lustenauerstr. 117 « A-6845 Hohenems
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__Solln

In einer ruhigen und dennoch zentral liegenden StraBBe im beliebten
Solln befindet sich das 856 m? groBe Grundstick mit charmantem
Zweifamilienhaus und Auf3enpool.

Die Sud-Ausrichtung sorgt fur viele Sonnenstunden zu allen
Tageszeiten zudem bietet der Garten ein hohes Maf3 an Privatsphare
durch eine groBtenteils begrinte Einfriedung.

Die Bebaubarkeit fiir einen moglichen Neubau richtet sich nach
§34 BauGB.

_ Grundstiick ca.856 m?

_ Bebauung nach §34 BauGB
_ruhige Lage

_ Sud-Ausrichtung

_ charmantes Zweifamilienhaus
_ AuBBenpool

Kaufpreis: EUR 2,7 Mio.

Objektnummer: 1758

Energiedaten in Arbeit

EXPOSE
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—EXPOSE N
I3

__Solln

Elegante Stadthauser. Wohnen im malerischen Solln.

LG T~
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Auf einem ruhigen Grundstlck im malerischen Solln, umgeben von
charmanten Einfamilienhausern mit gepflegten Garten und alten Baum-
bestanden, entstehen vier traumhafte Stadthauser zum Wohlflhlen.

Mit viel Herzblut und Liebe zum Detail wurde das Neubauvorhaben, in
Zusammenarbeit mit einem renommierten Munchner Architekturbro,
entworfen und geplant.

Schon die unverwechselbare, zeitlos schone Fassade der Hauser spricht
fUr sich. Auch die einladenden HaustUren, die herrlichen Terrassen und
Balkone, die Dachgauben und viele weitere geschmackvolle Details
tragen zum stimmigen Gesamtambiente dieses Ensembles bei.

B E
ris] IS

_ Wohnflache ab ca.123m?, Grundstlck ab ca. 146 m?
_ Energieeffizienzklasse A+
_ Hochwertige Sprossenfenster mit Aluminiumschale
und schlanken Profilen
_ offener Kamin auf Wunsch
_hochwertige Dielenbdden mit formschonen, weilen Sockelleisten
_ zeitlose Armaturen von Grohe, elegante Keramik von Villeroy & Boch
_ DEKRA Baucontrolling und Bauuberwachung

Kaufpreis ab EUR 1.249.800,-
zzgl. Garage zu EUR 34.900,- | keine Kauferprovision
Projektnummer: 312517

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE

__Solln

Unikat in historischer Villa. Wohnung mit traumhaftem Garten.

Die herrschaftliche Wohnung befindet in einer historischen Villa

auf der Prinz-Ludwigs-Hohe und erstreckt sich mit einer beachtlichen
Grundflache von ca. 323 m2 (iber zwei Ebenen. Raumhohen bis 4,6
Meter, Flugelturen, beeindruckende Stuckarbeiten sowie partiell
historische Parkettbdden verleihen, als typische Stilelemente der
Entstehungszeit, eine besondere Wohnatmosphare.

Die Wohnung wurde vor ca. zehn Jahren mit viel Liebe zum Detail umfas-
send renoviert und so harmonisieren moderne Ausstattungsmerkmale
mit historischen Elementen. Von allen Wohn- und Schlafraumen genief3t
man stets einen wunderbaren Blick in den traumhaften Garten, der ne-
ben Strauchern und Obstbaumen eine weitlaufige Rasenflache bietet.

_ Wohnflache ca.288 m?

_ 7 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC, 1 Balkon, 2 Terrassen
_ Jugendstilvilla mit historischem Wohnambiente

_ offener Kamin im Wohnbereich

_ maBgefertigte Einbauschranke

_sonnige Terrasse und traumhafter Garten

Kaufpreis: EUR 3,98 Mio.
zzgl. 2 TG-Stellplatze je EUR 25.000,—-

Objektnummer: 1976

Denkmal, energieausweisbefreit
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__Solln

EXPOSE

Familienfreundliche Gartenwohnung. Einziehen und Wohlfuhlen.

T

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung besticht durch eine groBzlgige
Wohnflache von ca. 127 m2 und bietet ausreichend Platz fir die ganze
Familie. Das 1979 erbaute Gebaude befindet sich in einem gepflegten
Zustand und Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung.

Neben einem groBzlgigen offenen Wohn-/Essbereich bieten drei
weitere potenzielle Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ebenso gehort ein Kellerabteil und ein
ebenerdiger Tiefgaragenstellplatz zu der Wohnung dazu.

_ Wohnflache ca. 127 m?

_ 4 Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC, 2 Terrassen
_ sehr gepflegtes Gemeinschaftseigentum
_ helle Einbaukiche mit Markengeraten

_ ebenerdiger TG-Stellplatz

Kaufpreis: EUR 960.000,-

zzgl. TG-Stellplatz zu EUR 30.000,-

Objektnummer: 1530

EA-B, 87,7 kWh/(m?a), HZG KWK regenerativ, Bj. Anlage 1979/2004, EEK C

56


mailto:mail%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%201530

EXPOSE

__Solln

Ein historisches Meisterwerk. Villa im eigenen Park mit ca.7.500 m?.
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Die denkmalgeschutzte Villa wurde generalsaniert und Uber zwei Etagen
groBzugig erweitert. Historische Elemente wurden sorgfaltig restauriert
und mit moderner Asthetik kombiniert.

Erstklassiges Handwerk trifft auf feinste Auswahl an Holzern, Naturstei-
nen und raffinierten Einbauten. Beste Materialien verflechten sich zu
einem Interieur der Spitzenklasse. Ein anspruchsvoll erbautes Anwesen
mit klar gestalteter Linie bis ins Detail durchdacht.

_ Wohnflache ca. 866 m?, Wohn-/Nutzflache ca. 1.604 m?
_ Grundstick ca.7.500 m?

_ 14 Zimmer + Dachstudio, 7 Bader + 3 Gaste-WCs

_ mehrere Terrassen/Balkone

_en suite Bad in jedem Schlafzimmer

_moderner Wellness- und Fitnessbereich mit Indoor-Pool
_ Aufzug von UG 1 bis DG

_ Tiefgarage mit 4 Stellplatzen

_uv.m.

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: S3497

Denkmal, energieausweisbefreit
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EXPOSE

__Harlaching

Charmante Gartenwohnung. Nahe dem Perlacher Forst.

Die exklusive Gartenwohnung bietet eine einzigartige Kombination
aus Komfort, Stil, erstklassiger Lage und vielfaltigen Nutzungsmaglich-
keiten. Sie befindet sich in einer gepflegten kleinen Wohnanlage

1 im Herzen von Harlaching.

Die Wohnung erstreckt sich Uber zwei Etagen. Im Erdgeschoss
befindet sich das gut geschnittene Schlafzimmer mit viel Platz

und Blick ins Griine. Das helle Tageslichtbad verfugt tUber eine
komfortable Badewanne und einen Waschmaschinenanschluss.
Des Weiteren erreicht man Uber die Diele den groBzlgigen Wohn-/
Essbereich mit Erker und separater Kiiche. Im Souterrain befinden
sich zwei Hobbyraume, die dank einer Abbdschung tber gro3e
Fenster verfigen und somit vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
bieten - sei es als Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer,
Fitnessraum oder einfach fur zusatzlichen Stauraum.

_ Wohnflache ca.83m?2, Wohn-/Nutzflache ca.113m?2
_2Zimmer + 2 Hobbyraume, 2 Bader, 1 Terrasse
_idyllischer Garten mit Sidausrichtung

Kaufpreis: EUR 795.000,-
zzgl. TG-Stellplatz zu EUR 25.000,-

Objektnummer: 1509

EA-V, 126 kWh/ (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2013, EEK D
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EXPOSE
I3

__Obermenzing

Erdgeschosswohnung mit Souterrain. Exklusives Wohnambiente.
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In Obermenzing, einer der gefragtesten Lagen Minchens, verbindet
die exklusive Erdgeschosswohnung urbanes Leben mit naturnaher
Erholung.

Umgeben von Stadtvillen und gepflegten Grinanlagen, nahe Schloss
Blutenburg, bietet die elegante Neubauwohnung eine besondere Ruck-
zugsmoglichkeit. Helle, groBzigige Raume, hochwertige Ausstattung
und ein privater Gartenanteil mit zwei sonnigen Terrassen schaffen ein
einladendes Wohnambiente im Grinen.

Zwei zusatzliche Hobbyraume im Souterrain erweitern die Nutzungs-
moglichkeiten und bieten Flexibilitat und Komfort. Die Nahe zur Innen-
stadt, zur A8 und A99 sowie zu Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitange-
boten erhoht zusatzlich den Wohnwert.

_ Wohnflache ca. 122 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 160 m?
_5Zimmer, 1 Bad + Duschbad, 2 Hobbyraume

_ Gartenanteil ca. 106 m?

_dreifachverglaste Fenster, elektrische Rollladen

_ Barrierefrei, Einzelstellplatz mit E-Ladeoption
_Fertigstellung im Fruhjahr 2025

Kaufpreis: EUR 1,683 Mio. | keine Kauferprovision
inkl. TG-Stellplatz zu EUR 38.000,-
Projektnummer: 2065

Energiedaten in Arbeit
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__Obermenzing

EXPOSE

Penthouse mit Lift-Privatzugang. Im begehrten Villenviertel.

lllastration

Dieses grofBztigige Penthouse besticht durch einen durchdachten
Grundriss und eine exklusive Ausstattung, die keine Winsche offen lasst.
GroBe Fensterelemente tauchen die Raume in naturliches Licht und
sorgen flr eine helle, einladende Atmosphare. Die stdlich ausgerichtete
Terrasse bietet traumhafte Ausblicke und ladt zum Entspannen ein.

Die Top-Lage in Obermenzing, umgeben von eleganten Stadtvillen und
idyllischen Grliinanlagen, bietet beste Lebensqualitat. In unmittelbarer
Nahe befindet sich das malerische Schloss Blutenburg, und auch die
Autobahnen A8 und A99 sowie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten und
Freizeitangebote sind schnell erreichbar.

_ Wohnflache ca. 1556 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 197 m?
_3,5Zimmer, 1 Bad + Duschbad

_ Tageslicht-Hobbyraum im Souterrain

_Vorrichtung einer Klimaanlage

_ umweltfreundliche Grundwasser-Warmepumpe

_ zusatzlich Photovoltaikanlage

_ Fertigstellung im Fruhjahr 2025

Kaufpreis: EUR 2,253 Mio. | keine Kauferprovision
inkl. TG-Stellplatz zu EUR 38.000,~

Projektnummer: 2066

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE
. 3
__Obermenzing

Stadtvilla. Nahe Schloss Blutenburg und dem Nymphenburger Kanal.

Die charmante Villa ist ein Sinnbild fur liebevoll gestaltetes Wohnen B i oo \ P T :

fur hochste Ansprlche. Zeitlos elegant und in klassischem Stil gehalten
Uberzeugt das Anwesen in allen Bereichen und bis ins letzte Detail.

e
7

Auf ca. 260 m2 Wohnflache verteilen sich Gber drei Etagen insgesamt
sieben Zimmer. Vom Wohnbereich erreicht man die nach Stden
ausgerichtete Terrasse mit Blick in den liebevoll angelegten Garten.

Die auf jeder Ebene schon geschnittenen Zimmer mit bester
Ausstattung bilden ein herzliches und zugleich familientaugliches
Ambiente. Das Angebot wird durch zwei Garagenstellplatze
vervollstandigt.

_ Grundstiick ca.569m?

_ Wohnflache ca.260m?

_ 7 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC
_ 1 Balkon, 1 Terrasse

Kaufpreis: EUR 3,9 Mio.

Objektnummer: 1714

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE

Neubau-Doppelhaushalfte. Moderne und anspruchsvolle Architektur.
T ” = e ™ T

Obermenzing

63


mailto:verkauf%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%20149046

Die exklusive Doppelhaushalfte auf einem sonnigen Sud-Grundstick

in Obermenzing besticht durch ihre anspruchsvolle Architektur und
harmonische Integration in die gewachsene Umgebung. Der offene und
lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich mit bodentiefen Fenstern fiihrt direkt
in den Privatgarten. Im Obergeschoss befinden sich zwei helle Schlaf-
zimmer sowie ein elegantes Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche.
Das Dachgeschoss bietet ein weiteres Schlafzimmer mit eigenem Bad
und Zugang zu einer einladenden Terrasse.

Hochwertige Materialien wie edle Parkettbdden, FuBbodenheizung
und 3-fach verglaste Fenster betonen den modernen Wohnkomfort.
Ein Tiefgaragenstellplatz rundet das exklusive Angebot ab.

_ Wohnflachen ca.143m?

_ 2 Balkone/Terrassen

_ Energieeffizienzhaus (Neubau GEG 2020)

_ wesentlicher Energietrager: Luftwarmepumpe
_ Privatgarten

Kaufpreis: EUR 1,289 Mio.
zzgl. TG-Stellplatz zu EUR 40.000,- | keine Kauferprovision
Projektnummer: 149046

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE
N

Obermenzing

Ruhig und grun. Traumhaftes Grundstuck mit Bauvorbescheid.

Das gut geschnittene Grundstlck im beliebten Obermenzing verflgt
Uber eine Flache von ca. 700m? und ist nach Stiden ausgerichtet.

Es befindet sich in unmittelbarer Nahe der Parkanlage des zauberhaften
Schloss Blutenburg.

Derzeit befindet sich auf dem Grundstlck ein Zweifamilienhaus.
Das Baurecht richtet sich nach §34 BauGB und der Bayerischen
Bauordnung.

Flr das Grundstuck gibt es zudem einen Bauvorbescheid fur

ein kleines Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage. Dabei betragt die
Geschossflache ca. 544 m?2.

_ Grundstick ca. 700 m2
Kaufpreis: EUR 2,7 Mio.

Objektnummer: M5409

Energiedaten in Arbeit
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__Obermenzing

Historisches Anwesen. Mit Kultur und Geschichte.
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Die Villenkolonie, unweit von Schloss Nymphenburg, verspriht mit
zahlreichen denkmalgeschitzten Gebauden eine unvergleichliche
Atmosphare. Die Villa, durch den berihmten Architekten Riemerschmid
fur sich selbst erbaut, ist ein Gesamtkunstwerk und verkorpert ein
einmaliges Wohn- und Lebensgefuhl.

Das Haupthaus ist eine klassische Villa mit absoluter GroB3ztgigkeit.
Erganzt wird sie durch das angrenzende Zwischengebaude, welches

als Wirtschaftstrakt und Gastebereich den direkten Ubergang zu dem
Ateliergebaude bildet. Das Ateliergebaude, mit dem imposanten
Zeichensaal, eroffnet viele Nutzungsmaoglichkeiten fur Freizeit und Kultur.
Faszinierende Blickachsen, Raumaufteilung, Sonnenstand — in der Villa
ist jeder Aspekt bertcksichtigt. Aufwandig und sensibel wurde das
gesamte Anwesen auf den modernsten Stand exklusiver Wohntechnik
gebracht. Der Park wurde im englischen Stil angelegt und bildet mit
seiner imposanten GroBe von fast 4.000 m? ein einzigartiges Ensemble.

_ Grundstuck ca.3.990 m?
_ Wohnflache ca.710m?2
_ 17 Zimmer, 7 Bader + 2 Gaste-WCs

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1675

Denkmal, energieausweisbefreit
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_ Off-Market

Verlasslicher Service. Diskreter Verkauf.

Es gibt unterschiedliche Griinde, warum man seine Immobilie nicht auf
dem offenen Markt prasentieren mochte. Sei es aus Rucksicht auf das
direkte Umfeld, aus personlichen oder Sicherheitsgrinden.

Daher bieten wir die Mdglichkeit, hre Immobilie erfolgreich ,Off-Mar-
ket" zu vermitteln. Der Verkauf erfolgt still und Diskretion ist dabei unser
oberstes Gebot.

Mit einem groBen Netzwerk in Midnchen und Umland sowie Uber 60 %
direkten Verkaufen an Kunden aus unserer Kartei sind wir ein starker und
verlasslicher Partner an lhrer Seite. Durch jahrzehntelang angesammel-
tes Know-How und stets gepflegte Kundenprofile finden wir mit dieser
besonderen Vorgehensweise schnell den richtigen Interessenten fur lhr
Objekt.

Erfahren Sie mehr in einem persdnlichen Gesprach.
Sprechen Sie uns an.

Telefon: 089 - 99 84 330
Oder scannen Sie den QR-Code.
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__Auszug unserer Off-Market Objekte CD

1. Haidhausen
Wohn-/Geschaftshaus
Objektnummer: M5477

2. Grafelfing
Villa
Objektnummer: 1628

3. Nymphenburg
Villa
Objektnummer: 2023

4. Bogenhausen
Villa
Objektnummer: M3453

5. Haidhausen
Wohnung
Objektnummer: 1924

6. Oberhaching
Villa
Objektnummer: S2277

7. Miesbach
Mehrfamilienhaus
Objektnummer: 1525

Sie haben Interesse an einem der Objekte?
Kontaktieren Sie uns flr weitere Informationen.
Telefon: 089 - 99 84 330
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EXPOSE
I3

Bad Tolz - Isarwinkel

Spektakularer Landsitz. Einmaliges Anwesen in malerischer Kulisse.
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Eine Immobilie, die ihresgleichen sucht. Uber Generationen wurde

der Familienbesitz in einzigartiger Lage mit zahlreichen Gebauden und
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten in perfekter Qualitat entwickelt
und instand gehalten.

So bietet der historische Hof, liebevoll, stilvoll und perfekt in Ausbau und
Zustand, einen unvergleichbaren Familiensitz in hochster Wohnqualitat.
Durch die Natur abgeschirmt, ermdéglicht der Landsitz absolute Privat-
sphare und Ruhe. Ein Rickzugsort — ein Ort der Zusammenkunft — der
Beginn einer neuen Familientradition.

Ein besonderes Augenmerk wurde in den letzten Jahrzehnten dem
Reit-sport auf dem Anwesen gewidmet.

_ Grundstick ca. 91,4 ha

_ Wohnflache Haupthaus ca.1.783m?

_ Nutzflache Nebengebaude ca. 2.366 m?

_ samtliche Nebengebaude wie Stallungen und Pferdefihranlage
_ Reithalle und weitlaufiger Reitplatz

_ SPA mit Indoor-Pool und vielseitigen Wellnessbereichen

Kaufpreis auf Anfrage
Objektnummer: M5149

Energiedaten in Arbeit
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__Lenggries

Traum-Chalet im Alpenvorland. Eine Raritat der Extraklasse.
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Ein einzigartiges Ferien- und Wochenendhaus im Alpenvorland, nur
50 Fahrminuten von Munchen entfernt.

Stilvoll und der Region angepasst wurde das Haus im Landhausstil
errichtet und mit aufwendigen Schreinerarbeiten veredelt. Im Innenleben
harmonieren moderne Elemente aus Edelstahl und Altholz zu einem
Meisterwerk des Wohlflhlens.

Fur Naturliebhaber stellt die Lage und der Garten ein Highlight dar.
GroBzUugige Terrassen mit angrenzendem Weiher laden ein zum Verwei-
len von Sonnenauf- bis -untergang. Eine stillvolle Grill- und AuBenklche
bietet Gelegenheit flr Feste der besonderen Art. An kalten Tagen sowie
nach sportlichen Aktivitaten sorgt eine AuBBensauna mit Bergblick fur
den gewlnschten Wohlftihlcharakter.

_ das schonste Grundstiick im Isartal mit ca. 2.274 m?

_ 3 Schlafzimmer (8 Betten), 2 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassenflachen
_ GroBzugiger Wohn-, Esszimmer mit offener Kiiche und Kamin

_ freier rundum Bergblick und absolute Ruhe

_den ganzen Tag hell und sonnig

_ Sauna, AuBendusche, AuBenkiche, AuBenkamin, Garage

Kaufpreis: EUR 3,8 Mio.
Objektnummer: 1131
EA-V, 28,3 kWh / (m?a), HZG Luftwarmepumpe, Bj. Anlage 2016, EEK A+
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EXPOSE

__Lenggries

In einer erstklassigen Lage in Lenggries erstreckt sich auf einem
Grundstlick von ca. 850 m? eine bezaubernde Landhausvilla mit einer
Wohnflache von ca. 269 m2.

GroBflachige Fensterelemente durchfluten alle Wohnbereiche mit naturli-
chem Tageslicht. Das erste Obergeschoss prasentiert vier Schlafzimmer,
zwei Badezimmer und eine Sauna, wobei jedes Schlafzimmer Zugang zu
den Balkonen bietet.

Ein herausragendes Merkmal dieser Landhausvilla ist der groBzlgige
Wohnbereich, der direkt an einen Kachelofen anschlieBt und durch eine
gemutliche Sitzecke erganzt wird. Stilvolle Holzelemente und handwerkli-
che Details schaffen eine behagliche Atmosphare.

_ Wohnflache ca. 269 m?, Grundstlick ca. 850 m2
_6Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen

_ nahezu nicht einsehbarer Garten

_ruhige Lage

_idyllische Terrassenbereiche

Kaufpreis: EUR 1,75 Mio.

Objektnummer: 1175

Energiedaten in Arbeit
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Region Bad Tolz

EXPOSE

Entkernter Gutshof mit Alpenblick. Platz fur individuelle Entfaltung.

Ein Juwel im malerischen Minchner Voralpenland - idyllische Landschaf-
ten, grine Hugel und ein atemberaubender Panoramablick auf die Alpen.

Das denkmalgeschutzte Bauernhaus, mit Urspriingen aus dem 18. Jahr-
hundert, erstreckt sich Uber eine groBzigige Wohnflache, die darauf
wartet, mit Leben geflllt zu werden. Trotz der notwendigen Sanierungs-
mafBnahmen sind die historischen Merkmale und der urspriingliche
Charme des Gebaudes erhalten geblieben. Authentische Holzbalken,
rustikale Steinmauern und traditionelle Holzfenster bieten ein enormes
Potential fur Liebhaber historischer Architektur.

Das Anwesen ist von Uppigen Griinanlagen und einigen alten Obstbau-
men umgeben, die dem historischen Hof zusatzlich einen besonderen
Charme verleihen. Insgesamt umfasst das Areal mit allen dazugehorigen
Anlagen ca. 42 Hektar.

_ Wohnflache ca. 449 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 1.725 m?
_ Grundstlck ca. 42 ha
_ Alm auf dem Blomberg

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1309

Denkmal, energieausweisbefreit
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CUCINA ITALIANA

ALBA TRATTORIA
Oberféhringer Str. 44, 81925 Minchen
TRATTORIA Tel.: 089 — 98 53 53

LOCANDA TRAMONTO
Lohengrinstrafe 11, 81925 Munchen
Tel.. 089 — 6270 79 55
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_ Weilheim — Wielenbach

Leben in der Natur. Nachhaltiges Blockhaus mit Einliegerwohnung.

Inmitten einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung prasentiert
sich das groBziigige Blockhaus mit ca. 320 m? Wohnflache auf einem
traumhaftem Grundstick mit einer Flache von ca. 939 m2.

Erbaut im Jahr 1991, bietet das Haus die perfekte Gelegenheit

fur vielfaltige Wohnkonzepte. Ob als Mehrgenerationen oder groBes
Einfamilienhaus samt Einliegerwohnung fur ein Au Pair oder eine
Pflegekraft - hier sind den Vorstellungen keine Grenzen gesetzt.

_ Wohnflache ca. 320m?

_ Grundstlck ca. 939 m?

_9Zimmer, 4 Bader + Gaste-WC

_ hochwertige Naturstein- und Holzboden

_ Einliegerwohnung + Gastebereich im Untergeschoss
_ nutzbar als Mehrgenerationenhaus

Kaufpreis: EUR 1,39 Mio.

Objektnummer: 1620

EA-V, 77,4 KWh / (m?2a), HZG Erdgas, Bj. Anlage 2021, EEK C
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_ Miesbach

EXPOSE

Familiengerechte Wohnung. Nahe des Ortskerns.

Interior Vorschlag

Im zweiten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
aus dem Jahr 2005 befindet sich diese renovierte, ca. 101 m2 groBe
4-Zimmer-Wohnung.

Der groBzligige Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Balkon ladt zum Ent-
spannen und Verweilen ein. Hier hat man gentgend Platz fir gemdtliche
Abende mit der Familie oder beim gemeinsamen Essen mit Freunden.

Drei Schlafzimmer bieten Rickzugsmaoglichkeiten flr die ganze Familie
Das groBe Badezimmer mit Badewanne sowie ein Gaste-WC sorgen fur
zusatzlichen Wohnkomfort. In dem groBem Kellerabteil ist ausreichend
Platz und zwei Tiefgaragenstellplatze runden das Angebot ab.

_ Wohnflache ca.102m?

_ 4 Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC, 1 Balkon
_ FuBbodenheizung

_ hochwertiger Parkettboden

_ klassische Bader

_ zentrale Lage

Kaufpreis: EUR 540.000,-

zzgl. 2 Stellplatze je EUR 25.000,-
Objektnummer: 1963

EA-V, 96,5 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2005, EEK C
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EXPOSE
3

Landkreis Miesbach

Exzellentes Reitanwesen. Landsitz mit malerischem Charakter.

- —
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In traumhafter Kulisse im bayerischen Voralpenland prasentiert sich der
eindrucksvolle Landsitz auf einem ca. 5 Hektar groBen Areal. Mittelpunkt
des Reitanwesens bildet ein imposantes Wohngebaude, erweitert zu ei-
nem groBzigigen Familiensitz. Zusatzlich befindet sich auf dem Areal ein
Zuhaus mit Apartments, Stallungen, Reithalle, Longierplatz, AuBenreit-
platz, Rennbahn sowie eine Aktivlaufstrecke mit automatischer Fitterung.

Unterhalb des Gelandes befindet sich die Tiefgarage, welche von den
Wohnhausern zu betreten ist. Leidenschaft zum Reitsport und vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten in einem luxuriosen Ambiente zeichnen das erst
vor kurzem fertiggestellte Anwesen aus. Die reprasentative Anlage kom-
biniert auf eindrucksvolle Weise exklusives Wohnen mit umfangreichen
Maoglichkeiten fur Pferdeliebhaber.

_ Grundstick ca.5 ha, Wohn/-Nutzflache ca.2.664 m?

_ Wohnflache Haupthaus ca.1.140m?2

_ Wohnflache Apartmenthaus/Zuhaus ca.335m?2

_ samtliche Nebengebaude wie Stallungen und Pferdefihranlage
_ Reithalle und weitlaufiger Reitplatz

_ SPA mit Indoor-Pool und Sauna

N
N HHIHHH]HT'H

H l]ﬂmﬂlll]']"‘mn.

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1624

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE
3

__Brannenburg

Geschichtstrachtiges Anwesen. Mit atemberaubendem Panorama.
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Das geschichtstrachtige Anwesen bietet in seiner Weitlaufigkeit einen
unvergleichlichen Blick Uber die umliegenden Taler und Berge und
verfligt Uber mehrere Wohnungen.

Insbesondere das Erdgeschoss ist ein wahres Juwel, mit einem gemutli-
chen Stuberl und einem groBen Innen-Schwimmbad, welches perfekt fur
erholsame Stunden ist.

Neben einer duBerst charmanten Scheune sowie einem AuBenpool
verflgt die parkahnliche Liegenschaft noch Uber ein weiteres Gebaude,
welches als Garage und zusatzliches Apartment genutzt werden kann.

_ Wohnflache ca.743m?, Grundstlck ca. 6,5 ha
_ 21 Zimmer, 7 Bader, 5 Terrassen/Balkone
_idyllischste Alleinlage

_unvergleichbarer Weitblick in die Berge

_ zahlreiche Zimmer und Bader

_ Indoor-Pool und AuB3enpool

Kaufpreis: EUR 6,48 Mio.

Objektnummer: S3386

Energiedaten in Arbeit
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Im Trend: Ein Farbton ftr alles. Stuck, Wande und Decke mit
Kalkpress-Oberflachentechnik. Privathaus am Ammersee.
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__Immobilienbewertung

Gut zu wissen. Was meine Immobilie wert ist.

Eine aktuelle Vermogenstbersicht
ist fur die solide Planung und

fur vorausschauende Entschei-
dungen auBerst wichtig. Hierzu
zahlt auch der aktuelle Wert Ihrer
Immobilie, den wir personlich und
fachgerecht fur Sie ermitteln.

Ganz bewusst nicht tber ein
automatisiertes Bewertungstool.
Sondern personlich. Mit viel Know-
How. Denn eine automatische
Bewertung kann niemals das
Gleiche leisten wie ein Mensch
mit langjahriger Erfahrung in der
Immobilienbranche.

Unsere spezialisierten, hauseige-
nen Gutachter bieten Ihnen eine
hochqualifizierte Einschatzung.
Die Bewertung und Platzierung
erfolgt professionell, prazise und
marktgerecht. Bei Ihrer Immobilie
handelt es sich um einen erheb-
lichen Vermodgenswert - eine

sorgsame Behandlung ist fur uns
selbstverstandlich.

Ziel ist es, Ihre Immobilie zu einem
guten Preis und moglichst rasch
zu verkaufen. Aus diesem Grund
haben wir unsere Preis-
ermittlung darauf optimiert, den
bestmaoglichen Preis mit der
hochsten Erfolgschance fur Ihren
Verkauf zu kombinieren.

Sprechen Sie mit einem unserer
erfahrenen, TUV-zertifizierten
Gutachter flr ein unentgeltliches
und unverbindliches Beratungsge-
sprach.

Erfahren Sie mehr unter:
Telefon: 089 -99 84 33 0
Oder scannen Sie den QR-Code.

(O] fria A O]

Stephanie Cerza, Ludwig Wohrl
_ zertifizierte Experten flr Immobilienbewertung
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Schliersee

EXPOSE

Leben wie im Urlaub. Berg und See zum Greifen nah.

Drei Wohnungen in zwei neuwertigen Wohngebauden mit insgesamt
13 Wohneinheiten. Die Gebaude liegen in einer attraktiven Wohngegend
und bieten modernen Wohnkomfort in einer ruhigen Umgebung.

Die Wohnungen befinden sich im Erdgeschoss und im 1.Obergeschoss.
Es handelt sich um 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen, die sich ideal fur Sing-
les, Paare, kleine Familien oder als Feriendomizil eignen.

Bei der Konstruktion der Gebaude wurden umweltfreundliche und
nachhaltige Baustoffe verwendet. Die Massivholzbauweise sorgt nicht
nur fur eine solide und langlebige Struktur, sondern schafft auch

eine angenehme Wohnatmosphéare.

_ Wohnflache ca. 56 m? bis ca. 96 m?
_ 2 bis 3Zimmer

_ Baujahr 2016

_ altersgerecht

_moderne landestypische Architektur

Kaufpreise ab EUR 468.000,—-

zzgl. TG-Stellplatz EUR 25.000,-

Projektnummer: 176854

EA-B, 38,2 kWh / (m?a), HZG Erdgas-Strom-Mix, Bj. Anlage 2016, EEK A
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EXPOSE
I3

__Starnberger See

Beeindruckender Dreiseithof mit Villa. Gestut fur Reitsport und Zucht.
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In absoluter Traumlage, nahe dem Starnberger See und nur 40 Minuten
von Minchen entfernt, befindet sich herrschaftlich die spektakulare Re-
sidenz auf einem ca. 28 ha groBen Areal. Das Anwesen ladt zum privaten
Wohnen auf einem wunderschonen Gestdt ein.

Mittelpunkt der Anlage bildet der weitlaufige Dreiseithof mit groBen
Boxen und lichtdurchfluteter Reithalle. Thronend oberhalb des Gelandes
befindet sich, mit Blick auf die eigenen Koppeln, die beeindruckende
Villa, welche die private Residenz auf dem Gelande darstellt.

Mit viel Liebe zum Detail wurde die Villa, mit ca. 568 m? Wohnflache,
aufwandig renoviert und bltht nun im vollen Glanze in einer Kombination
aus Tradition und Moderne. Zusatzlich besteht auf dem Areal Baurecht
fur eine weitere Villa in ebenfalls spektakularer Lage.

_ Wohnflache ca.1.428 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 2.655 m?

_ Grundstuck ca. 28ha

_ 72 Stallungen, zwei Reithallen und zwei vorbereitete Reitplatze

_umfangreiche Nebengebaude wie Mitarbeiterhauser, Betriebsgebaude,
ein Offenstall und Pferdefiihranlage

Kaufpreis auf Anfrage
Objektnummer: 1849

Energiedaten in Arbeit
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—EXPOSE N
I3

__Starnberger See - Seeshaupt

Geschichte direkt am See. Denkmalgeschutzte Villa mit Steg.
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Eine Liegenschaft, wie sie nur selten kauflich zu erwerben sein wird.
Das geschichtstrachtige Anwesen, um 1876 flr Max von Pettenkofer
erbaut, dem unter anderem die zentrale Trinkwasserversorgung zu ver-
danken ist, liegt direkt am Stdufer des Sees und bietet beeindruckende
Blickachsen auf das Wasser.

Uber vier Etagen bietet das einst als Sommerhaus konzipierte Bauwerk,

am Hang gelegen, ein umfangreiches Flachenangebot. Gerade der zum

See hin verglaste Erker im weitlaufigen Erdgeschoss verspriht eine
wunderschone, nostalgische Atmosphare, die den alten Glanz einer
erhabenen Villa entfacht.

_ Wohnflache ca. 384 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 466 m?2
_ Grundstiick ca. 2.802 m?

_ 14 Zimmer, 8 Bader, 4 Terrassen/Balkone

_ Lage direkt am Starnberger See

_ traumhafte Blickachsen tber den See

_idyllischer Garten

Kaufpreis: EUR 9,85 Mio.

Objektnummer: 1047

Denkmal, energieausweisbefreit
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__Vermietung in Starnberg

Nah am See und zentral gelegen. Moderne Neubauwohnungen.

Willkommen im Herzen Starnbergs. Das erstklassige Immobilienprojekt
bietet die perfekte Kombination aus Exklusivitat, Komfort und modernem
Design, nur wenige Gehminuten vom idyllischen Starnberger See entfernt.

Hochwertige Materialien und modernste Technologie verschmelzen
hier zu einem zeitgemaBen Wohnkonzept. Die acht durchdachten
Einheiten bieten anspruchsvollen Mietern hochsten Wohnkomfort.
Von Heizung bis Licht kann alles digital gesteuert werden, fir ein
muheloses und luxurioses Wohnen.

Ein Zuhause, das nicht nur zeitgemaB ist, sondern auch ein Hochstmal3
an Lebensqualitat verspricht.

_ 8 Wohnungen

_ Wohnflachen von ca. 61 m? bis ca. 125 m?

_ Balkon/Terrasse flr jede Wohnung

_ zentrale Lage im Starnberger Stadtkern

_ wenige Gehminuten zum Seeufer

_ hervorragende Anbindung an die Infrastruktur

Mietpreis: EUR 1.638,- bis EUR 3.500,-

zzgl. Nebenkosten

Projektnummer: 270675

EA-B, 70,9 kWh / (m?a), HZG KWK erneuerbar, Bj. Anlage 2023, EEK B
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EXPOSE
I3

Pocking

Wohnung im Schloss Possenhofen. Mit privatem Seezugang.
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Residieren im Schloss Possenhofen, das in einen Uber drei Hektar
groBen Privatpark eingebettet ist. Die Kombination aus dem einzigartigen
historischen Ambiente des Schlosses, der Traumlage am See und dem
Charme einer herrschaftlichen Altbauwohnung machen dieses Objekt
zu einer wahren Raritat. Durch das schmiedeeiserne Tor, entlang der
gekiesten Zuwegung, gelangt man in das vornehme Treppenhaus,

das bis heute den historischen Charme friiherer Epochen verspriht.

Die elegante Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss und das
zugehorige Atelier im Dachgeschoss, wobei beide Ebenen durch eine
interne Treppe verbunden werden konnen. Beeindruckende Raumhohen
von ca. 3,2 Metern sowie Stilelemente des 19. Jahrhunderts, wie Kasset-
tentlren, Kastenfenster, Fischgrat-Parkett und Stuck, verleihen diesem
Objekt seinen ganz besonderen Charme.

_ Wohnflache ca. 233 m?
_ nur 6 Wohnungen im Haus
_ Parkgrundstlck mit anschlieBendem Seeufergrundstick mit
privatem Seezugang
_ geoltes Eichen-Dielenparkett im 2. OG, gestrichener Eschenholzboden

Kaufpreis: EUR 1,695 Mio.

Objektnummer: 1694

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE

_ Worthsee
Traumvilla in Perfektion. Mit Pool, Steg & Boje.
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Puristisch-modern und mit atemberaubendem Seeblick prasentiert
sich die exklusive Villaam Worthsee in nahezu neuwertigem Zustand.

Klare Linien und eine minimalistische Formsprache definieren die
Architektur des Bauwerks. In hochwertigster Bauqualitat von einem
renommierten Berliner Architekten entworfen und unter Verwendung
edelster Materialien errichtet, erflllt die Villa hochste Anspriche und
wurde von den Eigentlimern flr den Eigenbedarf konzipiert.

_ Wohnflache ca.295m?

_ Grundstick ca.1.563m?

_ 7 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 1 Balkon, 2 Terrassen

_ nahezu uneinsehbarer Garten mit traumhaftem AuBenpool
_ privater Seezugang mit eigenem Steg und Boje
_anspruchsvolle Architektur fir Design-Liebhaber

_ lichtdurchflutete Raume durch raumhoch verglaste Fronten
_ Massivholzdielen aus Eiche

_ maBangefertigte Schreinereinbauten

Kaufpreis: EUR 5,78 Mio.

Objektnummer: 1720
EA-V, 90,4 kWh/(m?a), HZG Pellets, Bj. 2008. EEK C
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EXPOSE S
__Grunwald

Lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung. Mit sonnigen Terrassen.

Die stilvolle 2-Zimmer-Wohnung besticht durch Eleganz,
Komfort und hochwertige Ausstattungsdetails.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich von ca. 30 m? mit einer
modernen Einbauktche ladt zum Verweilen ein. Zwei sonnige
Terrassen bieten exklusive Ruckzugsorte in privater Atmosphare.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer mit
mafBgefertigten Einbauschranken sowie ein modernes Bad -
mit Dusche und Wanne.

_ Wohnflache ca. 60 m?
_2Zimmer, 1 Bad, 2 Balkone
_imposante Raumhohe

_ groBzugiger Wohn-/Essbereich
_ruhige Lage

Kaufpreis: EUR 550.000,-

zzgl. TG-Stellplatz zu EUR 30.000.-
Objektnummer: 1451

EA-V, 175 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2001, EEK F
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EXPOSE S
__Grunwald

Zukunftsweisender Bungalow. Grof3zugiger und funktionaler Grundriss.

In einer sehr begehrten Lage von Grinwald bietet dieser stilvolle
Bungalow eine auBerordentliche Flache auf zwei Etagen. Der Grundriss
des Bungalows mit vielen Zimmern auf nur zwei Etagen und mit zwei
Eingangen ist optimal fur Familien mit vielen Kindern, Mehr-Generatio-
nen-Konstellationen und das Arbeiten von zu Hause aus.

Mit viel Liebe zum Detail wurde die Immobilie in den Jahren 2018 bis
2021 Schritt fur Schritt vollstandig saniert und prasentiert sich in einem
modernen und zeitgemaBen Zustand. Herzstuck ist sicherlich der offen
gestaltete Wohnbereich, der durch die groBe Fensterfront stets einen
schonen Blick in den eigenen uneinsehbaren Garten gewahrt und eine
enorme Wohlfuhlatmosphare vermittelt.

_ Wohnflache ca. 242 m?, Grundstlick ca. 650 m2

_ 8Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC, 1 Balkon

_ ruhige Wohnlage

_ gute Infrastruktur

_ uneinsehbares, sonnenverwohntes Std-Grundstlck
_ Photovoltaikanlage

Kaufpreis: EUR 2,68 Mio.

Objektnummer: S3053
EA-B, 92,6 kWh/(m?a), HZG Fernwéarme, Bj. Anlage 2021, EEK C
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_ Grunwald

Gartenwohnung im Park. Ensemble mit Exklusivitat und Reprasentanz.

v

Auf einem ca. 4.260 m? groBen Grundstiick mit wunderbarem Baumbe-
stand wurden in den 90er Jahren zwei herrschaftliche Villen errichtet,
die sich jeweils in fUnf groBzigige Wohneinheiten aufteilen. Fernab der
StraBe fuhrt die Zuwegung zu dem individuell gestalteten Vorplatz des
Hauses in das mit edlen Natursteinmaterialien ausgestattete Entrée.

Nur selten stehen solch groBe Wohnungen in Griinwald zum Verkauf.
Hier vereinen sich ,Hauscharakter” mit den Vorzigen einer Wohnung.
Optimal nach Stiden und Westen ausgerichtet, bietet die Wohnung
Sonne bis zum spaten Abend, denn die wunderbaren Baume befinden
sich jeweils am Rande des Grundstticks und bilden somit eine naturliche
Abschirmung.

_ Wohnflache ca. 187 m?, Wohn-/Nutzflache ca. 214 m?
_ 4 Zimmer, 2 Bader, 3 Terrassen

_ optimale Ausrichung nach Stden und Westen

_ traumhaftes Parkgrundstuck

_ ,Haus-im-Haus"-Charakter

_ zahlreiche Einbauschranke

Kaufpreis: EUR 1,795 Mio.

zzgl. 2 TG-Stellplatze je EUR 35.000,—
Objektnummer: 1006

EA-, 134,2 kWh/ (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2016, EEK E

EXPOSE
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EXPOSE S
__Grunwald

Raritat in reprasentativer Nachbarschaft. Exquisites Grundstuck.

Diese Liegenschaft in Grinwald bietet eine einzigartige Gelegenheit,
ein Traumanwesen in einer der begehrtesten Lagen zu besitzen.

Mit einer Baugenehmigung flur eine groBzugige Villa samt Tiefgarage
und einem ruhigen, schon eingewachsenen Garten bietet es auch fur
Grunwald ein seltenes Angebot fur ein stilvolles Leben in einer der
besten Gegenden Deutschlands.

_ Grundstiick ca.1.479m?

_ Baugenehmigung fur groBzugige Villa mit Tiefgarage vorhanden
(Wohnflache ca.458 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 814 m?)

_ Sud-Ausrichtung

_ nahezu uneinsehbar

ruhige Bestlage

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: $S3299

Energiedaten in Arbeit
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Unterhaching

EXPOSE

Heimkommen. Familientraum in ruhiger Lage.

Die Neubau-Villa befindet sich inmitten einer gewachsenen, und trotz
zentraler Lage, sehr ruhigen Wohngegend und bietet flr eine Familie
ein wunderbares Zuhause.

Der Innenausbau erfolgte unter Auswahl erlesener Materialien und
wird den Ansprlchen an ein exquisites Wohnambiente gerecht.

Dank der groBen Fensterpartien erstrahlen die Raumlichkeiten im
Tageslicht. Der groBzligig gestaltete Wohn-/Essbereich besticht durch ei-
nen einzigartigen Blick in den Garten, durch die stilvolle Schreinerkiiche
mit freistehender Kochinsel und namhaften Elektrogeraten (Bora, Bosch,
Liebherr etc.) sowie einen Anschluss/bereits bestehender Vorrichtung
fur einen Kaminofen bzw. offenen Kamin.

_ Wohnflache ca. 2561 m?, Grundstlick ca. 392 m2
_ 7 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC, 1 Terrasse
_ruhige Lage

_intelligenter Grundriss

_ FuBbodenheizung

_ Fernwarme

Kaufpreis: EUR 2,18 Mio.

Objektnummer: 1015
EA-B, 43,8 kWh / (m?a), HZG Fernwéarme, Bj. Anlage 2022, EEK A
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Ristorante Trattoria
Dal 1969

Tel.: 089911529 - www.cambusa.de - CosimastraBe4 - 81927 Miinchen
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__Munchner Osten — Gronsdorf
Erstbezug am Riemer See. Traumwohnung mit Garten.

Die fast fertiggestellte Mehrfamilienvilla mit drei exklusiven Wohneinhei-
ten wurde hochwertig kernsaniert und erweitert. Edle Materialien und
Ausstattungen renommierter Hersteller betonen die zeitlose Architektur.

Die ca. 1560m?2 groBe Gartenwohnung bietet 3,5 Zimmer, darunter ein
vielseitiger Bereich im Souterrain. Der lichtdurchflutete Wohnbereich
mit offener Kiiche, ca. 58 m2, verbindet Wohnen, Essen und Kochen
und fuhrt zu den privaten AuBenbereichen in Sud-West-Lage.

Ein AuBenstellplatz, Carport und Kellerabteil runden das Angebot ab.

_ Wohnflache ca. 150 m?

_ 3,6 Zimmer, 2 Bader, 1 Terrasse

_ hohe Qualitat und zeitlose Optik

_ Kunststofffenster, 3-fach-Warmeschutzglas
_ Beheizung Uber Grundwasserwarmepumpe, Energiebedarf A+
Kaufpreis: EUR 1,415 Mio.

zzgl. AuBenstellplatz + Carport zu EUR 35.000,-

Objektnummer: 1554

EA-B, 17,63 kWh/ (m2a), HZG Luftwarmepumpe, Bj. Anlage 2024, EEK A+

EXPOSE

104


mailto:mail%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%201554

__Baldham
Modern Privacy. Stilvolles Traumhaus am Waldrand.
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In den Jahren 2019-2020 hochwertigst kernsaniert, prasentiert sich
das groBzugige Anwesen in bester Qualitat. Zahlreiche Schlafzimmer,
Bader und insbesondere das weitlaufig und offen gestaltete Erdge-
schoss vereinen reprasentatives \Wohnen mit einem pragmatischen
Grundriss. Uber einen Personenaufzug ist von der Einliegerwohnung
im Untergeschoss bis zum Dachgeschoss alles stufenlos erreichbar.

Die Kiiche in Kupferoptik ist ein besonderer Hingucker. Uber den
Wohnbereich mit Kamin erreicht man die groBe Terrasse, tUber
welche man den Blick in den parkahnlichen Garten bis hin zum
Wald schweifen lassen kann.

_ Wohnflache ca. 407 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 567 m?

_ Grundstick ca. 2.401 m?2

_ 11 Zimmer, 5 Bader + Gaste-WC

_absolut ruhige Lage am Waldrand

_ Personenaufzug Uber alle Ebenen

_ hochwertige Holzboden (kerngerducherte Eichenbdden von Hein)

Kaufpreis: EUR 3,95 Mio.

Objektnummer: 1805

EA-B, 64,0 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2019, EEK C
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EXPOSE N
I3

__Baldham
Residenz am Waldrand. Renovierungsbedurftige Villa.



mailto:verkauf%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%201696

Eine Residenz, ruhig gelegen am Waldrand von Baldham. Auf dem

ca. 1.675 m? groBen Grundstlick steht derzeit eine Villa aus dem Jahre
1984, welche vom derzeitigen Eigentimer im Jahre 2001 renoviert
und umgestaltet wurde.

Der aktuelle Grundriss bietet auf seinen rund 518 m?2 Wohn-/
Nutzflache mehrere Schlafzimmer und Bader, einen gro3zigigen

und offen gestalteten Wohn- und Essbereich mit Bibliothek und Zutritt
zur Kiche und einem Arbeitszimmer, eine Einliegerwohnung sowie
einen Wellnessbereich mit Schwimmbad, Sauna und Fitnessbereich.
Durch eine umfassende Sanierung kann dieses Anwesen in eine
moderne und luxuriose Residenz verwandelt werden.

_absolut ruhige Lage am Waldrand

_ Einliegerwohnung

_ Wellnessbereich mit Schwimmbad, Sauna uvm.
_ Alarmanlage

_ Verglasung mit héchstem Sicherheitsstandard
_ Doppelgarage und zwei Einzelgaragen

Kaufpreis: EUR 3,9 Mio.

Objektnummer: 1696

Energiedaten in Arbeit
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EXPOSE
3
Landshut

Investment in ehrwurdiges Wahrzeichen. Der Wei3e Turm von Nikola.

——



mailto:mail%40wangenheim.de?subject=Bitte%20senden%20Sie%20mir%20das%20Expos%C3%A9%201496

Der 1906 im Jugendstil erbaute Turm, der seit jeher als Wahrzeichen des
Landshuter Stadtteils Nikola gilt, erstrahlt nach einer denkmalgerechten
Kernsanierung seit 2020 in neuem Glanz.

Auf insgesamt 12 Ebenen wurde mit absoluter Professionalitat, in der
Tradition alter Baukunst und mit viel Liebe zum Detail, ein Meisterwerk
der Stadtarchitektur geschaffen.

Ein Tagescafé im Erdgeschoss mit Freiflache auf dem Platz, sechs
modern ausgestattete Bliroebenen und als Highlight eine Gber zwei
Stockwerke gestaltete Eventlocation, sowie ein Apartment im Turmspitz,
vereinen diskretes Arbeiten mit einer wertvollen 6ffentlichen Strahlkraft
des Turms auf die Stadt.

_ Gesamtflache ca. 390 m2, Gewerbeflache ca. 251 m?
_ Grundsttick ca. 300m?

_ 12 neu geschaffene Ebenen

_ Tagescafé mit AuBenflache von ca. 300 m?

_ Eventlocation mit einmaligem Ausblick

_ Loftwohnung im Turmspitz

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: 1496

Denkmal, energieausweisbefreit
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Folgen Sie uns auch auf Social Media:

wangenheim.de

@ @dukenundvwangenheim

company/dukenundvwangenheim

Unsere Geschaftsbedingungen.

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbind-
lich. Irrtum und Zwischenverkauf / -vermietung
vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objekt-
nachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur
fur den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt,
die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG, die
zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter
zu geben.VerstoBt der Kunde gegen diese Verpflich-
tung und schlieBen ein Dritter oder andere Personen,
an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der
Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim AG
die mitihm vereinbarte Provision zuzlglich der jeweils
geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit

Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl flr den
Verkaufer/Vermieter als auch fur den Kaufer provisi-
onspflichtig tatig werden.

3. Eigentiimerangaben

Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass die
von ihr weitergegebenen Objektinformationen vom
Verkaufer / Vermieter bzw. von einem Dritten stammen
und von ihr, dem Makler, weder auf ihre Richtigkeit
noch auf ihre Vollstandigkeit Uberprift worden sind.

4. Datenschutz

Alle personen- und objektbezogenen Daten

werden ausschlieBlich nur fir die Bearbeitung des
Auftrags von Duken & v. Wangenheim verwendet.
Der Auftraggeber willigt der Datenweitergabe an
Dritte zu, sofern dies fur die Erflllung des Auftrags
erforderlich ist. Eine andere Weitergabe der Daten
erfolgt nicht. Nehmen Sie Kontakt mit unserem Biiro
auf, um Zugriffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten
Kontaktdaten zu erhalten und diese sofern notwendig

korrigieren bzw. auf Wunsch léschen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis
oder unsere Vermittlung zustande gekommenen
Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die
ortstbliche Provision fallig.

6. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen beschrankt
sich unsere Haftung sowie die unserer Erflillungs-
gehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren
Schaden. Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen
von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch
deren Verletzung die Durchfiihrung des Vertrages
nicht gefahrdet wird, haften weder wir noch unsere
Erfullungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht,
deren Erfillung die ordnungsgeméaBe Durchflihrung
des Vertrages Uberhaupt erst ermdglicht und auf
deren Einhaltung der Kéufer regelmaBig vertrauen
darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungs-
gesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberihrt.
Weiter gelten die Haftungsbeschrankungen nicht bei
uns zurechenbaren Korper- und Gesundheitsschaden
oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7. Versicherung

Es besteht Versicherungsschutz durch eine tbliche
Vermogensschaden- und Betriebshaftpflicht-Versi-
cherung.

8. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des
offentlichen Rechts oder offentlich-rechtliches
Sondervermogen, so ist als Erflllungsort fur alle aus
dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen
und Anspriiche als Gerichtsstand der Firmensitz der
Duken &v. Wangenheim AG vereinbart.
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https://www.instagram.com/wangenheim.de/
https://www.youtube.com/@dukenundvwangenheim
https://de.linkedin.com/company/dukenundvwangenheim

9. Online-Streitbeilegung gemaB Art. 14 Abs. 1
ODR-VO und § 36 VSBG:

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
fur die auBergerichtliche Online-Streitbeilegung
(OS-Plattform) bereit, aufrufbar unter
http://ec.europa/odr. Wir erklaren, dass wir zur Teil-
nahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle weder verpflichtet
noch bereit sind."

10. Salvatorische Klausel

Fur den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen
dieser Geschaftsbedingungen ungliltig oder undurch-
setzbar sein sollten oder dies im Nachhinein werden,
s0 bleiben die tibrigen Bestimmungen hiervon
unbertiihrt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner
Klauseln wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar
benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag nicht
mehr zugemutet werden kann. Soweit die Bestim-
mungen nicht Vertragsbestandteil geworden oder
unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrags
nach den gesetzlichen Vorschriften.

Duken & v. Wangenheim AG, GrosjeanstraB3e 4, 81925
Miinchen gesetzlich vertreten durch den Vorstand:
Detlev Frhr. v. Wangenheim, Griindungsmitglied der
Siddeutschen Immobilienbdrse e. V., HR Nr. 127009
Amtsgericht Miinchen, Gewerbeerlaubnis nach § 34
¢, Aufsichtsbehorde: Industrie- und Handelskammer
fir Minchen und Oberbayern, Max-Joseph-StraBe 2,
80333 Muinchen, UID Nr. DE 129333302

Energiedaten:

EA-B = Energiebedarfsausweis,

EA-V = Energieverbrauchsausweis,

HZG = Heizung, EEB = Energieendbedarf,
EEK = Energieeffizienzklasse,

Bj. = Baujahr, WP = Warmepumpe,

GWP = Grundwasserwarmepumpe
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Kauferprovision

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu
den in dieser Broschiire angebotenen Objekten, ist
eine Kauferprovision i.H.v. 3,57 % inkl. 19 % gesetzl.
Mehrwertsteuer aus dem notariell verbrieften Kauf-
preis fallig, sofern nicht anderweitig ausgewiesen. Im
Anwendungsbereich der §§ 656a ff. BGB ist die Hohe
der Kauferprovision jedoch begrenzt durch die vom
Verkéufer zu leistende Provision. Die Entrichtung der
Provision wird im Kaufvertrag geregelt.
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Buro Miinchen Biiro Mlinchner Stiden
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81925 Minchen 81479 Miinchen
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