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Zuhause in Munchen.
Und im Umland.



__Editorial

Miinchen. Bereit fiir den ,,Aufstieg®

2025 beginnt mit Zuversicht und neuen Perspektiven —auch auf dem
MUnchner Immobilienmarkt. Der Trend aus 2024 setzt sich splrbar
fort, das zeigt die anhaltend besser werdende Dynamik im Markt,
Minchen glanzt wieder mit alten Werten.

Hohe Lebensqualitat, ein sicheres Umfeld zum Leben und Arbeiten
sorgen fur die ungebrochene Attraktivitat und sorgen wieder flr gute
Nachfrage - vor allem im Premiumsegment. Toplagen bleiben trotz
begrenztem Angebot gefragt wie nie. Das Vertrauen der Kaufer ist
zurlck. Der ideale Zeitpunkt fr den nachsten Schritt.

Dieses Magazin zeigt Ihnen Immobilien mit Charakter, Weitblick und
Potenzial - fur Eigennutzer und Kapitalanleger. Hier beginnt der Weg

nach oben - stilvoll, wertbestandig, einzigartig.

Munchen ist bereit. Fir Wachstum, Innovation und den
nachsten Aufstieg.

/ Sctuith_

Ilhre Miriam Schnitzke




____Bogenhausen - Herzogpark

"Isar Duett". Leben in
der PienzenauerstrafSe.

In ruhiger Bestlage entsteht ein einzigartiges Neubauprojekt,
das Eleganz und hochsten Wohnkomfort vereint. Sieben exklu-
sive Wohneinheiten mit flieBenden Raumstrukturen, luxuridosen
Materialien und durchdachter Architektur schaffen ein unver-
gleichliches Wohnerlebnis. Moderne Gartenwohnungen bieten
private Rickzugsorte, wahrend die exklusiven Penthouses mit
Liftlanding und Dachgarten, teils mit Blick auf den Englischen
Garten, begeistern. Das Isarhochufer ist Uber einen kleinen Weg
in wenigen Schritten erreichbar und macht die Lage einzigartig.

Wohnflachen Zimmer
ca.107m? - ca. 240 m? 3-5
Wohn-/Nutzflachen Fertigstellung
ca. 120m? - ca. 303 m? Frithjahr 2026
Einheiten Kaufpreise*
7 ab EUR 2,95 Mio.
Klicken flir mehr
[=] i m]
ID: 221141 | *keine Kauferprovision | *zzgl. TG-Stellplatze 4 EUR 75.000,~ i
Energiedaten in Arbeit E .



https://www.wangenheim.de/project/221141

INustrationen © beextraordinary




____Bogenhausen - Herzogpark

Das "MAAX". Das Projekt
parallel zur Isar.

Eine stilvolle Residenz flir hochste Ansprlche. Lichtdurchflu-
tete Raume, groBzlgige Terrassen und luxuriose Materialien
vereinen sich zu einem Wohnkonzept der Extraklasse. Die
Architektur verbindet zeitlose Asthetik mit nachhaltigen Ele-
menten, wahrend die griine Umgebung und die Nahe zur Isar
eine exklusive Lebensqualitat garantieren. Ein Zuhause, das
Rickzug und urbanen Komfort in perfekter Balance vereint.

Wohnflachen Zimmer
ca. 130m? - ca. 550 m? 2-7
Wohn-/Nutzflachen Kaufpreise*
ca. 150 m? - ca. 630 m? ab EUR 3,5 Mio.
Einheiten
5
Klicken flir mehr
ID: 221140 | *keine Kauferprovision | *zzgl. TG-Stellplatze & EUR 95.000,~ '3
Energiedaten in Arbeit E [

| lllustrationen ©Studi6l Stephanie Gehringer


https://www.wangenheim.de/project/221140




____Bogenhausen - Herzogpark

Individuell gestaltbare

Altbau-Wohnung.

Herrschaftlich und hell.

Ein Altbaujuwel mit Charme und Potenzial. Die Dachgeschoss-
wohnung in einem denkmalgeschitzten Prachtbau begeistert
mit absoluter GroBzUugigkeit, hohen Decken und historischem
Flair. Zwei Balkone eréffnen herrliche Ausblicke, wahrend origi-
nale Details wie Sprossenfenster und Kassettenttren

den einzigartigen Charakter bewahren.

Wohnflache

ca. 184 m?

Balkone

2

Das Highlight

Balkon in Stid-West-Ausrichtung

ID: 1235

Denkmal, energieausweisbefreit

Zimmer
55
Bader
2

Kaufpreis

EUR 2,7 Mio.

Klicken flir mehr



https://www.wangenheim.de/detail/1235

___Bogenhausen - Herzogpark

Grof$zligige Terrassenwohnung.
An der Isar im Griinen gelegen.

Eingebettet in griner Lage im Herzogpark besticht die ele-
gante Wohnung durch ihre Nahe zur Isar und dem Englischen
Garten. Der offene Wohn-/Essbereich und die beiden Schlaf-
zimmer haben direkten Zugang zur groBzugigen Loggia mit
Blick ins Grine. Ein modernes Schwimmbad und eine Sauna
in der Anlage sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Wohnflache Zimmer
ca. 108 m? 3
Das Highlight Bader
Schwimmbad, Sauna 2
und Wellnessbereich Kaufpreis*
zur gem. Nutzung EUR 1,34 Mio.
Klicken fir mehr
ID: 1966 | *zzgl. TG-Stellplatz EUR 50.000,~ y
EA-V, 125,9 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2002, EEK D E o

10


https://www.wangenheim.de/detail/1966

____Bogenhausen - Herzogpark

Beletage der Extraklasse.
Fantastische Blickachsen

innen wie auflen.

Zeitlose Eleganz trifft auf hochste Wohnqualitat. Die stilvolle
Wohnung verbindet modernes Design mit edlen Materialien
und auBergewohnlicher Handwerkskunst. MaBgefertigte
Details, raumhohe Tlren und ein Kamin schaffen ein exklusives
Ambiente in einer der begehrtesten Lagen Minchens.

Wohnflache

ca.205m?

Wohn-/Nutzflache

ca.227m?

Das Highlight

ruhige Lage mit Blick ins Griine

ID: 1884 | *zzgl. 2 TG-Stellplatze 4 EUR 75.000,~

EA-B, 61,7 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2019, EEK B

Zimmer

5

Bader

2+ Giste-WC
Kaufpreis®

EUR 6,35 Mio.

Klicken flir mehr

=] (=]
%
ofs
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https://www.wangenheim.de/detail/1884

___Bogenhausen - Herzogpark

High-Light.

Luxurioses Penthouse
auf hochstem Niveau.

Lichtdurchflutete Raume, sonnige Terrassen und ein
beeindruckender Wohnbereich mit Kamin schaffen eine
Atmosphare aus Warme und Eleganz. Private Rickzugsorte,
elegante Designakzente und ein optionaler Wellnessbereich
mit Sauna sorgen in diesem Penthouse fur eine unvergleichli-

che Lebensqualitat.

Wohnflache

ca. 401 m?
Wohn-/Nutzflache
ca. 458 m?

Balkone/Terrassen

5

ID: 2303 | *keine K&uferprovision

Energiedaten in Arbeit

Zimmer

5,5

Béader

5+ Giaste-WC
Kaufpreis*

auf Anfrage

Klicken flir mehr



https://www.wangenheim.de/detail/2303

____Bogenhausen - Herzogpark

Exzellente Terrassenwohnung.
Mit beeindruckenden

Dimensionen.

Hochwertige Materialien, exklusive Bader mit Marmor,
ein sonniger Stdbalkon und eine Designerkidche mit
Back-Kitchen schaffen ein luxurioses Wohngefuhl.

Zwei TG-Stellplatze, private Zufahrt und der Blick ins
Grune garantieren Komfort und Diskretion im Herzogpark.

Wohnflache

ca.175m?

Das Highlight
Stidbalkon mit Blick
ins Griine

ID: 1881 | *zzgl. 2 TG-Stellplatze 4 EUR 25.000,~

Energiedaten in Arbeit

Zimmer

3

Bader

2
Kaufpreis®

EUR 2,15 Mio.

Klicken flir mehr

(=¥ [=]
(=]

13


https://www.wangenheim.de/detail/1881

SEBASTIAN ZENKER

INTERIOR DESIGN

TheresienstraBe 23 80333 Miinchen Telefo 7 mail@sebastianzenker.com www.seb)




__Consulting fur Projektentwickler und Bautrager

Thr Projekt.

In besten Handen.

Unser Ziel ist es, das Beste fur
unsere Kunden und Projekte zu
erreichen. Durch unsere jahre-
lange Erfahrung im Neubauge-
schaft, unserem spezialisierten
Neubau-Team und unserer hausei-
genen Marketingagentur sind Sie
mit Ihnrem Projekt bei uns rundum
bestens beraten.

Genaueste Analysen, beste
Strategien und ausgezeichnetes
Consulting sind unsere Anspri-
che, die Sie erwarten drfen.

Erfahren Sie mehr in einem
personlichen Gesprach.
Telefon: 089 - 99 84 33 0

Klicken fUr.rnehr
(=]t [s]

L

N

Em/aig-

il -
V e —
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https://www.wangenheim.de/leistungen/projektentwicklung

____Bogenhausen - Herzogpark

Eleganz, Komfort und Natur.
Stilvolle Wohnung im Griinen.

Ein stilvolles Zuhause inmitten der Natur. Die exklusive
Wohnung vereint zeitloses Design mit modernem Wohnkom-
fort. Der offene Kamin schafft eine behagliche Atmosphare,
wahrend der sonnige Stidwest-Balkon zum Entspannen einladt.
Hochwertige Materialien, eine elegante Einbaukiiche und
smarte Technik runden das Wohngefuhl ab.

Wohnflache Zimmer

ca.117m? 4

Wohn-/Nutzflache Béder

ca.125m? 1+ Giste-WC

Das Highlight Kaufpreis

Erstbezug nach Renovierung EUR 1,69 Mio.
Klicken flir mehr
oo

Interieur \/or-sl IDes7 Eﬁ
Energiedaten in Arbeit E 1

16


https://www.wangenheim.de/detail/1937

___Bogenhausen - Herzogpark

Exklusivitit in Vollendung.
Luxuriose Villa auf
Traumgrundstiick,

Ein stilvolles Raumkonzept, edle Natursteine, Kamin-Bibliothek
und Designer-Kuche verleihen dieser Villa ihre besondere Note.
Zu den zahlreichen Highlights zéhlen ein luxurioser Wellness-
bereich mit Sauna, ein groBzlgiges, ca. 40 m? groBes Ankleide-
zimmer sowie eine Tiefgarage mit bis zu sechs Stellplatzen.

Wohnflache Zimmer

ca. 584 m? 11

Wohn-/Nutzflache Bader

ca. 757 m? 5+ 2 Giaste-WCs

Grundstlck Kaufpreis

ca. 986 m? EUR 14,1 Mio.
Klicken flir mehr
[=] y=[u]

ID: 2245

Energiedaten in Arbeit E



https://www.wangenheim.de/detail/2245




Interieur Vorschlag

____Bogenhausen - Herzogpark

Beletage in Traumlage.

Stadtwohnung in bester
Gesellschaft.

Die charmante Wohnung besticht durch ihre ruhige Lage am
Landschaftsschutzgebiet und einen gelungenen Grundriss
mit groBzlgigem Wohnbereich samt Erker. Wunderschone
Sichtachsen ins Griin schaffen eine besondere Atmosphare.
Zwei Schlafzimmer mit en suite Badern bieten Komfort.

Ein TG-Stellplatz und ein Lift runden das Angebot ab.

Wohnflache Zimmer
ca.122m? 4
Das Highlight Bader
Wohnbereich mit Erker 2 + Giste-WC
in Stid-Ost Ausrichtung Kaufpreis

EUR 1,99 Mio.

Klicken fur mehr

ID:2114

Energiedaten in Arbeit

19


https://www.wangenheim.de/detail/2238

____Bogenhausen - Herzogpark

Penthouse-Masterpiece.
Traumbhaft residieren in der
PienzenauerstrafSe.

Ein Zuhause, das neue MaBstabe setzt. Hochwertigste
Ausstattung, meisterhafte Raumgestaltung und durchdachte
Details schaffen ein Ambiente, das Luxus nicht nur zeigt,
sondern splrbar macht - in jedem Raum, auf jeder Ebene,
bei jedem Blick. Ein Masterpiece flr hochste Anspriche
und echte Lebensqualitat.

Wohnflache Zimmer
ca. 552 m? 8,5
Wohn-/Nutzflache Bader
ca.626m? 5+ Giste-WC
Balkone/Terrassen Kaufpreis*
7 auf Anfrage
Klicken flir mehr
ID: 2304 | *keine K&uferprovision =
Energiedaten in Arbeit E

lllustrationen © Studio Stephanie Gehringer


https://www.wangenheim.de/detail/2304

____Bogenhausen - Herzogpark

Einzigartiges Eckgrundstiick.
In Siidausrichtung.

In perfekter Sidausrichtung und privilegierter Lage im Her-
zogpark bietet das Grundstlick maximale Privatsphare und
Sonnengenuss. Die groBzugigen Abstandsflachen und harmo-
nische Begrunung schaffen eine einmalige Rickzugsoase.

Die flexible Bebaubarkeit erlaubt die Realisierung einer exklusi-
ven Villa oder eines reprasentativen Mehrfamilienhauses.

Grundstlck Kaufpreis
ca. 850 m? auf Anfrage
Baurecht
§34 BauGB
Klicken flir mehr
[=]:ef [m]
ID: 2141 P '$
Energiedaten in Arbeit E [


https://www.wangenheim.de/detail/2141

____Bogenhausen - Herzogpark

Stilvoll, zeitlos & exklusiv.
Erstklassige Gartenresidenz
in Toplage.

Eine elegante Wohnung in begehrter Lage. Die luxuriose
Gartenwohnung vereint klassische Architektur mit modernem
Wohnkomfort. Bodentiefe Fenster 6ffnen den lichtdurchflute-
ten Wohnbereich zur tberdachten Sonnenterrasse und dem
privaten Garten mit einzigartigen Sichtachsen ins Grine.

Der exklusive Masterbereich mit Spa und Sauna wird héchsten
Wohnansprtichen gerecht.

Wohnflache Zimmer
ca. 260 m? 6
Wohn-/Nutzflache Bader
ca.292m? 2 + Giste-WC
Das Highlight Kaufpreis
Terrasse mit ca. 830 m? EUR 5,5 Mio.
Klicken flir mehr
ID: 2278

Energiedaten in Arbeit E



https://www.wangenheim.de/detail/2278

____Bogenhausen - Herzogpark

Design-Juwel.
Gartenwohnung in
erstklassiger Lage.

Ein eleganter Wohntraum, der luxuridses Design mit naturna-
her Ruhe vereint. Der offene Wohnbereich flief3t fast schwel-
lenfrei auf die sonnige Terrasse, wahrend edle Materialien
und exklusive Ausstattung hochste Wohnqualitat garantieren.
GroBzugige Raume mit Tageslicht im Untergeschoss bieten
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten in stilvollem Ambiente.

Wohnflache Zimmer
ca. 164 m? 3
Wohn-/Nutzflache Béder
ca.188 m? 2 + Giste-WC
Gartenflache Kaufpreis*
ca. 87m? auf Anfrage
Klicken flr mehr
ID: M4974 | *keine Kauferprovision H
Energiedaten in Arbeit E

23


https://www.wangenheim.de/project/149040/M4974

____Bogenhausen - Herzogpark

Penthouse-Highlight.
Luxurioses Wohnen mit

Weitblick.

Ein exklusives Penthouse, das Design, Natur und hochste
\Wohnqualitat vereint. Edelste Natursteine und erlesene Holzer
unterstreichen den High-End-Standard. Die Raumhdhen von
bis zu 6 Meter sowie der traumhafte Blick auf den Brunnbach
schaffen ein einzigartiges Gefuhl von Weite. Nachhaltige Mate-
rialien und modernste Technik garantieren zukunftsweisenden

Wohnkomfort.

Wohnflache

ca. 262 m?
Wohn-/Nutzflache
ca.299m?

Fertigstellung

Frithjahr/Sommer 2025

ID: M4978 | *keine Kauferprovision

Energiedaten in Arbeit

Zimmer

5

Béader

3+ Gaste-WC
Kaufpreis*

auf Anfrage

24


https://www.wangenheim.de/project/149040/M4978

25



____Bogenhausen - Herzogpark

Beletage. Luxuswohnung in
neoklassizistischer Villa.

Elegantes Residieren in bester Lage. Die exklusive Wohnung

in der Beletage verbindet klassischen Charme mit modernem
Wohnkomfort. GroBzligige Raume, ein offener Kamin und eine
sonnige Sudterrasse bieten hochsten Wohngenuss. Der private
Wellnessbereich mit Sauna und die ruhige, grine Umgebung
vollenden das luxuridse Ambiente.

Wohnflache Zimmer

ca. 240 m? 5
Balkone/Terrassen Bader

2 2 + Giste-WC
Das Highlight Kaufpreis

grofSe Stidterrasse auf Anfrage

Klicken flr mehr

(ke
ID: 1241 '3

Energiedaten in Arbeit E [

26


https://www.wangenheim.de/detail/1856

___Bogenhausen - Nahe Normannenplatz

Privat und harmonisch.
Terrassen-Wohnung in
Stid-Ausrichtung.

Die Wohnung in ruhiger Sackgassenlage begeistert mit
idealem Grundriss und sonnigem Ambiente. Die Eckvergla-
sung und feine Lamellen am Balkon inszenieren ein faszinie-
rendes Lichtspiel, das den Wohnbereich mit Warme erfullt.
Die Ausrichtung nach Stiden verspricht sonnige Stunden
bis in den Abend.

Wohnflache Zimmer

ca. 140 m? 4
Wohn-/Nutzflache Bader

ca. 156 m? 2

Fertigstellung Kaufpreis*
Frithjahr 2026 EUR 3,22 Mio.

Klicken flir mehr

ID: 1203 | *keine K&uferprovision | *zzgl. 2 TG-Stellplatze & EUR 55.000,~

Energiedaten in Arbeit

lllustration

lllustration


https://www.wangenheim.de/project/219490/1203

___Bogenhausen - Nahe Normannenplatz

Ruhige Eleganz mit Liebe zum
Detail. Perfekter Riickzugsort
mit Garten.

In absolut ruhiger Lage bietet die barrierefreie Wohnung
stilvolles Wohnen auf einer Ebene. Der lichtdurchflutete Wohn-
bereich offnet sich zum sonnigen und liebevollgestalteten
Garten mit Uberdachter Terrasse. Der Masterbereich Gber-
zeugt mit Blick ins Grlne, einer Ankleide und en suite Bad.

Wohnflache Zimmer

ca. 149m? 4
Wohn-/Nutzflache Bader

ca.166m? 2

Fertigstellung Kaufpreis®
Frithjahr 2026 EUR 3,49 Mio.

Klicken flr mehr

ar
i
[=]

ID: 1201 | *keine K&uferprovision | *zzgl. 2 TG-Stellplatze 4 EUR 55.000,~

Energiedaten in Arbeit

28

lllustration


https://www.wangenheim.de/project/219490/1201

____Alt-Bogenhausen

Villa fir Individualisten.
Moderne Architektur in
ihrer reinsten Form.

Ein durchdachtes Raumkonzept, lichtdurchflutete Hohen und

ein privater Wellnessbereich mit Sauna schaffen ein Wohner-

lebnis der Extraklasse. NatUrliche Materialien, smarte Technik
und zwei TG-Stellplatze mit E-Ladestation runden das luxurio-
se Gesamtbild der modernen Villa stilvoll ab.

Wohnflache Zimmer

ca. 357 m? 6

Wohn-/Nutzflache Bader

ca.422m? 3+ 2 Giste-WCs
Grundstlck Kaufpreis*

ca. 365m? auf Anfrage

[=]F[=]
ID: M3794 | *keine Kauferprovision E‘E% i
EA-B, 14,8 kWh/(m?2a), HZG Wasser/Wasser-Warmepumpe, Bj. Anlage 2015, EEK A+ E

Klicken fiir mehr

29


https://www.wangenheim.de/detail/M3794

___Alt-Bogenhausen

Herrschaftliche Residenz.
In absoluter Bestlage.

Ein Villenanwesen von zeitloser Eleganz in einer der begehr-
testen Lagen Alt-Bogenhausens. Der weitlaufige Grundriss,
imposante Raumhohen und exklusive Materialien verleihen der
Villa eine unvergleichliche Aura. Highlights wie der Wellness-
bereich mit Sauna, der beheizbare AuBenpool und die groe
Tiefgarage setzen hochste MalBstabe fur luxurioses Wohnen.

Wohnflache

ca. 600 m?

Grundstlck

ca. 705 m?

Das Highlight

Tiefgarage mit 5 Plitzen

ID: 1378

Energiedaten in Arbeit

Zimmer

12

Bader

6 + 2 Giste-WCs

Kaufpreis

EUR 14,9 Mio.

Klicken fir mehr

[=]39 (]
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https://www.wangenheim.de/detail/1378

___Alt-Bogenhausen

Licht, Weite und Stil.
Exklusives Wohnen mit
beeindruckendem Blick.

Lichtdurchflutete, hohe Raume mit groBen Glasfronten
gepaart mit durchdachtem Design aus edlen Materialien
schaffen ein harmonisches Wohngefihl. Zwei Balkone mit
traumhaftem Blick auf Villen und ins Griine machen jeden
Tag zu etwas Besonderem.

Wohnflache Zimmer

ca. 133 m? 3
Wohn-/Nutzflache Bader
ca.139m? 2+ Giste-WC
Das Highlight Kaufpreis*

Wohnbereich mit Kiiche ca. 65m? EUR 2,95 Mio.

Klicken fiir mehr

1[=]

ID: 2227 | *zzgl. TG-Stellplatz EUR 75.000,~

Energiedaten in Arbeit



https://www.wangenheim.de/detail/2227

___Unterfohring am Minchner Stadtrand

Zeitlose Villa inmitten der
Isarauen. Naturidylle trifft auf
modernsten Wohnkomfort.

Einzigartiges Refugium mit privatem Naturschwimmteich
und parkahnlichem Garten. High-End Smart-Home-Komfort,
elegante Ausstattung, unverbaute Blicke aus allen Raumen
sowie Sauna und Fitnessbereich schaffen ein Ambiente

der Ruhe und Exklusivitat.

Wohnflache Zimmer

ca. 247 m? 6

Wohn-/Nutzflache Bader

ca.348m? 4

Grundstlck Kaufpreis

ca.1.454 m? EUR 3,9 Mio.
Klicken fir mehr
i

ID: 2286

Energiedaten in Arbeit E

32



https://www.wangenheim.de/detail/2286

___Innenstadt - nahe MaximilianstraBe

Penthouse der Extraklasse.
Mit private-Spa und Pool,
Dachterrasse und Privatgarten.

Ein auBergewohnliches Wohnambiente mit beeindruckender
GroBzugigkeit. Liftlanding direkt im Penthouse, private-Spa mit
Indoor-Pool, groBe Dachterrasse mit ca. 62 m? und separater
Privatgarten mit Pavillon, exklusive Villa mit nur 3 Wohnungen.
Weite Blickachsen ins Grline und auf die Skyline Minchens
machen dieses Penthouse einzigartig.

Wohnflache Highlight
ca. 454 m? Dachterrasse, Privatgarten
Wohn-/Nutzflache mit Pavillon, High-End
ca. 514 m? Ausstattung
Private-Spa und Pool Kaufpreis
ca. 160 m? auf Anfrage
Klicken flr mehr
ID: 1748

Denkmal, energieausweisbefreit E



https://www.wangenheim.de/detail/1748




__ Glockenbach

Historischer Charme trifft
modernen Luxus. Wohnung
nahe Gértnerplatz & Isar.

Ein Altbaujuwel in der Minchner Altstadt. Die kernsanierte
Beletage-Wohnung vereint historische Eleganz mit moderns-
tem Wohnkomfort. Hohe Stuckdecken, edles Fischgratparkett
und mafBgefertigte Kassettentlren pragen das Ambiente.

Ein sonniger Wohnbereich mit Kamin, luxuriose Bader, zahl-
reiche Einbauschranke und ein ruhiger Balkon machen dieses
Domizil einzigartig.

Wohnflache Zimmer
ca. 213m? 5
Das Highlight Bader
Altbau auf Neubauniveau 2
mit Lift und Balkon Kaufpreis*
EUR 5,495 Mio.

Klicken flir mehr

ID: 2291 | *zzgl. Stellplatz EUR 70.000,~

Denkmal, energieausweisbefreit

35


https://www.wangenheim.de/detail/2291




Ristorante Trattoria
Dal 1969

Tel.: 089911529 - www.cambusa.de - CosimastraBe4 - 81927 Miinchen

37



__ Haidhausen

Penthouse mit weitldufiger
Dachterrasse. Panoramablick
auf die Miinchner Skyline.

Ein Rickzugsort Uber den Dachern Minchens. Das exklusive
Penthouse beeindruckt mit einer atemberaubenden Dach-
terrasse, die einen unvergleichlichen Panoramablick auf die
Skyline der Stadt bis hin zu den Alpen bietet. Lichtdurchflutete
Raume, eine elegante Mastersuite mit privater Loggia und
luxuriose Details schaffen ein einzigartiges Wohnerlebnis.

Wohnflache Zimmer
ca. 134 m? 4
Wohn-/Nutzflache Bader
ca.221m? 2
Balkone/Terrassen Kaufpreis
3 EUR 2,75 Mio.
Klicken flir mehr
ID: 2167

EA-B, 55,9 kWh/(m?a), HZG FW, Bj. Anlage 2021, EEK B

Exterieur Vorschlag


https://www.wangenheim.de/detail/2167

__ Haidhausen

Wohnen an den Isarauen.
Riickzugsort mit Dachter-
rassenahe der Natur.

In den idyllischen Isarauen gelegen, vereint diese exklusive
Wohnung modernes Design mit hochstem Komfort. Panora-
mafenster, ein offener Kamin und edle Materialien schaffen
ein einzigartiges Ambiente. Die groBzlgige Dachterrasse mit
Edelstahimarkise, eine Smart-Home-Technologie und zwei
TG-Stellplatzen rundet dieses barrierefreie Refugium ab.

Wohnflache Zimmer
ca. 160 m? 3
Wohn-/Nutzflache Bader
ca.165m? 2
Das Highlight Kaufpreis®
Dachterrasse EUR 2,95 Mio.
Klicken flir mehr

ID: 1924 | *zzgl. 2 TG-Stellplatze 4 EUR 75.000,~

EA-B, 56,9 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2009, EEK B
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https://www.wangenheim.de/detail/1924

____Schwabing

Im Herzen von Schwabing.
Helle Wohnung mit
Innenhofblick.

Ruhig gelegen und dennoch mitten im Leben. Die stilvolle
Stadtwohnung begeistert mit lichtdurchfluteten Raumen,
eleganten Badern und einem sonnigen Balkon mit Blick
in den liebevoll gestalteten Innenhof. Hier verschmelzen
urbaner Lifestyle, Privatsphare und Wohnkomfort auf
besondere Weise.

Wohnflache Zimmer
ca. 92m? 3
Das Highlight Béder
Stid-Balkon mit Blick in 2
den ruhigen Innenhof Kaufpreis*
EUR 1,57 Mio.

ID: 1835 | *zzgl. Stellplatz EUR 40.000,~
EA-B, 57,5 kWh/ (m?a), HZG FW, Bj. Anlage 2022, EEK B
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https://www.wangenheim.de/detail/1835

___Schwabing

Iconic Rooftop. Traumbhafte
Dachterrassen-Wohnung
Nihe Josephsplatz.

Diese einzigartige Wohnung beeindruckt mit lichtdurchflute-
tem Loftcharakter Uber drei Ebenen. GroBzlgige Raumhohen,
luxuriose Bader und flexible Wohnkonzepte schaffen ein
auBergewohnliches Wohngefluhl. Die Dachterrasse eroffnet
einen unverbaubaren Blick Uber die Dacher der Maxvorstadt.
Ein wahres Unikat in exklusiver Lage.

Wohnflache Zimmer

ca.357m? 6

Wohn-/Nutzflache Béder

ca.388m? 2+ 2 Giste-WCs

Balkone/Terrassen Kaufpreis

3 auf Anfrage
Klicken flir mehr
EI" [=

ID: 2259

Energiedaten in Arbeit E

41



https://www.wangenheim.de/detail/2259
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__ Maxvorstadt

Historische Erdgeschoss-
wohnung. Am Konigsplatz.

Eine prachtvolle Altbaukulisse, lichtdurchflutete Raume und
beeindruckende Deckenhohen schaffen ein einzigartiges
Wohngefuhl. Der direkte Zugang zum idyllischen Innenhof
und die auBergewohnliche Raumstruktur verleihen diesem
Jugendstiljuwel seine besondere Magie.

Wohnflache Zimmer

ca. 138 m? 5
Wohn-/Nutzflache Bader

ca. 140 m? 2

Das Highlight Kaufpreis
Fassade aus dem 19. Jahrhundert EUR 1,98 Mio.
ID: 1787

Denkmal, energieausweisbefreit

Klicken flir mehr
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https://www.wangenheim.de/detail/1787

__Ludwigsvorstadt

Wohnung im Herzen der Stadt.
Mit Balkon in bester Ausrichtung.

Bei dieser Stadtwohnung in der BaaderstraBe verbindet

sich urbaner Charme mit moderner Lebensqualitat.

Der Wohn-/Ess-/Kochbereich mit Stidbalkon bildet das
Herzstuck. 2020 umfassend renoviert, erstrahlt die Wohnung
perfekt proportioniert in stilvollem, modernem Design.

Ein TG-Stellplatz rundet das Angebot ab.

Wohnflache Zimmer

ca. 80 m? 3

Stellplatz Bader
TG-Duplexstellplatz 1

Das Highlight Kaufpreis®

Balkon in Stid-Ausrichtung EUR 995.000,—

Klicken fir mehr

ID: 2113 | *zzgl. TG-Stellplatz EUR 35.000,~

Energiedaten in Arbeit


https://www.wangenheim.de/detail/2113

___Pasing

Idyllisch Leben.
Traumhafte Stadthiuser.

In bester Lage Pasings entsteht ein charmantes Neu-
bau-Ensemble mit zeitloser Architektur und durchdachtem
Wohnkonzept. Lichtdurchflutete Raume, edle Dielenboden und
hochwertige Sprossenfenster schaffen ein stilvolles Ambiente.
GroBzUugige Terrassen, Kaminoption und modernste Ener-
gieeffizienz sorgen flr hochsten Wohnkomfort inmitten einer
gewachsenen Nachbarschaft.

Wohnflachen Zimmer

ca. 144 m? - ca. 155m? 5-6

Grundstlicke Bader

ca. 167m? - ca. 309 m? 2 + Giste-WC
Einheiten Kaufpreise*

3 Hiuser ab EUR 1.279.900,-

Klicken flir mehr

ID: 354031 | *keine Kauferprovision | *zzgl. Stellplatz ab EUR 34.900,-

Energiedaten in Arbeit

liustration
-


https://www.wangenheim.de/project/354031
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___Obermenzing

Charmantes Townhouse.
Garten in sonniger Stid-
Ausrichtung.

Moderne Architektur vereint mit héchstem Wohnkomfort.

Der Neubau-Erstbezug Uberzeugt durch lichtdurchflutete
Raume, edle Materialien und einen sonnigen Privatgarten in
Sud-Ausrichtung. Der groBzlgige Hobbyraum mit angrenzen-
dem WC bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Zur Tiefga-
rage ist ein direkter Zugang vom Haus vorhanden.

Wohnflache (nach DIN 277) Zimmer

ca.135m? 4

Verfugbar Béder

ab sofort 2 + Giste-WC
Das Highlight Kaufpreis®

Garten in Stid-Ausrichtung EUR 1,239 Mio.

Klicken flir mehr
ID: M5245 | *keine Kauferprovision | *zzgl. TG-Stellplatz EUR 40.000,~
Energiedaten in Arbeit E
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https://www.wangenheim.de/detail/2269

__Mediation

Immobilienmediation:

Vermittlung bei

Immobilienstreitigkeiten.

Konflikte gehéren zum mensch-
lichen Miteinander. Kleine Strei-
tigkeiten lassen sich oft schnell
|6sen, groBere enden nicht selten
vor Gericht — etwa elf Prozent aller
Gerichtsverfahren in Deutschland
betreffen den Bereich ,Wohnen*.

Als Immobilienmediatorin unter-
stUtze ich Sie bei der Konfliktlo-
sung - sei es bei Erbauseinan-
dersetzungen, Scheidungen oder
Baustreitigkeiten. Als neutrale
Dritte steuere ich Verhandlungen,
organisiere die Rahmenbedingun-
gen und lenke den Verlauf.

Durch gezielte Fragetechniken
werden Interessen beider
Parteien herausgearbeitet

und ein faires Ziel definiert.

Mediation schafft maBgeschnei-
derte Losungen. Viele erfolgrei-
che Verfahren flhrten bereits
zur gutlichen Einigung — mitein-
ander statt gegeneinander.

Erfahren Sie mehr in einem
personlichen Gesprach.
Telefon: 089 -99 84 33 0

Klicken flir mehr
[=] iy [=]
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https://www.wangenheim.de/leistungen/mediation

___Obermenzing

Wohntriume in Neubauvilla.
Exzellente Stadtwohnungen.

Das stilvolle Wohnensemble vereint moderne Architektur,
hochwertige Ausstattung und nachhaltige Technik. Lichtdurch-
flutete Raume, edle Materialien und groBzigige AuBenflachen
schaffen ein exklusives Wohngeflihl. Das Penthouse begeistert
mit Dachterrasse und Weitblick, die Gartenwohnung mit
privatem Ruckzugsort im Grinen. Eine Etagenwohnung mit
Balkonen und Terrasse erganzt das Angebot.

Wohnflachen Zimmer

ca. 94 m? - ca. 155 m? 3-35
Wohn-/Nutzflachen Balkone/Terrassen
ca.104m? - ca. 197 m? 1-3

Einheiten Kaufpreise*

5 ab EUR 1,335 Mio.

Klicken flr mehr
ID: 317104 | *keine Kauferprovision | *zzgl. TG-Stellplatz EUR 38.000,~
Energiedaten in Arbeit E 1
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https://www.wangenheim.de/project/317104
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___Obermenzing

Historisches Anwesen.
Mit Kultur und Geschichte.

Die Villa ist ein architektonisches Meisterwerk, das Geschichte
und Moderne harmonisch verbindet. Lichtdurchflutete Raume,
kunstvolle Jugendstildecken und faszinierende Blickachsen
pragen das Ambiente. Das Atelier mit hohen Fenstern und
Austrittsbalkon inspiriert, wahrend der Sdller einen atemberau-
benden Alpenblick eréffnet. Der parkahnliche Garten vollendet

dieses einzigartige Ensembile.

Wohnflache

ca. 710 m?

Grundstiick

ca. 3.990 m?

Das Highlight

eigener Park mit fast 4.000 m?

ID: 1676

Denkmal, energieausweisbefreit

Zimmer

17

Bader

7+ 2 Giste-WCs
Kaufpreis

auf Anfrage

Klicken fir mehr



https://www.wangenheim.de/detail/1675
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. _ GroBhadern

Einfamilienhaus mit Potenzial.
Traumdomizil in bester Lage.

Das weitlaufige Grundstlck in bester Stidlage bietet Raum

fur Wohnvisionen. Ob stilvolle Modernisierung, Erweiterung
oder ein Neubau - hier sind vielfaltige Moglichkeiten gegeben.
Der bestehende Wellnessbereich mit Pool und Sauna schafft
eine exklusive Atmosphare. Absolute Ruhe und harmonischer
Baumbestand garantieren Privatsphare und Lebensqualitat.

Wohnflache Zimmer
ca.277m? 6,5
Wohn-/Nutzflache Bader
ca.421m? 3+ Giste-WC
Grundstlck Kaufpreis

ca. 754 m? EUR 1,95 Mio.

Klicken fir mehr

ID: 2130 5_

Energiedaten in Arbeit E
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https://www.wangenheim.de/detail/2130

__ GroBhadern

Moderne Gartenwohnung
in ruhiger Lage. Mit grof$zii-
gigem Hobbyraum.

Diese stilvolle Gartenwohnung im wunderschonen Blumen-
viertel vereint modernes Wohnen mit hochstem Komfort. Die
offene Schreinerkliche mit Kochinsel, ein lichtdurchfluteter
Wohnbereich und der Wintergarten bieten ein einladendes
Ambiente. Der separate Souterrainbereich erganzt die Wohn-
qualitat ideal. Hochwertige und smarte Ausstattung sowie die
wertvollen AuBenbereiche machen dieses Zuhause perfekt.

Wohnflache Zimmer

ca. 116 m? 3,5

Gartenflache Bader

ca. 55m? 2+ Giste-WC
Das Highlight Kaufpreis*
Stid-West Ausrichtung EUR 938.000,—-

Klicken flir mehr
ID: 2098 | *zzgl. 2 Stellplatze & EUR 42.000,~
EA-B, 30,3 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2016, EEK A E e
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https://www.wangenheim.de/detail/2098

Seit 70 Jahren denken wir Interior nicht
als Arrangement, sondern als Biogra-
fie lhrer Lebensart. |hr Raum. Unsere
Komposition: Vom ersten Pinselstrich
bis zum letzten Schliff. Full-Service
mit dem Gespir eines Kurators und
der Prazision eines Uhrmachers.

™

EGETEMEIER
est. 1955

egetemeier.de
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Illustration

_Solln

Lichterfiilltes Reihenmittel -
haus. Wohnen in malerischer
Umgebung.

Neues Zuhause nach eigenen Winschen gestalten.

Das bezaubernde Reihenhaus entsteht auf einem idyllischen
Grundstick in absolut ruhiger Lage von Solin. Lichtdurchflutete
Raume, edle Dielenboden und groBzlgige Terrassen schaffen
eine Wohlfuhloase. Ein Kaminanschluss sowie moderne
Energietechnik sorgen fur nachhaltige Eleganz. Ein perfektes
Refugium fur anspruchsvolle GenielB3er.

Wohnflache Zimmer

ca.125m? 5

Wohn-/Nutzflache Bader

ca.157m? 2

Grundstlck Kaufpreis*

ca. 155m? EUR1.278.900,-

Klicken flir mehr

410

ID: 2019 | *keine K&uferprovision | *zzgl. Stellplatz EUR 34.900,~

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/project/312517/2019

__ Solln

Traumbhafte Jugendstilwohnung.
Mit wunderschonem Garten.

Die exquisite Wohnung in einer denkmalgeschutzten Jugend-
stilvilla vereint historischen Charme mit modernem Wohn-
komfort. Hohe Decken, Stuck und Fligelttiren schaffen eine
einzigartige Atmosphare, wahrend weitlaufige Wohnraume und
ein traumhafter Garten hochsten Anspriichen gerecht werden.
Ein exklusives Refugium in absoluter Bestlage der Prinz-Lud-
wigs-Hohe.

Wohnflache Zimmer

ca. 288 m? 7
Wohn-/Nutzflache Bader

ca. 314 m? 3+ Gaste-WC
Balkone/Terrassen Kaufpreis*

3 EUR 3,98 Mio.

Klicken flir mehr

ID: 1976 | *zzgl. 2 TG-Stellplatze 4 EUR 25.000,~

Denkmal, energieausweisbefreit
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https://www.wangenheim.de/detail/1976

__Solln

Historisches Meisterwerk.
Faszinierende Villa im
eigenen Park.

Die prachtvolle Villa vereint historischen Charme mit zeitloser
Eleganz und bietet ein imposantes Layout, groBzlgige Raume
sowie exklusive Materialien in erstklassiger Verarbeitung. Der
luxuriose Wellnessbereich mit Indoor-Pool und weitlaufige Ter-
rassen garantieren hochsten Wohnkomfort. Eingebettet in einen
privaten Park, ist das Anwesen eine auBergewohnliche Raritat.

Wohnflache Zimmer
ca. 866 m? 14
Wohn-/Nutzflache Béder
ca.1.604 m? 7 + 3 Giste-WCs
Grundstlck Kaufpreis
ca. 7.500 m? auf Anfrage
Klicken flir mehr
ID: 1166

Denkmal, energieausweisbefreit
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https://www.wangenheim.de/detail/1166
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___Sendling —am Sudpark

Wohnungen in edler
Bauausfithrung. Weitldufige
Gartenanteile.

Direkt am idyllischen Stdpark stehen zwei exklusive Wohnun-
gen zum Verkauf, die Natur und Wohnkomfort perfekt vereinen.
Hochwertige Materialien, lichtdurchflutete Raume und eine
groBzugige Westterrasse mit Parkblick schaffen ein einzigar-
tiges Ambiente. Barrierefrei, energieeffizient und mit stilvoller
Ausstattung — ein Zuhause fur hochste Ansprtche.

Wohnflachen Zimmer

ca. 90 m? 3

Gartenflachen Bader

ca.250 m2 und ca. 395 m? 1

Objektzustand Kaufpreise*
Erstbezug ab EUR 1,09 Mio.

Klicken flir mehr

ID: 178273 | *keine Kauferprovision | *zzgl. Stellplatz EUR 39.000,~
EA-B, 16,8 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2023, EEK A+ E
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https://www.wangenheim.de/project/178273

__Solln

Bestlage Prinz-Ludwigs-Hohe.
Reprisentativ in vollendeter
Eleganz.

Die exklusive Villa vereint klassische Architektur mit hochster
Bauqualitat in absoluter Bestlage. GroBzlgige Raume, ein
reprasentatives Foyer und ein eleganter Wohnbereich mit
Kamin schaffen ein einzigartiges Ambiente. Der Wellnessbe-
reich mit Sauna, ein traditioneller Weinkeller und weitlaufige
Terrassen runden das luxuriose Wohngefuhl perfekt ab.

Wohnflache Zimmer

ca. 390m? 8
Wohn-/Nutzflaiche Bader

ca. 450 m? 4+ Gaste-WC
Grundstlck Kaufpreis
ca.1.314m? EUR 748 Mio.

Klicken flir mehr

[=]yW =]
ID: 2027 E@r

EA-V, 81,08 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2004, EEK C E
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https://www.wangenheim.de/detail/2027




CUCINA ITALIANA

Buon gusto d'italia — Italiens exquisite
Kuche in Bogenhausen erleben!

ALBA TRATTORIA
—A-V-EL Oberfohringer Str. 44, 81925 Munchen
TRATTORIA Tel.: 089 — 98 53 53

LOCANDA TRAMONTO
ey Lohengrinstrafie 11, 81925 Minchen
TRA ! Tel: 089 — 627079 55
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__Solln

Idyllisches Einfamilienhaus

am Park. Ruhe, Licht und Natur.

In idyllischer Lage, angrenzend an ein Parkgrundstuck,
bietet das charmante Einfamilienhaus einen Ort der Ruhe.
Die optimale Stdausrichtung, warme Holzvertafelungen
und ein lichtdurchfluteter Wintergarten schaffen eine einla-
dende Wohlfihlatmosphare. Ein perfekter Rickzugsort fur
Familien, die Natur und Entspannung schatzen.

Wohnflache Zimmer

ca. 180 m? 6

Grundstiick Bader

ca. 823 m? 2+ Giste-WC
Balkone/Terrassen Kaufpreis

2 EUR 2,7 Mio.
1D: 2230

Energiedaten in Arbeit

Klicken flir mehr
E\RE
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https://www.wangenheim.de/detail/2230

ieur Vorschlag

__Solln

Eleganz auf zwei Ebenen.
Spektakulirer Wohntraum
im Herzen von Alt-Solln.

Ein wahres Juwel in einer der begehrtesten Lagen Sollns.

Die exklusive Dachterrassenwohnung begeistert mit groBzu-
gigen Raumhohen, feinsten Materialien und einer eleganten,
neuwertigen Ausstattung. Der weitlaufige Masterbereich mit
direktem Terrassenzugang schafft ein besonderes Wohngefuhl.
Ein stilvoller Rickzugsort mit nur vier Einheiten im Haus.

Wohnflache Zimmer

ca. 156 m? 5
Balkone/Terrassen Bader

3 2

Das Highlight Kaufpreis
Masterbereich mit direktem EUR 1,59 Mio.

Zugang zur Dachterrasse
Klicken flir mehr

[=]yFa =]
ID: 2012
EA-V, 124,1 kWh/ (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 1999, EEK D E
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https://www.wangenheim.de/detail/2012

__ Forstenried

Neubauwohnungen.
Unabhingig, zeitlos
und zukunftsweisend.

In ruhiger Parknahe, in einer eleganten Mehrfamilienvilla,

sind die lichterflllte Beletagewohnung sowie die weitlaufige
Dachgeschosswohnung bezugsfertig. GroBzugige Grundrisse,
edle Eichendielen, bodentiefe Fenster und moderne Technik
schaffen hochsten Wohnkomfort. Jede Wohnung verflgt tber
eine eigene Abluftwarmepumpe, groztigige Freiflachen und
barrierefreien Zugang. Ein stilvolles Zuhause mit zukunftswei-
sender Energieeffizienz.

Wohnflachen Zimmer
ca. 83m?und ca. 138 m? 3
verfligbare Einheiten Bader
Dachgeschosswohnung 1+ Giste-WC
und Wohnung iml. OG Kaufpreise*
ab EUR 898.000,—

Klicken flir mehr

ID: 186623 | *keine Kauferprovision | *zzgl. Stellplatz EUR 38.000,~
EA-B, 18,3 kWh/(m?a), HZG LWP, Bj. Anlage 2022, EEK A+ E

Interieur Vorschlag



https://www.wangenheim.de/project/186623

_Ramersdorf - am Grinstadter Park

Grof$ztigige Doppelhaushilfte.
Mit idyllischem Garten und
viel Privatatmosphire.

Die charmante Doppelhaushalfte besticht durch ihren zauber-
haften, nicht einsehbaren Garten mit altem Baumbestand, der
eine private, grine Oase schafft. GroBzlgiges Wohnen auf drei
Ebenen, ein Kamin sowie die idyllische Sudterrasse schaffen
ein wunderbares Ambiente. Ein ideales Zuhause fir alle, die
Ruhe und Privatsphare schatzen.

Wohnflache Zimmer

ca. 251m? 5
Wohn-/Nutzflaiche Bader

ca.339m? 3+ Giste-WC
Grundstlck Kaufpreis

ca. 535m? EUR 2,59 Mio.

Klicken flir mehr

Ll
ID: M3639 "
=]t

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/detail/M3639

_ Off-Market

Verlasslicher Service.
Diskreter Verkauf.

Es gibt unterschiedliche Griinde,
warum man seine Immobilie
nicht auf dem offenen Markt
prasentieren mochte. Sei es aus
Ricksicht auf das direkte Umfeld,
aus personlichen oder Sicher-
heitsgrinden.

Daher bieten wir die Moglichkeit,
Ihre Immobilie erfolgreich , Off-
Market" zu vermitteln. Der Ver-
kauf erfolgt still und Diskretion ist
dabei oberstes Gebot.

Mit einem groBen Netzwerk in
Minchen und Umland sowie
Uber 60 % direkten Verkaufen

an Kunden aus unserer Kartei
sind wir ein starker und verlass-
licher Partner an lhrer Seite.

Durch jahrzehntelang ange-
sammeltes Know-How und
stets gepflegte Kundenprofile
finden wir mit dieser besonde-
ren Vorgehensweise schnell
den richtigen Interessenten
fur Ihr Objekt.

Erfahren Sie mehr in einem

personlichen Gesprach.
Telefon: 089 — 99 84 33 0

Klicken fir mehr

[=] ;£ =]
(=] 2754
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https://www.wangenheim.de/leistungen/diskreter-verkauf

_Auszug unserer Off-Market Objekte

1. Bogenhausen - Herzogpark

Mehrfamilienhaus
Objektnummer: M3903

2. Haidhausen

Dachterrassen-Wohnung
Objektnummer: 1842

3. Glockenbachviertel

Grundstiick
Objektnummer: 2279

4.8Solln

Penthouse
Objektnummer: S3437

5. Feldmoching

Reiheneckhaus
Objektnummer: 2128

6. Alt-Bogenhausen

Grundstiick
Objektnummer: M5153

7. Obermenzing

Grundstiick
Objektnummer: S3313

Sie haben Interesse an einem
der Objekte? Kontaktieren Sie
uns fur weitere Informationen.
Telefon: 089 -99 84 33 0
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Zuhause im Umland.
Und in Munchen.



Isarwinkel — Tolzer Voralpenland

Historischer Landsitz
in Bergpanorama.
Mit Reitanlage.

Der einzigartige Landsitz vereint absolute Privatsphare mit
traumhaftem Weitblick und einem herrschaftlichen Ambiente.
Liebevoll modernisiert, bewahrt er seinen historischen Charme
und bietet hochsten Wohnkomfort. Exklusive Reitanlagen, ein
hochwertiger Wellnessbereich und die Nahe zu Minchen
machen ihn zu einem auBergewohnlichen Ruckzugsort.

Wohnflache Haupthaus Anlagen fir den Reitsport
ca. 1783 m? Pferdefithranlage,
Wohn-/Nutzflache Stallungen, Reithalle,
ca.4.226 m? weitldufiger Reitplatz
Grundstlck Kaufpreis
ca. 46,2ha auf Anfrage
Klicken flir mehr
1D: M4890

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/detail/M4890




___Lenggries

Traum Chalet im Alpenglithen.
Eine Raritit der Extraklasse.

Ein Rickzugsort der Extraklasse. Das stilvolle Chalet vereint
traditionelle Handwerkskunst mit modernen Akzenten aus
Edelstahl und Altholz. Umgeben von unberihrter Natur
begeistert das Anwesen mit freiem Bergblick, weitlaufigen
Terrassen, einem naturbelassenen Weiher und einer exklusiven
AuBensauna - pure Entspannung in traumhafter Kulisse.

Wohnflache Zimmer
ca. 117 m? 4
Wohn-/Nutzflache Bader
ca. 189 m? 2 + Giste-WC
Grundstlck Kaufpreis
ca.2.274 m? EUR 3,8 Mio.
Klicken flir mehr
ID: 1131

EA-V, 28,3 kWh/(m?a), HZG LWP, Bj. Anlage 2016, EEK A+ E m



https://www.wangenheim.de/detail/1131
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_ Gmund

Traditionelle Landhausvilla.
Traumbhafte Idylle nahe
dem Tegernsee.

Inmitten unberthrter Natur bietet die charmante Landhaus-
villa pure Idylle und himmlische Ruhe. Der liebevoll angelegte
Garten, traditionelle Architektur und hochwertige Ausstattung
schaffen ein Zuhause mit unvergleichlichem Wohlfiihlambiente.
Ein perfektes Refugium nahe dem Tegernsee, ideal fur Natur-
liebhaber und Erholungssuchende.

Wohnflache Zimmer
ca. 174 m? 4
Wohn-/Nutzflache Bader
ca.158 m? 2 + Giste-WC
Grundstlck Kaufpreis
ca. 1.747 m? auf Anfrage
Klicken flir mehr
ID:2163

EA-B, 137,7 kWh/(m?a), HZG O, Bj. Anlage 1999, EEK B


https://www.wangenheim.de/detail/2163
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__ Landkreis Miesbach

Exzellentes Reitanwesen.
Moderner Landsitz mit
malerischem Charakter.

Ein einzigartiger Landsitz inmitten der bayerischen Alpen,
perfekt fur Pferdeliebhaber. Die reprasentative Anlage umfasst
eine luxuriose Wohnresidenz, exklusive Stallungen, eine
Reithalle und eine private Reitbahn. Wellnessbereich mit
Indoor-Pool, Sauna und Fitness, dazu eine Tiefgarage mit 19
Stellplatzen ergeben ein Anwesen fur hochste Anspriche.

Wohnflache Anlagen flr den Reitsport
ca.1.500 m? Pferdefithranlage,
Wohn-/Nutzflache Stallungen, Reithalle,
ca.2.664m? weitldufiger Reitplatz
Grundstlck Kaufpreis

ca.5ha auf Anfrage

ID: 1624

Energiedaten in Arbeit



https://www.wangenheim.de/detail/1624




__ Miesbach

Grof$ziigige Wohnung
mit Balkon. Im Herzen

von Miesbach.

Einladendes Wohnen in zentraler Lage. Diese stilvoll renovierte
Wohnung Gberzeugt mit einem gro3zigigen Wohn- und
Essbereich, der nahtlos auf den weitlaufigen Balkon fuhrt. Ein
perfekter Ort zum Entspannen. Drei behagliche Schlafzimmer,
ein komfortables Bad und zwei Tiefgaragenstellplatze runden

dieses attraktive Angebot ab.

Wohnflache

ca. 102 m?
Stellplatze

2

Das Highlight
grofSer Balkon

ID: 1963 | *zzgl. 2 TG-Stellplatze 4 EUR 24.500,~

EA-V, 96,5 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2005, EEK C

Zimmer

4

Bader

1+ Giéste-WC
Kaufpreis®

EUR 495.000.-

Klicken flir mehr

[=] 5=
=] 7
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__ Schliersee

Ankommen in der Idylle.
Traumanwesen mit Bergblick.

Ein Refugium inmitten der Natur. Das groBztgige Grundstick
mit Bachlauf und unverbaubarem Bergblick bietet pure Ruhe
und maximale Flexibilitat. Ob behutsame Sanierung der beste-
henden Gebaude oder Neubebauung - hier entstehen individu-
elle Wohntraume in traumhafter Sonnenlage. Ein einzigartiges
Ensemble fur Naturliebhaber mit hochsten Anspriiche.

Wohnflache Zimmer
ca. 326 m? 10
Grundstiick Bader
ca. 4.376 m? 3+ Gaste-WC
Balkone/Terrassen Kaufpreis
3 EUR 2,59 Mio.
Klicken flir mehr
ID: 21568

Energiedaten in Arbeit

82


https://www.wangenheim.de/detail/2158

__ Schliersee

Nachhaltiges Wohnensemble.
Der See zum Greifen nahe.

Ein stilvolles Zuhause am Schliersee, das Nachhaltigkeit und
Eleganz vereint. Hochwertige Materialien, durchdachtes Design
und eine perfekte Stdausrichtung schaffen ein einzigartiges
Wohngefuhl. Nur wenige Schritte vom See entfernt genieBen
Sie exklusiven Wohnkomfort inmitten alpiner Idylle. Es werden
drei Wohnungen angeboten, jede mit ihrem eigenen unverwech-
selbaren Charme.

Wohnflachen Zimmer

ca. 56 m? - ca. 96 m? 2-3

Wohn-/Nutzflachen Das Highlight

ca. 63m? - ca. 106 m? Stid-Balkone und Girten
verfligbare Einheiten Kaufpreise®

3 ab EUR 468.000,-

Klicken flir mehr
EyiE
ID: 176854 | *zzgl. TG-Stellplatz EUR 25.000,~
EA-B, 38,2 kWh / (m?a), HZG Erdgas-Strom-Mix, Bj. Anlage 2016, EEK A E
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https://www.wangenheim.de/project/176854

___Brannenburg

Erhaben tiber dem Tal.
Anwesen mit atemberau-
bendem Panorama.

Ein geschichtstrachtiges Anwesen in unvergleichlicher Allein-
lage mit spektakularem Weitblick Uber Taler und Berge. Das
hochgelegene Landgut bietet ein charmantes Stluberl, einen
groBen Innenpool sowie einen AuBenpool. Eine idyllische Oase
mit parkahnlichem Grundstuck, kleiner Scheune und zusatzli-
chem Appartement — perfekt fir héchste Anspriche.

Wohnflache

ca. 743m?

Grundsttick

ca.6,5ha

Das Highlight

Alleinlage mit Bergblick

ID: S3386

Energiedaten in Arbeit

Zimmer
21
Bader

7
Kaufpreis

auf Anfrage

Klicken flir mehr



https://www.wangenheim.de/detail/S3386

___Grainbach — Samerberg

Ein Ort zum Wohlfiihlen.
Mit traumhaftem Bergblick.

Das Einfamilienhaus verbindet modernen Komfort mit landli-
cher Idylle. Der stilvoll angelegte Garten und die groBzlgige
Terrasse laden zum Verweilen ein. Ein gemutlicher Kachelofen
sorgt fur wohlige Atmosphare. Die Doppelgarage bietet Platz
fur zwei Fahrzeuge — ein Zuhause, das Raum fur Entspannung
und Lebensqualitat schafft.

Wohnflache Zimmer

ca. 170 m? 5

Wohn-/Nutzflache Bader

ca.312m? 2 + Giste-WC

Grundstlck Kaufpreis

ca. 637 m? EUR 1,395 Mio.
Klicken flir mehr
[=] 15 [=]

ID: 2271

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/detail/2271

___lcking

Modernes Wohnhighlight
mit zeitloser Eleganz. Ein
Zuhause mit Charakter.

In idyllischer Lage bietet die stilvolle Villa ein exklusives
Wohnambiente mit Weitblick von der Zugspitze bis zum
Wendelstein. Hochwertige Materialien, eine offene Architektur
und lichtdurchflutete Raume pragen das elegante Design.

Ein wunderschoner Garten, ein Kamin und moderne Ausstat-
tung wie eine Wallbox und Glasfaser runden das Angebot ab.

Wohnflache Zimmer

ca. 217 m? 6
Wohn-/Nutzflache Bader
ca.272m? 2 + Giste-WC
Grundstlck Kaufpreis

ca. 865m? auf Anfrage

Klicken flir mehr

EIYEE

EA-B, 98,3 kWh/ (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2006, EEK C E,



https://www.wangenheim.de/detail/1981
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___Starnberger See

Gestiit in Traumkulisse.
Reitanlage der Superlative
mit historischer Villa.

Das exklusive Gestut vereint luxurioses Wohnen mit profes-
sionellen Reitanlagen in atemberaubender Alleinlage am
Starnberger See. Die aufwendig renovierte Villa bietet ein
einzigartiges Wohnambiente mit spektakularen Sichtachsen.
GroBzugige Stallungen, Reithallen und weitlaufige Koppeln
schaffen perfekte Bedingungen flir Zucht und Reitsport.

Wohnflache Anlagen fir den Reitsport
ca.1.428m? Pferdefithranlage, Offenstall,
Wohn-/Nutzflache 72 Boxen, zwei Reithallen,
ca.2.655m? zwei vorbereitete Reitplitze
Grundstuck Kaufpreis [ s S8 e :;. ;
ca.28ha auf Anfrage § ] A ﬁ""
' o X

%«en fUrEr 2

ID: 1849

Energiedaten in Arbeit E



https://www.wangenheim.de/detail/1849




___Starnberg

Prachtvillaim Modern
Style. Ein Zuhause fiir die
grofSe Familie.

Die moderne Prachtvilla thront in bester Lage Uber dem
Starnberger See und beeindruckt mit imposanten Glasfronten,
spektakularem Weitblick und exquisiter Architektur. GroBzU-
gige Wohnbereiche, Sonnenterrassen auf allen Ebenen und
absolute Privatsphare schaffen ein einzigartiges Refugium

fur anspruchsvolles Wohnen in exklusiver Umgebung. Ein Per-
sonenlift im Haus auf allen Etagen rundet das Angebot ab.

Wohnflache Zimmer
ca. 501 m? 7
Wohn-/Nutzflache Das Highlight
ca. 715m? TG mit 10 Stellplitzen
Grundstlck Kaufpreis
ca. 2.086 m? EUR 10,8 Mio.
Klicken flir mehr
ID:1915 =
Energiedaten in Arbeit E

90


https://www.wangenheim.de/detail/1915
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____Berg-Morlbach

Idyllisches Grundstiick
nahe des Starnberger Sees.
Weitblick mit Vision.

Ein auBergewohnliches Baugrundsttck in idyllischer

Lage — umgeben von Natur und Ruhe. Hier erdffnet sich

die seltene Gelegenheit, individuelle Wohntraume zu verwirk-
lichen. Die weitlaufige Flache bietet vielfaltige Gestaltungs-
moglichkeiten inmitten einer reizvollen Umgebung mit hohem
Erholungswert. Ein einzigartiges Stlick Lebensqualitat.

Grundstlck Kaufpreis

ca.2.700m? EUR 2,68 Mio.

=322
ID: 2182 gﬁ
Energiedaten in Arbeit E wun
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https://www.wangenheim.de/detail/2182

_ Worthsee

Traumvilla in Perfektion.
Mit Pool, Steg & Boje.

Ein Meisterwerk moderner Architektur in Premiumlage. Die pu-
ristische Villa am Worthsee begeistert mit atemberaubendem
Seeblick, raumhohen Verglasungen und edelsten Materialien.
Ein nahezu uneinsehbarer Garten mit AuBenpool, privatem
Seezugang und eigener Boje schafft eine Oase der Ruhe.
Anspruchsvolles Design und hochste Bauqualitat fur Liebhaber
des Besonderen.

Wohnflache Zimmer
ca.295m? 7
Grundstiick Bader
ca.1.563m? 2 + Giste-WC
Balkone/Terrassen Kaufpreis
3 auf Anfrage
Klicken flir mehr
ID: 2188

EA-V, 90,4 kWh/(m?a), HZG Pellets, Bj. Anlage 2008, EEK C
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___ Grafelfing

Konsequent beeindruckend.
Pramiertes Villenanwesen auf
traumhaftem Eckgrundstiick.

Ein architektonisches Meisterwerk in exklusiver Lage.

Die preisgekronte Villa beeindruckt mit burgartiger Steinfassa-
de, imposanten Raumhohen und luxuridser Ausstattung. Licht-
durchflutete Wohnbereiche, ein traumhafter Garten mit Pool
und modernste Technik vereinen sich zu einem einzigartigen
Wohnerlebnis - ein Ruckzugsort voller Eleganz und Raffinesse.

Wohnflache Zimmer

ca. 400 m? 6

Wohn-/Nutzflache Bader

ca.503m? 4 + Giste-WC

Grundstlck Kaufpreis

ca.1.530 m? auf Anfrage
Klicken flir mehr
BT

ID: 1628

Energiedaten in Arbeit E



https://www.wangenheim.de/detail/1628




Baierbrunn

Traumvilla mit grofSem Garten.

Weitblick in ruhiger Lage.

Die charmante Villa in bester Stidausrichtung verbindet
zeitlose Eleganz mit modernem Komfort. Der gro3ztigige
Wohnbereich mit Kamin er6ffnet einen unverbaubaren
Weitblick. Eine Schwimmhalle mit Sauna sorgt flir hochsten
Wohnkomfort. Dank der Hanglage sind alle Raume
lichtdurchflutet und vielseitig nutzbar.

Wohnflache Zimmer
ca. 318 m? 9
Wohn-/Nutzflache Bader
ca. 468 m? 3
Grundstlck Kaufpreis
ca.1.666 m? EUR 2,995 Mio.
Klicken flir mehr
ID: 2058 .
EA-B, 133 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2011, EEK E E .
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_ Grunwald

Reprisentative Nachbarschaft.
Traumhaftes Grundstiick in
Griinwald.

Ein auBergewohnliches Anwesen in bester Lage Grinwalds.
Ob luxurioser Neubau oder behutsame Modernisierung des
Bestandsgebaudes, hier entsteht ein einzigartiges Refugium.
Die groBzligige Baugenehmigung, eine ruhige Stdlage und der
eingewachsene Garten garantieren Privatsphare und Wohn-
komfort in einer der begehrtesten Adressen Deutschlands.

Grundstlck Kaufpreis

ca. 1479 m? auf Anfrage
Das Highlight

Std-Ausrichtung

in ruhiger Lage

Klicken flir mehr

ID: 3299

Energiedaten in Arbeit



https://www.wangenheim.de/detail/S3299

_ Grlnwald

Elegante Wohnung tiber
zwei Ebenen. Auf traumhaftem
Parkgrundstiick.

Eine Raritat in Grunwald. Die groBzlgige Maisonette-Wohnung
vereint den Charme eines Hauses mit den Vorztgen einer
Wohnung. Lichtdurchflutete Raume, edle Materialien und ein
idyllischer Garten schaffen eine einzigartige Wohnatmosphare.
Die perfekte Ausrichtung garantiert Sonne bis in die Abend-
stunden. Ein exklusives Refugium in Bestlage.

Wohnflache Zimmer
ca. 187 m? 4-5
Wohn-/Nutzflache Stellplatze
ca. 214 m? 2 TG-Stellplitze
Terrassen Kaufpreis
3 auf Anfrage
Klicken flir mehr
ID: 1006 -
EAYV, 134,2 kWh/ (m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2016, EEK E E.
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https://www.wangenheim.de/detail/1006

__ Grlanwald

Sonnendurchflutete
Wohnung im Dachgeschoss.
Mit zwei Terrassen.

Die puristische Architektur dieser Wohnung verbindet Eleganz
mit Funktionalitat. Lichtdurchflutete Raume und eine offene
Gestaltung schaffen ein auBergewohnliches Wohngefuhl.
Zwei groB3zugige Terrassen bieten hochsten Komfort und
Privatsphare. Ein modernes Bad, maBgefertigte Einbauten

und ein Tiefgaragenstellplatz runden das Angebot ab.

Wohnflache Zimmer
ca. 60 m? 2
Balkone Bader
2 1
Das Highlight Kaufpreis
beeindruckende Raumhohen EUR 499.000,—
Klicken fr mehr
ID: 2308 | *zzgl. TG-Stellplatz EUR 25.000,~
EA-V, 175 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2001, EEK F E
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___Oberhaching

Wunderbares Grundsttick.
Ankommen in Oberhaching.

Das sonnige Sudgrundsttck in ruhiger Bestlage von Oberha-
ching bietet vielseitige Bebauungsmaoglichkeiten. Ideal fur ein
Einfamilienhaus oder Doppelhaus. Die attraktive Umgebung,
eine exzellente Infrastruktur und die hervorragende Anbindung
machen diese Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit.

Grundstlck Kaufpreis

ca. 760 m? EUR 1,98 Mio.

Klicken flir mehr

ID: 2126 E"— '3

Energiedaten in Arbeit E B [


https://www.wangenheim.de/detail/2126

___Unterhaching

Familientraum in ruhiger
Lage. Stilvolles Haus mit
schonem Garten.

Ein stilvolles, nahezu neues Familienrefugium in ruhiger
Lage. GroBzlgige, lichtdurchflutete Raume, eine exklusive
Schreinerkliche und ein durchdachtes Raumkonzept schaffen
samt digitaler Features ein harmonisches Wohnambiente.

Ein eleganter Masterbereich, hochwertige Bader und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten inklusive.

Wohnflache Zimmer
ca. 251m? 7
Grundstiick Bader
ca. 392 m? 3+ Giste-WC
Das Highlight Kaufpreis
Schreinerkiiche mit Kochinsel EUR 1,99 Mio.
Klicken flir mehr
1= [w]
ID: 1016

EA-B, 43,8 kWh/(m?a), HZG FW, Bj. Anlage 2022, EEK A



https://www.wangenheim.de/detail/1015

__ Baldham

Modern Privacy. Stilvolles
Traumhaus am Waldrand.

In absolut ruhiger Waldrandlage vereint das exquisit kernsa-
nierte Anwesen hochste Wohnqualitat mit durchdachter
Architektur. Ein Personenaufzug verbindet alle Ebenen,
wahrend luxuriose Details wie eine Kupferkiche, ein Kamin
und edle Eichenholzbdden fir ein stilvolles Ambiente sorgen.
Der parkahnliche Garten mit groBer Terrasse ladt zum
Entspannen ein.

Wohnflache Zimmer

ca. 704 m? 1

Wohn-/Nutzflache Bader

ca.567m? 5+ Giste-WC

Grundstlck Kaufpreis

ca.2.401m? EUR 3,95 Mio.
Klicken flir mehr
E"'rh [=

ID: 2153 il

EA-B, 64 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2019, EEK B E
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__Immobilienbewertung

Gut zu wissen.

Was meine Immobilie wert ist.

Eine aktuelle Vermogenstbersicht
ist wichtig fur solide Planung und
vorausschauende Entscheidun-
gen. Dazu zahlt auch der aktuelle
Wert lhrer Immobilie, den wir
fachgerecht und personlich
ermitteln — bewusst nicht Uber ein
automatisiertes Tool, sondern mit
Know-how und Erfahrung.

Denn keine automatische Bewer-
tung ersetzt die Einschatzung
eines erfahrenen Profis. Unsere
hauseigenen Gutachter liefern
eine prazise, marktgerechte
Bewertung.

Ihre Immobilie ist ein erheblicher
Vermogenswert — eine sorgfalti-
ge Behandlung ist fr uns selbst-
verstandlich. Unser Ziel: ein
rascher Verkauf zu einem guten
Preis. Dafur ist unsere Werter-
mittlung auf den bestmaglichen
Preis bei hoher Erfolgswahr-
scheinlichkeit ausgerichtet.

Sprechen Sie mit einem
unserer erfahrenen, TUV-
zertifizierten Gutachter —
kostenlos und unverbindlich.
Telefon: 089 -99 84 33 0

Klicken flir mehr

itk

Stepha : ! Shrl
zertifizierte Experten furlmmobilienbewertung
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__ Baldham

Wunderbares Familiendomizil.

Wohnen im Miunchner Osten.

Die beeindruckende Villa vereint GroBztigigkeit und Privatspha-

re in bester Lage. Lichtdurchflutete Raume, edle Materialien
und ein traumhafter Gartenhof schaffen ein einzigartiges

Wohnambiente. Hochsten Komfort bietet zudem der Wellness-
bereich mit Sauna und Whirlpool. Zwei Kamine, Heimkino und

stilvolle Bar runden das exklusive Gesamtbild ab.

Wohnflache Zimmer

ca. 521m? 9

Grundstiick Béder

ca. 935m? 3+ Giste-WC
Das Highlight Kaufpreis
Garten mit Whirlpool auf Anfrage
ID: 83218

EA-V, 86,7 kWh / (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2005, EEK C

Klicken flir mehr
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INNENARCHITEKTUR
KUCHE BODEN
SCHREINEREI EHAM.DE
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___ Haimhausen bei Miinchen

Herausragendes Anwesen in
ruhiger Lage. Stilvoller Traum
von Weitlaufigkeit.

Ein Rickzugsort mit Charakter und Stil. Das Landhaus im
MUunchner Norden vereint landliche Idylle mit modernem
Wohnkomfort. Der gro3ztigige Wohnbereich begeistert mit
stilvollen Holzelementen und zeitgemaBem Interieur, wahrend
das geheime Dachzimmer nostalgische Eleganz ausstrahilt.
Eine umgebaute Scheune ladt zu geselligen Abenden ein, und
die weitlaufige Terrasse bietet einen herrlichen Blick ins Grine.

Wohnflache Zimmer
ca.329m? 7
Grundstick Bader
ca. 8.000m? 2 + Giste-WC
Das Highlight Kaufpreis
modernisierte Scheune EUR 3,9 Mio.
Klicken flir mehr
ID: 83126

Energiedaten in Arbeit
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__Vermietung

Thre Immobilie.

Unsere Verantwortung.

Ihnen ist es nicht egal, wer in Ihren
4-\Wanden wohnt? Uns auch nicht.
Daher haben wir Profis in unserem
Hause, die sich ausschlieBlich

der Vermietung von Immobilien
widmen.

Wir ermitteln fur Sie den bestmog-
lichen Mieter. Seriositat und Ver-
antwortungsbewusstsein sowie
eine respektvolle Umgangsweise

mit Ihrem Eigentum sind fur uns
das oberste Gebot. Vertrauen
Sie unseren Werten und unserer
Erfahrung.

Erfahren Sie mehr in einem
personlichen Gesprach. ‘.‘
Telefon: 089 -99 84 33 0 '

Al

Klicken flir mehr

O30
T}

Unser Vermietungsteam

11


https://www.wangenheim.de/leistungen/vermietung

___Vermietung in Haunwang

Exklusive Architekten-Villa
mit grofSem Garten.
In absolut ruhiger Lage.

Klare Linien, luftige Rdume und edle Materialien pragen
das architektonische Meisterwerk. Zwei sonnige
Dachterrassen, ein stilvoller Kamin und der liebevoll
gestaltete Garten schaffen ein exklusives Refugium

fir héchste Anspriiche - ein Zuhause voller Asthetik

und Komfort.

Wohnflache

ca. 250 m?
Wohn-/Nutzflache
ca.260 m?

Grundstick

ca. 838 m?

ID: 2250 | *zzgl. Nebenkosten EUR 700,-

Energiedaten in Arbeit

Zimmer

5

Bader

2+ Giste-WC
Mietpreis*

EUR 4.000,—

Klicken flir mehr

oo)
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_ Landshut

Investment in Wahrzeichen.
Der WeifSe Turm von Nikola.

Ein architektonisches Juwel mit Geschichte und Zukunft.

Der denkmalgeschutzte Turm vereint historische Substanz mit
modernster Technik und bietet flexible Nutzungsmaglichkeiten.
Ob exklusive Wohneinheiten, stilvolle Bliros oder eine Event-
location mit spektakularem Blick — hier entstand ein einzigarti-
ger Lebens- und Arbeitsraum mit nachhaltigem Wert.

Gesamtflache
ca. 390 m?
Gewerbeflache
ca. 251m?
Grundstiick

ca. 300 m?

ID: 1496

Denkmal, energieausweisbefreit

Ebenen

12

Das Highlight

Loftwohnung im Turmspitz
Kaufpreis

auf Anfrage

Klicken flr mehr



https://www.wangenheim.de/detail/1496

___Kitzbthel

Vor den Toren des Wilden
Kaisers. Edles Anwesen
in bester Lage.

Ein Ort der Ruhe und Inspiration. Die atemberaubenden
Blicke auf die Streif, den Wilden Kaiser und das Kitzbuhler
Horn kombiniert mit klarer Architektur und feinstem Design,
verleiht dem Anwesen eine besondere Strahlkraft. Innen wie
auBen lUberzeugt es mit Charakter und die Liebe zum Detail.

Wohnflache Zimmer

ca.519 m? 4

Grundstick Bader

ca. 634 m? 3+ Giste-WC

Gesamtflache Kaufpreis

ca. 677 m? auf Anfrage
Klicken flir mehr
[=]y%,:[s]

ID: M4936 :

Energiedaten in Arbeit
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wangenheim.de

@ @dukenundvwangenheim

company/dukenundvwangenheim

Unsere Geschaftsbedingungen.

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbind-
lich. Irrtum und Zwischenverkauf / -vermietung
vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objekt-
nachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur
fur den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt,
die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG, die
zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter
zu geben.VerstoBt der Kunde gegen diese Verpflich-
tung und schlieBen ein Dritter oder andere Personen,
an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der
Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim AG
die mitihm vereinbarte Provision zuzlglich der jeweils
geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit

Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl flr den
Verkaufer/Vermieter als auch fir den Kaufer provisi-
onspflichtig tatig werden.

3. Eigentiimerangaben

Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass die
von ihr weitergegebenen Objektinformationen vom
Verkaufer / Vermieter bzw. von einem Dritten stammen
und von ihr, dem Makler, weder auf ihre Richtigkeit
noch auf ihre Vollstandigkeit Uberprift worden sind.

4. Datenschutz

Alle personen- und objektbezogenen Daten

werden ausschlieBlich nur fir die Bearbeitung des
Auftrags von Duken & v. Wangenheim verwendet.
Der Auftraggeber willigt der Datenweitergabe an
Dritte zu, sofern dies fur die Erflllung des Auftrags
erforderlich ist. Eine andere Weitergabe der Daten
erfolgt nicht. Nehmen Sie Kontakt mit unserem Biiro
auf, um Zugriffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten
Kontaktdaten zu erhalten und diese sofern notwendig

korrigieren bzw. auf Wunsch léschen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis
oder unsere Vermittlung zustande gekommenen
Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die
ortstbliche Provision fallig.

6. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen beschrankt
sich unsere Haftung sowie die unserer Erflillungs-
gehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren
Schaden. Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen
von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch
deren Verletzung die Durchfiihrung des Vertrages
nicht gefahrdet wird, haften weder wir noch unsere
Erfullungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht,
deren Erfullung die ordnungsgeméaBe Durchflihrung
des Vertrages Uberhaupt erst ermdglicht und auf
deren Einhaltung der Kéufer regelmaBig vertrauen
darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungs-
gesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberihrt.
Weiter gelten die Haftungsbeschrankungen nicht bei
uns zurechenbaren Korper- und Gesundheitsschaden
oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7. Versicherung

Es besteht Versicherungsschutz durch eine tbliche
Vermogensschaden- und Betriebshaftpflicht-Versi-
cherung.

8. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des
offentlichen Rechts oder offentlich-rechtliches
Sondervermogen, so ist als Erflllungsort fur alle aus
dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen
und Anspriiche als Gerichtsstand der Firmensitz der
Duken &v. Wangenheim AG vereinbart.
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9. Online-Streitbeilegung gemaB Art. 14 Abs. 1
ODR-VO und § 36 VSBG:

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
fur die auBergerichtliche Online-Streitbeilegung
(OS-Plattform) bereit, aufrufbar unter
http://ec.europa/odr. Wir erklaren, dass wir zur Teil-
nahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle weder verpflichtet
noch bereit sind."

10. Salvatorische Klausel

Fur den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen
dieser Geschaftsbedingungen ungliltig oder undurch-
setzbar sein sollten oder dies im Nachhinein werden,
s0 bleiben die tibrigen Bestimmungen hiervon
unbertlihrt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner
Klauseln wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar
benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag nicht
mehr zugemutet werden kann. Soweit die Bestim-
mungen nicht Vertragsbestandteil geworden oder
unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrags
nach den gesetzlichen Vorschriften.

Duken & v. Wangenheim AG, GrosjeanstraB3e 4, 81925
Miinchen gesetzlich vertreten durch den Vorstand:
Detlev Frhr. v. Wangenheim, Griindungsmitglied der
Siddeutschen Immobilienbdrse e. V., HR Nr. 127009
Amtsgericht Miinchen, Gewerbeerlaubnis nach § 34
¢, Aufsichtsbehorde: Industrie- und Handelskammer
fir Minchen und Oberbayern, Max-Joseph-StraBe 2,
80333 Muinchen, UID Nr. DE 129333302

Energiedaten:

EA-B = Energiebedarfsausweis,

EA-V = Energieverbrauchsausweis,

HZG = Heizung, EEB = Energieendbedarf,
EEK = Energieeffizienzklasse,

Bj. = Baujahr, WP = Warmepumpe,

GWP = Grundwasserwarmepumpe
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Kauferprovision

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu
den in dieser Broschiire angebotenen Objekten, ist
eine Kauferprovision i.H.v. 3,57 % inkl. 19 % gesetzl.
Mehrwertsteuer aus dem notariell verbrieften Kauf-
preis fallig, sofern nicht anderweitig ausgewiesen. Im
Anwendungsbereich der §§ 656a ff. BGB ist die Hohe
der Kauferprovision jedoch begrenzt durch die vom
Verkaufer zu leistende Provision. Die Entrichtung der
Provision wird im Kaufvertrag geregelt.
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