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Information till investerare

Information
till investerare

Vissa definitioner

Med "Co-Properties” eller ”Bolaget”

avses Co-Properties AB, organisationsnummer
556625-5153. Med "Memorandumet” avses
féreliggande memorandum. Med "Emissionen” eller
“Erbjudandet” avses erbjudandet att teckna aktier
enligt villkoren i Memorandumet. Hanvisning till ”"SEK”
avser svenska kronor, hénvisning till "EUR” avser euro
och hanvisning till "USD” avser amerikanska dollar.
Med ”K” avses tusen och med "M” avses miljoner.

Undantag fran prospektskyldighet

Erbjudandet omfattas inte av Finansinspektionens
prospektkrav och har inte granskats och/eller
godkants av Finansinspektionen.

Viktig information till investerare

Erbjudandet att teckna vardepapper i Emissionen
riktar sig inte, direkt eller indirekt, till sddana
personer vars deltagande férutsatter ytterligare
memorandum, registrerings- eller andra atgarder
an de som foljer av svensk ratt. Memorandumet far
inte distribueras i eller till land d&r distributionen
eller Erbjudandet enligt Memorandumet forutsatter
ytterligare registrerings- eller andra atgarder an
sddana som foljer av svensk ratt eller strider mot

tillampliga bestdmmelser i sddant land. Nyemitterade
aktier som omfattas av Erbjudandet har registrerats
eller kommer att registreras enligt United States
Securities Act frdn 1933 enligt dess senaste lydelse
och inte heller enligt ndgon motsvarande lag i

nagon delstat i USA. Erbjudandet omfattar inte
personer med hemvist i USA, Australien, Belarus,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland,
Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea eller i ndgot
annat land dar Erbjudandet eller distribution av
Memorandumet strider mot tillampliga lagar eller
regler eller forutsatter ytterligare memorandum,
registreringar eller andra atgarder an de krav som
féljer av svensk ratt. Anmalan om teckning av aktier
i strid med ovanstdende kan komma att anses vara
ogiltig. Foljaktligen far nyemitterade aktier inte direkt
eller indirekt, utbjudas, saljas vidare eller levereras

i ellertill lander dar atgard enligt ovan kravs eller till
aktiedgare med hemvist enligt ovan.

Tvist och tillamplig lag

Tvist i anledning av Erbjudandet, innehallet i
Memorandumet och ddrmed sammanhangande
rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol.
Svensk materiell ratt ar exklusivt tillamplig pa
Memorandumet och Erbjudandet.

properties Hem  Bérja investera

Borja investera

i fastigheter

Fa tillgang till ett exklusivt urval av listade projekt och bérja investera i
den svenska fastighetsmarknaden - det har aldrig varit enklare.

[CLAPEIPRE N (  Se hurdet fungerar )

Marknadsinformation och viss
framtidsinriktad information

Memorandumet innehéller information fran

tredje part. Bolaget bekraftar att information

fran tredjepart har atergetts korrekt och att

sdvitt Bolaget kdnner till och kan utréna av
information som har offentliggjorts av tredje part
inga sakforhallanden har uteldamnats som skulle
gora den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande. Information i Memorandumet som

ror framtida forhallanden, sdsom uttalanden och
antaganden avseende Bolagets framtida utveckling
och marknadsférutsattningar, baseras pa aktuella
forhallanden vid tidpunkten for offentliggérandet

av Memorandumet. Framtidsinriktad information

ar alltid férenad med osékerhet eftersom den avser
och &r beroende av omstandigheter utanfér Bolagets
kontroll. Nagon forsékran att bedémningar som goérs
i Memorandumet avseende framtida forhallanden
kommer att realiseras lamnas darfér inte, varken

uttryckligen eller underforstatt. Bolaget atar sig inte
heller att offentliggdra uppdateringar eller
revideringar av uttalanden avseende framtida
forhallanden till f6ljd av ny information eller

dylikt som framkommer efter tidpunkten for
offentliggérandet av Memorandumet, utéver vad
som féljer av tillamplig lagstiftning.

Information till investerare

Om oss Kontakt

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som
presenteras i Memorandumet har avrundats for

att goéra informationen lattillganglig for lasaren.
Foljaktligen 6verensstdmmer inte siffrorna i vissa
kolumner exakt med angiven totalsumma. Detta

ar fallet da belopp anges i tusen-, miljon-eller
miljardtal och férekommer sarskilt i avsnittet
"Finansiell information” samt i de arsredovisningar
och delarsrapporter som inférlivats genom
hanvisning. Forutom nar s uttryckligen anges har
ingen information i Memorandumet granskats eller
reviderats av Bolagets revisor.

Styrelsens ansvar

Samtliga uppgifter i Memorandumet harror fran
Bolaget och styrelsen fér Bolaget &r ansvarig for
innehallet i Memorandumet.
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Om Co Poperties

co properties

Borja investera

i fastigheter

Fa tillgang ti urval av listade projekt och borja investera i
den sy marknaden - det har aldrig varit enklare.

P
Bérja investera Om oss \: Registrera dig )

Logga in
med BankID

A visa QR-kod

Ellar

Bppna BankID pd den hir enheten

Om Co Properties

Co Properties AB

Som ensam aktor pa den svenska marknaden lan-
serar Co-Properties nu en unik digital plattform som
ger sma och medelstora investerare mojligheten att
direktinvestera i svenska fastigheter. Genom att Bola-
get forvarvar hela eller delar av nya fastighetsprojekt,
utveckling av byggratter eller foradling av befintliga
fastigheter erbjuds investerare andelar i exklusiva
projekt med kort investeringshorisont. Ett konsorti-
um bildas bland de nya deldgarna, dar Bolaget garin
som garant och driver utvecklingen.

Allt sker pd en egenutvecklad plattform dar man som
medlem bygger en egen fastighetsportfélj och féljer
placeringarnas utveckling. Resultatet blir ett enkelt
och problemfritt 4gande fér investerarna, samtidigt
som Bolaget reser kapitalet som kravs for att fardig-
stélla attraktiva byggprojekt.

Bakgrund

Fastigheter férknippas ofta med trygga placeringar
med hdg avkastning, men att som privatperson
bérja investera i fastighetsmarknaden har dock
varit smatt omajligt. For att ta sig in behovs

oftast en stor kapitalinsats, rtt natverk och djup
branschkunskap. Lagg dartill det administrativa
ansvar och juridiska férpliktelser som krévs for att
bli fastighetsdgare och halla onoterade tillgdngar.

Samtidigt drivs marknaden, kdnnetecknad av

en arlig omsattning i madngmiljardklassen, av en
6kande befolkning och ett konstant behov av att
skapa ungefar 60 000 nya bostader varje ar for att
tillgodose efterfrdgan. Med en vdndande inflation
finns darfor férutsattningarna att gora Idnsamma
affdrer inom fastighetsbranschen - en marknad

som manga privatpersoner vantar pa att fa ta del av.

“PropTech”

Fastighetsbranschen har lange betraktats

som traditionell och analog men genomgar nu
en omfattande digital transformation. Denna
forandring drivs av ett allt ndrmare samarbete
mellan tekniksektorn och fastighetsindustrin
vilket 6ppnar upp for nya innovativa I6sningar.
Digitaliseringen skapar ocksd maojligheter for
hybridféretag som kombinerar rollerna som bade
fastighetsagare och teknikleverantor. Co-Properties
ar en aktiv och framstdende aktér inom denna
utveckling och spelar en ledande roll i sektorn
“PropTech” (Property Technology).

Fastighetsplattform

Fastighetsmarknaden ar kénd for att vara svar
att komma in pa och administrativt krdvande.
Co-Properties har genom sin egenutvecklade
digitala plattform gjort hela processen, fran
forvarv till férvaltning, enkelt och mer tillganglig
- jamférbar med vanlig aktiehandel. Plattformen
har ett anvandarvanligt granssnitt som ger
medlemmarna en tydlig 6versikt dver sin portfélj,
aktuell vardering och ger exklusiv tillgang till nya
investeringsmojligheter. Sdker inloggning sker via
BankID och andelarna férvaras i depa hos

Om Co Poperties

Nordiska Vardepappersregistret (NVR). Under 2025
planerar Bolaget att inféra en medlemsavgift for
plattformens éver 2 000 aktiva anvandare.

Fastighetsportfolj

Som medlem hos Co-Properties far investerare
exklusiv tillgdng att direktinvestera i attraktiva
fastighetsprojekt som &gs och drivs av Bolaget.
Upplagget ger investerare mojlighet att bygga en
egen fastighetsportfdlj och 6ppnar for IGnsamma
investeringsalternativ med bade hyresintédkter och
potentiell vardedkning. For att finansiera framtida
fastighetsférvarv planerar bolaget att anvanda sig
av obligationer, preferensaktier och seniorlan.

Notering

Med en véalutvecklad plattform, en befintlig
fastighetsportf6lj och nya utvecklingsprojekt

ar Bolaget i en expansiv fas vilket skapar
férutsattningar for att skala upp verksamheten.
For att sdkerstalla fortsatt snabb tillvaxt,
vidareutveckling och 6kad varuméarkeskdnnedom
planerar Bolaget en emission infér en kommande
notering. Ett SPA ar paskrivet géllande ett omvant
forvarv pa Nasdagq First North. Notering sker
under Q12025.

Syftet med emissionen &r att vidareutveckla den
digitala fastighetsplattformen och finansiera fler
fastighets- och projektinvesteringar i samband
med notering. Det kapital som genereras kommer
att anvandas for att implementera plattformens
andra fas och finansiera férvarv och utveckling av
ytterligare fastighetsprojekt.



Emissionen i sammandrag

Emissionen i sammandrag

Villkor

Erbjudandet omfattar h6gst 170 000 000 nyemitterade
B-aktier. Den som ar registrerad som agare i Bolaget pa
avstdmningsdagen, den 27/9/2024, har féretradesréatt
att teckna aktier i Emissionen. Foér varje innehavd

aktie i Bolaget erhalls 1 teckningsratt. 1 teckningsratter
berattigar till teckning av 1 aktie. Harutéver erbjuds
mojlighet for investerare att teckna aktier utan stod

av teckningsratter. Om inte samtliga aktier tecknats
med stdd av teckningsratter, skall styrelsen besluta om
tilldelning av aktier tecknade utan teckningsratter.

Erbjudandet

Emissionen omfattar hogst 170 000 000 B-aktier. Vid

full teckning i Emissionen tillférs Bolaget 25,5 miljoner
SEK fére emissionskostnader. Emissionen motsvarar en
vardering av Bolaget (pre-money) om 98,9 miljoner SEK

Teckning

Teckningskurs

Teckningskursen ar 0,15 SEK per aktie. Courtage utgar ej.

Teckningsperiod
11/10/2024 - 31/01/2025.

Offentliggorande av utfall

Slutligt utfall av Emissionen berdknas offentliggéras
omkring den 06/02/2025.

Kurs vid notering

Ett SPA ar paskrivet géllande ett omvant férvarv pa
Nasdaq First North. Notering sker under Q1 2025.
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Bolagets Vérdering 98,9 MSEK

Nyemitterade B-aktier 170 Milj

Emissionen 25,5 MSEK

Vardering 98,9 MSEK

Emissionen 25,5 MSEK

Aktie pris 0,15 SEK

2024-10-11

2025-01-31

Offentliggérarande 2025 - 02 - 06

Estimerad till 0,20 SEK

Fran

Emissionen i sammandrag
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Riskfaktorer

Vid bedomning av Bolagets framtida utveckling ar det av vikt att
beakta de riskfaktorer som ar forknippade med Bolaget och dess
aktier. I detta avsnitt beskrivs vasentliga risker som ar specifika for
Bolaget och Bolagets vardepapper rangordnade efter vasentlighet

dar den risk Bolaget bedomer ar mest vasentlig kommer forst under
respektive kategori. Riskfaktorerna som darefter foljer i varje kategori
ar inte rangordnade i ordning avvasentlighet. Under respektive
riskfaktor beskrivs Bolagets bedomning av sannolikheten att risken
intraffar samt dess negativa paverkan for det fall risken realiseras.

Dess negativa paverkan samt sannolikheten for att
risken intréaffar bedéms med skalan 18g, medelhog
och hoég. Ytterligare riskfaktorer som fér narvarande
inte &r kédnda for Bolaget, eller som Bolaget for
narvarande anser vara obetydliga, kan i framtiden
ha en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksambhet, finansiella position och stéallning i
ovrigt. Utdver detta avsnitt ska investerare dven

ta hansyn till den évriga information som [édmnas

i memorandumet i dess helhet. memorandumet
innehaller framatriktade uttalanden som

paverkas av framtida héndelser, risker och
osakerhetsfaktorer. Bolagets verkliga resultat kan
skilja sig vasentligt frdn de foérvantade resultaten i
dessa framéatriktade uttalanden pa grund av manga
faktorer, daribland de risker som beskrivs haroch i
andra delar av Memorandumet.

Produkt- och affiarsutveckling

Kontinuerlig férbattring av Bolagets nuvarande
plattform och dess tjanster aren vital del av Bolagets
|6pande drift och strategiska féretagsutveckling. En
6kning i fastighetsaffarers volym kan leda till 6kade
behov av innovation inom Bolagets produkt- och
affarsomrade, vilket potentiellt kan vara kostsamt.
Det foéreligger en risk att utgifterna fér Bolagets
produktinnovation och framtida affarsférbattringar
Overstiger Bolagets forutsagelser. Om Bolaget inte
lyckas hantera dessa utvecklingskostnader effektivt,
eller inte kan uppna utveckling i 6nskad hastighet
och omfattning, kan det fa en betydande inverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella |Iage och intakter.

Digitala system och siakerhet

Bolagets plattformsverksamhet ar helt baserad pa
digitala system och databaser, vilket gér Bolaget
sarbara for stérningar, tekniska fel, intrdng och
liknande hadndelser. Bolaget anser att dess
nuvarande system och skydd &r tillrdckliga for att
hantera de allménna riskerna som finns idag. Med
standigt férdnderliga och okénda tekniska hot finns
det dock en risk fér obehorig tillgdng eller inverkan
pé Bolagets produkter och tjanster. Vid tekniska
problem orsakade av sddana intrdng kan Bolagets
forméga atttillhandahalla plattformstjanster minska
tillfalligt eller helt upphdra, vilket kan resultera i krav
frdn kunder och partners, avbrytande av avtal eller
forlorade transaktioner, pdverkande Bolagets
affarsprestation och position negativt. Om nagon av
dessa risker forverkligas, beddmer Bolaget att det
skulle ha en negativ effekt pd Bolagets anseende,
forsaljning och inkomst, bland annat pa grund av
Okade kostnader och minskade intakter.

Riskfaktorer

Faktorer gallande makroekonomi

Bolaget ar starkt paverkat av makroekonomiska
faktorer inom branschen déar det verkar. Dessa
faktorer inkluderar den generella ekonomiska
utvecklingen, tillvaxttakten, sysselsattningen,
produktionstakten for nya lokaler, forandringar i
infrastrukturen, befolkningstillvaxten, inflationen
och rantenivaerna. Om nagon eller flera av dessa
faktorer utvecklas negativt kan det fa betydande
negativa konsekvenser fér Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Risker i projekt

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar
projektutveckling av fastigheter, och det &r
avgorande for Bolagets framtid att sddana projekt
kan genomféras med ekonomisk [d6nsamhet.
Genomfdrandet av Idnsamma fastighetsprojekt ar
beroende av flera faktorer, inklusive Bolagets
formaga att behalla och rekrytera kompetent
personal inom omrédden som projektering,
produktionsledning och forséaljning, erhalla
nédvandiga tillstdnd och godkdnnanden fran
myndigheter samt att upphandla entreprenader pa
gynnsamma villkor. Dessutom kraver Bolagets
projektutveckling kontinuerlig tillgang till
finansiering och nya projekt som uppfyller Bolagets
krav, inklusive tillgadng till mark fér nybyggnation.

Mojligheten att genomféra projektutveckling av
fastigheter med ekonomisk Idnsamhet kan ocksa
paverkas av marknadsefterfragan, forandringar i
fastighetspriser, bristfallig planering, analys och
kostnadskontroll, férdndringar i skatte- och
avgiftsregleringar samt andra faktorer som kan leda
till férseningar eller 6kade kostnader i projekten.
Dessutom finns det tekniska risker forknippade
med nyproduktion och fastighetsforvaltning, sdsom
konstruktionsfel, dolda fel, skador och féroreningar.
Om sadana problem uppstar kan det resultera i
férseningar eller 6kade kostnader for Bolagets
planerade nyproduktion och fastighetsférvaltning.

Det finns ocksa en risk att Bolaget inte far de
nédvandiga myndighetsbesluten eller tillstdnden for
nyproduktion eller férandrad anvandning av
férvarvade fastigheter, eller att forandringar i
tillstdnd, planer, foreskrifter eller lagstiftning leder till
férseningar, 6kade kostnader eller hindrar
genomférandet av fastighetsutvecklingsprojekt.

Om nagon eller flera av dessa faktorer utvecklas
negativt eller om de beskrivna riskerna férverkligas
kan det ha en betydande negativ paverkan pd

Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.



Riskfaktorer

Effekter av tillstand, lagar och beslut

Bolagets drift styrs och paverkas aven mangd olika
lagar och regler, samt de processer och beslut som
ar forknippade med dessa. Dessa kommer bade fran
politiska och tjdnstemannakallor. Lagar och regler
som ror stadsplanering, byggkoder,
sékerhetsférordningar och godkéanda byggmaterial
paverkar kraftigt Bolagets drift och kostnaderna for
och potentialen att utveckla fastigheter pa det satt
man dnskar.

Det finns en risk att Bolagets tidigare och nuvarande
tolkningar av dessa lagar och regler kan vara
felaktiga, eller att dessa lagar och regler kan éndras

i framtiden. Det finns ocksa en risk att lagarna

och reglerna kan hindra Bolaget fran att utnyttja
koncernens fastigheter pa det satt de avsett, eller
att det bara kan ske med 6kade kostnader

eller férseningar.

For att Bolagets fastighetsprojekt ska kunna
utvecklas enligt plan kravs det olika tillstdnd och
beslut, inklusive detaljplaner och olika typer av
fastighetsbildningar. Dessa ges av olika
kommuner och myndigheter, och beslutas bade pa
politisk och tjdnstemannaniva.

Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte kommer
att beviljas de tillstdnd eller fa de beslut som kravs
for att bedriva och utveckla verksamheten pa det
satt de 6nskar. Det finns ocksa en risk att beslut kan
6verklagas och darmed férsenas, eller att besluts
vana eller politisk vilja eller inriktning kan dndras

i framtiden pa ett satt som ar negativt for Bolaget.
Om nagon av de risker som beskrivits ovan skulle
uppkomma, skulle det kunna ha en betydande
negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat
och finansiell stallning.

Vikten av nyckelpersoner

Koncernens verksamhet &r starkt beroende

av flera viktiga individer, inklusive ledande
befattningar och specialister. Dessa nyckelpersoner
har djupgdende erfarenhet och expertis inom
fastighetsprojektutveckling och fastighets-

och bostadstransaktioner.Om nagon av dessa
nyckelpersoner skulle ldmna koncernen, kan det
medfoéra en betydande negativ paverkan pa
koncernens drift, ekonomiska resultat

och finansiell stallning.

Risker kring finansiering

Koncernens verksamhet, speciellt nar det galler
fastighetsutveckling, finansieras i stor utstrackning
genom 1an fran externa langivare, och
rantekostnaderna ar en betydande utgiftspost for
koncernen. En betydande del av koncernens arbete
bestar i utvecklingen av fastighetsprojekt, vilka

kan drabbas av forseningar eller oférutsedda eller
6kade kostnader pa grund av faktorer bade inom och
utanfér Bolagets kontroll.

Om dessa omsténdigheter uppstar kan det leda till
att projekten inte kan slutféras innan lanen forfaller,
eller att de 6kade kostnaderna inte kan tackas inom
de beviljade kreditfaciliteterna. Om Bolaget inte

kan erhalla finansiering for forvarv eller utveckling,
forlangning eller utékning av befintlig finansiering
eller omfinansiering av tidigare erhallna 1an, eller bara
kan fa sddan finansiering under ogynnsamma villkor,
riskerar det att ha en betydande negativ paverkan

pa koncernens verksamhet, resultat och finansiell
stéllning. kreditinstitut och andra former av upplaning.

Risker rorande geografi

Utvecklingen av utbud och efterfragan pa
fastigheter, och ddrmed avkastningen pa

Réanterisk definieras som risken for att férandringar i
ranteladget paverkar Bolagets réantekostnader.
Rantekostnaderna paverkas inte bara av storleken
pa rantebarande skulder, utan ocksa av nivan

pa aktuella marknadsrantor, kreditinstitutens
marginaler och den strategi Bolaget valjer for
|6ptiden pa sina 1an.Ju langre genomsnittlig
rantebindningstid Bolaget har pa sina lan, desto
langre tid tar det innan en ranteférandring paverkar
Bolagets réantekostnader. En hogre ranteniva och
Okade rantekostnader riskerar att ha en betydande
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiell stallning.

Riskfaktorer

Risker gillande krediter

Kreditrisk ar risken att Bolagets motparter inte kan
uppfylla sina finansiella férpliktelser gentemot
Bolaget. Det finns en risk att Bolagets nuvarande
och potentiella kunder hamnar i ekonomiska
svarigheter och darfér inte kan uppfylla sina
finansiella ataganden eller pd annat satt avsta
fran att uppfylla sina skyldigheter. Kreditrisk
uppstar ocksa inom finansiell verksamhet, till
exempel vid placering av déverskott av likviditet
och vid upprattande av lang- och kortfristiga
kreditavtal. Det finns en risk att Bolagets
motparter inte kan uppfylla sina dtaganden.

Om motparter inte kan uppfylla sina dtaganden
mot Bolaget, kan det riskera att ha en betydande
negativ paverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiell stallning. Bolagets
verksamhet paverkas av de redovisningsregler
som tillampas i Sverige, inklusive internationella
redovisningsregler. Detta innebar att Bolagets
redovisning, finansiell rapportering



Riskfaktorer

Risker for rantor

Forutom eget kapital finansieras Bolagets
verksamhet i stor utstrackning genom lan fran och
intern kontroll i framtiden kan paverkas av och
behdva anpassas till andrade redovisningsregler
eller &ndrad tillampning av dessa regler.

Detta kan leda till osékerhet kring Bolagets
redovisning, finansiell rapportering och intern
kontroll och kan dven negativt paverka Bolagets
rapporterade resultat, balansrakning och eget
kapital. Sddana forandringar kan riskera att ha
en betydande negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiell stallning.

Tvister

Bolaget I6per risken att bli involverat i dispyter
eller ansprak, till exempel géllande entreprenader
inom ramen for den ordinarie verksamheten.
Saddana tvister kan vara tidskravande och

medféra kostnader, vilkas omfattning inte alltid
kan forutses. Saledes riskerar tvister att ha en
betydande negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och

finansiell stallning.

Redovisningsreglers utveckling

Bolagets verksamhet paverkas av de
redovisningsregler som tillampas i Sverige,
inklusive internationella redovisningsregler.
Detta innebar att Bolagets redovisning, finansiell
rapportering och intern kontroll i framtiden kan
paverkas av och behdva anpassas till &ndrade
redovisningsregler eller andrad tillampning av
dessa regler.

Detta kan leda till osdkerhet kring Bolagets
redovisning, finansiell rapportering och intern
kontroll och kan dven negativt paverka Bolagets
rapporterade resultat, balansrdkning och eget
kapital. Sddana forandringar kan riskera att ha
en betydande negativ inverkan pa koncernens
verksambhet, resultat och finansiell stallning.

Ledande befattningshavare och
ovrig personal samt operationell risk

Operationell risk definieras som risken att

drabbas av forluster pa grund av otillrackliga
rutiner. Bolagets personal innehar kunskap,
erfarenhet och engagemang som &ar viktigt fér
Bolagets framtida utveckling. Bolaget har ocksa

ett stort antal underkonsulter knutna till sig.
Bolaget skulle negativt padverkas om flera av dess
anstéallda eller underkonsulter skulle ldmna Bolaget
samtidigt, eller om det skulle bli brister i Bolagets
administrativa sdkerhet och kontroll.

Konkurrens

Bolaget verkar inom en bransch som éar
konkurrensutsatt. Dess framtida konkurrensférméaga
ar delvis beroende av Bolagets formaga att vara

i framkant och snabbt svara pa nuvarande och
framtida marknadsbehov. Bolaget kan d&rfér
tvingas till att géra kostnadskrdvande investeringar,
omstruktureringar eller prissankningar for att
anpassa sig till en ny konkurrenssituation. Okad
konkurrens kan potentiellt pdverka Bolagets resultat
och finansiella stallning negativt.

Riskfaktorer

Risker relaterade
till aktierna

Aktiedgare med storre inflytande

Bolagets storsta aktiedgare har betydande
agande och kontroll 6ver rosterna i Bolaget.
Det finns en risk att dessa agares intressen
inte alltid 6verensstdmmer med intressena
hos de andra aktiedgarna. Denna dominerande
position kan potentiellt ha en betydande
negativ inverkan pa aktiernas marknadsvarde.

Framtida méjlig utdelning

Enligt svensk lagstiftning har aktiedgarna

ratt att besluta om utdelning, men detta far
bara ske om det finns utdelningsbara medel

i Bolaget och om utdelningen anses vara
forsvarlig med hansyn till kraven pa Bolagets
kapitalbindning, likviditet och stallning i
ovrigt. Dessutom kan aktiedgarna i allmanhet
inte besluta om en hégre utdelning én vad
som foreslagits eller godkéants av styrelsen.

Endast under vissa omstandigheter

kan bolagsstdmman besluta om

en viss utdelning efter begaran av
minoritetsaktiedgare. P4 grund av dessa
restriktioner finns det en risk att utdelning
pa aktierna i Bolaget kan utebli helt eller
delvis. Detta skulle kunna ha en negativ
inverkan pa aktiens attraktivitet for
investerare som sdker

regelbundna utdelningar.




Inbjudan till teckning av aktier i Co-Properties AB

Inbjudan till
teckning av aktier
1 Co-Properties AB

& L

Styrelsen beslutade den 15 september 2024 att genomfora den emission som den Extra
Bolagstamman bemyndigade den 19 januari 2024 om 25,5 miljoner SEK till en kurs av
0,15 kr per aktie. Detta med foretrade for nuvarande aktieagare. Genom Emissionen
kan Bolagets aktiekapital 0ka med hogst 1 699 999,2681 kr SEK fran 6 596 436,21 SEK
till 8 296 435,4781 SEK och antalet aktier med hogst 170 000 000 aktier fran 659 643
905 aktier till 829 643 905 aktier. Vid fulltecknad emission sker en utspadning med
maximalt 20,5%. Bolaget varderas idag till 98,9 miljoner SEK. Teckningsperioden ar
fran 11 oktober till 11 november, men kan forlangas med tva veckor, om styrelsen tar
beslut om det. Detta kommer i sdfall meddelas via

var hemsida www.co-properties.se.

Inbjudan till teckning av aktier i Co-Properties AB

Emissionsvolym

Vid full teckning i Emissionen kommer Bolaget att
tillféras cirka 25,5 miljoner SEK innan avdrag fér
transaktionskostnader, vilka berdknas uppga till
ca 1,5 miljon SEK.

Teckningsperiod
11/10/2024 - 31/01/2025.

Styrelsens ansvarsforsakran

Styrelsen for Bolaget ar ansvarig fér innehallet i
Memorandumet. Styrelsen forsakrar att alla rimliga
forsiktighetsatgarder har vidtagits for att sékerstalla
att uppgifterna i Memorandumet, savitt styrelsen vet,
6verensstdmmer med faktiska férhallanden och att
ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka
dess innebord. Memorandumet har inte granskats och
godkants av Finansinspektionen.



Erbjudande om deldgarskap i Co Properties

co properties

Mina investeringar
CO

Mina investeringar
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Pabbdrjade investeringar
Status Fastighet Antal Summa

® e

Senaste Sedon kbp  Virde

Erbjudande om
delagarskap i
Co Properties AB

Som ensam aktor pa en ny marknad befinner sig Co-Properties sig i en
expansiv fas. Med en investeringsplattform, en befintlig fastighetsportfolj och
flera nya utvecklingsprojekt har Bolaget natt en niva dar det ar redo att skala
upp verksamheten. For att sakerstalla fortsatt tillvaxt, vidareutveckling och
okad varumarkeskdnnedom planerar Bolaget att genomfora en emission i
forberedelse for en kommande notering.

Emission

For att starka sin finansiella stallning har Co-
Properties AB beslutat att genomféra en emission.
Syftet med kapitalanskaffningen ar att finansiera
vidareutvecklingen och marknadsféringen av

den digitala plattformen samt att stodja férvarv
och utveckling av attraktiva fastighets- och
investeringsprojekt. Genom att 6ka sin kapitalbas
accelererar Bolaget genomférandet av sin
strategiska plan och skapar en stabil grund for
framtida tillvaxt och expansion.

Emissionen syftar till att utveckla Bolagets digitala
fastighetsplattform och finansiera ytterligare
fastighets- och projektinvesteringar. Kapitalet

frdn emissionen kommer att anvéndas for att
stegvis implementera plattformens néasta fas samt
for att finansiera forvarv och utveckling av nya
fastighetsprojekt.

En betydande del av kapitalet att

anvandas for marknadsféring av den

digitala fastighetsplattformen. Denna
marknadsféringsinsats ar central for Bolagets
strategi att 6ka medvetenheten och tillgangligheten
till plattformen bland potentiella investerare.

Genom emissionen och de efterféljande
investeringarna kommer Bolaget att starka sin
position pa fastighetsmarknaden och skapa en
solid grund fér framtida tillvaxt infér notering.
Emissionen kommer dven att forstarka Bolagets
egna kapital, vilket mojliggér utveckling,
marknadsforing och strategiska forvarv vid lampliga
tidpunkter i konjunkturcykeln.

Erbjudande om deldgarskap i Co Properties

Om Bolaget

Grundat 2020 av en grupp erfarna investerare
inom fastighetsbranschen har Co-Properties
en tydlig vision om att digitalisera och
forenkla fastighetsinvesteringar. Sma

och medelstora investerare kan nu delta

pa fastighetsmarknaden utan stora
kapitalinsatser eller tidigare branscherfarenhet
vilket 6ppnar upp marknaden for fler
intressenter. Co-Properties tar ansvar for all
fastighetsforvaltning, vilket ger investerare
mojlighet att tjdna passiva inkomster fran
bade hyresintéakter och den potentiella
vardedkningen pa fastigheterna. Detta gor
plattformen till ett attraktivt verktyg for en
bredare grupp att enkelt och effektivt komma
in pa fastighetsmarknaden.




Villkort for erbjudande

Villkor for

erbjudanet

Teckning over 15 000 €

I det fall att teckning uppgar till eller 6verstiger
15 000 EUR ska penningtvattsformular ifyllas och
insdndas till Bolaget enligt lag (2017:630) om
atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism. Observera att Bolaget inte kan leverera
vardepapper, trots att betalning inkommit, férran
penningtvattskontrollen ar Bolaget tillhanda.

Ratt till utdelning

De nya aktierna medfér ratt till utdelning fér forsta
gangen pa den forsta avstdmningsdagen for
utdelning som infaller efter det att de nya aktierna
registrerats pa Bolagsverket. De nya aktierna har
samma ratt till utdelning som de befintliga aktierna.
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Ovrigt
Styrelsen for Bolaget dger ratt att avbryta, aterkalla
eller tillfalligt dra in Erbjudandet att

teckna nya aktier i Bolaget i enlighet med
villkoren i Memorandumet.

Vardering
Bolaget varderas till 98,9 miljoner SEK.

Emissionsvolym

Erbjudandet omfattar h6gst 170 000 000 B-aktier. Det totala
emissionsbeloppet uppgar till hdgst 25,5 miljoner SEK fore
emissionskostnader.

Teckningskurs
Teckningskursen ar 0,15 SEK per aktie. Courtage utgar ej.

Teckningperiod

Teckning av nya aktier ska ske under tiden fran och med den
11/10/2024 till och med den 31/01/2025. Styrelsen i Bolaget
forbehaller sig ratten att forlanga teckningstiden. En eventuell
forlangning kommer att offentliggéras av Bolaget genom
pressmeddelande senast den 06/02/2025.

Utspadning
Erbjudandet medfor vid full teckning att antalet aktier i Bolaget
6kar med 170 000 000 aktier frdn 659 643 905 aktier till 829 643

905 aktier, vilket motsvarar en utspadning om cirka
20,5 procent av det totala antalet aktier och réster i Bolaget.

Offentliggorande av utfallet i
Emissionen

Offentliggdrandet ar planerat till den 06/02/2025, eller snarast
mojligt efter teckningstiden avslutats. Bolaget kommer att
publicera utfallet av Emissionen genom ett pressmeddelande
pa hemsidan co-properties.se

Villkort fér erbjudande

Bolagets Vardering 98,9 MSEK

Nyemitterade B-aktier 170 Milj

Aktie pris 0,15 SEK

2024-10-11

2025-01-31

Utspadning

Ofentliggérande 2025-02-06




Nulige & framtid

Nulage &
framtid

”Vi ska bli den ledande aktoren
inom vart marknadssegment”
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Nulage

Co-Properties affirsmodell

syftar till att bredda tillgdngligheten och

ge flerindivider maojlighet att investera i
fastighetsmarknaden. Genom att demokratisera
en tidigare sluten marknad skapar bolaget en
plattform dar kapital kan samlas for att finansiera
efterfrdgade fastighetsprojekt. Modellen innefattar
investeringar i nya projekt, utveckling av byggratter
och uppgradering av befintliga fastigheter,
vanligtvis med en kort investeringshorisont.
Bolagets huvudsakliga intédkter kommer fran
langsiktiga hyresfastigheter, men i framtiden
planeras dven intakter frAn medlemsavgifter
kopplade till plattformen.

Co-Properties erbjudande

ar att digitalisera fastighetsmarknaden och erbjuda
investerare tillgang till en diversifierad portfélj av
fastigheter och fastighetsrelaterade projket. Genom
att kombinera modern teknik och expertis stravar
bolaget efter att optimera avkastningen for sina
investerare. Att sjalva vara deldgare i projekten
hjalper till att minska risken och 6ka potentialen for
hoégre avkastning.

Co-Properties malgrupp

ar bdde sma och medelstora investerare, vilka kan
bli medlemmar hos Co-Properties. Kundsegmentet
ar brett och omfattar alla med placerbart kapital
som vill ta sig in pa fastighetsmarknaden.
Plattformen gor det enkelt for investerare att delta
utan krav pa stora kapitalinsatser eller omfattande
natverk. Fastighetsférvarv sker ofta till rabatterade
priser och séljs sedan till marknadsvardet vid exit,
vilket ger investerarna mojlighet till kapitaltillvaxt
Sver tid.

Nulige & framtid

Co-Properties positionering

ar att vara ett mer tillgangligt och
anvandarvanligt alternativ till traditionella
fastighetsinvesteringsbolag, med sarskilt fokus
pa investerare som soker passiva inkomster
och diversifierade investeringsmaéjligheter.
Genom att anvanda digital och innehallsbaserad
marknadsféring samt samarbetar med utvalda
aktorer nar Bolaget sina malgrupp.

Co-Properties strategi

ar att forbattra tillgdngen till fastighetsinvesteringar
genom att satsa pé teknik och marknadsféring.
Dessa investeringar gor det mojligt att skala

upp verksamheten till nya marknader och
fastighetstyper, samt att nd ut till en bredare
malgrupp. Genom denna strategi skapar bolaget

en attraktiv mojlighet for fler att investera i
fastighetsmarknaden - dven med

mindre startkapital.
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Fastighetsplattform

Plattformen férenklar investeringsprocessen och goér

det méjligt for smé och medelstora investerare att delta

pé fastighetsmarknaden. Genom avancerad teknik och
dataanalys erbjuder plattformen investerare vardefull insikt i
fastighetsmarknadens trender och méjligheter, vilket mojliggor
informerade beslut. Plattformen ger tillgang till en diversifierad
portfélj som inkluderar bostadsfastigheter och kommersiella
projekt, vilket hjalper investerare att sprida sina risker

Aktuella fastigheter

Co-Properties har etablerat en stark narvaro inom
fastighetssektorn med betydande fastighetsinnehav i Aimhult,
Eksjo och Helsingborg. | Smaland och Helsingborg drar
bolaget nytta av AlImhults koppling till IKEA och Helsingborgs
strategiska lage, vilket ger utrymme fér vardedkning och
avkastningspotential i bdda regionerna. Genom sina senaste
forvarv har Co-Properties byggt upp en fastighetsportfélj
varderad till 140 MSEK och bildat tre nya portféljbolag, dar
Bolagets huvudfokus &r att utveckla och férvalta dessa
tillgdngar. Fastighetsportfdljen bestar idag av 6ver 130
lagenheter dér delar av portféljen omvandlas till bostadsratter.

Framtida utvecklingsprojekt

Co-Properties planerar att expandera genom att utveckla nya
fastighetsprojekt, vilket inkluderar markférvarv och utveckling
av byggratter. | takt med att kapital blir tillgdngligt férbereder
Bolaget ytterligare 3 - 5 fastighetsaffarer. Ett pdgdende projekt
i Helsingborg omfattar ombildande av bostadsratter och 64
nya ldgenheter i Delary. Dessa projekt ar centrala i bolagets
tillvaxtstrategi.

Kapitalisering och emission

Efter en noggrann analys av bolagets
marknadsposition och tillvaxtstrategi har styrelsen
beslutat att ett kapitaltillskott genom en emission
ar ett strategiskt fordelaktigt steg. Co-Properties
befinner sig i en expansiv fas och erbjuder i
dagslaget nagot helt unikt pa den svenska
marknaden. | en ekonomi dar férutsattningarna
for fastighetsbrnaschen férvantas férbattras med
lagre inflation och réntor blir dven finansieringen
sarskilt avgérande. Detta motiverar en acceleration
av bolagets tillvaxt och vidareutveckling av dess
innovativa digitala fastighetsplattform.

Emissionen syftar till att sakerstalla likviditet,
vilket ar avgoérande for att utnyttja kommande
marknadsmédjligheter, sarskilt inom bolagets
karnomraden - fastighetsplattformen,
fastighetsportféljen och nya utvecklingsprojekt.
Ett stort fokus kommer ligga pa att vidareutveckla
plattformen och marknadsféringen for att attrahera
fler anvdndare och darmed 6ka intékterna.

Med starkt likviditet och en utvidgad plattform
kommer bolaget att vara val positionerat infér en
framtida notering. Dessutom kommer emissionen
att bredda 4garbasen genom att erbjuda nya
investerare aktier, vilket stérker bolagets stabilitet
infor framtiden. Som en del av sin langsiktiga
finansieringsstrategi planerar Co-Properties att
anvanda obligationer, preferensaktier och seniorlan
for att sdkra en hallbar kapitalbas och framja
fortsatt tillvaxt.
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Rorelsekapital

Rorelsekapital

Styrelsen i Bolaget har bedomt att det nuvarande rorelsekapitalet
behover utvecklas for att bedriva verksamheten i den onskade
omfattningen under den narmsta framtiden med tillhérande projekt
kring fastighetsplattformen och aktuella fastigheter. I syfte att tillfora
Bolaget nodvandigt rorelsekapital kommer darfor en forestdende
Emission att genomforas, vilket berdknas tillfora Bolaget cirka 25
miljoner SEK. Nettolikviden fran Bolagets Emission ar avsedd att

anvandas pa foljande satt:

Fastighetsplattformen

Kapitalet kommer att anvandas for att
marknadsféra och vidareutveckla Bolagets

digitala plattform. Plattformen, som &r designad

for att underlatta for mindre och medelstora
investerare att delta i fastighetsprojekt, erbjuder
tillgang till en diversifierad portfélj av fastigheter.
Detta ger en effektivlésning for deltagande i
fastighetsmarknaden och stddjer hallbar utveckling
inom fastighetsbranschen.

En del av kapitalet ar avsatt for att expandera till
nya marknader och inkludera nya fastighetstyper

i Bolagets portfdlj. Bolaget planerar att

anvanda digital teknik och dataanalys for

att identifiera och kapitalisera pa lonsamma
investeringsmojligheter. Denna strategi syftar till
att bredda Bolagets verksamhet och stdrka dess
position pa fastighetsmarknaden.

Forvarv av fastigheter

Kapitalet fran Emissionen kommer att anvandas for
att utdka Bolagets fastighetsbestand genom forvarv
av ytterligare fastighetsobjekt. Detta inkluderar
planerade férvéarv i Aimhult, Eksjé och Helsingborg.

Forstarkning av rorelsekapitalet

Kapitalet fran Emissionen kommer att anvéndas for
att investera i nya, potentiellt I6nsamma projekt
och tillvaxtinitiativ.

Forstirkning av rorelsekapitalet

En del av kapitalet kommer att anvandas for att
forstarka rorelsekapitalet, vilket bidrar till finansiell
stabilitet och motstandskraft. Dessa investeringar
syftar till att bredda Bolagets verksamhet och
stérka dess marknadsposition, vilket bidrar till
bade I6nsamhet och héallbar tillvéxt av Bolaget inom
omradet for digitala fastighetsplattformar

och fastighetsinvesteringar.

Rorelsekapital

Nettolikviden fran
Emissionen avses att
anvandas enligt nedan:

0%

Forvarv av fastigheter

0%

Forstarkning av rorelsekapitalet

0%

Fastighetsplattformen

27



VD - ord

VD - ord

"Kara aktieagare, potentiella investerare och
intressenter. Som delagare och VD for Co-Properties
AB ar jag entusiastisk over fa dela var vision och de
strategiska planer vi har for framtiden.”

Co-Properties har lyckats digitalisera en tidigare
analog marknad och star nu som ensam aktor

infor en unik moéjlighet att expandera var affar. Var
digitala fastighetsplattform &r en kdrnkomponent i
var verksamhet och noggrant uvecklad for att goéra
fastighetsinvesteringar tillgdngliga fér en bredare
grupp investerare. Plattformen ar badde anvandarvan-
lig och lattillganglig vilket placerar oss i frontlinjen
inom bade fastighets- och PropTech-sektorerna.

Denna hybrida identitet betonar var formaga att
kombinera fastighetsexpertis med tekniska inno-
vationer. Plattformens automatiserade transaktion-
sprocess ger en smidig och effektiv anvidndarup-
plevelse, dar investerarna inte bara blir deldgare i
fastigheterna, utan dven aktiedgare med majlighet
att paverka bolagets utveckling genom bolagsstam-
mor samt ta del av vinst och avkastning,.

Investeringarna pa plattformen gors direkt i fas-
tigheter dar vi delar 4ganderisken med vara invest-
erare. Varje investeringsmoéjlighet stéds av en grun-
dlig riskanalys for att sékra en stabil avkastning och
framgangsrika affarer for alla parter. Vart initiala
fokus ar den Svenska marknaden, dar var fastighet-
sportfélj omfattar bland annat fastigheter i Aimhult,
Eksj6 och Helsingborg. Varje projekt ar strategiskt
utvalt for att méta marknadens behov och position-
era bolaget for langsiktig tillvaxt.
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Med tanke pa de moéjligheter som marknaden
erbjuder har styrelsen beslutat att genomféra

en emission. Detta ar ett avgérande steg for att
starka vart rérelsekapital och kapitalisera pa bade
nuvarande och framtida marknadsméjligheter. |

en tid da vi ser tecken pa en férbattrad marknad
aremissionen en central del av var strategi for

att maximera marknadsmojligheter, starka var
finansiella position, bredda dgarbasen och foérbereda
for var framtida notering.

Kapitalet frdn emissionen kommer att allokeras

till viktiga omradden sdsom nya utvecklingsprojekt,
tillvaxtinitiativ, marknadsféring och vidareutveck-
ling av var digitala fastighetsplattform, samt forvarv
av fastighetsobjekt. En stor del av kapitalet kommer
att anvandas for att stérka och utveckla plattfor-
men, vilket direkt forbattrar bade var position och
investerarnas mojligheter pd marknaden.

Att vara en del av Co-Properties AB innebar att ni
deltari en dynamisk och framatblickande resa.
Tillsammans ser vi fram emot att navigera genom
marknadens utmaningar och méjligheter, samtidigt
som vi skapar langsiktigt varde for alla parter. Vi
tackar er for ert fortsatta stéd och fértroende och ser
fram emot att fortsdtta denna resa tillsammans.

Vanliga halsningar,
Joakim Bladh, VD Co-Properties AB

VD - ord

29



Verksamhet & marknad

Verksamhet
& marknad

Med sin banbrytande och skalbara digitala plattform ar Co-Properties
pa vag att omdefiniera den svenska fastighetsinvesteringssektorn.
Plattformen ar strategiskt utformad for att optimera
investeringsprocessen och effektivisera beslutsfattandet vilket ger fler
investerare en smidigare och enklare vag in pa fastighetsmarknaden.

Bolaget stravar efter att bli den ledande digitala
handelsplatsen for fastighetsaffarer riktad mot
mindre och medelstora investerare. Fokus ligger

pa attraktiva fastighetsprojekt och placeringar i
fastighetsrelaterade tillgdngar i Sverige. Genom

en unik teknisk I16sning har Bolaget ambitionen

att leverera hég riskjusterad avkastning och god
riskspridning éver olika portféljbolag vilket befaster
dess position som en framstdende aktér inom bade
fastighets- och proptech-sektorerna.

Dessa initiativ ar en central del av Bolagets strategi
for att starka sin position pa marknaden genom

att fokusera pa I6nsamma och strategiskt viktiga
fastighetsinnehav och utvecklingsprojekt. Detta
understryker Bolagets roll som en dynamisk och
framatblickande aktor pa fastighetsmarknaden.

Vision

Bolaget ska bli den ledande digitala handelsplatsen
for fastighetsaffarer for mindre och medelstora
investerare med fokus pa attraktiva
fastighetsprojekt, med placeringari
fastighetsrelaterade tillgdngar i Sverige och 6ver tid
leverera en hég riskjusterad avkastning med god
riskspridning i olika portféljbolag.

Affarsidé

Bolagets affarsidé ar att utveckla
fastighetsinvesteringar i Sverige genom en
innovativ och skalbar digital plattform. Plattformen
ska gora fastighetsinvesteringar mer tillgangliga
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och effektiva for smé och medelstora investerare
samtidigt som de skapar varde for badde investerare

och kdpare. Investeringar gors direkt i fastigheterna,

dar Bolaget delar agandet och darmed risken med
investerarna. Varje investeringsmajlighet genomgar
en noggrann riskanalys for att sdkerstéalla stabil
avkastning for alla parter.

Bolaget fokuserar pa att vara en aktiv partner i
varje investering, vilket sdkerstéaller att alla parter,
inklusive fastighetsutvecklare och investerare,
arbetar mot gemensamma mal. Denna modell ger
investerare mojlighet att inte bara bli aktiedgare i
fastighetsprojekten, utan kan ocksa aktivt delta i
deras framgang och avkastning.

For att sdkerstalla kompetens och kvalitet i varje
investering har Bolaget tillgang till ett natverk

av specialister och partners, inklusive advokater,
revisorer och méklare, som bidrar med vardefull
kunskap i alla skeden av investeringsprocessen.
Genom detta erbjudande ger Bolaget investerare
mojlighet att investera i en kostnadseffektiv och
diversifierad portfélj av hogkvalitativa fastigheter

utan nagra storre forkunskaper eller kapitalinsatser.

Utéver plattformen har Bolaget en omfattande
fastighetsportfélj som genererar palitliga
hyresintdkter. Dessa fastigheter ar strategiskt
placerade néra viktig infrastruktur och har
betydande utvecklingspotential, sarskilt i Aimhult,
Eksjé och Helsingborg samt i évriga

delar av Smaland.

Verksamhet & marknad
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Affarsmodell

Jamfort med traditionella fastighetsinvesteringar
erbjuder Co-Properties en unik mojlighet att
investera i fastigheter. Med lagre kapitalbehov och
mindre operativt ansvar syftar affirsmodellen till att
gora fastighetsinvesteringar mer tillgdngliga for en
bredare publik. Modellen innefattar investeringari
nya fastighetsprojekt, utveckling av byggratter samt
uppgradering av befintliga fastigheter.

Genom att kombinera digitalisering, partnerskap
och ldngsiktiga investeringar erbjuder Bolaget
en innovativ och I6nsam vag for investerare

inom fastighetsmarknaden. Denna metod skapar
kapitaltillvaxt 6ver tid och skiljer sig darmed fran
mer traditionella fastighetsinvesteringar.

Affarsmodellen ar utformad for att leverera
riskjusterad avkastning genom noggrann
urvalsprocess av fastigheter och diversifiering av
investeringarna éver olika portféljbolag. Bolaget
strdvar efter att maximera avkastningen samtidigt
som riskerna halls minimala. Teknologi och
digitalisering spelar en viktig roll i affarsmodellen
och gor det smidigt fér investerare att starta sin
resa inom fastighetsinvesteringar.

Modellens huvudpunkter inkluderar:

Direktinvesteringar

Genom att minskar de héga kapitalbehov som ofta
kravs vid fastighetsinvesteringar gor Co-Properties
det méjligt fér en stérre grupp individer att g
samman for att képa fastigheter.

Forvaltning

Bolaget ansvarar for urval och férvaltning av
fastigheter, och hanterar underhéll, renoveringar
och hyresférvaltning.

Avkastning

Investerare erhaller utdelningar fran vinster samt
vardedkningar pa fastigheterna vid exit.

Aktiebolagsstruktur

Varje fastighet halls i ett separat aktiebolag vilket
skyddar investerarna fran personligt ansvar.

Var

Verksamhet & marknad

affarsmodell

5%

Nyemission i ett portféljbolag:
7.5% pa rest kapital i avgift.

0%

Vardedkning av portféljbolag: Co-properties
ager ca 20% av portfoljbolagen efter
utspadning och utvecklar fastigheten i syfte
att 6ka vardet for framtida forsaljning

5%

Forvaltning av portféljbolag:

Co-Properties ansvarar for hel- eller
delforvaltning av fastigheterna med malet att
opitmera langsiktig avkastning mot en avgift
pa 5% pa omsattningen per portféljbolag.

2025

Medlemsintakter: Ett premium medlem-
skap introduceras 2025 dar medlemmar
betalar en avgift per manad.
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Fastighetsplattform

Co-Properties erbjuder en digital plattform

for investeringar i svenska fastigheter vilket
markerar ett stort steg mot digitaliseringen

av fastighetsinvesteringar pa den svenska
marknaden. Plattformen gér det méjligt for

Bolaget att marknadsféra sina fastighetssprojekt
och ger potentiella investerare tillgang till dessa
erbjudanden. Med enkel &tkomst via BankID ger den
digitala handelsplattformen allménheten méjlighet
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att direktinvestera i fastigheter vilket gor det |att for
fler att bli fastighetsinvesterare.
En av plattformens styrkor ligger i dess férmaga

att erbjuda smartare diversifiering och attraktiva
avkastningsnivder. Genom att investera i storre
projekt kan investerare dra nytta av hégre
ekonomisk effektivitet och stérre vinster. Bolaget
dvervinner traditionella begransningar inom
fastighetsbranschen med sin digitala 16sning, vilket

mojliggdr investeringar i en bredare skala av projekt.

Fastigheter

Bolaget 4ger en mangsidig och strategiskt utvald
fastighetsportfolj som omfattar flera attraktiva
platseri Sverige. Portféljen bestdr sammanlagt av
29 fastigheter och ar férdelad huvudregionerna
Smaland och Skéne. | Aimhult och Eksj6 dger
Bolaget 17 fastigheter och langs kusten i Helsingborg
och Héganas finns ytterligare 7 fastigheter som
tillhér portfoljen.

Fastighetsdgande i bdde Smaland och
Helsingborgsregionen erbjuder signifikanta
mojligheter och mervarden fér bolaget. Sméland,
kand for sitt dynamiska naringsliv och vaxande
befolkning, ar en region i tillvéxt. Bolagets innehav
har ger mojlighet att dra nytta av regionens
mangsidiga utveckling vilket skapar langsiktiga
varden och maojligheter for avkastning.

| Helsingborgsregionen, med dess strategiska
position som en central knutpunkt for transport och
handel, 6ppnar sig ytterligare attraktiva

Verksamhet & marknad

fastighetsinvesteringar. Helsingborgs dynamik
och tillvdxt som stad forstarker dess varde som
investeringsplats. Bolagets fastigheter i denna
region tar vara pa stadens unika fordelar vilket
bidrar till att maximera utvecklingspotentialen och
avkastningen.

Genom att kombinera innehav i dessa tva
tillvaxtregioner starker bolaget sin portfélj och sin
position pa fastighetsmarknaden. Denna strategi
ar en del av Bolagets stradvan att diversifiera sina
tillgangar i mindre stader med potential for tillvaxt.
Det resulterar i en valbalanserad portfélj som inte
bara sprider riskerna utan ocksd mojliggor for
maximal avkastning. Bolaget har nérvaro bade i
stdrre stader och i mindre, men lovande, orter.

Nar Bolaget investerar i fastigheter for att darefter
sélja dem anvander Bolaget Croisette som partner
for teknisk férvaltning, ekonomisk férvaltning och
varderingar. Mer information finns pa Croisettes
hemsida - croisette.se.
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Tillvaxtstrategi

Bolaget tillvaxtstrategi ar inriktad pa bli en ledande aktor inom
fastighetsinvesteringar genom delagarskap och digitala plattformar till 2027.
Bolaget siktar aven pa att bygga en stark anvandarbas med aktiva medlemmar
pa sina digitala plattformar och expandera teknologin till andra lander.

Fastighetsplattform

Bolagets digitala fastighetsplattform

spelar en central roll i tillvaxtstrategin.
Plattformen underlattar samarbeten och
investeringar i fastigheter for bade investerare

och fastighetsutvecklare. For att 6ka
anvandarvanligheten och tillgéngligheten planerar
Bolaget att fortsatta utveckla och férbattra
plattformen till en version 2.0 sa att den naren
bredare publik. For att stédja denna tillvaxt erbjuder
Bolaget avgiftsfria grundtjanster vilket lockar nya
anvandare.

Ett sarskilt fokus laggs pa att skapa ndrmare
kontakt med malgruppen och bjuda in till
investeringar. Denna strategi syftar till att 6ppna
upp fastighetsinvesteringar fér allménheten,

inte enbart for traditionella fastighets- och
institutionella investerare. Planen inkluderar dven
att starka Bolagets varumarke och marknadsféra
tjdnsten for att attrahera en stérre malgrupp.

Fastigheter

En viktig del av Bolagets tillvaxtstrategi ar dess
fastighetsportfélj. Med éver 130 lagenheter i
forvaltning siktar Bolaget pa att expandera

sitt innehav genom foérvarv och utveckling av

nya fastighetsprojekt. Bolaget stravar efter att
diversifiera sitt innehav for att bdde minska risker
och maximera avkastningen.

Samtidigt driver Bolaget flera utvecklingsprojekt
som férbereder grunden for ytterligare
portféljtillskott. Dessa projekt ar avgérande

for att bredda fastighetsbestandet och starka
Bolagets position pd marknaden. Genom att
fokusera pa [6nsamma och strategiskt viktiga
utvecklingsprojekt fortsitter Bolaget att
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sakerstalla en hallbar tillvaxt. Vidare finansiering
av fastighetsforvarv kommer att ske genom olika
metoder, sdsom obligationer, preferensaktier och
seniorlan.

Oka kapitalbasen

For att stodja tillvaxtplanerna avser Bolaget att
6ka sin kapitalbas genom en emission. Detta
kommer att ge nédvandiga finansiella resurser
for att videreutveckla plattformen, inleda férvarv
och utveckla stérre projekt, vilket i sin tur 6kar
potentialen for tillvaxt och vinst.

Notering

En notering kommer inte bara 6ka Bolagets
synlighet pd marknaden utan dven méjliggéra
ytterligare kapitalanskaffning och ge tillgdng

till stérre finansiella resurser for expansion. Co-
Properties fokuserar ocksa pa att expandera till
nya marknader och inkludera olika fastighetstyper.
Genom att anvdnda digital teknik och dataanalys
identifierar Bolaget de mest attraktiva
investeringsmojligheterna och har blivit mer
selektivt i sina fastighetsforvarv.

Verksamhet & marknad

2024

Emissionen for att resa 25,5 MSEK
genom emissionen.

Forberedelser avomvant forvarv infor
listning av bolaget.

2025

Listning av bolaget under Q1 pa Nasdaq
First North via omvént férvarv.

Ledande aktér inom
fastighetsinvesteringar genom
delagarskap och digitala plattformar.
Tilltratt tre nya portféljbolag.

Genomférda nyemissioner i portféljbolag
till ett varde av 70 MSEK.

2026

Fyra forvarvade portféljbolag och tre
sdlda portféljbolag.

2027

Expansion i Norden med fem
forvarvade portféljbolag och fyra
salda portféljbolag.
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Analysera: Alla fastigheter genomgar forst en
noggrann granskning och due diligence och
uppfylls Co-Properties kriterier forvarvas
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Investera: Nu far medlemmar maojlighet att
reservera 6nskat antal andelar i portféljbolaget.
Nar alla ordrar &r godkdnda och betalda bildas
ett konsortium bland de nya deléagarna, dar
Co-Properties ager 10 - 30%. Maxtaket ar 200 st
deldgare per projekt.

Senaste

@ us®

Senaste

o arde
cogan@e

generera: Pa plattformen far medlemen en

porter och oberoende vardeutveckling. Onskar
medlemen sélja andelar kan de férhandla med
andra delagare eller Co-Properties.

Genom en digital plattform for investeringar i svenska fastigheter forenar Bolaget
fastighetssektorn med modern teknik. Plattformen effektiviserar interaktionen mel-
lan Bolaget och investerare och ger tillgang till olika investeringsmojligheter. Med
avancerade verktyg for analys och jamforelse av fastighetsprojekt ar plattformen sar-
skilt attraktiv for investerare som soker exponering mot fastighetsmarknaden - utan
tidigare brasncherfarenhet, juridisk expertis eller krav pa att hantera den

direkta forvaltningen.

Profitera: Nar projektet ar fardigstallt avyttras
fastigheten och deldgarna gor exit. Co-Proper-
ties och medlemmar kan aven vélja att stan-
na kvar som deldgare och fortsatt forvalta
fastigheten for framtida avkastning.
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3 oversikt dver deras investeringar, I6pande rap-
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Bakgrund

Med brist pa finansiering star fastighetsmarknaden
i Sverige infér utmaningar, trots ett stort behov av
bostader. Manga attraktiva projekt blir inte av pa
grund av denna finansieringsbrist, samtidigt som
det finns en stor mangd privat kapital som sdker
avkastning men har begransad tillgang till fas-
tighetsmarknaden. Bolagets plattform I6ser detta
genom att 6ppna upp fastighetsinvesteringar for

en bredare grupp investerare vilket 6kar kapital-
flodet till fastighetsprojekt. Genom plattformen

kan investerare enkelt upptacka projekt som séker
finansiering och investera tillsammans med andra,
vilket gér det mojligt att delta i fastighetsprojekt
som annars hade varit svara att nd. Plattformen
erbjuder inte bara en smidig investeringsprocess
utan dven transparens vilket ger investerare battre
forutsattningar att forstd och hantera risker. Varje
investering ar direkt kopplad till ett specifikt projekt
vilket skapar en tydlig och konkret koppling till den
fysiska fastigheten vilket leder till [6onsamma affarer
for bada parter.

Digitaliserad handel

Co-Properties har introducerat en av Sveriges forsta
digitala plattformar for fastighetsinvesteringar.
Plattformens anvandarvanliga och skalbara design
attraherar en bred malgrupp, frdn privatpersoner

till institutionella investerare, och &r utrustad med
avancerade verktyg for att stédja investeringsbeslut.
Plattformen sprider riskerna éver olika marknader
och fastighetsobjekt vilket ger anvdndare mojlighet
att investera med mindre startkapital

och utan avgifter.

For att sdkerstéalla en reglerad och sdker milj6 for
handel med fastigheter ar plattformen skyddad av
BankID, dar vardepapperna hélls i depd hos Nordiska
vardepappersregistret (NVR).

En trygg partner

Bolaget spelar en central roll i varje
investeringsprojekt. Dess engagemang stracker

sig fran den inledande projektutvarderingen

till den aktiva forvaltningen och styrningen av
investeringarna. Bolaget ger dven vagledning och
stod till fastighetsutvecklare for att optimera
projektens potential och sékerstélla att de uppfyller
bade hallbarhetsmal och langsiktiga strategier.

Ett nytt satt att investera

Plattformen &r utformad for att férenkla
investeringsprocessen vilket ger investerare
mojlighet att direkt delta i olika fastighetsprojekt.
Med ett enkelt och intuitivt granssnitt kan
anvandare smidigt navigera bland de tillgangliga
investeringsalternativen, fa detaljerad information
om varje projekt och fatta valgrundade
investeringsbeslut. Plattformen fungerar inte bara
som ett investeringsverktyg utan ocksa som en
kalla for utbildning och insikter, vilket starker
investerarnas kunskap och fortroende. Genom att
erbjuda en integrerad |6sning som sammanfor
investerare med hégkvalitativa fastighetsprojekt
strdvar Bolaget efter att vara den ledande aktéren
inom digitala fastighetsinvesteringar

pa den svenska marknaden.

Co-Properties del i investeringarna

Som en nyckelaktér i ekosystemet spelar Bolaget en
central roll i varje investeringsprojekt. Bolagets
engagemang stracker sig fran inledande
projektutvardering till aktiv forvaltning och styrning
av investeringarna. Det tillhandahéller ocksa
vagledning och stdd till fastighetsutvecklare for att
optimera projektens potential och sdkerstalla att de
arilinje med Bolagets hallbarhetsmal och
langsiktiga strategi.

Fastighetsplattform
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Tillvaxtstrategi for
fastighetsplattformen

"For att bredda var rackvidd fokuserar vi pa teknikutveckling,
marknadsforing och partnerskap med utvalda aktorer. Via var unika
tekniska losning och digital marknadsforing attraherar och
engagerar vi var malgrupp och utokar vart inflytande inom
fastighetssektorn, Joakim Bladh, VD.”

For att 6ka distributionen och nd nya marknader
fokuserar tillvaxtstrategin pa att vidareutveckla och
marknadsféra den digitala fastighetsplattformen.
Framtidsplanerna omfattar en fortsatt expansion pa
den svenska marknaden, utveckling av plattformen
till version 2.0, och internationell expansion - bade
genom egna tjanster och strategiska samarbeten.

Forindring och tillvaxt pa
fastighetsmarknaden

Marknaden for fastigheter befinner sig i en fas

av aktiv forandring efter konjunkturen. Bolaget
uppratthaller I6pande strategiska dialoger for att
utnyttja relevanta férvarvsmojligheter som kan
uppkomma. Bolagets tillvaxtstrategi fokuserar

pa utveckling och marknadsféring av sin
fastighetsplattform for att expandera distributionen

och 6ka den kommersiella rackvidden pa bade
befintliga och nya marknader. Framtidsplaner
inkluderar fortsatt etablering och expansion

pa den svenska marknaden, utveckling av
fastighetsplattformen till version 2.0 och senare
internationell expansion, bade genom egna tjanster
och genom strategiska samarbeten.
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Fastighetsplattform som central tillvaxtmotor

Den digitala plattformen &r en central del av Bola-
gets strategi och mojliggdér enkelt samarbete mellan
investerare och fastighetsutvecklare. Genom effektiv
marknadsféring som dkar antalet fastighetsobjekt
och investerare pa den anvéndarvéanliga plattfor-
men siktar Bolaget pa att 6ka sin synlighet och ta
marknadsandelar inom den

svenska fastighetsmarknaden.

For att bli mer anvéandarvanlig och tillganglig for en
bredare och mer diversifierad publik planerar Bola-
get att lansera en version 2.0 av plattformen. Detta
inkluderar viderutveckling av modernare granssnitt,
dynamisk distribution och hégre interaktivitet,
vilket starker Bolagets position som en ledande ak-
torinom digital fastighetsinvestering. Plattformens
flexibilitet mojliggor aven produktanpassningar och
samarbeten med olika aktérer vilket breddar
anvandarbasen och okar intresset bland bade
investerare och samarbetspartners.

Strategisk fokus och expansionsplaner

For att driva tillvéxt och na fler investerare etablerar Bolaget
strategiska partnerskap med fastighetsutvecklare och andra
relevanta aktérer utanfor Sverige. Plattformen ar skalbar vilket
mojliggdr snabb implementering pad nya marknader. Genom
att anpassa sina tjanster till lokala marknader skapar Bolaget
férutsattningar fér en snabb expansion och tillvaxt. Denna
strategi ar viktig infér en kommande notering och for fortsatt
framgang pa fastighetsmarknaden

Strategier for att na nya marknader och
skapa partnerskap

Bolagets strategi mojliggor produktanpassningar och samarbeten
med olika aktorer tackvare plattformens flexibilitet och fokus

pa fastighetsinvesteringar. Genom en anvandarvanlig plattform
med avancerade analysverktyg och ett aktuellt utbud av
fastighetserbjudanden, lockas nya investerare, vilket skapar
intresse hos andra aktérer som integrerar med plattformen och
vidgar malgruppen.

Strategiska partnerskap etableras med fastighetsutvecklare
och andra aktorer for att generera trafik och 6ka rackvidden

till potentiella investerare. Bolaget expanderar till nya
marknader och anpassar sina produkter och tjanster for att
mota lokala preferenser och efterfrdgan. Etablering av dessa
partnerskap ar avgorande for Bolagets tillvaxt och framgang pa
fastighetsmarknaden samt infér den kommande noteringen.
Bolaget arbetar ockséa pa att utveckla nya plattformar som
erbjuder uppdaterade granssnitt, dynamisk digital distribution
och 6kad interaktivitet for investerare.
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Fastighetsinnehav
och utvecklingsprojekt

Fastighetsinnehav Utvecklingsprojekt

Bolaget ager ett diversifierat och strategiskt utvalt Bolaget specialiserar sig pa att utveckla och
fastighetsbestdnd over flera attraktiva platser i formedla bostéder pd attraktiva platser. Bolagets
Sverige, sammanlagt bestdende av 29 fastigheter. huvudsakliga fokus ar att omvandla eller bygga pa
Denna satsning representerar Bolagets strategi befintliga fastigheter i centrala [dgen och exploatera
att diversifiera in i mindre stdder med god markomraden déar det finns ett starkt intresse fran
tillvaxtpotential. Sammantaget ger det en premiumképare. Huvudmarknaderna ar Géteborg och

valbalanserad portfélj med mojligheten att bade
diversifiera risk och maximera avkastning, med en
narvaro som stracker sig fran storre stader till mindre,
men lovande, orter. Fastigheterna i Helsingborg ar
villkorat av att forvarvet slutfors enligt plan.

Stockholm, men Bolaget utforskar och utvarderar
standigt nya mojligheter pa andra orter. Bolaget
tar en helhetsansats fran bérjan till slut: allt frdn
projektering och planering till genomférande,
och Bolaget hyr in erfarna projektledare dar det ar

ndédvandigt. Detta ger Bolaget kontroll éver kvalitet,
tidplan och budget.

Organisationsnummer Stad Fastighetstyp Antal bostader Hyresintakter Driftsnetto (SEK)
(SEK)

559037-1075 Eksjo Lagenheter 18 1352 000 916 000

559095-4714 Almhult Lagenheter 63 3776 000 1956 000

559207-8439 Helsingborg Lagenheter 51 5463 000 3 416 000

Summa Summa 132 10 591 000 6288 000
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Samgaende med noterat bolag

Samgaende med
olag pa Nasdaq
first north

Planerat samgaende med det noterade bolaget om en kurs pa 0,2 SEK
per aktie vilket ger dig en rabatt pa 25% pa vart erbjudande om
0,15 SEK per aktie.

Bolaget har nyligen undertecknat ett villkorat SPA-avtal om ett omvant férvarv med ett
foretag pa Nasdaq First North. Genom detta samgaende forvéantas Co-Properties att noteras
Q12025 vilket markerar ett strategiskt steg i Bolagets tillvaxtplan.

Detta samgaende mojliggdr en snabbare tillvéxtresa, 6kad synlighet och férbattrad
likviditet for vara aktiedgare, samtidigt som det starker Bolagets marknadsposition samt
dppnar upp fér nya investeringsmaojligheter inom fastighetssektorn.

Tidsplan for samgaendet

Under november/december kommer Bolaget att officiellt
kommunicera det omvanda férvarvet och offentliggora
affdren. Informationen ar ett viktigt steg i att synliggéra
vara tillvaxtplaner och sékerstélla transparens gentemot
marknaden och véra investerare.

tillgadnglig for handel pa Nasdaq First North. Aktierna
kommer att placeras i investerarnas depaer och vara
tillgadngliga for bdde nuvarande och nya investerare.

Vid inledningen av det nya aret forvantas Co-Properties
fullstandigt trdda in i det noterade bolaget vilket innebar
att aktien for Co-Properties kommer att listas och vara
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Fastighetsmarknaden och fastighetsplattformar

Fastighetsmarknaden och fastighetsplattformar

produktionen av nya bostéder 6kat ndgot, vilket
kan bidra till att ddmpa prisékningarna, men for att
sedan aterigen avtal produktionstakt.

Fastighetsmarknaden
& fastighetsplattformar

Hyresmarknaden: Hyresmarknaden i Sverige

ar starkt reglerad, med hyreskontroll och
begransningar pa uppsagningar. | storre stader
finns det ofta ldnga koer for att fa en hyresratt, och

N |

N

¥ .

De kallhanvisningar som finns i Memorandumet ligger till grund for den '

oversiktliga bedomning 6ver marknadsstorlek och tillvaxt med tillhorande
trender som presenteras. Bolaget har presenterat information fran flertal
utvalda kallor for att ge en Oversiktsbild over branschen och marknaden.
Innehallet har inte verifierats av tredje part och Bolaget kan inte garantera
att presentationen ar korrekt eller fullstandig. Uppgifter om tillvaxt och
trender samt prognoser kan forandras over tid.

Utveckling av svensk ekonomi

Trots en forvadntad BNP-nedgang i Sverige 2023,
forutspas stark export och offentlig konsumtion
stérka ekonomin. Exporten boostas av europeiska
investeringar i klimat och férsvar, och offentlig
konsumtion 6kar pa grund av inflation. | detta
komplexa landskap utgdr globala osékerheter och
Riksbankens politik potentiella risker. Sveriges
ekonomi praglas saledes av en balans mellan
interna mojligheter och externa utmaningar. For
att navigera i denna komplexa ekonomiska miljé
kravs en mangsidig strategi. Det blir sarskilt viktigt
att félja hur Riksbankens rantepolitik och globala
forandringar kan paverka inhemsk efterfragan
och investeringar.

Fastighetsmarknaden

Fastighetsmarknaden i Sverige har utvecklats
genom en stark grundlaggande ekonomi,
befolkningsékning och urbanisering, och stadig
efterfrdgan pd bostader, sarskilti storre stdder som
Stockholm, Géteborg och Malmé.

Under det senaste decenniet har bostadsmarknaden
i Sverige sett en konstant uppgang i priserna, framst
pé grund av stark befolkningstillvéxt och en brist pa
bostadsforsorjning, speciellt i storstadsomradena.
Detta har lett till en het bostadsmarknad med
stigande priser och snabb omsattningstid. Parallellt
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med detta har det ocksa skett en trend mot att
forvarva fastigheter for att omvandla till bostader
eller andra anvandningsomraden, vilket har 6kat
efterfrdgan pa byggratter.

Bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden i Sverige ar en komplex och
dynamisk sektor som paverkas aven mangd

olika faktorer, daribland demografiska trender,
ekonomisk tillvaxt och regleringar. Nedan féljer en
mer detaljerad dversikt éver bostadsmarknaden
i Sverige.

Efterfrdgan och priser: Under de senaste artiondena
har Sverige upplevt en snabb befolkningstillvaxt,
sarskilt i storre stader som Stockholm, Géteborg
och Malmé. Denna snabba tillvaxt har lett till en hég
efterfrdgan pa bostader och en brist pa
bostadsférsérjning, vilket har drivit upp
bostadspriserna. Detta ar sarskilt tydligt

i storstadsomraden, dar det funnits en stor
efterfrdgan pa lagenheter och villor.

Produktion av nya bostader: Sverige har under
en lang tid haft en underproduktion av bostader

i forhallande till den 6kande befolkningen. Detta
har lett till brist pd bostaderi manga delar av
landet, vilket har drivit upp priserna och lett till en
het bostadsmarknad. Den senaste tiden har dock

det &rinte ovanligt att det tar flera ar att f4 en bostad.

Regleringar och policy: Svenska bostadspolitiken
har lange varit inriktad pa att sékerstéllag

goda boendeférhdllanden for alla, med stod for
nybyggnation, renovering och underhéll av befintliga
bostéader. Det har dock funnits en debatt om hur
effektiva dessa politiska atgarder har varit och om
det behdvs reformer for att forbattra tillgdngen pa
bostader och géra marknaden mer effektiv.

Utvecklingen inom
bostadsmarknaden fran 2022-

Svenska bostadspriser har sjunkit 13% sedan mars
2022, enligt Riksbanken, pa grund av hég inflation
och réanteuppgéngar. Riksbanken férvantar ett totalt
fall pd 20%. Byggsektorn kdnner av trycket genom
hoégre material- och lanekostnader, samt minskad
efterfrdgan. Fallande priser kan ocksa dventyra
férhandsavtal om nya bostéder, vilket riskerar
ekonomisk skada for hushallen. Prisnedgangen

ar inte unik for Sverige och paverkas av flera
faktorer som réntenivaer och skuldséttning. Denna
trend syns ockséa i lander som Nederldnderna och
Nya Zeeland, och rénteuppgdngen anses vara en
huvudorsak. | Sverige bidrar dven rorliga elprisavtal
och férandrade bostadspreferenser efter pandemin
till prisfallet.

Bostadsmarknadens aktuella lage

Det osdkra globala klimatet, drivet av faktorer som
inflation och geopolitiska spanningar, har en direkt
inverkan pa Sveriges bostadsmarknad. Rantor och
energipriser paverkar bade hushallens
privatekonomi och bostadspriser. Situationen
varierar geografiskt, med stérre stdder mer
kansliga for rantedndringar och mindre omraden
mer beroende av energikostnader. Trots vissa
utmaningar, som héga energikostnader for
ekonomiskt utsatta, erbjuder den nuvarande
marknaden maojligheter for forstagdngskopare eller
de som vill uppgradera..
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Trender pa bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden genomgar standigt férandringar,
och det finns flera trender att notera. Dessa ror allt
frdn demografiska forandringar och urbanisering till
teknologisk utveckling och hallbarhet.

1. Okad urbanisering: Stader véxer i allt snabbare
takt 6ver hela varlden, och Sverige aringet
undantag. Urbaniseringen skapar en stérre
efterfrdgan pa bostader i och runt stader, vilket
driver upp priserna. Detta har ocksa lett till en
6kning av flerbostadshus och héghus for att
tillgodose det vdxande behovet av bostéder pa
en begransad yta.

2. Hallbarhet: Hallbarhet har blivit en allt viktigare
aspekt inom bygg- och fastighetssektorn.

Allt fler kbpare och hyresgaster vill bo i
miljévanliga och energieffektiva bostader. Detta
har lett till en 6kning av gréna byggnader, och
fastighetsutvecklare fokuserar mer pa att bygga
energieffektiva bostdder med lag miljopaverkan.

3. Teknologisk innovation: Teknologin spelar
en allt stérre roll inom bostadsmarknaden.
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Allt frdn smarta hem, som later hyresgéaster
kontrollera allt fran belysning till temperatur
med sina smartphones, till digitala visningar och
virtuella rundturer av bostader blir allt vanligare.
Andrade arbetsménster: Covid-19 pandemin har
lett till att allt fler ma&nniskor arbetar hemifran,
vilket har paverkat bostadsmarknadenManga
har insett vardet av extra utrymme for
hemmakontor, och nérhet till arbetsplatsen
kanske inte langre arlika viktigt. Detta kan
pa sikt paverka efterfrdgan pa bostéder i
stadscentrum jamfért med mer

lantliga omraden.

Demografiska forandringar: Allt fler ensamhushall
och aldre par utan barn hemma skaparen
efterfrdgan pa mindre bostader. Samtidigt
behdver stdrre familjer fortfarande stérre boenden.
Bostadsmarknaden méste anpassa sig efter
dessa férandringar och erbjuda ett brett utbud av
bostader for olika hushallstyper.

Dessa trender forvantas fortsatta paverka
bostadsmarknaden framéver och kommer att
spela en viktig roll i hur marknaden utvecklas. Att
forstd dessa trender ar viktigt for bade investerare,
fastighetsutvecklare och konsumenter.

Aktorer kring bostader i Sverige

| Sverige finns flera betydande aktdérer inom
bygg och fastighetsbranschen, bade pa nationell
och lokal niva. Har presenteras nagra av de
mest relevanta:

NCC: NCC ar ett av Sveriges stérsta byggforetag och
ar aktiva inom bostadsutveckling. De ar involverade
i alla led av processen, fran att hitta och képa mark
till att designa, bygga och séalja bostaderna.

JM: JM ar en av Nordens ledande projektutvecklare
av bostader och bostadsomraden. De arbetar framst
med flerbostadshus, men kan dven vara inblandade
i utvecklingen av parhus.

Alla dessa foéretag har gedigen erfarenhet och starka
resurser, vilket gor dem till betydande aktorer.

Férutom de stora aktérerna finns det flera mindre
foretag i Goteborg och Stockholm. Dessa féretag
kanske inte har samma omfattning som de stora
foretagen, men de kan ha unika nischer eller
specialistkompetens som gér

dem konkurrenskraftiga.

Aven om dessa féretag kanske inte har samma
resurser som de storre aktérerna, har de en

stark lokal narvaro och expertis som goér dem till
vardefulla konkurrenter pd marknaden.
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Utveckling kring fastighetsplattformar

Den svenska marknaden for fastighetsplattformar
och investeringssystem i fastigheter har under de
senaste aren genomgatt en betydande féréandring.
Denna utveckling ar sarskilt relevant for
professionella inom management och finans, som
kan dra nytta av de nya mojligheterna som uppstatt
genom denna forandring.

Teknologiska innovationer har varit en drivkraft

i denna férandring. Plattformar har integrerat
avancerad teknologi som Al och big data for att
analysera marknadstrender och vardera fastigheter,
vilket leder till mer informerade investeringsbeslut.
Blockchain-teknologin har ockséa bidragit till 6kad
transparens och effektivitet i transaktioner.
Investerarnas preferenser har ocksa féréandrats.

Det finns en 6kad efterfragan pa diversifierade och
hallbara investeringsalternativ, vilket har lett till

att fastigheter som ar ekonomiskt I6nsamma men
ocksd miljovanliga och socialt ansvarstagande, blir
mer attraktiva.

Teknologiska innovationer som en
drivkraft i forandringen

Teknologiska framsteg har spelat en avgdrande

roll i denna utveckling. Plattformar har integrerat
avancerad teknologi som Al och big data for att
analysera marknadstrender och vardera fastigheter.
Denna teknologi erbjuder férdjupade insikter i
fastighetsmarknaden och méjliggdér mer precisa
prognoser for framtida vardeutveckling. Blockchain
teknologi bidrar till stérre transparens och
effektivitet i fastighetstransaktioner.
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Framtiden for fastighetsplattformar

Med tanke pa den pagédende teknologiska
utvecklingen och en vdxande medvetenhet om
hallbarhet ser framtiden for fastighetsplattformar
ljus ut. Plattformarna férvantas fortsatta
integrera ny teknologi for att férbéttra sina
analysverktyg och effektivisera processer. Fokus
kommer ocksé att ligga pa att erbjuda héallbara
investeringsalternativ fér att méta den vidxande
efterfrdgan fran investerare. Dessa framsteg
kommer att 6ka tillgédngligheten och attraktiviteten
for fastighetsinvesteringar.

Aktorer kring fastighetsplattformar i Sverige

| Sverige finns ett fatal aktérer inom digitala
plattformar for fastighetsinvesteringar. Har
presenteras ndgra av de mest relevanta.

Pepins och Tessin har spelat en central roll i denna
utveckling. Pepins har genom sin Crowd funding
baserade plattform gjort det méjligt fér individuella
investerare att delta i storre fastighetsprojekt, vilket
6ppnat upp marknaden fér en bredare grupp av
investerare. Tessin, & andra sidan, har specialiserat
sig pé att formedla direkta investeringar i
fastighetsprojekt, vilket erbjuder investerare stérre
kontroll och insyn i sina investeringar.

Dessa foretag har bidragit till en mer inkluderande
och diversifierad investeringsmiljé. Genom att
sénka trésklarna for investeringar och erbjuda mer
riktade och specialiserade investeringsalternativ,
har de stimulerat innovationer och konkurrens
bland andra aktorer pd marknaden.

Historik for
Co-Properties AB

Fastighetsmarknad och fastighetsplattform

2021

Bolaget andrade inriktning i januari 2019
till att bli ett prop tech bolag.

2022

| december 2022 genomgick Bolaget en
forandring av sin affarsmodell. Denna
forandring féljdes av lanseringen av
fas 1i februari 2023, vilket var en del i
implementeringen av den

nya affarsstrategin.

2023

| januari 2023 férvarvades Co-Properties
AB. Detta forvarv var en del av Bolagets
strategi for att utéka sin verksamhet
och stérka sin position pd marknaden.

I mars 2023 genomfdrde Bolaget sitt
forsta egna fastighetsforvarv. Detta

féljdes av ett andra férvarvi maj 2023,
vilket visade pa Bolagets fortsatta tillvaxt.

2024

| september lansering av plattform




Finansiell information

Finansiell
information for

Co-Properties AB

Finansiell information i ssmmandrag

Bolaget publicerar regelbundet deldrsrapporter och

arsredovisningar pa sin hemsida. Annan investerarinformation

finns ocksa tillganglig pd hemsidan.

Koncernstruktur

Co-Properties AB (public)

556625-5153

Co-Properties Nordic Holding AB

559190-3215

Co-Properties plattform AB
559209-0590

__________________________________

Co-Properties Helsingborg AB
559207-8439

Képt men ej tillratt an.

Co-Properties Real Estate AB
556988-0880

Co-Properties Fastigheter Smaland AB
559036-1506

Co-Properties
Almhult AB

559095-4714

559095-4680

Co-Properties Delary AB

Co Properties Smaland AB
559108-8827

Co-Properties Bruzan AB

559037-1075 AB

559048-1486
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Co-Properties Vallbacken

Co-Properties
Angelholmsvigen AB

559042-0880

Aktier, aktiekapital och dgarférhallanden

Aktier, aktiekapital
& agartorhallanden

Agarbild

Bolaget har ca 1000 aktiedgare som tillsammans

innehar Bolagets 659 643 905 aktier.

Agarforhallanden

Aktiedgare per den 2024-09-27

B-aktier

Aktiekapital

Per datumet fér Memorandumet uppgick
aktiekapitalet i Bolaget till 6 596 436.21 SEK fordelat
pa totalt 659 643 905 aktier, samtliga med ett
kvotvarde om cirka 0.01 SEK.

Provobis Holding Aktiebolag

IGS Capital AB

Jérns Bullmarknad AB
International Gaming Systems AB
The View Venture ApS

Equity Dynamics AB (publ)

Stefan Undenés

DULVERTON AB

Thomas Glenndahl

Stig Lennart Norberg

Cadima AB

Slopestream Project Development AB
Yvonne Mari Norlén

Norreméllan Invest AB

Aitellu Technologies AB

104 000 000

90750 000

60 566 454

44741420

33 311004

33 689 999

24 000 000

23 200 000

22 400 000

13 503 283

15 000 000

9 535294

8 910 000

8 500 000

7283 080

152 253 371

651643 905

Rostratt per akite

A-aktier Agarandel Réstandel
- 15.77% 14.21%
- 13.76% 12.40%
3000000 9.64% 12.38%
- 6.78% 6.12%
2000000 5.35% 7.29%

- 511% 4.60%

- 3.64% 3.28%

- 3.52% 3.17%

- 3.40% 3.06%
3000000 2.50% 5.95%

- 2.27% 2.05%

- 1.45% 1.30%

- 1.35% 1.22%

- 1.29% 1.16%

- 110% 1.00%

- 23.07% 20.81%
8 000 000 100,00 100,00

Ovriga
Total

Aktieuppdelning
Aktieslag Antal aktier
Co Properties A 8 000 000
Co Properties B 651643 905
Summa 659 643 905

Toalt antal roster Rostandel Kaptialandel
80 000 000 10.9% 1.2%

651643 905 89.1% 98.8%
731643 905 100% 100%
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Storre aktieagares mojlighet att
paverka darenden pa bolagsstimman

Bolagets storsta aktiedgare dger cirka 65 procent
av aktierna i Bolaget. Dessa aktiedgares intressen
kan avvika fran, eller konkurrera med, Bolagets
intressen eller andra aktiedgares intressen och
dessa aktiedgare kan komma att utdva sitt
inflytande 6ver Bolaget pa ett satt som inte ligger
i Ovriga aktiedgares intresse. Det kan exempelvis
foreligga en konflikt mellan de stérsta aktiedgarnas
intressen & ena sidan och Bolagets eller 6vriga
aktiedgares intressen & andra sidan vad avser
vinstutdelningsbeslut. S&dana konflikter kan fa en
vasentlig negativ effekt pd Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.

Prognos for resultatrikning

SEK tkr 2023
Affarsomrade 1: Medlemsplattformen 0
Affarsomrade 2: Transaktion av fastigheter 0

Affarsomrade 3: Férvaltning av portféljbolag 0

Ovriga intakter 7379
Totala intakter 7 379
Ovriga Externa kostnader -5916
Personalkostnader -8
Rorelseresultat EBITDA 1455

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar EBIT 1455

Tillvaxt intakter et

EBITDA marginal 20%

EBIT marginal 20%
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Utdelning och utdelningspolicy

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdmman.
Utdelning utbetalas normalt som ett kontant belopp
per aktie men kan dven avse annat dn pengar.

Aktiedgaravtal och aktiedgarforeningar

Savitt styrelsen for Bolaget kdnner till, finns inte
nagra aktiedgaravtal, aktiedgarforeningar eller andra
dverenskommelser mellan aktiedgare som syftar till
gemensamt inflytande éver Bolaget. Det finns heller
inte ndgra stadgar i bolagsordningen som paverkar
aktiedgares kontroll éver Bolaget. Savitt styrelsen
kanner till finns inte heller ndgra dverenskommelser
eller motsvarande som kan leda till att kontrollen
dver Bolaget férandras.

2024 2025 2026 2027

= 500 2000 4000
= 5250 10 500 15750
= 1500 2 500 4200
3134 0 0 0
3384 7 250 15 000 23 950
-5692 -7800 -10100 -11600
0 0 -3000 -5000
-2308 - 550 1900 7 350
- 397 -1042 -1042 -1042
-2705 -1592 852 6 308
et 14% 107% 60%
-68% -8% 13% 31%
-80% -22% 6% 26%

Prognos for balansrakning

SEK tkr \[e]4 2023
Immateriella anlaggningstillgdngar 20 833
Materiella anldggningstillgangar 1 135 204
Finansiella anlaggningstillgangar 2 0
Summa anlaggningstillgangar 156 037
Kundfordringar 132
Ovriga fordringar 1465
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 268
Kassa och bank 828
Summa omséttningstillgangar 2693
SUMMA TILLGANGAR 158 730
Aktiekapital 1646
Ovrigt eget kapital 12152
Summa eget kapital 13798
Skulder till kreditinstitut 19 027
Ovriga l&ngfristiga skulder 7175
Summa langfristiga skulder 126 202
Leverantorsskulder 2525
Ovriga skulder 13 554
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2651
Summa kortfristiga skulder 18 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 730

1. Fastigheter som &gs i sin helhet i koncernen.

2024

20833

149 204

0

170 037
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500

250

25000

26 167

196 204

7 967

56 919

64 886

128 400

0

128 400

1384

1484

50

2918

196 204

Aktier, aktiekapital och dgarférhallanden

2025 2026 2027
19791 18 750 17708
16 194 17 400 25800
14 000 49 000 87 500
49 985 85150 131008
2 500 4167 7 000
500 500 500
250 250 250

10 796 8 656 14 315
14 046 13 573 22 065
64 031 98 722 153 073
7 967 7 967 7 967
54 214 88 213 141940
62181 96 180 149 907
0 0 0

0 0 0

(o] (o] (o]

650 842 967
1000 1500 2 000
200 200 200
1850 2 542 3167
64 031 98 722 153 073

2. Nar bolagets dgarandel gdr under majoritetsdgandet flyttas vardetillgdngen fran

materiella till finansiella anlaggningstillgangar.
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Organisation

Styrelse, ledande
befattningshavare
och revisor till
Co-Properties AB

Organisation och medarbetare

Verksamheten ar baserad i Sverige och Bolagets
sate ar i Goteborg. Bolaget nyttjar en vdlanpassad
och kostnadseffektiv organisation med relativt liten
personalstyrka. Externa konsulter anlitas vid behov
inom olika tjdnster och projekt. Bolagets ledning
representerar en blandning av erfarenhet och
expertis. Joakim Bladh, som VD, driver strategi och
affarsutveckling i ndra samverkan med styrelsen.

Styrelseledamoter

Bolagets styrelse bestar for narvarande av fyra
styrelseledamaoter.

Revisor

Bolagets revisor &r Jan Hdkansson pa Mazars i
Goteborg.
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Ledande befattningshavare

Joakim Bladh

VD

Erfaren foretagare inom finansiering, strategier,
affarsutveckling och ledarskap med fokus mot
fastigheter och tech.

Ager 23,2 miljoner aktier i Co-Properties genom bolag.

Ersattningar till styrelsen och ledande
befattningshavare

Information kring ersattningar finns i publika
finansiella rapporter pa Bolagets hemsida.

Ovrig information om styrelse och ledande
befattningshavare

Samtliga styrelseledamdter och medlemmar i
bolagsledningen som presenteras vid sidan kan nas
via Bolagets kontor med adress Co-Properties AB,
Lararegatan 3, 411 33 Goteborg, Sverige.

Allan Ladow

Styrelseordférande

Erfaren Internationell Entreprenér och
styrelseproffs. En respekterad entreprendr
med en framstdende karriar inom flera
branscher. Bekant for att ha grundat och
framgangsrikt drivit féretag som Atlas Design
och fastighetsrelaterade bolag.

Ager 15 miljoner aktier i Co-Properties
genom bolag

Thomas Glenndahl

Styrelsledamot

Framstaende internationell affarsman med en
gedigen karriar. Med en civilekonomexamen
och internationell marknadsféring fran
Handelshégskolan i Goteborg, har han byggt
en imponerande bana 6ver tre kontinenter.
Med 6ver fem artionden av erfarenhet har

han framgangsrikt navigerat som oberoende
investerare och konsult.

Ager 22,4 miljoner aktier i Co-Properties.

Organisation

Pehr-Johan Fager

Styrelseledamot

CEO for borsnoterade Zoomability Int AB (publ).

Har 25 ars erfarenhet fran ledande positioner
sasom VD, VVD och marknadsdirektor i
multinationella féretag.

Ager 2 miljoner aktier i Co-Properties
genom bolag.

Joakim Bladh

Styrelseledamot

Erfaren foretagare inom finansiering,
strategier, affarsutveckling och ledarskap med
fokus mot fastigheter och tech.

Ager 23,2 miljoner aktier i Co-Properties
genom bolag.
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Organisation

Legala fragor och ovrig
information gallande
for Co-Properties AB

Bolagets foretagsnamn ar Co-Properties AB. Bolaget ar ett
aktiebolag som ar bildat och registrerati Sverige enligt
svensk ratt med sate i Goteborg, Vastra Gotalands 1an. Bolaget
bildades och registrerades av Bolagsverket 2002. Bolagets
associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Co
Properties AB organisationsnummer ar 556625- 5153. Bolagets
postadress ar Co-Properties AB, Lararegatan 3,

411 33 Goteborg, Sverige.

Legal struktur

Bolaget &r moderbolaget i koncernen.

Forsakringar

Bolaget innehar fér branschen sedvanliga
foretagsforsdkringar samt VD- och styrelse
ansvarsforsakring. Styrelsen bedémer att Bolagets
forsakringsskydd ar tillfredsstallande med hansyn
till verksamhetens art och utformning.

Transaktioner med nirstaende

Bolagets styrelse beddmer att samtliga narstdende
transaktioner beskrivna nedan har skett pa
marknadsmassiga grunder och villkor. Bolaget inte
har ingatt andra transaktioner med nérstdende an
de som presenteras nedan.
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Rittsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Bolaget ar inte, och har heller inte varit, del av, eller
involverad i, nagra réttsliga processer eller skilje
forfaranden som har haft eller kan antas komma att
fa icke ovasentlig ekonomisk betydelse for Bolaget
under den senaste tolvmanadersperioden. Styrelsen
kénner ej heller till omstandigheter som skulle kunna
tyda pa att réattsliga processer mot Bolaget forbereds.

Konkurs, likvidation och liknande forfaranden

Det pagar inga konkurs-, likvidations- eller liknande
forfaranden gentemot Bolaget; inte heller &ar Bolaget
medvetet om ndgra sddana forestdende eller
hotande foérfaranden. Bolaget har inte varit part

i ndgra sddana forfaranden under de senaste tolv
ménaderna som kan komma att ha, eller har haft, en
betydande inverkan pa Bolagets finansiella stallning
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