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Hgringssvar over hgring af udkast til bekendtggrelse om aendring af
bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v. og udkast til bekendtgerelse
om indberetning og mindstegraense for renoveringer under Byggeskadefonden

Danske Advokater mener at:

- Den nuveerende formulering af § 30 stk. 3 beskriver hvilke oplysninger, der skal
indsendes til Byggeskadefonden og formalet med kravet og er derfor efter sin
ordlyd saglig. Med ny formulering, som foreslaet, er kravet alene, at der skal
foretages indberetning til en digital platform. Oplysningernes karakter, formal eller
tidspunkt fremgar ikke leengere af bestemmelsen. Bestemmelsen redeger derfor
ikke laengere for sin opfyldelse af kravet om saglighed. Bestemmelsen anses for
indholdslgs med den nye formulering

- Med den nye formulering skal materialet fgrst veere indsendt 2 maneder efter
aflevering og kan derfor ikke indga i et farsyn. Dette kan ikke veere tilsigtet og bar
&ndres

- | bilaget nzevnes navne pa bekendtggrelser, men uden udstedende myndighed,
nummer eller dato, hvilket ma bero pa en fejl (?)

Danske Advokater takker for muligheden for at afgive hgringssvar.

Dette hgringssvar er udarbejdet i samarbejde med Danske Advokaters Fagudvalg for fast ejendom
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Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser

Den nuveerende formulering af § 30 stk.3 er salydende:

"Kommunalbestyrelsen skal stille som betingelse for tilsagn efter § 115 og § 117 i lov om almene
boliger m.v. at tilsagnsmodtageren til brug for Byggeskadefondens eftersyn af byggeriet afleverer
oplysninger om mangler ved byggeriet, der omfatter en fordeling af manglerne pa bygningsdele og
en klassificering af manglerne efter alvor, til fonden i forbindelse med aflevering af byggeriet og
senest 2 maneder efter afleveringen. Tilsagnsmodtageren indberetter oplysningerne digitalt til
Byggeskadefonden pa baggrund af et seerligt skema, der udarbejdes af Byggeskadefonden.”

Den gamle bestemmelse beskriver saledes hvilke oplysninger der skal indsendes til
Byggeskadefonden og formalet med kravet og er derfor efter sin ordlyd saglig.

Med formuleringen af den nye § 30 stk.3 er kravet alene, at der skal foretages indberetning til en
digital platform. Oplysningernes karakter, formal eller tidspunkt fremgar ikke laengere af
bestemmelsen. Bestemmelsen redeggr derfor ikke lsengere for sin opfyldelse af kravet om
saglighed.

Et stattetilsagn er en forvaltningsakt og betingelser der saettes for en forvaltningsakt (ogsa kaldet
bibestemmelser) skal veere saglige pa samme made som selve akten. Bestemmelsen redegar
med sin nye formulering ikke herfor og bestemmelsen delegerer ikke (og kan ikke) delegere
kompetence til Byggeskadefonden til at fastseette vilkar herfor.

En betingelse stilles pa tidspunktet for stattetiisagnet og senere sendringer i forhold omkring
opfyldelse af bibestemmelser kan som udgangspunkt ikke andre pa tilsagnet.

Med den foreslaede bestemmelse henvises der til en portal med de af portalejeren til enhver tid
(eendrede) krav til indberetning. Dette indebaerer, at opfyldelsen af betingelsen ikke er undergivet
de pa tilsagnstidspunktet givne vilkar men i stedet af de af portalejeren til enhver tid oprettede
vilkar. Dette er i strid med alm forvaltnings- og statteret.

Da bestemmelsen hverken direkte eller indirekte redegar for hvilket sagligt formal betingelsen skal
indeholde, mé den herefter anses for indholdslgs.

Tilfgjelsen i den nye § 30 stk.4. aendrer ikke herpa.

Tidspunktet for indberetning er efter den geeldende bestemmelse sat til ” afleveringstidspunktet”
dog senest 2 maneder efter. Formalet med valget af dette tidspunkt er efter den herskende
praksis, at BSF foretager et farsyn (dvs. inden aflevering) og bygherren kan pa grundlag af denne
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rapport sa gennemfare afleveringsforretning med entreprengren og der medtage alle punkter fra
BSF-rapporten, som en statte og hjeelp til at fa udbedret og forebygge byggeskader. Med den nye
formulering skal materialet farst vaere indsendt 2 maneder efter aflevering og kan derfor ikke indga
i et farsyn. Det kan ikke veere tilsigtet og bar sendres.

Til bilag 2 skal det bemaerkes, at bilaget gentager de gaeldende navne pa bekendtggrelser men
uden at anfagre den udstedende myndighed, nummer eller dato. En stgttemyndighed kan ikke i sin
sagsbehandling eller afggrelse om stgtte henvise til en bekendtggrelse uden der er angivet
nummer og dato som minimum, da det vil vaere uden retsvirkning. Det ma derfor bero pa en fejl at
der ikke er anfart de korrekte numre m.v.

Afsluttende bemaerkninger

Danske Advokater star gerne til radighed for uddybende spgrgsmal eller dialog.

Med venlig hilsen

Danske Advokater

Annette Lerche Torsten Viborg Petersen
Specialkonsulent Advokat
ale@danskeadvokater.dk Medlem af Fagudvalg for fast ejendom
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