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Sdéleni klicovych informaci
WOOD & Company Residential podfond, CZK tfida
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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UCEL

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyZaduje
zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikim, nakladiim, moznym vynosiim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi
produkty.

PRODUKT

Nazev produktu: WOOD & Company Residential podfond, CZK tfida, WOOD & Company, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (déle jen ,,Produkt”)

Tvirce produktu: WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., se sidlem
namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 05154537 (dale jen ,,Fond*)

ISIN: CZ0008053063

Internetové stranky: www.woodis.cz

Pro dalsi informace: (+420) 222 096 111 nebo piste na e-mail: fondy@wood.cz

Pfislusny dohledovy organ: Ceska narodni banka, se sidlem Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1, www.cnb.cz, je odpovédna

za dohled nad WOOD & Company Residential podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. ve vztahu ke sdéleni klicovych informaci.

Datum vypracovani klicovych informaci/  30. ¢ervna 2025

datum posledni upravy:

Upozornéni: Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a mizZe byt obtizné srozumitelny.
0 JAKY PRODUKT SE JEDNA?

Typ
Korunova tfida podfondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., investi¢niho fondu kvalifikovanych investord v
pravni formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem.

Doba trvani

Produkt je zfizen na dobu neurcitou a neni stanoveno zadné datum splatnosti. Investice do Produktu nem(ze byt za Zadnych okolnosti automaticky
ukoncena.

Smlouva o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii mGze byt ukonéena dohodou smluvnich stran nebo jednostrannou vypovédi s mési¢ni vypovédni
lhitou ze strany investora nebo téZ Fondu, a to s uvedenim nebo bez uvedeni divodu. Préva investora inkorporovana do investi¢nich akcii trvaji i po
ukonceni smluvniho vztahu, zejména pak pravo na odkoupeni investi¢nich akcii.

Cile

Cilem je zhodnoceni investi¢nich akcii podfondu v dlouhodobém ¢asovém horizontu investi¢ni strategii koncentrovanou na investice do rezidencnich
nemovitosti, pfedevsim developerskych projektd kvalitnich rezidenénich vystaveb, a to v rlznych fazich povolovaciho procesu ¢i vystavby. Cilem
podfondu je zahajit svoji ¢innost investici do developerského projektu rezidencni vystavby Vackov v Sirsim centru hlavniho mésta Prahy s vice nez 1.100
byty (déle jen ,Projekt”) s cilem zhodnotit investované prostfedky prostfednictvim financovéni Projektu a jeho planovanym néaslednym ndkupem s tim,
Ze dojde k prodeji po jeho dokonéeni, at jiz vcelku, po jednotlivych fazich &i ¢astech, strategickému investorovi, ¢i jednotlivym investoriim. Podfond
spolupracuje na projektu s nejvétsim slovenskym developerem, skupinou Cresco Real Estate.

Vynosy CZK tfidy budou zejména reinvestovany s cilem zvySovat hodnotu investi¢nich akcii, ale mohou byt také vyplaceny jako dividendy vlastnikiim
investi¢nich akcii. Vykonnost portfolia podfondu nebude porovnavana proti Zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu
indexu. Produkt mlze vyuZivat repo obchody, a to uc¢elem snizeni rizika naklad( nebo za Gcelem dosazeni dodatec¢nych vynost pro Produkt. Investiéni
akcie podfondu (Produkt) nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Podfond je denominovany v ¢eskych korunach, ménové riziko neni aktivné fizeno. Podfond bude vyuZivat miru zadluZeni obvyklou pro obdobné
rezidencni a developerské projekty. Doporuceny investi¢ni horizont pro investora je minimalné 7 let. Investicni akcie jsou vydavany a odkupovany
pololetné za aktualni hodnotu stanovenou podle statutu fondu. Investor mize pozadat o odkup investi¢nich akcii.

Fond vydava také tfidu investi¢nich akcii denominovanou v eurech (EUR tfida, ISIN: CZ0008053071). V tomto sdéleni klicovych informaci byla zvolena
CZK tfida Fondu jako reprezentativni za EUR tfidu. Vynosy EUR tfidy budou zejména vyplaceny jako dividendy vlastnikiim investi¢nich akcii, ale mohou
byt také reinvestovany s cilem zvySovat hodnotu investicnich akcii.

Zamysleny investor

Fond a Produkt nejsou uréeny pro retailové investory. Produkt je uréen vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 zakona €. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktefi maji zkuSenosti s investovdnim do rdznych nastroji finan¢niho trhu a maji dostate¢né
zkuSenosti potfebné pro posouzeni rizik investice. Jsou si tak védomi viech rizik, které pro né z této investice vyplyvaji, a znaji odlisnosti v regulaci fondt
kvalifikovanych investor(l a rizika s timto druhem investice spojend. Investice do Produktu neni uréena pro kvalifikované investory s investi¢nim
horizontem kratsim neZ 7 let, pro kvalifikované investory, ktefi nemaji dostatecné zkusenosti s investovanim do obdobnych finanénich nastrojl a pro
investory bez dostateéné kapitdlové vybavenosti zajistujici, Ze pfipadny nezdar investice vyraznéji neohrozi Zivotni Groven investora a dopad na splnéni
jeho financnich cild nebude zésadni.

Dalsi informace

Depozitafem Fondu a Produktu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 92, 1€ 649
48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B, vlozka 3608 (déle jen , Depozitar”).

Aktudlni znéni Statutu, aktudlni ceny investicnich akcii a posledni uverejnénd vyrocni zprava Fondu jsou k dispozici na webovych strankdch
www.woodis.cz a kazdy upisovatel investi¢nich akcii je muZe déle beziplatné ziskat v sidle Fondu ¢i zaslanim v elektronické podobé na zékladé zadosti
zaslané na e-mail fondy@wood.cz, a to v éeské a anglickém jazyce. Stejnym zplsobem lze ziskat i dal$i informace o Produktu.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?

Ukazatel rizik
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Nizsi riziko Vys$Si riziko
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Ukazatel rizik pfedpoklada, Ze si Produkt ponechdte po dobu 7 let. Skute¢né riziko se muze vyrazné lisit, pokud Produkt vyinkasujete v pocateéni fazi, a
muZete ziskat zpét méné penéz.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze pfijdete o
oceriuje mozné ztraty budouci vykonnosti na vysokou Urover a je velmi pravdépodobné, Ze nasi kapacitu Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni podminky.
V praxi se riziko spojené s investici podstatné lisi pti odlisSné dobé drzeni (délky investice), pfi nedodrzeni investi¢niho horizontu mdze byt skute¢né
riziko podstatné vy3$si a muizZete tak pfi pred¢asném ukonceni investice ziskat zpét podstatné méné.

Vice informaci o pfedéasném ukonceni a doporucené dobé drZeni investice naleznete niZe. Déle upozorfiujeme, Ze hodnota investice m(iZe v ¢ase klesat
i stoupat a ndvratnost investice neni zarucena. V krajnim pfipadé muize maximalni ztrata predstavovat celou investovanou ¢astku.

Pozor na ménové riziko. ObdrZite platby v riznych ménach, takie koneény vynos, ktery ziskate, zavisi na sménném kurzu mezi dotyénymi dvéma
ménami. Toto riziko neni ve vySe uvedeném ukazateli zvaZzovano. Fond rovnéz zahrnuje vécné vyznamné riziko likvidity.

S investici do investi¢nich akcii denominovanych v ¢eskych korunach (CZK tfida) neni spojeno Zzadné podstatné riziko v porovndni s investici do
investi¢nich akcii denominovanych v eurech (EUR tfida). Dalsi rizika, ktera investor podstupuje pfi investovani do tohoto Produktu a ktera nejsou
zohlednéna v ukazateli SRI jsou: stavebni vady nebo ekologické zatéze, rizika spojena s vystavbou Projektu/projektd, pravni riziko, riziko spojené s
dluhovym financovanim, riziko ocenéni nefinanénich aktiv, riziko exitu/prodeje projektu/d, dvérové, riziko spojené s derivaty, riziko pakového efektu,
riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond Gcast, vypadky pldnovanych ptijmG z prodeje ¢i pronajmu nemovitosti, operacni,
vyporadani, rizika spojena s ocenénim nemovitosti, riziko koncentrace.

Scénare vykonnosti

Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi.
Udaje neberou v tvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd méze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci
vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s pfesnosti predvidat. Uvedené scénére jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na
urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek. Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich
trznich podminek.

Doporuéena doba 7 let
drzeni:
Priklad investice: 250 000 CZK
Pokud investici ukonéite =~ Pokud investici ukoncite
Scénare po jednom roce po uplynuti 7 let
Minimalni Minimalni vynos neni zaru¢en. Mohli byste pfijit o ast svych investic nebo o viechny.
Stresovy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladt 231190 CZK 242 720 CZK
Pramérny kazdoro¢ni vynos
-7,52% 0,42 %
Nepfiznivy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladt 255230 CZK 485 160 CZK
Prameérny kazdoro¢ni vynos
2,09 % 9,93 %
Umirnény Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladt 265 410 CZK 637 820 CZK
Prameérny kazdoro¢ni vynos
6,16 % 14,32 %
Priznivy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladt 275 810 CZK 834 810 CZK
Prameérny kazdoro¢ni vynos
10,32 % 18,80 %

CO SE STANE, KDYZ WOOD & COMPANY INVESTIENi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S. NENi SCHOPNA
USKUTECNIT VYPLATU?

Penézini i majetkové Ucty zfizuje a vede jménem Fondu Depozitdf a jsou oddéleny od majetku Fondu i Depozitare. Pfipadna insolvence Fondu jako
tvlrce Produktu nebo Depozitafe proto nemd vliv na hodnotu investice. Navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti ani vynos z investice nejsou zadnym
zpUsobem zajistény. Tretimi osobami nejsou za Ucelem ochrany investor( poskytovany zadné zaruky.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?
Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mUze Gctovat jiné ndklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vam
informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v ¢ase

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rlizné druhy nakladl. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce drZeni produktu [a
(pfipadné) na vykonnosti produktu]. Castky uvedené v této tabulce jsou p¥iklady zalozené na vzorové vysi investice a riznych moznych obdobich
investice.
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Predpokladali jsme, Ze:
- v prvnim roce byste ziskali zpét castku, kterou jste investovali (0% rocni vynos); v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme predpokladali vykonnost
produktu podle umirnéného scénare,
- jednorazové je investovano 250 000 CZK.

Scénare Pokud investici ukoncite po 1 roce Pokud provedete odprodej po 7 letech
Naklady celkem 28 895 CZK 196 952 CZK
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 11,56 % 11,25 %

(*) Tento Udaj uvadi, jak naklady kaZzdoroc¢né za dobu drZeni sniZuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporuéené dobé drzeni,
bude Vas predpokladany prdmérny roéni vynos Cinit 31,9 % pred odectenim nakladl a 18,3 % po odecteni nakladd.

Tyto Udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si miZe osoba, kterd Vam produkt prodavad, uctovat 3 % investované ¢astky. Skutecnou vysi
poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.

6.2 Skladba nakladd
Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu Pokud investici ukoncite po uplynuti jednoho roku
Naklady na vstup 3 % z &astky, které zaplatite pfi vstupu do investice. Udaj vychazi z maximalni vy$e vstupniho poplatku, 7 282 CZK
skutecnou vysi urcuje distributor produktu.
Naklady na vystup 5 % z Castky, které zaplatite pfi vystupu z investice. 11 055 CZK

Priibézné naklady uctované kazdy rok

Poplatky za vedeni a jiné spravni 1,90 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad zaloZeny na skute¢nych nakladech za minuly rok. 4612 CZK
nebo provozni naklady

Transakéni naklady 0,20 % hodnoty Vasi investice za rok. Jednd se o odhad ndkladd vzniklych pfi ndkupu a prodeji 485 CZK
podkladovych investic pro produkt. Skute¢na castka se bude lisit v zavislosti na nakupovaném a
prodavaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Vykonnostni poplatky a odmény za 2,25 % z hodnoty Vasi investice za rok. Dopad vykonnostniho poplatku, ktery inkasujeme z Cistého 5461 CZK
zhodnoceni kapitalu zhodnoceni Vasi investice, pokud mél produkt kladnou vykonnost.
7. JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU SI PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Doporucena doba drzeni: 7 let

Délka doporuéeného investi¢niho horizontu souvisi s rizikovym profilem Produktu, kdy rizikovéjsi aktiva podléhaji v krdtkém obdobi vy$sim trznim
vykyvim a tim mzZe byt negativné ovlivnéna hodnota investice. DodrZeni horizontu vyrazné zvySuje pravdépodobnost, Ze zhodnoceni investice bude
kladné.

Investicni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve IhGté 6 mésict od prvniho ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruéeni zZadosti
dle Smlouvy, nejdéle pak do 2 let od doruceni Zadosti. Po dobu péti 5 let od vzniku Podfondu se Investi¢ni akcie neodkupuiji, k pfipadnym Zadostem o
odkup dorucenym v této |haté Fond nepfihlizi. Upozoriiujeme, Ze pti nedodrzeni doporuc¢eného investicniho horizontu muize byt skutecné riziko
vyjadifené souhrnnym ukazatelem rizik vy$si. Nedodrzeni investi¢niho horizontu tak mdze mit vliv na vynos investice vyjadiené ukazatelem RIY i na
uvedené scénare odhadl vykonosti (viz informace uvedené vyse).

8. JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST?
Investor ma moznost podat stiznost ¢i reklamaci nasledujicimi zptsoby:
a) e-mailem na adresu fondy@wood.cz
b) telefonicky na ¢isle +420 222 096 111;
c) postou na adrese sidla Fondu: WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Palladium, ndmésti
Republiky 1079/1a 110 00 Praha 1;
d) osobné v sidle Fondu.

Postup pro podavani stiznosti a reklamaci zakaznikl, jakoZ i postup pro jejich vyfizovani je upraven v Reklamacénim fadu dostupném na webovych
strankach Fondu www.woodis.cz a na vyzadani na e-mailové adrese fondy@wood.cz nebo v sidle Fondu.

Investor je opravnén podat stiznost na postup Fondu u dohledového organu, tj. u Ceské narodni banky, Na PFikopé 28, 115 03 Praha 1, piipadné se také
obratit na Financniho arbitra nebo pfislusny soud.

9. JINE RELEVANTNI INFORMACE
Dokumenty, na néz ma investor (klient) narok ze zakona: smluvni materialy, statut Fondu, sdéleni kli¢ovych informaci.
Dokumenty / informace dostupné nad ramec zdkona, které jsou investorovi dostupné — lze je ziskat na Zadost: jakékoli jiné informace, které se
vztahuji k Vasi smlouvé.
Dodatec¢né informace lze ziskat osobné v sidle Fondu, telefonicky ¢i pisemné prostfednictvim kontaktnich Udaju uvedenych v kapitole Zakladni
informace o produktu.
Toto sdéleni klicovych informaci bylo zpracovano na zékladé Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1286/2014/EU a bude aktualizovéno a
prezkoumano nejméné jednou za 12 mésicl. Aktudlni znéni sdéleni klicovych informaci naleznete na webovych strankach Fondu.
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	V praxi se riziko spojené s investicí podstatně liší při odlišné době držení (délky investice), při nedodržení investičního horizontu může být skutečné riziko podstatně vyšší a můžete tak při předčasném ukončení investice získat zpět podstatně méně.
	Více informací o předčasném ukončení a doporučené době držení investice naleznete níže. Dále upozorňujeme, že hodnota investice může v čase klesat i stoupat a návratnost investice není zaručena. V krajním případě může maximální ztráta představovat cel...
	Pozor na měnové riziko. Obdržíte platby v různých měnách, takže konečný výnos, který získáte, závisí na směnném kurzu mezi dotyčnými dvěma měnami. Toto riziko není ve výše uvedeném ukazateli zvažováno. Fond rovněž zahrnuje věcně významné riziko likvid...
	S investicí do investičních akcií denominovaných v českých korunách (CZK třída) není spojeno žádné podstatné riziko v porovnání s investicí do investičních akcií denominovaných v eurech (EUR třída). Další rizika, která investor podstupuje při investov...
	4.2 Scénáře výkonnosti
	Uvedené údaje zahrnují veškeré náklady samotného produktu, ale nemusí zahrnovat veškeré náklady, které zaplatíte svému poradci nebo distributorovi. Údaje neberou v úvahu Vaši osobní daňovou situaci, která může rovněž ovlivnit, kolik získáte zpět. Co z...
	Stresový scénář ukazuje, co byste mohli získat zpět za extrémních tržních podmínek. Stresový scénář ukazuje, co byste mohli získat zpět za extrémních tržních podmínek.

	5. Co se stane, když WOOD & COMPANY investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. není schopNa uskutečnit výplatu?
	Peněžní i majetkové účty zřizuje a vede jménem Fondu Depozitář a jsou odděleny od majetku Fondu i Depozitáře. Případná insolvence Fondu jako tvůrce Produktu nebo Depozitáře proto nemá vliv na hodnotu investice. Návratnost investice do Fondu, její část...

	6. S jakými náklady je investice spojena?
	Osoba, která Vám tento produkt prodává nebo Vám o něm poskytuje poradenství, Vám může účtovat jiné náklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vám informace o těchto nákladech a o tom, jak ovlivňují vaši investici, tato osoba.
	6.1 Náklady v čase
	Tabulky uvádějí částky, kterými jsou z vaší investice hrazeny různé druhy nákladů. Tyto částky závisí na výši Vaší investice, délce držení produktu [a (případně) na výkonnosti produktu]. Částky uvedené v této tabulce jsou příklady založené na vzorové ...
	Předpokládali jsme, že:
	- jednorázově je investováno 250 000 CZK.
	(*) Tento údaj uvádí, jak náklady každoročně za dobu držení snižují Váš výnos. Například ukazuje, že pokud investici ukončíte v doporučené době držení, bude Váš předpokládaný průměrný roční výnos činit 31,9 % před odečtením nákladů a 18,3 % po odečten...
	Tyto údaje zahrnují maximální poplatek za distribuci, který si může osoba, která Vám produkt prodává, účtovat 3 % investované částky. Skutečnou výši poplatku za distribuci Vám sdělí tato osoba.
	6.2 Skladba nákladů

	7. Jak dlouho bych měl investici držet? Mohu si peníze vybrat předčasně?
	Délka doporučeného investičního horizontu souvisí s rizikovým profilem Produktu, kdy rizikovější aktiva podléhají v krátkém období vyšším tržním výkyvům a tím může být negativně ovlivněna hodnota investice. Dodržení horizontu výrazně zvyšuje pravděpod...
	Investiční akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklých podmínek ve lhůtě 6 měsíců od prvního ocenění Podfondu následujícího po doručení žádosti dle Smlouvy, nejdéle pak do 2 let od doručení žádosti. Po dobu pěti 5 let od vzniku Podfondu se Investič...

	8. Jakým způsobem mohu podat stížnost?
	Investor má možnost podat stížnost či reklamaci následujícími způsoby:
	Postup pro podávání stížností a reklamací zákazníků, jakož i postup pro jejich vyřizování je upraven v Reklamačním řádu dostupném na webových stránkách Fondu www.woodis.cz a na vyžádání na e-mailové adrese fondy@wood.cz nebo v sídle Fondu.
	Investor je oprávněn podat stížnost na postup Fondu u dohledového orgánu, tj. u České národní banky, Na Příkopě 28, 115 03 Praha 1, případně se také obrátit na Finančního arbitra nebo příslušný soud.

	9. Jiné relevantní informace
	Dokumenty, na něž má investor (klient) nárok ze zákona: smluvní materiály, statut Fondu, sdělení klíčových informací.
	Dokumenty / informace dostupné nad rámec zákona, které jsou investorovi dostupné – lze je získat na žádost: jakékoli jiné informace, které se vztahují k Vaší smlouvě.
	Dodatečné informace lze získat osobně v sídle Fondu, telefonicky či písemně prostřednictvím kontaktních údajů uvedených v kapitole Základní informace o produktu.
	Toto sdělení klíčových informací bylo zpracováno na základě Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 1286/2014/EU a bude aktualizováno a přezkoumáno nejméně jednou za 12 měsíců. Aktuální znění sdělení klíčových informací naleznete na webových str...


