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1  Allmant

Teknisk anvisning Energi- och vattenmatning ar en underliggande anvisning till
Overgripande Byggherrekrav.

Se aven dvergripande information om Jernhusens tekniska anvisningar i huvud-
dokument Overgripande Byggherrekrav, senaste utgava.

Avsteg fran anvisningarna ska hanteras enligt krav i Overgripande
Byggherrekrav.

Informationen i detta dokument &gs av Jernhusen. Kopiering och/eller spridning
far ej ske i annat syfte an att leverera information till Jernhusen.

Vid fragor, kontakta teknikenheten@jernhusen.se

2 Omfattning

Jernhusens malséattning med energi- och vattenmatning ar att:

» Kunna sarskilja fastighets- och verksamhetsenergi

= Mdjliggdra kvalitativ debitering till vara kunder

= Maojliggora driftoptimering av Jernhusens fastigheter

= Séakerstalla att Jernhusen féljer lagar och krav géllande matning

Sakerstalla kvalitativ uppfdljning av energi- och vattenanvandning

2.1 Vad ska matas

Matartatheten ska uppfylla behovet av en kvalitativ energidebitering och behovet
av energiuppfoljning ur ett hallbarhetsperspektiv, samt lagkrav och energi-
prestanda. Matning ska ocksa majliggéra analys av byggnadens och
verksamhetens funktioner som paverkar energiprestanda.

211 Matning gallande fastigheternas energiprestanda

Foljande anvandningsomraden ska matas ut i Jernhusens fastigheter och kunna
féljas upp i Jernhusens befintliga energiuppféljningssystem;

» Matning av varje enskild byggnad 6ver 100 m2.

» Bangardsenergi och plattformsenergi mats ut separat.

» Fastighetsenergi och verksamhetsenergi ska kunna sarskiljas i en och
samma byggnad.

= Matning av egenproducerad energi, t.ex. solceller eller varme/kyla fran
bergvarme ska métas ut.

= Stora forbrukare (riktvarde avsakrat >63A for el), t.ex. avisning, kall- och
varmvatten till caféer, restauranger, kompressorer, varmepumpar,
kylmaskiner, elpannor och tvatthallar, skall matas ut separat.

» Energi till olika funktioner utomhus ska separeras, t.ex. omradesbelysning,
motorvarmare och markvarme.
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» Vid hégspanningsanlaggningar skall matning finnas pa lagspanningssidan
i varje fack efter transformatorn.

Vid ny- och ombyggnation skall matarna samt dragningen av elledningar och rér,
projekteras sa att ovan namnda kategorier skall kunna sarskiljas vid energi-
uppfdljningen av fastigheten.

Definitionerna for fastighetsenergi och verksamhetsenergi skall vara i enlighet
med Branschens Byggreglers (BBR) definitioner.

Se tabellen nedan for exempel pa installationer som ingar i anvandnings-
omradena som ska kunna sarskiljas i energiuppféljningen. For att kunna sarskilja
om mataren mater ut verksamhets- eller fastighetsenergi & vatten lagger system-
forvaltaren in sa kallad “nyttjas till kod” pa varje matpunkt. Se exempel nedan.

Nedan angivna anvédndningsomraden ska kunna sérskiljas i Jernhusens
fastigheter. Omradena omfattar alla typer av energislag (el, vdrme, kyla, olja och

gas).

Anvandningsomrade

Beskrivning

Fastighetsenergi i
byggnad

12 Uppvarmning

(energi som ska
normalarskorrigeras)

Exempel: (El Kraftportfolj Fastighet Normalar, Varme Fjv Fastighet
Normalar)

e Uppvarmning av byggnaden, kopt energi
e Eltill varmepump och elpanna som férser byggnaden med
klimatvarme.

Fastighetsenergi i
byggnad

19 Ovrigt

o Klimatkyla, kopt energi

o El till pumpar och luftbehandlingssystem som betjanar
byggnadernas klimatsystem

e Pumpar och flaktar till energiproduktion, t.ex. till solpaneler,

frikyla, bergvarmesystem etc.

Belysning i allmanna utrymmen och driftutrymmen.

Belysning avsedd att lysa upp fasad och allmanna entréer.

Hissar.

Uppvarmning av tappvarmvatten (tvv). Sma elberedare

undantas.

Varme till varmvattencirkulation (vvc)

Markvarme som befinner sig inom byggnaden.

Golvvarmesystem

Varme till flaktluftvarmare

Avfuktare i krypgrund

Elvarme i hangrannor, stuprdr och dagvattenbrunnar i tak eller

terrasser avsedda att forhindra isbildning.

Verksamhetsenergi i
byggnad

Energi till hyresgastens specifika verksamhet i byggnad.
Exempel: (El Kraftportfdlj Verksamhet)

e Belysning i kontor

o Kontorsutrustning

o El till flaktar som forsorjer ventilation som behdvs till
verksamheten (ex ventilation till dragskap)
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El till kylmaskiner som behovs till verksamheten

El till kompressorer som behdvs till verksamheten

El till traverser

Varme och el till avisning

El till avfuktning i verksamheten

El och varme till ridavarmare

Fjarrkyla till verksamhetsprocesser

Uppvarmning av varmvatten for verksamheten sasom:
Restauranger, avisning, rengdring av fordon och den speciella
person- och lokalrengéring vars behov féranleds av
verksamheten.

Verksamhetsenergi
ute

a) Noll energiskatt

Energi utomhus som hyresgaster behdver till verksamhet.
Exempel: (El Kraftportfolj Verksamhet Ute)

e Diesellokvarme
e Vaxelvarme

b) Full energiskatt

e Bangardsbelysning
Motorvarmare (bilar) till verksamhet
e Stralkastare/extra belysning till verksamhet

Ovrig energi utanfor
byggnad

Ej verksamhet

Energi utomhus som kan antas som "normal service” vid uthyrning av
en lokal.

Exempel: (El Kraftportfélj Ovrigt ute)

Markvarme utanfér byggnaden, t.ex. i trottoarer
Motorvarmare till gemensam parkering

Belysning vid grindar och uppfarter

Belysning avsedd att lysa upp enskilda lokalers entréer och
uteplatser.

Lokalt producerad
fornyelsebar energi

Energi som produceras pa byggnad eller intill byggnad som tillgodogor
sig av energin.

Exempel: (El Egenproducerad)

Solceller

Solpaneler (varme)

Vindkraft

Varme och kyla som produceras i bergvarmeanlaggningar och
akvifarer

Energi som anvands
utanfor fastigheten

Energi som kops in av Jernhusen, men ej anvands pa Jernhusens
fastigheter.

Exempel: (El Kraftportf6lj Extern Leverans)

e Plattformsel
e Fjarrvarme som levereras till grannfastighet
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21.2 Matning gallande kostnadsfordelning av energi
Syftet med méatningen ar att:

= Elen till varje enskild hyresgast ska matas ut separat.

= Varme och komfortkyla till varje enskild hyresgast mats ut separat for
hyresgaster.

= Vattenférbrukningen mats ut for varje enskild hyresgast.

»  Varmvattenférbrukning mats ut for varje enskild hyresgast.

3 Markning, dokumentation

3.1 Markning

Markning enligt Jernhusen Teknisk anvisning Mérkbilaga, senaste utgava.

3.2 Relationshandlingar

Relationshandlingar ska upprattas och levereras enligt Jernhusens Teknisk
anvisning BIM-manual samt Leveransspecifikation BIM, senaste utgava.

3.3 Drift- och underhallsinstruktioner
Drift- och underhallsinstruktioner ska upprattas och levereras enligt Jernhusens
Teknisk anvisning Leveransspecifikation DoU, senaste utgava.

3.4 Sarskild dokumentation avseende denna anvisning

Vid nyinstallation eller andringar i matinsamlingsenheter ska en konfigurationsfil
(sékerhetskopia) av programvaran éverlamnas till bestéllaren.

Filen ska dopas med fastighetsnummer-byggnadsnummer samt objekts-ID eller
IP-nummer.

Matare ska redovisas pa huvudledningsscheman, enlinjescheman, flédes-
scheman och i en matarplan.

Matare ska aven redovisas pa planritningar och/eller situationsplaner dar de ar
placerade utanfor el-central eller teknikrum.

3.5 Sarskild markning avseende denna anvisning

Framtagande av markning ska ske i samrad med Jernhusen administrator
matinsamling. Kontakta hu@jernhusen.se.

Markning bestar av OBJEKTS NR (XXXXX), MEDIATYP (YY) och ett,
LOPNUMMER (ZZZ) enligt principen XXXXX-YY-ZZZ, t.ex. 12226-FJ-004, for
den 4:e i ordningen av varmemangdsmataren i byggnad Helsingborg Hall nr 1.
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Objektsnumret &r det nummer som den byggnad innehar som mataren ar
placerad i. Om mataren mater ett annat objekt an det som méataren sitter i, anges
detta i insamlingssystemet, i mataranlaggningens kommentarsfalt.

Mediatyp

= VA Vatten (gammal beteckning som andras efter hand.)
= FJ Varme primar

= EL EI

= FK Kyla primar

= KS Kyla sekundar

= KV Kallvatten

= VV Varmvatten

= VVC Varmvatten cirkulation

= VS Varme sekundar

= GA Gas

4 Matare och insamlingsenheter

4.1 Insamlingsenheter

Insamlingsenheter ska vara av typ Elvaco CMe3100.

4.2 Matartyper

Matare ska vara godkanda enligt byggvarubedémningen.

Samtliga matare ska vara avsedda fér kommunikation via tradbunden M-bus.
Tradlés M-bus kan anvandas vid ombyggnationer dar en tradbunden I6sning ej ar
ldmplig. Lampligheten avgoérs i samrad med Jernhusens teknikenhet
teknikenheten@jernhusen.se.

Inkdpsmatare (huvudmatare) som levereras av natagaren ska bestallas med
M-Bus utgang. Dar detta ej ar valbart ska undermatare installeras.

4.3 M-Bus

M-Bus ar en faltbuss (ett elektriskt granssnitt) for att 6verféra matarstaliningar fran
olika typer av matare och har ett standardiserat kommunikationsprotokoll till en
central server (master). M-Bus-servern kommunicerar via en 2-trads buss eller
tradlost med enheterna (slavar, upp till 250 slavar per segment) som varme-
mangdsmatare, vattenmatare, elméatare, gasméatare och andra typer av méatare.

Alla matare kommunicerar med M-bus. Enheter som skall anvandas fér matarna
listas nedan. Energimatare med M-Bus kan aven kommunicera momentana
varden sa som effekt, temperatur och fléde mm.
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Exempel for vatskeburna energimatare

= Energi [MWNh]

= Effekt [MW]

=  Volym [m?]

= Flode [I/s]

»  Temperatur [°C]

Exempel for el energimétare

= Energi [KWh]

= Effekt [kW]

» Reaktiv effekt [kVAr]
= Strém [A]

» Spanning [V]

4.4 Energiuppfoljningssystem
441 Registrering, avslut eller forandring av matare

Matare som nyregistreras, fysiskt tas bort, byts ut eller forandras av projekt eller
forvaltning skall anmalas till Jernhusen sa att erforderlig andring kan ske i
befintligt energiuppféljningssystem. Till hjalp finns Jernhusens matarblankett dar
man ska notera uppgifter for olika typer av energislag. Blanketten underlattar och
systematiserar rapporteringen. Kontakta hu@jernhusen.se for att fa tillgang till
blanketten.

442 Verifiering av nya matare

| byggprojekt upprattas en matarplan. Kontakta hu@jernhusen.se for att fa
tillgang till en mall fér denna. Matarplanen ska granskas av Jernhusen innan
bygghandlingar upprattas. Matarplanen syftar till att slutresultatet av matningen
blir i linje med Jernhusens matarinstruktion.




