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Bakgrund och syfte

Jernhusens plan for biologisk mangfald ar
framtagen som ett vagledande underlag for
implementering av ett systematiskt arbetssatt med
biologisk mangfald i Jernhusens verksamhet. Att
arbeta med biologisk mangfald innebar en miljo-
och naturinsats och utgor en strategiskt viktig del
av verksamheten som kommer att bidra till de
bolagsovergripande strategiska mélen och starka
bolagets varumarke.

Syftet med planen ar att:

e Sakerstélla att Jernhusen forstar sin paverkan och risker kopplade till biologisk
maéangfald.

e Implementera méal och aktiviteter i verksamheten for att systematiskt minska
bolagets klimatpaverkan och 6ka den biologiska méangfalden.

e Mota krav frédn dgare, kunder, investerare och andra intressenter.

e Mojliggora transparent rapportering.

Genom en tydlig malbild och systematisk integration av biologisk mangfald i
Jernhusens verksamhet tydliggor Jernhusen b&de internt och externt vart vi ar pa vag i
vart arbete och vilka resultat vi stravar efter att uppna pa kort och lang sikt.

Om biologisk mangfald

Biologisk méngfald, eller biodiversitet, &r ett samlingsbegrepp som omfattar
variationsrikedom inom arter, mellan arter och av ekosystem. Biologisk mangfald &r en
forutsattning for att ekosystem ska fungera och darmed kunna leverera
ekosystemtjanster, som ar de produkter och tjanster naturen ger manniskan. Exempel
pé ekosystemtjanster ar ren luft, vatten, mat och battre halsa. Mer om
ekosystemtjanster finns i bilaga 3.

Friska ekosystem, som skogar och vatmarker, fungerar som kolsénkor och hjalper till
att reglera klimatet. Att bevara och framja biologisk mangfald ar darfér en nyckel i
kampen mot klimatforandringar och darmed ocksé en viktig aspekt for Jernhusen att
beakta i sitt klimatarbete.

Omvarlden

Det sker just nu en global minskning av den biologiska méangfalden dar arter och
ekosystem forsvinner i snabb takt. Forlust av biologisk mangfald rankas som den tredje
storsta globala risken enligt World Economic Forum, som ocksa faststallt att cirka
halften av varldens BNP &r direkt beroende av naturens resurser sé som tex. vatten,
mineraler, klimatreglering och pollinatorer. Vara samhallen kan inte éverleva eller
utvecklas utan de tjanster och funktioner som naturen bidrar med.
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De storsta drivkrafterna som ligger bakom &r enligt IPBES en forandrad mark- och
vattenanvandning och ett Overutnyttjande av naturens resurser, se bild nedan.
Fastighetsbranschen ar bidragande i béda fallen och det ar viktigt att foretag har god
kunskap och medvetenhet om sin paverkan pé biologisk mangfald.

Drivkrafter bakom férlusten av biologisk mangfald

Férandrad mark- och vattenanvanding (’)verutnvttjande av resurser Klimatférandringar Faroreningar Invasiva arter évrigt

Ramverk och styrande principer

Det finns flera ramverk och internationella initiativ for att bevara och aterstélla naturen
och den biologiska mangfalden och vi som féretag forvantas bidra till att malen i dessa
uppnas. Kunming-Montreal-ramverket, som antogs 2022, &r ett globalt ramverk som
satter upp ambitidosa mal for att vanda den negativa trenden for biologisk mangfald och
stoppa utrotningen av arter. Ramverket innehaller specifika mal och atgarder som ska
uppnas till 2030 och 2050. Sverige har, tillsammans med knappt 200 andra lander,
undertecknat ramverket.

EU:s strategi for biologisk mangfald for 2030 &r en del i EU:s grona giv och syftar till att
aterstélla Europas biologiska mangfald till forman for naturen, manniskorna och
klimatet, samt skapa en héllbar och klimatneutral ekonomi senast 2050. Som en del i
arbetet med strategin antog EU ar 2024 en férordning om restaurering av natur, med
bindande mal for restaurering av ekosystem, livsmiljoer och arter.

Pa nationellt plan finns for de statliga bolagen Statens agarpolicy 2025, som anger
viktiga utgdngspunkter for hallbart vardeskapande. Policyn hanvisar till bland annat
Kunming-Montreal-ramverket och slar fast att bolag som har en vasentlig miljo- eller
klimatpéverkan genom sin vardekedja ska faststalla ambitisa mal och konkreta
omstallningsplaner. Detta arbete ska leda till faktiska forbattringar genom minskad
negativ paverkan och okat positivt bidrag. Bolagets mal ska vara relevanta for bolagets
verksamhet och i storsta mojliga man vetenskapligt baserade.

Det finns ocksa frivilliga ramverk som syftar till att hjalpa foretag att satta mal och mata
och rapportera sin paverkan och sina naturrelaterade risker. Science Based Targets

T Plattform for biologisk mangfald, den biologiska méngfaldens motsvarighet till FN:s
klimatpanel IPCC.
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Network (SBTN) ar ett natverk som hjalper foretag att satta vetenskapligt baserade mal
for natur och biologisk méngfald.

Taskforce on Nature-related Financial Disclosures (TNFD) ar ett internationellt ramverk
som hjalper foretag och finansiella aktorer att méata och rapportera risker, paverkan
och beroenden av naturen.

Paverkan och mojligheter

Som fastighetsagare ar Jernhusen starkt avhangigt
biologisk mangfald och naturresurser. Det storsta
beroendet uppstroms i vardekedjan ligger i tillgdngen

Dubbel vasentlighetsanalys

till och produktionen av nddvandiga material, men vi Paverkansvisentlighet

har ocksd en paverkan. Omréaden dér Jernhusen
paverkar omvérlden i vasentlig
omfattning

Under 2024 utforde Jernhusen en dubbel

vasentlighetsa na‘l;./s. Utifran Jerhhusoens vardekedja B BiolboiskmAnarald och

har bolagets positiva och negativa paverkan, samt ekosystem

finansiella risker och mojligheter identifierats och Den egna arbetskraften
. .. . - .. . I Ansvarsfullt féretagande

darefter bedomts for att urskilja de mest vasentliga

amnena. Ett av de omraden dar Jernhusen péverkar

omvarlden ar biologisk mangfald och ekosystem.

Vi har en direkt paverkan p& marken i och runt vara fastigheter genom tex. markskotsel,
markarbeten och byggnation. Indirekt paverkar vi ocksé den biologiska mangfalden i
var vardekedja. Den storsta paverkan kommer frén utvinning och produktion av alla de
material vi anvander. Det finns dven risker kopplade till biologisk mangfald i
vardekedjan, till exempel 6kade kostnader till foljd av rédvaru- eller materialbrist. Det &r
darfor viktigt att vi inte bara behandlar den paverkan som sker pa véara fastigheter utan
att Jernhusen pa sikt bygger processer som hanterar hela vardekedjan.

Det finns flera mojligheter for oss som fastighetsagare att bade minska var paverkan
och oka det ekologiska vardet inom vara projekt och forvaltning. | produktions- och
designfasen av en byggnad ar maojligheterna stora eftersom det ar har utformningen av
fastigheten bestams. | forvaltning och drift finns ocksé goda mojligheter att arbeta med
biologisk mangfald genom skétsel, rensning av invasiva arter, bevarande och
restaurering for att mojliggora tillvaxt av naturvarden.

Genom att bevara och skapa grona, mangfaldsrika miljder inom véara fastigheter
framjar Jernhusen bade fysisk och psykisk hélsa hos hyresgéster, resenarer, bestkare
och medarbetare och bidrar till 6kad trygghet och trivsel. Utdver detta far arbetet
positiva effekter pa Jernhusens kundrelationer och varumarke genom att det visar pa
var ambition om att vara en lAngsiktig och hallbar fastighetségare.
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Gronytor och natur har ocksé en bidragande roll i att binda koldioxid.
Ekosystemtjanster hjalper till att balansera klimatpaverkan och bidrar pa sé vis ocksa
till vart mal om klimatneutralitet.

Naturbaserade l6sningar for motstandskraftiga fastigheter
Naturbaserade losningar och ekosystemtjanster ar multifunktionella och
kostnadseffektiva atgarder for att hantera olika samhallsutmaningar. Den har typen av
losningar lyfts fram som centrala verktyg i flertalet rekommendationer och
vagledningar for klimatsékring av fastigheter da de effektivt minskar manga av de risker
som ar forknippade med framtida klimatforandringar.

Ett anpassat och integrerat arbete med biologisk mangfald samt gréna och bla
strukturer skapar fler nyttor samtidigt och bidrar pé ett effektivt satt till flera av vara
strategiska mal. For goda exempel lds meri bilaga 2.

Mal och aktiviteter

Jernhusen har antagit de 6vergripande méalen om att till ar:
2030

Bevara och starka den biologiska mangfalden i Jernhusens totala bestand.

2035

Minska den negativa paverkan pa biologisk mangfald i vardekedjan enligt metodiken
frdn SBTN.

For att klara detta har vi gjort foljande stallningstaganden:

» Arbetet med biologisk mangfald ar en integrerad deli Jernhusens verksamhet dar
aktiviteter sker primart inom respektive affairsomrade.

* Arbetet med biologisk mangfald omfattar hela var vardekedja, det vill séga var egen
verksamhet, bade inom projekt, sanering och befintligt bestand, samt den paverkan
viindirekt ger upphov till genom vara leverantérer och kunder. Vi fokuserar dock till
en borjan pa den egna verksamheten.

» Viféljer hdnsynshierarkin i stérsta mojliga man. Hansynshierarkin ar ett vedertaget
arbetssatt for att arbeta med biologisk méngfald, som innebar att en stegvis
process enligt foljande:

1. Undvik paverkan och anpassa projektet.

2. Darnaturen anda kommer att paverkas negativt ska paverkan minimeras
s4 langt som mojligt.

3. Byggin restaurering av natur i projektet.
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4. Kompensera for och balansera de kvarstdende forluster av natur som trots
steg 1-3 &nda uppstar. Kompensationen kan ske pa en annan plats och
kan till och med bidra till en samlad, nettopositiv, paverkan.

Hansynshierarkin illustreras i bilden nedan och i bilaga 1 ges en mer utforlig guide (frén

SBUF).
Hansynshierarkin
Y ]
Positiv K Nettopositiv
paverkan OMPENSETa s verkan
....................................................................................... Atgarder
| for att hoja
i 5 ngen kvalitén fo
p?vigrztalr\: Forlust ¢ | Kompenséra nettoférlust b\i’:I(I);i:kor
Forlust mangfald.
Restaurera
Forlust =
Minimera
el Atgérder
Kvarstaende férlust fér attinte
=] paverka
% biologisk
c mangfald
.'Eu negativt.
=
)
o
=
i<l
[*=B 4
Aktiviteter
For att malet for 2030 ska nés behdver ett antal aktiviteter ggnomforas, vilka beskrivs
nedan.
Nuldgesanalys

For att kunna forsta vart utgangslage behover arbetet inledas med en nulagesanalys.
Denna gors genom att naturvardesinventeringar genomfors pa ett antal fastigheter av
olika karaktar. For fastigheter med liten fri markyta kan en enkel inventering eller en
skrivbordsanalys gdras, medan en inventering pa plats kan behdva goras pa storre
fastigheter med mer gronstruktur.

Atgérder for att bevara och starka biologisk mangfald

For att ratt atgarder ska véaljas behover specifika mal och atgardsplaner tas fram for
bade det befintliga bestdndet och utvecklingsprojekten. Varje fastighet &r unik och har
olika forutsattningar, vilket innebar att insatser och atgarder kan gora olika mycket
nytta. Fokus ligger pa atgarder och lOsningar som skapar flera nyttor och varden
samtidigt. | utvecklingsprojekten tas atgardsplaner fram redan idag inom ramen for
certifieringsarbetet och detta kommer att vara utgdngspunkten dven framover.
Framtagna atgarder ska arbetas in i underhéllsplanerna sé att de ekologiska vardena
bibehalls.

7(15)



¥ Jernhusen

Konnektivitet, eller sammankoppling, ar avgérande for den biologiska mangfalden i
stader. For att minska fragmenteringen och 6ka mojligheterna for olika arter att sprida
sig behover vi darfor ha ett helhetsperspektiv och samverka med narliggande
fastighetsdgare samt kommuner for att starka de grona och bld sambanden och
undvika suboptimering.

| samband med att vi sanerar férorenad mark ska vi ocksé undersoka méjligheten att
Oka den biologiska méangfalden. | manga fall kommer dock fastigheten att utvecklas
efter saneringen och da gors lampligen insatser i samband med utvecklingsprojektet.

Méatning och uppféljning

For att kunna félja upp nyttan av de atgarder som gors behdver den biologiska
maéangfalden kvantifieras och varderas. Det finns ménga olika metoder och verktyg for
att gora detta, bade i Sverige och internationellt, men inget satt som ar standardiserat.
Ett verktyg som utvecklats i Sverige och som anvands av flera svenska foretag ar
CLIMB?. Jernhusen utvarderar under hosten 2025 verktyget CLIMB i ett pilotprojekt.

2 CLIMB &r en areabaserad berdkningsmodell som féretaget Ecogain har utvecklat i samarbete
med flera svenska foretag, med stdd av Swedish Mining Innovation.
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Bilaga 1 Hansynshierarkin

Hansynshierarkin gar att tillampa pé all form av exploatering. Genom att folja stegen i
hansynshierarkin skapas de béasta forutsattningarna for biologisk mangfald saval som
for verksamhetens ekonomi. Ju mer som kan goras i de tidigare stegen, vilka oftast ar
minst kostsamt, desto mindre behovs goras i de senare stegen som ibland kan vara
mer kostsamma.

Undvika

Det forsta steget, undvika, ar det kraftfullaste for att mildra forlusten av biologisk
mangfald. Osékerheten i utfallet for den biologiska mangfalden blir darefter storre for
vart och ett av de kommande stegen i processen. Omraden med lag biologisk
mangfald bor prioriteras och omraden med hog biologisk mangfald bor undvikas,
sarskilt omraden med naturmiljoer som tar lang tid att aterskapa.

Minimera

Att minimera paverkan innebar att utreda hur péverkan som inte kan undvikas helt kan
minskas sé langt som mojligt. Det gors genom att minimera varaktigheten, intensiteten
och omfattningen av exploateringsatgarder med negativ paverkan pa naturen.
Exempel: | de fall det inte gar att undvika ett omrade med hoga varden for biologisk
mangfald ska stréavan vara att ta sé lite av omradet som mojligt i ansprak. Det kan
handla om att placera infrastruktur i utkanten av omraden med hog biologisk
maéngfald, och inte rakt igenom.

Vid anlaggning behover planering goras for hur paverkan ska minimeras, exempelvis
genom att skyddsatgarder definieras.

Restaurera

Att restaurera innebér att skapa béttre forutsattningar for biologisk mangfald genom att
aterstalla naturmiljdber som degraderats eller tagit skada. Restaurering kan ske pa
platser som péaverkas antingen direkt eller indirekt av exploateringen. Det kan till
exempel handla om att aterstalla ekosystemfunktioner i ett vattendrag som ar rensat
eller utratat genom att lagga tillbaka stenar och grus och lagga igen diken eller att s& in
eller plantera 6nskvarda vaxter sa att ett omrade aterfar vegetation snabbare.

Kompensera

Oftast kvarstar en viss grad av paverkan pé biologisk méangfald efter att de tre forsta
stegen i hansynshierarkin beaktats. Den kvarstdende paverkan kan kompenseras. Att
kompensera paverkan innebar att utfora atgarder som skapar battre forutsattningar for
biologisk mangfald pa ytor som varken direkt eller indirekt paverkas av exploateringen.

Kompensationen kan ske inom eller utanfor den exploaterade platsen, men om det
sker pé platsen ska det vara ett naturomréde som varken paverkas direkt eller indirekt
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av exploateringen, annars raknas det som restaurering. Det ar mojligt att kompensera
for samma typ av naturvarden som paverkades negativt av exploateringen, detta kallas
for att kompensera lika for lika. Det gar ocksé att kompensera genom att skapa andra
naturvarden, lika for olika. Qavsett typ av kompensation s& behover de planerade
atgarderna analyseras med hanseende pa till exempel vilket varde for biologisk
maéangfald de tillfor.

For att uppna nettopositiv paverkan eller paverkan utan nettoforlust pé biologisk
mangfald kravs ofta kompensationsatgarder. For att sdkerstalla nettopositivitet eller
ingen nettoforlust behdver kompensationsomradet oftast vara storre an det forlorade
omradet, detta eftersom osakerheten i kompensationsatgardernas resultat overlag ar
stor och nyttan svar att forutséga fullstandigt.

10(15)



& Jernhusen

Bilaga 2 Goda exempel

Nedan foljer ett exempel pd omraden och projekt dar naturbaserade l6sningar, som
ocksé starkt den biologiska mangfalden i omradet, anvants som en del i att sakra
fastigheter och skapa robusthet for ett framtida forandrat klimat.

Augustenborg

| omradet Augustenborg gjorde man i slutet av 1990-talet en ombyggnad med hjalp av
naturbaserade lO0sningar for att for att sékra sina byggnader och fastigheter mot
dversvamningar. Efter ett storre skyfall, av typen 100-200 ars-regn, uppmatte
Augustenborg bara en tiondel av de skador som omréddena omkring rapporterade,
vilket innebar mycket lagre kostnader for att restaurera och aterstalla omradet.

Projektet

Ar 1998 startade projektet Ekostaden Augustenborg med malet att gbra en stadsdel
frdn 1950-talet (innehallande 13 bostadskvarter) mer socialt, ekonomiskt och
ekologiskt hallbart. Bland de ambitioner som rymdes inom en lang rad olika delprojekt
kan ndmnas:

o Tillskapande av 6ppet dagvattensystem och grona tak
for att hantera kallaréversvamningar.

e Upprustning av bostadsgéardar for 6kad trivsel och
social interaktion.

LRI LR A

o Okning av biodiversitet med 50%, dkning av
naturupplevelser.

o Overgang till lokal avfallshantering.

e Generellt vinda omradets negativa trend genom
forbattrad narmiljo, okad social samhorighet och
framatanda med héallbarhet i fokus.

Oppen dagvattenrénna i betong
léngs géngvagen.
Foto: Boverket/Ulrika Akerlund
Ekostaden har blivit nationellt och internationellt omskriven
och besdkt av tusentals studenter, planerare, politiker med flera. Parallellt med
boméasseomradet Bo01 har Augustenborg blivit en del av Malmos varumarke som
foregangare inom hallbar utveckling. Ekostaden erhéll utméarkelsen World Habitat
Award 2010.

Bakom Ekostadsprojektet fanns fran borjan inte nagon tydlig plan. Augustenborg fanns
inte utpekat som utvecklingsomrade i ndgon oversiktsplan eller liknande, utan
projektplanerna vaxte forst fram i en dialog mellan bostadsbolaget MKB (Malmd
Kommunala Bostadsbolag) och nagra foretradare for kommunala forvaltningar inom
Malmo Stad.
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N3 il . e :
En nedsankt bostadsgard med néarlekplats som kan férdréja och infiltrera vatten vid skyfall.
Foto: Boverket/Ulrika Akerlund

Vad galler de planer som utvecklades kan man saga att ambitionen var att ta ett
helhetsgrepp pé hela livsmiljon. Nar man till exempel sdkte praktiska losningar for att
hantera oversvamningar i kallarna genom att fordrdja regnvatten lokalt inom
stadsdelen, s&g man till att gora detta med atgarder som samtidigt ocksa skulle bidra
till att forhoja upplevelsevarden, vistelsevarden, lekvarden, pedagogiska varden,
kulturhistoriska varden och - inte minst - biologiska varden.

Utsnitt av illustrationsplanen 6ver Ekostaden med som visar en del av dagvattensystemet.
Plan av Svenska Landskap AB. lllustration: Ann-Sofi Hogborg
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Bilaga 3 Ekosystemtjanster

Vad ar ekosystemtjanster?

Naturvardsverket beskriver ekosystemtjanster sa har:

“Ekosystemtjanster &r alla produkter och tjgnster som ekosystemen ger manniskan
och som bidrar till var valfard och livskvalitet.

Begreppet anvands for att skapa forstaelse for att manniskors éverlevnad och
vélmaende &r beroende av de tianster som ekosystemen ger. Ekosystemtjanster
synliggor pa sa satt vart beroende av fungerande ekosystem.

Fungerande ekosystem som levererar ekosystemtjanster ar avgorande for att kunna
hantera olika utmaningar kopplade till exempelvis klimatforéandringar och mark- och
resursanvéandning.”

Det finns fyra typer av ekosystemtjanster:

Forsorjande ekosystemtjanster: att ekosystemen tillhandahaller rvaror for
produktion av exempelvis mat, dricksvatten, fiberrdvara och bioenergi.
Reglerande ekosystemtjanster: till exempel luft- och vattenrening,
vattenreglering, kolbindning och pollinering.

Kulturella ekosystemtjanster: att ekosystemen tillhandahéller naturmiljoer
lampliga for till exempel friluftsliv, rekreation, pedagogik, upplevelser av natur-
och kulturarv.

Stodjande ekosystemtjanster: ar forutsattningen for att ovriga tjanster ska
fungera, exempelvis fotosyntes, jordmansbildning och biogeokemiska
kretslopp och biologisk méngfald.

*

== FORSORJANDE mmm REGLERANDE s KULTURELLA mmm

Till exempel: Till exempel: Till exempel:
e spannmal e pollinering e friluftsliv
e dricksvatten * rena luft och vatten e halsa och inspiration
e travirke e klimatreglering e naturarv och turism
® bioenergi

messssssssssmmms STODJANDE S

For att ovriga tjanster ska fungera, till exempel:
o fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiska kretslopp

Olika typer av ekosystemtjanster. lllustration frén Naturvardsverket
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Ekosystemtjanster inom en fastighet kan innebara:

* attdetfinns tillrackligt med gronomraden inom fastigheten for att ge manniskor
mojlighet till rekreation och avkoppling.

e attgronomraden fungerar som livsmiljoer for vilda djur och véxter och bidrar till
attreglera platsens mikroklimat.

* att dversvamningar och regnvatten hanteras genom att det finns gronytor som
absorberar och rensar vattnet.

* attdet finns en mangfald av naturliga livsmiljéer, som kan stodja en
diversifierad biologisk mangfald och starka platsens ekologiska system.

* attdetfinns en formaga att hantera klimatforandringar genom att minska
risken for Gversvamningar, torka och andra klimatrelaterade problem.

Temperatur-
reglering

Co, . , e e i energibehov
_ -
stadsodling — Okad fysisk
rorelse
skydd

Vattenrening

Stress-
reduktion

Attraktivitet

Urbana ekosystemtjéanster. Illustration fran c/o city
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