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1  Allmant

Detta dokument ar ett ramdokument fér Jernhusen byggherrekrav. Har beskrivs
krav gallande utformning, byggnadsteknik, prestanda och hallbarhet. Ytterligare
specifika krav kopplade till detta dokument finns beskrivna i respektive under-
liggande teknisk anvisning:

e Avfallsutrymmen

e BIM Manual

e Elsystem

e Energi- och vattenmatning
e Fiber, natverk och switchar
e Hissar och rulltrappor

e Laddinfrastruktur

e Leveransspecifikation BIM
e Leveransspecifikation DoU
o Markbilaga

e Produkter (bilaga)

e Solceller och batterilager

e Styr- och dvervakningssystem
o Telesystem

e VS

Vid alla férandringar sasom ny-, till- och ombyggnation ska detta dokument med
underliggande tekniska anvisningar anvandas i tillampliga delar.

Vid de storsta projekten kan dessa anvisningar ligga till grund och genom
avstamd bearbetning anpassas for att ta fram mer projektspecifika anvisningar.

Syfte: Jernhusens tekniska anvisningar syftar till att styra fastigheternas teknik-
innehall mot hallbara lI6sningar for att na basta méjliga langsiktiga forvaltnings-
effektivitet och dvergripande affarsmal.

e Sakert, sunt och tryggt for alla
e Klimatneutralt
e Lonsam tillvaxt

Mal: Jernhusens tekniska anvisningar har &ven som mal att sakerstalla:

o att fastigheterna nar uppsatta funktionskrav
o att dverlamnad dokumentation haller ratt kvalitet

Informationen i detta dokument &gs av Jernhusen. Kopiering och/eller spridning
far ej ske i annat syfte an att leverera information till Jernhusen.

Vid fragor, kontakta
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2 Myndighetskrav &
Branschregler

Utbéver vad som foreskrivs i Jernhusen tekniska anvisningar ska byggnaden
utformas enligt gallande lagar och férordningar. De lagar, férordningar och
foreskrifter som ar giltiga vid kontraktstecknandet eller enligt krav fran bygglov
och tekniskt samrad, ska tillampas for projektet.

| forekommande fall, beakta aven Trafikverkets kravstaliningar for det specifika
projektet. Vid motstridiga krav ska Jernhusen kravstallning galla fore Trafikverket.

3 Markning, dokumentation
3.1 Markning

Markning enligt Jernhusen Teknisk anvisning Mérkbilaga, senaste utgava.

3.2 Relationshandlingar
Relationshandlingar ska upprattas och levereras enligt Jernhusens Teknisk
anvisning BIM-manual samt Leveransspecifikation BIM, senaste utgava.

3.3 Drift- och underhallsinstruktioner
Drift- och underhallsinstruktioner ska upprattas och levereras enligt Jernhusens
Teknisk anvisning Leveransspecifikation DoU, senaste utgava.

4 Principer for projektering

Handlingar ska félja SIS Bygghandlingar och utféras datorbaserat enligt
Jernhusens BIM-manual och Leveransspecifikation BIM.

Samordningsmdéten med BIM-samordnare ska genomforas regelbundet.

Arbetsmiljofragor for bygg- och driftskede for forvaltningen och hyresgastens
verksamhet ska beaktas under hela projekteringsprocessen. Arbetsmiljéplan
upprattas av utsedd BAS-P som del av projekteringsarbetet.

Projektorerna tar fram lésningar for hur arbetsmoment som skotsel, underhall och
rengoring utférs enkelt och sakert. Jernhusen miljéplan och miljékrav inarbetas i
respektive projekt.

Flexibla planlésningar som mdjliggor framtida férandringar ska efterstravas i
projekteringsarbetet. Installationer ska vara separerbara och demonterbara om
mojligt.
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Vid betydande systemval ska utvardering alltid genomféras och dokumenteras.
Systemvalsutvardering ska bilaggas systemhandlingen. Med betydande system
avses t.ex.:

e Stomme, fasad, tak

¢ Ventilation, varme, kyla, styr- och évervakningssystem

o Energiforsorjning fér varme och kyla

o Kraftférsorjning, kanalisation, allmanbelysning

e Passersystem. Jernhusen har specifika system- och produktkrav som ska
foljas

5 Avvikelsehantering

Vissa avsteg fran tekniska anvisningar kan goras, men det ska da:

1. Sakerstéllas att avvikelse ej paverkar projektets taxonomiférenlighet

2. Skriftligen redovisas till ansvarig projektchef pa Jernhusen

3. Alla avsteg fran teknisk anvisning ska godkannas av Jernhusen
affarsomradeschef.

Alla avsteg ska dokumenteras i for projektet digitalt projektverktyg (Dalux,
Bluebeam eller liknande) med konsekvensbeddmning och motiv till avsteg. Om
digitalt projektverktyg saknas kan Jernhusen Avvikelsemall Teknisk anvisning
anvandas.

Jernhusen Teknikenhet kan radgora vid alla fragor rérande avvikelser i projekt.
Maila da till

6 Malsattning for huset

e Stort fokus pa lag energi- och naturresursanvandning

e Lag energianvandning, laga effektbehov och god driftekonomi

o God arbetsmilj6 for brukare och driftpersonal

o Hog flexibilitet med majligheter till lokalanpassning och framtida laga
ombyggnadskostnader

e Aterbruk ska alltid vara férsta val vid anpassningar och ombyggnation, och
i hdg grad efterstravas vid nyproduktion.

e Hansyn till framtida klimatrisker och anpassning fér detta ska redovisas for
huset

e Jernhusens mal "Sakert, tryggt och sunt” ska beaktas fran tidigt skede till
langsiktig forvaltningsbarhet

7 Hallbarhet

Byggnaden ska projekteras sa att dess klimatpaverkan blir sa 1ag som mgjligt.
Principerna for detta finns i Jernhusens dokument Férdplan fér ett klimatneutralt
Jernhusen, senaste version. Jernhusen anvander BREEAM vid miljocertifiering.
Se aven Jernhusens Instruktion Miljécertifieringskrav, senaste version.
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Det ska tidigt i projektet faststallas vilka hallbarhetsmal och hallbarhetskrav som
galler for projektet, baserat pa myndighets-, byggherre- och hyresgastkrav.

Observera att kraven i BREEAM eller Fardplan for ett klimatneutralt Jernhusen
kan paverka krav pa till exempel utformning och byggdelar utdver det som anges i
detta dokument.

71 Flexibilitet och demonterbarhet

Projektet ska i tidigt skede utreda majliga atgarder for byggnadens utformning
gallande demonterbarhet, anpassningsbarhet och flexibilitet. Detta kan till
exempel innebara att:

Byggnaden har flexibel planlésning

Byggnaden har demonterbar inredning

Reversibla anslutningar for utbkad demonterbarhet anvands
Reversibla metoder i stomme anvands

BREEAM-SE och BREEAM In-use anvands som styrande dokument for flexibilitet
och demonterbarhet i projekten tillsammans med projektspecifika krav. Valda
atgarder ska dokumenteras enligt kravstallning.

7.2 Klimatresiliens

Projektet ska i tidigt skede gora en langsiktig riskbeddémning avseende framtida
klimatrisker baserat pa platsens forutsattningar. Till exempel risk for havsniva-
hojning, 6versvamning, ras etc.

Riskanalysen ska ske i enlighet med EU-taxonomin (se riktlinje
) och dialog
ska féras med Jernhusens enhet Hallbar Utveckling.

Kanda konsekvenser av klimatférandringar, sdsom skyfall med hdg intensitet, ska
beaktas och anpassade l6sningar ska finnas for att hantera ett sadant scenario.
Detta ska géras genom dialog med Jernhusens enhet Hallbar Utveckling. Stdd for
detta finns i Fastighetsagarnas guidning

Goda exempel pa klimatanpassningslésningar kan hamtas fran

7.3 Vattenskadesakerhet

Risk for vattenlackage fran ledningar férlagda i huset ska minimeras. Risker med
dolt férlagda ledningar i schakt beaktas. Regelverken Séker Vatteninstallation
samt GVK sékra vatrum, senaste utgava, ska foljas. Oversvamningsskydd (t.ex.
avstangningsbarhet, bakvattenskydd eller backventil) ska installeras for
golvbrunn/avlopp dar risk for vattenintrangning i fastigheten finns.

7.4 Fukt i material

AMA Hus och ByggaF ska beaktas for att sakerstéalla god fuktsékerhet fran
projektering till férvaltningsstadiet. ByggaF innehaller hjalpmedel och rutiner som
sakrar, dokumenterar och kommunicerar fuktsdkerheten i hela byggprocessen.
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7.5 Energieffektiv byggnad

Jernhusens ambitionsniva vid nyproduktion ar en energianvandning som ar 50 %
lagre an gallande BBR-krav. Malvardet avser fastighetsenergi. Alla I6sningar som
bidrar till energi- och effekteffektivitet i en byggnad ska utféras om de ar
Idnsamma ur ett projekt- och langsiktigt forvaltningsperspektiv.

Arbetsmodellen for att uppna en energieffektiv byggnad sammanfattas i foljande
energistrategi:

1. Reducera behovet for fastigheten genom effekt- och energieffektiva
I6sningar.

2. Organisera fastighetens energifloden sa att fri energi som finns tillganglig
i byggnaden i férsta hand ateranvands.

3. Val av energi som ska tillféras utifran for att tacka fastighetens
nettobehov av tillférd energi. Malet ar 100 % férnybar energi.

Mojligheter som alltid ska 6vervéagas i syfte att na vara energimal ar bl.a.:

o Hog byggnadseffektivitet/formfaktor, definierat som Atemp/Aomslutning
(fasader och tak). Byggnadseffektivitet for huset ska redovisas.

o Valisolerat och Iufttatt klimatskal (se Belok Energikrav, senaste utgava)

¢ Energieffektiva I6sningar som minimerar onédig energianvandning for
inomhusklimat- och verksamhetsandamal. Exempelvis belysning, data,
uppvarmning, komfortkyla och luftkvalité.

e Solceller, bade tak- och fasadmonterade

e Fri termisk energi via vatten, Iuft eller mark

e Lang- och korttidsslagring av termisk energi (geolager, berg, lera, akvifar)

o Korttidslagring av termisk energi i byggnadsstommen

o Varmepumpsteknik for atkomst av energier med otillracklig exergi

e Varmeatervinning fran verksamheter i byggnaden (ex. serverrum,
kokskyla, aviopp)

o Batterilagring av elektrisk energi for reducering av effekttoppar

o Batterilagring av elektrisk energi for till exempel 6kad egenanvandning
fran solelsproduktion, abonnemangsoptimering, effektoptimering.

7.51 Berakning av framtida energianvandning
Simuleringsberakningar ska utforas for att bedéma framtida faktisk energi-
anvandning. Berakningarna ska utféras sa realistiska som méjligt vad galler
byggnadens fysiska utformning och fastighetens anvandning.

| de fall dar verksamheten eller andamalet fér byggnaden paverkar
energianvandningen vasentligt, i exempelvis en depa eller en tagstation, ska den
verkliga energianvandningen fér byggnaden beraknas. Vilket inkluderar
verksamhetsenergi och paverkan fran exempelvis portéppningar, avisning och
sanering. Detta for att battre kunna dimensionera de olika systemen, identifiera
synergieffekter samt maojligheter for smarta styrningar mm.

Indata ska stdmmas av med Jernhusen. Berakningsansvarig ska skapa samsyn
kring indata som mer an marginellt paverkar berakningsresultatet. Viktiga
parametrar ar bl.a.:
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e Drifttider

e Termiskt inomhusklimat. Kravnivaer

o Antal personer som under en normaldag vistas i lokalerna

e Belysningsenergi under en normaldag

e Datoranvandning under en normaldag

e Varmeisolering klimatskal (U-varden byggdelar, Um-varde, luftlackage)
e Exponerad massa for energilagring (husets massa/undertakslésning)
e Solskyddsegenskaper for fonster (inklusive ev. solskydd)

e Utomhusklimat (klimatfil)

o Luftomsattning vid normalanvandande samt eventuella grundfléden

o Effektivitet pa varmeatervinning ventilation

o Systemeffektivitet for vvs- och kylsystem

e Forekomst av ridavarmare, markvarme, takvarme etc.

o Entrépartier och luftslussars utformning

7.5.2 Berakning av energi for andra syften
Berakning av energianvandning kan behdva goras aven for andra syften.
Exempelvis miljdcertifieringskrav (BREEAM) eller myndighetskrav (BBR).

7.5.3 Berakning av installationers kapacitet/prestanda

Berakningar ska utféras for att dimensionera komponent och anlaggningsdelar i
ingaende system. Integrerad berakningsprogramvara i CAD/Revit-verktyg ska
anvandas dar sa ar magjligt. Installningsparametrar i programvaran ska redovisas i
samband med berakningarna.

For dimensionering av inomhusklimatsystem ska simuleringsteknik anvandas.
Viktigt att stomlagring och méjlig aktiv nattdrift (frikyla) beaktas i simuleringen
liksom en realistisk varaktighet pa varmebdlja. Berakningsansvarig ska skapa
samsyn kring indata som mer an marginellt paverkar berakningsresultatet.

7.6 Energiavtal
Sveby Energiavtal, senaste utgava, ska alltid anvandas vid totalentreprenad for
Nyproduktion.

8 Utformning av fastighet

Jernhusen staller hdga krav pa arkitektonisk gestaltning, funktionalitet, drift-
ekonomi och utvecklingsbarhet for att kunna erbjuda attraktiva lokaler.
Byggnadens ekonomi grundas i stor omfattning pa hur effektivt areorna nyttjas.
Stor vikt ska laggas vid att skapa hdg yteffektivitet, d.v.s. relation mellan
LOA/BTA, BRA/BTA.

Byggnaden inklusive dess tekniska forsorjningssystem ska utformas sa att olika
huskroppar i framtiden kan avskiljas som egen fastighet. Gransdragningslistor for
installationer/férsorjningssystem ska upprattas.

Separat gods-/materialhantering for hela byggnaden ar ett krav. Dessa transport-
system ska kombineras med miljé-/sophantering i byggnaden. Om hissar for
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gods-/materialhantering nyttjas i persontrafik ska mdojlighet finnas att
programmera dessa sa att de ej kors i system med Ovriga hissar for persontrafik.

Fastighetens utformning ska strdva mot enkla trafik- och godsfléden.
Transporthissens placering ska beakta olika hyresgastindelningar.

God orienterbarhet med hjalp av utformning och tydlig skyltning ska skapas i
fastigheten. Se aven Jernhusen instruktion Tillgdnglighet i Jernhusens fastigheter
och byggnader, senaste utgava.

Vid utvandig parkering pa fastigheten ska denna utrustas med mdjlighet till
laddning av elfordon, se Jernhusen Teknisk anvisning laddinfrastruktur, senaste
utgava.

Transportdppningar i fasad ska anordnas for in- och uttransport vid framtida
ombyggnader. Transportoppningar i fasadpartier och hissar, samt hissarnas
invandiga matt och lastkapacitet, ska dimensioneras sa att de medger transport
av byggmaterial och utrustning vid framtida ombyggnader samt for inflyttning av
hyresgastinredning.

Vaningsplanens infrastruktur ska vara val inplanerad (trappor, hissar,
installationsschakt, el-rum, WC, RWC, stad, korskopplings-/serverrum). Varje
vaningsplan ska forberedas for en flexibel uppdelning for en eller flera hyres-
gaster. Mgjliga delningsmajligheter ska redovisas pa planritning.

Krav pa buller till omgivning galler vid matning pa narliggande fasader korrigerat
till frifaltsvarde. Beakta aven att obebyggda granntomter kan bebyggas.

8.1 Skyltning

For all skyltning ska Jernhusen Skyltmanual, senaste utgava foljas.

| skyltmanualen finns riktlinjer fér olika typer av skyltning; férbud och information,
trafikal information, fastighets- och fasadskyltning, toaletter, depaskyltar,
byggplank och vepor, etc.

Beakta att vid fasadskyltning behéver skyltar ett bygglov for att fa sattas upp,
flyttas eller andras.

8.2 Skalskydd, larmklass, kameraovervakning
Till det mekaniska skyddet raknas aven det byggnadstekniska skyddet i form av
vaggar, tak och golv. Anlaggningarna ska utféras enligt tekniskt regelverk utgivna

av Svenska Brandskyddsféreningen (SBF) samt Svenska Stoéldskyddsféreningen
(SSF).

8.2.1 Skalskydd
Dorrar och entréer ingaende i Jernhusens skalskydd ska utféras med mekaniskt
inbrottsskydd enligt skyddsklass 1 enligt SSF 200:5.

Skalskydd till verksamhetskritisk utrustning, t.ex. utrymmen med centralutrustning
for el/tele, stallverk och fiber/natverk ska vara av skyddsklass 2.
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8.2.2 Larmklass
Larmklass 1, forsatskydd med minst tva volymdetekterande detektorer.

8.2.3 Kameraovervakning

For kameradvervakning ska systemansvarig specialist pa Jernhusen
Sakerhetsavdelning alltid konsulteras, da detta kopplas till central Video
Management System (VMS), Jernhusen H24.

Inga fristdende kamerabevakningsanlaggningar ar tillatna i Jernhusens
fastighetsbestand.

8.3 Tillganglighet
Styrande dokument “Instruktion Tillgénglighet i Jernhusens fastigheter och
byggnader’, senaste utgava, ska foljas.

Tillganglighetssakkunnig ska tidigt tas med i projekteringen och validering ska
géras av certifierad sakkunnig av tillgénglighet, ref. Boverket.

8.4 Kulturhistorisk hansyn

Kulturhistoriska varden i befintliga miljoer ska tidigt beaktas enligt statens och
kommunens krav. Vid férandring i befintliga fastigheter ska vikt fastas vid att
bevara ursprungliga kvaliteter.

Antikvarisk férundersékning med konsekvensbeskrivning ska upprattas for
fastigheter som ar klassade som antikvariskt bevarandevarda.

8.5 Vaningshojd och rumshojd

Vaningshojder beslutas inom ramen for varje specifikt projekt.

Vanings- och rumshojder ska stdmmas av med hansyn till tankt stomlésning och
vald bjalklagstjocklek. Val av bjalklagstjocklekar och installationsstrak kan
paverka vaningshoéjden.

Relation mellan rumshdéjd och vaningshojd maste alltid beaktas ur ett
kostnadsperspektiv och med hansyn till angivna hojder i detaljplan.

Riktvarden for rumshdéjd nedan avser fritt matt fran fardigt golv till underkant av
undertak. | lokaler utan undertakslésning avses fardigt golv till underkant
installationer.

UTRYMME RUMSHOJD VANINGSHOJD
Entréplan/markplan Minst 3300 mm Minst 4600 mm
Kontorsvaning Minst 2700 mm Minst 3600 mm
Gar.plan/kallare Minst 2200 mm Minst 2800 mm
Gar.plan inom vaningspl. Minst 2700 mm Minst 4600 mm

Flaktrum Minst 4000 mm -
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8.5.1 Modulval

| byggnaden ska varje vaningsplan ovanfér markplanet indelas i ett invandigt
modulsystem om 2700 mm. Fonster i fasad ska vara anpassade till denna modul
och medge att innervaggar (d.v.s. min tjocklek 130 mm) kan placeras modulart
mot fonsterpost. Mojlighet till anslutning av innervagg mot yttervagg ska beaktas
vid utformning av forsorjningssystemen. Varmesystem ska i férsta hand dras vid
ytterfasad och dvriga media ovan undertak i korridor.

Fér rumsbildning anvands modulen 3600 * 2700 mm. Aven de tekniska
férsoérjningssystemen ska utforas for att passa vald modul om 2700 mm, vilket
innebar att det i varje modul ska finnas tillgang till varme, luft, kyla, kraft, tele,
data, sprinkler, styrning m.m. Om infalld belysning monteras ska kraften till denna
monteras inom respektive modul (uttagsplat) och i dvrigt anpassas i ett generellt
monster utan sarskilt beaktande av modulindelning. Sarskild ritning redovisande
modulindelning samt modulritning (redovisande preliminar teknisk utformning) ska
tas fram i tidigt skede.

8.6 Installationer
De tekniska systemen ska utformas sa att brukare och driftpersonal upplever dem
som:

o Forutsagbara och begripliga
o Lattillgangliga och hanterbara
e Strukturerade

Gallande tekniska system ska ett antal saker sarskilt beaktas:

o Styrd Jernhusenspecifik kravstallning fér passersystemldsning och
kameradvervakning

o Byggkostnader ska stallas mot forvaltningskostnader fér fastighetens
livslangd

e Placering och utformning med hansyn till klimatrisker

o Robusta material och installationer i publika delar, t.ex. vantsal, WC och
allmanna stationsutymmen

o Ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv

o Matning och uppféljning

8.7 Kvalitetsangivelser

Anlaggningen ska utféras sa att den blir andamalsenlig, lattskétt, hallbar,
driftsdker och prydlig. Apparater och detaljer ska vara lattatkomliga samt kunna
bytas och underhallas utan onédiga driftavbrott.

Entreprenor/UE/utférande person/-er, t.ex. montorer/installatorer ska ha
erforderlig utbildning fér uppdraget, och vid anmodan kunna uppvisa godkanda
intyg, certifieringar etc. for att fa utféra arbetet.

8.8 Arbetsmiljo

Fastigheter och lokaler ska utformas sa att god arbetsmiljoé skapas for brukare,
leverantdrer och driftpersonal som arbetar i fastigheten. BAS-P ska tidigt
engageras i projekteringen.
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Handboken Rétt arbetsmiljé fér VVS-montérer och driftpersonal utgiven av VVS-
installatérerna kan anvandas som handledning vid projektering. Beakta dven
radstext i BBR om installationers utbytbarhet.

8.9 Ljudmiljo i byggnad
Jernhusens mal ar att fastigheterna ska innehalla en ljudmiljé som minst méter
Grundlaggande krav enligt svensk standard SS 25268.

Da Jernhusens fastighetsbestand ofta ar i sparnara miljo, ar det viktigt att alltid
beakta lagfrekvent buller, vibrationer och stomljud som vasentligt kan paverka
ljudmiljon i byggnaden.

For att sdkerstalla en god ljudmiljé bor en akustikkonsult tidigt anlitas i projektet
fér projektering och berakningar.

8.10 Generella lokalkrav
Fasadpartier in till butiker ska utformas for maximal insyn.

Fasadpartier utformas sa att glasbyten kan ske fran utsidan. Stérre skjutdorrar
ska forses med sommar-/vinteréppning fér energibesparing. Butikslokaler med
fasadentréer ska redovisas med vindfang.

8.11  Entréer

Entréer ska utformas effektiva och valkomnande samt fungera val ur sakerhets-
och klimatrisksynpunkt. De ska vara utformade for att klara drag och kyla for
personal som arbetar nara entrélésning, samt vid behov utrustas med entrébrunn
for vattenavrinning. Arbetsmiljdverkets riktlinjer ska beaktas.

Energieffektiv utformning av entréldsning ar av ytterst stor vikt, da felaktig 16sning
kan paverka husets energiprestanda negativt.

8.12 Garage

Garage ska utformas med vedertagna svangradier, sa att normala personbilar
enkelt kan nyttja garaget. Garage ska utrustas med laddinfrastruktur for laddning
av elfordon, se Jernhusen Teknisk anvisning Laddinfrastruktur, senaste utgava.
Behov av ev. golvbrunnar i garage beaktas for varje projektspecifikt behov och
genomford klimatriskanalys. Vid utformning av garage ska trygghetsperspektiv
alltid beaktas.

8.13 Cykelrum

Cykelrum bér finnas och utformas efter varje projektspecifikt behov. For cykelrum
ska hansyn tas till mgjlighet att ladda och forvara batterier till elcyklar. Beakta ev.
brandskyddskrav fér detta &ndamal.

8.14 Avfallsutrymmen

Avser alla platser och utrymmen amnade fér avlamning, férvaring och hamtning
av avfall. T.ex. rum inomhus eller utomhus for Iamning av avfall, underjords-
behallare och sopsug.
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For utformning av avfallsutrymmen, se Jernhusen Teknisk anvisning
Avfallsutrymmen 2026.

8.15 Teknikutrymmen
Drift- och teknikutrymmen ska kunna nas fran neutrala utrymmen (ej via
hyresgast).

Utrymme i transportvagar till teknikutrymmen dar det finns ventilationsaggregat
eller installationer dar man regelbundet behéver transportera gods ska forses
med hissforbindelse.

Placering och utformning av teknikutrymmen ska géras med hansyn till
klimatrisker, framfor allt versvamningsrisk.

Stallverksrum, elrum och elschakt placeras sa att inverkan fran magnetiska och
elektriska falt vid stadigvarande arbetsplatser minimeras. Installationer som ¢j
betjanar stallverk/elrum bér undvikas inom rummet, t.ex. VA.

9 Byggdelar

Konstruktionen ska anpassas till radande radonférhallanden. Byggnadens
grundlaggning utférs radonskyddande. Radonhalt ska i samtliga utrymmen
underskrida gallande lagkrav.

9.1 Stomsystem

Valet av stomme paverkas framst av belastningen pa bjalklagen och av énskemal
om fri spannvidd. Andra faktorer som styr stomvalet ar stabilisering, fasad-
utformning, grundlaggning, tillganglig geometri, brandkrav och brukskrav (ljud,
nedbdjning, svikt och svangning). En stomutredning ska genomféras.

Bjalklagen uppbyggs med i mdjligaste man fribarande bjalklag med slat undersida
for att mojliggora flexibel anvandning av lokalerna.

9.2 Yttertak

Yttertak utfors sa att det ej stegvis kan nas fran mark t.ex. fran skarmtak.

Gangar och strak till viktiga funktioner sdsom huvar, rokluckor etc. ska utformas
for god atkomst. Plana ytor ska provtryckas.

Takterasser, taksakerhet och takavvattning utformas enligt varje projektspecifikt
behov. Kapacitet pa takavvattning ska ta hansyn till framtida klimat och
klimatrisker.

9.3 Glas- och fasadpartier i klimatskal
Samtliga detaljer i systemet ska vara enligt systemtillverkarens standard.

Fasaderna ska utformas for enkel rengdring, samt service av installationer och
glasytor.

Fasadens vattentathet ska ta hansyn till risker kartlagda i klimatriskanalys.
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Ljustransmission ska anpassas till gallande krav pa certifiering. BELOK
Energikrav, kravniva A, ska beaktas avseende U-varden.

Vid risker for termiskt brackage ska glas utféras hardat eller varmeférstarkt.

Glas i samma fasad, i anslutning till varandra ska utféras med samma
glaskombination oavsett glasstorlek.

Val av tak- och fasadmonterade installationer ska ta hansyn till klimatrisker enligt
klimatriskanalys.

9.3.1 Solavskarmning

Behov av solavskarmning beddéms for varje specifikt projekt och dess
forutsattningar. Beakta certifieringskrav i projektet, t.ex. ’'BREEAM In Use Hea 02
— Solavskarmning”.

Solskydd eller andra belaggningar ska avlagsnas i kantzonerna for att undvika
avvikande reflektioner. Detta galler i synnerhet Structural Glazing fasader.

9.4 Fonster, fonsterdorrar
Ddrrar ska markas med literanummer och markning fér brand och ljud enligt
gallande normer.

9.5 Dorrar

Tidigt i projektet ska Dorrkort for respektive dorrmiljo tas fram i syfte att kartlagga
behov av tomrérsdragning, karméverforing, urtag fér magnetkontakter, extra urtag
for laskista, elslutbleck etc.

Dorrar till teknikutrymmen ska alltid vara forberedda for extra laskista inklusive
karmdverforing.

Doérrar i utsatta och/eller publika miljder ska

Dorrar ska fardigmalas pa fabrik samt forses med dorrstéangare i erforderlig
omfattning. Dorrar ska forses med brytskydd med negativ brytvinkel for att
undvika inbrott.

9.5.1 Markning

Dérrar ska markas med litteranummer och markning fér brand och ljud enligt
gallande normer. Markning ska ske i samrad med brandkonsult och for projektet
upprattad BSB (brandskyddsbeskrivning).

9.5.2 Lasschema, passersystem, utrymningsvagar

Lasschema gallande skaldorrar och dorrar till teknikutrymmen upprattas i samrad
med byggherre for hela fastigheten. Ovriga lokaler i fastigheten férses med
lassystem och tillhérande beslag.

For passersystem ska passageldsning av fabrikat Telcred installeras. Se
Jernhusen Teknisk anvisning Elsystem, kapitel Passersystem.

Ingéende delar i detta kapitel ska samordnas med brandkonsult och for projektet
upprattad BSB (brandskyddsbeskrivning).
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9.6 Ytskikt, golv och trappor

Teknikutrymmen samt kallare ska utféras med betonggolv. Betonggolv ska
dammbindas alternativt malningsbehandlas. Fér Jernhusen Depa och Kombi-
terminaler kan andra specifika krav forekomma som maste beaktas for varje
specifikt projekt.

Golv i gemensamma entréer samt trapphus ska besta av halkdampad natursten
eller likvardigt. Andra materialval kan tillatas, utreds och beslutas enligt varje
projektspecifikt behov.

Golv i duschrum och WC ska utféras av vatrumsmatta eller keramiska plattor med
tatskikt enligt typ-konstruktion G12 uppdragen 100 mm pa vagg.

Golv i trapphallar och trappl6p for huvudtrappor ska vara av typ terazzo eller
likvardigt. Vid friliggande trapplop utfors plansteg med skurlist.

Antal gangsteg for skrapmatta anpassas till krav i miljocertifiering BREEAM.

| ventilationsschakt monteras gallerdurk pa varje plan.

9.7 Ytskikt pa vaggar
Vagg i we och dusch ska vara bekladda med vatrumstapet eller keramiska plattor.
Kakel monteras 6ver samtliga bankytor i pentry och vatgruppsenheter.

9.8 Invandiga huskompletteringar

e Vitvaror ska vara freonfria och av lagenergityp klass A

e WC/RWC och duschar férses med beslag i nickelfritt rostfritt stal

¢ Utrymme och anordningar for kéllsorterat avfall ska finnas i varje
uthyrningsenhet

e | entréhall installeras digital skylt med hyresgastinformation enligt
projektspecifik anvisning

¢ | hissar monteras digitala vaningsregister med hyresgastens namn,
kompletterat med respektive vaningsplan i huset

e | trapphus monteras skylt med aktuell vaningsbeteckning
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