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Faktablad for europeiska grona obligationer

1. Allman information
Datum for offentliggérande av faktabladet for
europeiska grona obligationer: 27 maj 2026

Emittentens registrerade namn:
Jernhusen AB

Emittentens identifieringskod for juridiska
personer (LEI-kod): 529900F2GBRPYPZF X003
Webbplats: https://www.jernhusen.se/
om-jernhusen/finansiell-information/
finansiering/

Namn pa obligation(en/erna) emittenten
emitterar: Detta faktablad (Faktabladet)
omfattar emissioner av Jernhusens europe-
iska grona obligationer (EuGB-obligation(en/
erna).

ISIN: Detta faktablad kan komma att anvandas
for flera emissioner. Villkoren for utestdende
obligationer samt ISIN-koden for varje obliga-
tion som omfattas av detta faktablad kommer
finnas tillgédngliga p& Jernhusens webbplats.

Planerat emissionsdatum eller planerad
emissionsperiod:

Detta faktablad omfattar emissioner av
europeiska gréna obligationer fran och med
2026 och framat. EuGB-obligationerna kan
komma att emitteras [6pande och i linje med
Jernhusens dvergripande finansieringsplan.
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Mer information om finansieringsprogrammet
finns pa Jernhusens webbplats.

Detta faktablad kan komma att anvandas
for flera emissioner och forblir giltigt och
tilldmpligt for Jernhusens emissioner av
EuGB-obligationer till dess att faktabladet
revideras. Faktabladet kan frén tid till annan
uppdateras for att aterspegla Jernhusens
strategi eller marknadsutvecklingen, inklusive
férandringar i EU-taxonomin och utvecklingen
av den europeiska standarden for grona
obligationer (European Green Bond Standard),
i syfte att anpassas till och harmoniseras med
marknadspraxis. Varje reviderad version av
faktabladet kommer att granskas av en extern
granskare. Uppdateringar av detta faktablad
kommer publiceras pa Jernhusens webbplats
och kommuniceras till marknadens aktdrer
genom sedvanliga informationskanaler.

Den externa granskarens identitet och

kontaktuppgift:

+ S&P Global Ratings Europe

» Part 4th Floor, Styne House, Upper Hatch
Street, Dublin 2, Ireland

» S&P Global webpage

2. Viktig information

Dessa obligationer anvander beteckningen
(europeisk grén obligation) eller (EUGB) i
enlighet med Europaparlamentets och radets
férordning (EU) 2023/2631Y .

3. Miljéstrategi och motivering

Jernhusen avser att [4ta informationen som

ldmnas under detta avsnitt granskas externt
genom en granskning av konsekvensrappor-
ten (impact rapport).

Bakgrund och motivering
Fastighets- och transportsektorerna ar
centrala for att uppna maélen i den europe-
iska gréna given (European Green Deal) och
Parisavtalet. | Suerige star bygg- och fastig-
hetssektorn for cirka 20 procent av de totala
utslappen av vaxthusgaser sett dver livscy-
keln?. Som langsiktig dgare av strategiskt
belagna fastigheter langs jarnvagsnatet bidrar
Jernhusen till att minska utsldppen i linje med
Parisavtalet och stddjer Sveriges nationella
klimatmal.

Resandet med fjarr- och regionaltéag i
Sverige forvantas 6ka med cirka 46 pro-
cent till &r 2045 (jdmfdért med 2019), medan

godstransporter pa jarnvag vantas ¢ka med
drygt 33 procent?. Jernhusens fastigheter
ar viktiga mojliggorare for denna utveckling
och bidrar till utsl&ppsminskningar jamfort
med traditionella transportslag. Uart uppdrag
ar att starka jarnvagens kapacitet genom att
modernisera befintliga tillgdngar och utveckla
ny infrastruktur, vilket mojliggor ett héllbart
transportsystem och ett fossilfritt samhalle.
Elektrifierad jarnvag ar ett av de mest energi-
effektiva och koldioxidsnéala transportslagen.
Dess unika formaga att transportera stora
mangder manniskor och gods med minimal
energianvandning ar avgdrande dven i en
fossilfri ekonomi. Jernhusen kompletterar
de offentliga investeringarna i jarnvags-
infrastruktur genom att tillhandahélla de
fastigheter och anldggningar som krauvs for
ett modernt, effektivt och héllbart transport-
system - sdsom depéer, godsterminaler och
jarnvégsstationer.

Jernhusen AB &r ett svenskt fastighetsbolag
som &gs till 100 procent av svenska staten.
Bolaget ager och forvaltar 143 fastigheter
over hela Sverige med ett marknadsvarde om
25,8 miljarder kronor (03 2025). Uar portfolj
omfattar jarnvagsstationer, depdomraden och

1) Regulation (EU) 2023/2631 of the European Parliament and of the Council of 22 November 2023 on European Green Bonds and optio-
nal disclosures for bonds marketed as environmentally sustainable and for sustainability-linked bonds (0J L, 2023/2631, 30.11.2023,

EL.
2 Klimatet och bygg- och fastighetssektorn
3 Trafikverkets Basprognoser 2024-04-02
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intermodala godsterminaler, vilka alla spelar
en avgodrande roll for att starka funktionali-
teten och attraktionskraften i det svenska
jarnvagssystemet.

Véart dvergripande mal &r att bidra till skiftet
av transporter till mer héllbara alternativ,
genom att f& fler manniskor att vélja kollek-
tivtrafik samt genom att 6ka andelen gods
som transporteras péa jarnvdg. Detta uppnar vi
genom att:

Tillhandahalla hégkvalitativa och strategiskt
placerade stationer som mojliggér smidiga
byten mellan olika transportslag och skapar
effektiva intermodala knutpunkter som kny-
ter samman manniskor och foretag.
Utveckla och férvalta moderna tagdepaer,
fullt utrustade for att stddja underhallsverk-
samhet och specialiserade tjdnster sdsom
avisning, vilket sakerstaller driftsdkerhet
och effektivitet.

Etablera ett ndtverk av godsterminaler som
ar utformade for effektiv omlastning mellan
jarnvag och vég.

Delta i stadsutvecklingen kring stationsom-
raden for att skapa levande, héllbara och
tillgangliga stadsdelar.

Med miljontals ménniskor som passerar genom
vara fastigheter varje vecka bidrar Jernhusen
inte bara till minskade transportutsldpp, utan
aven till bredare samhallsmal. Narheten till

stationer ar en avgorande faktor for valet av
transportslag, och vara stadsutvecklingspro-
jekt gor det enklare for manniskor att bo och
arbeta néra hallbara transportalternativ.

Jernhusens strategi

Jernhusens verksamhet styrs av fyra strate-

giska mal som alla bidrar till ett hallbart l[&ngsik-

tigt vardeskapande:

+ Nettonollutsléapp - minska utsldppen och
frdmja héllbara transporter och héllbart
byggande.

+ Sakert, sunt och tryggt for alla - sékerstalla

sakra miljder for resendrer, medarbetare

och samarbetspartner.

Lonsam tillvaxt - 6ka vérdet och funktio-

naliteten i véara tillgdngar genom proaktiv

utveckling.

+ Positiv kundupplevelse - skapa langsik-
tigt vérde genom attraktiva platser, starka
kundrelationer och en leverans som maoter
kundernas behov

Tillsammans stddjer dessa mal var vision:
att skapa attraktiva och hallbara platser dér
manniskor trivs och inspireras. Malen &r inte-
grerade i var verksamhetsplanering och véra
riskhanteringsprocesser for att sékerstalla
samstammighet med saval finansiella som
ESG-relaterade forvantningar.

For att anpassa sig till Parisavtalet och
Sveriges nationella méal om nettonollutsldpp
av vaxthusgaser senast 2045 har Jernhusen
atagit sig att verka i en vardekedja med néra
nettonollutslépp senast 2045. Som ett delmal
ska utslappen minska med minst SO procent
till 2030 jamfort med 2020 ars nivaer.

For att stodja denna omstallning har Jern-
husen tagit fram en fardplan for nettonollut-
slapp som definierar centrala milstolpar och
atgérder integrerade i verksamhetsplanering
och investeringsbeslut. Fardplanen fokuserar
pa tre strategiska omraden:

+ Hallbar materialanvandning och material-
val - prioritera aterbrukade och fossilfria
material, inklusive biobaserade alternativ,
klimatforbattrad betong och armerings-
stél tillverkat av 100 procent skrot, for att
minska inbyggda utslapp.

Cirkular resursanvandning - minimera avfall
och materialforbrukning genom effektiv
projektplanering, 6kad ateranvandning och
forbattrade rutiner for avfallssortering.
Energiprestanda - minska energian-
vandningen inom byggnation och fastig-
hetsforvaltning samtidigt som andelen
egenproducerad fornybar energi 6kar.

Jernhusen anser inte bara att malet foér netto-
nollutslépp som ett miljcmassigt ansvar utan
aven som en drivkraft for [Angsiktig motstands-

kraft, beredskap infér kommande regelverk
och skydd av tillgdngsvarden. Detta ansvar
stannar inte vid miljdaspekter - alla delar
beaktas pa var vag mot nettonollutslapp for att
sakerstalla en rattvis omstallning.

Hdllbar finansiering och europeiska gréna
obligationer

Omstéllningen till en héllbar ekonomi &r en
prioriterad fraga och ar kand for att krédva
betydande investeringar for att uppfylla bade
Parisavtalet och FNs 2030 Agenda for hallbar
utveckling. Finansmarknaderna spelar en
avgodrande roll for att mojliggdra omstallning
och Jernhusen kan komma att emittera
europeiska gréna obligationer (EuGB) for

att bidra till denna utveckling. Likviden fran
Jernhusens europeiska grona obligationer
kommer att finansiera investeringar inom
bolagets fastigheter och jarnvagsrelaterade
infrastruktur. Investeringarna kommer att bidra
till begransning av klimatférandringar (Climate
Change Mitigation) som definieras i EU-taxono-
mins klimatdelegerade akt (Climate Delegated
Act ) och utgor en del av Jernhusens vision att
spela en viktig roll i Sveriges omstallning till ett
fossilfritt valfardssamhélle.

4 Commission Delegated Regulation (EU) 2021/2139
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Koppling till nyckeltalen fér tillgéngar,
omsdttning, kapitalutgifter och drifstutgifter
Jernhusen rapporterar sina nyckeltal i enlighet
med miljémalet begrénsning av klimatférand-
ringar (Climate Change Mitigation), eftersom
koncernens verksamhet huvudsakligen ar
inriktad pa detta miljémal. Merparten av
Jernhusens kapitalutgifter och driftsutgifter
har bedémts omfattas av taxonomin och
anses dven vara forenliga med kriterierna for
vasentligt bidrag i EUs klimatdelegerade akt
(Kommissionens delegerade férordning (EU)
2021/2139 och Kommissionens delegerade
férordning (EU) 2023/2485). 2024 beddémdes
92 procent av kapitalutgifter, 95 procent av
driftutgifter och 82 procent av omséttningen
vara férenliga med EU-taxonomin.

Likviden fran de europeiska gréna obliga-
tioner (EuGB) som emitteras inom ramen for
detta faktablad kommer att bidra positivt till
att bibehalla och, dar sa & méjligt, ytterli-
gare 6ka Jernhusens taxonomiférenlighet
avseende kapitalutgifter, driftutgifter och
omsattning.

Uardepapperisering

Icke tillamplig. Jernhusens europeiska gréna
obligationer (EUGB) &r inte vardepapperise-
rade obligationer.

4. Avsedd allokering av obligationslikvid
Avsedd allokering till taxonomiférenliga
ekonomiska verksamheter

Jernhusen kommer att allokera likviden till
anladggningstillgangar, kapitalutgifter och
driftsutgifter i enlighet med den gradvisa
metoden (gradual approach). Jernhusen
kommer allokera 100 procent av likviden till
verksamheter som ar miljomassigt hallbara
enligt artikel 3 i férordning (EU) 2020/852,

i enlighet med den metodik som beskrivs i
allokeringsrapporten.

Fordelningen mellan ny finansiering
och refinansiering kommer att redovisas i
Jernhusens arliga allokerings- (allocation)
och konsekvensrapporten (impact). Vidare
kommer Jernhusen, p& emissionsdagen och
pé investerares begaran, att tillhandahélla sin
uppskattning av andelen finansiering respek-
tive refinansiering samt vilka kategorier som
likviden gar till.

Likviden kommer att allokeras till ekono-
miska verksamheter som bidrar till miljémalet
begransning av klimatférandringar (Climate
Change Mitigation) enligt artikel 9 i férordning
(EVU) 2020/852. Ekonomiska verksamheter
som likviden avses allokeras till:

+ CCM 6.14 Infrastruktur for jdrnvagstranspor-
ter (NACE koder L68, F42)

+ CCM 7.1 Uppfdérande av byggnader (NACE
koder L68, F41, F43)

CCM 7.6 Installation, underhall och repa-
ration av teknik for fornybar energi (NACE
koder F42, F43)

CCM 7.7 Férvarv och dgande av byggnader
(NACE kod L68)

De ekonomiska verksamheter som beskrivs
ovan motsvarar kategorierna Clean Transpor-
tation, Green Buildings och Renewable Energy
enligt ICMAs Green Bond Principles.

Avsedd allokering till specifika
taxonomiférenliga ekonomiska verksamheter
Jernhusen avser att allokera foljande belopp
och andelar av emissionslikviden till mojlig-
gdrande ekonomiska verksamheter (enabling
activities), med tilldmpning av de tekniska kri-
terier (technical screening criteria) som galler
vid tidpunkten for obligationens emission:

ICMA principer for gréna obligationer - projektkategorier

Kategori
Hallbara transporter

Grona byggnader CCM 7.1 Uppférande av byggnader

EU Taxonomi ekonomisk verksamhet
CCM 6.14 Infrastruktur for jarnvégstransporter

» 65 procent till CCM 6.14 Infrastruktur for
jarnvagstransporter (NACE Koder L68, F42)

+ 10 procent till CCM 7.1 Uppférande av bygg-
nader (NACE koder L68, F41, F43)

+ 2 procent till CCM 7.6 Installation, underhall
och reparation av teknik for fornybar energi
(NACE koder F42, F43)

» 23 procent till CCM 7.7 Forvarv och agande
av byggnader (NACE kod L68)

Om de tekniska kriterierna (technical scre-
ening criteria) andras efter obligationens
emission kommer dnnu ej allokerad emis-
sionslikvid att allokeras i enlighet med de and-
rade tekniska kriterierna senast sju ar efter
det datum déa de &ndrade Kriterierna borjar
tilldmpas, i linje med de dvergangsregler fran
aldre regler (grandfathering) som faststalls i
artikel 8 i forordning (EU) 2020/852.

NACE kod(er) FN SDG(er)

L68, F42

L68, Fal, Fa3

CCM 7.7 Férvarv och dgande av byggnader

Fornybar energi
teknik for férnybar energi

CCM 7.6 Installation, underhéll och reparation av

Fa2, Fa3

g ccweno [ grasmmon
M GROWTH NobeRiSTRCTRE

i | &
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Ingen del av emissionslikviden kommer att
allokeras till omstallningsverksamheter eller
till taxonomiférenliga verksamheter kopp-
lade till k&rnkraft eller fossila gas i enlighet
med artiklarna 10.2 och 11.3 i férordning (EU)
2020/852.

Avsedd allokering till ekonomiska
verksamheter som inte dr anpassade till de
tekniska granskningskriterierna

Ingen del av likviden frén de europeiska gréna
obligationerna (EuGB) kommer att alloke-

ras till ekonomiska verksamheter som inte

ar férenliga med EU-taxonomins tekniska
granskningskriterier.

Férfarande och tidsplan for allokering

Likviden fran EuGB kommer att allokeras till
godkanda grona investeringar (Eligible Green
Expenditures) som identifierats i detta fakta-
blad. Jernhusen uppskattar att obligationslik-
viden kommer att vara fullt allokerad inom ett
ar fran emissionsdatumet (det vill sdga senast
vid den férsta allokeringsrapporten).

Sdkerstdllande av taxonomiférenlighet
Jernhusen har identifierat och infort proces-
ser for att sékerstélla att de godkénda gréna
investeringarna som valjs ut for att finansie-
ras via EuGB uppfyller de tillampliga kraven i
EU-taxonomin, inklusive:

» Kualificering enligt EUs taxonomiforordning

* Kriterierna for vasentligt bidrag

* Kriterierna for auseende att de inte orsakar
betydande skada (DNSH)

+ Sociala minimiskyddsatgarder (Minimum
Safeguards)

Process for urval av godkdnda grona
investeringar

De godkéanda grona investeringarna véljs

i enlighet med Jernhusens 6vergripande
strategi. Jernhusen har etablerat en inves-
teringskommitté kallad Green Investment
Forum (GIF), vars medlemmar inkluderar
ekonomichefen (CFO), héllbarhetschefen och
affarsomrédescheferna. GIF kan vid behov
Konsultera andra interna intressenter. GIF
ansvarar for att dvervaka samtliga investe-
ringsbeslut och sakerstalla att emissionslik-
viden allokeras till ekonomiska verksamheter
som uppfyller de Kriterier som anges i detta
faktablad. Processen for att vélja ut god-
kanda grona investeringar ar en central del av
arbetet med att sékerstalla att de tillgdngar
som finansieras genom EuGB uppfyller krite-
rierna for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter enligt artikel 3 i férordning (EU)
2020/852 ("taxonomikraven”). Forenligheten
med taxonomin bedéms genom EU-taxono-
mins granskningsprocess inom ramen for
den arliga rapporteringen. GIF ansvarar for att

Kriterierna for auseende att de inte orsakar betydande skada (DNSH)

Information om hur de kvalificerade gréna investeringarna (Eligible Green Expenditures) uppfyller de tillampliga

Kriterierna finns tillganglig pa Jernhusens webbplats.
An-

passning

till Klimat-

féréndrin-

EU Taxonomi ekonomisk verksamhet gar
6.14 Infrastruktur for jdrnvagstransporter CCM
7.1  Uppférande av byggnader CCM
7.7 Forvérv och &gande av byggnader CCM
7.6 Installation, underhéll och reparation CCM

av teknik for fornybar energi

Vatten och
marina Cirkular For- Biologisk
resurser  ekonomi oreningar mangfald PBE
v v v v 4
v v v v v
v N/A N/A N/A N/A
v N/A N/A N/A N/A

granska och validera registret 6ver godkanda
grona investeringar som foreslas av inves-
teringsteamet eller andra relevanta delar av
organisationen. Som en del av utvarderings-
och urvalsprocessen ansvarar GIF dven for att
identifiera och hantera miljdmassiga och soci-
ala risker kopplade till tillgdngarna.

Férvaltning av emissionslikvid

Jernhusens treasuryfunktion ansvarar for
hanteringen av likviden frédn de europeiska
grdna obligationerna (EuGB). En grdn portfolj
(Green Portfolio) kommer att uppréatthal-

las for att sdkerstélla att de tillgangar som
finansieras genom EuGB fullt ut motsvaras av
godkéanda grona investeringar (Eligible Green
Expenditures). Portfoljens varde kommer
dven att Guervakas for att skerstalla att de

tillgdngar som finansieras genom EuGB &r fullt
allokerade i enlighet med Kriterierna for mil-
jomassigt hallbara ekonomiska verksamheter
enligt artikel 3 i férordning (EU) 2020/852
("taxonomikraven”). Icke allokerad likvid far
tillfalligt placeras i enlighet med Jernhusens
processer for hantering av likviditetsreserven.
Relevant information om emissionerna samt
de tillgdngar som finansierats eller refinansie-
rats kommer att foljas upp och dokumenteras.

Efterlevnad av sociala minimiskyddsétgdrder
(minimum safeguards)

Information om de godkénda gréna inves-
teringarnas (Eligible Green Expenditures)
efterlevnad av tillampliga minimiskyddsatgar-
der (Minimum Safeguards) finns tillganglig pa
Jernhusens webbplats.
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Emissionskostnader

Jernhusen kommer allokera ett belopp mot-
svarande obligationslikviden, sdsom anges i
de slutliga villkoren (Final Terms) fér EUGB, till
miljdmassigt hallbara ekonomiska verksam-
heter utan avdrag for kostnader relaterade till
obligationernas emission.

5 Obligationslikvidens miljopaverkan

De godkanda gréna investeringarna (Eligible
Green Expenditures) har valts ut utifran deras
bidrag till begransning av Klimatférandringar
(climate change mitigation). Information om
obligationslikvidens miljépaverkan kommer
att redovisas i en konsekvensrapport om mil-
jopaverkan som publiceras efter emissionen
(post-issuance impact report), i enlighet med
artikel 12.1 i férordning (EU) 2023/2631 samt
ICMAs Green Bond Principles. Jernhusen &tar
sig att arligen rapportera bade allokeringen av
obligationslikviden och miljoeffekter som upp-
natts genom de obligationer som omfattas av
detta faktablad, fram till dess att full allokering

har uppnatts. Detaljerad information om de
metoder och antaganden som ligger till grund
for indikatorerna redovisas i den éarliga inves-
terarrapporten, som kommer goras tillganglig
pa Jernhusens webbplats. Rapporten om
miljopaverkan kommer att vara foremal for
extern granskning. Jernhusen bedémer att
foljande indikatorer for miljoeffekter kommer
att kunna hanféras till obligationslikviden:

Beréttigade tillgangskategorier

Berattigade
tillgdngskategorier

Héllbara transporter

Exempel pa indikatorer

6. Information om rapportering

Rapportering géllande gron finansiering,
arsredovisningar, inklusive hallbarhetsrappor-
tering, finns tillgdngliga under avsnittet finan-
siell information pa Jernhusens webbplats.
Den forsta rapporteringsperioden for varje
emitterad europeisk gron obligation (EuGB)
borjar pa emissionsdagen. Arliga allokerings-
och konsekvensrapport omfattande positiv

+ Arliga undvikna utslapp av vaxthusgaser (ton CO,e)

+ Energibesparingar (kWh per ar) och i %

+ Priméarenergibehouv (kWh/mz?/ar)
+ Andel fornybar energi (%)
+ Antal bestkare

Grona byggnader
+ Primarenergibehouv (kWh/m?2/ar)
+ Energicertifieringsniva
+ Andel fornybar energi (%)
* Byggnadens certifiering

Fornybar energi

- Arlig minskning/unduikna utslapp av véxthusgaser (ton CO,e)

+ Arlig produktion av férnybar energi (MWh)

+ Arlig minskning/undvikna utslépp av vaxthusgaser (ton C0.e)

miljopaverkan kommer att publiceras for att
redovisa hur emissionslikviden har allokerats
fram till rapporteringstillfallet och fortsatter
att publiceras till dess att hela likviden har
allokerats. Om mojligt kommer allokeringsrap-
porterna att innehalla projektspecifik informa-
tion om allokerade belopp samt de férvantade
positiv miljopaverkan. Sekretessataganden,
konkurrensméssiga hansyn eller ett stort
antal underliggande Kkvalificerade projekt kan
dock motivera att detaljer begrénsas. | sddana
fall kan informationen i stéllet redovisas pé
programniva.

7. Kapitalutgiftsplan

Nagon kapitalutgiftsplan enligt artikel 7 i
forordning (EU) 2023/2631 redogérs inte
eftersom Jernhusen endast kommer att allo-
kera emissionslikviden till verksamheter som
redan ar fullt férenliga med EU-taxonomin.

8. Annan relevant information

Férenlighet med ICMAs Green Bond Principles
Jernhusens europeiska grona obligationer
(EuGB) som emitteras enligt detta faktablad &r
férenliga med komponenterna i Green Bond
Principles, som administrerar av International
Capital Market Association (ICMA) .
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https://www.jernhusen.se/om-jernhusen/finansiell-information/finansiering/
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2025-updates/Green-Bond-Principles-GBP-June-2025.pdf

