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Sammanfattning

Ett av Jernhusens strategiska mal for hallbart vardeskapande ar att verksamheten
ska na nettonollutslapp senast ar 2045. Redan ar 2030 ska var klimatpaverkan ha
minskat markant enligt ambitiosa etappmal for malomradena nybyggnation,
driftenergi och Ovriga utslapp i verksamheten. Malet ar i linje med globala och
nationella klimatmal och validerades under 2026 av Science Based Target initiative
(SBTi). Det ar vart satt att genom resolut handling och transformering av var
verksamhet bidra till att begrdnsa den globala uppvarmningen till helst 1,5 eller
maximalt tva grader.

Vagval och stallningstaganden

Jernhusens verksamhet ska senast 2045 ha netto noll klimatpaverkan. Det
innebar att de utslapp vi har ska balanseras, eller aterbetalas, av
klimatgynnande atgérder.

Vi ser till klimatpaverkan fran hela var vardekedja, det vill sdga den
paverkan vi ger upphov till hos vara leverantorer, den vi sjalva har i var
egen verksamhet samt de utslapp som sker péa vara fastigheter till foljd av
vara hyresgésters verksamhet pa vara fastigheter.

Vi foljer GHG-protokollet och rapporterar bade vara direkta och indirekta
utslapp i scope 1, scope 2 och scope 3.

Vart matetal ar vikt koldioxidekvivalenter (ton CO.e).

Vi anvander den kompletterande indikatorn kg CO,e/BTA som
intensitetsmatt for att styra och folja upp var projektverksamhet.

Vi &r transparenta om vart arbete och vara framsteg.

Vi vill snarast mojligt mata och folja upp var klimatpaverkan baserat pa
faktiska utslapp och successivt komma bort fran schabloner baserade pa
exempelvis spend (inkdpsdata). Det betyder att vi behover efterfraga och
samla in klimatdata fran alla leverantorer, primart i form av
tredjepartsverifierade produktdeklarationer (EPDer).

Viinternaliserar klimatpaverkan i var verksamhet, exempelvis med hjalp av
internprissattning av koldioxid.

Vi klimatkompenserar inte genom att kopa utslappsratter eller liknande
atgarder utanfor vara egna fastigheter. Vi fokuserar i stéllet pa att minska
vara utslapp. Ett satt att gora det ar att valja produkter som framstalls med
koldioxidinfangning.

All el och gas Jernhusen koper ar fornyelsebar, och vi vaxlar dver till
fijarrvarme med lagre klimatavtryck dar det ar mojligt.

Utslappen i Scope 1 fran verksamhetens fordon ska vara noll senast ar
2027.
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Hur gor vi

Vart verktyg for att minska klimatpaverkan i byggsammanhang ar en
klimatkalkyl (LCA, eller livscykelanalys) som visar byggnadens
nettopaverkan pa klimat under sin livscykel. Den ar av god kvalitet och ar
beslutsunderlag i alla skeden, inklusive investeringsbeslut.
Utvecklingsprojekten har projektspecifika malgransvarden som de
l6pande planerar, budgeterar och agerar for att klara.

Da var storsta klimatpaverkan kommer av materialanvandning gor vi storst
skillnad genom att:

o Minska materialanvandning, spill och avfall, avsta onddiga atgarder

och stalla ratt krav vid upphandling.

o Aterbruka i stor skala i varje projekt och i férvaltningen.

o Utga fran biobaserade material som tra eller produkter med markant

reducerad klimatpaverkan redan i tidig projektering.

o Anvanda de mest klimatforbattrade betongprodukterna enligt Svensk

Betongs senaste vagledning, exempelvis Niva 7 hosten 2026.

o Anvéanda 100% skrotbaserad armering, foretradesvis fran fabriker

med laga utslapp fran produktionen.

o Soka lokala leveranskedjor for minskade transporter.
Energieffektiviseringsmalet att halvera mangden inkdpt energi per
kvadratmeter mellan aren 2008 och 2030 leder oss bade mot minskad
anvandning och dkad egenproduktion, framst genom solceller.

Vi handlar upp projektorer och entreprenérer med affarsmodeller och
kravstallan som ger incitament till samarbete for minskad klimatpaverkan.
Klimatpaverkan ar en naturlig del i var dialog med hyresgéaster och andra
partners.

Vi foljer utveckling av tekniker for att fanga och binda koldioxid fran luften
men da de ligger en bit in i framtiden fokuserar vi fram till 2030 p4a att
minska vara utslapp.

Vi ar aktiva i utvecklingen av vedertagna metoder for att berakna
klimatnyttan var verksamhet ger upphov eller bidrar till, ibland benamnt
Scope 4.
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Jernhusen och klimatet

Jernhusen spelar en viktig roll i omstallningen av Sverige till en fossilfri
valfardsnation 2045. Vara fastigheter langs den svenska jarnvagen ar naven for det
kollektiva resandet och fraktandet med tag. Nar vi utokar kapaciteten och skapar
mobilitetsnoder for fossilfria transporter bidrar vi till de transportpolitiska malen och
skapar bade samhalls- och klimatnytta.

Resandet med fjarrtdg och regionalt vantas 6ka med cirka 45% fran 2020 till 2040".
Under samma tid bedéms godstrafiken pa jarnvag 6ka med drygt 33%. Vara
fastigheter ar viktiga mojliggorare for detta i jarnvagssystemet och var roll i
expansionen ar att starka kapaciteten pa befintliga fastigheter samt etablera nya
strategiskt belagna funktioner for att mota behoven i jarnvagsnatet.

Givet investeringsbehovet i jarnvagssystemet, star vi infor projektintensiva
decennier med omfattande nyproduktion och uppgradering av befintligt bestand. Till
foljd av framfor allt 6kad materialanvandning kommer det under en period innebara
Okade koldioxidutslapp jamfort med var tidigare forvaltningsdominerade
verksambhet.

Staden Kunder Resendren

& Jernhusen

Rématerial

Transport

Jernhusen é&ger, utvecklar och férvaltar stationsomraden, underhallsdepaer och kombiterminaler
l&ngs jarnvagen och bidrar till att fler véljer att resa och transportera gods med tag

11 Trafikverkets Basprognoser 2024-04-02
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Jernhusens klimatpaverkan

Jernhusens fastighetsbestand finns utspritt i stora delar av landet och &ren
blandning av aldre bestand fran jarnvagens fodelse till toppmoderna stationer,
kontor och industrilokaler. De aldre byggnaderna ar underhallsintensiva och kraver
uppgraderingar for att svara mot dagens krav pa bland annat arbetsmiljo och
energiprestanda.

Sedan 2010 har klimatpaverkan fran var forvaltningsverksamhet succesivt minskat,
framfor allt till foljd av lagre utslapp kopplat till energianvandning pa fastigheterna.
Minskningen kommer saval av minskad anvandning till féljd av driftoptimering,
energieffektiviseringsatgarder och brukarbeteenden som byten till leverantorer av el
och varme/kyla med lagre klimatpaverkan.

Nar storre utvecklingsprojekt bedrivs ger det direkt utslag i bolagets totala
klimatbokslut. Aven nér vi minskar utvecklingsprojektens koldioxidintensitet per
kvadratmeter i takten for etappmalet, som &ar validerat av SBTi, kommer
nettoutslappen vara betydande till foljd av den 6kade projektvolymen. Utslappen
som kvarstar kommer gottgéras genom framfor allt varaktig inbindning av koldioxid
och generering av fornyelsebar energi for att ge netto noll klimatpaverkan 2045.

Mal for netto noll klimatpaverkan
Sedan 2021 har Jernhusen haft mal om att linjera var verksamhet med Parisavtalet
och formulerat om detta allteftersom nya fortydliganden behdvts.

Under varen 2026 fick vi vara nuvarande klimatmal validerade av SBTi. | och med
detta har vi tagit oss att na nettonollutslapp i vardekedjan till &r 2045. P4 kortare
sikt ska vi minska utslappen inom nybyggnation med -39%, inom driftenergi med -
50% och 6vriga utslapp i verksamheten med -42% till &r 2030 jamfort med baséaret
2024. Malformuleringarna i sin helhet finns att lasa pa SBTi’s hemsida?Z.

For att klara klimatmalet kravs genomgaende fordndringar i hela var verksamhet,
inte minst hur vi styr var verksamhet och utvecklar relationer i var vardekedja.
Riktningen for dessa utvecklade arbetssatt pekas uti den har fardplanen. Detaljer
kring genomfdrande konkretiseras i affarsplan, verksamhetsplaner, styrande
dokument, tekniska anvisningar, mallar och manualer.

2 https://sciencebasedtargets.org/target-dashboard
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Hur vi tanker och agerar

Langsiktighet och ekonomisk barkraft ar tillsammans med socialt och miljomassigt
vardeskapande integrerat i Jernhusens strategi. Nar vi bygger om eller nytt gor vi det
lika mycket for den forsta hyresgasten som for kommande generationer. Vi
balanserar projektresultat med den langa forvaltningsaffaren — bade vad galler
ekonomi och klimatpéaverkan.

For att forsta och styra verksamheten utvecklar vi en klimatbudget som speglar
bolagets ekonomiska planering. Med den vagleder vi och foljer upp hur olika delar av
organisationen bidrar till att na bolagets klimatmal. Detta konkretiseras i var
affarsplan. Interna processer utformas for att paskynda omstallningen, bland annat
genom vart grona investeringsforum (”GIF”) dar lbnsamma investeringar med tydlig
hallbarhetskaraktar kan dska medel. | ramverket for gron finansiering finns
koldioxidprestanda med som kvalificerande kriterium for att befasta vara ambitioner
gentemot kapitalmarknaden.

Samtidigt som vi klarar klimatmalen ska vi varna andra vdarden som sékra, sunda och
trygga forhallanden fér manniskor och den biologiska mangfalden. Det &r sarskilt
viktigt nar vi nu med 6kande projektvolym star infor 6kad exponering och
paverkansmojlighet.

Samverkan ger mer till fler

Hyresgaster och andra kunder ska uppleva oss som en partner for minskad
klimatpaverkan, exempelvis vid hyresgédstanpassningar. Samarbetet gor att vi
kommer langre och bidrar till en positiv kundupplevelse.

Precis som for andra fastighetsbolag uppstar merparten av koldioxidutslappen inte i
den direkta egna verksamheten utan i vardekedjan. Vi kompletterar darfor befintliga
relationer med nya néatverk, gor affarer pa nya satt med nya aktérer, inte minst som
kopare och saljare av produkter i den cirkulara ekonomin.

Byggande med betydligt lagre klimatpaverkan kraver kunskap och samarbete.
Jernhusen ar aktiva och delar med sig av erfarenheter i saval branschforeningar som
i lokala, regionala och nationella forum kring bygg- och fastighetssektorns
klimatpaverkan. Nar det ligger néra var verksamhet medverkar vi till att skapa ny
kunskap och innovation i var vardekedja, exempelvis klimatnyttan av resande och
fraktande med jarnvag. Vi efterfragar och vagar testa nya material, produkter,
affarsmodeller och tekniker.

Vi delar med oss

Jernhusen rapporterar klimatpaverkan i enlighet med GHG-protokollets tre scope
och omfattar var verksamhets paverkan i hela vardekedjan. Vi stravar aven efter att
med hog kvalitet redogora for hyresgéasters klimatpaverkan.

Vi tar hela tiden steg mot att redovisa faktiska utslapp baserade pé verkliga mangder
och minskar andelen schabloner. Det kraver digitaliserade arbetssatt och
transparens fran vara leverantorer. Vi delar generdst med oss av vart klimatarbete
och vara erfarenheter och forvantar oss detsamma av vara partners.
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Klimatkalkylen - Vart verktyg

Det huvudsakliga skalet till att genomfora klimatberakningar ar att skapa kvalitativa

beslutsunderlag for att vi ska kunna gora medvetna och kostnadseffektiva val for att

minska klimatpaverkan. Kalkylen &r ett verktyg bade i dialogen med kunder,
kommuner, projektorer, entreprendrer och andra externa intressenter, och i det
interna beslutsfattandet. Vi ar medvetna om konsekvenserna av de val vi gor och
fattar vara beslut baserat pa det. Andra viktiga syften ar:

m Laraoch bygga kunskap till andra projekt och andra i branschen,
exempelvis skapa erfarenhetsvéarden.

Rapportera klimatpaverkan pa likvardigt satt som det ekonomiskt utfalt.
Uppfylla lagkravet om klimatdeklarationer for att erhalla slutbesked.

Ta viktiga poang vid BREEAM-certifiering.

Kunna dela klimatpaverkan for hyresgastens forhyrning hos oss.

Storst paverkansmoijlighet finns i tidiga skeden nar man valjer om, var, hur stort och
med vilka funktioner byggnation ska ske. Darfor ska en uppfattning om olika
alternativs klimatpaverkan vara beslutsgrundande i detaljplaneskeden, tidiga
kunddialoger och i forstudier.

En barande del for att na nettonollutslapp pa bolagsniva ar att projekten skapar
robusta forutsattningar for att forvaltningsfasen ska kunna gottgora de
koldioxidutslapp som uppstar under byggnationen. Det innebar att utslappen fran
uppféorandet maste vara minimala och att betydande mangder koldioxid binds i
fastigheten av projektet samt att forutsattningar for att generera betydande mangd
fornyelsebar energi under forvaltningsfasen finns. Detta visas i en balanserad
klimatkalkyl omfattande byggnadens hela livscykel.

Berakningsanvisningar
For att veta och kunna minska var klimatpaverkan ska klimatkalkylen omfatta hela
leveransen, projektet eller atgarden.

m  For nybyggnation ska klimatpéaverkan redovisas som uppstar fore, under
och efter Jernhusens anvandning, det vill sdga modulerna A1-C4 som
beskriver hela livscykeln.

m  Produktens eller tjanstens hela omfattning, exempelvis alla byggdelar.

Jernhusens positiva bidrag i omstallningen till ett fossilfritt samhalle ar de
energieffektiva och kollektiva transporterna och resande pé jarnvagen. Dessa
effekter saknar idag berakningskonventioner. Eftersom vi efterstravar att kunna
resonera transparent om dessa nyttor medverkar vi aktivt i utvecklingen av
vedertagha metoder for att berdkna och kommunicera kring undvikna utslapp,
ibland benamnt Scope 4.

Da vara projekt ofta har sarskilda forutsattningar och for att vi ska kunna styra
projekten med relevanta nyckeltal och fa relevanta jamforelsetal, delar vi upp
klimatberakning i relevanta delar: anlaggningsarbeten och férberedande
markarbeten for grundlaggning, sjalva byggnaden samt jarnvagsspecifika atgarder
och utrustning. Uppdelningen ska fortydligas i varje enskilt projekt och utforas i
enlighet med Jernhusens instruktion for klimatberakning.
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Material

Jernhusens absolut storsta
klimatpaverkan kommer fran de
material vi anvander i projekt och i
forvaltning. Vi har aterbruk och
storsta mojliga anvandning av
biobaserade produkter som
barande idé redan tidigt i
kunddialoger och projektering. Det
ger oss affarsmassiga och praktiska
forutsattningar for lagre
klimatpaverkan.

For att minska var paverkan fran
materialanvandning behover vi gora
klimatbattre val i hela var
verksamhet. Var grundfilosofi ar:

Jernhusen ar aktiv aktor i omstallningen
till en mer cirkuldr bygg- och
fastighetsbransch. Vi ser avfall som en
resurs saval i forvaltning som i
projektverksamheten och ger
hyresgasterna goda forutsattningar att
ocksa bidra.

Vi ar nyfikna och anvander nya och
innovativa produkter med lagre
klimatpaverkan. Det galler bade
biobaserade produkter och ramaterial
fran jordskorpan dar foradlings-
processerna utvecklas mot fossilfrihet.

m  Undersdk om behovet kan tillgodoses utan ny- eller ombyggnation.

m Behdver vi &nda bygga - designa fran borjan for material med lagre
klimatpéaverkan, sdsom trd och andra biobaserade material.

m Designa for mindre materialatgang, exempelvis optimerade

konstruktionsldsningar.

m Designa, projektera och bygg for demonterbarhet och aterbruk, dven efter

att den aktuella anvandningen ar passerad.
m  Narvi anvander betong kravstalls de mest klimatforbattrade

betongprodukterna enligt Svensk Betongs senaste vagledning, exempelvis
Niva 7 hosten 2026. Det innebar numera att vi bidrar aktivt till utvecklingen

av marknaden for CCS-produkter.

m  Kravstall alltid 100% skrotbaserad armering och garna fran fabriker med

fornyelsebar energi.

m  Narvi behover anvanda stal, projektera och budgetera primért for

aterbrukade produkter, valj darefter produkter med hog andel atervunnen

révara och, pa sikt, fossilfritt innehall.
m Valja material med lokala vardekedjor, bade for att korta transporterna
och for att energin som produceras i Sverige har lagre klimatpaverkan

jamfort med manga andra lander. Dessutom ar arbetsvillkoren generellt &r

battre i ndromradet.

m Valja material med certifierade miljovarudeklarationer (EPDer,
Environmetal Product Declaration).

B KOp primart trardvara fran naturnara hyggesfritt skogsbruk som gynnar
biologisk mangfald, i andra hand FSC-markt.

m Vitar hojdivara kostnadskalkyler och tidplaner redan fran tidiga skeden

for eventuella merkostnader och produktionstider som produkter med
lagre klimatpaverkan och aterbruk kan innebéra.
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Cirkulart forhallningssatt

Som bolag arbetar vi aktivt och strategiskt for att utveckla aterbruk och cirkulara
resursfloden i bygg- och fastighetsbranschen. En hog grad av aterbruk ar en
forutsattning for att vara projekt ska klara sina malgransvarden. Vi soker losningar
for fysisk lagring och digital sparning av material och produkter utifrdn behov och
forutsattningar i var verksamhet. Vi koper och saljer dterbruk i vardekedjan och ser
aterbruk som en barande del i erbjudandet till vara hyresgéaster, bade vid
nyproduktion och hyresgastanpassningar.

Vi styr och foljer upp verksamheten med nyckeltal for aterbruk, cirkularitet och
avfallsmangder. Vi minskar spill och restprodukter genom:

Varsam hantering av byggmaterial och produkter.

Minska spill och avfall genom design och att dimensionera och bestalla
enligt standardmatt.

Hog prefabriceringsgrad.

Valja material som vid spill inte blir avfall, utan kan aterbrukas.
Designa, och ansvara for, system, utrymmen och utrustning for att
sakerstalla att hyresgasternas avfall sorteras vali ratt fraktioner och
darmed blir till resurs i den cirkulara ekonomin.
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Energi, transporter och entreprenad

Historiskt har energianvandningen péa vara
fastigheter utgjort en stor del av var
klimatpaverkan. Men med systematiskt
energieffektiviseringsarbete och 6vergang
till energi med lagre utslapp, har
klimatpéaverkan sett till detta segment
ungefar halverats under perioden 2010 till
2025. Denna utveckling ska vi fortsatta,
vagledda av vart energieffektiviseringsmal
att halvera energianvandningen mellan

Jernhusen arbetar aktivt for att
minska klimatpaverkan fran
energi. Vi arbetar vidare med
energieffektivisering av befintligt
bestand samt har hogt fokus pa
energiprestanda i vara projekt.

2008 och 2030. Fornyelsebar energiproduktion

under forvaltningsfasen ar ett
Nyproduktion ska vara nara- viktigt bidrag for att gottgora for
nollenergibyggnader och uppfylla kraven i de utslapp som uppstar under
BREEAM och for grona byggnader enligt EU- byggfasen.

taxonomin, och darmed kvalificera for

finansiering via grona obligationer. Genom
certifieringskraven ligger energiprestandan
alltid minst -50% under gallande BBR-krav.

Den energi som kravs kommer dar det ar praktiskt mojligt fran fornybara
energikallor. Med egen energiproduktion och energilagring hanterar vi effekttoppar
och dkar graden av sjalvforsorjning.

Energi pa byggarbetsplatsen

Vid nyproduktion kan ungefar 5-10 % av byggskedets klimatpaverkan komma av
energirelaterade utslapp. Det handlar bland annat om byggel, bransle till
entreprenadmaskiner, varme till byggbodar och flaktar for uttorkning. For att minska
utslappen fran byggarbetsplatser och anlaggningsarbeten som
marksaneringsprojekt ska vi anvanda:

m  Fornyelsebarel.

m  Fjarrvdrme med lagsta mojliga klimatpaverkan till byggbodar, exempelvis
kan ibland byggnadens anslutning anvandas till byggbodar redan under
byggfasen.

m  Fossilfria branslen till entreprenadmaskiner och internlogistik, exempelvis
HVO100 eller elektrifiering.

Transport och entreprenadmaskiner

Storsta kallan till klimatpaverkan inom transporter ar de som sker i samband med
materialframstallning och sedan frakten till byggarbetsplatsen. For att minska
klimatpaverkan fran transporter ska Jernhusen verka for att minimera totalt antal
transportkilometer samt styra dver till transportslag med lagre utslapp som
exempelvis jarnvagen.

For Jernhusen kan aven transporter i samband med schaktsaneringar vara
betydande. Vi minskar transporters och anlaggningsarbetens paverkan genom att:
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& Jernhusen

m  Minska transportlangden genom att soka lokala vardekedjor for
materialforsorjning.

m Minimera antalet transporter genom samordning till och fran
byggarbetsplatsen.

m Flytta dver transporter till jarnvag.

m Elektrifiera eller branslevaxla till exempelvis HYO100.
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Utblick

Orostiderna och de foranderliga regulatoriska forutsattningarna vid mitten av 20-
talet ger den grona omstallningen konkurrens. Investeringar riktas om och
ekonomiska incitamenten for 6vergang till ett koldioxidsnalt samhalle ter sig
svagare, exempelvis till foljd av lagre efterfrdgan an férvantat och liberalare system
for handel med utslappsratter.

Omstallningens underliggande behov — att snabbt minska mangden koldioxid i
atmosfaren — ar emellertid mer tréngande an nagonsin. For Jernhusen ar
omstallningen en havstang — fler kommer efterfraga, och dessutom hogre vardera,
vart erbjudande. Genom ansvarsfull utveckling och férvaltning ar vi val
positionerade. En viktig deli det ar att transparent kunna kvantifiera och
kommunicera nyttan av var verksamhet. Det bidrar till 6kad kundnojdhet och hojer
attraktiviteten pa kapitalmarknaden.

Nya klimatrelaterade produkter och tjanster kommer fa faste, exempelvis system for
handel med certifikat for undvikna utsldpp. Material med radikalt lagre
klimatpaverkan &n vad vi idag anvander oss av kommer sattas pa marknaden —vart
ansvar ar att efterfrdga och anvanda dessa.
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