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Introduktion

Den nye ejendomsskattelov har veeret undervejs et par ar. Det samme gelder de nye
ejendomsvurderingsregler. De forventede nye ejendomsskatte- og ejendomsvurderingsregler
er udskudt i flere omgange bl.a. som fglge af udfordringer med udviklingen af det nye
ejendomsvurderingssystem. Nu ser det dog ud til, at de nye regler snart er pa trapperne.

Der blev den 26. april 2023 fremsat forslag til en ny ejendomsskattelov, der skal erstatte den
nuveerende ejendomsveerdiskattelov og lov om kommunal ejendomsskat. Forslaget blev
underkastet 1. behandling i Folketinget den 4. maj 2023 sammen med det samtidigt fremsatte
forslag til lov om @&ndring af kildeskatteloven, lov om kommunal indkomstskat,
ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love.
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Lovforslagene blev efterfglgende sendt til behandling i Skatteudvalget, der har foretaget en
teknisk gennemgang af forslagene, og hvor der nu pagar en spgrge- og svarproces.
Lovforslagene er sat til 2. behandling i Folketinget den 25. maj 2023.

Forslaget til den nye ejendomsskattelov implementerer dels boligskatteforliget fra 2017
(" Tryghed om boligbeskatningen™) indgaet mellem den daveerende regering (Venstre, Liberal
Alliance og Det Konservative Folkeparti) og Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Radikale
Venstre, dels kompensationsaftalen af 2020 (”Kompensation til boligejerne og fortsat
tryghed om boligbeskatningen”) indgaet mellem samme partier.

Forslaget til den nye ejendomsskattelov medfarer andringer pa falgende seks hovedpunkter:

1) Lavere satser for ejendomsveerdiskat og grundskyld

2) Loft over satser for grundskyld og deekningsafgift til og med 2028

3) En rabatordning, hvorefter boligejere, der har overtaget deres bolig inden 2024,
tildeles en skatterabat, hvis boligejeren skal betale mere i boligskat ved overgangen til
de nye regler, end hvis de geldende regler blev viderefart til og med 2024

4) En permanent indefrysningsordning, hvorefter boligejere kan valge, at samlede
stigninger i ejendomsvardiskat og grundskyld bliver indefrosset som et lan

5) En moderniseret stigningsbegransningsordning, hvorefter stgrre stigninger i
grundskyld af erhvervsejendomme m.v. indfases over tid

6) Statens overtagelse af opkraevning af grundskyld og daekningsafgift fra kommunerne

Det falger af forslaget, at loven forventes at treede i kraft den 1. juli 2023 og have virkning fra
og med den 1. januar 2024.

Samspillet med de nye Ejendomsvurderinger

Beskatningsgrundlaget i det fremsatte forslag til en ny ejendomsskattelov tager udgangspunkt
i de nye ejendomsvurderinger efter det nye ejendomsvurderingssystem. De nye offentlige
ejendomsvurderinger er i skrivende stund ved at blive udsendt til landets ejerboligejere.
Skatteministeriet har endnu ikke oplyst, precist hvornar de nye vurderinger for
erhvervsejendomme sendes ud, men Vurderingsstyrelsen oplyser, at det forventes at ske i
forlaengelse af de nye vurderinger til boligejerne.

Ved skatteomlegningen anvendes der forelgbige vurderinger som midlertidigt
beskatningsgrundlag, da det ikke inden 2024 er muligt at udsende nye 2022-vurderinger, der
ligger til grund for ejendomsskatterne. For ejendomsejerne betyder dette, at der potentielt kan
ske efterregulering af deres ejendomsskatter, nar de modtager den endelige 2022-vurdering.
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Nye satser for Ejendomsveerdiskat, Grundskyld og Dakningsafgift

Overgangen til det nye ejendomsvurderingssystem vil forventeligt medfgre en markant
stigning i niveauet for starstedelen af de offentlige ejendomsvurderinger. Dette ma navnlig ses
i lyset af, at de geeldende offentlige ejendomsvurderinger i vid udstreekning er baseret pa priser
fra 2011/2012, der ikke laengere afspejler den aktuelle veerdi af ejendommene.

Uagtet at niveauet for de offentlige ejendomsvurderinger ma forventes at stige markant ved
overgangen til det nye ejendomsvurderingssystem, vil dette ikke ngdvendigvis medfare hgjere
ejendomsskatter. Dette skyldes bl.a., at forslaget til den nye ejendomsskattelov laegger op til
et nedslag i satserne for ejendomsverdiskat og grundskyld, ligesom der gives et
forsigtighedsnedslag pa 20 % i vurderingen ved beregning af ejendomsskatterne.

Forslaget leegger saledes op til, at satserne for ejendomsverdiskat nedsattes fra henholdsvis
0,92 % og 3 % til henholdsvis 0,5 % og 1,4 %. Herudover haeves progressionsgransen fra de
nuvaerende 3.040.000 kr. til 9.400.000 kr. (opgjort efter et forsigtighedsnedslag pa 20 procent
pa vurderingen). Der er saledes tale om cirka en halvering af satserne.

Neermere om den nye Skatterabatordning for Ejerboligejere

Lovforslaget medfarer en skatterabat for boligejere, der har overtaget deres bolig inden 2024,
og som samlet skal betale mere i ejendomsverdiskat og grundskyld ved overgangen til de nye
regler, end hvis de geeldende regler blev viderefart. Dette er for at undga, at den navnte gruppe
boligejere ikke skal betale hgjere samlede ejendomsskatter i 2024. Fglgende betingelser skal
dog vare opfyldt, farend der kan opnas skatterabat:

1) Boligen er en ejerbolig og er personejet,

2) Ejeren har overtaget boligen senest den 31. december 2023, og

3) Ejeren har pligt til at betale ejendomsverdiskat og grundskyld af boligen for
indkomstaret 2024.

Samtlige betingelser skal opfyldes, for at skatterabatten kan opnas. Skatterabatten fortsatter
indtil boligen sezlges.

Serlige Krav for Ny- og ombyggede Boliger

Som naevnt geelder det ifglge forslaget, at ejeren alene kan opna skatterabatten, hvis ejeren har
pligt til at betale ejendomsvardiskat af ejerboligen for indkomstaret 2024.

For sa vidt angar ny- og ombyggede boliger betyder dette, at byggeriet skal veere
feerdigmeldt til kommunen senest den 1. januar 2024.
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Ejere af nybyggede ejerboliger, der feerdigmeldes senere end 1. januar 2024, vil saledes ikke
kunne opna skatterabatten. Ejere af ombyggede ejerboliger, der feerdigmeldes senere end 1.
januar 2024 vil kunne opna skatterabat for ejendomsveerdiskat, som boligen fremstod far
ombygningen.

Ejeren vil dog opna skatterabat for grundskylden, safremt grunden er overtaget inden 1. januar
2024, uagtet evt. byggeri pagar.

Det bemarkes saledes, at skatterabatten i det fremsatte forslag til ny ejendomsskattelov ikke
geelder for nye boligkebere i 2024 og frem, idet nye boligkabere vil kunne planlaegge deres
boliggkonomi i henhold til de nye ejendomsskatteregler, hvilket ikke er tilfeeldet for
nuvarende boligejere

Permanent Indefrysningsordning til Boligejere

Privatpersoner, som ejer en ejerbolig, tilbydes en frivillig permanent indefrysningsordning,
hvorefter fremtidige stigninger i ejendomsveerdiskat og grundskyld fra 2025 kan blive
indefrosset i ejendommen. Selve ordningen om indefrysning betegnes som et lan til
boligejerne til betaling af stigninger i ejendomsveardiskatten og grundskylden.

I relation til sikkerhed for lanet laegges der i forslaget op til, at lanet hafter pa ejendommen i
dens helhed med prioritet pa sidstepladsen og med gyldighed mod enhver uden tinglysning.
Lanet forrentes og forfalder senest til betaling, nar ejeren salger sin ejerbolig. | en
salgssituation er det derfor vigtigt, at keber sikrer sig, at seelger indfrier lanet.

Sammenfatning

Den nye ejendomsskattelov erstatter den nuveerende ejendomsveardiskattelov og lov om
kommunal ejendomsskat. Med de nye ejendomsskatteregler indferes bl.a. lavere satser for
ejendomsverdiskat og grundskyld samt nye satser for deekningsafgift. Endvidere indfares en
skatterabatordning i ejendomsvardiskat og grundskyld for ejerboligejere, der overtager deres
bolig inden 31. december 2023. Skatterabatten har til formal at sgge at sikre, at boligejere, der
har overtaget en ejerbolig inden 2024, ikke skal betale hgjere samlede boligskatter ved
overgangen til de nye ejendomsvurderinger i 2024.

Ejeren skal veere pligtig til at betale ejendomsveerdiskat og grundskyld af ejerboligen for
indkomstaret 2024 for at kunne tildeles skatterabat. For ny- og ombyggede ejendomme skal
man derfor vaere opmarksom pa, at feerdigmelding skal ske senest 1. januar 2024 for at opna
skatterabat i ejendomsvardiskat henhold til de nye ejendomsskatteregler.
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Hvis du har spgrgsmal eller behgver yderligere information vedrgrende noget af det
ovenstaende, sa tav ikke med at kontakte os.

i

Frantz Sigersted-Rasmussen Natascha llovaisky Dambak

Partner Advokat
Frantz.sigersted-rasmussen@moalemweitemeyer.com Natascha.dambaek@moalemweitemeyer.com

Jep Becher Jensen
Advokat
Jep.jensen@moalemweitemeyer.com

Denne tekst udger i sig selv ikke juridisk radgivning, og Moalem Weitemeyer patager sig ikke
ansvaret for ngjagtigheden af oplysningerne. Med den ovenstaende tekst har Moalem
Weitemeyer ikke pataget sig noget ansvar som fglge af nogen laesers brug af ovenstaende som
grundlag for beslutninger eller overvejelser.

This news piece has been produced in the Danish language only. Are you a client or a pro-
spective client, and should you require a Danish version, please email us at
news@moalemweitemeyer.com with a link to the article that you would like to request to re-
ceive in English, and we will attend to your request without undue delay.
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