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Maria Pia Testa

Between conservation and experimentation: 
Brisa 5 retrofitting project in Milan
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In the beating heart of Milan, exactly in 
one of the most stratified areas of the 
urban fabric, where the contemporary 
city coexists with the archaeological 
ruins of the complex of the Imperial Villa 
of Maximian, evidence of the ancient 
Mediolanum, it is possible to find the 
Brisa 5 retrofitting project, designed 
and curated by Park Associati, the 
architectural practice founded in Milan 
in 2000 by Filippo Pagliani and Michele 
Rossi. 
Experimentation, research, innovation, 
and sensitivity are the basis of this 
project, able to reread the pre-existence 
in order to reinterpret and readapt it 
to the necessities and the uses of the 
two new tenants – namely the law 
study Allen & Overy and the company 
Buccellati – through a more functional 
redistribution of the spaces.
The intervention concerned a complex 
of two buildings, neighboring but 
detached, both designed by the 
architect Piero Portaluppi – one of the 
main representatives of the Milanese 
architecture of the early 20th century 
– almost twenty years apart from 
each other, a time distance that made 
them testimony of two different styles: 
the first, the lower one with the main 
façade overlooking via Ansperto, is 
influenced by the Viennese secession, 
having been built in 1919; the second, 
instead, on the corner of via Ansperto 
and via Brisa, designed in the mid-
1930s and enlarged with two floors 
after the Second World War, has a 
modernist nature. Following Portaluppi’s 
intervention, the extension built by 
Park Associati, which adds an extra 
office floor to the building, becomes 
an expression of a contemporary 
language, that does not predominate 
over the pre-existence but blends with it.
Care and refinement are also dedicated 
to the use of materials and to superficial 
treatment: for the added story, a metal 
mesh, brass-coated on the outside and 
black on the inside, was used between 
the two chambers, making the volume 
dull but also offering protection from the 
sun. Despite the innovative character of 
this added story, it is in harmony with 
the smooth façade of the lower building 
and with the grey color of Ceppo di 
Gré, a natural stone set around lake 
Iseo and used for the tower’s façade, 
subjected to a cleaning intervention. 
The Milanese architecture practice has 
modified the rhythm of the façade’s 
openings, with the insertion of small 
pillars in the glass parts as well as of 
corrugated sheets – the same used for 

Park Associati

Work
Brisa 5
Client
Reale Immobili - Reale Group S.p.a.
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Milan, Italy
Project Year
2016-2020
Architecture and Design
Filippo Pagliani, Michele Rossi
Project Team
Lead: Davide Pojaga 
Team: Giacomo Geroldi, Andrea 
Manfredini, Valerio Conti, Ciro Capasso
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Rendering: Fabio Calciati, Mario 
Frusca, Luca Pazzaglia
Size and total area
6.600 m2

Image credits
Realized building: Andrea Martiradonna
Construction site: Mario Frusca
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the added story’s glass – in the spaces 
between the openings.
Just as interesting are the solutions 
adopted for the inner façades, collected 
around a new hypogenous patio, which 
becomes the center of the new project. 
Surrounded by entertainment spaces and 
meeting rooms, the patio gives the workers 
the possibility to carry out the activities 
there conducted far from the confusion 
of the outside life. The harmony of this 
space is underlined by the presence of a 
pomegranate tree, that, encircled by the 
fully glazed rooms, creates a conjunction 
between the inside and the outside of the 
complex, strengthened also by the use, for 
the hypogeum floor, of the same grey stone 
used for the coating of the façade of the 

higher building.
Previously used as a warehouse, the 
ground floor houses the library of the 
law firm that will occupy this part of 
the complex. To lend more serenity 
and comfort to this space, the library is 
equipped with light oak furniture, while, in 
the other spaces, floors and furniture are 
predominantly made of dark wood. The 
ground floor of the courtyard overlooking 
the patio, previously used as garages, is 
occupied by service spaces, as a cafeteria 
and a locker room. Furthermore, in order to 
boost a sustainable lifestyle and mobility, 
there is a large parking area for bicycles. 
There are various solutions adopted to 
promote a sustainable approach and to 
allow for better energy functioning, as the 

installation of some photovoltaic panels on 
the tower’s roof, the use of ground water for 
geothermal energy and the added story’s 
green roof aimed at achieving a good 
thermal mass. The use of these systems, 
which make the building energy self-
sufficient, earned the building a certification 
LEED Gold V4 Shell & Core. 
The attention of the architectural firm is also 
directed to the search for optimal solutions 
for the offices, combining the demand for 
acoustic privacy with the need to create 
comfortable workspaces, without sacrificing 
the transparency given by the glass walls 
and the light supply, also accentuated by 
the use of white furnishings.
The choice of materials and furnishings 
represents another constant and focal 

point of the project by Park Associati. In 
the entrances and in the halls of the two 
buildings, the play of colors between walls 
and furniture recall Portaluppi’s taste and 
experimentation, especially thanks to the 
use, for some coatings, of polychromatic 
marbles, largely used by the Milanese 
architect. 
In conclusion, the double conservative and 
innovative instance pursued in the Brisa 
5 project represents – in analogy with 
many retrofitting interventions on historic 
and/or modern buildings conducted by 
the Milanese architectural practice – a 
clear example of the design culture of 
Park Associati, based, as well said by the 
architects, on trinomial «listening, intuition 
and experimentation».
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Tra conservazione 
e sperimentazione: 
il retrofitting di Brisa 
5 a Milano

Nel cuore pulsante di Milano, 
esattamente in una delle aree più 
stratificate del tessuto urbano, in cui la 
città contemporanea convive con i resti 
archeologici del complesso della Villa 
imperiale di Massimiano, testimonianza 
dell’antica Mediolanum, si inserisce 
l’intervento di retrofitting Brisa 5, 
progettato e curato da Park Associati, 
studio milanese di architettura fondato 
nel 2000 da Filippo Pagliani e Michele 
Rossi.
Sperimentazione, ricerca, innovazione 
e sensibilità sono alla base di questo 
progetto che rilegge la preesistenza per 
reinterpretarla e adattarla, attraverso 
una più funzionale redistribuzione degli 
spazi, alle esigenze e agli usi dei due 
nuovi tenant, ossia lo studio legale Allen 
& Overy e l’azienda Buccellati.
L’intervento ha interessato un 
complesso costituito da due edifici, 
accostati ma indipendenti, entrambi 
progettati, pur se a distanza di 
circa vent’anni, dall’architetto Piero 
Portaluppi – uno dei principali esponenti 
dell’architettura milanese del primo 
Novecento – e testimoni pertanto di due 
diversi stili: uno, quello più basso e con 
la facciata principale prospiciente via 
Ansperto, risente dell’influenza della 
Secessione Viennese, essendo stato 
realizzato nel 1919; l’altro, invece, ad 
angolo tra via Ansperto e via Brisa, 
progettato a metà degli anni Trenta e 
al quale sono stati aggiunti due piani 
nel dopoguerra, rivela un carattere 
modernista. Sulla scia dell’intervento di 
Portaluppi, anche il sopralzo progettato 
da Park Associati, che aggiunge 
un piano destinato a nuovi uffici, 
diventa espressione di un linguaggio 
contemporaneo figlio del suo tempo, 
che non predomina sulla preesistenza, 
ma si fonde con essa. 
Cura e ricercatezza sono rivolte anche 
all’impiego dei materiali e al trattamento 
della superficie. Per il sopralzo, infatti, è 
stata impiegata una rete metallica tra le 
lastre che compongono la vetrocamera, 
ottonata all’esterno e nera verso 
l’interno, che conferisce un aspetto 
opaco al volume, ma che funge anche 
da elemento schermante. Nonostante 
il carattere innovativo del sopralzo, 
esso si può ritenere in perfetta sintonia 
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sia con il bugnato liscio dell’edificio 
più basso, sia con il colore grigio del 
Ceppo di Grè, una pietra naturale 
estratta nella zona del lago d’Iseo 
utilizzata per il rivestimento dell’edificio 
a torre, sottoposto anche a un attento 
intervento di pulitura. Lo studio milanese 
è intervenuto anche nella rimodulazione 
del ritmo delle aperture dell’edificio su 
via Brisa, inserendo pilastrini nelle parti 

vetrate e lamiere grecate, analoghe 
a quelle impiegate per il vetro del 
sopralzo, negli spazi tra le aperture.
Altrettanto interessanti sono le soluzioni 
adottate per i fronti interni, raccolti 
intorno a un nuovo patio ipogeo, che 
diventa il fulcro intorno al quale ruota il 
progetto e sul quale affacciano le sale 
riunioni e gli ambienti di rappresentanza, 
consentendo alle attività che si svolgono 

in questi luoghi di apparire distanti dal 
trambusto della vita cittadina che si 
svolge all’esterno. L’armonia di questo 
spazio è sottolineata dalla presenza di 
un albero di melograno, che, circondato 
da ambienti completamente vetrati, 
consente di creare una congiunzione 
tra l’interno e l’esterno del complesso, 
legame rafforzato anche dall’impiego, 
per la pavimentazione dell’ipogeo, della 

stessa pietra utilizzata per il rivestimento 
dell’edificio più alto.
Il piano interrato, che un tempo 
ospitava un magazzino, è stato adibito 
a biblioteca dello studio legale sito in 
questa parte dell’edificio. Per conferire 
un maggior senso di serenità e comfort 
a tale spazio, per gli arredi e le finiture 
è stato utilizzato un legno rovere chiaro, 
a differenza degli altri ambienti nei quali 
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prevale l’impiego di un legno scuro. 
Il piano terra del cortile affacciato 
sul patio, invece, prima occupato dai 
garage, ospita degli ambienti di servizio, 
come una caffetteria e uno spogliatoio. 
Inoltre, nell’ottica di voler incentivare 
uno stile di vita e una mobilità 
sostenibili, è previsto un grande spazio 
per il deposito delle biciclette. 
Varie sono le soluzioni adottate per 
promuovere un approccio orientato 
alla sostenibilità e per consentire un 
miglior funzionamento energetico, come 
ad esempio l’installazione di pannelli 
fotovoltaici sulla copertura dell’edificio 
a torre, l’utilizzo di acqua di falda per la 
geotermia e il tetto verde del sopralzo 
per realizzare massa termica. Il ricorso 
a questi sistemi, che consentono un 
funzionamento autonomo dal punto 
di vista energetico, ha permesso 
all’edificio di ottenere una certificazione 
LEED Gold V4 Shell & Core.
L’attenzione dello studio è rivolta anche 
alla ricerca di soluzioni ottimali per gli 
uffici, unendo la domanda di privacy 
acustica alla necessità di creare spazi 
di lavoro confortevoli, senza rinunciare 
perciò alla trasparenza, data dalla 
presenza delle vetrate, e alla luce, 
accentuata anche dall’impiego di arredi 
di colore bianco.
La scelta dei materiali e dell’arredo 
rappresenta un altro punto focale e 
costante del progetto di Park Associati. 
Gli ingressi e le hall dei due edifici 
in particolare richiamano il gusto 
e la sperimentazione dell’opera di 
Portaluppi, ricorrendo a un gioco di 
colori tra pareti e mobili, e soprattutto 
utilizzando per alcuni rivestimenti i 
marmi policromi, che rappresentano 
uno dei materiali più utilizzati nei 
progetti dell’architetto milanese.
In definitiva la duplice istanza 
conservativa e innovativa perseguita 
nel progetto Brisa 5 rappresenta, 
in analogia con i tanti interventi di 
retrofitting su edifici storici e/o moderni 
firmati dallo studio milanese, una 
chiara testimonianza della cultura 
progettuale di Park Associati, fondata, 
come rivelano gli stessi progettisti, 
sul trinomio «ascolto, intuizione e 
sperimentazione».
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