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CARACTERISTICAS GENERALES

 Ubicacion

Cariari, Heredia. Dentro de urbanizacion Los Arcos.
A s6lo 6km del Aeropuerto Juan Santamaria y a 10km

del centro de San José.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Descripcidon de Propiedad

« Area de5 hectareas.

« (Cuenta contodo el diseno del proyecto realizado y
permisos aprobados para desarrollar 440
unidades en 7 edificios de 8 pisos cada uno.

* Permisos de construccion listo.

e (Cuenta con aprobacién de contratos por el MEIC.

* Proyecto listo para iniciar preventas y
construccion.
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LICENCIAS, PERMISOS Y ESTUDIOS

LICENCIAS Y PERMISOS OBTENIDOS ESTUDIOS REALIZADOS

» Uso delsuelo * Estudio de mercado

» Disponibilidad desfogue pluvial « Disefio arquitectdnico

*» Disponibilidad de electricidad « Estudio de suelos

= Disponibilidad de agua » Diseno estructural

= Disponibilidad telefénica « Estudio hidrogeolégico

* Certificacion por parte de SINAC « Estudio geotécnico

» No afectacion por lineas de transmision del ICE » Estudios de impacto vial

* Nota de aviacion civil

* Criterio técnico del CNE

*» Certificado del cauce, MINAET

*  Alineamiento vial, MOPT

*  Alineamiento vial municipal

* Viabilidad ambiental, SETENA

*  Permiso de vertido, MINAET

* Permiso de ubicacion de PTAR, MINSA
*  Permiso de construccion, INVU

* Permiso de construccion, MINSA

* Permiso de construccion, CFIA

= Permiso de construccion, AyA

= Permiso de construccion, Municipalidad de Heredia
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T T L5 LU16 L7 1018 1019 1020 21 14022
In U's Dollars
Sales Revenne
Salbes Schedube (last unit sold Nov-21) 40 - M 2 ] &4 & ] -
Conelative Units Sold - 34 118 02 286 3 440 440
Ned Sales Revenue (OK) 70,118,633 - BROO0  BTTTAG 16447549 D14B441T 10516049 19040460 375473
Construction Budget
Land Purchase 9,512,000 o 00000 3003000 3003000 1000 000 .
Comstruction costs 41121568 - A5WE 7496856 GBITALE  TT615% 993231 4742071 -
ol costs 5.815.541 ' T34T  LSEOAM  15B0AOd  1SRDE%4  LAB0.6Sd  15ED.654 131.74
Todal Divect Cosls 59,459,100 - BEEDATI 110B0GAD D1A1L310 DA46293 1117614 631LTES 131.724
Nt Cash Flow Befove Debi Service and Taxes 10.6439.513 (BBULATI) (AMAI01) 5036239  3.138.113 TA.B6S) 11717695 1613005
Taotal Deld Sernce . 1,781,228 = 413145 1977578 (33XBATI)  (9AT253) D ARBAG3  (4.995189) L]
Cashi Flow after Debit Service and Before Taves & Incentives & 568 295 - idGe2IET) (1315613 1707266 2180871 6ILASE 7711506 2.623.00%
Construetion Loan Funding
Beg. Bal . - - A24B000 697427 ZR44L RITRELT 4903253
Daaw 30,363 486 ; LGN ZS0LEST GURETI GISELT _GAI0056 —
Rilaice 30,363 486 « 4248000 11549862 12766167 10059758 DAG3E03 4903253 .
Iterest 1.781.228 . OBESS __470R40 _ 4364R0 328939 _ Mplel __8l9e 0
Agered Balance 32.044.714 - A3RRR5F 12021710 13202654 I0RSG9T 109ERE 4905189 0
Py Inferest Current? ("Yes™ or "No"==) (1.781.228) - (108835 (4TLB48)  (436.4B6) (325935)  (M6163)  (90.934) ]}
Amoftization [EIUELENT) I— - LRSS (806l 2T (68R6130) (47004400 (4.003253) 2
Ending Balnce = - AMB000  GA9T42T  ZRO4SML 3ATEA2T 4903253
Cash Account
Beginming Balacs . - - 3673 89538 197G A33BA0 |56.448 78.954
Equity Funding 6,733,664 < AT00R000 37T ERE - BSRTTH - - -
Loan Draws 30363 486 - A2B000  T30LR6  A06RTAD  A2%ELT G006 - -
Posative Casly Flow from Projects 47,680,532 . « 4351840 973274 RED9EGT 6242125 15910801 2623005
Cash Available for Operations 84777682 - BOHB0O0 13063363 15B914TI ITSIT664 13266041 16077245 2701958
Negative Cash Flow from Projects [3T031.009) o (BBOLATIY (7655.0141) (A695.55%) (5.670.744) (T001%90) (3.203.106)
Cash Available for Int., Amort.. & Taxes 47.746.673 - MBEZE 544X IL194517 11845020 6263051 12874043 270195
Inierest & Amortization (32144.714) - (108835 (SIMIR) (939TTIH) (722070 (5.106.60%) (4.995.189) (i
Cash Available for Distribution 15600959 . 37673 BOO3E L7973 4633E50 LIS6448  TETROSY 1701959
Project Delivery Thstrbation Date: Marzo-2004 [15.601.959) - - - - A 1000 (10000000 (7 800.000) (2.701.959)
Ending Balance L] a7 BRO3E L9703 RIIASD 156444 TIA ]
Projected Equity Cash Flows & IRE M0 IRR 8 568,295 - (4 T00.000) (1.377.888) - 34424 000000 TE00.000  2.70]4959
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PROYECCIONES
SENSIBILIDAD SOBRE RITMO DE VENTAS
SALES PACE 5 UNITS/MONTH
Project Price Project Price VPN IRR Profit Equity X multiple
_9.500.000 7238265 | 169% 8679.968 6651490 23X
e
SALESPACE: 6 UNITS/MONTH
§.Project Price Pro;ect Price VPN IRR Profit Equity X multiple
9500000 7238265 | 195% 8756832 6626378 2,3%.
Currency U§$
_______ SALES PACE 7UNITS/MONTH - - -
Project Price Project Price VPN §IRR Profit Equity X multiple
9.500.000 7.238.265 | 240% 8868295 6.733.664 2,3
i
SALES PACE: 8 UNITS/MONTH
Project Price Project Price VPN §IRR Profit Equity X multiple
9500000 7238265 | 280% 8979.758 6.736.930 2,3x
e
* Incremento de precios: 3% anual
* Depésito inicial: US$ 3.000/ unidad
No. Dormitorios/unidad 1Hab 2 Hab 3hab | 23hab
No. Unidades 110,0 110,0 220,0,
Area vendible m2/unidad 47,6 66,3 91,4 74,2
Precio inicial USS/unidad $ 120.000 $ 135.000 $ 151.5005 S 139.500
Precio inicial US$/m2 $ 2519 $ 2037 $ 16571S 1880
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PRECIO

Asking Price:

$8.000.000

*Se escuchan ofertas.

*Se ofrece financiamiento.
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CONTACT

Pedro Esteban Sanchez
Market Analyst/ Real Estate Consultant
psanchez@ngcentralamerica.com

Newmark-Grubb Central America
Oficentro Madrid, 3rd floor
Pozos Santa Ana, San José, Costa Rica
ngkf.com

Mobile: +506 — 8915-3342
Main: +506 — 2203-5171
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