Sdéleni klicovych informaci

WOOD & Company Office podfond
WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

1. UCEL DOKUMENTU

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material.
Poskytnuti téchto informaci vyZaduje zadkon, aby VAm pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladdm, moznym
vynostm a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

2.  ZAKLADNI INFORMACE O PRODUKTU

2.1 Nazev produktu:

WOOD & Company Office podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s.

2.2 Tvlrce produktu:

WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem namésti Republiky
1079/1a, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, IC 05 15 45 37 (dale jen ,Fond")

2.3 Administrator Fondu:

WOOD & Company investicni spolecnost, a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 - Nové
Mésto, IC 60 19 24 45

24 ISIN:
CZ0008042769
2.5 Internetové stranky:

www.wood.cz
2.6 Pro dalSi informace:
(+420) 222 096 111 nebo piste na e-mail: fondy@wood.cz
2.7 PfisluSny dohledovy organ:
Ceska narodni banka, Na P¥ikopé& 28, 115 03 Praha 1, www.cnb.cz
2.8 Datum vypracovani klicovych informaci / datum posledni tGpravy:

28. unora 2020
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O JAKY PRODUKT SE JEDNA ?
Typ produktu:

Podfond investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(l v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym
zakladnim kapitalem.

Investicni cile

Cilem Fondu je zhodnoceni investi¢nich akcii Fondu v dlouhodobém ¢asovém horizontu. Investicni strategii
jsou investice zejména do nemovitostnich spolecnosti zamérenych na vlastnictvi budov, fizeni najmu
a spravu budov v segmentu zahrnujicim predevsim kancelafské budovy a potencialné ostatni komercni
aktiva s prime umisté&nim v hlavnich méstech, a v pozdg&jsich fazich i vétsich regionalnich méstech, Ceské
republiky a Slovenské republiky, a to a7 do vySe 100 % majetku Fondu. Fond mUzZe déle doplikové investovat
i do jinych financnich aktiv. Fond je denominovan v eurech (EUR). Ménové riziko neni aktivné fizeno, cilem
je maximalizace vynosu v eurech.

Fond nesleduje ani nekopiruje urcity index nebo ukazatel a vykonnost Fondu neni porovnavana proti
zadnému srovnavacimu ukazateli. Fond uplatfuje strategii absolutniho vynosu a vynosy z hospodareni
Fondu jsou reinvestovany. Fond miZe vyuzivat repo obchody, a to za Gcelem snizeni rizika, snizeni nakladd
nebo za Ucelem dosazeni dodate¢nych vynosl pro Fond.

Néavratnost investovanych prostfedkd neni zarucena a je zavisla na cenach podkladovych aktiv, které jsou
ovlivnény zejména vyvojem na trhu nemovitosti a makroekonomickym prostfedim. S ohledem na tento
profil rizik je doporucena doba drzeni investice nejméné 5 let.

Zamysleny investor

Fond je urcen vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu & 272 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ktefi maji zkusenosti s investovanim do rliznych nastrojl finan¢niho
trhu a maji dostatecné zkuSenosti potfebné pro posouzeni rizik investice. Jsou si tak védomi vSech rizik,
které pro né z této investice vyplyvaji, a znaji odlisnosti v regulaci fond0 kvalifikovanych investoru a rizika
s timto druhem investice spojena. Investice do Fondu neni urcena pro kvalifikované investory s investi¢nim
horizontem kratSim nez 5 let, pro kvalifikované investory, ktefi nemaji dostatec¢né zkuSenosti s investovanim
do obdobnych financnich nastroji a pro investory bez dostatecné kapitalové vybavenosti zajistujici, Ze
pfipadny nezdar investice vyraznéji neohrozi zivotni Uroven investora a dopad na splnéni jeho financnich
cild nebude zasadni.

Doba trvani produktu

Fond je zfizen na dobu neurcitou a neni stanoveno zadné datum splatnosti. Investice do Fondu nem(iZe byt
za zadnych okolnosti automaticky ukoncena.

Smlouva o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii mize byt ukoncena dohodou smluvnich stran nebo
jednostrannou vypovédi s jednomésicni vypovédni lhdtou ze strany investora nebo téZ Fondu, a to
s uvedenim nebo bez uvedeni dlivodu. Prava investora inkorporovana do investi¢nich akcii trvaji i po
ukonceni smluvniho vztahu, zejména pak pravo na odkoupeni investi¢nich akcii.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?

Souhrnny ukazatel rizik

O e

NiZ3i riziko Vys33i riziko

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty.
Ukazuije, jak je pravdépodobné, Ze pfijdete o penize v disledku negativniho pohybu na trzich ¢i v disledku
dalSich faktord. Fond je zafazen do vysoce rizikové tfidy oznacené hodnotou 6 na sedmistupriové skale, kde
minimalné po doporuceny investi¢ni horizont, tj. 5 let. V praxi se riziko spojené s investici podstatné lisi pfi
odliSné dobé drZeni (délky investice), pfi nedodrzeni investicniho horizontu miZe byt skutecné riziko
podstatné vyssi a mlzete tak pfi pfedcasném ukonceni investice ziskat zpét podstatné méné.
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4.2

4.3

Vice informaci o pfedcasném ukonceni a doporucené dobé drzeni investice naleznete nize. Dale
upozoriiujeme, Ze hodnota investice mlze v Case klesat i stoupat a ndvratnost investice nenf zarucena.
V krajnim pripadé mize maximalnf ztrata pfedstavovat celou investovanou ¢astku.

Fond je denominovan v eurech a nese tak ménové riziko, které neni aktivné fizeno a navratnost investice se
mUZe ménit v zavislosti na kolisani mény C¢lenského statu. Fond rovnéZ zahrnuje vécné vyznamné riziko
likvidity.

Souhrnny ukazatel rizikového profilu nezahrnuje nasledujici dalsi rizika souvisejici s investici do
Fondu:

Operacni riziko, plynouci z potencidlnich nedostatkd i selhani vnitfnich procesd, lidského faktoru nebo
selhani pod vlivem vnéjSich udalosti. Riziko vyporadani, pfedstavujici teoretickou moznost, Ze vyporadani
transakce neprobéhne dle pfedpokladd, napr. z ddvodu neplnéni protistrany. Dalsi specificka rizika spojena
s investicemi do nemovitosti, jako jsou skryté stavebni vady nebo ekologické zatéZze nemovitosti. Rizika
spojena s ocenénim nemovitosti na zakladé znaleckych posudkd. Riziko nizké likvidity investice s ohledem
na specifika trhu s nemovitostmi. Riziko koncentrace, vyplyvajici z expozice Fondu na nizky pocet
nemovitostnich spole¢nosti.

Scénare vykonnosti

Tato tabulka sestavena na zakladé nejlepsiho odhadu provedeného Fondem, demonstruje, kolik prostfedkd
by klient mohl ztratit/ziskat pfi jednorazové investici 10 000 EUR a pfi zachovani doporucené doby drzeni,
kterad je stanovena na nejméné 5 let. Uvedené scénare ilustruji, jak by se VaSe investice mohla vyvijet.
Scénare mUlZete porovnat se scénéfi jinych produktl. Scénare jsou konzervativnim nejlep$im odhadem
budouciho zhodnoceni a nejsou pfesnym ukazatelem ani zarukou budoucich vynosU. Va3 skute¢ny vynos
se bude liSit v zavislosti na tom, jak se bude pfislusny trh vyvijet a jak dlouho si investici ponechate. Tento
produkt nelze snadno a rychle zlikvidnit. Je proto obtizné odhadnout, kolik byste ziskali zpét, pokud byste
z investice chtéli vystoupit pfed koncem doporucené doby drZeni, pficemZ mUZete utrpét znacnou ztratu,
pokud tak ucinite. Uvedené Udaje zahrnuji ndklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré
naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Upozorfiujeme, Ze Udaje neberou v Uvahu Vasi
osobni danovou situaci, kterd mize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

JEDNORAZOVA INVESTICE 10 000 EUR

Kolik byste mohli ziskat zpét 8 200 EUR 5514 EUR 3707 EUR

Stresovy scénar po uhradé nakladu
Pramérny vynos kazdy rok -18,00% -18,00% -18,00%
Kolik byste mohli ziskat zpét 9 081 EUR 7 489 EUR 6 175 EUR

Nepf¥iznivy scénaF po thradé nakladd
Primérny vynos kaZdy rok -9,19% -9,19% -9,19%
Kolik byste mohli ziskat zpét 10 923 EUR 13 032 EUR 15 549 EUR

Umirné&ny scénaF po Ghradé nakladt
Primérny vynos kaZdy rok 9,23% 9,23% 9,23%
Kolik byste mohli ziskat zpét 11 217 EUR 14 113 EUR 17 758 EUR

PFiznivy scénaf po Ghradé nakladu
Pramérny vynos kazdy rok 12,17% 12,17% 12,17%

CO SE STANE, KDYZ FOND NENi SCHOPEN USKUTECNIT VYPLATU?

PenéZni i majetkové Ucty zfizuje a vede jménem Fondu depozitni banka, kterou je UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, IC 649 48 242, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B, vlozka 3608 (dale jen jako
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Ldepozitar”), a jsou oddéleny od majetku Fondu i depozitafe. Pfipadna insolvence Fondu jako tvlrce
produktu nebo depozitafe proto nema vliv na hodnotu investice.

Navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti ani vynos z investice nejsou Zadnym zpUsobem zajistény. Tretimi
osobami nejsou za Ucelem ochrany investord poskytovany zadné zaruky.

6. S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Ukazatel snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit vydané naklady na vynos investice, ktery byste
mohli ziskat. Celkové naklady zohlednuji jednorazové, priibézné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené ¢astky jsou kumulativni ndklady samotného produktu po tfi réizné doby drzeni. Zahrnuji mozné
poplatky za pfed¢asné ukonceni. Udaje predpokladaiji, Ze investujete jednorazové 10 000 EUR a je aplikovan
vstupni poplatek v maximalni vySi dle statutu (tj. 2 % z investované Castky). Skutecnou vysi vstupniho
poplatku stanovuje distributor Fondu a mlze byt i nizsi. Tyto Udaje jsou odhady a mohou se v budoucnu
ménit.

6.1 Naklady v ¢ase

Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mUZe Ultovati jiné
naklady. Pokud ano, poskytne Vam tato osoba o téchto ndkladech informace a objasni Vam dopad, ktery
budou v ¢ase vSechny naklady mit na Vasi investici.

JEDNORAZOVA INVESTICE 10 000 EUR

Pokud

Pokud provedete Pokud provedete provedetsoog 7;:::;

odprodej po 1 roce odprodej po 3 letech (doporutens doba

drZeni)

Naklady celkem 456 EUR 957 EUR 1431 EUR
Dopad na vynos (RIY) rocné 4,56% 3,30% 3,04%

6.2 Skladba nakladu

Tabulka nize ukazuje:

o dopad rdznych typl nakladl na vynos investice, ktery byste mohli ziskat po uplynuti
doporucené doby drZzenfi
o vyznam rlznych kategorii nakladd.

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos ro¢né

Dopad nékladd, které platite pfi vstupu do
Naklady na vstup 0,42 % investice. Udaj vychazi z maximalni vy3e vstupniho

Jednorazové poplatku, skute¢nou vysi urcuje distributor produktu.

naklady ) 5 o i
Dopad nakladl na ukonceni Vasi investice po

2 Y, 0,
Naklady na vystup 0.00 % uplynuti doporucené doby drzeni.

Transakéni Dopad nékladd nasich nakupt a prodeji podkladovych

< . 0,00 % .
e L naklady portfolia aktiv na produkt.
Prubéiné naklady

Jiné prubézné Dopad nakladd, které kazdy rok vynakladame na spravu

0,
naklady 143 % Vasich investic.
. , Dopad vykonnostniho poplatku, ktery inkasujeme
Vykonnostni 1,19%  zcistého zhodnoceni Vasi investice, pokud mél produkt
poplatky ,
kladnou vykonnost.
Vedlejsi ndklady . . . .

Odmeény za Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu.

zhodnoceni 0,00 %

kapitalu
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JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU SI PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Doporucena doba drzeni investice je minimalné 5 let.

Délka doporuceného horizontu souvisi s rizikovym profilem Fondu, kdy rizikové&jsi aktiva podléhaji v kratkém
obdobi vyssim trznim vykyvam a tim mdzZe byt negativné ovlivnéna hodnota investice.

Dodrzeni horizontu vyrazné zvySuje pravdépodobnost, Ze zhodnoceni investice bude kladné.

Investi¢ni akcie jsou od investora odkoupeny nejpozdéji do dvou (2) let od doruceni Zadosti o odkoupeni.
Investi¢ni akcie se po dobu tfi (3) let od vzniku Fondu neodkupuji. Upozorfiujeme, Ze pFi nedodrzeni
investi¢niho horizontu mlze byt skutecné riziko vyjadiené souhrnnym ukazatelem rizik vyssi. Nedodrzeni
investi¢niho horizontu tak m{ze mit vliv na vynos investice vyjadiené ukazatelem RIY i na uvedené scénare
vykonosti (viz informace uvedené vyse).

JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST ?

Investor ma mozZnost podat stiznost i reklamaci nasledujicimi zplsoby:

a) e-mailem na adresu fondy@wood.cz
b) telefonicky na Cisle +420 222 096 111;
C) postou na adrese sidla Fondu: WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., Palladium, namésti Republiky 1079/1a 110 00 Praha 1;
d) faxem zaslanym na Cislo +420 222 096 222;
e) osobné v sidle Fondu.

Postup pro podavani stiznosti a reklamaci zdkaznik(, jakoZ i postup pro jejich vyfizovani je upraven
v Reklama¢nim Fadu dostupném na webovych strankach Fondu www.wood.cz a na vyZadani na e-mailové
adrese fondy@wood.cz nebo v sidle Fondu.

Investor je opravnén podat stiznost na postup Fondu u dohledového orgénu, tj. u Ceské narodni banky, Na
PFrikopé 28, 115 03 Praha 1, pfipadné se také obratit na Finan¢niho arbitra nebo pFislusny soud.

JINE RELEVANTNI INFORMACE

Dokumenty, na néZ ma investor (klient) narok ze zakona: smluvni materialy, statut Fondu, sdéleni
klicovych informaci.

Dokumenty / informace dostupné nad rdmec zakona, které jsou investorovi dostupné - Ize je ziskat
na zadost: jakékoli jiné informace, které se vztahuji k Vasi smlouvé.

Dodatecné informace lIze ziskat osobné v sidle Fondu, telefonicky ¢i pisemné prostfednictvim kontaktnich
Udajl uvedenych v kapitole Zakladni informace o produktu.

Toto sdéleni klicovych informaci bylo zpracovano na zakladé Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1286/2014/EU a bude aktualizovano a prezkoumano nejméné jednou za 12 mésicl. Aktualni znéni sdéleni
klicovych informaci naleznete na webovych strankach a Fondu.
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