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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,,Fond") je samospravny investi¢ni fond
kvalifikovanych investor(, jehoZ podfondy jsou zaméFreny na alternativni finan¢ni aktiva. V prvnim pololeti roku 2022 Fond
spravoval tfi realitni podfondy (WOOD & Company Retail podfond, WOOD & Company Office podfond a WOOD & Company
AUP Bratislava podfond), zamérené na investice do kvalitnich komerénich nemovitosti, zejména pak do kancelarskych
budov a obchodnich center.

Od 7. Unora 2022 je mozné na prazské burze cennych papirC obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Retail
podfondu a WOOD & Company Office podfondu jak v korunové, tak v eurové tfidé. Samotnému zahajeni obchodovani
predchazel prevod akcii obou podfondl ze samostatné evidence do evidence Centrélniho depozitare.

V prvni poloviné roku 2022 vzrostla cena investi¢ni akcie Office podfondu o0 3.46 % v EUR tfidé a 0 5.19 % v CZK tfid&é. Cena
investi¢ni akcie Retail podfondu vzrostla za stejné obdobi o 8.90 % v EUR tfidé a o 10.28 % v CZK tfidé. Investori AUP
Bratislava podfondu zaznamenali za prvni pololeti roku 2022 nar0st ceny investi¢ni akcie 0 1.08 % u EUR tfidy a 0 2.71 % u
CZK tfidy. Po zohlednéni vyplacené dividendy dosahl celkovy vynos 4.52 % u EUR tfidy investi¢nich akcii a 5.97 % EUR u tfidy
v korunach oproti hodnoté k 31.12.2021. Detailni vyvoj cen investi¢nich akcii jednotlivych podfond( je uveden v pfiloZzenych
dokumentech.

Na zacatku Cervna 2022 koupil WOOD & Company Office podfond do svého portfolia prvni kancelafskou budovu ve Varsavé
- Astrum Business Park. Jednd se o moderni plné obsazenou budovu s vybornou dopravni dostupnosti a celkovou
pronajimatelnou plochou 23 300 m2. Podfond timto zah4jil své plsobeni na varSavském investi¢nim trhu a zaroven posilil
diverzifikaci svého portfolia. Na konci ¢ervna 2022 dale tento podfond dokoncil akvizici kancelafské budovy Green Point
s pronajimatelnou plochou 7 500 m?, kterd se nachazi v zavedené predni kancelarské lokalité Praha 5, Smichov. Tyto
investice jsou v souladu se stanovenou dlouhodobou investi¢ni strategii, kterd ma za cil vytvofit, aktivné spravovat a
zhodnocovat diverzifikované stfedoevropské portfolio kvalitnich kancelafskych budov se zaméFenim na hlavni mésta.

Hlavni investi¢ni udalosti v prvnim poloviné roku 2022 u Retail podfondu byl ndkup 15 % podilu ve spole¢nosti C&R
Developments s.r.o., ktera vlastni obchodni centrum Galerie Harfa a kancelafskou budovu Harfa Office Park. Retail podfond
se tak stal stoprocentnim vlastnikem spolec¢nosti C&R Developments s.r.o.

Fond i nadale peclivé sleduje aktualni vyvoj epidemie koronaviru. Zdravotni disledky této epidemie i hospodarské dlsledky
opatfeni, ktera vlada pfijala s cilem zabranit Sifeni ndkazy, mély na zacatku roku 2022 negativni dopady na trZni prostredi,
v némz Fond pusobi. Po ukonceni vladnich opatieni v breznu 2022 se vSak opét prevazily pozitivni trendy v maloobchodnim
segmentu z pohledu narlstu navstévnosti a zejména ve vyrazném zvyseni trzeb obchodnik{. Toto se projevilo zejména ve
2. kvartalu a pokracuje ve tretim kvartalu roku 2022. Fond nadéle priibézné hodnoti a upravuje svou strategii a ¢innost,
aby témto dopaddm mohla Celit okamzité po jejich vzniku. Nicméné Fond neustale sleduje a vyhodnocuje potencialni rizika
z moZného navratu epidemie koronaviru. Vzhledem ke strukture aktiv a zavazk(i nema pandemie COVID-19 bezprostiedni
dopad na ocenéni aktiv nebo zavazk{ Fondu a podfondd.

Probihajici vale¢ny konflikt na Ukrajiné a souvisejici sankce namiFené proti Ruské federaci mohou mit dopad na evropskou
i svétovou ekonomiku. U&etni jednotka neméa Zadnou vyznamnou pFimou expozici vii&i Ukrajing, Rusku nebo Bé&lorusku.
Dopad na celkovou ekonomickou situaci vSak mUlze vyZadovat revizi nékterych predpokladd a odhadd. To by pfipadné
mohlo vést k Upravam Ucetni hodnoty nékterych aktiv a zavazk( v pristim financnim roce. V této fazi neni vedeni Fondu
schopno spolehlivé odhadnout dopad, jelikoZ se udalosti pribézné vyvijeji. Dlouhodobéjsi dopad vyse uvedenych udalosti
by mohl ovlivnit i objemy obchodU a penézni toky.

Nejvétsi vyzvou pro podnikani v oblasti investi¢ni spravy komercnich realit je nardst cen energii zplUsobenych ruskou agresi
na Ukrajiné a v dUsledku nasledného preruseni dodavek ruského plynu do Evropy. Fond pravidelné situaci vyhodnocuje a
situaci fesi zajisténim (hedging) cen energii pro pristi rok pro jednotlivé budovy a zaroveri management jednotlivych budov
zaved| procesy a aktivné provadi ¢innost sméfujici k Usporam energii na kazdé prislusné budové. Fond urychluje investice
do Uspor a energetické Ucinnosti budov v rdmci politiky ESG (instalace solarnich paneld, efektivnéjsi zatepleni, zelené
stfechy, investice do technologie Fidicich jednotek na budovach atd).
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Pro rok 2022 ma Fond za cil nadale aktivné spravovat a zvy$ovat hodnotu nemovitosti v portfoliu viech realitnich podfondd
s cflem udrZet vysokou obsazenost, silné cash-flow, nizkou zadluZenost a dosahnout cilové celoroéni zhodnoceni majetku
u a investi¢nich akcii podfondu.

V prvnim pololeti roku 2022 nedo3lo k Zadné transakci se spfiznénymi protistranami, které by podstatné ovlivnili vysledky
hospodarfeni Fondu.

K datu sestaveni této pololetni zpravy Fond a viechny t¥i podfondy pini fadné své zavazky v terminu splatnosti, a proto i
nadale Fond i jim spravované podfondy uplatiiuji zdsadu nepfetrZitého trvani spolecnosti.

Soubor zkracené Gcetni zavérky podavé vérny a poctivy obraz o majetku, zévazcich, financni situaci a vysledku hospodareni
Fondu a podfondd.

Za predstavenstvo

Marek Herold, MSc
pfedseda predstavenstva
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WOOD WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
COMPANY POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022

PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Nazev spolecnosti: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PsC 110 00

ICo: 051 54 537

U&etni obdobi: 1. ledna 2022 - 30. ¢ervna 2022

Zapisovany zakladnf kapital ¢inf 8,5 mil. CZK. Zapisovany z&kladni kapital je rozdélen na 85 kusl zakladatelskych kusovych
kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné. V pfipadé vice
vlastnik( Zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici pfedkupni pravo pfi pfevodu Zakladatelskych akcif na tfeti osobu, a to
v souladu se stanovami Fondu.

Fond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou nérodni bankou dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. ¢ervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Fond je fondem kvalifikovanych investor( v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem.
Fond mUze vytvaret podfondy. Fond mél k datu 30. Cervna 2022 tfi podfondy:

O WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond”)
pUvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Realitni podfond I.
Datum z&pisu do seznamu investi¢nich fond(i vedeného CNB: 10. ¢ervna 2016
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042124
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045192

O WOOD & Company Office podfond (dale jen , Office podfond”)
pUvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
Datum zé&pisu do seznamu investi¢nich fond( vedeného CNB: 24. kvétna 2017
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042769
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045200

O WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,AUP podfond”)
Datum zépisu do seznamu investi¢nich fond( vedeného CNB: 21. Ginora 2020
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008044914
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045523

Fond neni Fidicim ani podfizenym fondem.

Auditorska spolecnost:
Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Italska 2581/67, PS¢ 120 00

Depozitar:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 92. Funkci depozitare banka
vykonavala po celé ucetni obdobi.

Osoba povérena tschovou nebo opatrovanim majetku:

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto a UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle.
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Fond nevyuZiva sluZeb hlavniho podplrce ani nepovéril vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje obhospodarovani{
podfondl Fondu, Zzaddnou osobu.

AkcionaFi Fondu jsou spolecnosti (i) Renaissance Finance S.A., B 148870, se sidlem Boulevard Royal 8, L - 2449 Luxembourg,
Lucembursko, (ii) Burton & Simpson Ltd., C 42467, se sidlem Cannon Road 20, SVR 9039 Santa Venera, Malta, a (iii) Maidford
Finance S.A., B 148074, se sidlem Boulevard Royal 8, L - 2449 Luxembourg, Lucembursko.

Administratorem Fondu a jim vytvorenych podfondu je spole¢nost WOOD & Company investicni spolecnost, a.s., se
sidlem Praha 1 - Nové Mé&sto, ndmésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, ICO 601 92 445 (dale jen “Spolecnost”).

K 30. Cervnu 2022 majetek Fondu ¢inil 113 mil. CZK (bez zohlednéni majetku podfondd).
18.8 % majetku Fondu tvofi hotovost na bézném Gctu vedeném u Citibank Europe plc, organizacni slozka.

Fond nebyl v prvnim pololeti roku 2022 Gcastnikem zadnych soudnich ani rozhodcich spord, a to ani jménem jim
vytvorenych podfondd.

Fond zaméstnava dva portfolio managery, z nichz jeden vykonava pozici vedouciho oddéleni obhospodarovani investi¢nich
fondl, deputy risk managera a risk managera. Dale ma fond ctyfi zaméstnance. Vykon ostatnich ¢innosti je zajiStovan
dodavatelskym zplsobem Spolecnosti.

Fond ani jim vytvofené podfondy v prvnim pololeti roku 2022 nevynalozily vydaje na Cinnost v oblasti vyzkumu, vyvoje a
ochrany Zivotniho prostredi.

Fond ani jim vytvofené podfondy nemaiji organiza¢ni slozku v zahranici.

Fond ani jim vytvorené podfondy nenabyly v prvnim pololeti roku 2022 Zadné vlastni akcie (ani investi¢ni, ani zakladatelské).

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU VE SLEDOVANEM OBDOBI:

V inoru 2022 nabylo ucinnosti aktualizované znéni statutu Fondu a jeho podfondU. Vedle aktualizace dajl (napf. historicka
vykonnost za 2021) doslo ve statutu Fondu k nékolika formalnim zmé&ndm souvisejicich s pFijetim investi¢nich akcii Retail
podfondu a Office podfondu k obchovani na regulovaném trhu organizovaném spolecnosti Burza cennych papirll Praha,
a.s., s ucinnosti od 7. Unora 2022. Zejména se jednalo o Upravu (zkraceni) odkupovych |hit dle poZadavk( organizatora
regulovaného trhu.
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STATUTARNI ORGANY A INVESTICNI TYM

PRO OBDOBI OD 1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022

Fond je samospravnym investicnim fondem ve smyslu 8§ 8 odst. Zadkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ¢innost Fondu Fidi jeho pFedstavenstvo.

Administrdtorem Fondu a jim vytvorenych podfond( je spolecnost WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem
Praha 1 - Nové Mé&sto, ndmésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, ICO 601 92 445.

PREDSTAVENSTVO OD 1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022

Marek Herold, MSc
PFedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Co. v roce 2013 jako investi¢ni feditel. Marek se podilel na akvizi¢nich
procesech vétsiny aktiv do realitnich fond( v Praze a Bratislavé. V soucasné dobé je predsedou
predstavenstva Fondu a také clenem dozor¢i rady WOOD & Company financial services, a.s.

V roce 1999 se stal jednim ze zakladatelii spolecnosti Genesis Capital - private equity fondu
zamérfeného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce 2005 nastoupil do nové zFizené private equity
poboclky PPF (nejvétsi Ceské soukromé financni skupiny), kde pracoval na stfedné velkych az velkych
obchodech v regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investi¢ni feditel byl zodpovédny za fadu
projektii v Ceské republice, na Ukrajiné a v Rumunsku. V roce 2011 nastoupil do spole¢nosti Perun
Capital, private equity fondu se sidlem ve Vidni. V Perunu pracoval na fadé ,tournaround” projekt(i
v Madarsku, na Ukrajiné a v Bulharsku. Marek md titul BSc a MSc z University of Bedfordshire.

Ing. Jifi Hrbacek
Mistopfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Jifi mad vice jaok 25 let zkuSenosti s investicnim a financnim Fizenim a strategickym poradenstvim
v oblasti komercnich realit, korpordtnich financi a private equity.

V rdmci realitnich fond WOOD & Company se Jifi stard o strategické rizeni, pripravu a implementaci
dlouhodobych investiCnich strategii, vyhleddvdni novych pfileZitosti a rozvoj stdvajicich aktiv
v portfoliu fondi WOOD & Company.

Pred ndstupem do WOOD & Co. plsobil Ctyri roky jako Clen predstavenstva a financni reditel
developerské skupiny HB Reavis, kterd patii k prednim komercnim developerim v Evropé. Ve svych
pozicich Feditele corporate finance ABN AMRO Bank CR a Ceské spofitelny se JiFi podilel na Fadé
uspésnych fuzi a akvizic a transakci na kapitdlovych trzich. Pracoval taktéZ jako Clen predstavenstva
ZB-Trust, investi¢ni spolecnosti Zivnostenské banky. Ddle Jiti plsobil jako &len predstavenstva
a dozorci rady nékolika korporaci.

Ing. Petr Benes, MBA
Clen pFedstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investicniho managementu jiZ vice neZ 20 let. Ve WOOD &
Company ma Petr na starosti zejména fizeni vztahu s klienty a obchodnimi partnery, distribuci
investicnich produkti a spolupodili se také na pripravé marketingovych strategir.
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PFed ndstupem do WOOD & Co. piisobil sedm let jako generdini Feditel penzijnich fondd CSOB a tFi
roky zastdval pozici obchodniho Feditele CSOB Pojistovny. Petr vystudoval finance na Vysoké kole
ekonomické v Praze a md MBA titul z Durham University ve Velké Britdnii.

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu Fondu nezménily Zadné skutecnosti.

DOZORCi RADA FONDU OD 1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022

Peter Turner, MBA
PFedseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Peter plisobi ve skupiné WOOD & Company jiZ od roku 2006, s mnohaletymi zkuSenostmi v oblasti
investicniho bankovnictvi, vCetné fizeni ndkupnich i prodejnich procesd, posuzovani, strukturovani
a vytvdreni investicnich prileZitosti, emise dluhopisl, dojedndni bankovniho financovdni apod.
Podilel se na rFadé vyznamnych transakcich v nejriznéjSich odvétvich, v odvétvi komercnich
nemovitosti pak plsobi od roku 2010.

Peter vede akvizice a divestice vSech Ceskych aktiv v rdmci realitnich podfondi WOOD & Company,
ddle md na starosti vyhleddvdni a posuzovdni novych prileZitosti a rozvoj stdvajicich aktiv - zejména
jako jednatel praZského ndkupniho a kanceldfského centra HARFA.

Radovan Sukup
Mistopredseda dozor¢i rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Co. Mezi jeho hlavni ukoly patfi sprdva
dvou bratislavskych aktiv, Lakeside Park a Westend Tower. Radovan koordinuje procesy due
diligence a zabyvd se oceriovdnim a posuzovdnim novych akvizi¢nich pfileZitosti.

Radovan mda vice neZ devét let zkusenosti ve financnim sektoru. Pfed svym ndstupem do WOOD &
Co. pracoval v oddéleni auditu spolecnosti PricewaterhouseCoopers. Md rozsdhlé zkuSenosti
s poradenstvim v oblasti fuzi a akvizic v riznych odvétvich, jako jsou energetika, verejné sluzby,
silnicni a Zelezni¢ni infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné je ¢lenem investi¢niho
tymu CTI Group a feditelem a lenem predstavenstva nékolika portfoliovych spolecnosti v ramci
skupiny WOOD & Co.

Martin Smigura
Clen dozor¢i rady od 12. prosince 2018

Martin ptasobi ve WOOD & Company jako investicni Feditel pro skupinu realitnich aktivit na
Slovensku. Mezi jeho ukoly patfi strategické rizeni portfolia, vedeni bratislavského realitniho tymu
a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych aktiv spadajicich do fondi WOOD & Co.

Martin mad vice neZ 15 let zkuSenosti v oblasti poradenstvi pro kupujici i proddvajici strany,
investicniho bankovnictvi a private equity. V pribéhu let pracoval na radé transakcich na
slovenském i Ceském trhu ve vice odvétvich, vCetné energetiky, vefejnych sluZzeb, zdravotnictvi,
telekomunikaci a dalSich. Martin je aktivni také v odvétvi odpadového hospoddrstvi jako investicni
reditel skupiny KOSIT Group a je feditelem nékolika portfoliovych spolecnosti v ramci skupiny WOOD
& Co.

Za rozhodné obdobi se v dozor¢i radé Fondu nezménily Zzadné skutecnosti.
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ADMINISTRATOR FONDU OD 1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022

WOOD & Company investicni spolecnost, a.s.
ICO: 601 92 445, Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00.

PFi vykonu funkce zastupuije:

RNDr. Jaroslav Krabec, CSc., CFA
Pfedseda predstavenstva od 13. listopadu 2009

Jaroslav Krabec se na financnich trzich pohybuje profesiondiné jiZz od roku 1994. Do WOOD &
Company Financial Services, a.s. nastoupil jako investi¢ni Feditel oddéleni Asset Management v roce
2008. Predtim pusobil v ING Investment Management v Praze a ING DSS v Bratislavé, kde byl clenem
predstavenstva a feditelem investicniho oddéleni.

Jaroslav md bohatou zkuSenost se sprdvou Sirokého spektra portfolii, a to jak v obdobich
vyznamného rdstu trznich cen rizikovych aktiv (1997-99, 2003-07), tak v obdobich téZkych krizi
(2000-02, 2008-09).

Ing. Jan Sykora, MBA
Clen predstavenstva od 20. ervna 2011

Jan Sykora zahdjil svoji kariéru v roce 1994, pfi zakldddni spolecnosti WOOD & Company Financial
Services, a.s. Od roku 1995 pusobi ve firmé jako partner a ridi jeji Ceské zdzemi. V roce 2001, spolu
s panem Vladimirem jaroSem, prevzal spolecnost od zaklddajicich akciondrii a stal se predsedou
predstavenstva spolecnosti Wood & Company Financial Services a.s. Jan Sykora je zodpovédny za
Fizeni a strategickd rozhodnuti v rémci skupiny WOOD & Co. V roce 2009 ved! jedndni o akvizici
spolecnosti CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT investi¢ni spolecnost, a.s.

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu spolecnosti nezménily zadné skutec¢nosti.

INVESTICNi FONDY, KTERE BYLY VE SLEDOVANEM OBDOBi OBHOSPODAROVANY €I ADMINISTROVANY SPOLECNOSTI

o

a.s.

0O 00 0O0OO

a.s.

WOOD & Company All Weather dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost,

WOOD & Company All Weather ristovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
WOOD & Company Dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

CCE (A) Restituéni podfond; CCE (A), investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company Retail podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company Office podfond; WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company AUP Bratislava podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem,
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WOOD WOOD & Company, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
COMPANY POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022

WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

ZAKLADNIi UDAJE O PODFONDU

1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022

ISIN EUR tFida CZ0008042124
ISIN CZK tfida CZ0008045192
Vznik podfondu 10.6.2016
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Dafovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Reinvesticni

CHARAKTERISTIKA:

Podfond investuje do komerénich realit v Ceské republice a je primarné zaméFen na maloobchodni a administrativni centra.
Od Cervence 2016 ma Podfond ve svém portfoliu 85% podil ve spolecnosti C & R Developments s.r.o., ktera vlastni Obchodni
a administrativni centrum HARFA na Praze 9 (dale jen ,HARFA"). V Unoru 2022 Podfond dokoupil zbyvajici 15% podil ve
spolecnosti C & R Developments s.r.0. Od ¢ervence 2019 ma Podfond ve svém portfoliu stoprocentni podil ve spole¢nosti
Krakov Holding s.r.o., kterad vlastni obchodni centrum Krakov na Praze 8. Podfond aktivné vyhledava nové investi¢ni
prilezitosti do svého portfolia v oblasti maloobchodnich center.

Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat HARFU a Krakov a pfipadné daldi aktiva v segmentu
maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich rlistového potencialu. Podfond vyuZiva konzervativni miru zadluzeni. Podfond
cili dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a. Investi¢nim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu
strategii zaméfenou na akvizice a naslednou spravu nemovitostnich spole¢nosti, a to s dlouhodobym horizontem. Podfond
vydava tfidu investi¢nich akcii deonominovanou v eurech (EUR) a tfidu denominovanou v korunach ceskych (CZK). Ménové
riziko EUR tfidy nebude aktivné Fizeno. Ménové riziko CZK tfidy bude zajisténo. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné
5 let.

Podfond mzZze doplnkové investovat i do jinych financnich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni porovnavana proti
zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

KLiCOVE INFORMACE O PODFONDU

HARFA Shopping Mall
HARFA Office Park

KRAKOV Shopping Mall

Celkova pronajimatelna plocha 61 800 m? 15700 m?
NOI (2022)3 10,00 mil. EUR 3,66 mil. EUR
Primérna obsazenost 90.7 % 99.5 %
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WOOD WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
&

POLOLETNi FINANCNIi ZPRAVA 2022

Aktualni ocenéni (RICS)

212,10 mil. EUR*

Aktualni mira zadluZenosti v¢. vydanych dluhopist 60.91 %

AKTIVA 'V PORTFOLIA

Obchodni a administrativni centrum Harfa

i

HARFA je jednim z nejvétSich obchodnich a administrativnich center v Praze.
Cely komplex se sklada z obchodniho centra HARFA o rozloze 40 500 m?
azmodernich kanceldfskych prostor HARFA Office park s celkovou
pronajimatelnou plochou 21 300 m2,

Administrativni budova se rozprostira na 11 nadzemnich patrech a nabizi
flexibilni kancelafské prostory s nejvy$Simi mezinarodnimi standardy.
Najemnici maji k dispozici kvalitni zazemi, mohou vyuZivat sluzeb mnoha
restauraci, fitness centra s bazénem a vifivkou a témér kazdé pracovni misto
nabizi panoramaticky vyhled na Prahu. Komplex navic disponuje stfeSni
terasou, ktera nabizi atraktivni sportovni a multimedialni atrakce.

Obchodni centrum Harfa nabizi sluzby vice neZz 160 obchodl. Mezi
dlouhodobymi najemniky jsou vyznamné spolecnosti jako Ahold, CCC,
Datart, H&M nebo Intersport.

Vyhodou je atraktivni lokalita pfimo na stanici metra Ceskomoravska
u prazské O2 arény na VysoCanech. V bezprostfedni blizkosti se nachazi
autobusové a tramvajové zastavky, nedaleko je pak vlakové nadrazi Praha
Liberi. Komplex disponuje dvoupodlaznim podzemnim parkovacim centrem
s kapacitou 1600 mist.

Komplex budov byl navic ocenén prestiznim certifikdtem energetické
Uspornosti Leed Gold.

Bezprostfedni okoli spoleCenského symbolu prazskych Vysocan, nakupniho
centra Galerie Harfa a pfilehlé administrativni budovy Harfa Office Park,
prochazi silnym rozvojem. V roce 2019 byl do provozu uveden nejmoderné;jsi
kogresovy komplex v Ceské republice - 02 Universum s celkovou kapacitou
10 tisic navstevnikd. Kompex pfimo sousedi's Harfou. Nové obyvatele pfivital
developersky projekt nabizejici 249 bytovych jednotek pFfimo vedle
nakupniho centra. Novou klientelu pfinasi také pfilehlé administrativni
objekty. Kancelarska budova Harfa Office Center s plochou vice nez 30 000
m2, ktera byla dokoncena béhem roku 2019, je sidlem spole¢nosti CETIN
a ISCARE. Obdobnou najemni plochu nabidl ke konci roku 2021 projekt Harfa
Business Centre. V prlbéhu roku 2021 byl navic dokoncen 4* hotel s
kapacitou 200 pokojl, ktery nabizi ubytovani navstévnikim kongresd,
kulturnich a sportovnich utkani. V okoli Harfy probiha intezivni residencni
vystavba.

Bé&hem nasledujicich 4 let bude Harfa soucasti nejvétsiho a nejmodernéjsiho
prazského ,hubu” ve smyslu obchod-kancelare-zadbava-kongres-residence.

'Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 31. 3. 2022 dle metodiky RICS
2 Narudst hodnoty jedné investi¢ni akcie o 133.47 % od zaloZeni podfondu dne 10. 6. 2016 do 30. 6. 2022 (EUR tfida investi¢nich akcif)

3 Zdroj NOI hodnot: Management Report k 30. 6. 2022

4Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 31. 3. 2022 dle metodiky RICS
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WOOD WOOD & Company, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
COMPANY POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022

Klicové ukazatele
Obchodni centrum HARFA

Zahdajeni provozu Q42010
Podlahova plocha 40 500 m?
Pocet parkovacich mist 1300
Hlavni najemnici Ahold, H&M, CCC, Intersport, DATART

HARFA Office Park

Zahdajeni provozu Q12011
Podlahova plocha 21 300 m?
Pocet parkovacich mist 300

Hlavni najemnici ING Bank, LG, TNS Aisa

Obchodni centrum Krakov

NT

KRAKOV.

Obchodni centrum Krakov se nachazi v centrdlni ¢asti prazskych Bohnic.
Najemnikdm nabizi pfiblizné 15 100 m? prodejnich ploch na tfech
# nadzemnich podlazich a jeho navstévnici mohou vyuzit 300 parkovacich mist,
= situovanych v podzemnich gardzich objektu a na povrchovém parkovisti.
Garadze navic disponuji dobijeci stanici pro elektromobily. Jako tzv.
Lconvenience center” centrum tézi z velké loajality svych navstévnik{ bydlicich
v bezprostredni oblasti. Centrum ma dobrou dopravni dostupnost autem
i méstskou hromadnou dopravou.

CENTRM iy
A\ b BlllA 0 o,

Obchodni centrum Krakov nabizi sluzby sedmdesati obchodnich jednotek.
Mezi dlouhodobé najemniky patfi spolecnosti Billa, Fit2b, Datart, Sportisimo,
C&A a Ceska posta. Mezi maloobchodni znacky, které jsou zastoupeny, jsou
spolecnosti Delmart, Grand Optical, Orsay a Running Sushi.

O kvalité obchodniho centra svédci i ocenéni v 16. rocniku prestizni soutéze
Best of Realty, ve které ziskala nemovitost 3. misto.

Klicové ukazatele
Obchodni centrum KRAKOV

Podlahova plocha

Zahajeni provozu Q4 2013
15700 m?2
300

Pocet parkovacich mist

Hlavni najemnici

Billa, Fit2b, C&A, DATART, Sportisimo, Ceska posta
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WOOD WOOD & Company, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
$ POLOLETNI FINANCNIi ZPRAVA 2022

COMPANY

VYVOJ HODNOTY FONDOVEHO KAPITALU RETAIL PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE 2022

Hodnota eurové investicni akcie (EUR) Hodnota korunové investicni akcie (CZK) |
31.12. 2021 2.1439 56.6073
31. 3. 2022 2.2286 59.0893
30. 6. 2022 2.3347 62.4282

WOOD & Company Retail podfond vydava od 29.6.2020 kromé eurové tfidy investi¢nich akcii také korunovou tfidu
investicnich akcii, kterd umoznuje investovat do podfondu v CZK.

HODNOTA FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTIENI AKCII ZA
POSLEDNICH PET UPLYNULYCH OBDOBI

2017 2018 2019 2020 2021 30. 6. 2022

Hodnota
fondového
kapitalu na konci
obdobi (EUR)

Hodnota

fondového

kapitalu na jednu

investicni akcii na 1.4952 1.7563 1.9104 1.9961 2.1439 2.3347
konci obdobi

v eurové tFidé

(EUR)

Hodnota

fondového

kapitalu na jednu

investicni akcii na N/A N/A N/A 52.9119 56.6073 62.4282
konci obdobi

v korunové tfidé

(CZK)

51068 082 59 983 685 77 140 825 73626618 76 125 285 86 636 676

K 30. ¢ervnu 2022 bylo v obéhu celkem 35 862 770 kusU investi¢nich akcii Retail podfondu eurové tfidy.
K 30. cervnu 2022 bylo v obéhu celkem 1 152 836 kusu investi¢nich akcii Retail podfondu korunové tfidy.

Ve sledovaném obdobi Retail podfond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH
Za sledované obdobi vygeneroval Retail podfond provize za vykon ¢innosti obhospodarovani Fondu ve vy3i 27 859 tis. K¢.

Spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., byla za vykon Cinnosti depozitaFe vyplacena ¢astka 311 tis. K&
a spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. za vykon Cinnosti auditora nalezela ¢astka 108 tis. K¢.
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WOOD WOOD & Company, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
COMPANY POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

Podil na

PofFizovaci ., . celkové

. . - = . TrZni objem °

ISIN / interni oznaceni Nazev objem celkem celkem (EUR) hodnoté
(EUR) majetku fondu

(%)

27187179 C & R Developments s.r.o. 27 983 600 71 650 000 72.56
08155381 Krakov Holding s.r.o. 3334431 13220000 13.39
UVA120180 Poskytnuta puijcka Krakov Holding 8 892 482 10 198 936 10.33
Bankovni Gcetv v CZK Bankovni Ucet v CZK 1236 069 1236 069 1.25
Terminovany vklad v CZK  Depozitum 1212611 1215085 1.23

MEZITIMNiI UCETNIi ZAVERKA - WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

Zavérka vyse uvedeného podfondu tvofi Pfilohu €. 1 této pololetni zpravy.
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WOOD WOOD & Company, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
COMPANY POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022

WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND

ZAKLADNi UDAJE O FONDU:

1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022

ISIN EUR tfida CZ0008042769
ISIN CZK tfida CZ0008045200
Vznik podfondu 24.5.2017
Pravni informace Podfond investicniho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Dafovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Investi¢nim cilem podfondu je zhodnoceni investi¢nich akcii. Investicni strategie je zacilena na investice do nemovitostnich
spolecnosti zamérenych na vlastnictvi budov, fizeni ndjmU a spravu budov v segmentu zahrnujicim predevsim kancelarské
budovy a potencialné ostatni komercni aktiva umisténa v hlavnich méstech, a v pozdéjSich fazich i vétSich regionalnich
méstech Ceské republiky a Slovenské republiky. Podfond v Eervnu rozsiFil své geografické zamé&feni na vardavsky
kancelarsky trh. Podfond mdZe dopliikové investovat i do jinych finanénich aktiv. Podfond vydava tfidu investi¢nich akcif
deonominovanou v eurech (EUR) a tfidu denominovanou v korunach ¢eskych (CZK). Ménové riziko EUR tFidy nebude aktivné
fizeno. Ménové riziko CZK tfidy bude zajisténo. Doporuceny investi¢ni horizont je dlouhodoby, a to minimalné 5 let.
Vykonnost portfolia Podfondu neni porovnavana proti Zaddnému srovndvacimu benchmarku, respektive trznimu

kompozitnimu indexu.

KLiCOVE INFORMACE O PODFONDU?®

30. CERVNA 2022

Celkova pronajimatelna plocha 195 400 m?
Pocet aktiv 8
Druh aktiv Kancelarské budovy v Praze, v Bratislavé a ve VarSavé
NoVI’ 30,30 mil. EUR
Primérna obsazenost 93.36 %
WAULT 3.96 let
Aktualni ocenéni (RICS) 418,8 mil. EUR
Aktualni mira zadluZenosti vé. vydanych dluhopisti 58.07 %
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WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

POLOLETNi FINANCNIi ZPRAVA 2022

AKTIVA'V PORTFOLIU

Aupark Tower

Klicové ukazatele
Trida
Certifikace kvality a udrZitelnosti

Pocet pater

Pronajimatelna plocha
Parkovani

Datum kolaudace a developer

Datum akvizice

ﬂlll]ﬂ[iillt[lllll![

Aupark Tower je prémiova kancelarska budova tfidy A s celkovou
pronajimatelnou plochou 32 600 m2. Budova je pfimo napojend na
nejnavstévovanéjsi obchodni centrum Aupark, jedno z prvnich center v
Bratislavé. Aupark se nachazi ve vyhledavané casti mésta v blizkosti
dalni¢nich spojeni na Viden, Brno a Budapest. V bezprostrfedni blizkosti lezi
park Sad Janka Krala a vyhlidkova véz UFO. Historické centrum mésta je
vzdéleno pouhych 10 minut chlize.

Diverzifikované slozeni najemnik( zarucuje stabilni penézni tok a silny
potencial pro budouci rozvoj. Mezi dlouhodobé najemniky budovy patfi
vyznamné slovenské i mezinarodni spolecnosti. Pfiblizné 65 % vynosu pak
zajiStuji tfi klicovi najemnici, kterymi jsou spole¢nosti 02, ESET a AT&T.
Budova disponuije flexibilni strukturou podlaZi, vychazejici vstfic potfebam
najemniklim rdzného typu, a nabizi dobry pomér parkovacich mist
k pronajimatelné plose.

Za akvizici budovy do realitniho portfolia ziskala WOOD & Co. prestizni
ocenéni za nejlepsi investi¢ni transakci na trhu komer&nich nemovitosti na
ClJ Awards Slovakia 2018. Budova je navic ohodnocena ratingem BREEAM
Excellent.

A

BREEAM Excellent

22 (z toho 21 nadzemnich a 1 podzemni)
32 600 m?

1:42 (763 mist)

2008, HB Reavis Group

Cerven 2018
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WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

POLOLETNi FINANCNIi ZPRAVA 2022

Klicové ukazatele
TFida
Pocet pater

Pronajimatelna plocha
Parkovani

Datum kolaudace a developer
Datum akvizice

Klicové ukazatele
Trida
Certifikace kvality a udrZitelnosti

Pocet pater

Pronajimatelna plocha
Parkovani

Datum kolaudace a developer

Westend Tower

WESTEND

TOW=R
WESTEND Tower je 16-ti patrovd kanceldfska budova o celkové
pronajimatelné plose 8 400 m2. Nemovitost nachazejici se v atraktivni
lokalité bratislavské Patrénky patfi mezi jedno z nejmodernéjSich business
center ve mésté. WESTEND Tower tézi z vynikajici polohy uprostfed
kancelarské ctvrti v blizkosti historického centra mésta. Dobrou dopravni
dostupnost pak zajiStuje nedaleké dalni¢ni spojeni na Prahu, Brno, Viden
a Budapest. Soucasti projektu je jediny parkovaci dim v lokalité Patronky
s vice nez 530 parkovacimi misty na péti podlazich.

Nemovitost predstavuje aktivum s nadstandardnim vynosem a stabilnim
pfijmem ve stfednédobém horizontu. K diverzifikaci vynosu pak vyznamné
pfispivaji flexibilni ndjemni podminky. Budova nabizi inovativni najemni
koncept ,Flexi”, ktery se osvédcil malym a zacinajicim podnikdim, jelikoZ
umoznuje alternativni pronajem plochy odpovidajici potfebam menSich
tym. Vétsi spolecnosti maji pak vétsinou k dispozici cela podlazi.

B+
16
8 400 m?
1:13 (548 mist)
2002, J&T Global
Cerven 2017

Lakeside Park

g LAKESIDE PARK

Lakeside Park je reprezentativni kancelarska budova tfidy A nachazejici se
ve znamé obchodni Ctvrti, Nové Mesto, v Bratislavé. Centrum mésta je
vzdalené pouhé Ctyfi kilometry a umisténi budovy na kfiZovatce dvou
hlavnich cest zajistuje dobré dopravni spojeni na letisté i do rezidencnich
Ctvrti.

Mezi hlavni prednosti budovy patfi vysokd obsazenost zFad
renomovanych najemnik(, nadstandardni velikost podlazni plochy na
patro a vyjimecna délka WAULT. Pfiblizné 45 % pfijmu generuje vyznamna
mezinarodni spoleCnost AT&T. Rozlehly pozemek navic umozhuje
vystavbu dalsi faze projektu. Faze vystavby dalsi kancelarské budovy o
kapacité cca 14 400 m? GLA bude zkolaudovéana v 3. kvartéle roku 2022.

Nemovitosti byl udélen certifikat kvality a udrZitelnosti BREEAM Very
Good.

A

BREEAM Very Good
20

26 000 m?

1:51 (484 mist)
2008, TriGranit
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Datum akvizice

Klicové ukazatele

Trida

Certifikace kvality a udrzZitelnosti
Pocet pater

Pronajimatelna plocha
Parkovani

Datum kolaudace a developer
Datum akvizice

c¢erven 2018

BBC=

PREMIUM OFFICES

BBC 5 je prestizni kanceldfska budova v centru moderni obchodni Ctvrti
v Bratislavé. Komplex se sklada ze tFi odliSnych budov tfidy B+ a poskytuje
flexibilni rozloZeni podlazi pro malé spolecnosti i velké korporace.
Diverzifikovany pfijem je zajistén vice nez 35 najemniky, z cehoz 62 % pfijmu
generuji vyznamné spolecnosti jako Accenture, ING Bank nebo Asseco
Solutions. Najemnici budovy maiji k dispozici atraktivni prostory s vyhledem
na meésto a kvalitni zazemi sluzeb.

Nemovitost je atraktivni nejen dobrou polohou s vybornou dopravni
dostupnosti, ale také diky Siroké nabidce parkovacich moznosti a vysokému
stavebnimu standardu.

Budové byl pridélen uznavany ekologicky certifikadt BREEAM Very Good.

B+

BREEAM Very Good
12

37 200 m?

1:36 (908 mist)
2004, Immocap
prosinec 2018

Hadovka Office Park

Klicové ukazatele
Trida
Certifikace kvality a udrzZitelnosti

Pronajimatelna plocha (v€. retailovych a
skladovacich prostor)

hadovka

Hadovka Office Park je moderni kancelarska budova tfidy A/B s celkovou
pronajimatelnou plochou 24 300 m?2. Budova se nachazi v renomované
lokalité uprostfed rezidencni Ctvrti méstské casti Prahy 6. Jeji umisténi
pfimo na ulici Evropska, v tésné blizkosti tramvajovych zastavek a 5 minut
chlize od stanice metra Dejvicka, zarucuje vyborné spojeni do centra mésta
i na prazské letisté Vaclava Havla.

Diky aktivni spravé budovy jsou prostory dlouhodobé obsazeny
vyznamnymi najemniky z fad mezinarodnich i Ceskych spolecnosti, jako
Carrier, OTIS, CapGemini nebo Abbott. Budova disponuje velmi dobrym
pomérem parkovacich mist k pronajimatelné ploSe, nabizi kvalitni zazemf
a Siroky rozsah sluzeb. Najemnici maji k dispozici restauraci, kavarnu, nové
vybavené fitness centrum, tanecni studio a spolecnou terasu pro relaxaci.

Hadovka byla ohodnocena ratingem BREEAM Very Good.

A/B
BREEAM Very Good

24900 m?
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Pocet pater 7 (z toho 5 nadzemnich a 2 podzemni)
Parkovani 1:53 (403 mist)
Datum kolaudace a developer 2001, Hochtief
Datum akvizice 2018

The Greenline

The Greenline se nachazi podél ulice 5. kvétna s pfimym vjezdem z prazské
magistraly. Budova nabizi vybornou dopravni dostupnost na lince metra C
(stanice KacCerov) v bezprostfedni vzdalenosti autobusové zastavky
apouhych 10 minut od centra Prahy. Budova je pIné pronajata
renomovanym spole¢nostem z oblasti IT a automobilového primyslu. Mezi
nejvétsi ndjemce patfi Huawei Technologies, Nordic Telecom 5 G, Kia
Motors Czech a Ceska vyvojarska spole¢nost SCS Software, kterd za své
interiéry ziskala ocenéni Zasedacka roku 2017.

Budova ziskala za Setrny pfistup k Zivotnimu prostfedi certifikat LEED Gold.
Budova disponuje Ffadou modernich technologii, napfiklad najemcim
nabizi dobijeci stanice pro elektricka a hybridni vozidla a kompletnivybaveni
pro cyklisty. V nejvysSich patrech se nachazi dvé zelené pobytové terasy
s vyhledem na Prahu. K dispozici jsou sluzby restaurace, moderni kavarny,
odpocinkové zény a konferencni prostory.

Klicové ukazatele

Trida A
Certifikace kvality a udrzitelnosti LEED Gold
Pronajimatelna plocha (v€. retailovych a 17 500 m?
skladovacich prostor)

Pocet pater 11 (z toho 7 nadzemnich a 4 podzemni)
Parkovani 1:63 (236 mist)
Datum kolaudace a developer 2015, Karimpol
Datum akvizice listopad 2019

BBC 1 & BBC 1 Plus

||||||||||||||||||||||||

BBC 1 a BBC 1 Plus se nachazeji u vstupu do bratislavské obchodni zény
(CBD), v blizkosti budovy BBC 5. Projekty spole¢né tvofi znacnou ¢ast moderni
obchodni zény.

Dostupnost, efektivni provoz budovy a konkurenceschopna uroven
ndjemného zarucuji vysokou oblibenost budov mezi ndjemniky, jejimz
dasledkem je diverzifikované najemné a stabilni penézni toky.

Pfipravované developerské projekty v této lokalité obohati okoli nemovitosti
a mohou také zvysit jejich hodnotu. Budovy jsou umistény v blizkosti dalnice
i historického centra a poskytuji dobré moznosti spojeni méstskou
hromadnou dopravou.

Klicové ukazatele

Trida A+/B+
Certifikace kvality a udrZitelnosti LEED Gold
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Pronajimatelna plocha (vE. retailovych 25 500 m?

a skladovacich prostor)

Pocet pater 8-12

Parkovani 1:70 (365 mist)

Datum kolaudace a developer 1997 / 2012, HB Reavis / CA Immo

Datum akvizice unor 2021

[l ASTRUM

business p Atk

Budova Astrum Business Park je je plné pronajatd renomovanym
nadjemcdm. Mezi hlavni ndjemce patfi Lionbridge, Bosch a Xerox. S
prdmérnym najemnym za kancelaiské prostory, ktery je vyrazné nizsf
nez trzni ndjemné daného trhu, nabizi toto aktivum znacny potencial
rdstu ndjemného a s tim souvisejiciho ristu hodnoty.

Objekt se nachazi na kfizovatce Aleje Jerozolimskie a topuszanska, dvou
klicovych tepen jihozapadni Varsavy, které umoznuji rychly pfistup na
varSavsky okruh a do centra mésta. LetiSté Frédérica Chopina je
vzdalené asi pét kilometrd. Z centra VarSavy se k budové dostanete po
Zeleznici za necelych 15 minut, vlakova stanice je pfiblizné 250 metrd od
budovy.

Budova je prvni akvizici Fondu ve VarSavé. Transakce byla dokoncena v
Cervnu 2022,

Klicové ukazatele

Trida A+/B+
Certifikace kvality a udrZitelnosti BREEAM Very Good
Pronajimatelna plocha (v€. retailovych a 23300 m?
skladovacich prostor)

Pocet pater 5
Parkovani 1:62 (572 mist)
Datum kolaudace a developer 2016 /2018, Prochem
Datum akvizice Cerven 2022

GREEN P@

GreenPoint je jednou z nejmodernéjSich butikovych kancelarskych
budov na Smichové, kterda svym najemclim nabizi nejmodernéjsi
kancelafské prostory v kombinaci s panoramatickym vyhledem na
Prahu.

Nemovitost tézi z vynikajicich mozZnosti soukromé i verejné dopravy,
coZ umozfuje snadné dojizdéni do vSech prazskych Ctvrti. Blizkost
Strahovského tunelu nabizi vyborné napojeni na vSechny hlavni
dopravni tepny. Nechybi stanice metra a Fada tramvajovych a
autobusovych zastavek.

Akvizice budovy s pfiblizné 50% obsazenosti (coZ bylo zohlednéno v
kupni cené) pfedstavuje jedineCnou pfileZitost vyrazné zvysit hodnotu
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nemovitosti diky aktivni spravé a vyuzit tak znalosti a zkuSenosti z velmi
UspéSné spravy ostatnich budov fondu.
Klicové ukazatele

TFida A
Certifikace kvality a udrZitelnosti BREEAM Excellent
Pronajimatelna plocha (V€. retailovych a 7 700 m?
skladovacich prostor)

Pocet pater 9
Parkovani 1:85 (87 mist)
Datum kolaudace 2019
Datum akvizice Cerven 2022
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VYVOJ HODNOTY FONDOVEHO KAPITALU OFFICE PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE 2022

Hodnota eurové investicni akcie (EUR) Hodnota korunové investicni akcie (CZK)
31.12. 2021 1.6694 44.2073
31. 3. 2022 1.6885 45.0473
30. 6. 2022 1.7272 46.5003

WOOD & Company Office podfond od 29. 6. 2020 vydava kromé eurové tfidy investicnich akcii také korunovou tfidu, ktera
umoznuje investovat do podfondu v CZK.

HODNOTA FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNi AKCIl ZA
POSLEDNIiCH PET UPLYNULA OBDOBI

2017 2018 2019 2020 2021 30.6.2022

Hodnota fondového

kapitalu na konci obdobi 5419 560 90208359 110378776 119436178 162985413 187716025
(EUR)

Hodnota fondového

kapitalu na jednu

investicni akcii platna ke 1.0940 1.2575 1.3797 1.4951 1.6694 1.7272
konci daného obdobi

v eurové tridé (EUR)

Hodnota fondového

kapitalu na jednu

investicni akcii platna ke N/A N/A N/A 39.6888 44.2073 46.5003
konci daného obdobi
v korunové t¥idé (CZK)

K 30. Cervna 2022 bylo v obéhu celkem 92 945 313 kusu investi¢nich akcii Office podfondu EUR tfidy.
K 30. ¢ervna 2022 bylo v obéhu celkem 14 463 316 kusU investi¢nich akcii Office podfondu CZK tFidy.

Ve sledovaném obdobi Office podfond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval Office podfond provize za vykon ¢innosti obhospodarovani Fondu ve vysi 35 054 tis. K¢.
Spolec¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., byla za vykon ¢innosti depozitare vyplacena ¢astka 311 tis. K&
a spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. za vykon €innosti auditora naleZela ¢astka 323 tis. K¢.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

: . PofFizovaci S Podil na celkové

ISIN / interni . TrZni objem o
oznaceni objem celkem (K&) hodnoté majetku
celkem (Kc) fondu (%)
35930691 Aupark Tower Bratislava 7792073 19910 000 9.88
UVA139871 poskytnuta pujcka Astrum Holding 19 486 783 19 650 465 9.76
35945583 BBC Five ABC 5488916 16 380 000 8.13
35889063 Lakeside Office 1 8497 055 15790 000 7.84
UVA120185 poskytnutd  pujcka  Aupark Tower 1, 956940 12625000 6.27

Bratislava

P-BU-EUR poskytnuta pujcka GreenPoint 12 000 000 12 000 000 5.96
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UVA125830 poskytnuta pljcka Hadovka Holding 10 704 851 11742785 5.83
UVA122580 poskytnuta pajcka Greenline Holding 10 140 568 11 104 207 5.51
07034661 Hadovka Holding s.r.o. - Hadovka Office 5297 668 11 090 000 5.51
08661154 Greenline Holding s.r.o. 3622602 9670 000 4.80
UVA122437 poskytnuta pujcka Lakeside Office 1 8 864 188 9 448 056 4.69
35789948 Dubravska 2, s.r.o. - Westend Tower 5407 852 8210000 4.08
UVA131808 poskytnuta pUjcka BBC | 8287975 8 065 681 4.00
UVA126296 poskytnuta pujcka BBC Five 7189572 7 886 667 3.92
35752408 BBC I 5583217 7 390 000 3.67
Bankovni Gcet v EUR Bankovni Gcet v EUR 6 639 650 6671919 3.31
17268231 GreenPoint 3271040 3271040 1.62
51858231 ZVE Slovakia s.r.o. 2591532 3180000 1.58
z;:(m'”o"a”y vlad v b sositum v CZK 2829426 2 835199 1.41

MEZITIMNi UCETNIi ZAVERKA - WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND

Zavérka vyse uvedeného podfondu tvofi Pfilohu €. 2 této pololetni zpravy.
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WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA PODFOND

ZAKLADNi UDAJE O PODFONDU

1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022

ISIN EUR tfida CZ0008044914
ISIN CZK tfida CZ0008045523
Vznik podfondu 21.2.2020
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Dafovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Dividenda / reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Podfond AUP Bratislava byl zaloZen za G¢elem ziskani podilu v prémiovém nakupnim centru Aupark Shopping v Bratislavé.
Tento zamér byl realizovan v kvétnu 2021, kdy spoleCnost AUP Bratislava Podfond nepfimo ziskala 32.6% podil ve
spolecnosti Aupark, a.s., ktera je vlastnikem nakupniho centra. AUP Bratislava Podfond ziska dalsi akcie prostfednictvim
své portfoliové spolecnosti v dalSich transich

Od zacatku je v zajmu Podfondu aktivni a efektivni management Auparku se zamérem zaruceni stabilniho dlouhodobého
rdstu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stabilizované nakupni centrum s konzervativnim pomérem zadluZeni, bude
spole¢nost rozdélovat zisk akcionartim.

Podfond vydava investi¢ni tfidu akcii denominovanou v eurech (EUR) a investi¢ni tfidu akcii denominovanou v ¢eskych

korunach (CZK). Ménové riziko tfidy EUR nebude aktivné fizeno. Ménové riziko tfidy v CZK bude zajiSténo. Doporuceny
investi¢ni horizont je nejméné 5 let.

Podfond mUze dale investovat do jinych financ¢nich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni porovnavana s Zadnym
srovnavacim benchmarkem nebo trznim kompozitnim indexem.

AKTIVA'V PORTFOLIU

Aupark Shopping Center

aupark

Aupark Bratislava je zndmé a prestizni obchodni centrum s vynikajici
polohou, prémiovymi najemci a vérnymi zakazniky vy3Si stfedni tfidy.
Obchodni centrum predstavuje vyjimecnou investi¢ni pfileZitost s
| atraktivnimi a stabilnimi vynosy.

Klicové ukazatele

Pocet jednotek k pronajmu 231
Certifikace budovy BREEAM Excellent
Obsazenost ~96 %
Pronajimatelna plocha 59 600 m?
Datum akvizice kvéten 2021

VYVOJ HODNOTY FONDOVEHO KAPITALU OFFICE PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII
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Hodnota eurové investicni akcie (EUR) Hodnota investicni akcie (CZK)
31.12. 2021 1.0563 27.4930
30. 6. 2022 1.0677 28.2368

Podfond vyjma EUR tFidy investi¢nich akcii vydava rovnéz CZK tfidu investi¢nich akcii, kterd umoznuje investovani do
podfondu také v Ceskych korunach.

HODNOTA FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNI AKCIl ZA
POSLEDNi UPLYNULE OBDOBI

2021 30. 6. 2022

Hodnota fondového kapitalu na
2942 1912
konci obdobi (EUR) 55529 426 59819126

Hodnota fondového kapitalu na
jednu investicni akcii platna ke
1.563 1.0677

konci daného obdobi v eurové tridé
(EUR)
Hodnota fondového kapitélu na
jednu investi€ni akcii platna ke

27.4930 28.2368
konci daného obdobi v korunové
tridé (CZK)
K 30. ¢ervna 2022 bylo v obéhu celkem 42 199 243 kusU investi¢nich akcii AUP Bratislava podfondu EUR t¥idy.
K 30. cervna 2022 bylo v obéhu celkem 12 935 923 kusU investi¢nich akcii AUP Bratislava podfondu CZK tfidy.

Ve sledovaném obdobi AUP Bratislava podfond vyplatil podil na zisku v celkové vySi 1 531 832,52 EUR v EUR tfidé a 11 616
458,86 CZK v CZK tFidé.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval AUP Bratislava podfond provize za vykon Cinnosti obhospodafovani Fondu ve vysi 17 794
tis. K&. Spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., byla za vykon ¢innosti depozitare vyplacena ¢astka 311
tis. K¢ a spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. za vykon Cinnosti auditora nalezZela ¢astka 105 tis. K¢.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

PoFizovaci Trini obiem Podil na celkové

ISIN / interni oznaceni Nazev objem celkem celkem J(K(:) hodnoté majetku
(K¢S) fondu (%)

UVA132256 Posk-Astra Holding 29 899 778,75 29 134 852,67 35.83
LU32776870 ASTRA Holding S.A. 26 343 067,13 27 690 000,00 34.06
Bankovni Gcet v EUR Bankovni Ucet v EUR 21457 623,24 21451 159,15 26.38
Pohledavka za dividendou Dividenda ASTRA Holding S.A. 1534 877,86 1534567,72 1.89
Bankovni Gcet v CZK Bankovni Ucet v CZK 844 601,29 844 601,29 1.04

MEZITIMNI UCETNIi ZAVERKA - WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA PODFOND

Zavérka vyse uvedeného podfondu tvori Pfilohu €. 3 této pololetni zpravy.
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UDAJE O OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY

Od 1. 1.2022 do 30.6.2022 vykonavaly pro Fond a jim vytvofené podfondy ¢innost obchodnika s cennymi papiry nasledujici
instituce:

O UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92
O WOOD & Company Financial Services, a.s., Praha 1 - Nové Mé&sto, ndmésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00

o Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
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ZKRACENY SOUBOR UCETNI ZAVERKY

Fond ani podfondy nesestavuji konsolidovany vykaz, protoZze splfiuji podminku IFRS10 pro Investi¢ni jednotku.
Pololetni zprava neni ovéfena auditorem.
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Vykazy a pfiloha mezitimni ucetni zavérky k 30.6.2022

WOOD & COMPANY, INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

VYKAZY A PRILOHA MEZITIMNIi UCETNi ZAVERKY SESTAVENA
PODLE CESKYCH UCETNiCH STANDARDU
K 30. CERVNU 2022
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY zA oBDOBI 0D 1.1. D0 30.6.2022

(v tisicich K¢)

1.1.2022- 1.1.2021-

30.6.2022  30.6.2021

1 Vynosy z trokti a podobné vynosy 666 240
4. Vynosy z poplatki a provizi 3.1 50,553 32,042
5 Naklady na poplatky a provize 3.1 -17,231 -9,054
6. Zisk nebo ztrata z finan€nich operaci -184 -2,069
8 Ostatni provozni naklady -68 0
9. Spravni naklady 3.2 -9,037 -7.320
a) Naklady na zaméstnance -4,784 -4,325
aa) Mzdy a platy -3,674 -3,268
ab) Socialni a zdravotni pojiSténi -1,075 -1,023
ac) Ostatni socialni naklady -35 -34
b)  Ostatni spravni naklady -4,253 -2,995
17. Tvorba ostatnich rezerv -493 0
19. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdané&nim 24,206 13,839
23. Daini z pFijmu 4.5 -4,710 -2,655
24. Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 19,496 11,184
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ROZVAHA K 30.6.2022

AKTIVA (v tisicich K¢)
Pozn. 30.6.2022 31.12.2021

3. Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 4.1 21,207 11,332
a) splatné na pozadani 21,207 11,332
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 55,134 0
a) splatné na pozadani 55,134 0
11. Ostatni aktiva 4.2 36,243 86,597
13. Naklady a pFijmy pfFiStich obdobi 266 59
14. AKTIVA CELKEM 112,850 97,988
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RozvAHA K 30.6.2022
PASIVA (v tisicich KC)
30.6.2022 31.12.2021
4. Ostatni pasiva 4.3 75,814 16,067
6. Rezervy 1,040 546
V tom: ostatni 1,040 546
8. Zakladni kapital 4.4 8,500 8,500
V tom: splaceny zakladni kapital 8,500 8,500
15. Ne\t:ozdelerly zisk nel?o neuhrazena ztrata 8,000 1.879
z predchozich obdobi
16. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 5 19,496 70,996
17. PASIVA CELKEM 112,850 97,988
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PODROZVAHA K 30.6.2022
PODROZVAHOVA AKTIVA (v tisicich K¢)
30.6.2022 31.12.2021

8. Hodnoty predané k obhospodarovani 6. 0 0
z toho: cenné papiry 0 0

PODROZVAHOVA PASIVA (v tisicich K¢)

Cis.

pol. Pozn. 30.6.2022 31.12.2021

7. Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani 6. 9,431,869 8,413,241

z toho: cenné papiry 5,145,567 4,700,906
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (v tisicich K¢)
Zakladni Emisni Kapitalové Neroz. Neuhrazend Ocenovaci Vysledek Vlastni
kapital  aZio fondy zisk ztrata min. rozdily hospodareni kapital
min. let béZného celkem
obdobi
Stav k 1.1.2021 8,500 0 0 0 0 0 44,879 53,379
Zvy;e’nl zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Rozdéleni vysledku 0 0 0 1879 0 0 1,879 0
hospodareni
Vyplata dividendy 0 0 0 0 0 0 -43,000 -43,000
Cisty zisk/ztrata za 0 0 0 0 0 0 11,184 11,184
ucetni obdobi
Stav k 30.6.2021 8,500 0 0 1,879 0 0 11,184 21,563
Stav k 1.1.2022 8,500 0 0 1,879 0 0 70,996 81,375
Zvy;e'nl zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Rozd€lent vysledku 0 0 0 6121 0 0 6,121 0
hospodareni
Vyplata dividendy 0 0 0 0 0 0 -64,875 -64,875
Cisty zisk/ztrata za 0 0 0 0 0 0 19,496 19,496

Ucetni obdobi

Stav k 30.6.2022 8,500 0 0 8,000 0 0 19,496 35,996
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(@

—

LOHA MEZITIMNIi UCETNIi ZAVERKY PRIPRAVENA V SOULADU S CESKYMI
ETNiMI STANDARDY zZA OBDOBIi OD 1.1.2022 p0 30.6.2022
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1. ZALOZENIi A CHARAKTERISTIKA FONDU

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond”) byl zaloZen jako fond
kvalifikovanych investor( v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem. Od 13. prosince 2018 je
Fond samospravnym investicnim fondem. Do 12. prosince 2018 wvykonavala funkci statutarniho feditele,
obhospodarovatele a administratora na zdkladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spolenost, a.s.
(dale jen ,Spolecnost”). ObhospodaFovatelem fondu je Fond samotny. Administratorem fondu je Spolecnost.

Fond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem do obchodniho
rejstfiku dne 9. Cervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Do 1.12.2019 byta spole¢nost vlastnéna spole¢nosti WOOD & Company Group S.A. Od 1.12.2019 spoleCnostmi Renaissance
Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson Limited.

Fond podléhé regula¢nim pozadavkm zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery
je platny od 19. srpna 2013, ve znéni pozdg&jsich pFedpisti (dale jen ,Zakon"). Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni
banky. Fond plisobi pouze na tzemi Ceské republiky.

Fond mUZe vytvaret podfondy.
Fond mél k datu 30. ¢ervna 2022 tfi podfondy.

WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond”)

pUvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Realitni podfond I.
Datum zé&pisu do seznamu investi¢nich fond( vedeného CNB: 10. ¢ervna 2016
ISIN pro EUR tFidu: CZ0008042124

ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045192

WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Office podfond”)

pUvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
Datum zé&pisu do seznamu investi¢nich fond(i vedeného CNB: 24. kvétna 2017

ISIN pro EUR t¥idu: CZ0008042769

ISIN pro CZK tridu: CZ0008045200

WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,AUP podfond”)
Datum zépisu do seznamu investi¢nich fond( vedeného CNB: 21. Ginora 2020
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008044914

ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045523

Investi¢ni akcie podfondU jsou bez jmenovité hodnoty.

Fond neni Fidicim ani podfizenym fondem.

Fond shromazduje na Ucet kazdého Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii tohoto Podfondu.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionari Podfond(, Fondu
a Spolec¢nosti.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle smlouvy o vykonu
funkce depozitére (,depozitai) uzaviené se Spolecnosti dne 12. prosince 2018 a ve znéni pozdéjsich dodatkd.
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Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. ¢. j. 2018/144859/CNB/570, kterym
Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného investiéniho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti
rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné vnitini struktury Fondu. Monisticky systém vnitfni struktury Fondu
byl nahrazen dualistickym. Statutarnim orgdnem pfestal byt statutarni feditel, ktery byl nahrazen pfedstavenstvem. Spravni
rada byla nahrazena dozorci radou. Obé tyto zmény byly do obchodniho rejstfiku zapsany dne 13. prosince 2018.

Od 7. tinora 2022 je mozné na prazské burze obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Retail podfondu a WOOD &
Company Office podfondu jak v korunové, tak v eurové tiidé. Samotnému listingu predchazel pfevod obou podfondU ze
samostatné evidence do evidence Centralniho depozitare.

1.1 Predstavenstvo a dozorci rada Fondu

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 30. ervnu 2022

Pfedstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jifi Hrbacek
clen Petr Bene$

Dozorci rada: predseda Peter Turner
mistopfedseda Radovan Sukup
¢len Martin Smigura

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu Fondu nezménily Zadné skutecnosti.

Za rozhodné obdobi se v dozorci radé Fondu nezménily Zadné skutecnosti.
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2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni ucetni pravidla pouZita pfi sestavovani této pololetni Ucetni zavérky jsou uvedena nize.
2.1 U&etni principy

Pololetni u€etni zavérka Fondu byla sestavena na zdkladé Ucetnictvi Fondu vedeného v souladu se zdkonem €. 563/1991
Sb., o G€etnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZek Ucetni zavérky a rozsah Udaji ke
zvefejnéni pro banky a nékteré financni instituce, a ¢eskymi Ucetnimi standardy pro financni instituce.

Ucetnictvi Fondu vedené v souladu s Ceskymi G€etnimi stadardy pro finanéni instituce je i v souladu s mezinarodnimi
standardy ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Pololetni zavérka vychazi z principu ¢asového rozliseni nakladl a vynosU, kdy transakce a dalsi skutecnosti jsou uznany
v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahuji. Pololetni zavérka je sestavena
v historickych cenach, s vyjimkou vybranych financnich nastroji ocerovanych redlnou hodnotou.

Sestaveni pololetni UCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni pololetni Gcetni zavérky a naklad( a vynosu v pfislusném
Ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni pololetni Gicetni zavérky a mohou
se od skutecnych vysledkd lisit.

Fond vykazuje finan¢ni Gdaje v Ceskych korunach (K<) s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.
Ucetni zavérka byla sestavena ke dni 30.6.2022.

Pololetni U&etni z&vérka fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. nezohledfuje
finan¢ni pozici a vykonnost podfondU: Retail podfond, Office podfond a AUP podfond.

2.2 Okamzik uskutec¢néni obchodniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirll, den provedeni platby, popf. inkasa z Gctu klienta, den pripsani
(valuty) prostredkl podle zpravy doslé od banky, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti
hodnot do Uschovy.

2.3 Operace s cennymi papiry pro klienty

Cenné papiry prevzaté Fondem za Ucelem jejich obhospodafovani jsou Uctovany v realnych hodnotach a evidovany na
podrozvaze v polozce ,Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani“.

2.4 Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi mé&né jsou vykazana v pololetni Gcetni zavérce v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni banky
platného k datu sestaveni pololetni Ucetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a Uctovany v tuzemské méné byly
pFepocitané oficidlnim devizovym kurzem vyhlaiovanym CNB platnym v okamZiku transakce. V pfipadé maturity
terminovaného vkladu, spotového nékupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamZiku finan¢niho vyporadani nakupt a prodejl cennych
papird je Uctovano o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratach na Gctech Gctové skupiny Naklady/Vynosy z finanénich
cinnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v poloZce Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

2.5 Finan€ni nastroje

Finan¢ni nastroje
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Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné Gcetni jednotky a zaroven finan¢ni zavazek nebo
kapitalovy nastroj jiné Ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veskera financ¢ni aktiva a zavazky vcetné financnich derivatl ocenuji
a vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly relevantnimi pro pfislusnou kategorii finan¢nich nastrojd, do niz patfi.

Prvotni zat&tovani finan€nich nastroju

Ucetni jednotka zaG¢tuje finan¢ni nastroj v okamziku, kdy se stane Gc¢astnikem smluvniho vztahu tykajiciho se daného
finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani Uctuje k datu obchodu. Koupé nebo prodej s
obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finan¢niho aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyZaduji dodani aktiva
ve [hdté stanovené v obecné roviné zakonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni financnich nastroju

Financni aktiva a financni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo nabéhlou hodnotou. Redlna
hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zadvazku v rdmci Fadné transakce
realizovatelné mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC" - amortized cost) je ¢astka, v niz jsou finan¢ni aktiva nebo financni zavazky ocenény pfi prvotnim
zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici Urok stanoveny metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni
urokova mira je urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po ocekdvanou
dobu trvani financ¢niho aktiva nebo financ¢niho zavazku na Ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani financnich aktiv dle IFRS 9

Ucetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva ocefiovana realnou
hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL") a finan¢ni aktiva ocefiovana v nabé&hlé hodnoté (,AC"). Klasifikace a
nasledné ocenéni financnich aktiv zavisi na: i) obchodnim modelu fondu pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii)
charakteristice smluvnich penéznich tok( daného aktiva.

Obchodni model

Obchodni model odradzi zamér Gcetni jednotky tykajici se nakladani s financnim aktivem. Zdmérem mdze byt vyhradné
inkaso smluvnich penéznich tok( z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich penéznich tokd nebo prodej finanéniho aktiva, nebo
jiny obchodni model. Obchodni model je urcen pro skupinu aktiv (na Grovni portfolia) na zakladé vsech relevantnich ddikazU
o ¢innostech, které Ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni. Mezi
faktory posuzované pfi urc¢ovani obchodniho modelu patfi Ucel a sloZeni portfolia, pfedchozi zkuSenosti s tim, jak byly
inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv
a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finan¢nich aktiv na zakladé smluvnich penéZnich toka.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zadkladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho aktiva vznikaji k urcitym
termindm penézni toky, u nichZ jde vyhradné o platbu jistiny a Grok( z dosud nesplacené jistiny (,SPPI” - Solely Payments
of Principal and Interest). Tato podminka je splnéna tehdy, pokud Groky zahrnuji pouze zohlednéni Gvérového rizika, Casové
hodnoty penéz, jinych zakladnich Gvérovych rizik a ziskové marZze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zadctovani aktiva
a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva oceriovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Financni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich
penéznich tokl plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfuji podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt
zarazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové cenné papiry nebo pajcky poskytnuté nebankovnim subjektim.
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Finan¢ni aktiva ocefiovana v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku (,,FVOCI*)

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho uUplného vysledku jsou dluhové nastroje splfiujici SPPI
charakteristiku smluvnich penéznich tokd, pokud drzeny v rdmci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem
smluvnich penéznich tokd, tak prodejem aktiv. Do této kategorie mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry
nebo pljcky poskytnuté nebankovnim subjektdim.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové financni nastroje (akcie, podily, podilové listy) jinych spole¢nosti,
pokud by se tak Ucetni jednotka k datu jejich poFizeni rozhodla. U¢etni jednotka moZnost zaFazovat do portfolio FVOCI
kapitalové nastroje v roce 2022 nevyufZila.

Finan¢ni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie Ucetni jednotka zafazuje vSechna finan¢ni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich
tokd. Do tohoto portfolia jsou také zarazovany dluhové financni néstroje, pokud jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou
soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a jejichZ vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny finan¢ni derivaty.
. Ztrata ze znehodnoceni financnich aktiv

U financnich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych finan¢nich aktiv ocerovanych readlnou hodnotou
prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku Spolecnost stanovi ztratu ze znehodnoceni ve vySi oCekavanych ztrat. Vyse
oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkuSenosti a zohledriuje oekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyZaduje pro vypocet opravnych poloZek vyuziti tfistupriového modelu, ktery vyhodnocuje zménu kreditniho rizika k
datu Ucetni zavérky.

Stupen 1 - finan¢nf aktiva, u nichZ nedoslo k vyznamnému narlstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni nebo maji ke
dni Ucetni zavérky nizké Uvérové riziko. U viech aktiv v této kategorii je zalctovana dvanactimési¢ni oCekavana uvérova
ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé Gcetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupen 2 - financni aktiva, u nichZ doslo k vyznamnému nardstu Uvérového rizika od prvotniho zachyceni, aviak zatim
nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zalctovana ofekavana Uvérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a Urokovy
vynos je kalkulovan z hrubé Gcetni hodnoty finanéniho aktiva.

Dle metodiky Spolecnosti dochazi k vyznamnému narlstu Uvérového rizika, pokud je splnéno jedno nebo vice kritérii.
Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani, Kvalitativni kritéria zmény vnéjSich trznich
indikator(, zmény v podminkach kontraktu a zmény v internim posouzeni rizika

Stupen 3 - finan¢nfi aktiva, u nichZ existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zalctovany

oCekavané Uveéroveé ztraty po celou dobu trvani aktiva a Urokovy vynos je pocitan na zakladeé cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle
metodiky Spolec¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel
nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Fond klasifikoval v obdobi k 30.6.2022 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné povahou jejich smluvnich
penéznich tokd. Investicnim cilem Fondu je zhodnoceni majetkovych cennych papirl nemovitostnich spolecnosti s
investi¢nim horizontem minimalné 5 let. Fond je denominovan v ¢eské korunég, investuje v3ak i do cizoménovych aktiv.
Mé&nové riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v ¢eské korung.
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Celé portfolio financnich aktiv je Fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi redlné hodnoty. Fond nevyuzil moznosti
zaradit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vS8echny cenné papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia
FVTPL.

Stanoveni readlné hodnoty

Redlnou hodnotou financnich aktiv a financ¢nich z&vazkU je cena, za kterou je mozné prodat financni aktivum nebo prevést
finan¢ni zavazek za bé&znych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych papird se pro ocenéni pouziva cena dosazena
na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych cennych papirll je redlnd hodnota stanovena administratorem Fondu
prostfednictvim interniho ocenéni, které zohledfiuje trzni podminky a informace dostupné h datu, ke kterém je realna
hodnota stanovena. ZpUsob stanoveni redlné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich aktiv jsou uvedeny v kapitole
8 této Ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupl je zpUsob stanoveni readlné hodnoty zafazen do jedné ze nasledujich Grovni
o Realnd hodnota vychdzi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finan¢ni aktivum ke dni
ocenéni (Uroven 1)
o Reélna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupti jinych neZ ceny na aktivnim trhu (Uroven 2)
o Reélna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstup(i (Uroven 3).

Klasifikace a nasledné ocerovani finan¢nich zavazku dle IFRS 9

Financnim zavazkem je smluvni zadvazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit finan¢ni aktivum nebo
finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva, kterd bude nebo mdze byt vyporadana jinak
nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Financni zavazky jsou pFi prvotnim zauctovani klasifikovany jako finanéni zavazky oceriované nabé&hlou hodnotou (,AC")
nebo finan¢ni zavazky ocefiované realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL").

Financni zavazky jsou klasifikovany do jako finanéni zavazky ocefiované redlnou hodnotu prostfednictvim zisku nebo ztraty
pokud:

o Jde o finan¢ni derivat
o Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ucetni jednotka miZze dale do této kategorie zafadit finan¢ni zavazky v pfipadé, kdy:

o Poufiti redlné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné snizuje ocenovaci nebo Gcetni nesouad
o Financni zavazek obsahuje financni derivat.

Fond nedrzel k 30.6.2022 Zadné financni zavazky ocefiované realnou hodnotou.

Ostatni financni zavazky jsou ocenovany nabéhlou hodnotou.

Vynosy z financnich aktiv

Urokové vynosy z drzenych dluhovych cennych papirti zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu zisku a ztraty vakazany
samostatné na Fadku vynosy z dluhovych cennych papir(i. Urokové vynosy z téchto dluhopisG jsou stanoveny metodou
efektivni Urokové sazby.
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Vynosy z dividend jsou vykazany v okamziku, kdy Fondu vznikd pravo na podil na dividendu, tyto vynosy jsou vykazany na
radku Vynosy z ostatnich akcii a podilQ.

Zisky a ztraty prodeje finangnich aktiv a zisky a ztraty z jejich pFecenéni jsou vykazany na Fadku Cisty zisk nebo ztraty
z financnich operaci.

Najemni smlouvy

V souladu s pozadavkem vykazovani a oceriovani financnich nastrojd v souladu s IFRS Fond od 1.1.2022 aplikoval standard
IFRS 16 najemni smlouvy.

Fond v roli ndjemce vykazuje aktivum z prava k uzivani najatého aktiva a souvisejici zavazek z leasingu v rozvaze s vyjimkou
najemnich smluv, kdy:

e doba najmu neni delsi nez 12 mésicd,

e podkladové aktivum ma nizkou pofizovaci hodnotu.

Aktivum z prava k uzivani

Aktivum z prava k uzivani je na pocatku ocenéno v pofizovaci cené, ktera zahrnuje:

e prvotni ocenéni zavazku z leasingu,

e leasingové platby provedené k pocatku nebo pfed timto dnem po odecteni veSkerych obdrzenych leasingovych
pobidek,

e pocatecni pfimé naklady,

Aktivum z prava k uzivani je vykazovano v rozvaze v polozce ,Dlouhodoby hmotny majetek” a je rovnomérné odepisovano
po dobu do konce ekonomické Zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce najmu, a to podle toho, které z téchto obdobi
skonci dFive. PFislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych
polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku”.

Zavazek z leasingu

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu prvotniho vykazani
uhrazeny. Leasingové platby jsou diskontovany trokovou sazbou (pfirlistkovou Urokovou mirou), kterou by ndjemce musel
hradit, pokud by si vypUijcil penézni prostfedky k ndkupu podkladového aktiva pfi zohlednéni podminek, které souviseji s
leasingem (tj. doba trvani leasingu/Uvéru, vySe Gvéru apod.). Nasledné je zavazek z leasingu precenén (modifikace leasingu),
pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb (napf. z divodu zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k
prodlouzeni nebo pfedcasnému ukonceni leasingu apod.). Pokud je zavazek z leasingu takto pfecenén (modifikovan), pak
dojde i k Upravé ocenéni aktiva z prava k uzivani. Pokud je aktivum z prava k uzivani nulové, pak je dané precenéni zavazku
z leasingu zauctovano pres vykaz zisku a ztraty. Zavazek z leasingu je vykazan v rozvaze v poloZzce ,Ostatni pasiva“. Naklady
na uroky vyplyvajici ze zavazku z leasingu jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Naklady na Uroky a podobné
naklady”.

Fond nemél k 30.6.2022 uzavieny zadné najemni smlouvy.

2.6 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je Uctovan v historickych cenach a je odepisovan zrychlené po odhadovanou
dobu Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 80 000,- K¢ a dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou
nizsi nez 80 000,- K¢ je uctovan do nakladll za obdobi, ve kterém byl pofizen, pricemz doba pouzitelnosti je kratsi nez 1 rok.
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2.7 Dané
Dané jsou potitany v souladu s ustanovenimi pFisluiného zakona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni
se zemémi, ve kterych Fond pUsobi formou ndkupt a prodejl cennych papird a jinych financ¢nich aktiv, na zakladé zisku

vykadzaného ve vykazu zisku a ztraty sestaveného podle ¢eskych Gcetnich standardl. Podle platnych darovych predpist ¢ini
sazba dané z pfijmU pravnickych osob 19 %.

2.8 Rezervy a opravné polozky

Opravné polozky jsou vytvareny na zakladé inventarizace, pokud se prokaze, Ze ocenéni aktiv neodpovida redlnému stavu.

Rezervy se vytvareji v pfipadé, Ze existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti
a zaroven je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a soucasné je mozné provést spolehlivy odhad pInéni.

2.9 Opravy souvisejici s minulymi ucetnimi obdobimi
Opravy nédkladd nebo vynost minulych Gcetnich obdobi jsou G¢tovany jako vynosy ¢&i naklady ve vykazu zisku a ztraty

v béZném Ucetnim obdobi, pokud se nejedna o vyznamné chyby.

2.10 Regulacni pozadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. DepozitdF - UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda Cinnost Fondu probiha v souladu se Zakonem.

3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1 Vynosy a naklady na poplatky a provize

(v tisicich KC)

Popis 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z poplatkd a provizi 50,553 32,042
Naklady na poplatky a provize -17,231 -9,054
Celkem 33,322 22,988

Vynosy z poplatkl a provizi predstavuji predevsim poplatky z obhospodarovani majetku podfondu.

Néaklady na poplatky a provize predstavuji zejména odménu za administraci podfondd.

3.2 Spravni naklady

(v tisicich KC)

Popis 30.6.2022 30.6.2021
Mzdy a odmény zaméstnancl -3,674 -3,268
- ztoho mzdy a odmény ¢lenlim statutarnich organd a vedeni -2,397 -2,099
Socialni a zdravotni pojisténi -1,075 -1,023
Ostatni socialni naklady -35 -34
Celkem naklady na zaméstnance -4,784 -4,325
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Ostatni spravni naklady -4,253 -2,995
- ztoho naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -846 -859
Celkem -9,037 -7,320

Primérny pocet zaméstnancl Spolecnosti (véetné ¢lend statutarnich organd) byl nasleduijici:

Popis 30.6.2022 30.6.2021
Zameéstnanci 6 6
- v tom ¢lenové statutarnich organt 2 2
Celkem 6 6
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4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE V ROZVAZE

4.1 Pohledavky za bankami

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
Pohledavky za bankami

zUstatky na béznych Gctech 21,207 11,332
Pohledavky za bankami celkem 21,207 11,332

4.2 Ostatni aktiva

(v tisicich KC)

Popis Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
Pohledavky za podfondy z obhosp. majetku 27,982 20,224
Dohadné ucty aktivni 8,124 66,237
OdloZena danova pohledavka 125 125
Ostatni 12 12
Celkem 36,243 86,597

Fond nemél k 30.6.2022 ve svém Ucetnictvi nesplacené pohledavky, které jsou povaZzovany za pochybné a nevytvarela tudiz
opravné polozky na vrub nakladd.

Dohadné ucty aktivni byly tvofeny k 30.6.2022 i 31.12.2021 pfedevSim vykonnostni odménou za obhospodarovani
podfond(.

4.3 Ostatni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
Zavazky z obchodniho styku 638 554
Zuctovani s organy statni spravy 351 287
Dohadné ucty pasivni 10,574 8,939
Zavazky v(ci zaméstnanclim 23 0
Zavazky vlci akcionafdim 64,875 0
Dan z pfijmu bézna -646 6,287
Ostatni 0 0
Celkem 75,814 16,067

4.4 Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Fondu je 8,500 tis. K¢ (31.12.2021: 8,500 tis. K¢). Zapisovany zakladni kapitdl je rozdélen na
85 kusU zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. K 18.7.2017 valnd hromada rozhodla
o navyseni zakladniho kapitdlu spole¢nosti vydanim 65 novych zakladatelskych akcii. K upsani doslo penéznim vkladem
jedinym (tehdejsim) akcionafem spolecnosti.

4.5 Dairi z pfijmi a odloZena darnova pohledavka / zavazek

a) Splatna dan z pfijm
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(v tisicich K¢)

Obdobi od 1.1.2022 do Obdobi od 1.1.2021 do

30.6.2022 31.12.2021

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 24,206 87,783
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danové neodcitatelné naklady 692 653
Odecitatelné polozky -110 -128
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zdkladu dané 0 0
Vliv dafiova ztrata minulych let 0 0
Mezisoucet 24,788 88,308
Splatna da z pFijmu (sazba 19 %) -4,710 -16,801

b) OdloZena dafova pohledavka / zavazek

Obdobi od 1.1.2022 do Obdobi od 1.1.2021 do

30.6.2022 31.12.2021

Nezaplacené SZ a ZP z bonusu 21 21
Rezerva na nevybranou dovolenou 104 104
Mezisoucet 125 125

5. ZISK/ ZTRATA ZA MEZITIMNIi UCETNi OBDOBI

Fond vykazal za mezitimni UCetni obdobi zisk ve vySi 19,496 tis. KC (2021: zisk 70,996 tis. K&). Fond planuje pouZzit zisk za
bézné ucetni obdobi tak, Ze bude ¢astecné preveden na Nerozdéleny zisk minulych obdobi a ¢astecné vyplacen vlastnikim
zakladatelskych akcii Fondu.

6. HODNOTY PREDANE A PREVZATE K OBHOSPODAROVANI K
OBHOSPODAROVANI

K 30. Cervnu 2022 vykazoval Fond jako hodnoty prevzaté k obhospodarovani hodnotu aktiv jednotlivych podfond ve vysi
9,431,869 tis. K¢.

K 31. prosinci 2021 vykazoval Fond jako hodnoty prevzaté k obhospodarovani hodnotu aktiv jednotlivych podfondl ve vysi
8,413,241 tis. KC.

7. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Fond je vystaven trZznim riziklim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Urokovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény
podminek na financnich trzich.

Fond ukladé své prostfedky na bézné a terminované Ucty, pfipadné je investuje do podilovych listG.
NiZe jsou popsana vybrana rizika, jimzZ je Fond vystaven.

Rozdéleni finanénich aktiv a finanénich zavazku podle klasifikace
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K 30.6.2022 drzi Spole¢nost finan¢ni aktiva a financni zavazky klasifikované jako financni aktiva a zavazky ocerované
nabéhlou hodnotou.

FVTPL .\ Celkem
Pohledavky za bankami 0 21,207 21,207
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 55,134 55,134
Ostatni aktiva 0 36,243 36,243
Financni aktiva celkem 0 112,584 112,584
Ostatni pasiva 0 75,814 75,814
Finanéni zavazky celkem 0 75,814 75,814

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky ocefiované nabéhlou hodnotou predstavuji pohledavky za bankami splatné na pozadani,
pohledavky za nebankovnimi subjekty nesouci variabilni Groky a pohledavky a zavazky se splatnosti kratsi nez 1 rok. Jejich
realna hodnota se vyznamné nelisi od jejich nabé&hlé hodnoty.

7.1 Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko finangni ztraty Spolegnosti plynouci z toho, Ze protistrana nebude schopna uhradit svij zavazek.

Toto riziko se tykd zejména pohledavek za bankami, pohledavek z pljc¢ek nebankovnim subjektlim a pohledavek z
obhospodarovani majetku.

Maximalni Gvérové riziko je rovno zUstatkové hodnoté financnich aktiv nesoucich toto riziko, k 30.6.2022 a 31.12.2021 byly
tyto hodnoty pro jednotlivé kategorie financnich aktiv nasleduijici:

30.6.2022  31.12.2021

Pohledavky za bankami 21,207 11,332
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 55,134 0
Ostatni aktiva 36,243 86,597
Celkem 112,584 97,929

Vedeni Spolecnosti povaZzuje riziko selhani u financnich aktiv ocefiovanych nabé&hlou hodnotou jako zanedbatelné, nebot
jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo (u pohledavek z obhospodarovani majetku) o pohledavky v{ci
o0sobam s dostatecnym majetkem. Spolecnost proto nevykazuje Zadné ztraty ze znehodnoceni financnich aktiv.

K 30.6.2022 jsou hlavnimi polozkami obsahujicimi Urokové riziko pohledavky vici bankam, u kterych ma Spolecnost vedeny
bé&Zné ucty, a pohledavky z obhospodafovani majetku. Spole€nost vyhodnotila riziko selhani a v obou pripadech ho
povaZuje za zanedbatelné. Pohledavky z obhospodarovani majetku byly uhrazeny v pribéhu roku 2022.

7.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zpUsobu financovani aktivit Fondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti financovat
aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném
¢asovém horizontu.

Fond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojiim financovani. Fond drZi jako soucast své strategie Fizeni rizika likvidity ¢ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostfedcich jako jsou Ulozky na béznych a terminovanych Gctech.
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ZBYTKOVA SPLATNOST AKTIV A ZAVAZKU FONDU
Do3més. Od3més. Od1roku Nadb>5let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 30. cervnu 2022

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 21,207 0 0 0 0 21,207
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 55,134 0 0 0 0 55,134
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 36,243 0 0 0 0 36,243
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 266 0 0 0 0 266
Aktiva celkem 112,850 0 0 0 0 112,850
Ostatni pasiva 76,460 -646 0 0 0 75,814
Rezervy 0 0 0 0 1,040 1,040
Pasiva celkem 76,460 -646 0 0 1,040 76,854
Cisté riziko likvidity rozvahy 36,390 646 0 0 -1,040 35,996
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 36,390 37,036 37,036 37,036 35,996

Do3més. Od3més. Od1roku Nadb>5let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 11,332 0 0 0 0 11,332
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 0 0 0
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 86,597 0 0 0 0 86,597
Naklady a prijmy pFistich obdobi 59 0 0 0 0 59
Aktiva celkem 97,988 0 0 0 0 97,988
Ostatni pasiva 9,780 6,287 0 0 0 16,067
Rezervy 0 0 0 0 546 546
Pasiva celkem 9,780 6,287 0 0 546 16,613
Cisté riziko likvidity rozvahy 88,208 -6,287 0 0 -546 81,375
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 88,208 81,921 81,921 81,921 81,375

Fond ve vySe uvedenych tabulkdch nevykazuje Udaje tykajici se zakladniho kapitalu, rezervnich fondl a nerozdéleného
zisku/ztraty vzhledem k tomu, Ze u nich nelze urcit zbytkovou splatnost.

7.3 Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Urocena aktiva a pasiva maji rizné splatnosti nebo obdobi
zmény/Upravy Urokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich. V pFipadé proménlivych Urokovych sazeb je Fond
vystaven bazickému riziku, které je dano rozdilem v mechanismu Gpravy jednotlivych typU Urokovych sazeb jako PRIBOR,
vyhlasovanych Urokd z vkladd, atd.
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UROKOVA CITLIVOST AKTIV A ZAVAZKU FONDU
Od 3 més. Od 1 roku \ET| Bez Celkem

do 1 roku do 5 let 5let specifikace

K 30. €ervnu 2022

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 21,207 0 0 0 0 21,207
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 55,134 0 0 0 0 55,134
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Osatni aktiva 36,243 0 0 0 0 36,243
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 266 0 0 0 0 266
Aktiva celkem 112,850 0 0 0 0 112,850
Ostatni pasiva 76,460 -646 0 0 0 75,814
Rezervy 0 0 0 0 1,040 1,040
Pasiva celkem 76,460 -646 0 0 1,040 76,854
Cisté Urokové riziko rozvahy 36,390 646 0 0 -1,040 35,996
Kumulativni arokové riziko rozvahy 36,390 37,036 37,036 37,036 35,996

Od 3 més. 0Od 1 roku Bez

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 11,332 0 0 0 0 11,332
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 0 0 0
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Osatni aktiva 86,597 0 0 0 0 86,597
Naklady a pfijmy pristich obdobi 59 0 0 0 0 59
Aktiva celkem 97,988 0 0 0 0 97,988
Ostatni pasiva 9,780 6,287 0 0 0 16,067
Rezervy 0 0 0 0 546 546
Pasiva celkem 9,780 6,287 0 0 546 16,613
Cisté trokové riziko rozvahy 88,208 -6,287 0 0 -546 81,375
Kumulativni Grokové riziko rozvahy 88,208 81,921 81,921 81,921 81,375

Ucetni hodnota tro€enych aktiv a zavazk(i je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zmé&né trokové
sazby a to vtom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera nemaji smluvni splatnost nebo jsou netrocena, jsou
zahrnuta ve skupiné ,bez specifikace".
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7.4 Meénové riziko

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén:

(v tisicich K¢)

K 30.6.2022 EUR CZK Celkem
Pokladni hotovost 0 0 0
Pohledavky za bankami 15,959 5,248 21,207
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 24,893 30,241 55,134
Hmotny majetek 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0
Ostatni aktiva 30,441 5,802 36,243
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 101 165 266
Celkem 71,394 41,456 112,850
Ostatni pasiva 9,161 66,653 75,814
Rezervy 0 1,040 1,040
Celkem 9,161 67,693 76,854
Cista devizova pozice 62,233 -26,237 35,996
(v tisicich K¢)
K 31.12.2021 EUR CZK Celkem
Pokladni hotovost 0 0 0
Pohledavky za bankami 9,421 1,911 11,332
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0
Hmotny majetek 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0
Ostatni aktiva 78,523 8,074 86,597
Naklady a pFijmy pFistich obdobfi 0 59 59
Celkem 87,944 10,044 97,988
Ostatni pasiva 7,952 8,115 16,067
Rezervy 0 546 546
Celkem 7,952 8,661 16,613
Cista devizova pozice 79,993 1,382 81,375
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

S ohledem ke skutecnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company Group S.A. a zaroven byla
majetkova prava k akciim Fondu pFfevedena na nové akcionare, ktefi spole¢né netvofi ovladdajici osobou, nemél Fond
v Uc€etnim obdobi od 1.1.2022 do 30.6.2022 Zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.

9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Fond neeviduje k 30. ¢ervnu 2022 ani k 31. prosinci 2021 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

10. DODRZOVANi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V pribéhu bézného Gcetniho obdobi nedoslo k Zddnému poruseni regulatornich pozadavkd a limitQ.

11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU MEZITiMNIi UCETNi ZAVERKY

Po datu mezitimni Ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na Gcetni zavérku.

Sestaveno dne: 30. zafi 2022
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU zA OBDOBi 0D 1.1. D0 30.6.2022
(v tisicich K¢)
1.1.2022- 1.1.2021-

30.6.2022 30.6.2021

Vynosy z Urokd 3.1 6,550 5,989
Naklady na uroky 3.1 -7,046 -3,963
Naklady na poplatky a provize 3.2 -29,071 -25,412
Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 33 201,031 25,407
Spravni naklady 34 -108 -113
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim 171,355 1,909
Dan z pfijm{ 4.7 -490 21

Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 170,865 1,930
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VYKAZ O FINANCNIi POzICI K 30.6.2022

AKTIVA (v tisicich KC)

Pozn. 30.6.2022 31.12.2021
Penize a penézni ekvivalenty 4.1 65,859 171,034
Pohledavky z pljcek nebankovnim subjetktliim 4.2 272,810 266,820

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty - majetkové cenné 2,099,784 1889211

papiry 4.3
Ostatni finan¢ni aktiva 2,061 5,321
Pohledavky z dané z pfijm( 1,859 0
AKTIVA CELKEM 2,442,373 2,332,387
PASIVA (v tisicich KC)
Pozn. 30.6.2022 31.12.2021
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papird 4.5 273,972 285,542
Ostatni finan¢ni pasiva 44 25,009 154,371
Cizi ’zd'ro!e celkem (bez cisté hodnoty aktiv naleZejicich 298,981 439913
podilnikim)
Cista hodnota aktiv néaleZejici drZitelim investi¢nich akcii 4.6 2,143,392 1,892,475

PASIVA CELKEM 2,442,373 2,332,387
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV NALEZEJiCiCH DRZITELUM
INVESTICNICH AKCIi

Zastatek na zacatku obdobi 1,896,724 1,932,331
Narust Cisté hodnoty aktiv naleZejici drziteldm investi¢nich akcii 170,865 29,574
Vydané béhem obdobi 167,777 29,235
Odkoupené béhem obdobi -89,097 -98,072
Kurzové rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich ménach -2,876 3,656

Zastatek na konci obdobi 2,143,392 1,896,724
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PRILOHA MEZITIMNIi UCETNIi ZAVERKY ZA OBDOBIi 0D 1.1.2022 bo
30.6.2022
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1. ZALOZENIi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company Retail (dale jen ,,Podfond”) byl vytvoren jako podfond investi¢niho fondu WOOD & Company, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Funkci administratora vykonava na zdkladé smluvniho vztahu spolecnost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
(dale jen ,Spolecnost”).

Podfond byl zfizen na zakladé zépisu do seznamu investi¢nich fond( vedeného Ceskou narodni bankou dne
10. Cervna 2016. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo prévni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. . j. 2018/144859/CNB/570, kterym
Ceska nérodni banka udélila Fondu povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu. Na z&kladé tohoto rozhodnuti
rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitfni struktury Fondu
byl nahrazen dualistickym (viz bod 1. pfilohy Gc¢etni zavérky Fondu).

Fond shromazduje na Ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Fond podléha regulac¢nim pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery
je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,Zakon"). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem
kvalifikovanych investord. Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v rdmci Fondu.
Investicni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.
Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafri Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykondava funkci depozitare a poskytuje sluzby podle smlouvy o vykonu
funkce depozitare (,depozitar”) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve znéni pozdéjsich dodatkd k této smlouvé.

Od 7. Unora 2022 je mozné na prazské burze obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Retail podfondu jak
v korunové, tak v eurové tridé. Samotnému listingu predchéazel prevod obou podfondi ze samostatné evidence do evidence
Centralniho depozitare.

1.1 Predstavenstvo a dozorci rada Fondu

CLENOVE PREDSTAVENSTVA A DOZORCi RADY K 30. CERVNU 2022

Pfedstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda JiFi Hrbacek
clen Petr Bene$

Dozorci rada: predseda Peter Turner
mistopredseda Radovan Sukup

¢len Martin Smigura
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2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni Ucetni pravidla pouZita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.
2.1 U&etni principy

Ucetni zavérka byla pFipravena na zékladé G&etnictvi vedeného v souladu s mezinarodnimi G¢etnimi standardy ve znéni
pfijatém Evropskou unii (dale jen "mezinarodni Uletni standard" nebo ,IFRS"), jelikoz Ucletni jednotka je emitentem
investi¢nich cennych papir( pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Jednd se o prvni Ucetni zavérku
Podfondu pfipravovanou v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi a IFRS 1 Prvotni aplikace
Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi.

Ucetni zavérka byla zpracovéna na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynosu a historickych cen s vyjimkou vybranych
financnich nastrojd oceriovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze G€etni jednotka bude nepFetrZité pokracovat ve své €innosti a Ze u nich nenastava
zadna skutecnost, kterd by je omezovala nebo jim zabranovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den UcCetni zavérky je 30. Cerven 2022. Bézné Ucetni obdobi je od 1.1.2022 do 30.6.2022.
VSechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak

Podfond vykazuje finan¢ni tdaje v eskych korunach (K¢) s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.
Podfond zahdjil ¢innost 10. ¢ervna 2016.

Podstatné Gcetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou nasleduijici:

2.2 Okamzik uskutecnéni obchodniho pfipadu

U pohybl financnich prostfedk( se za okamzik uskutecnéni obchodniho pfipadu povaZzuje den pfipsani (resp. snizeni)
prostfedkd na bankovni Gcet.

U ndkupUl a prodeju financnich aktiv se za okamzik uskutecnéni obchodniho pripadu povaZuje den vyporadani obchodu.

2.3 Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v G&etni zavérce v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni banky platného
k datu sestaveni UCetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a Uctovany v tuzemské méné byly prepocitané oficialnim
devizovym kurzem vyhlasovanym CNB platnym v okamZiku transakce. V pFipadé maturity terminovaného vkladu,
spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku financniho vyporadani nakupl a prodejd cennych papirli je Uctovano
o realizovanych kursovych ziscich &i ztratach na Uctech Uctové skupiny Naklady/Vynosy z financnich ¢innosti. Tyto zisky
a ztraty jsou vykazéany v poloZce Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

2.4 Finan€ni nastroje
Financni nastroje
Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné Gcetni jednotky a zaroven finan¢ni zavazek nebo

kapitalovy nastroj jiné Gcetni jednotky. Podle IFRS 9 se veskera finan¢ni aktiva a zavazky vcetné financnich derivatd ocenuji
a vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly relevantnimi pro pfislusnou kategorii financnich nastrojd, do niz patfi.

Prvotni zatctovani financnich nastroji
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Ucetni jednotka zauctuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane Gcastnikem smluvniho vztahu tykajiciho se daného
financniho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani Uctuje k datu obchodu. Koupé nebo prodej s
obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finan¢niho aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyZaduji dodani aktiva
ve |hdté stanovené v obecné roviné zdkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finan€nich nastroju

Financni aktiva a financni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo nabé&hlou hodnotou. Realna
hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pFevzeti zadvazku v rdmci Fadné transakce
realizovatelné mezi U€astniky trhu ke dni ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC" - amortized cost) je ¢astka, v niz jsou finan¢ni aktiva nebo finanni zavazky ocenény pfi prvotnim
zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici Urok stanoveny metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni
urokova mira je urokova mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po ofekavanou
dobu trvani financniho aktiva nebo financniho zdvazku na Gcetni hodnotu financniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani financnich aktiv dle IFRS 9

Ucetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finan¢ni aktiva ocefiovana reéalnou
hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL"), finan¢ni aktiva oceriovana redlnou hodnotou prostfednictvim
ostatniho Uplného vysledku hospodareni (,FVOCI”) a finan¢ni aktiva oceriovana v nabé&hlé hodnoté (,AC"). Klasifikace a
nasledné ocenéni financnich aktiv zavisi na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii)
charakteristice smluvnich penéznich tok( daného aktiva.

Obchodni model

Obchodni model odradzi zamér Gcetni jednotky tykajici se nakladani s financnim aktivem. Zdmérem mdze byt vyhradné
inkaso smluvnich penéznich tokd z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich penéznich tokd nebo prodej finanéniho aktiva, nebo
jiny obchodni model. Obchodni model je urcen pro skupinu aktiv (na Grovni portfolia) na zakladé vsech relevantnich dikazl
o ¢innostech, které Ucetni jednotka podstupuje k dosaZeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni. Mezi
faktory posuzované pfi urovani obchodniho modelu patfi Ucel a sloZeni portfolia, pfedchozi zkuSenosti s tim, jak byly
inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv
a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéZnich tokd.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho aktiva vznikaji k urcitym
termindm penézni toky, u nichZ jde vyhradné o platbu jistiny a Urok( z dosud nesplacené jistiny (,SPPI” - Solely Payments
of Principal and Interest). Tato podminka je splnéna tehdy, pokud Uroky zahrnuji pouze zohlednéni Uvérového rizika, Casové
hodnoty penéz, jinych zakladnich Uvérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani aktiva
a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou (“AC")

Financni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich
penéznich tokl plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky spliuji podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt
zarazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové cenné papiry nebo pUjcky poskytnuté nebankovnim subjektlm.

Financni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho Gpiného vysledku (,,FVOCI)

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku jsou dluhové nastroje spliujici SPPI
charakteristiku smluvnich penéznich tokd, pokud drzeny v rdmci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosaZzeno jak inkasem
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smluvnich penéznich tokd, tak prodejem aktiv. Do této kategorie mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry
nebo pujcky poskytnuté nebankovnim subjektim.

Do portfolio FYOCl mohou byt dale zafazeny kapitalové financni nastroje (akcie, podily, podilové listy) jinych spole¢nosti,
pokud by se tak Gcetni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. Ugetni jednotka moznost zafazovat do portfolio FVOCI
kapitalové nastroje v roce 2022 nevyuzila.

Financni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie Ucetni jednotka zafazuje vSechna finan¢ni aktiva nesplfiujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich
tokl. Do tohoto portfolia jsou také zarazovany dluhové finan¢ni nastroje, pokud jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou
soucasti portfolia finan¢nich aktiv, které jsou spravovany a jejichZ vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny finan¢ni derivaty.
. Ztrata ze znehodnoceni financnich aktiv

U financnich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych finan¢nich aktiv ocefovanych redlnou hodnotou
prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku Spolecnost stanovi ztratu ze znehodnoceni ve vysi oCekavanych ztrat. Vyse
oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkuSenosti a zohledruje oCekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyZaduje pro vypocet opravnych poloZek vyuziti tfistupriového modelu, ktery vyhodnocuje zménu kreditniho rizika k
datu Ucetni zavérky.

Stupen 1 - finan¢ni aktiva, u nichZ nedoslo k vyznamnému narlstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni nebo maji ke
dni Ucetni zavérky nizké Uvérové riziko. U viech aktiv v této kategorii je zalc¢tovana dvanactimésitni oCekavana uvérova
ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé Gcetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupen 2 - financni aktiva, u nichZ doslo k vyznamnému narlstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni, avsak zatim
nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zalctovana ofekavana Uvérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a Urokovy
vynos je kalkulovan z hrubé Gcetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Dle metodiky Spolecnosti dochazi k vyznamnému nérlstu Uvérového rizika, pokud je splnéno jedno nebo vice kritérii.
Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani, Kvalitativni kritéria zmény vnéjSich trznich
indikator(, zmény v podminkach kontraktu a zmény v internim posouzeni rizika

Stupen 3 - financni aktiva, u nichz existuje objektivni diikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zauctovany

oCekavané Uveérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a Urokovy vynos je pocitan na zakladé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle
metodiky Spolecnosti je pohledavka znehodnocena zejména pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel
nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouZivany ucetni jednotkou

Fond klasifikoval v obdobi 2022 financni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné povahou jejich smluvnich
penéznich tokd. Investi¢nim cilem Fondu je zhodnoceni investi¢nich akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na
nemovitostni spolecnosti s investi¢nim horizontem minimalné 5 let. Fond je denominovan v Ceské korunég, investuje v3ak i
do cizoménovych aktiv. Ménové riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v Ceské koruné.

Celé portfolio financnich aktiv je fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi redlné hodnoty. Fond nevyuZil moZznosti
zaradit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechny cenné papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia
FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty
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Realnou hodnotou finan¢nich aktiv a financnich zavazk( je cena, za kterou je mozné prodat finan¢ni aktivum nebo prevést
financni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych papir(i se pro ocenéni pouziva cena dosazena
na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych cennych papir(l je redlnd hodnota stanovena administratorem Fondu
prostfednictvim interniho ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné h datu, ke kterém je realna
hodnota stanovena. ZpUsob stanoveni redlné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich aktiv jsou uvedeny v kapitole
4 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupt je zplsob stanoveni redlné hodnoty zarazen do jedné ze nasledujich Grovni
o Realnd hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finan¢ni aktivum ke dni
ocenéni (Uroven 1)
o Realna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstup( jinych nez ceny na aktivnim trhu (Urovers 2)
o Reélna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstup(i (Uroven 3).

Klasifikace a nasledné ocefovani finanénich zavazka dle IFRS 9

Financnim zavazkem je smluvni zadvazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit financni aktivum nebo
financni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva, kterd bude nebo muze byt vyporadana jinak
nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Financni zavazky jsou pFi prvotnim zauctovani klasifikovany jako finanéni zavazky oceriované nabé&hlou hodnotou (,AC")
nebo finan¢ni zavazky ocefiované realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL").

Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany do jako finanéni zavazky ocefiované redlnou hodnotu prostfednictvim zisku nebo ztraty
pokud:

o Jde o financni derivat
o Jde o finan&ni zavazky k obchodovani

Ucetni jednotka miZze dale do této kategorie zafadit finan¢ni zavazky v pripadé, kdy:

o Poufiti redlné hodnoty vyluCuje nebo vyznamné sniZuje ocefovaci nebo Ucetni nesouad
o Financni zadvazek obsahuje financni derivat.

Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drzenych dluhovych cennych papir(i zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu zisku a ztraty vakazany
samostatné na rfadku vynosy z dluhovych cennych papird. Urokové vynosy z téchto dluhopis(i jsou stanoveny metodou
efektivni Urokové sazby.

Vynosy z dividend jsou vykazany v okamziku, kdy Fondu vznika pravo na podil na dividendu, tyto vynosy jsou vykazany na
radku Vynosy z ostatnich akcii a podild.

Zisky a ztraty prodeje finan¢nich aktiv a zisky a ztraty z jejich pFecenéni jsou vykazany na fadku Cisty zisk nebo ztraty
z financnich operaci.

Najemni smlouvy

V souladu s pozadavkem vykazovani a oceriovani financnich nastrojd v souladu s IFRS Fond od 1.1.2021 aplikoval standard
IFRS 16 najemni smlouvy.
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Fond v roli ndjemce vykazuje aktivum z prava k uzivani najatého aktiva a souvisejici zavazek z leasingu v rozvaze s vyjimkou
najemnich smluv, kdy:

e doba najmu neni del3i nez 12 mésicd,

e podkladové aktivum ma nizkou pofizovaci hodnotu.

Aktivum z prava k uzivani

Aktivum z prava k uzivani je na poc¢atku ocenéno v pofizovaci ceng, ktera zahrnuje:

e prvotni ocenéni zavazku z leasingu,

e leasingové platby provedené k pocatku nebo pfed timto dnem po odecteni veSkerych obdrZenych leasingovych
pobidek,

e pocatecni pfimé naklady,

Aktivum z prava k uzivani je vykazovano v rozvaze v poloZce ,Dlouhodoby hmotny majetek” a je rovnomérné odepisovano
po dobu do konce ekonomické Zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce najmu, a to podle toho, které z téchto obdobi
skonci dFive. PFislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych
polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku”.

Zavazek z leasingu

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi sou¢asné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu prvotniho vykazani
uhrazeny. Leasingové platby jsou diskontovany Urokovou sazbou (pfirtstkovou Urokovou mirou), kterou by ndjemce musel
hradit, pokud by si vypUijcil penézni prostfedky k ndkupu podkladového aktiva pfi zohlednéni podminek, které souviseji s
leasingem (tj. doba trvani leasingu/Gvéru, vyse Gvéru apod.). Nasledné je zavazek z leasingu precenén (modifikace leasingu),
pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb (napf. z divodu zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k
prodlouZeni nebo pred¢asnému ukonceni leasingu apod.). Pokud je zavazek z leasingu takto precenén (modifikovan), pak
dojde i k Upravé ocenéni aktiva z prava k uzivani. Pokud je aktivum z prava k uzivani nulové, pak je dané precenéni zavazku
z leasingu zalctovano pres vykaz zisku a ztraty. Zavazek z leasingu je vykazan v rozvaze v poloZce ,Ostatni pasiva“. Naklady
na uroky vyplyvajici ze zavazku z leasingu jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na Uroky a podobné
naklady”.

Fond nemél k 30.6.2022 ani k 31.12.2021 uzavfeny zadné najemni smlouvy.

2.5 Dané

Dané jsou pocitany v souladu s ustanovenimi pFisluiného zakona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni
se zemémi, ve kterych Podfond plsobi formou nékupl a prodeji cennych papir( a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku
vykazaného ve vykazu o Uplném vysledku. Podle platnych danovych predpist Cini sazba dané z pfijm0 pravnickych osob
platna pro rok 2022 pro zakladni investi¢ni fondy 5 %.

2.6 Uvéry, pljcky a trokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Uvéry a puUjcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné precernovany na redlnou hodnotu.
Casové rozlideni Grok( vztahujici se k poskytnutym Gvérdim a pujckam je zahrnuto do celkovych zlstatkl téchto aktiv.

2.7 Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se ocenuji emisni cenou véetné piimych naklad( emise. Nasledné jsou precernovany na
redlnou hodnotu. Od okamzZiku vyporadani emise do okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici
urokové naklady spojené s emitovanymi dluhopisy.
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2.8 Uéasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl Ucasti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen Ucasti s rozhodujicim vlivem vstupuji pfedevsim pfimé
kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. U&asti se pfecefiuji na zakladé znaleckého posudku 4x ro¢né,
a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den
pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence oceriovani rozhodne v odlivodnénych pripadech
Fond. Zména hodnoty G&asti se vykaZe oproti poloZce Uplného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

2.9 Investicni akcie Podfondu

Hodnota investicni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana jako podil fondového
kapitalu Podfondu a poctu celkové vydanych investi¢nich akcii. Investicni akcie jsou ocefiovany 4x ro¢né, a to ke dni
31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12. kalendaFniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim
dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné zméné frekvence oceriovani rozhodne v odlvodnénych pfipadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pFedstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci”. Nastroje s prodejni opci vydané Podfondem
splfuji definici finan¢niho zavazku dle 1AS 32, ale nesplfiuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou
klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v poloZce Cista hodnota aktiv naleZejicich drZitelGim investi¢nich akcii.

2.10 Regulacni poZzadavky

Fond a jeho podfondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled nad kapitalovym
trhem. Depozital - UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda Cinnost
Podfondu probiha v souladu s timto Zdkonem.

3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

3.1 Cisté Grokové vynosy

(v tisicich KC)

Cisté Grokové vynosy 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z tGrokd 6,550 5,989

V tom: Uroky z poskytnuté pUjcky 5,989 5,989
Naklady na Uroky -7,046 -3,963
Cisté Grokové vynosy celkem -496 2,027

Podfond k 30.6.2022 neuplatnil ani neprominul Zadné Uroky z prodleni.

3.2 Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -29,071 -25,412
na vykon funkce depozitare =311 -326
naklady na obhospodafovani majetku podfondu -27,859 -14,616
ostatni -901 -10,470
Cisté naklady a vynosy z poplatk( a provizi celkem -29,071 -25,412
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Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku
a dluhd Podfondu. Vyse fixniho manaZerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu) ro¢né z hodnoty fondového
kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znaméa hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho
manazerského poplatku je U¢tovana Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pFi vyhotoveni ocenéni majetku a dluh(
Podfondu je vy3Si nez hodnota investicni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény.
Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena
jednou rocné.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia. a.s. plati
Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2.107,82 EUR v€. DPH. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy
kalendarni mésic.

Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti finan¢nich transakci.

3.3 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2022 30.6.2021
Kurzové rozdily 17,381 -8,853
Pfecenéni majetkovych cennych papird 183,649 34,260
fisty zisk nebo ztrata z financnich operaci celkem 201,031 25,407

3.4 Spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2022 30.6.2021
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -108 -113
Spravni naklady celkem -108 -113

Naklady na audit predstavuji 108 tis. KC.

4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI POZICI

4.1 Penize a penéZni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
Penize a penézZni ekvivalenty
zUstatky na béznych Gctech 35,798 171,034
ostatni pohledavky 30,061 0
Penize a penéZni ekvivalenty celkem 65,859 171,034
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4.2 Pohledavky z pajcek nebankovnim subjektiim

Podfond poskytuje pljcky spolecnostem, v nichZz ma rozhodujici vliv.
(v tisicich K¢)

Nazev spolecnosti Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
Krakov Holding s.r.o. 272,810 266,820
Pohledavky z ptjéek nebankovnim subjektim celkem 272,810 266,820

Pohledavky z poskytnutych ptijcek jsou oceriovany readlnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladd (Groven 2).

4.3 Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty - majetkové
cenné papiry

Nazev spolecnosti Podil Zakladni Porizovaci cena Realna

podfondu kapital (tis. CZK)  hodnota (tis.
(CZK) CZK)

LodzZska 850/6, Troja,

i 0,
Krakov Holding s.r.o. 100% 181 00 Praha 8 101,000 82,494 327,063
Ceskomoravska
C &R Developments 100% 2420/15a, Libefi, 190 800,000 692,314 1,772,621
S.r.o.
00 Praha 9
CK Energo, s.r.0. 100% Lodzska 850/6, Troja, 44 5 100 100

181 00 Praha 8
Ve vSech spolecnostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vy3e Ucasti, vykonava Podfond rozhoduijici vliv.

Pfedmétem podnikani vSech spolecnosti jsou investice do nemovitosti, s vyjimkou spole¢nosti CK Energo, jejimz
pfedmétem podnikani je distribuce elektfiny a obchod s elektfinou.

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostifednictvim vynost a nakladd (Uroven 3).

Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:
Nazev spolecnosti Zastava podilu

Ceské spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho
Krakov Holding s.r.o. prava k podilu ve spole€nosti s ru¢enim omezenym uzaviené dne
22. Cervence 2019

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00,
IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZka 1171, na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k podilu uzavfené dne 24. zari 2015.

C & R Developments s.r.o.

CK Energo, s.r.o. Nenfi zastava podilu

4.4 Ostatni financni pasiva

(v tisicich K¢)
Popis Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
PFijatd hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 0 135,395
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Zavazky z obhospodarovani majetku Podfondu 23,173 18,431
Zavazky v(ci depozitafi 52 52
Z&vazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 318 210
Darfové zavazky 0 0
Realnd hodnota ménovych obchodd 917 0
Ostatni zavazky 549 282
Ostatni financni pasiva celkem 25,009 154,371

Ostatni pasiva jsou oceriovana nabéhlou hodnotou s vyjimkou Reédlné hodnoty ménovych obchodd, které Podfond oceriuje
redlnou hodnotou prostrednictvim vynost a nakladd (Groven 2).

4.5 Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papiri

V roce 2021 Podfond emitoval dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou 5.00 %, v nominalni hodnoté 300,000 tis. K¢ a s datem
splatnosti 15. prosince 2023.

Emitované dluhové cenné papiry jsou oceriovany readlnou hodnotou prostfednoctvim vynosa a nakladd.

4.6 Cista hodnota aktiv naleZejici drZitelim investi¢nich akcii

Podfond nemé& zékladni kapital. Kapital Podfondu je vykazovany v polozce Cistd hodnota aktiv naleZejicich drziteldm
investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro Gcely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a pro Ucely zpétného
prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vySe Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni akcie je vypocitdvana jako podil vyse
Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investicnich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany investortim
na zakladé Ctvrtletné stanovované prodejni ceny

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K&:

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2022 2,763,921 381,221 3,145,142
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2022 145777 22,000 167.777
b LSE R 2 2.3347 62.4282

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
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Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021

157,295 378,582 535,877
v tis. K€
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021 8236 21,000 29,235
NAV k 31.12.2021 2.1439 56.6073
Vyvoj investicnich akcii Podfondu v ks a tis. K&:
v ks Trida EUR Tfida CZK Celkem
Zastatek k 31. prosinci 2021 34,767,599 771,615 35,539,214
Investi¢ni akcie vydané 2,763,921 381221 3,145,142
Investi¢ni akcie odkoupené 1,668.750 0 1,668,750
Zistatek k 30. Zervnu 2022 35,862,770 1,152,836 37,015,606

v tis. K& ‘ T¥ida EUR TFida CZK Celkem

ZGstatek k 31. prosinci 2021

1,853,045 43,679 1,896,724
Narast cisté hodnoty aktiv ndalezejicich drziteldm
investi¢nich akcif 164,575 6,291 170,865
Investi¢ni akcie vydané
145,777 22,000 167,777
Investi¢ni akcie odkoupené 89,097 0 89,097
Kurzové rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich
ménéach -2,876 0 -2,876
Zustatek k 30. €ervnu 2022 2,071,423 71,969 2.143.392

4.7 Dairi z pfijmu a odloZena darnova pohledavka / zavazek

a) Splatna dan z pfijm{
(v tisicich K¢)

Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 171,355 -53,294
Vynosy nepodléhajici zdanéni -183,649

Dafové neodcitatelné naklady 22,096 50,387
Mezisoucet 9,802 -2,907
Dan vypoctena pfi pouZiti sazby 5% 490 0
Dani vypoctena pri pouziti zvlastni sazby 0 0

Dan vztahujici se k pfedchozimu obdobi 0 -21
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b) OdloZena danova pohledavka / zavazek
Podfond k 30. ¢ervnu 2022 neuctoval o odloZené dafové pohledavce/zavazku.

5. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Podfond vykazoval k 30. ¢ervnu 2022 hodnoty prfedané k obhospodarovani ve vysi 2,442,373 tis. KC (k 31. prosinci 2021
2,332,387 tis. K¢).

6. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je zhodnoceni investice
podilnik( Podfondu v ¢asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v eurech a v korunach ceskych.

Podfond investuje prostfedky do Nemovitostnich spolecnosti a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu
kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Uvahy Cinéna portfolio manazerem, ktery je povinen dodrzovat
investicni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim vyborem.

Dodrzovani limitl je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a dohledem depozitare
v souladu se zdkonem a statutem Podfondu.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v nesplnéni
zavazku emitenta investicniho nastroje nebo v jeho celkovém finan¢nim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich
nastrojl emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mUZe investovat do investi¢nich instrument( vydanych Sirokym
spektrem emitentld bez omezeni jejich ratingu. Investi¢ni politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika
prostrednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastroja.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zpUsobu financovani aktivit Podfondu a Fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti splatit
zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond mé pfistup k diverzifikovanym zdrojim financovéni. Podfond mdZe pfijmout Gvér nebo zapdjcku. Uhrnna vyse
poskytnutych Uvérd nebo pujc¢ek nesmi pfesahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou Ucasti v nemovitostnich spolenostech, které jsou z pohledu schopnosti
Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢)

Od3més. Od1roku Nadb5let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace
K 30. ¢ervnu 2022
Penize a penézni ekvivalenty 35,798 30,061 0 0 0 65,859

Pohledavky z pljcek nebankovnim

e 0 0 272,810 0 0 272,810
subjektim

Financni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty - 2,099,784 0 0 0 0 2,099,784
majetkové cenné papiry
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Pohledavky z dané z pfijm{ 1,859 0 0 0 0 1,859
Ostatni finan¢ni aktiva 0 2,061 0 0 0 2,061
Aktiva celkem 2,137,441 32,122 272,810 0 0 2,442,373
Zavaz’ky z emlltoovanych dluhovych 0 0 273.972 0 0 273,972
cennych papird
Ostatni financni pasiva 24,093 917 0 0 0 25,009
Pasiva celkem 24,093 917 273,972 0 0 298,981
Cisté riziko likvidity k 30.6.2022 2,113,348 31,205 -1,162 0 0 2,143,392

(v tisicich K¢)
Od3més. Od1roku Nadb5let Bez

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021

Penize a penézni ekvivalenty 171,034 0 0 0 0 171,034
Pohiledalvkyz pujcek nebankovnim 0 0 266,820 0 0 266,820
subjektim

Financni aktiva v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty - 0 0 0 0 1889211 1,889,211
majetkové cenné papiry

Ostatni finan¢ni aktiva 1,203 4118 0 0 0 5,321
Aktiva celkem 172,237 4,118 266,820 0 1,889,211 2,332,387
Zavaz{ky z emllt:)vanych dluhovych 0 285,542 0 0 0 285 542
cennych papirt

Ostatni financni pasiva 154,371 0 0 0 0 154,371
Pasiva celkem 154,371 285,542 0 0 0 439,913
Cisté riziko likvidity k 31.12.2021 17,866 -281,424 266,820 0 1,889,211 1,892,475

Podfond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje Gdaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit
dobu splatnosti.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drzi UroCena aktiva. Aktivity v oblasti fizeni Urokového
rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem Podfondu.

Ucetni hodnota tro¢enych aktiv a zavazk je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochézi k jejich splatnosti nebo zméné trokové
sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive.

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez

do 1 roku do 5 let specifikace

K 30. €ervnu 2022

Penize a penézni ekvivalenty 35,798 30,061 0 0 0 65,859
Pohlledaﬂvky z pujcek nebankovnim 0 0 272.810 0 0 272.810
subjektum

Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty - 2,099,784 0 0 0 0 2,099,784
majetkové cenné papiry

Pohledavky z dané z prijm{ 1,859 0 0 0 0 1,859
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Ostatni finan¢ni aktiva 0 2,061 0 0 0 2,061
Aktiva celkem 2,137,441 32,122 272,810 0 0 2,442,373

Zavazky z emitovanych dluhovych

cennych papird 0 0 273,972 0 0 273,972
Ostatni finan¢ni pasiva 24,093 917 0 0 0 25,009
Pasiva celkem 24,093 917 273,972 0 0 298,981
Cisté arokové riziko k 30.6.2022 2,113,348 31,205 -1,162 0 0 2,143,392

(v tisicich K¢)
Do3més. Od3més. Od1roku Nadb5let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifika

K 31. prosinci 2021

Penize a penézni ekvivalenty 171,034 0 0 0 0 171,034
Pohiledalvky z pujcek nebankovnim 0 0 266,820 0 0 266,820
subjektim

Financni aktiva v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty - 0 0 0 0 1,889,211 1,889,211
majetkové cenné papiry

Ostatni finan¢ni aktiva 1,203 4,118 0 0 0 5,321
Aktiva celkem 172,237 4,118 266,820 0 1,889,211 2,332,387
Zavaz{ky z emllt::)vanych dluhovych 0 285542 0 0 0 285,542
cennych papird

Ostatni financni pasiva 154,371 0 0 0 0 154,371
Pasiva celkem 154,371 285,542 0 0 0 439,913
Cisté urokové riziko k 31.12.2021 17,866 -281,424 266,820 0 1,889,211 1,892,475

Ve vySe uvedenych tabulkach nejsou vykazany Gdaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze neni Urocen a nelze
u né&j urcit dobu splatnosti a tim ani trokové riziko.

MENOVE RIZIKO

Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporuceném investi¢nim horizontu.

Cilem korunové tridy je maximalizace vynosu v Ceské koruné v doporuceném investi¢nim horizontu. Ménové riziko
korunové tridy vyplyvajici denominace podfondu v euru je zajisténo do Ceské koruny. Pro zajiSténi ménového rizika jsou
pouZzivany zejména ménové forwardy a swapy.

Aktiva Podfondu byla zajiSténa pomoci swapovych operaci v nominalni hodnoté 9,739 tis. EUR, uzavfenych se splatnosti
do jednoho roku.

Mé&na zajisSténi Nominalni hodnota k 30.06. (tis. Kc) Realna hodnota k 30.06. (tis. K¢)
EUR 240,953 1,144

7. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 30. ervnu 2022 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

8. DODRZOVANI REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V pribéhu prvniho pololeti 2022 nedoslo k zddnému poruseni regulatornich pozadavk a limitd.
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9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU MEZITiIMNIi UCETNi ZAVERKY

Po datu Ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na Ucetni zavérku.
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU zA OBDOBi 0D 1.1. D0 30.6.2022
(v tisicich K¢)
Pozn. 1.1.2022- 1.1.2021-

30.6.2022 30.6.2021

Vynosy z Urokd 3.1 40,446 22,212
Naklady na uroky 3.1 -5,942 -5,924
Vynosy z dividend 20,274 0
Naklady na poplatky a provize 3.2 -39,170 -38,750
Cisty zisk nebo ztrata z financnich operaci 3.3 132,271 141,273
Spravni naklady 34 -323 -167
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bé&Zné €innosti pfed zdanénim 147,556 132,682
Dan z pFijmd 4.7 0 -251
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 147,556 132,431
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VYKAZ O FINANCNI POzICI K 30.6.2022

AKTIVA (v tisicich KC)
Pozn. 30.6.2022 31.12.2021
Penize a penézni ekvivalenty 4.1 237,867 858,897
Flnancnll aktlvia v r’ealne hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty - 4.2 40,535 39.777
dluhové cenné papiry
F|n§ncn| :f\ktlva v reallne hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty - 4.4 2.360,733 2107162
majetkové cenné papiry
Pohledavky z pujcek nebankovnim subjetktdim 4.3 2,040,720 1,581,424
Ostatni finan¢ni aktiva 298,080 15,454
Pohledavky z dané z pfijm( 5,488 0
AKTIVA CELKEM 4,983,423 4,602,714
PASIVA (v tisicich KC)
Pozn. 30.6.2022 31.12.2021
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papir( 4.5 228,318 235,662
Ostatni financni pasiva 4.6 111,011 315,235
Cizi ’ZQrc:Je celkem (bez cCisté hodnoty aktiv naleZejicich 339327 550,897
podilnikim)
Cista hodnota aktiv naleZejici drZitelGm investi¢nich akcii 4.7 4,644,094 4,051,817
PASIVA CELKEM 4,983,423 4,602,714
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV NALEZEJiCiCH DRZITELUM
INVESTICNICH AKCIi

Zustatek na zacatku obdobi 4,051,817 3,134,602
Narust Cisté hodnoty aktiv naleZejici drziteldm investi¢nich akcif 147,556 213,781
Vydané béhem obdobi 442,709 974,203
Odkoupené béhem obdobi 0 -264,321
Kurzové rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich ménach 2,012 -6,448

Zustatek na konci obdobi 4,644,094 4,051,817

5/24



WO O D WOOD & Company Office podfond
Co M ANy Vykazy a pfiloha mezitimni ucetni zavérky k 30.6.2022
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30.6.2022
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1. ZALOZENIi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Podfond”) byl vytvofen jako podfond investi¢niho fondu WOOD & Company,
investi¢ni fond s promé&nnym zdkladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Podfond byl zfizen na zékladé zépisu do seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou narodni bankou dne
24. kvétna 2017. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. ¢. j. 2018/144859/CNB/570, kterym
Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti
rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitfni struktury Fondu
byl nahrazen dualistickym (viz bod 1. pfilohy Ucetni zavérky Fondu).

Fond shromaZzduje na Ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Fond podléha regula¢nim pozadavklim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery
je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,Zakon"). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem
kvalifikovanych investord. Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v rdmci Fondu.
Investi¢ni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.
Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle smlouvy o vykonu
funkce depozitare (,depozitai”) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve znéni pozdéjsich dodatk k této smlouvé.

Od 7. Unora 2022 je moZné na prazské burze obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Office podfondu jak
v korunové, tak v eurové tridé. Samotnému listingu predchéazel prevod obou podfond( ze samostatné evidence do evidence
Centralniho depozitare.

1.1 Predstavenstvo a dozorci rada Fondu

CLENOVE PREDSTAVENSTVA A DOZORCi RADY K 30. CERVNU 2022

Pfedstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda JiFi Hrbacek
clen Petr Bene$

Dozorci rada: predseda Peter Turner
mistopredseda Radovan Sukup
¢len Martin Smigura

2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY
Zakladni ucetni pravidla pouZita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.
2.1 U&etni principy

Ucetni zavérka byla pFipravena na zékladé Gcetnictvi vedeného v souladu s mezinarodnimi G¢etnimi standardy ve znéni
pfijatém Evropskou unii (dale jen "mezindrodni Uletni standard" nebo ,IFRS"), jelikoZ Ucletni jednotka je emitentem
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investi¢nich cennych papir pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Jedna se o prvni Gcetni zavérku
Podfondu pfipravovanou v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi a IFRS 1 Prvotni aplikace
Mezinarodnich standardd Ucetniho vykaznictvi.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlideni ndkladd a vynosti a historickych cen s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastroj ocenovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze G&etni jednotka bude nepretrzité pokraovat ve své &innosti a Ze u nich nenastava
zadna skutecnost, ktera by je omezovala nebo jim zabrafiovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den Ucetni zavérky je 30. Cerven 2022. Bézné Ucetni obdobi je od 1.1.2022 do 30.6.2022.
VSechny uvedené Udaje jsou v tisicich KE (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Podfond vykazuje finan&ni tdaje v €eskych korunach (K<) s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.
Podfond zahdjil ¢innost 25. kvétna 2017.

Podstatné Ucetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této Gcetni zavérky jsou nasledujici:

2.2 Okamzik uskutec¢néni obchodniho pripadu

U pohybl financnich prostfedkl se za okamzZik uskutecnéni obchodniho pfipadu povaZuje den pfipsani (resp. snizeni)
prostiedkd na bankovni Gcet.

U nakupl a prodejt financnich aktiv se za okamzZik uskutecnéni obchodniho pfipadu povazuje den vyporadani obchodu.

2.3 Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v G&etni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské narodni banky platného
k datu sestaveni Ucetni zavérky. Transakce vyc€islené v cizi méné a Gctovany v tuzemské méné byly prepocitané oficialnim
devizovym kurzem vyhlasovanym CNB platnym v okamZiku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu,
spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamZziku finanéniho vyporadani ndkupl a prodejl cennych papird je Uctovano
o realizovanych kursovych ziscich Ci ztratach na Uctech Uctové skupiny Naklady/Vynosy z financnich ¢innosti. Tyto zisky
a ztraty jsou vykazéany v poloZce Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

2.4 Financni nastroje

Financni nastroje

Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné Gcetni jednotky a zaroven finan¢ni zavazek nebo
kapitalovy nastroj jiné Gcetni jednotky. Podle IFRS 9 se veskera financni aktiva a zavazky vcetné financnich derivatl ocenuiji
a vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly relevantnimi pro pfisluSnou kategorii financ¢nich nastrojd, do nizZ patfi.

Prvotni zat&tovani finanénich nastroju

Ucetni jednotka zauctuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane G&astnikem smluvniho vztahu tykajiciho se daného
finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani Uctuje k datu obchodu. Koupé nebo prodej s
obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finan¢niho aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyZzaduji dodani aktiva
ve |h(té stanovené v obecné roviné zakonem nebo konvencemi daného trhu.
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Metody ocenéni financnich nastroju

Finan¢ni aktiva a financni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo nab&hlou hodnotou. Realna
hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce
realizovatelné mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC" - amortized cost) je ¢astka, v nizZ jsou finan¢ni aktiva nebo finan¢ni zavazky ocenény pfi prvotnim
zalctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici Urok stanoveny metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni
Urokova mira je urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po ocekdvanou
dobu trvani financ¢niho aktiva nebo finanéniho zavazku na Gcetni hodnotu financniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani financnich aktiv dle IFRS 9

Ucetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva ocefiovana realnou
hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL"), finan¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim
ostatniho Uplného vysledku hospodareni (,FVOCI”) a finan¢ni aktiva oceriovana v nabé&hlé hodnoté (,AC"). Klasifikace a
nasledné ocenéni finan¢nich aktiv zavisi na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii)
charakteristice smluvnich penéznich tok daného aktiva.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér uGcetni jednotky tykajici se nakladani s financnim aktivem. Zadmérem mizZe byt vyhradné
inkaso smluvnich penéznich tok z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich penéznich tokd nebo prodej finan¢niho aktiva, nebo
jiny obchodni model. Obchodni model je urcen pro skupinu aktiv (na Grovni portfolia) na zakladé vsech relevantnich diikazd
o ¢innostech, které Ucetni jednotka podstupuje k dosaZeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni. Mezi
faktory posuzované pfi urovani obchodniho modelu patfi Ucel a sloZeni portfolia, pfedchozi zkuSenosti s tim, jak byly
inkasovany penézni toky z prislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovéana a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv
a jak jsou manaZefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéZnich tokd.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho aktiva vznikaji k urcitym
termindm penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a Grok( z dosud nesplacené jistiny (,SPPI” - Solely Payments
of Principal and Interest). Tato podminka je splnéna tehdy, pokud troky zahrnuji pouze zohlednéni Gvérového rizika, asové
hodnoty penéz, jinych zakladnich Gvérovych rizik a ziskové marZze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zaluctovani aktiva
a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva oceriovana nabéhlou hodnotou (“AC")

Financni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnot€, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoZ cilem je inkaso smluvnich
penéznich tokl plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky spliuji podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt
zarazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové cenné papiry nebo pujcky poskytnuté nebankovnim subjektim.

Financni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku (,,FVOCI")

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku jsou dluhové nastroje splfujici SPPI
charakteristiku smluvnich penéznich tokd, pokud drZzeny v rdmci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosaZeno jak inkasem
smluvnich penéznich tokd, tak prodejem aktiv. Do této kategorie mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry
nebo pljcky poskytnuté nebankovnim subjektdm.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové financni nastroje (akcie, podily, podilové listy) jinych spolecnosti,
pokud by se tak G¢etni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. U&etni jednotka moZnost zafazovat do portfolio FVOCI
kapitalové nastroje v roce 2022 nevyuzila.
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Financni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie UcCetni jednotka zarazuje vSechna finan¢ni aktiva nesplfujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich
tokl. Do tohoto portfolia jsou také zarazovany dluhové finanéni nastroje, pokud jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou
soucasti portfolia finan¢nich aktiv, které jsou spravovany a jejichZ vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny finan¢ni derivaty.
. Ztrata ze znehodnoceni financnich aktiv

U financnich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych finan¢nich aktiv ocerovanych readlnou hodnotou
prostfednictvim ostatniho UpIného vysledku Spolecnost stanovi ztratu ze znehodnoceni ve vy3i oCekavanych ztrat. Vyse
oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkuSenosti a zohledruje ofekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyZaduje pro vypocet opravnych poloZek vyuziti tfistupriového modelu, ktery vyhodnocuje zménu kreditniho rizika k
datu Ucetni zavérky.

Stupen 1 - finan¢nf aktiva, u nichZ nedoslo k vyznamnému narlstu GUvérového rizika od prvotniho zachyceni nebo maji ke
dni Ucetni zavérky nizké Uvérové riziko. U vSech aktiv v této kategorii je zalc¢tovana dvanactimésicni oCekavana uvérova
ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé Gcetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupen 2 - finan¢ni aktiva, u nichZ doslo k vyznamnému nardstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni, aviak zatim
nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zalctovana ofekavana Uvérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a Urokovy
vynos je kalkulovan z hrubé Gcetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Dle metodiky Spolecnosti dochazi k vyznamnému narlstu Uvérového rizika, pokud je splnéno jedno nebo vice kritérii.
Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani, Kvalitativni kritéria zmény vnéjSich trznich
indikator(, zmény v podminkach kontraktu a zmény v internim posouzeni rizika

Stupen 3 - finan¢nfi aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zalc¢tovany

oCekavané Uveérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a Urokovy vynos je pocitan na zakladeé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle
metodiky Spolecnosti je pohleddvka znehodnocena zejména pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfrel
nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouZivany ucetni jednotkou

Fond klasifikoval v obdobi 2022 financni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné povahou jejich smluvnich
penéznich tokd. Investi¢nim cilem Fondu je zhodnoceni investi¢nich akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na
nemovitostni spolecnosti s investi¢nim horizontem minimalné 5 let. Fond je denominovan v Ceské koruné, investuje vsak i
do cizoménovych aktiv. Ménové riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v Ceské koruné.

Celé portfolio financnich aktiv je fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi redlné hodnoty. Fond nevyuZil moznosti
zaradit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechny cenné papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia
FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou financnich aktiv a financnich zavazk( je cena, za kterou je mozné prodat financ¢ni aktivum nebo prevést
financni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych papir(i se pro ocenéni pouziva cena dosazena
na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych cennych papirli je redlnd hodnota stanovena administratorem Fondu
prostfednictvim interniho ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné h datu, ke kterém je redlna
hodnota stanovena. ZpUsob stanoveni redlné hodnoty podle jednotlivych kategorii finan¢nich aktiv jsou uvedeny v kapitole
4 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouZitych vstupt je zplsob stanoveni redlné hodnoty zarazen do jedné ze nésledujich tGrovni

10/24



WO O D WOOD & Company Office podfond

COMBPANY Vykazy a pfiloha mezitimni ucetni zavérky k 30.6.2022

o Realnd hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finan¢ni aktivum ke dni
ocenéni (Uroven 1)

o Realna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstup( jinych nez ceny na aktivnim trhu (Urovers 2)

o Reélna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupli (Uroven 3).

Klasifikace a nasledné ocerovani finanénich zavazka dle IFRS 9

Financnim zavazkem je smluvni zdvazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit financni aktivum nebo
financni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva, kterd bude nebo muze byt vyporaddana jinak
nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Financni zavazky jsou pFi prvotnim zauctovani klasifikovany jako finanéni zavazky oceriované nabé&hlou hodnotou (,AC")
nebo finan¢ni zavazky ocefiované realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL").

Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany do jako finanéni zavazky ocefiované realnou hodnotu prostfednictvim zisku nebo ztraty
pokud:

o Jde o financni derivat
o Jde o finan&ni zavazky k obchodovani

Ucetni jednotka mliZe dale do této kategorie zafadit finan¢ni zavazky v pfipadé, kdy:
o Poufiti redlné hodnoty vyluCuje nebo vyznamné sniZuje ocefovaci nebo Ucetni nesouad
o Financni zadvazek obsahuje financni derivat.

Vynosy z financnich aktiv

Urokové vynosy z drzenych dluhovych cennych papirti zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu zisku a ztraty vakazany
samostatné na fadku vynosy z dluhovych cennych papird. Urokové vynosy z téchto dluhopis(i jsou stanoveny metodou
efektivni Urokové sazby.

Vynosy z dividend jsou vykazany v okamziku, kdy Fondu vznika pravo na podil na dividendu, tyto vynosy jsou vykdzany na
radku Vynosy z ostatnich akcii a podilC.

Zisky a ztraty prodeje finan¢nich aktiv a zisky a ztraty z jejich pFecenéni jsou vykazany na fadku Cisty zisk nebo ztraty
z financnich operaci.

Najemni smlouvy

V souladu s poZzadavkem vykazovani a oceriovani financnich nastrojd v souladu s IFRS Fond od 1.1.2021 aplikoval standard
IFRS 16 najemni smlouvy.

Fond v roli najemce vykazuje aktivum z prava k uzivani najatého aktiva a souvisejici zavazek z leasingu v rozvaze s vyjimkou
najemnich smluv, kdy:

e doba najmu neni delsi nez 12 mésicd,
e podkladové aktivum ma nizkou pofizovaci hodnotu.

Aktivum z prava k uzivani
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Aktivum z prava k uzivani je na poc¢atku ocenéno v pofizovaci ceng, ktera zahrnuje:

e prvotni ocenéni zavazku z leasingu,

e leasingové platby provedené k pocatku nebo pfed timto dnem po odecteni veSkerych obdrZenych leasingovych
pobidek,

e pocatecni pfimé naklady,

Aktivum z prava k uzivani je vykazovano v rozvaze v polozce ,Dlouhodoby hmotny majetek” a je rovnomérné odepisovano
po dobu do konce ekonomické Zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce najmu, a to podle toho, které z téchto obdobi
skonci drive. Pfislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych
polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku”.

Zavazek z leasingu

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu prvotniho vykazani
uhrazeny. Leasingové platby jsou diskontovany Urokovou sazbou (pfirtstkovou Urokovou mirou), kterou by ndjemce musel
hradit, pokud by si vypUijcil penézni prostfedky k ndkupu podkladového aktiva pfi zohlednéni podminek, které souviseji s
leasingem (tj. doba trvani leasingu/Gvéru, vySe Gvéru apod.). Nasledné je zdvazek z leasingu precenén (modifikace leasingu),
pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb (napf. z divodu zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k
prodlouZeni nebo pfed¢asnému ukonceni leasingu apod.). Pokud je zavazek z leasingu takto precenén (modifikovan), pak
dojde i k Upravé ocenéni aktiva z prava k uzivani. Pokud je aktivum z prava k uzivani nulové, pak je dané precenéni zavazku
z leasingu zauctovano pres vykaz zisku a ztraty. Zavazek z leasingu je vykazan v rozvaze v poloZce ,Ostatni pasiva“. Naklady
na uroky vyplyvajici ze zavazku z leasingu jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na Uroky a podobné
naklady”.

Fond nemél k 30.6.2022 ani k 31.12.2021 uzavfeny zadné najemni smlouvy.

2.5 Dané

Dané jsou poditany v souladu s ustanovenimi pFisludného zdkona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni
se zemémi, ve kterych Podfond plsobi formou nakup( a prodeji cennych papir( a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku
vykazaného ve vykazu o Uplném vysledku. Podle platnych danovych predpist Cini sazba dané z pfijm0 pravnickych osob
platnd pro rok 2022 pro zakladni investi¢ni fondy 5 %.

2.6 Uvéry, plijcky a trokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Uvéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné preceriovany na readlnou hodnotu.
Casové rozlideni Grok( vztahujici se k poskytnutym Gvérdim a pujckam je zahrnuto do celkovych zlstatkl téchto aktiv.

2.7 Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se ocenuji emisni cenou véetné primych naklad emise. Nasledné jsou precenovany na
realnou hodnotu. Od okamZiku vyporfadani emise do okamzZiku splatnosti se emisni cena postupné zvysuje o nabihajici
Urokové naklady spojené s emitovanymi dluhopisy.

2.8 Ucasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl Ucasti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen Ucasti s rozhodujicim vlivem vstupuji pfedevsim primé
kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ucasti se pFecefiuji na zakladé znaleckého posudku 4x ro¢né,
a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12. kalendarniho roku, a to vZdy bez ohledu na skutec¢nost, zda je tento den
pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné zméné frekvence ocenovani rozhodne v odlvodnénych pripadech
Fond. Zména hodnoty G&asti se vykaZe oproti poloZce Uplného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.
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2.9 Investicni akcie Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investoFi koupit ¢i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana jako podil fondového
kapitalu Podfondu a poctu celkové vydanych investicnich akcii. Investi¢ni akcie jsou ocefnovany 4x ro¢né, a to ke dni
31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12. kalendaFniho roku, a to vzdy bez ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim
dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné zméné frekvence oceriovani rozhodne v odlvodnénych pfipadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pfedstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci”. Nastroje s prodejni opci vydané Podfondem
splfuji definici financniho zavazku dle IAS 32, ale nesplfiuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou
klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovéany v poloZce Cist4 hodnota aktiv naleZejicich drzitelim investi¢nich
akcii.

2.10 Regulacni poZzadavky

Fond podléhé regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled nad kapitalovym trhem. DepozitarF -
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha
v souladu s timto Zakonem.

3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

3.1 Cisté Grokové vynosy

(v tisicich KC)

Cisté Grokové vynosy 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z Urok( 40,446 22,212

v tom: Uroky z poskytnutych pUjcek 38,381 21,898
Naklady na Uroky -5,942 -5,924
Cisté urokové vynosy celkem 34,504 16,288

Podfond k 30.6.2022 neuplatnil ani neprominul zadné aroky z prodleni.

3.2 Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -39,170 -38,750
na vykon funkce depozitare =311 -326
naklady na obhospodafovani majetku podfondu -35,054 -36,924
ostatni -3,805 -1,500
Cisté naklady a vynosy z poplatk( a provizi celkem -39,170 -38,750

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku
a dluhd Podfondu. Vy3e fixniho manaZzerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu) ro¢né z hodnoty fondového
kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouZzita posledni znamé& hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho
manazerského poplatku je U¢tovana Ctvrtletné.
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Néarok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni majetku a dluht
Podfondu je vySSi nez hodnota investicni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény.
Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena
jednou rocné.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia. a.s. plati
Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2.107,82 EUR v€. DPH. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy
kalendarni mésic.

PoloZka ostatni pfedstavuje ndklady na poradenstvi v oblasti financ¢nich transakci.

3.3 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)
Popis 30.6.2022 30.6.2021
Kurzové rozdily 12,457 -45,034
Precenéni majetkovych cennych papird 119,814 186,307
fisty zisk nebo ztrata z financnich operaci celkem 132,271 141,273

3.4 Spravni naklady

(v tisicich K¢)
Popis 30.6.2022 30.6.2021
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -323 -167
Spravni naklady celkem -323 -167

Naklady na audit predstavuji 323 tis. K¢.
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4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI POZICI

4.1 Penize a penéZni ekvivalenty

(v tisicich K¢)
Popis Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
Penize a penézni ekvivalenty
zUstatky na béznych Gctech 167,724 858,897
ostatni pohledavky 70,143 0
Penize a penézni ekvivalenty celkem 237,867 858,897

4.2 Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty - dluhové
cenné papiry

Dluhové cenné papiry jsou ocenovany realnou hodnotou prostiednictvim vynost a nakladd.

(v tisicich K¢)
Popis Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
Financ¢ni aktiva v redlni hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty
dluhové cenné papiry 40,535 39,777
e e o oS o 5 o
4.3 Pohledavky z ptijéek nebankovnim subjekttiim
Podfond poskytuje pljcky spolecnostem, v nichZz ma rozhodujici vliv.
(v tisicich K¢)
Nazev spolec¢nosti Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
BBC Five ABC, a.s. 205,302 201,924
Hadovka Holding s.r.o. 316,340 311,361
Aupark Tower Bratislava s.r.o. 312,343 322,539
Lakeside Office1, a.s. 233,745 229,504
Greenline Holding s.r.o. 274,718 269,659
BA Business Center s. r. o. 199,545 246,437
Astrum Holding s.p.z.0.0. 498,727 0
Pohledavky z ptjéek nebankovnim subjektim celkem 2,040,720 1,581,424

Pohledavky z poskytnutych pUljcek jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladd (droven 2).
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4.4 Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty - majetkové
cenné papiry

Podfond drZel k 30.6.2022 Ucasti v nasledujicich nemovitostnich spolecnostech:

Nazev spolecnosti Podil podfondu  Sidlo PofFizovaci Redlna
cena hodnota
(tis. KE) (tis. K&)
Gorkého 4,
Dubravska 2, s.r.o. 100% 811 01 Bratislava, 133,790 203,115

Slovenska republika

Evropska 2589/33b,

Dejvice,

160 00 Praha 6,

Ceska republika

Einsteinova 24, 851

Aupark Tower Bratislava s.r.o. 100% 01 Bratislava, 192,776 492,573
Slovenska republika

Tomasikova 64, 831
Lakeside Office 1, a.s. 100% 04 Bratislava, 210,217 390,645
Slovenska republika

Hadovka Holding s.r.o. 100% 131,064 274,367

. Plynarenska 7/A,
BBC Five ABC, a.s.

100% 821 09 Bratislava, 135,796 405,241
Slovenska republika
Gorkého 4,
ZVE Slovakia s.r.o. 100% 811 01 Bratislava, 64,115 78,673

Slovenska republika

Jihlavska 1558/21,

Michle,
Greenline Holding s.r.o. 100% 89,623 239,236
140 00 Praha 4,

Ceska republika

Plynarenska 1, 821
BA Business Center s.r.o. 100% 09 Bratislava, 138,129 182,829
Slovenska republika

ul Przyokopowa 33,
Astrum Holding sp. z 0.0. 100% 01-208 Warsaw, 13,129 13,129
Polska republika
nameésti Republiky
1079/1a, 110 00
Praha 1, Ceské
republika

GreenPoint Holding s.r.o. 100% 80,881 80,926

Ve vSech spolecnostech, ve kterych Podfond drZel k datu uvedenému vy3e Ucasti, vykonava Podfond rozhoduijici vliv.

Pfedmétem podnikani vSech spolecnosti jsou investice do nemovitosti.
Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:
Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladd (Grover 3).
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Nazev spolecnosti Zastava podilu

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, prostfednictvim
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, pobocka zahrani¢ni banky, se
sidlem Sancovéa 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika, IC: 47251336

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00,
ICO: 45244782

Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, so sidlom Hod?ovo namestie 3,
811 06 Bratislava

Dulbravska 2, s.r.o.

Hadovka Holding s.r.o.

Aupark Tower Bratislava s.r.o.

Slovenska sporitelha, a.s., IC: 00 151 653, so sidlom Tomasikova 48,
832 37 Bratislava

BKS Bank AG, so sidlom St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, zapisana v
Obchodnom registri Krajského sudu Klagenfurt, ICO: Fn 91810s, konajuca
prostrednictvom organizacnej zlozky BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v
SR ICO: 36 869 856, Pribinova 4, 811 09 Bratislava - mestska ¢ast Staré mesto

BBC Five ABC, a.s. Slovenska sporitelha, a.s., ICO: 00151653, so sidlom Tomasikova 48,
832 37 Bratislava

Lakeside Office 1, a.s.

BA Business Center s.r.o.

ZVE Slovakia s.r.o. Neni zastava podilu

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika

BERLIN HYP AG, HRB number 56530 B, se sidlem Corneliusstralie 7, 10787
Berlin, Spolkova republika Némecko

Greenline Holding s.r.o.

Astrum Holding sp. z 0. o.

GreenPoint Holding s.r.o. Neni zastava podilu

4.5 Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt

V roce 2018 podfond emitoval dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou 5.00 %, v nominalni hodnoté 250,000 tis. K¢ a s datem
splatnosti 20. listopad 2023.

Emitované dluhové cenné papiry jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladd.

4.6 Ostatni financni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
Redlna hodnota ménovych obchodu 3,857 0
PFijata hotovost na vydani investi¢nich akcif 61,850 260,608
Zavazky z obhospodarovani majetku podfondu 24,597 53,856
Zavazky vUci depozitafi 52 52
Zavazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 696 373
Ostatni zavazky 19,959 346
Ostatni financni pasiva celkem 111,011 315,235

Ostatni zavazky tvofi pfedevsim pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii. Ostatni pasiva jsou ocefiovana nabéhlou
hodnotou s vyjimkou Redlné hodnoty ménovych obchodd, které Podfond ocenuje redlnou hodnotou prostfednictvim
vynosU a nakladl (Uroven 2).
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4.7 Cista hodnota aktiv naleZejici drziteliim investi€énich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Kapital Podfondu je vykazovany v poloZce Cistd hodnota aktiv naleZejicich drZiteldm
investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro Gcely vydavaniinvesti¢nich akcii Podfondu a pro Ucely zpétného
prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vySe Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni akcie je vypocitdvana jako podil vyse
Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany investordm
na zakladé Ctvrtletné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K&:

Tfida EUR Tfida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2022 8,364,082 2214136 10,578,218
v tis. KE
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2022 343,709 99,000 442,709
NAV k 30.6.2022 1.7272 46.5003

TFida EUR TFida CZK
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021 12,885,435 10,850,859 23,736,294
v tis. K€
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021 511,321 462,882 974,203
NAV k 31.12.2021 1.6694 44.2073

Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a tis. K&:

v ks Tfida EUR Trida CZK Celkem

Zistatek k 31. prosinci 2021

84,581,231 12,249,180 96,830,411
Investicni akcie vydané 8,364,082 2,214,136 10,578,218
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0
A S, R T A s 92,945,313 14,463,316 107,408,629
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TFida EUR TFida CZK Celkem

Zastatek k 31. prosinci 2021

3,510,315 541,503 4,051,817
Narlst Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim
investi¢nich akcif 115,510 32,047 147,556
Investi¢ni akcie vydané
343,709 99,000 442,709
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0
Kurzoveé rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich ménach 2012 0 2012
Zustatek k 30. Cervnu 2022 3,071,545 672,549 4,644,094

4.8 Dairi z pFijmi a odloZena darnova pohledavka / zavazek

a) Splatna dan z prijm0
(v tisicich K¢)

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 147,556 -87,732
Vynosy nepodléhajici zdanéni -140,088 0
Danové neodcitatelné naklady 19,295 58,352
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 0 0
Odpocet ztraty minulych let -26,763 0
Mezisoucet 0 -29,380
Daii vypoctena pfi pouZiti sazby 5% 0 0
Daii vypoctena pfi pouZiti zvlastni sazby 0 0
Korekce dané za predchozi obdobi 0 -251
Dan celkem 0 -251

b) OdloZena danova pohledavka / zavazek
Podfond k 30. ervnu 2022 neuctoval o odlozené dafové pohledavce/zavazku.

5. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Podfond vykazoval k 30. Cervnu 2022 hodnoty pfedané k obhospodafovani ve vysi 4,983,423 tis. K& (k 31. prosinci 2021
4,602,714 tis. K¢).
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6. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je zhodnoceni investice
podilnikd Podfondu v ¢asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v EUR.

Podfond investuje prostfedky do nemovitostnich spolecnosti a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu
kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Gvahy cinéna portfolio manazerem, ktery je povinen dodrzovat
investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim vyborem.

Dodrzovani limitl je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a dohledem depozitare
v souladu se zdkonem a statutem Podfondu.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v nesplnéni
zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finan¢nim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich
nastrojl emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Investi¢ni politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho
rizika prostrednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojd.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vzniké ze zpUsobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti splatit
zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond muzZe pFijmout Gvér nebo zép(ijcku, a to maximalné do vy3e 100 % fondového kapitalu Podfondu. Uhrnna vyse
poskytnutych Gvérl nebo pujcek nesmi presahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu je Gcast v nemovitostnich spolecnostech, ktera je z pohledu schopnosti
Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 30. cervnu 2022

Penize a penézni ekvivalenty

237,867 0 0 0 0 237,867
Financni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty -
dluhové cenné papiry 0 0 0 40,535 0 40,535
Financni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty -
majetkove cenné papiry 0 0 0 0 2360733 2,360,733
Pohledavky z pujcek nebankovnim
su bjektfjm 0 0 565,235 1,475,486 0 2,040,720
Pohledavky z dané z pfijmu 5,488 0 0 0 0 5,488
Ostatni finan¢ni aktiva 296,880 1,200 0 0 0 298,080
Aktiva celkem 540,235 1,200 565,235 1,516,021 2,360,733 4,983,423
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Zavazky z emitovanych dluhovych

cennych papir 0 0 228,318 0 0 228,318
Ostatni financni pasiva 107,154 3,857 0 0 0 111,011
Pasiva celkem 107,154 3,857 228,318 0 0 339,329
Cisté riziko likvidity k 30.6.2022 433,081 -2,657 336,917 1,516,021 2,360,733 4,644,094

(v tisicich K¢)

Bez

specifikace

K 31. prosinci 2021

Penize a penézni ekvivalenty

858,897 0 0 0 0 858,897
Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty -
dluhove cenné papiry 0 0 0 39,777 0 39,777
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty -
majetkové cenné papiry 0 0 0 0 2107162 2,107,162
Pohledavky z pujcek nebankovnim
subjektim 36,185 0 555,071 990,167 0 1,581,424
Ostatni financni aktiva 3,495 11,959 0 0 0 15,454
Aktiva celkem 898,577 11,959 555,071 1,029,944 2,107,162 4,602,714
Zavazky z emitovanych dluhovych
cennych papirQ 0 0 235,662 0 0 235,662
Ostatni financni pasiva 315,235 0 0 0 0 315,235
Pasiva celkem 315,235 0 235,662 0 0 550,897
Cisté riziko likvidity k 31.12.2021 583,342 11,959 319,409 1,029,944 2,107,162 4,051,817

Podfond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje Udaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit
dobu splatnosti.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drZi UroCena aktiva. Aktivity v oblasti Fizeni Urokového
rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem Podfondu.

Ucetni hodnota Urocenych aktiv a zadvazkim je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochézi k jejich splatnosti nebo zméné
Urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive.

(v tisicich K¢)
Do 3 més. Od 3 més. 0Od 1 roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 30. €ervnu 2022
Penize a penézni ekvivalenty 237,867 0 0 0 0 237,867
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Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty -

dluhoveé cenné papiry 0 0 0 40,535 0 40,535
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty -
majetkové cenné papiry 0 0 0 0 2360733 2,360,733
Pohledavky z pdjcek nebankovnim 0 0 565235 1475486 0 2,040,720
subjektum
Pohledavky z dané z pfijmu 5,488 0 0 0 0 5,488
Ostatni finan¢ni aktiva 296,880 1,200 0 0 0 298,080
Aktiva celkem 540,235 1,200 565,235 1,516,021 2,360,733 4,983,423
Zavazky z emitovanych dluhovych
cennych papird 0 0 228,318 0 0 228,318
Ostatni financni pasiva 107,154 3,857 0 111,011
Pasiva celkem 107,154 3,857 228,318 0 0 339,329
Cisté Grokové riziko

433,081 -2,657 336,917 1,516,021 2,360,733 4,644,094

k 30.6.2022
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(v tisicich K¢)
Do 3 més. Od 3 més. Od 1 roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021
Penize a penézni ekvivalenty 858,897 0 0 0 0 858,897

Financni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty -
dluhové cenné papiry 0 0 0 39,777 0 39,777

Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty -

majetkové cenné papiry 0 0 0 0 2,107,162 2,107,162
Pohledavky z ptjcek nebankovnim 36,185 0 555071 990,168 0 1,581,424
subjektim
Ostatni finan¢ni aktiva 3,495 11,959 0 0 0 15,454
Aktiva celkem 898,577 11,959 555,071 1,029,944 2,107,162 4,602,714
Zavazky z emitovanych dluhovych
cennych papird 0 235,662 0 0 0 235,662
Ostatni finan¢ni pasiva 315,235 0 0 0 0 315,235
Pasiva celkem 315,235 235,662 0 0 0 550,897
Cisté trokové riziko

583,342 -223,703 555,071 1,029,944 2,107,162 4,051,817

k 31.12.2021

Ve vySe uvedenych tabulkach nejsou vykazany Gdaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze neni Urocen a nelze
u né&j urcit dobu splatnosti a tim ani Grokové riziko.

MENOVE RIZIKO

Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporuceném investi¢nim horizontu.

Cilem korunové tfidy je maximalizace vynosu v Ceské koruné v doporuceném investi¢nim horizontu. Ménové riziko
korunové tfidy vyplyvajici denominace podfondu v euru je zajiSténo do Ceské koruny. Pro zajisténi ménového rizika jsou
pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.

Aktiva Podfondu byla zajiSténa pomoci swapovych operaci v nomindlni hodnoté 24,731 tis. EUR, uzavienych se splatnosti
do jednoho roku.

Nominalni hodnota k 30.6.22 (tis. Realna hodnota k 30.6.22(tis.
K&) K¢)
EUR 611,845 -2,657

Mé&na zajisSténi

7. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 30. Cervnu 2022 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

8. DODRZOVANI REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V priabéhu prvniho pololeti 2022 nedoslo k zddnému poruseni regulatornich pozadavkd a limitd.
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9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU MEZITIMNIi UCETNi ZAVERKY

Po datu mezitimni Ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.
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VYKAZY A PRILOHA MEZITIMNIi UCETNi ZAVERKY SESTAVENA
V SOULADU S MEZINARODNiMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi (IFRS)
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU zA OBDOBi 0D 1.1. D0 30.6.2022
(v tisicich K¢)
1.1.2022- 1.1.2021-

30.6.2022 30.6.2021

Vynosy z Urokd 3.1 13,017 0
Naklady na uroky 3.1 0 0
Vynosy z dividend 87,463 0
Naklady na poplatky a provize 3.2 -18,489 0
Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 3.3 -16,180 0
Spravni naklady 34 -105 0
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim 65,707 0
Dan z pFijm0 4.7 0 0
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 65,707 0
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VYKAZ O FINANCNIi POzICI K 30.6.2022

AKTIVA
(v tisicich K¢)
Pozn. 30.6.2022  31.12.2021
Penize a penézni ekvivalenty 4.1 551,597 55,288
Pohledavky z puij¢ek nebankovnim subjektim 4.2 720,796 711,817
F|na,ncn| aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty - majetkové cenné 685,051 704,532
papiry 4.3
Ostatni finan¢ni aktiva 54,117 6,502
AKTIVA CELKEM 2,011,561 1,478,140
PASIVA
(v tisicich K¢)
Pozn. 30.6.2022 31.12.2021
Ostatni finan¢ni pasiva 4.4 531,635 16,369
Cizi zdroje celkem (bez €isté hodnoty aktiv naleZejicich podilnikiim) 531,635 16,369
Cista hodnota aktiv néaleZejici drZitelim investi¢nich akcii 4.6 1,479,926 1,461,771

PASIVA CELKEM 2,011,561 1,478,140
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV NALEZEJiCiCH DRZITELUM

INVESTICNICH AKCIi

... 06202 3112201
Zustatek na zacatku obdobi 1,461,771 0
Narust Cisté hodnoty aktiv naleZejici drziteldm investi¢nich akcii 65,707 1,461,771
Vyplaceny podil na zisku -49,514 0
Vydané béhem obdobi 1,851 0
Odkoupené béhem obdobi 0 0
Kurzové rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich ménach 111 0
Zustatek na konci obdobi 1,479,925 1,461,771
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PRILOHA MEZITIMNI UCETNi ZAVERKY zZA oBDOBI OoD 1.1.2022 DO
30.6.2022
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1. ZALOZENIi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company AUP Bratislava Podfond (dale jen ,Podfond”) byl vytvofen jako podfond investi¢niho fondu WOOD
& Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Funkci administratora vykonava na zakladé smluvniho vztahu spolecnost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
(dale jen ,Spolecnost”).

Podfond byl zfizen na zakladé zépisu do seznamu investi¢nich fond( vedeného Ceskou narodni bankou dne
21. 4nora 2020. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &. j. 2018/144859/CNB/570, kterym
Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k ¢innosti samospravného investiéniho fondu. Na z&kladé tohoto rozhodnuti
rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné vnitini struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu
byl nahrazen dualistickym (viz bod 1. pfilohy Gcetni zdvérky Fondu).

Fond shromazduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Fond podléha regula¢nim pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery
je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,Zakon"). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem
kvalifikovanych investord. Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.
Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionari Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykondava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle smlouvy o vykonu
funkce depozitare (,depozitai”) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve znéni pozdéjsich dodatku k této smlouvé.

1.1 Predstavenstvo a dozorci rada Fondu

CLENOVE PREDSTAVENSTVA A DOZORCi RADY K 30. CERVNU 2022

Pfedstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jiti Hrbacek
Clen Petr Bene$

Dozorci rada: predseda Peter Turner

mistopredseda
clen

Radovan Sukup
Martin Smigura
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Ve

2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni Ucetni pravidla pouZita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.

2.1 Ucetni principy

Ucetni zavérka byla pFipravena na zékladé Gcetnictvi vedeného v souladu s mezindrodnimi Géetnimi standardy ve znéni
prijatém Evropskou unii (dale jen "mezinarodni Gcetni standard" nebo ,IFRS"), jelikoZ je Fond emitentem investi¢nich
cennych papirl prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Jednéd se o prvni Gcetni zavérku Podfondu

pfipravovanou v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi a IFRS 1 Prvotni aplikace Mezinarodnich
standardu Ucetniho vykaznictvi.

Ucetni zavérka byla zpracovéana na principech €asového rozlideni nakladd a vynost a historickych cen s vyjimkou vybranych
financnich nastrojd oceriovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nkladd a vynosti a historickych cen s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastrojd oceriovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze G¢etni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své ¢innosti a Ze u nich nenastéva
7adna skutecnost, ktera by je omezovala nebo jim zabrafovala v této ¢innosti pokraovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den Ucetni zavérky je 30. Cerven 2022. Bézné Ucetni obdobi je od 1.1.2022 do 30.6.2022.
VSechny uvedené Udaje jsou v tisicich KE (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Podfond vykazuje finan&ni tdaje v €eskych korunach (K<) s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondl vedeného CNB dne 21. Ginora 2020. Podfond zahajil ¢&innost v roce 2021.
Odmeéna depozitare byla G¢tovana po Upisu prvni investi¢ni akcie tohoto Podfondu (27. ledna 2021).

2.2 Okamzik uskutecnéni obchodniho pfripadu

U pohyb0 financ¢nich prostiedkl se za okamzik uskutecnéni obchodniho pfipadu povazuje den pfipsani (resp. snizenf)
prostfedkd na bankovni Gcet.

U nakupl a prodejt financnich aktiv se za okamzik uskutecnéni obchodniho pfipadu povazuje den vyporadani obchodu.

2.3 Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v G&etni zavérce v K¢ s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni banky platného
k datu sestaveni U€etni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a Uctovany v tuzemské méné byly pfepocitané oficialnim
devizovym kurzem vyhlasovanym CNB platnym v okamZiku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu,
spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vyporadani ndkuptd a prodejl cennych papird je Uctovano
o realizovanych kursovych ziscich &i ztratach na Uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z financnich ¢innosti. Tyto zisky
a ztraty jsou vykazany v poloZce Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

2.4 Finan€ni nastroje

Finan¢ni nastroje
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Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné Gcetni jednotky a zaroven finan¢ni zavazek nebo
kapitalovy nastroj jiné Gcetni jednotky. Podle IFRS 9 se veskeré finanéni aktiva a zavazky vetné financnich derivat ocenuji
a vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly relevantnimi pro pfislusnou kategorii financnich nastrojd, do niz patfi.

Prvotni zat&tovani finan€nich nastroju

Ucetni jednotka zaG¢tuje finan¢ni nastroj v okamziku, kdy se stane Gcastnikem smluvniho vztahu tykajiciho se daného
finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani Uctuje k datu obchodu. Koupé nebo prodej s
obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finan¢niho aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyZaduji dodani aktiva
ve [hdté stanovené v obecné roviné zdkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni financnich nastroju

Financni aktiva a finan&ni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo nabéhlou hodnotou. Redlna
hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pFevzeti zadvazku v rdmci Fadné transakce
realizovatelné mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC" - amortized cost) je ¢astka, v niz jsou finan¢ni aktiva nebo financni zavazky ocenény pfi prvotnim
zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici Urok stanoveny metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni
urokova mira je urokova mira, kterad presné diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po ocekdvanou
dobu trvani financ¢niho aktiva nebo finanéniho zavazku na Gcetni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani financnich aktiv dle IFRS 9

Ucetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva ocefiovana realnou
hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL"), finan¢ni aktiva oceriovana realnou hodnotou prostfednictvim
ostatniho Uplného vysledku hospodareni (,FVOCI“) a finan¢ni aktiva ocenovana v nabé&hlé hodnoté (,AC"). Klasifikace a
nasledné ocenéni financnich aktiv zavisi na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii)
charakteristice smluvnich penéznich tokd daného aktiva.

Obchodni model

Obchodni model odradzi zamér Gcetni jednotky tykajici se nakladani s financnim aktivem. Zadmérem miZe byt vyhradné
inkaso smluvnich penéznich tok z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich penéznich tokd nebo prodej financniho aktiva, nebo
jiny obchodni model. Obchodni model je urcen pro skupinu aktiv (na Grovni portfolia) na zakladé vsech relevantnich dikazd
o ¢innostech, které Ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni. Mezi
faktory posuzované pfi urcovani obchodniho modelu patfi UCel a sloZeni portfolia, pfedchozi zkuSenosti s tim, jak byly
inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv
a jak jsou manazefi odmeénovani.

Charakteristiky finan¢nich aktiv na zakladé smluvnich penéZnich toka.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho aktiva vznikaji k urcitym
termindm penézni toky, u nichZ jde vyhradné o platbu jistiny a Grokd z dosud nesplacené jistiny (,SPPI” - Solely Payments
of Principal and Interest). Tato podminka je spInéna tehdy, pokud Groky zahrnuji pouze zohlednéni Gvérového rizika, Casové
hodnoty penéz, jinych zakladnich Gvérovych rizik a ziskové marZze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zadctovani aktiva
a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva oceriovana nabéhlou hodnotou (“AC")

Financni aktiva jsou ocenéna v nabé&hlé hodnoté&, pokud jsou drZzena v obchodnim modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich
penéznich tokd plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splnuji podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt
zatazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové cenné papiry nebo pajcky poskytnuté nebankovnim subjektdim.
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Finan¢ni aktiva ocefiovana v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku (,,FVOCI*)

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho uUplného vysledku jsou dluhové nastroje spliujici SPPI
charakteristiku smluvnich penéznich tokd, pokud drzeny v rdmci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem
smluvnich penéznich tokd, tak prodejem aktiv. Do této kategorie mohou byt zarfazeny nakoupené dluhové cenné papiry
nebo pljcky poskytnuté nebankovnim subjektdim.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové financni nastroje (akcie, podily, podilové listy) jinych spole¢nosti,
pokud by se tak Ucetni jednotka k datu jejich poFizeni rozhodla. Uetni jednotka moZnost zaFazovat do portfolio FVOCI
kapitalové nastroje v roce 2022 nevyufZila.

Finan¢ni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie UCetni jednotka zafazuje vSechna financ¢ni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich
tokd. Do tohoto portfolia jsou také zarazovany dluhové financni néstroje, pokud jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou
soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a jejichZ vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny finan¢ni derivaty.
. Ztrata ze znehodnoceni financnich aktiv

U financnich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych finan¢nich aktiv ocerovanych redlnou hodnotou
prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku Spolecnost stanovi ztratu ze znehodnoceni ve vySi oCekavanych ztrat. Vyse
oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkuSenosti a zohledfiuje oekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyZaduje pro vypocet opravnych poloZek vyuziti tfistupriového modelu, ktery vyhodnocuje zménu kreditniho rizika k
datu Ucetni zavérky.

Stupen 1 - finan¢nf aktiva, u nichZ nedoslo k vyznamnému narlstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni nebo maji ke
dni Ucetni zavérky nizké Uvérové riziko. U viech aktiv v této kategorii je zalctovana dvanactimési¢ni oCekavana uvérova
ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé Gcetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupen 2 - financni aktiva, u nichZ doslo k vyznamnému narlstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni, aviak zatim
nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zalctovana ofekavana Uvérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a Urokovy
vynos je kalkulovan z hrubé Gcetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Dle metodiky Spolecnosti dochazi k vyznamnému narlstu Uvérového rizika, pokud je splnéno jedno nebo vice kritérii.
Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani, Kvalitativni kritéria zmény vnéjSich trznich
indikator(, zmény v podminkach kontraktu a zmény v internim posouzeni rizika

Stupen 3 - finan¢nfi aktiva, u nichZ existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zalctovany

oCekavané Uveéroveé ztraty po celou dobu trvani aktiva a Urokovy vynos je pocitan na zakladé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle
metodiky Spolec¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel
nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Fond klasifikoval v obdobi 2022 financni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné povahou jejich smluvnich
penéznich tokd. Investi¢nim cilem Fondu je zhodnoceni investi¢nich akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na
nemovitostni spolecnosti s investi¢nim horizontem minimalné 5 let. Fond je denominovan v Ceské korunég, investuje v3ak i
do cizoménovych aktiv. Ménoveé riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v Ceské koruné.
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Celé portfolio financnich aktiv je Fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi redlné hodnoty. Fond nevyuZil moZnosti
zaradit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vS8echny cenné papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia
FVTPL.

Stanoveni readlné hodnoty

Redlnou hodnotou financnich aktiv a financ¢nich z&vazkU je cena, za kterou je mozné prodat financni aktivum nebo prevést
finan¢ni zavazek za bé&znych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych papird se pro ocenéni pouziva cena dosazena
na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych cennych papirl je redlnad hodnota stanovena administrdtorem Fondu
prostfednictvim interniho ocenéni, které zohledfiuje trzni podminky a informace dostupné h datu, ke kterém je realna
hodnota stanovena. ZpUsob stanoveni redlné hodnoty podle jednotlivych kategorif finan¢nich aktiv jsou uvedeny v kapitole
4 této Ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupl je zpUsob stanoveni readlné hodnoty zafazen do jedné ze nasledujich Grovni
o Realnd hodnota vychdzi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finan¢ni aktivum ke dni
ocenéni (Urover 1)
o Reélna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupti jinych neZ ceny na aktivnim trhu (Uroven 2)
o Reélna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstup(i (Uroven 3).

Klasifikace a nasledné ocerovani finan¢nich zavazku dle IFRS 9

Financnim zavazkem je smluvni zadvazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit finan¢ni aktivum nebo
financ¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva, kterd bude nebo muze byt vyporadana jinak
nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroju.

Financni zavazky jsou pFi prvotnim zauctovani klasifikovany jako finanéni zavazky oceriované nabé&hlou hodnotou (,AC")
nebo finan¢ni zavazky ocefiované realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL").

Financni zavazky jsou klasifikovany do jako finan¢ni zavazky oceriované redlnou hodnotu prostfednictvim zisku nebo ztraty
pokud:

o Jde o finan¢ni derivat
o Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ucetni jednotka miZze dale do této kategorie zafadit finan¢ni zavazky v pfipadé, kdy:
o PoufZiti redlné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné snizuje ocenovaci nebo Ucetni nesouad
o Financni zavazek obsahuje financni derivat.

Vynosy z financnich aktiv

Urokové vynosy z drzenych dluhovych cennych papir(i zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu zisku a ztraty vakazany
samostatné na radku vynosy z dluhovych cennych papird. Urokové vynosy z téchto dluhopis(i jsou stanoveny metodou
efektivni Urokové sazby.

Vynosy z dividend jsou vykazany v okamziku, kdy Fondu vznika pravo na podil na dividendu, tyto vynosy jsou vykazany na
radku Vynosy z ostatnich akcii a podilQ.
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Zisky a ztraty prodeje finan¢nich aktiv a zisky a ztraty z jejich pFecenéni jsou vykéazany na fadku Cisty zisk nebo ztraty
z finan¢nich operaci.

Najemni smlouvy

V souladu s pozadavkem vykazovani a ocefiovani finan¢nich nastrojd v souladu s IFRS Fond od 1.1.2021 aplikoval standard
IFRS 16 najemni smlouvy.

Fond v roli ndjemce vykazuje aktivum z prava k uzivani najatého aktiva a souvisejici zavazek z leasingu v rozvaze s vyjimkou
najemnich smluv, kdy:

e doba najmu neni del3i nez 12 mésicd,

e podkladové aktivum ma nizkou pofizovaci hodnotu.

Aktivum z prava k uzivani

Aktivum z prava k uzivani je na pocatku ocenéno v pofizovaci cené, ktera zahrnuje:

e prvotni ocenéni zavazku z leasingu,

e leasingové platby provedené k pocatku nebo pfed timto dnem po odecteni veSkerych obdrzenych leasingovych
pobidek,

e pocatecni pfimé naklady,

Aktivum z prava k uzivani je vykazovano v rozvaze v poloZce ,,Dlouhodoby hmotny majetek” a je rovnomérné odepisovano
po dobu do konce ekonomické Zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce najmu, a to podle toho, které z téchto obdobi
skonci dfive. PFislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych
polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku”.

Zavazek z leasingu

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi sou¢asné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu prvotniho vykazani
uhrazeny. Leasingové platby jsou diskontovany Urokovou sazbou (pfirtstkovou Urokovou mirou), kterou by ndjemce musel
hradit, pokud by si vypUjcil penézni prostfedky k ndkupu podkladového aktiva pri zohlednéni podminek, které souviseji s
leasingem (tj. doba trvani leasingu/avéru, vyse Gvéru apod.). Nasledné je zdvazek z leasingu precenén (modifikace leasingu),
pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb (napf. z divodu zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k
prodlouzeni nebo pfed€asnému ukonceni leasingu apod.). Pokud je zavazek z leasingu takto pfecenén (modifikovan), pak
dojde i k Upravé ocenéni aktiva z prava k uzivani. Pokud je aktivum z prava k uzivani nulové, pak je dané precenéni zavazku
z leasingu zalctovano pres vykaz zisku a ztraty. Zavazek z leasingu je vykazan v rozvaze v poloZce ,Ostatni pasiva”. Naklady
na uroky vyplyvajici ze zavazku z leasingu jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na Uroky a podobné
naklady”.

Fond nemél k 30.6.2022 ani k 31.12.2021 uzavfeny zadné najemni smlouvy.

2.5 Dané

Dané jsou pocitany v souladu s ustanovenimi pFisludného zakona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni
se zemémi, ve kterych Podfond pUsobi formou nakupl a prodejl cennych papird a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku
vykazaného ve vykazu zisku a ztraty. Podle platnych danovych predpist Cini sazba dané z pfijmd pravnickych osob platna
pro rok 2022 pro zakladni investi¢ni fondy 5 %.

2.6 Uvéry, pljcky a trokové vynosy

PFi prvotnim zalctovani jsou Gvéry a pUjcky zatctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné precenovany na redlnou hodnotu.
Casové rozliseni Grokd vztahujici se k poskytnutym Gvérdim a pajckam je zahrnuto do celkovych zGstatk( t&chto aktiv.
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2.7 Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se ocenuji emisni cenou véetné pfimych naklad( emise. Nasledné jsou precerniovany na
realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvysuje o nabihajici
urokové naklady spojené s emitovanymi dluhopisy.

2.8 Ucasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl Ucasti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen Ucasti s rozhodujicim vlivem vstupuji pfedevsim pfimé
kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ucasti se precefiuji na zakladé znaleckého posudku
vyhotoveného externim znalcem 2x rocnég, a to ke dni 30.06. a ke dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na
skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem pracovniho volna. O docasné zméné frekvence ocefiovani rozhodne
v odéivodnénych pFipadech Fond. Zména hodnoty Géasti se vykaze oproti poloZce UpIného vysledku Cisty zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci.

2.9 Investicni akcie Podfondu

Hodnota investicni akcie, za kterou mohou investoFi koupit ¢i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana jako podil fondového
kapitalu Podfondu a poctu celkové vydanych investi¢nich akcii. U¢asti se precefiuji na zikladé znaleckého posudku
vyhotoveného externim znalcem 2x rocné, a to ke dni 30.06. a ke dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na
skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence ocefiovani rozhodne
v odlvodnénych pripadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pFedstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci”. Nastroje s prodejni opci vydané Podfondem
splfuji definici finan¢niho zavazku dle 1AS 32, ale nesplfiuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou
klasifikovany jako finan¢ni zavazek a jsou vykazovany v polozce Cista hodnota aktiv naleZejicich drziteldm investi¢nich akci.

2.10 Regulacni pozadavky

Fond podléhéa regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled nad kapitdlovym trhem. DepozitéF -
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohliZi v souladu se Zakonem na to, zda Cinnost Podfondu probiha
v souladu s timto Zakonem.

3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

3.1 Cisté arokové vynosy

(v tisicich KC)

Cisté arokové vynosy 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z tGrokd 13,017 0

V tom: Uroky z poskytnuté pUjcky 13,017 0
Naklady na Uroky 0 0
Cisté urokové vynosy celkem 13,017 0

Podfond k 30.6.2022 neuplatnil ani neprominul Zadné Uroky z prodleni.
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3.2 Cisté naklady a vynosy z poplatkd a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z poplatkl a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -18,489 0
na vykon funkce depozitare =311 0
naklady na obhospodarovani majetku podfondu -17,794 0
ostatni -384 0
Cisté naklady a vynosy z poplatki a provizi celkem -18,489 0

Fixni manaZzersky poplatek je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku a dluhd Podfondu. Vyse fixniho
manazerského poplatku odpovida 1,5 % (jednomu a pal procentu) ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro
kterou je vZdy pouZita posledni zndma hodnota fondového kapitadlu Podfondu. Alikvotni &ast fixniho manaZerského
poplatku je hrazena pololetné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pFi vyhotoveni ocenéni majetku a dluhd
Podfondu je vy$3i nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény.
Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena
jednou rocné.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2.107,82 EUR v¢. dané z pfidané hodnoty. Tato castka je
Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic od Upisu prvni investi¢ni akcie.

3.3 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2022 30.6.2021
Kurzové rozdily 3,302 0
Precenéni majetkovych cennych papir( -19,482 0
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci celkem -16,180 0

3.4 Spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2022 30.6.2021
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -105 0
Spravni naklady celkem -105 0

Naklady na audit pfedstavuji 105 tis. K¢.
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4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI POZICI

4.1 Penize a penéZni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Penize a penézni ekvivalenty
zUstatky na béznych Gctech 551,597 55,288
ostatni pohledavky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty celkem 551,597 55,288

4.2 Pohledavky z ptjcek nebankovnim subjektiim

Ke dni 30.6.2022 Podfond poskytuje puijcky spole¢nosti, ve které ma rozhodujici vliv.
(v tisicich K¢)
Nazev spolecnosti Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
Wood & Co. Astra Holding S.A. 720,796 711,817

Pohledavky 2z pijéek nebankovnim

subjektm celkem 720,796 711,817

Pohledavky z poskytnutych puijcek jsou oceriovany readlnou hodnotou prostfednictvim vynosd a nakladd (Groven 2).

4.3 Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty - majetkové
cenné papiry

Podfond drzel k 30.6.2022 Ucasti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spolecnosti Podil Zakladni Pofizovaci Redlna

podfondu kapital cena hodnota
(EUR) (tis. CZK) (tis. CZK)

i 8 boulevard Royal,
WOOD & Co. Astra Holding 93% y 32,235 651,727 685,051
S.A. L-2449 Luxembourg

Majetkové cenné papiry a podily jsou oceriovany redlnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladd (Groven 3).
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4.4 Ostatni financni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021
PFijata hotovost na vydani investi¢nich akcii 463759 1965
Podfondu

Zavazky z obhospodafovani majetku 17,794 13,938
Podfondu

Zavazky v(ci depozitafi 52 52
Zavazky z ?ud|tu, pravniho a danového 314 211
poradenstvi

Ostatni zavazky 49,716 203
Ostatni finan¢ni pasiva celkem 531,635 16,369

Ostatni zavazky tvofi pfedeviim pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii. Ostatni pasiva jsou ocefiovana nabéhlou
hodnotou s vyjimkou Redlné hodnoty ménovych obchod(, které Podfond oceruje redlnou hodnotou prostfednictvim
vynosd a nakladd (Groven 2).

4.5 Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt

K 30.6.2022 Podfond neemitoval Zadné dluhopisy.

4.6 Cista hodnota aktiv naleZejici drzitelGm investiénich akcii

Podfond nemé& zékladni kapital. Kapital Podfondu je vykazovany v polozce Cistd hodnota aktiv naleZejicich drziteldm
investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro Gcely vydavaniinvesti¢nich akcii Podfondu a pro Ucely zpétného
prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vySe Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni akcie je vypocitavana jako podil vyse
Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany investorfim
na zakladé Ctvrtletné stanovované prodejni ceny

Ve statutu jsou definovany dva druhy investicnich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.

Vydané investicni akcie Podfondu v ks a i tis. K¢:

L CER Trida CZK
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2022 74,837 0 74.837
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2022 1,955,705 0 1,955,705
NAV k 30.6.2022 1.0677 28.2368
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Vyvoj investicnich akcii Podfondu v ks a v tis K¢.

TFida EUR TFida CZK Celkem

ZUGstatek k 31. prosinci 2021

42,124,406 12,935,923 55,060,329
Investic¢ni akcie vydané 74,837 0 74,837
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0
Zustatek k 30. tervnu 2022 42,199,243 12,935,923 55,135,166
v tis. KE . =

Tfida EUR Trida CZK Celkem

Zustatek k 31. prosinci 2021 1,106,123 355,648 1,461,771
.Narus.E , Cisté ) hodnoty aktiv naleZejicich drziteldm 44,469 21,238 65,707
investicnich akcif
Vyplacena dividenda -37,898 -11,616 -49,514
Investicni akcie vydané 1,851 0 1,851
Investicni akcie odkoupené 0 0 0
Kurzové rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich ménach 111 0 111
Zustatek k 30. €ervnu 2022 1,114,656 365,269 1,479,925

4.7 Dairi z pFijmi a odloZena darnova pohledavka / zavazek

a) Splatna dan z prijm0
(v tisicich K¢)

Stav k 30.6.2022 Stav k 31.12.2021

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pred

L dan&nim 65,707 -24,691
Vynosy nepodléhajici zdanéni -67,982 0
Danové neodcitatelné naklady 9,254 8,772
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu 0 0
dané

Odpocet dafiové ztraty -6,979 0
Mezisoucet 0 -15,919
Dan vypoctena pri pouZiti sazby 5% 0 0
Dan vypoctena pfi pouZiti zvlastni sazby 0 0
Dan vztahujici se k pfedchozimu obdobi 0 0

b) OdloZena dafova pohledavka / zavazek
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Podfond k 30. ervnu 2022 neuctoval o odloZené dafové pohledavce/zavazku.

5. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Podfond vykazoval k 30. ¢ervnu 2022 hodnoty pfedané k obhospodafovani ve vysi 2,011,561 tis. KE (k 31. prosinci 2021
1,478,140 tis. Kg).

6. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v €lanku 6, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je zhodnoceni investice
podilnik( Podfondu v ¢asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v eurech a v korunach ceskych.

Podfond investuje prostfedky do Nemovitostnich spole¢nosti a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu
kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Gvahy Cinéna portfolio manazerem, ktery je povinen dodrzZovat
investicni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim vyborem.

Dodrzovani limitl je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a dohledem depozitare
v souladu se zdkonem a statutem Podfondu.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 6, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v nesplnéni
zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich
nastrojl emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mUZe investovat do investi¢nich instrument( vydanych Sirokym
spektrem emitentll bez omezeni jejich ratingu. Investicni politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika
prostrednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojd.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikéd ze zplsobu financovani aktivit Podfondu a Fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti splatit
zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pFijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond mé pFistup k diverzifikovanym zdrojim financovéni. Podfond mdZe pfijmout Gvér nebo zapdjcku. Uhrnna vyse
poskytnutych Gvérd nebo pljcek nesmi presahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou Gcasti v nemovitostnich spole¢nostech, které jsou z pohledu schopnosti
Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢)
Do3més. Od3més. Od1roku Nadb5let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 30. €ervnu 2022
Penize a penézni ekvivalenty 551,597 0 0 0 0 551,597

Pohledavky z pljcek nebankovnim

e 0 0 0 720,796 0 720,796
subjektim

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty - 685,051 0 0 0 0 685,051
majetkové cenné papiry
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Ostatni finan¢ni aktiva 37,965 16,151 0 0 0 54,117
Aktiva celkem 1,274,613 16,151 0 720,796 0 2,011,561
Ostatni finan&ni pasiva 531,635 0 0 0 0 531,635
Pasiva celkem 531,635 0 0 0 0 531,635
Cisté riziko likvidity k 30.6.2022 742,977 16,151 0 720,796 0 1,479,925

Do 3 més.

Od 3 més.
do 1 roku

Od 1 roku
do 5 let

Nad 5 let

(v tisicich K¢)

Celkem

K 31. prosinci 2021

specifikace

Penize a penézni ekvivalenty 55,288 0 0 0 0 55,288
Pohiledalvky z pujcek nebankovnim 0 0 0 711,817 0 711,817
subjektim

Financni aktiva v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty - 704,532 0 0 0 0 704,532
majetkové cenné papiry

Ostatni finan¢ni aktiva 0 6,502 0 0 0 6,502
Aktiva celkem 759,820 6,502 0 711,817 0 1,478,140
Ostatni finan¢ni pasiva 16,369 0 0 0 0 16,369
Pasiva celkem 16,369 0 0 0 0 16,369
Cisté riziko likvidity k 31.12.2021 743,451 6,502 0 711,817 0 1,461,771

Podfond ve vy3e uvedenych tabulkach nevykazuje Gdaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit

dobu splatnosti.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drZi GroCena aktiva. Aktivity v oblasti fizeni Grokového
rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem Podfondu.

Ucetni hodnota Grogenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochézi k jejich splatnosti nebo zméné trokové
sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive.
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(v tisicich K¢)
Do3més. Od3més. Od1roku Nadb5let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 30. cervnu 2022

Penize a penézni ekvivalenty 551,597 0 0 0 0 551,597
Pohiledalvky z pujcek nebankovnim 0 0 0 720.796 0 720,796
subjektum

Financni aktiva v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty - 685,051 0 0 0 0 685,051
majetkové cenné papiry

Ostatni finan¢ni aktiva 37,965 16,151 0 0 0 54,117
Aktiva celkem 1,274,613 16,151 0 720,796 0 2,011,561
Ostatni finan¢ni pasiva 531,635 0 0 0 0 531,635
Pasiva celkem 531,635 0 0 0 0 531,635
Cisté riziko likvidity k 30.6.2022 742,977 16,151 0 720,796 0 1,479,925

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021

Penize a penézni ekvivalenty 55,288 0 0 0 0 55,288
Poh.ledaovky z puj¢ek nebankovnim 0 0 0 711,817 0 711,817
subjektim

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty - 704,532 0 0 0 0 704,532
majetkové cenné papiry

Ostatni finan¢ni aktiva 0 6,502 0 0 0 6,502
Aktiva celkem 759,820 6,502 0 711,817 0 1,478,140
Ostatni financni pasiva 16,369 0 0 0 0 16,369
Pasiva celkem 16,369 0 0 0 0 16,369
Cisté urokové riziko k 31.12.2021 743,451 6,502 0 711,817 0 1,461,771

Ve vySe uvedenych tabulkach nejsou vykazany Gdaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze neni Urocen a nelze
u néj urcit dobu splatnosti a tim ani Grokoveé riziko.

MENOVE RIZIKO

Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu. M&nové riziko eurové tfidy nenf
aktivné Fizeno.

Cilem korunové tfidy je maximalizace vynosu v Ceské koruné v doporuceném investi¢nim horizontu. Ménové riziko
korunové tridy vyplyvajici denominace podfondu v euru je zajisténo do Ceské koruny. Pro zajisténi ménového rizika jsou
pouZivany zejména ménové forwardy a swapy.

Aktiva Podfondu byla zajiSténa pomoci swapovych operaci v nominalni hodnoté 12,460 tis. EUR, uzavienych se splatnosti
do jednoho roku.

Ména zajisténi Nomindlni hodnota k 30.06.2022 (tis. Kc) Redlna hodnota k 30.06.2022 (tis. K¢)

EUR 308,260 8,589
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7. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 30. Cervnu 2022 Zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

8. DODRZOVANIi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V priabéhu prvniho pololeti 2022 nedoslo k Zddnému poruseni regulatornich pozadavkl a limitd.

9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU MEZITIMNI UCETNI ZAVERKY

Po datu Ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na Ucetni zavérku.
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