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ZAKLADNI PROSPEKT
DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych dluhopisi ve vysi 300.000.000 K¢
s celkovou dobou trvani programu 5 let

Rezidence Laurova Holding, s.r.o.

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (,Zakladni prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (,Dluhopisovy program®) spolecnosti Rezidence Laurova Holding, s.r.o., se
sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC 10998942, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 351846 (,Emitent”). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
jednotlivé emise dluhopist (,Emise”). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopis(
v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit ¢astku 300.000.000 K (tfi
sta milion0 korun ceskych) (,Dluhopisy”). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent
vydavat jednotlivé Emise, Cini 5 (pét) let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta a byl zfizen v roce 2022.

Dluhopisy vydavané na zakladé tohoto Dluhopisového programu budou zajiStény prostfednictvim Zajisténi,
jak je tento pojem definovan v ¢l. 13.1 (Zajisténi Dluhopis(i) tohoto Zakladniho prospektu. Prava vlastnik(
Dluhopist ve vztahu k Zajisténi bude uplatfovat a vykonavat agent pro zajisténi v souladu s § 20 an. zdkona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (,ZDluh”), kterym je k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu manaZer Emise, tj. spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., IC 265 03
808, se sidlem n&mésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceskéa republika, zapsana v obchodnim rejstFiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7484 (,Agent pro zajiSténi” nebo ,ManazZer emise”).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (,NaFizeni 2017/1129"). Tento Zakladni
prospekt byl schvalen statutarnim organem spolecnosti a vyhotoven dne 22. prosince 2022 a Gdaje v ném
jsou platné pouze k tomuto dni.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,,CNB") €. j. 2022/136392/CNB/570
ze dne 22. prosince 2022, které nabylo pravni moci dne 6. ledna 2023. Zakladni prospekt pozbyde
platnosti 6. ledna 2024. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych
skute€nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfFesnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

CNB schvalila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada NaFizeni 2017/1129. CNB schvalenim Zakladniho
prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopisi. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi. CNB p¥i schvalovani Zakladniho prospektu
neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou
hodnotu Dluhopist.
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Verejna nabidka Dluhopisl bude ¢inéna prostiednictvim Manazera emise.

Pro kazdou Emisi urCenou k verejné nabidce a/nebo k prijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
pripravi Emitent zvlaStni dokument (,Kone€né podminky”), ktery bude obsahovat konecné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8 Nafizeni 2017/1129 a bude se skladat z doplfiku Dluhopisového programu, tj.
dopliku spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (,Doplnék
dluhopisového programu®) a rovnéz podminek nabidky Dluhopist (,Podminky nabidky"), jakoZ i dalSich
informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZadovany obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, i jinymi zavaznymi pfedpisy vztahujicimi se k dané Emisi tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto
Zakladnim prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich
danou Emisi, ISIN, datum Emise Dluhopis( a zpUsob jejich vydani, irokovy vynos Dluhopist dané Emise a
jeho typ, emisni kurz Dluhopist, ména DluhopisU, data splatnosti rokovych vynost Dluhopist a data nebo
datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoZ i dal$i podminky Dluhopist dané Emise, které bud nejsou
upraveny v ramci spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno
v Casti D (Spolecné emisni podminky Dluhopisti) v tomto Zakladnim prospektu, nebo budou pro takovou Emisi
upraveny odliSné od téchto spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent nepozadal o pfijeti Zddné Emise dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu cennych papird v Ceské republice, ani v jinych zemich,nebo v mnohostranném
obchodnim systému. V pripadé€, Ze Emitent rozhodne o (a) pfijeti dané Emise Dluhopisl k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papiri az po vydani takové Emise, nebo (b) o verejném nabizeni dané Emise
Dluhopist az po vydani takové Emise, rozsifi Emitent Doplnék dluhopisového programu uverejnény
nejpozdéji k datu této Emise o Podminky nabidky poté, co rozhodne o takovém pfijeti této Emise DIuhopist
k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird. Kone¢né Podminky nabidky budou uverejnény a
sdéleny Emitentem CNB bez zbyte¢ného odkladu po ucinéni vefejné nabidky Dluhopist a pokud moZno
pred zapocetim vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, prfed pocatkem verejné nabidky a pfed pfijetim
Dluhopist dané Emise k obchodovani na regulovaném trhu cennych papir(.

Verejna nabidka Dluhopist mize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz zakladé
byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti
predchoziho zakladniho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo
budou zjiStény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky nebo do
okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez zbytecného
odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni 2017/1129 (,Dodatek k
zakladnimu prospektu”). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym zplsobem jako Z&kladni
prospekt a bude uverejnén Emitentem stejnym zplsobem, jakym byl uverejnén Zakladni prospekt v souladu
s €l. 21 Nafizeni 2017/1129.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v
tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pfipadnych Dodatkd k zadkladnimu prospektu a Konecnych
podminek pFislusné Emise.

Emitent mUZe pozadat o pfrijeti prislusné Emise dluhopisi k obchodovani na Burze cennych papird Praha,
a.s. (,BCPP"). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto kétovany,
bude upresnén v pfislusnych Konecnych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze
Dluhopisy pfislusné Emise budou obchodovéany na jiném regulovaném trhu cennych papirl nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych
papird, resp. mnohostranném obchodnim systému.
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Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Konecné podminky, vSechny vyrocni zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu budou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
www.wood.cz, sekce Dluhopisy (,Internetové stranky”), a dale také vlastnikm Dluhopist ¢i potencialnim
investordm do Dluhopisli na pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese ndmésti Republiky
1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, a to v pracovni dny v dobé&, na které se pfedem dany zajemce
s Emitentem domluvi. Informace uvedené na Internetovych strankach, vyjma Udajd zaclenénych do tohoto
Z3akladniho prospektu formou odkazu, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny CNB.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Nafizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro Ucely vefejné nabidky platny
po dobu dvanacti mésicll od jeho schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopisti po tomto
datu, uvefejni Emitent novy zékladni prospekt schvaleny CNB tak, aby veFejna nabidka probihala vidy na
zakladé platného zakladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou viem
zdjemclm k dispozici v elektronické podobé na Internetovych strankach.
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uvoD

OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vyCerpavajici pfehled Dluhopisového programu. Nasledujici
popis musi byt vZdy posuzovan ve spojeni s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho
pfipadnymi dodatky a ve vztahu k prislusné Emisi Dluhopisl vydané v ramci Dluhopisového
programu, vcetné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité v této Casti A kapitole 1.,0becny popis nabidkového programu” maji stejny vyznam
jako vyrazy definované v jinych castech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v casti D (Spolecné
emisni podminky Dluhopis(i) tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent:
LEI:
Rizikové faktory:

Popis nabidkového
programu:

Maximalni celkova
jmenovita hodnota

Dluhopisového programu:

Druh, podoba a forma
Dluhopist:

Omezeni prevoditelnosti
Dluhopist:

Status Dluhopist:

Rezidence Laurova Holding, s.r.o.
315700ILKOWIBK1H7357

Existuji rizikové faktory, které by méli potencialni investofi peclivé
zvazit, nebot mohou ovlivnit schopnost Emitenta splatit jmenovitou
hodnotu a Uroky z Dluhopist vydanych v rdmci tohoto
Dluhopisového programu. Tyto rizikové faktory vztahujici se jak k
Emitentovi, tak k Dluhopistim jakoZto cennym papirdm jsou blize
popsany v Casti B (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho prospektu.
Prvni dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2022, jak je
popsan v tomto Zakladnim prospektu. Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v
ramci Dluhopisového programu, ¢ini 5 (pét) let. Dluhopisovy
program schvalil statutarni organ Emitenta dne 14. prosince 2022
a jediny spolecnik Emitenta dne 14. prosince 2022.

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopist nesmi v zddném okamziku prekrocit ¢astku 300.000.000
K¢ (slovy: tfi sta milion korun ¢eskych) (resp. ekvivalent této ¢astky
v jinych ménach).

VSechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu & 2 odst. 1 ZDluh
vydanymi soukromopravni obchodni spole¢nosti (korporatnimi
dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou
vydany jako zaknihované cenné papiry a budou evidovany
v evidenci CDCP. Zdlvodu zaknihované povahy se forma
Dluhopist neurcuje.

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi a veSkeré Emitentovy
penézité dluhy z takovych DluhopisG zakladaji pfimé, obecné,
zajiSténé (zastavnim pravem), nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon
rovnocenné (pari passu) vaci vsem dalsim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym (resp. srovnatelnym zpUsobem
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Oddéleni prava na vynos

Dluhopisi:

Ména:

Splatnost:

Pfedcasné splaceni
Dluhopisi:

Emisni kurz Dluhopist:

Jmenovita hodnota
Dluhopisi:

Vynos Dluhopisu:

Ohodnoceni finanéni
zpusobilosti (rating):

Verejna nabidka
Dluhopist:

Zemé nabizeni a
potencialni investofFi do
Dluhopist:

zajisténym) dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u
nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Emitent nebo kterakoli jina entita v ramci Perimetru Dluhopist (jak
je tento pojem definovan v ¢l 2.1.1) mlZe se souhlasem a
prostfednictvim ManaZera emise vydat, nad ramec Emisi na
zakladé tohoto Dluhopisového programu, jednu ¢i vice emisi
dluhopist (,DalSi dluhopisy”). Pokud takové pripadné Dalsi
dluhopisy vyda opét Emitent, budou takové DalSi dluhopisy na
stejné Urovni jako Dluhopisy dle tohoto Dluhopisového programu
(tzn. pari passu).

Oddéleni prava na vynos Dluhopist je vylouceno Emisnimi
podminkami.

Ména Dluhopist kazdé Emise dluhopisi bude specifikovana v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu.

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisti Emitentem,
bude celd nesplacena jmenovitd hodnota Dluhopist dané Emise
splacena najednou k datu splatnosti dané Emise, ktery bude ke
kazdé konkrétni Emisi uveden v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti
predc¢asné splatit Dluhopisy dané Emise, a to za podminek
uvedenych ¢l. 12.12. S Dluhopisy je dale spojeno pravo vlastnik(
Dluhopist, vzadkonem stanovenych pfipadech, na predcasné
splaceni jejich jmenovité hodnoty.

Emisni kurz Dluhopist bude ve vztahu k dané Emisi vzdy uveden
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.

Jmenovitd hodnota Dluhopist bude ve vztahu k dané Emisi vzdy
uvedena v pFisluSném Doplfiku dluhopisového programu.

V rdmci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
s pevnym Urokovym vynosem, nebo Dluhopisy s pohyblivym
Urokovym vynosem, pricemz Urokova sazba muze byt urcena pro
kazdé vynosové obdobi zvlast.

Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v radmci Dluhopisového
programu nebylo k datu tohoto Zakladniho prospektu pfidéleno
ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating) zadnou ratingovou
agenturou ¢i jinym orgadnem.

Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v rdmci individualni
Emise dluhopist budou umistovany formou verejné nabidky,
budou Emitentem uveFejnény a podany k uloZeni CNB pFisluiné
Konecné podminky.

Dluhopisy individualnich Emisi budou nabizeny k Upisu a koupi za
podminek stanovenych v Doplfiku dluhopisového programu kazdé
Emise, pficemZz Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu oCekava, Zze Dluhopisy budou zpravidla nabizeny k Upisu
a koupi:
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Pfijeti Dluhopist na
regulovany trh, trh jinych
tfetich zemi, trh pro rust
malych a stfednich
podnikd nebo do
mnohostranného
obchodniho systému:
Zpusob vypoFadani
obchodu s Dluhopisy:

Rozhodné pravo:

ManaZer emise

Zajisténi Dluhopisa

2. PERIMETR DLUHOPISU

2.1 Perimetr Dluhopist

(a) v Ceské republice a pFipadné dalSich zemich, pokud tak stanovi
prislusny DoplInék dluhopisového programu, zejména v zemich EU
dle kapitoly V Nafizeni 2017/1129, a to vzdy za dodrzeni veskerych
pravnich a jinych pozadavkd, a

(b) kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym)
investordm (domacim a zahrani¢nim) v souladu s pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy Manazerem emise a/nebo Emitentem, pfipadné
také dalSimi osobami urCenymi v Dopliku dluhopisového
programu dané Emise, a to vramci vefejné nabidky, rozhodne-li tak
Emitent, pfipadné na zakladé nevefejného umisténi.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent nepozadal o
prijeti Zddné Emise dluhopis k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papiri v Ceské republice, ani v jinych zemich, nebo v
mnohostranném obchodnim systému.

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele v Centralnim depozitafi cennych papirt (,CDCP") oproti
zaplaceni emisniho kurzu. Emitent je opravnén na zakladé svého
rozhodnuti vydat k datu dané Emise Dluhopisy na svlj majetkovy
Ucet v souladu s 8 15 odst. 4 ZDluh, a to az do dosaZeni celkové
predpoklddané jmenovité hodnoty dané Emise DluhopisU.
K vyporadani obchodu dojde prostfednictvim vyporadaciho centra
CDCP. Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet upisovatele ve
Ih(té stanovené v Dopliku dluhopisového programu. Emitent je
opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k datu dané Emise
Dluhopisy, které nebudou k danému datu Emise upsany
upisovateli, na svllj majetkovy Ucet, a to az do dosazeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty dané Emise.

VeSkera prava a povinnosti, v€etné mimosmluvnich zavazkovych
vztah(, vyplyvajici z Dluhopisl se budou fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské republiky, zejména ZDluh.

Spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., IC 265 03
808

Dluhopisy budou zajiStény prostfednictvim Zajisténi, jak je blize
uvedeno v ¢l. 13 (Zajisténi Dluhopist a Agent pro zajisténi) tohoto
Zakladniho prospektu. Prava vlastnikd Dluhopist k Zajisténi bude
uplatiovat a vykonavat Agent pro zajisténi. Prvnim Agentem pro
zajisténi bude Manazer emise. Agent pro zajiSténi mlze byt na
zdkladé rozhodnuti schize vlastnikl Dluhopisi v souladu s
podminkami ZDluh zménén.

2.1.1  Pro Ucely tohoto Zakladniho prospektu se tzv. ,Perimetrem Dluhopisti” rozumi:
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Emitent jako celek vCetné veSkerych svych hmotnych i nehmotnych aktiv;

spole¢nost SATPO Project XV, s.r.o., se sidlem Holeckova 3331/35, Smichov, 150 00
Praha 5, IC 11639628, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, oddil C, vloZzka 352207 (,SP15"), ve které ma Emitent 99% podil a zbyly 1%
podil vlastni spole¢nost SATPO Invest |, s.r.o., IC 01556169, jejimZ jedinym nepFimym
vlastnikem (prostfednictvim spole¢nosti SATPO, a.s., IC 26434407) je spole€nost
SATPO Group B.V., reg. ¢. 815445490, se sidlem 1083HN Amsterdam, Barbara
Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, ktera je holdingovou spolecnosti vSech
ostatnich entit v ramci celé skupiny SATPO (,Skupina SATPO"), jeZ ma na starosti
v ramci spolecnosti SP15 manazerskou realizaci developerského projektu ,Rezidence
Laurova” (,ManaZer projektu”); a

veskeré spolecnosti, ve kterych bude mit Emitent a/nebo SP15 po datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu pfimou &i nepfimou Ucast, s vyjimkou téch, v nichZ Emitentovi
resp. SP15 Uc€ast zanikne (veSkeré takové spole¢nosti dale spole¢né jako ,DceFiné
spolecnosti”)

(,Perimetr Dluhopisu”).
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3.1

RIZIKOVE FAKTORY

RIZIKOVE FAKTORY

Tento oddil popisuje hlavni rizika, kterym je vystaven jednak Emitent a jednak spolecnost SP15, potazmo
Skupina SATPO, které mohou mit dopad na budouci vykonnost Emitenta. Zdjemce o koupi Dluhopisi by
se proto mél podrobné sezndmit s timto Zdkladnim prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v
této kapitole predklddd pripadnym zdjemcim o koupi Dluhopist ke zvdZeni, jakoZ i dalsi informace
uvedené v tomto Zdakladnim prospektu, by mély byt kaZdym zdjemcem peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovdni do Dluhopisd.

Ndkup a drzba Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, kterd Emitent povaZuje za vyznamnd,
jsou uvedena niZe v této kapitole. Ndsledujici shrnuti rizikovych faktord neni vyCerpdvajici, nenahrazuje
Zddnou odbornou analyzu a v Zddném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporulenim. Jakékoliv
rozhodnuti zdjemc( o upsdni a/nebo koupi Dluhopist by mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych v
tomto Zdkladnim prospektu, na podminkdch nabidky Dluhopisd, a predevsim na viastni analyze vyhod a
rizik investice do Dluhopis( provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisi. NiZe jsou uvedena rizika
souvisejici' s podnikdnim Emitenta (sestupné fazena dle miry v ramci kategorii vysokd, stfedni a nizkd mira
rizika).

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Nazev rizika Popis rizika Mira rizika
dle
Emitenta
Riziko sekundarni Emitent je spoleCnost zaloZzena za Ucelem drZzeni vysoka
zavislosti podilu vSP15. Vzhledem k tomu, Ze Emitent

prostiedky z emise Dluhopisd poskytne jako
financovani spole¢nosti SP15, a to zejména na
financovani developerského projektu ,Rezidence
Laurovd”, a vzhledem k tomu, Ze Emitent sam
nevykonava zadnou podnikatelskou cinnost, je
schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopis(
zavisla na schopnosti spole¢nosti SP15  zajistit
dostatek zdroji na splaceni téchto zavazk(
Emitentovi, a to ve formé podilu Emitenta na zisku
nebo jinych vlastnich zdrojich spolecnosti SP15.
V pfipadé, Ze budou Emitentovi vyplaceny penézni
prostfedky z titulu podilu na zisku ze spolecnosti
SP15, vyuZije Emitent prednostné takové penézni
prostfedky na splaceni resp. splaceni Grok a jistiny
Dluhopist a dalSich naklad( spojenych s realizaci
developerského projektu ,Rezidence Laurova”, resp.
provoznich ndakladd Emitenta, pricemz zbylé
prostfedky budou (po odecteni nakladl a poplatk(
souvisejicich  semisi  Investicnich  certifikatd)
vyplaceny vlastnikdm Investi¢nich certifikatd (jak je
tento pojem definovdn v¢l. 5.1.4(a) tohoto
Z3kladniho prospektu). Na schopnosti Emitenta
splacet své dluhy z Emisi Dluhopist se tak mohou

10/80



Rezidence Laurova Holding

3.2

Nazev rizika

Riziko absence historie
ekonomickych vysledkt

Popis rizika

nepriznivé projevit veSkeré rizikové faktory vztahujici
se ke spolecnosti SP15 popsané nize.

Emitent je ve vySe uvedeném ohledu z hlediska
vlastnich vynosu resp. vlastni penézni likvidity zavisly
primarné na hospodarské cinnosti SP15, pficemz
hospodarské vysledky SP15 by se mohly negativné
projevit na hospodarskych vysledcich Emitenta
zejména v pfipadé, kdy SP15 nedosahne zisku a
nebude schopna splacet Uvér poskytnuty Emitentem.
Aktudlni financéni vykazy spolecnosti SP15 jsou
uvedeny v ¢l. 5.3.2(b) tohoto Zakladniho prospektu.
Pokud by spolecnost SP15 nebyla schopna splacet
zavazky vaci Emitentovi, mélo by to nepfiznivy dopad
na financni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho
podnikani a schopnost plInit své zavazky z DluhopisU.
Riziko sekundarni zavislosti mlze negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisu.

Emitent byl zalozen pomérné nedavno, a proto je
soucasti Zakladniho prospektu pouze auditovana
konecna ucetni zavérka Emitenta k 31.12.2021 s tim,
Ze Emitent do Zakladniho prospektu uvedl| i Udaje
z neauditované Ucetni zavérky k 30.6.2022 (viz cl.
8.1.1 tohoto Zakladniho prospektu). Ekonomické
vysledky Emitenta prezentované ve vySe uvedenych
vykazech odpovidaji  skuteCnosti, Ze Emitent
nevykonava Zadnou specifickou ekonomickou
¢innost, a proto neni mozné ztéchto vysledkd
posoudit hospodaFeni Emitenta.

Mira rizika

dle
Emitenta

stredni

Popis vyznamnych rizik specifickych pro spolecnost SP15, potaZzmo pro Skupinu SATPO

Nazev rizika

Riziko spojené
developerskou vystavbou

Popis rizika

s Hodnota nemovitosti do znacné miry zavisi na
zvolené lokalité (u projektu ,,Rezidence Laurova” je
touto lokalitou SirSi centrum Prahy nedaleko stanic
metra Radlickd a Smichovské nadrazi, konkrétné
uzemi Prahy 5 na rohu ulic Na Laurové a Radlicka).
Pokud Skupina SATPO neodhadla spravné
vhodnost lokality vzhledem k investi¢nimu
zaméru, mUzZe byt obtizné byty ¢i nebytové
prostory vyhodné prodat <¢i pronajmout.
Developerska vystavba je dlouhodoby proces (u
projektu ,Rezidence Laurova” se ke dni Zakladniho

Mira rizika

dle
Emitenta

vysoka
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Nazev rizika

Riziko financovani
vystavby (developmentu)

Popis rizika

prospektu predpoklada ukonceni vystavby a
kolaudace projektu v 1. Ctvrtleti 2026), kdy mezi
zahajenim pripravy projektu, tj. akvizici pozemku,
ziskani potfebnych povoleni, zahajenim vystavby,
dokoncenim a prodejem nemovitosti zakaznikdim
muZe uplynout dlouhd doba (v fadu nékolika let),
béhem které mize dojit k neocekdvanym zménam
na trhu. Tyto skutecnosti pak mohou negativné
ovlivnit celkovou Uspé&Snost developerského
projektu.

Riziko financovani znamena, Ze Uspésnost
projektu bude zavisla na zajiSténi dostatecného
financovani  vystavby a celkové realizace
nemovitostniho projektu. Zdrojem financovani
bude prevazné externi bankovni Uvérové
financovani, a dale financovani prostfednictvim
Dluhopist. Schopnost zajistit v planovany ¢as a v
planované vysi bankovni financovani pro projekt
zavisi na aktudlnich podminkach bankovniho
financovani developerskych projektl (ve vztahu
k projektu ,Rezidence Laurova” se uvaZuje o
vyuziti bankovniho Uvérového ramce v rozmezi
660-750 mil. K¢ v zavislosti na stavu predprodejl
v dobé navySovani financovani projektu a trzni
situaci; k datu Zakladniho prospektu je wvyuziti
tohoto bankovniho Uvérového rdmce ve stadiu
Uvah, o samotny Uveér jesté nebylo zazadano). Tyto
podminky mohou v Case, kdy bude potfeba zajistit
bankovni financovani pro projekt, ovlivnit vysi
uvéru, naklady na obsluhu bankovniho Uvéru
nebo podminky zajisténi Uvéru. Zmény podminek
financovani jednotlivych projektd ze strany
komercnich bank (zmény marzi, zmény parametr(
zadluzenosti, zmény ve vyzadovaném zajisténi
avérd) mohou také vyznamné ovlivnit profitabilitu
projektu. Vzhledem k Castym zménam podminek
bank i ke zméné pfistupu bank k financovani
developerskych projektdl zdlvodu pandemie
COVID-19, vysoké inflace a dalSich dopadu valky na
Ukrajiné, zde existuje také riziko casového
prodleni poskytnuti potfebnych financnich
prostredkld ze strany financujicich bank z ddvodu
dlouhého procesu schvalovani, prodleni ve splnéni
podminek souvisejicich s Cerpanim konkrétnich

Mira rizika

dle
Emitenta

vysoka
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Nazev rizika

Riziko nizké likvidity

nemovitosti spojené
s vysokymi trokovymi
sazbami hypotecnich
aveéra

Riziko ristu pofizovacich
naklada

Popis rizika

avérq, ¢i v krajnim pfipadé neziskani bankovniho
financovani pro projektové spolecnosti.

Na rozdil od financ¢nich aktiv je pronajem/prodej
coz mlze negativné ovlivnit vynosnost investice do
téchto nemovitosti. Primarnim cilem Skupiny
SATPO je prodavat nemovitosti s co nejvétSim
vynosem. RUst  Urokovych sazeb  rovnéz
potencialné snizuje poptavku po novém bydleni ze
stran  koncovych  zakaznikl  rezidencnich
developerskych projektd. To je zplUsobeno
zejména tim, Ze vysoké zakladni Urokové sazby
stanovené ze strany CNB vedou ke zvy3eni
urokovych sazeb hypotecnich Uvérd a v dlsledku
toho i ke zvySeni celkové hypotelni splatky.
Referencni 2T Repo sazba od konce roku 2021
prudce rostla. Doslo k postupnému narlstu 2T
Repo sazby z Urovné 3,75 % stanovené 23.12.2021
na aktualni troven 7,00 %, ktera byla stanovena ze
strany CNB 23.6.2022." Primérna nabidkova
sazba hypoték dle Fincentrum Hypoindexu cinila
6,31 %. V listopadu 2021 tato sazba 3,39 %.2 Kvdli
tomu dosahuji hypotec¢ni dluznici na mensi
hypotecni Uvéry, coz muZe vyustit k celkovému
ochlazeni poptavky po nemovitostech, coz se
mUZe odrazit také v poklesu hodnoty nemovitosti
a tlakem na sniZzovani jejich cen. Objem hypoték
poskytovanych v roce 2022 setrvale klesa, pficemz
v zafi 2022 doslo k poskytnuti novych hypoték
v celkovém objemu 6 miliard K¢, coz bylo o 80,1%
méné nez v zari 2021.3

Jakékoli pratahy v prodejnim procesu, pripadné
snizeni prodejni ceny nemovitosti v dUsledku
napfiklad Spatného nacasovani prodeje nebo
tlakd spojenych s drahymi hypotecnimi UGvéry,
mohou mit nepfiznivy dopad na financni vysledky
SP15 a pfenesené na financni situaci Emitenta.

Vysledek developerského projektu ,Rezidence
Laurova” zalezi na vysi porizovacich nakladd, jako
napriklad naklady stavby, naklady na technické

" https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

2 https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-listopad-2022-slevove-akce-konci-sazby-opet-rostou/

3

cesku/

Mira rizika

dle
Emitenta

stredni

stredni

https://www.kurzy.cz/zpravy/676044-mezirocni-propad-pres-80-procent-sazby-nejvyssi-od-zacatku-roku-2010-hypotecni-trh-v-
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Nazev rizika

Rizika vznikla
povolovaciho Fizeni

béhem

Popis rizika

sluzby (architekt, technicky dozor, Fizeni projektu,
geodetické sluzby) nebo finan¢ni naklady. V ramci
developerského projektu jsou stavebni naklady
pravidelné aktualizovany ve vazbé na vyvoj cen
stavebnich praci. Tyto naklady se nicméné mohou
v Case ménit a prekrodit planovanou Uroven. Toto
navyseni nakladl by mohlo mit negativni dopad
na hospodarsky vysledek projektu, coz mlze mit
nepriznivy dopad na schopnost spolecnosti SP15
splacet dluhy vi¢  Emitentovi.  Celkové
predpokladané vynosy projektu ,Rezidence
Laurova” jsou  predpokladany ve  vysi
1.337.000.000 K¢, zatimco celkové predpokladané
naklady projektu ,Rezidence Laurova” jsou
predpokladany ve vysi 1.157.000.000 K¢.

Developerska cinnost zahrnuje vSechny aktivity
tykajici se konkrétniho projektu od akvizice
pozemku, pres ziskani potfebnych povoleni k
vystavbeé a realizaci vystavby az po prodej bytovych
Ci nebytovych jednotek. Kazda faze
developerského cyklu zahrnuje riziko nedosazeni
urcitého stupné vystavby, kvlli kterému ji nebude
mozné zrealizovat. Povolovaci Fizeni jsou
charakteristickd Ucasti velkého poctu stran v
procesu (vefejnd sprava, verejnost, aktivisté,
vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a
dalsi), ¢asto s rliznymi zajmy a motivaci, coz mize
vést k castym zdrZzenim, jakoz i ke zméné
parametrd projektu oproti plvodnim ocekavanim
(napf. zména konceptu nebo designu), ¢i dokonce
k neziskani potfebného povoleni. V pfipadé, ze by
se v prlibéhu povolovaciho fizeni musel napfiklad
pozménit koncept ¢i design budovy, mize dojit
nejen k casovému prodleni a zvySeni nakladl
oproti plvodnimu investicnimu rozpoctu, ale i k
moZnému sniZeni zajmu ze strany zajemcU o koupi
nemovitosti. Ohledné projektu ,Rezidence
Laurovd” nabylo dne 26.3.2022 pravni moci
Gzemni rozhodnuti vydané UMC Praha 5. Od této
doby se pracuje na stavebnim povoleni, jehoz
ziskani je pldnovano béhem 2. poloviny 2023.
Nedostatek zdjemcl ¢ dokonce zamitnuti
stavebniho povoleni ve vztahu k developerskému
projektu ,Rezidence Laurovad” tak mulZe mit
negativni vliv na hospodarsky vysledek spolecnosti

Mira rizika

dle
Emitenta

stredni
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Nazev rizika

Riziko neudéleni €i ztraty
verejnopravnich povoleni a
nedostatku inZenyrskych
siti

Riziko zavislosti na
spolupraci s generalnimi
dodavateli a subdodavateli

Popis rizika

SP15 a vést k neschopnosti SP15 plnit dluhy
z financovani poskytnutého Emitentem.

V pfipadé rozsahlé vystavby nebo rekonstrukce
nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na
zakladé platnych povoleni. Jedna se zejména o
ziskani pravomocného Uzemniho rozhodnuti
(které jiz bylo pro projekt ,Rezidence Laurova”
ziskano, pficemz pro jeho vydani byly ziskany
souhlasy vlastnik( pozemkd dotcenych zamérem
a rovnéz byly ziskany souhlasy s pfipojenim na
inZenyrské sité s potfebnymi kapacitami) a
stavebniho povoleni (pfedpoklad ziskani je 2.
polovina 2023). Absence platnych povoleni mize
projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. Stavebni
Urad nevyda stavebni povoleni napf. tehdy, pokud
Zadatel o stavebni povoleni neni vlastnikem
pozemku a nedolozi souhlas vlastnika pozemku se
stavbou, stavebni zamér neni v souladu s vydanym
uzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru
byla vydana negativni zavazna stanoviska nebo
pokud neni dodana kompletni projektova
dokumentace. Pfedpokladem Uspésnosti
developerského projektu je téz skutecnost, Ze
budou na pfislusném pozemku urleném k
vystavbé dostatecné kapacity inzenyrskych siti.
Materializace tohoto rizika mlze mit negativni
dopad na hospodarsky vysledek projektu
.Rezidence Laurovd”, coz muZe mit nepfiznivy
dopad na schopnost SP15 plnit dluhy z financovani
poskytnutého Emitentem.

Realizace developerskych projektl je spojena se
smluvni dokumentaci s generalnimi dodavateli a
se subdodavateli. Nedostate¢na koordinace, jakoz
i soucinnost ze strany dodavatelU a subdodavatell
muZe vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni
stavebnich dodavek, coZz miZe mit negativni
dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu
daného  projektu.  Pochybeni  generalnich
dodavatelll a/nebo subdodavatell se vsak muUze
objevit i po dokonceni daného projektu, a to i po
vyprseni zaru¢ni doby pro konkrétni dodavku.
Mohou se vyskytnout také nedostatky znacného
rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté
prisluSnym dodavatelem nebo jeho profesionalni
pojistkou.

Mira rizika

dle
Emitenta

stredni

stredni
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Nazev rizika

Rizika v souvislosti
s vyskytem COVID-19

Riziko vale€ného konfliktu
na Ukrajiné

Popis rizika

Stavba projektu ,Rezidence Laurova“ bude
realizovana formou generalni dodavky jednim
zhotovitelem vybranym z renomovanych
stavebnich spolecnosti s dostatecnymi
zkuSenostmi a referencemi v oblasti bytové
vystavby. Cena bude stanovena jako fixni
neprekrocitelnd. Tento rezim vyluCuje navySeni
ceny dila vdudsledku zmén na trhu, chyb
v projektové dokumentaci a dalSich pochybeni
(vCetné chyb na strané subdodavatell) a
minimalizuje rizika navySeni ceny na strané
spolecnosti SP15 jako investora. Dodrzeni terminu
dokonceni stavby bude oSetfeno standardnimi
smluvnimi pokutami vychazejicimi z ceny dila a
ztrat zplsobenych pripadnym prodlenim s jeho
realizaci. Soucasti smluvni dokumentace bude i
pojistka odpovédnosti generalniho dodavatele v
rozsahu pokryvajicim cenu dila dle smlouvy o dilo.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 existuje riziko
nedostatku zaméstnancl na strané generalnich
dodavatell a subdodavatell z dlvodu
onemocnéni COVID-19, pfipadné docasného
uzavieni provozu dodavatele kvali karanténé.
Nelze ani vyloucit zanik nékterych dodavatell v
disledku  hospodarské recese  zplsobeny
neschopnosti hradit jejich vlastni zavazky. Pokud
by doslo k neplanovanému preruseni dodavek od
generalnich dodavatell a subdodavateld, mélo by
to nepfiznivy vliv na hospodarsky vysledek
projektu ,Rezidence Laurova“, coz muZe mit
nepriznivy dopad na schopnost SP15 plnit dluhy z
financovani poskytnutého Emitentem.

V soucasné dobé probiha vale¢ny konflikt na
Uzemi Ukrajiny, kterého se uclastni jako agresor
Ruska federace. Tento konflikt si vyzadal
astronomické materidlni Skody na Uzemi
ukrajinského statu a tisice obéti na obou stranach,
a to vcetné civilistd na ukrajinské strané. Primé
dasledky konfliktu pro ¢eskou ekonomiku jsou v
tuto chvili spojené zejména s nasledujicimi
privodnimi jevy:

(i) narudst cen pohonnych hmot;

(i) nardst cen zemniho plynu;

Mira rizika

dle
Emitenta

stredni

strednf
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Nazev rizika

Riziko nepfriznivého
makroekonomického
vyvoje v Ceské republice

Popis rizika

(i) nardst cen elektrické energie;

(iv) narlst cen komodit obecné, které se dovazely
do Ceské republiky z Ruské federace a Ukrajiny;
(v) narlst inflace;

(vi) nemoznost exportu zbozi do Ruské federace a
Ukrajinu, a to zejména v souladu se sankcemi
uplatnénymi proti Ruské federaci:

(vii) odlivem stavebné-pracovni sily zejména
ukrajinské narodnosti; a

(viii) ristem cen stavebnich nakladd.

Z pohledu podnikani spole¢nosti SP15 jsou z vySe
uvedenych prdvodnich jevl vale¢ného konfliktu
na Ukrajiné nejzasadnéjsi narlst cen energii a
stavebnich nakladl a odliv stavebné-pracovni sily.
Narlst cen energii ma sdm o sobé vliv na zvyseni
nakladd na bydleni a wvyuZivani nebytovych
prostor, coz muzZe vést k problémim s placenim
ndjemného ze strany jednotlivych ndjemcl a
nasledné se negativné projevit ve financni situaci
spolec¢nosti SP15.

V dudsledku rlstu cen stavebnich naklad( a odlivu
stavebné-pracovni sily na realitnim trhu je pro
spolecnost SP15 komplikovanéjsi resp. drazsi
provadeét reinvestice do pronajimanych
nemovitosti, coz mlze na strané spolecnosti SP15
vést ke snizeni zisku a nasledkem toho k prodleni
se splacenim Gvérd Emitentovi.

PrfestoZe spole¢nost SP15 ani Emitent nepUsobi
pfimo na Ukrajiné ani v Rusku, invaze na Ukrajinu
mUZe mit nepfimy dopad na cinnost spolecnosti
SP15 resp. Emitenta ovlivnénim ekonomiky v
Ceské republice, a to zejména v disledku zvy3eni
inflace, naruSeni dodavatelského fetézce, cenové
volatility, znehodnoceni lokalni mény, volatility
Urokovych sazeb a problém0 souvisejicich s
masivnim pfrilivem ukrajinskych uprchlikd. Proto v
zavislosti na budoucim vyvoji invaze na Ukrajinu
nelze vyloucit negativni dopady na Ccinnost
spolecnosti SP15, coZz muZze mit v konecném
ddsledku nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta
splnit své dluhy z DluhopisU.

Nemovitostni trh, na kterém spolecnost SP15
puUsobi, je vyznamné ovlivnén
makroekonomickymi faktory. K datu vyhotoveni

Mira rizika

dle
Emitenta

stredni
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Nazev rizika Popis rizika Mira rizika

dle
Emitenta

tohoto Zakladniho prospektu neni mozné presné
odhadnout, jakym zplsobem se budou vyvijet pro
spolecnost SP15 nejvyznamnéjsi
makroekonomické faktory ovliviujici relevantni
trhy, zejména inflace, nezaméstnanost a zmény
HDP. Dle prognézy CNB zveFejnéné 3.11.2022 by
HDP mélo v roce 2022 meziro¢né rlist 0 2,2 % a v
roce 2023 0 0,7 % klesnout.* Nelze vyloucit, Ze po
datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
dojde k propadu relevantnich
makroekonomickych faktorl, zejména HDP. K
takovému propadu mUlze dojit v dUsledku
zhorseni epidemiologické situace v souvislosti s
virem SARS-CoV-2, vale¢ného konfliktu na Ukrajiné
Ci v dalSich zemich, ale také z jinych (i pfedem
nepredvidatelnych) pricin. V krajnim pripadé mze
v dusledku propadu relevantnich
makroekonomickych faktort dojit k prudkému
poklesu zajmu investorl o nemovitostni projekty
typové shodné s Projektem Laurova, ktery ma byt
spolufinancovan z prostfedk( ziskanych z Emisi
Dluhopisu.

Vysoka mira inflace olekavand bé&hem pfistich
dvou let napfic vsemi trhy mulze ovlivnit
spole¢nost SP15 zvySenim nakladl, cen materiald
a pracovni sily. V inflacnim prostfedi muize byt
spoleCnosti  SP15 znemoznéno zvySit ceny
(pronajmu) dostate¢né na to, aby udrzela krok s
mirou inflace, coz by sniZilo ziskovou pFirazku
spolecnosti SP15 a mélo by to podstatny
nepfiznivy dopad na jeji podnikani, vysledky
hospodareni, finan¢ni kondici nebo vyhlidky. Dle
prognézy inflace CNB zveFejnéné 3.11.2022 by
inflace méla dosahnout 15,8 % v roce 2022 a 9,1 %
v roce 2023.°

Pokud se napini néktery ze scénarl vyse a projevi
se negativné na urovni spolecnosti SP15, které
Emitent poskytne financovani z prostredk(
ziskanych Emisemi Dluhopist, mUZe to mit v
konecném dUsledku nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis0.

4 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

5 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Rezidence Laurova Holding

Nazev rizika
Riziko environmentalni

zatéZe

Riziko poskozeni
nemovitych véci a potreby
nahlych oprav

Riziko konkurence

Popis rizika

SP15 muze vzniknout povinnost zlikvidovat
nebezpecné odpady a jiné environmentalni zatéze
spojené s projektem ,Rezidence Laurova“, coz
mUZe zpUsobit zvySeni nakladl na strané SP15 a
nasledné mit nepfiznivy dopad na schopnost SP15
plnit dluhy =z financovani  poskytnutého
Emitentem.

V pfipadé, Ze dojde k poSkozeni nemovitosti
v rdmci projektu ,Rezidence Laurova” dUsledkem
Zivelné Ci jakékoliv jiné nepredvidatelné udalosti
nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni
vylouceno, Zze mlze vyrazné klesnout jejich trzni
hodnota, ¢imz by byla omezena schopnost
nemovitosti prodat s o€ekavanym vynosem, a tim
bude v disledku zhorSena i ekonomické situace
SP15. Skody na nemovitostech mohou rovnéz
prevySovat hodnotu plnéni pojistovny, pfipadné
nemusi dojit k odSkodnéni na zakladé pojiSténi
SP15 ¢i generalniho dodavatele, at jiz z ddvodu
chybéjiciho kryti ¢i jinych dlvod(. Samotna Skodni
uddlost vSak muZe sekundarné vyvolat odliv
zdjemcll o predmétné nemovitosti, popfipadé
odradit nové potencidlni zajemce o koupi i
pronajem nemovitost v ramci ,,Projektu Laurova”,
coz mulzZe negativné ovlivnit reputaci a
hospodarské vysledky SP15 a nasledné mit
nepfiznivy dopad na schopnost SP15 plnit dluhy z
financovani poskytnutého Emitentem.

SP15 je ucastnikem hospodarské soutéze na
konkuren¢nim trhu v nemovitostnim sektoru v
Ceské republice. Mezi nejvétsi konkurenty SP 15
na trhu realitniho developmentu patfi developefi
ve stfednim a vy3Sim kvalitativnim a cenovém
segmentu, napfiklad Prazska sprava nemovitosti,
JRD Development, Crestyl, Penta Real Estate,
Daramis, Sekyra Group, Natland Real Estate, Acord
Invest, UBM Development, Karlin Group, KKCG
Real Estate.

Tato konkurence spociva zejména v konkurenci pfi
zadavani stavebnich zakazek, developmentu
novych nemovitosti a odkupu stavajicich
nemovitosti.

Pokud nebude SP15 schopna reagovat
odpovidajicim zplsobem na popsané konkurencni
prostfedi, mohla by tato neschopnost vést ke

Mira rizika

dle
Emitenta

nizka

nizka

nizka
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Nazev rizika

Riziko ztraty klicovych
osob

Rizika spojend s pandemii
koronaviru

Popis rizika

zhorSeni hospodarské situace SP15 a schopnosti
plnit dluhy =z financovani  poskytnutého
Emitentem.

Klicové osoby, tj. clenové managementu pUsobici
v rdmci spolecnosti SP15, plsobi i v ramci Skupiny
SATPO, a tim padem spolupUsobi pfi vytvareni a
uskutecriovani klicovych strategii a podnikani
nejen projektu ,Rezidence Laurova” v ramci SP15,
ale v rdmci celé Skupiny SATPO (jedna se zejména
0 pana Jifiho Polanského na pozici CEO Skupiny
SATPO, pana Jifiho Dvoraka a pani Dany Knizkové
na pozici investi¢nich reditel(). Jejich ¢innost je
rozhodujici pro celkové Fizeni a podnikani SP15 i
Skupiny SATPO. SP15 nemdzZe zarucit, Ze bude
schopna tyto klicové osoby udrzet a motivovat.
Jejich pFipadna ztrata by mohla mit nepFiznivy vliv
na podnikani, hospodarskou situaci, vyhlidky a
reputaci, coz mdze vést ke zhorseni hospodarské
situace SP15 a v kone¢ném dlsledku negativné
ovlivnit schopnost SP15 plnit dluhy z financovani
poskytnutého Emitentem.

Pandemie COVID-19 dosud vedla k vyznamné
volatilité a nejistoté na financnim trhu a zménam
v mezindrodni nabidce, které jiz vyznamné
potlacily globalni obchodni aktivity a mohly by
omezit pfistup ke kapitalu a vést k dlouhodobému
ekonomickému zpomaleni nebo recesi, coz by
mohlo negativné ovlivnit SP15. Opatfeni
provadéna zemémi po celém svété za Ucelem
zpomaleni Sifeni COVID-19 by mohla vést k vazné
globalni recesi a finan&ni krizi. JelikoZ je mozné, Ze
opét dojde k rozsahlému omezeni ekonomické
aktivity, mnoho podnik{ mdze byt nuceno ukoncit
¢innost, coZz by vedlo k dramatickému néarUstu
nezaméstnanosti. Dosud takovy vyvoj nenastal,
nicméné v budoucnu by mohl mit fadu dopadd.
Pandemie COVID-19 mizZe mit negativni dopad na
najemni a prodejni ceny nemovitosti SP15 a
celkovou poptavku, coZz by mohlo také castecné
ovlivnit penézni toky SP15 a mit tak negativni vliv
na projekt ,Rezidence Laurova” realizovany
vramci spole¢nosti SP15. Tlumena ekonomicka
aktivita by mohla mit negativni vliv na schopnost
SP15 pronajmout prfedmétné nemovitosti za
predpokladanych parametr(l a tim i na snizeni

Mira rizika

dle
Emitenta

nizka

nizka
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3.3

Nazev rizika

Popis rizika

trzni hodnoty komercnich nemovitosti, coZ se
mUZe negativné projevit pri realizaci prodeje
téchto nemovitosti za cenu, kterd umozni plnéni
dluht z Dluhopist.

Rozsah dopadu pandemie COVID-19 na SP15 je v
soucasné dobé velmi nejisty a zavisi na fadé
faktor(, jako je trvani a rozsah pandemie a
vhodnost a ucinnost opatfeni prijatych organy v
reakci na vyvoj pandemie COVID-19. Pokracujici
Sifeni pandemie COVID-19 a vyskyt nebo eskalace
jednoho nebo vice vySe uvedenych vyvojovych
trendd m0ze vyznamné negativné ovlivnit
podnikani, financni situaci, vyhlidky a vysledky
SP15.

Potencialni dopad na ocefiovani nemovitosti nenf
znam, ale bude velmi zaviset na globalni i lokalni
ekonomické situaci a rychlosti uvolfovani
omezujicich opatfeni.

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Nazev rizika

Riziko pfijeti dalSiho
dluhového financovani
Emitentem

Riziko poplatki

Popis rizika

Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani
Emitentem mulZe znamenat, Ze v pripadé
insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnikd
Dluhopist z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k prijeti takového dluhového financovani
nedoslo. S rdstem dluhového financovani Emitenta
také roste riziko, Ze se Emitent mUZe dostat do
prodleni s plnénim svych dluhd z Dluhopistd. K datu
Zakladniho prospektu nema Emitent zadné zadluzeni.

Celkova navratnost investic do Dluhopis muaze byt
ovlivnéna Urovni poplatkd Uctovanych obchodnikem s
cennymi papiry & jinym zprostfedkovatelem
koupé&/prodeje  Dluhopisi  a/nebo  Uctovanych
relevantnim zuctovacim systémem pouZivanym
investorem. Takova osoba nebo instituce si muze
uctovat poplatky za zfizeni a vedeni majetkového uctu,
prevody cennych papir(, sluzby spojené s Uschovou
cennych papirG apod. Emitent proto doporucuje
budoucim investorlim do DluhopisU, aby se seznamilis
podklady, na jejichz zakladé budou uctovany poplatky v
souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mUzZe mit

Mira rizika

dle
Emitenta

Mira rizika

dle

Emitenta

stredni

stredni
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Nazev rizika

Riziko inflace

Urokové riziko

Riziko zavislosti
Dluhopisti s pohyblivou
urokovou sazbou na

Vvyvoji podkladové
(referencni) urokové
sazby

Popis rizika

negativni vliv na predpokladdany vynos z Dluhopisl z
pohledu investora.

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli
byt védomi, Ze realnad hodnota investice do Dluhopist
mUZe klesat zaroven s tim, jak inflace sniZzuje hodnotu
mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles redlného
vynosu z Dluhopisl. Pokud vyse inflace prekroci vysi
nomindlnich vynos( z Dluhopist, hodnota redlnych
vynost z Dluhopisd bude negativni. Mira inflace
vyjadrena prirlstkem pramérného roc¢niho indexu
spotrebitelskych cen za poslednich 12 mésicl k mésici
Fijnu 2022 byla 13,5 %.5 Dle progndézy inflace CNB
zvefejnéné 3.11.2022 by inflace méla dosahnout 15,8
% v roce 2022 a 9,1 % v roce 2023.7

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisl a
velikost trzni Urokové miry se chovaji protichGdné.
Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven
k rGstu cen dluhopist na trhu a naopak. Vlastniky
Dluhopisu (pokud budou Uroceny pevnou urokovou
sazbou) tak mlze postihnout riziko poklesu ceny
Dluhopisu, pokud by se zvySily trzni Grokové sazby.
V pfipadé Dluhopist s pevnou Urokovou sazbou by
nomindlni Urokova sazba Dluhopist byla po dobu
existence Dluhopist neménn4, avsak aktualni trokova
sazba by se na financnim trhu obvykle denné ménila.
Tim, Ze by se zménila trZzni Urokova sazba, by se v
opatném sméru ménila cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou. To znamena, Ze pokud by se trzni
urokova sazba zvysila, sniZila by se cena Dluhopisu s
pevnou Urokovou sazbou.

Vlastnici Dluhopisli s pohyblivou Urokovou sazbou
jsou wvystaveni riziku pohybu podkladovych
(referencnich) Urokovych sazeb. Pohyblivé podkladové
(referencni) Urokové sazby nedavaji jistotu urceni
vynosu Dluhopisl s pohyblivou uUrokovou sazbou
predem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji
hodnot podkladovych (referenc¢nich) Urokovych sazeb
(typicky PRIBOR nebo EURIBOR), jsou sofistikovanym
dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, Ci jeho
¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych drokovych
sazeb, a to s cilem zvys3it vynosovy potencial Dluhopisu.
V disledku této zavislosti je vSak investovani do téchto

6 https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny/

7 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

Mira rizika

dle

Emitenta

stredni

stfednf

stredni
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Rezidence Laurova

Holding

Nazev rizika

Riziko nezfizeni ZajiSténi

nebo
zFizenim

Riziko
Zajisténi

prodleni se
Zajisténi

nedostatecného

Popis rizika

Dluhopist spojeno s rizikem, Ze vysledny vynos
Dluhopist bude nizsi, nez vynos dluhopisi s pevnym
vynosem za stejné obdobi, pficemz za urcitych
okolnosti mlze byt Urokova sazba Dluhopist s
pohyblivou uUrokovou sazbou nulova nebo zaporna.
Aktudlni vySe referencnich Urokovych sazeb je k
25.11.2022 nasledujici: PRIBOR 1M, 3M, 6M, 12M ¢ini
7,10 %, 7,25 %, 7,27 % resp. 7,29 %;® EURIBOR 1M, 3M,
6M, 12M ¢ini 1,448 %, 1,898 %, 2,360 %, resp. 2,854 %.°

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni
uzaviena  kompletni  zajiStovaci  dokumentace
k Zajisténi (jez bude tvofeno zastavnim pravem
prvniho poradi ke 100% podilu v Emitentovi, kde
zastavcem bude jediny spolecnik Emitenta, maltska
spolecnost All-Star Holding Limited, reg. ¢. C 43151, a
zastavnim véfitelem bude ManaZzer emise jako agent
pro zajisténi). Emitent ma povinnost zajistit, aby
Zajisténi vzniklo nejpozdéji do 2 (dvou) mésicli od data
pravomocného  schvaleni  tohoto  Zakladniho
prospektu ze strany CNB.

Hrozi tak riziko, Ze ZajiSténi nebude zfizeno, pfip. Ze se
zfizeni Zajisténi zpozdi. V pripadé problémd pfi
uzavieni smluvni dokumentace a zfizeni i vzniku
Zajisténi tak mze dojit k tomu, Ze Emise Dluhopist
nebudou zajiStény v souladu s timto Zakladnim
prospektem a emitované Dluhopisy tak redlné budou
nezajiSténymi Dluhopisy.

Potencialni investofi by si méli byt védomi, Ze nezfizeni
ZajiSténi nebo prodleni se zfizenim Ci vznikem Zajisténi
muZe mit nepfiznivy dopad na uspokojeni vlastnikd
Dluhopist v pripadé, Ze Emitent nebude schopen plnit
své zavazky z DluhopisU.

Pohledavky vlastnikd Dluhopisl jsou zajistény
zastavnim pravem k podilu v Emitentovi. Nicméné,
v pfipadé neschopnosti Emitenta splacet dluhy
z Dluhopist nemusi takovy druh zajisténi znamenat
realné zlepsSeni postaveni vlastnik(l Dluhopist, coz
mdze mit nepriznivy dopad na uspokojeni vlastnik({
DluhopisU v pfipadé, Ze Emitent nebude schopen plnit
své zavazky z DluhopisU.

Mira rizika

dle

Emitenta

stredni

stfednf

8 https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/index.html

9 https://www.euribor-rates.eu/en/current-euribor-rates/
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Nazev rizika

Prava Vlastnikd
dluhopisit k ZajisSténi
bude uplatfiovat a
vykonavat Agent pro
zajisténi svym vlastnim
jménem

Riziko vymény Agenta
pro zajisténi

Popis rizika

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch vlastnik(
DluhopisU prostfednictvim Agenta pro zajisténi s tim,
ze Agent pro zgjiSténi bude vlastnim jménem
vykonavat prava vlastnik( Dluhopist ze Zajisténi, a to
na zakladé zakonného ustanoveni obsaZeného v
ZDluh. Agent pro zajisténi tak bude vedle pfislusného
poskytovatele Zajisténi jedinou stranou smluvni
dokumentace upravujici Zajisténi.

V rozsahu, v jakém uplatfiuje a vykonava prava ze
Zajisténi Agent pro zajisténi, nemUlzZe takova prava
uplatnit ani vykonavat samostatné Zzadny vlastnik
Dluhopis0.

V pfipadé, Ze Agent pro zajiSténi bude v prodleni s
uplatnénim ¢ vykonem prav ze Zajisténi, muize
vlastnikdm Dluhopisd vzniknout GUjma s timto
prodlenim spojend, aniz by vlastnici Dluhopist méli
moznost samostatné takova prava uplatnit &i vykonat.
Vyse uvedené muize vést k tomu, Ze vlastnici Dluhopist
mohou z vytéZzku z realizace ZajiSténi ziskat mensi
plnéni.

V pfipadé realizace Zajisténi ma Agent pro zajisténi
narok na odmeénu ve vysi 3 (tfi) procent z vytézku z
realizace Zajisténi. Vyplatou této odmény muZe dojit ke
snizeni hodnoty vytézku, jeZ by pfipadné byl vyplacen
mezi vlastniky Dluhopisu.

Pravni institut agenta pro zajiSténi byl do ZDluh
zaveden novelou Ucinnou od 4. ledna 2019. Jelikoz se
jedna o prvni pravni Upravu tohoto institutu v ceském
pravnim fadu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci
praxe soudl ani obecné prijimany pravni vyklad.
Absence relevantni judikatury a neustalenost nového
institutu agenta pro zajisténi, a z toho vyplyvajici pravni
nejistota, mohou mit negativni vliv na splnéni dluh
vyplyvajicich z Dluhopis(, a to predevsim v pfipadé, ze
by pFislusny soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni
ZDluh by mélo byt vykladano odlisné&, nez je aktualné
reflektovano a detailnéji rozvedeno v pfislusné Casti
Z3kladniho prospektu.

Emitent neni schopen zajistit, Ze pfi vyméné Agenta
pro zajisténi bude k dispozici Agent pro zajisténi, ktery
bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajisténi
dostateCné zkuSenosti, prestoze Emitent pfi jeho
vybéru bude postupovat v dobré vife a s nalezitou
peclivosti. Tento problém je zplsoben kratkodobou
existenci institutu agenta v praxi (viz vyse).

Mira rizika

dle

Emitenta

stredni

nizka
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Nazev rizika

Riziko

sniZzeni hodnoty zajisténi

kolisani  resp.

Riziko nesplaceni

Riziko
splaceni

predcasného

Popis rizika

To mUzZe vést k tomu, Ze financni a obdobné instituce,
které tuto roli standardné na kapitalovém trhu
vykonavaji, nebudou ochotny roli Agenta pro zajiSténi
pfijmout. Pokud se nepodafi vybrat Agenta pro
zajiSténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeho
pfipadna neschopnost vykonat Zajisténi vcas &i jiné
pratany v jeho (Cinnosti, zpUsobené jeho
nedostatecnou odbornosti ¢i zkuSenostmi, mohou mit
negativni vliv na uspokojeni vlastnikd Dluhopist ze
Zajisténi, které mulzZe byt v takové situaci méné
Uspésné, pricemz v konecném duasledku mohou
vlastnici DluhopisU z vytéZku z vykonu Zajisténi ziskat
mensi pInéni.

Hodnota Zajisténi, které bude pfedmétem zastavniho
¢i jiného prava zajistujiccho dluhy Emitenta z
Dluhopisl, se muZe v ¢ase ménit. Potencialni investofi
by si méli byt védomi, Ze nizkd hodnota Zajisténi v
dudsledku jejiho kolisani mize mit nepfiznivy dopad na
uspokojeni vlastnik( Dluhopist z realizace Zajisténi v
pfipadé, Ze Emitent nebude schopen plnit své zavazky
z DluhopisU.

S vySe uvedenym rizikem souvisi i riziko Ze Emitent
vyda dalsi dluhopisy zajisténé stejnym zplsobem jako
Dluhopisy = vydavané  vramci Dluhopisového
programu, na zakladé cehoz také mize dojit nepfimo
ke snizeni hodnoty zajiSténi pro jednotlivé vlastniky
Dluhopist, coz mUlze mit nepfiznivy dopad na
uspokojeni vlastnik( Dluhopist z realizace Zajisténi.
Pokud by se Emitent dostal do problém se splacenim
zavazkd z Dluhopist a doslo by k aktivaci Zajisténi,
muUZe byt hodnota tohoto Zajisténi nizsi nez k datu
zfizeni Zajisténi.

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny penézity dluh,
podléhaiji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet
uroky z Dluhopis a hodnota Dluhopist pro vlastniky
DluhopisU pfi jejich splaceni mlze byt nizsi nez vyse
jejich plvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti
muZe byt hodnota i nulova. V takovém pfipadé hrozi
riziko, Ze ekonomickou ztratu ponese vlastnik
Dluhopisu.

Pokud dojde k predcasnému splaceni Dluhopisl v
souladu s Emisnimi podminkami resp. v souladu
s Doplfikem dluhopisového programu pred datem
jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven riziku

Mira rizika

dle

Emitenta

nizka

nizka

nizka
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Nazev rizika

Riziko zkraceni
objednavky Dluhopist

Riziko zakonnosti Gpisu
nebo koupé Dluhopisti

Riziko nesplnéni
podminek pro uvolnéni
penéZnich prostiedkl z
Dluhopist

Popis rizika

nizsiho nez predpoklddaného celkového vynosu z
ddvodu takového predcasného splaceni.

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi,
Ze Emitent a/nebo ManaZer emise budou opravnéni
objednavky Dluhopist dle vlastniho uvazeni kratit,
pricemz pfipadny preplatek, pokud vznikne, bude bez
prodleni vracen na Ucet investora. V pripadé zkraceni
objednavky nebude potencidlni investor moci
uskutecnit investici do DluhopisG v pavodné
zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz maze
mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

Potencidlni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt
védomi, Ze Upis nebo koupé Dluhopisi mize byt
predmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost
jejich  nabyti. Emitent nema ani neprebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist
potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at uz podle
zakond statu (jurisdikce) jeho zaloZeni, nebo statu
(jurisdikce), kde je Cinny (pokud se liSi). Potencialni
nabyvatel se nem(Ze spoléhat na Emitenta v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti
nabyti DluhopisQ.

Emitent muGze byt dle pfislusného Doplnku
dluhopisového programu povinen splnit urcité
podminky, aby mu ManaZer emise uvolnil penézni
prostfedky z dané Emise DluhopisU. Existuje riziko, ze
Emitent tyto podminky nesplni, a proto mu nebude
poskytnut vynos z prodeje dané Emise Dluhopist. To
muZe vést k situaci, Ze investor do dané Emise
DluhopisGi nemusi realizovat predpokladany vynos
z téchto DluhopisU.

Mira rizika

dle

Emitenta

nizka

nizka

nizka
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C.

ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA

EMITENTA

4.

41

4.2

4.3

4.4

ODPOVEDNE 0SOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU, SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM, PROHLASENI A SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Zakladnim prospektu

4.1.1  Za ludaje uvedené ve viech castech Zakladniho prospektu je odpovédny Emitent, za kterého
jedna Vladimir Jaros, jednatel.

ProhlaSeni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

421  Emitent prohladuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje obsazené v Zakladnim
prospektu k datu jeho vyhotoveni v souladu se skutecnosti a Ze v Zakladnim prospektu
nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 22. prosince 2022

Za spole¢nost Rezidence Laurova Holding, s.r.o.

adimir Jaros

jednatel

Udaje o znalci

43.1 Do Zakladniho prospektu nebylo zafazeno zadné prohlaseni ani zprava znalce, s vyjimkou
zpravy auditora k Ucetni zavérce Emitenta k 31.12.2021.

432 Auditorem Emitenta je Ing. David Ondrousek, se sidlem Ruska 108, 101 00, Praha 10 -
Vrdovice, IC 72556021, zapsany v seznamu vedeném Komorou auditor( Ceské republiky,
&islo auditorského opravnéni KACR 2127 (,Auditor”).

433 Emitent prohlasuje, Ze opravnény auditor je nezavislou osobou na Emitentovi a neni si
védom jakéhokoliv vyznamného zajmu auditora na Emitentovi.

Potvrzeni o shodé udaju - informace od tfetich stran

4.41 Ve vztahu k Udajim uvedenym v tomto Zakladnim prospektu, které pochazi od tretich stran,
Emitent potvrzuje, Ze tyto Udaje byly pfesné reprodukovany a pokud je Emitentovi znamo a
je schopen to zjistit z Udajl zverejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované Udaje byly nepresné nebo zavadéjici.

4.42  Presny zdroj i zdroje Gdaju jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v rdmci
Z3kladniho prospektu.

443 Emitent v Zakladnim prospektu vychazi z nasledujicich externich zdroju:

(a) https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/|ak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-
sazba-CNB/;
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4.5

4.6

4.7

4.8

(b) https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-listopad-2022-slevove-
akce-konci-sazby-opet-rostou/;

() https://www.kurzy.cz/zpravy/676044-mezirocni-propad-pres-80-procent-sazby-
nejvyssi-od-zacatku-roku-2010-hypotecni-trh-v-cesku/;

(d) https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/;
(e) https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny/;
f https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-

mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/index.html;

(g) https://www.euribor-rates.eu/en/current-euribor-rates/.

Prohlaseni

4.5.1

Emitent prohlasuje, Ze:

(a) tento Zakladni prospekt byl schvéalen Ceskou narodni bankou, ktera je pFislusnym
organem ke schvalovani prospektt podle Nafizeni 2017/1129, a to rozhodnutim ¢. j.
2022/136392/CNB/570 ze dne 22. prosince 2022, které nabylo pravni moci dne
6. ledna 2023;

(b) Ceska narodni banka schvaluje tento Z&kladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze
splfiiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Nafizeni 2017/1129;

(0) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta (Ci kvality Dluhopist),
ktery je (které jsou) pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

(d) investofi by méli provést vlastni nezavislé hodnoceni vhodnosti investice do
Dluhopisy; a

(e) tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako zakladni prospekt podle clanku 8
Narizeni 2017/1129.

Opravnéni auditofi

4.6.1

Konecnou Ucetni zavérku Emitenta k 31.12.2021 ovéril Auditor.

Rizikové faktory

4.7.1

4.7.2

4.7.3

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ¢l. 3.1 tohoto Zakladniho
prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se ke spolecnosti SP15, resp. ke Skupiné SATPO, jsou uvedeny v
¢l. 3.2 tohoto Zakladniho prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v ¢l. 3.3 tohoto Z&kladniho
prospektu.

Souhlas Emitenta s pouZitim Zakladniho prospektu

4.8.1

Emitent souhlasi s pouzitim jim pFipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pri nasledné
nabidce, resp. umisténi, takovych Dluhopisd vybranymi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo
konec¢nému umisténi cennych papirt jakymkoli zprostifedkovatelem, jemuZ byl poskytnut
souhlas s pouzitim prospektu.
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4.8.2

4.8.3

4.8.4

4.8.5

4.8.6

4.8.7

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného zprostfedkovatele i
zprostredkovatell naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v rdmci
pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a prislusnym zprostredkovatelem. Emitent mdze
v této souvislosti zmocnit ManaZera emise, aby s pfislusSnym zprostfedkovatelem pisemnou
dohodu jménem a na Ucet Emitenta uzavrel.

Seznam a totoznost (nazev a adresa) daného zprostfedkovatele nebo danych
zprostredkovatelU, ktefi maji povoleni pouzit prospekt prislusnych Dluhopisl, bude uveden
v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu
od schvéleni tohoto Z&kladniho prospektu ze strany CNB, tzn. od 6. ledna 2023 do 6. ledna
2024. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némZ mohou povérfeni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalSi prodej
nebo konec¢né umisténi Dluhopist, bude uvedeno v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu.

V pfipadé predloZeni nabidky zprostfedkovatelem poskytne tento zprostfedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoliv nové informace o zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo popfipadé vyhotoveni Doplfiku dluhopisového programu,
budou uvefejnény na Internetovych strankach.

UDAJE O EMITENTOVI

Zakladni udaje o Emitentovi, historie a vyvoj podnikani Emitenta

Nazev (obchodni

Rezidence Laurova Holding, s.r.o.

firma):

Misto registrace:

Spisova znacka:

Ceska republika
Méstsky soud v Praze, C 351846

IC: 10998942

Datum vzniku 30. ¢ervna 2021

spolecnosti

zapisem do

obchodniho

rejstriku:

Doba trvani: na dobu neurcitou

Sidlo: nameésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Telefonni +420 222 096 111

kontakt:

E-mailovy reception@wood.cz

kontakt:

Internetové www.wood.cz, sekce Dluhopisy
stranky:

Kod LEI:

(INFORMACE NA INTERNETOVYCH STRANKACH NEJSOU SOUCASTI
ZAKLADNIHO PROSPEKTU, LEDAZE JSOU TYTO INFORMACE DO
ZAKLADNIHO PROSPEKTU ZACLENENY FORMOU ODKAZU)

315700ILKOWIBK1H7357
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5.1.1

5.1.4

Emitent je spole¢nosti sru¢enim omezenym se sidlem v Ceské republice, zaloZenou a
existujici podle prava Ceské republiky. Emitent provozuje svoji €innost na zakladé pravnich
predpist Ceské republiky, zejména podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpist a zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzZstvech
(zdkona o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Udaje o veskerych nedavnych udalostech specifickych pro Emitenta, které maiji
podstatny vyznam pf¥i hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

(a) Emitent si neni védom Zadné nedavné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych Emisi Dluhopisu.

(b) Zakladni kapital Emitenta ve vySi 20.000 K¢ byl pIné splacen.
Uvérova hodnoceni

(a) Emitentovi nebylo udéleno Zadné ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) a Emitent
ani nema zamér o takové ohodnoceni pozadat.

Informace o vyznamnych zménach struktury vypujcéek a financovani

(a) Emitent v pribéhu své existence vydal na zdkladé emisnich podminek ze dne 28.
Cervence 2021 investi¢ni certifikaty s nazvem ,Rezidence Laurova”, ISIN
CZ0000303391, datum emise 9. srpna 2021, v celkovém objemu 135 milionl K¢,
v ramci kterych nacerpal od investor( penézni prostredky pro Ucely poskytnuti Gvéru
spole¢nosti SP15 na koupi projektové spole¢nosti SATPO Project V, s.r.o., IC
03933911, od Skupiny SATPO (spolecnost SATPO Project V, s.r.o. na zakladé projektu
fuze ze dne 18. Cervence 2022 jako zanikajici spolecnost ke dni 31. srpna 2022 zanikla
fazi sloucenim se spolecnosti SP15 jako nastupnickou spolecnosti, ,Faze") a na
provozni naklady developerského projektu ,Rezidence Laurova” pfed zapocletim
vystavby (,Investi¢ni certifikaty”). Do Investi¢nich certifikdtd je inkorporovano
pravo investord na veskeré Cisté vynosy z projektu ,Rezidence Laurova”, ovsem po
uhrazeni projektovych nakladl, splaceni Dluhopisl vydanych na zékladé tohoto
Zakladniho prospektu, a dalSich nakladi a poplatkli souvisejicich s projektem
.Rezidence Laurovad“. Podkladovym aktivem Investicnich certifikatd je 99% podil
Emitenta ve spolecnosti SP15, pficemz:

(i) neni pevné stanovena vyse vynosu Investi¢nich certifikatd, a to ani minimalni
ani maximalini vynos Investi¢nich certifikat (vlastnik Investi¢niho certifikatu
ma narok na podil odpovidajici podilu jeho investice na celkovém objemu
emise Investi¢nich certifikatd na 100 % hrubého penézniho pfijmu Emitenta
z jeho investice do spole¢nosti SP15, resp. do projektu ,Rezidence Laurova”,
ponizeného o naklady Emitenta a o poplatky);

(i) neni pevné stanoven datum splatnosti Investi¢nich certifikatd: jedna se o tzv.
open-end certifikat s teoreticky neomezenou dobou trvani, pficemz splatnost
Investicnich certifikatl je navazana na vystavbu a prodej vSech ¢asti projektu
~Rezidence Laurovad” a vyporadani vSech zavazk( z tohoto projektu, vcetné
zavazku z Dluhopis(; a zaroven

(iii) neni pevné stanoveno ani datum splatnosti vynosu Investicnich certifikat:
splatnost nastane bez zbytecného odkladu od okamziku, kdy budou
k dispozici penézni prostfedky na bankovnim Uctu Emitenta z titulu podilu na
zisku ze spolecnosti SP15 a budou spIinény vSechny zakonné a administrativni
podminky umoznujici vyplatu vynosu Investi¢nich certifikatd.
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(b) Od data financnich vykazl, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny Udaje,
neprobéhly Zzadné zmény struktury financovani Emitenta.

(0) Na spolecnost SP15 presla vdlsledku Flaze i smlouva o Uvéru uzaviena se
spole¢nosti Fio banka, a.s., IC: 618 58 374, s Gvérovym rdmcem aZ do vy3e 85.000.000
KE, pficemz k zajiSténi pohledavek Fio banky z vySe uvedené smlouvy o Uvéru byla
mj. uzaviena zastavni smlouva k 99% podilu Emitenta ve spole¢nosti SP15 ve
prospéch Fio banky jako zastavniho véfitele (,Zastavni smlouva”);, ze Zastavni
smlouvy vyplyvaji mj. tyto skutecnosti:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

po dobu trvani zastavniho prava zfizeného Zastavni smlouvou vykonava
Emitent jako zastavce resp. spolecnik spolecnosti SP15 i nadale prava
spojena s ucasti ve spolecnosti SP15;

plnéni, na ktera vznikne narok na zakladé Ucasti Emitenta jako spolec¢nika ve
spolecnosti SP15 po splatnosti zajisténé pohledavky Fio banky, a.s. jako
zastavniho véfitele za spolecnosti SP15, naleZi po celou dobu trvani zajisténé
pohledavky Fio banky, a.s. jako zastavniho véfitele za spolecnosti SP15 do
vySe zajisténé pohledavky a jejiho pFisluSenstvi Fio bance, a.s. jako
zastavnimu véFiteli a zapocitavaji se na zajiSténou pohledavku Fio banky, a.s.
jako zastavniho véfitele za spolecnosti SP15;

pokud nebude jakakoliv pohledavka Fio banky, a.s. jako zastavniho véfitele
vyplyvajici z vySe uvedené smlouvy o Uvéru zajisSténa zastavnim pravem k
podilu dle Zastavni smlouvy Fadné a vcas splnéna, je Fio banka, a.s. jako
zastavni véritel opravnéna po uplynuti 30 dnli od oznameni zapoceti vykonu
zastavniho prava podle Zastavni smlouvy Emitentovi jako zastavci a po
uplynuti 30 dnl od zapisu zapoceti vykonu zastavniho prava podle Zastavni
smlouvy do obchodniho rejstfiku, svym jménem podil Emitenta ve
spolecnosti SP15 i bez souhlasu valné hromady spolecnosti SP15 na naklady
Emitenta jako zastavce zpenézit jakymkoliv zplsobem podle pfislusnych
pravnich predpis(;

zakaz zcizeni podilu bez souhlasu Fio banky, a to po dobu trvani zastavniho
prava; a

zakaz zatizeni podilu bez souhlasu Fio banky, a to po dobu trvani zastavniho
prava, pficemz

zadné jiné specifické podminky zajisténi, které by mély vliv na pohledavky
vlastnik( dluhopisd, resp. na poradi moznosti uplatnéni téchto pohledavek,
v Zastavni smlouvé sjednany nebyly.

5.1.5 Popis o€ekavaného financovani €innosti Emitenta

(a) Emitent oCekava, Ze svoji Cinnost bude financovat dle aktualnich trznich podminek
jednou ¢i vice z nasledujicich variant:

(i)

(i)

z financnich prostredkl ziskanych prostrednictvim emisi dluhovych cennych
papirQ;

z financnich prostfedkl ziskanych ze zapUjcek ¢i Uvér( od jediného
spole¢nika nebo jinych investor(;
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(iii) z finan¢nich prostrfedkd ziskanych od jediného spolecnika prostfednictvim
priplatkd mimo zakladni kapital / vkladd do ostatnich kapitalovych fondd;
nebo

(iv) z financnich prostfedkd z podnikatelské c¢innosti spole¢nosti SP15, a to
prostrednictvim vynosU z poskytnutych zapQjcek ¢i Gvérd spolecnosti SP15.

5.1.6  Historie a vyvoj Emitenta

(@)

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 30. Cervna 2021 podle prava
Ceské republiky jako spole¢nost s ruc¢enim omezenym pod obchodni firmou
Rezidence Laurova Holding, s.r.o.

Ke dni Zakladniho prospektu Emitent vykonaval podnikatelskou Cinnost pouze
v rozsahu vydani Investi¢nich certifikatd a s tim spojeného poskytovani financovani
ve prospéch spolecnosti SP15 v souvislosti s developerskym projektem ,Rezidence
Laurova“.

Vzhledem k tomu, Ze:

(i) projekt ,Rezidence Laurovad” je spoleCnym projektem skupiny WOOD &
Company (,Wood & Co.") a skupiny SATPO, ktery realizuji prostfednictvim
svych uUcasti ve spolecnosti SP15:

(ii) skupina Wood & Co. zastfeSuje projekt po financ¢ni strance, tj. tkolem skupiny
Wood & Co. je vyvinout veSkeré nezbytné rozumné poZzadovatelné Usili k
zajisténi a poskytnuti financnich prostredkl spole¢nosti SP15;

(iii) Ukolem skupiny SATPO jako ManaZera projektu je naopak zajistit celkovy
management resp. development projektu, tj. vykondvat management
spolecnosti SP15 a v ramci néj ziskat vSechna nutna povoleni, zajistit demolici
stavajici budovy a realizovat vystavbu Rezidence Laurova, stejné jako zajistit
marketing projektu, prodeje jednotlivych jednotek a zajistit zarucni opravy
Projektu;

(iv) SP15 nema vlastni zaméstnance a cinnosti vedouci k realizaci a prode;ji
projektu ,Rezidence Laurova” vykonava prostfednictvim skupiny SATPO
a/nebo prostfednictvim tfetich osob;

(V) Emitent je pouze financujici entitou (SPV) bez vlastni podnikatelské ¢innosti,

nasleduje niZe popis historie a vyvoje Skupiny SATPO jako ManaZera projektu.

5.1.7 Historie a vyvoj Skupiny SATPO

(@)

(b)

Skupina SATPO zahdjila svoji ¢innost v roce 1994 jako zprostfedkovatel prodeje a
nakupu rezidencnich nemovitosti na Ceském trhu. O tfi roky pozdéji se Skupina
SATPO zacala specializovat na vystavbu kvalitnich rezidencnich projektd v
prémiovych lokalitdch. Na trh rezidenniho bydleni Skupina SATPO vstoupila s
bytovym projektem Lumirova a od té doby realizovala vice nez desitku predevsim
developerskych projektl reziden¢niho bydleni. S jedinou vyjimkou (projekt Kralovska
vyhlidka v Karlovych Varech) jde o rezidencni objekty v prazskych lokalitach, pficemz

voev s

Skupina SATPO se mUze pochlubit Ffadou velmi UspéSnych a ocernovanych
developerskych projektd, mezi které patfi smichovské Rezidence Sacre Coeur a
Rezidence Sacre Coeur 2, bytovy komplex Rezidence Jeseniova na prazském Zizkové,
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dva bytové objekty na VySehradé a také prémiovy vilovy projekt Svédska, ktery pres
ulici sousedi s Rezidenci Sacre Coeur.

V nedavné dobé Skupina SATPO stavebné dokoncila a predala klientdm smichovsky
projekt Rezidence Vitality.

Jako pokracovani Uspésné ,série projektl Sacre Coeur”, kterd obohatila smichovsky
Andél o novy rozmér, Skupina SATPO nyni stavi developerské projekty Holeckova
House a Rezidence Kobrova.

Pod znackou City Home pUsobi Skupina SATPO v oblasti ndkupu a rekonstrukce
stavajicich cinZzovnich domd a ndasledného prodeje po bytovych jednotkach v
rezidencné i komercné zajimavych prazskych lokalitach.

Za vice nez 25 let své existence se Skupiné SATPO povedlo vyrUst na respektovanou
spolecnost s dobrou povésti na trhu mezi klienty, bankami i investory. Za dobu své
pUsobnosti ziskala Skupina SATPO mnoho zkusenosti a naucila se flexibilné reagovat
na déni na realitnim trhu.

Rocni obrat skupiny SATPO se pravidelné pohybuje ve stovkach mil. KC dle aktualné
dokoncenych a prodavanych nemovitostnich projektd, pricemz primérna ziskovost
projektd dosahuje 10 az 20 %. V nasledujicich letech ma skupina ambici konstanté
prirozené rlst.

Skupina SATPO v soucasnosti disponuje stabilnim a zkuSenym tymem vice nez 40
profesiondlll s mnohaletou praxi na vsech klicovych pozicich, pficemz operativné
spolupracuje i s fadou odbornikd zapojovanych do realizovanych projektl dle jejich
fazi a potreb.

Prehled nejvyznamnéjsich developerskych a rezidenc¢nich projekt( v historii Skupiny
SATPO:

(i) Rezidence Loretansks;
(ii) Rezidence Lumirova;

(i) rezidence Sacre Coeur;

(iv) Rezidence Jeseniova;
(v) Rezidence Svédska;
(vi) Rezidence Sacre Coeur 2;

(vii) Peckova 5;

(viii)  Dvorecké ndmésti 2;

(ix) Bofivojova 92;

(x) Rezidence Vitality;

(xi) Rezidence Kobrova;

(xii) Holeckova House;

(xiii)  Rezidence Nad VySehradem;
(xiv)  Rezidence Pod Krocinkou;

(xv) Manesova 82;
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(xvi)  Plaveckd 11; a
(xvii)  Ruska 86.

0 Cinnost Skupiny SATPO spociva predevsim ve:
0] vystavbé luxusnich byt( v Praze;

(i) ziskani idealnich podil( v ¢inZovnich domech, jejich postupné konsolidace a
nasledném prodeji bytU; a

(iii) investicich do pozemkd pro budouci rozvoj a pozemkl pro vystavbu
rodinnych domd.

5.2 Pfehled podnikani Emitenta
5.2.1  Hlavni €innosti
(a) Hlavni kategorie prodavanych produktl nebo poskytovanych sluzeb:

(i) Emitent je materskou spolecnosti spolecnosti SP15, ktera vlastni 99% podil
na spolecnosti SP15. Ufelem Emitenta je jednak poskytovat financovani
spoleCnosti SP15 pro Ucely realizace projektu ,Rezidence Laurova”
prostrednictvim vydavani Dluhopist nebo jinych cennych papirQ, a nasledné
inkasovat vynos z tohoto projektu prostfednictvim podilu na zisku. Emitent
zaroven vydal Investicni certifikaty, ktery reflektuje ambici investi¢ni skupiny
WOOD & Company nabidnout svym zakaznikim moznost participovat
ekonomicky na vynosech z projektu ,Rezidence Laurova” v pozici externich
investord. Detaily struktury Investi¢nich certifikatd jsou uvedeny v ¢l. 5.1.4(a)
vySe, pficemz obecné Ize shrnout, Ze:

(A) vlastnici Investicnich certifikatl jsou spolecné 100% ekonomickym
beneficientem cistych vynosU z projektu “Rezidence Laurova”, ktery
ve formé podilu na zisku bude preveden ze spolecnosti SP15 na
Emitenta; a ze

(B) tento ekonomicky benefit z projektu “Rezidence Laurovad” bude
vlastniklim Investi¢nich certifikatd vyplacen az na Uplném konci
projektu po splaceni veskerych dluhd vici seniornim bankam a vUci
vlastnikdm DluhopisU, po zaplaceni odmény pro Skupinu SATPO v
souvislosti s developerskou cinnosti na projektu a po zaplaceni viech
dalSich souvisejicich nakladd a poplatkd, tj. vlastnikim Investi¢nich

certifikatd bude distribuovan jiz jen zbyly “Cisty” vynos na urovni
Emitenta.

(i) Vzhledem k charakteru Emitenta a spolecnosti SP15 tak Cinnost spolecnosti
v Perimetru Dluhopist efektivné odpovida cinnosti spolecnosti SP15, resp.
souvisejicich  manazerskych  ¢innosti  souvisejicich s developerskym
projektem ,Rezidence Laurova” vykonavanych ze strany relevantnich entit
v ramci Skupiny SATPO. Nasledujici popis hlavnich ¢innosti se tedy zaméruje
na podnikani spolecnosti SP15, resp. developerského projektu ,Rezidence
Laurova”.

(iii) Pfedmétem podnikani Emitenta je dle Udajl v obchodnim rejstiiku ke dni
Zakladniho prospektu sprava vlastniho majetku. Predmétem podnikani
spole¢nosti SP15 je dle Udaju v obchodnim rejstfiku ke dni Zakladniho
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(iv)

prospektu ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zdkona”, a to pro nasledujici obory Cinnosti:

(A)
(B)
(@
(D)

(B)
(F)

(G)

zprostfedkovani obchodu a sluzeb;
velkoobchod a maloobchod;
nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;

poradenska a konzultacni Cinnost, zpracovani odbornych studii a
posudkd;

reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni;

sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné
hospodarské povahy; a

vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené.

Spolecnost SP15 je projektovou spoleCnosti, ktera vlastni a realizuje
developersky projekt ,Rezidence Laurova“.

(A)

(B)

(@

(D)

Developersky projekt ,Rezidence Laurova“ predstavuje projekt
rezidencniho bydleni v SirSim centru Prahy nedaleko stanic metra
Smichovské nadrazi a Radlicka se 121 bytovymi jednotkami a 7
komercnimi prostory na Uzemi Prahy 5 na rohu ulic Na Laurové a
Radlicka (,Rezidence Laurova” nebo ,Projekt").

Lokalita, kde se Projekt nachazi, nabizi vybornou dopravni
dostupnost (na metro, vlak, tramvaj, autobus a na vypadové trasy z
mésta). NejblizSimi stanicemi metra jsou Radlicka a Smichovské
nadrazi, vzdalené priblizné 700 respektive 750 metr(l vzdusnou
Carou. Pfimo pfed budovou je tramvajova zastavka ,Laurova”, z niz
Ize dojet na stanici metra Radlicka za 3 minuty, nebo na stanici metra
Andél za 9 minut.

Rezidence Laurova vznikne na misté stavajici kancelarské budovy,
ktera je dnes pronajata pro komercni Ucely a generuje pravidelné
najemné. Po vydani stavebniho povoleni je planovana demolice
budovy a nasledna vystavba Rezidence Laurova.

Cely projekt Rezidence Laurova vletné Fizeni, vystavby a prodeje
developersky zastituje skupina SATPO, ktera pUsobi na ¢eském trhu
jako developer, investor a poskytovatel sluzeb v oblasti rezidenc¢nich
nemovitosti od roku 1994 a na Uzemi Prahy 5 vystavéla napfiklad
Rezidence Sacre Coeur, Rezidence Svédska, Vitality Rezidence a
Rezidence Sacre Coeur 2.

Ukolem Skupiny SATPO je ziskat viechna nutna povoleni, zajistit
demolici stavajici budovy a vystavbu Rezidence Laurova, stejné tak
veSkeré prodeje nemovitosti v ramci projektu a nasledné odpovidat
za zarucni opravy projektu.

Rezidenci Laurova navrhl architektonicky atelier AFARCH pod
vedenim Ing. arch. Jana Aulika. Tento atelier nedavno ziskal ocenéni
za nejlepsi projekt na International Property Awards 2019-2020 za
obchodni a kancelarské centrum Borislavka.
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(G)

Rezidence Laurova bude zahrnovat pfedevsim mensi byty prémiové
kvality, po kterych je na trhu konzistentné vysoka poptavka. Byty s
dispozicemi 1+kk az 3+kk budou tvoFit naprostou vétSinu v Rezidenci
Laurova (113 bytd z celkovych 121) a jejich prdmérna velikost bude
62,8 m2. NiZe jsou uvedeny klicové ukazatele projektu Rezidence
Laurova:

KLiCOVE UKAZATELE PROJEKTU

Jednotky Vymeéra (m2)

121 bytovych jednotek 8 169

7 komercnich jednotek 1038

2 skladovaci jednotky 691

Cista podlazni plocha 9898
Projektové pozemky 5748

a 126 parkovacich mist, z nichzZ se vétsina nachazi v podzemnich garazich

20. 8.2021

Akvizice Projektové
spoleZnosti do

nepiimého vlastnictvi
Emitentem

(H)

0]

Vydano Gzemni
rozhodnuti

0)

Dne 22.2.2022 bylo vydano Uzemni rozhodnuti pro realizaci zaméru,
které nabylo pravni moci dne 26.3.2022. Dokonceni vystavby projektu
Rezidence Laurova se ocekava pfiblizné v 1. Ctvrtleti 2026. Po
oCekavaném dokonceni a kolaudaci Rezidence Laurova v 1. Ctvrtleti
2026 se dale ocekava, ze dojde k postupnému doprodeji bytd,
inkasovani vétsiny prostfedkd za prodej, vyporadani vsech zavazkl z
Projektu a odhadem ve 2. poloviné roku 2026 ke splaceni Dluhopis(
a knasledné vyplaté zisku drzitelm Investi¢nich certifikatl a
vykonnostni odmény z projektu mezi Emitenta a Skupinu SATPO.

Kdatu  Zakladniho  prospektu se poditd s nasledujicim
harmonogramem projektu Rezidence Laurova:

INDIKATIVNIi HARMONOGRAM PROJEKTU

% 4Q 202>

4Q 2023>

P . P ’ Demolice stavajici Ukongeni vystavby a
zahi.ijfjn' ptrtl)(deje Vydani stalvet':nlho budovy a zahajeni kolaudace Rezidence
Jednote povolent nové vystavby Laurova

Vizualizace Rezidence Laurova ve srovnani s aktudlnim stavem:
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(K)

Celkové predpokladané vynosy Projektu jsou ve vysSi 1 337 mil. KC.
Zakladnim zdrojem vynosU Projektu je prodej bytovych jednotek
v Rezidenci Laurova ve vysi 1 315 mil. K& zbylé zdroje vynosl tvori
pronajem aktudlni kancelarské budovy do ocekavaného vydani
stavebniho povoleni v roce 2023 ve vysi 13 mil. K a ostatni vynosy
tvorené predevsim prefakturaci provoznich nakladd objektu ve vysi
10 mil. K&

Celkové predpokladané naklady Projektu jsou 1 157 mil. K¢, z ¢ehoz
naklady na akvizici a realizaci Projektu (tj. akvizi¢ni naklad, celkové
stavebni a dalSi provozni naklady a finan¢ni naklady) jsou
predpokladany ve vysi 999 mil. K¢ a dale financni naklady souvisejici
s bankovnim a dluhopisovym financovanim ve vysi 158 mil K¢.

Kromé prostfedk(l z emise Investi¢nich certifikdtd bude Projekt
financovan v maximalni mozné mife a prioritné z bankovniho Uvéru,
dale pak z dluhopisového financovani v ramci Emisi Dluhopistd na
zakladé tohoto Zakladniho prospektu, vynosu ze stavajici nemovitosti
a prostredkd z rezervaci a predprodejd bytovych jednotek.

Hlavni trhy, na kterych Emitent resp. SP15 soutézi:

(i)

(iii)

Emitent vzhledem k charakteru své Cinnosti nesoutéZi na Zadném trhu.
Z hlediska Perimetru Dluhopisl je proto rozhodujici trh, na kterém soutézi
spolecnost SP15. Nasleduje proto popis hlavnich trhd, na kterych soutézi
spole¢nost SP15.

SP15 je projektovou spolecnosti v oblasti reziden¢nich nemovitosti, jez ma za
cil pfipravit, postavit a prodat jeden konkrétni rezidencni projekt stfedni
velikosti v Praze, a to projekt ,Rezidence Laurova®“.

PFi pohledu na Ceskou republiku jsou prodejni ceny reziden&nich nemovitosti
obecné vnimané jako vysoké (zejména v Praze) a mirné stoupaly i béhem
pandemie. Na trhu je stale patrnd mald nabidka novych i starSich byt(.
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(iv)

(vi)

(vii)

Teprve v poslednich mésicich dochazi k postupnému ochlazovani trhu, a to
z kombinace nékolika dvodd.

Na strané poptavky je trh ovlivnén zejména rdstem Urokovych sazeb a
souvisejici snizenou dostupnosti hypotécnich Gvérd. Ve spojeni s rlstem
cenové hladiny béhem uplynulych let se vlastni bydleni v Praze a vétSich
méstech stava uz i pro stfedni tfidu obtizné dostupnym a Ize oCekavat pfesun
vyznamné casti poptavky na trh najemniho bydleni. Roste tak relativni
vyznamnost téch kupujicich, ktefi disponuji dostatkem vlastnich prostredk(
a byt kupuji bez pouziti uvéru a nezfidka kupuji nemovitosti za Ucelem
investice - nikoliv vlastniho bydleni.

S postupnym obnovenim turistického ruchu Ize, zejména v Praze, oekavat
rovnéz opétovné vyuziti casti bytového fondu ke kratkodobému ubytovani, a
s tim souvisejici odliv bytl z ndjemniho trhu, coZ by znamenalo dodatecny
tlak na zvySeni trzniho najemného

Na strané nabidky bude naddle pretrvavat nedostatek novych bytd, kde ke
zlepSeni situace dojde pravdépodobné az po implementaci nového
stavebniho zakona ve vyhledu nékolika let. Ceny novych nemovitosti jsou
v posledni dobé ovliviiovany mj. naristem cen stavebnich praci.

JelikoZz bydleni patfi mezi zakladni lidské potfeby, bude trh hledat novou
rovnovahu mezi kupnimi cenami, vysi pronajmu, cenou hypoték a vyvojem
mezd. S ohledem na aktualni situaci Ize ocekavat, Ze, i pfes narUstajici Groven
mezd a oCekavany konec rlstu prodejnich cen, bude pravdépodobné bydleni
hrat ve spotfebnim koSi domacnosti vétsi roli nez v uplynulych dekadach.

5.2.2 Zaklad vSech prohlaseni Emitenta o postaveni v hospodarské soutézi

(@)

Zdroje informaci prezentovanych v ¢l. 5.2.1(b) vychéazeji z internich podkladl a analyz
Emitenta.

5.3 Organizacni struktura

5.3.1 Diagram organizacni struktury, vztahy ve skupiné

(@)

(b)

Emitent je ze 100 % vlastnén spolecnosti All-Star Holding Limited, registracni Cislo: C
43151, se sidlem 20, Cannon Road, Santa Venera SVR 9039, Malta (,Jediny
spolecnik"), kterd je prostrednictvim svych konecnych vlastnik( propojena se silnou
investi¢ni skupinou WOOD & Company. Skute¢nymi (koncovymi) vlastniky Jediného
spolecnika jsou:

(i)

(i)

(iii)

Jan Sykora, nar. 18.1.1972, bytem V kolkovné 919/4, Staré Mésto, 110 00
Praha 1 (33 %);

Vladimir Jaros, nar. 23.2.1969, bytem Nad lomem 1189/33, Branik, 147 00
Praha 4 (33 %); a

Lubomir Soltys, nar. 1.11.1972, bytem 85110 Bratislava, Rusovce, Keltska
1094/94, Slovensko (33 %)

(,Koneé&ni vlastnici”).

Skutecnym (koncovym) vlastnikem celé Skupiny SATPO je pan Jifi Pokorny, ktery
vlastni 90% podil na zakladnim kapitalu a 100% podil na hlasovacich pravech
holdingové spolecnosti Skupiny SATPO, tj. spolecnosti SATPO Group B.V.
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Emitent byl zaloZen jako spolecnost zvlastniho urceni (Special Purpose Vehicle, SPV),
jejimz cilem je ziskani penéznich prostfedkd z emise Investi¢nich certifikatl a z
Dluhopist na zakladé tohoto Dluhopisového programu a takto ziskané prostredky
poskytnout jako Uvér spolecnosti SP15 za UCelem realizace Projektu.

Emitent nema podil v Zadné jiné spolecnosti.

Diagram organizacni struktury skupiny Emitenta v rdmci Perimetru Dluhopisd, resp.
vramci skupiny Jediného spole¢nika a Konecnych vlastnikG (bez zahrnuti
nematerialnich ¢i optikou Dluhopisd nerelevantnich spolecnosti v ramci skupiny
Jediného spole¢nika mimo Perimetr Dluhopist), resp. Skupiny SATPO (bez zahrnuti
nematerialnich spole¢nosti vramci Skupiny SATPO mimo Perimetr Dluhopist),
k datu zpracovani tohoto Zakladniho prospektu, je nasleduijici:

ORGANIZACNI STRUKTURA

Vladimir Jarog — 33 % Jiri Pokorny —

Jan Sykora —1 33 % 90 %

SATPO Group B. V. B

< — SATPO, a. s.

lubomir Soltys 1 33%

All-star Holding
Limited

100% |,

Emitent

SATPO Invest |, s.r.o.

99%|

5.3.2 Zavislost Emitenta na hospodaiské €innosti SP15

(a)

Emitent je z hlediska vlastnich vynost resp. vlastni penézni likvidity zavisly primarné
na hospodarské ¢innosti spolecnosti SP15, nebot sam je pouze UcCelové zfizenou
spolecnosti (SPV), ktera nevyviji zadnou zvlastni ekonomickou cinnost kromé
poskytovani financovani spolecnosti SP15, pficemz hospodarské vysledky SP15 by se
mohly negativné projevit na hospodarskych vysledcich Emitenta zejména v pfipadé,
kdy SP15 nedoséhne zisku a nebude schopna splacet zapujcky ¢i Uvéry poskytnuté
ze strany Emitenta, coZ se prenesené muZe negativné projevit na financni situaci
Emitenta a jeho schopnosti dostat svym zavazklim z Dluhopisu.
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5.4

Vzhledem k vyznamnosti podnikatelskych aktivit SP15 na fungovani Emitenta a jeho
schopnosti dostat svym zavazklim z Dluhopist uvadi Emitent k SP15 nasledujici
informace (v milionech K¢, dle ceskych tcetnich standard( CAS):

0] Rozvaha:

Rozvaha SP15 k 30.9.2022 ve srovnani k 1.1.2022

Aktiva (mil. K¢)

Oznaceni polozky K 30.9.2022 K 1.1.2022
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 127,97 120,35
C.Il. Pohledavky 5,50 3,76
C.IV. Penézni prostredky 0,39 0,41

AKTIVA CELKEM 133,86 124,52

Pasiva (mil. K¢)

Oznaceni polozky K 30.9.2022 K 1.1.2022
Al Zakladni kapital 0,20 0,20
All Aio a kapitalové fondy 120,00 120,00
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -107,08 -107,21
AV. Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) -3,26 0,00
C.l. Dlouhodobé zavazky 85,70 85,76
C.Il. Kratkodobé zavazky 38,05 25,52
D. Casové rozlideni pasiv 0,25 0,25

PASIVA CELKEM 133,86 124,52

(i) Viykaz zisk( a ztrat:

Vykaz ziskd a ztrat SP15 k 30.9.2022

Oznaceni polozky K 30.9.2022
I.  TrZby z prodeje vyrobk a sluZeb 7.48
A.  Vykonova spotfeba 4,60
Ill.  Ostatni provozni vynosy 0,08
F.  Ostatni provozni naklady 0,31
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) 2,65
J. Nakladové Uroky a podobné naklady 5,76
K. Ostatni finan¢ni naklady 0,15
L Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) -5,91
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -3,26
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -3,26

Udaje o trendech resp. vyvoji ekonomiky v roce 2022

5.4.1 Emitent prohlaSuje, Ze od data ovéfené konecné Ucetni zavérky k 31.12.2021 zahrnuté
odkazem do tohoto Zakladniho prospektu nedosSlo k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné financni vykonnosti jiné entity v ramci
Perimetru DluhopisU.

54.2 Vzhledem kvyznamnému ekonomickému provazani se trendy ovliviujici ekonomiky

Emitenta shoduji s trendy ekonomiky SP15 resp. trendy ekonomiky Skupiny SATPO. Klicové
trendy jsou v tomto ohledu nasleduijici:
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5.5

(a) Ruska invaze Ukrajiny: Podnikani spolecnosti SP15 potencialné ovlivni ruska invaze
Ukrajiny. Diky valce na Ukrajiné situace zstava velmi proménliva a vyhlidky podléhaji
mimoradné nejistoté, konflikt i sankce v0ci Rusku budou mit podstatny vliv na
svétové hospodarstvi a finan¢ni trhy. SP15 identifikovala narQst inflace, naruseni
dodavatelskych fetézcl, vykyvy kurzlG zahrani¢nich mén a Urokovych sazeb jako
potencialni klicové faktory ovliviujici vysledky SP15. SP15 bude nadale sledovat vyvoj
situace a jeji vliv na jeji Cinnosti.

(b) Ekonomicka situace: Ruska invaze na Ukrajinu zcela zménila obraz svéta v roce
2022 a prekreslila r0stové vyhlidky. NejvaznéjSim dlsledkem ruské invaze na
Ukrajinu je samoziejmé ztrata lidskych Zivotd a humanitarni krize, ovsem i
ekonomické nasledky jsou velmi vazné. Rusko a Ukrajina hraji podstatnou roli jako
dodavatelé fady surovin. Na komoditnich trzich se tak ruska invaze projevila ristem
cen a zvySenou volatilitou. Valka také podtrhla vyznam energetické bezpecnosti a
snizovani zavislosti na Rusku v klicovych energetickych dovozech. V disledku vélky
na Ukrajiné Ize prinejmensim v kratkém obdobi ocekavat nizsi hospodarsky rlst,
prohloubeni probléml v dodavatelskych fetézcich a zesileni jiz tak vysokych
inflacnich tlakd. Fiskalni politika se navic bude muset vyporadat se zvysenymi vydaiji
na zabezpeceni ukrajinskych uprchlikd i na podporu nejchudsich domacnosti
ohroZenych vysokymi cenami energii. V Ceské republice pFedstavuji hlavni
makroekonomické problémy vysoka a rychle rostouciinflace a s ni spojené zvySovani
urokovych sazeb ze strany CNB. Vysoka mira inflace ofekavana b&hem pfistich dvou
let napfi¢ vSemi trhy, kde SP15 plsobi, muze ovlivnit SP15 zvySenim nakladd,
materiald a pracovni sily. V inflaénim prostredi mize byt SP15 znemoznéno zvysit
ceny (pronajmu) po dobu provozu stavajiciho objektu dostatecné na to, aby udrzela
krok s mirou inflace, coz by snizilo provozni vynosy SP15.

(0) COVID-19: Pandemie COVID-19 nijak vyrazné neovlivnila zajem investoru o kvalitni
nemovitosti. Prvotni nejistota ohledn& cen nemovitosti rychle opadla a byla
nahrazena zvySenym zajmem, ktery ovSem na nabidkové strané nedokazal uspokojit
vsechny zajemce o koupi. Nedostatek vhodnych prileZitosti mimo jiné zpUsobuje
dlouhodobé zvySovani cen nemovitosti. SP15 nezaznamenala dopady pandemie
COVID-19 na dostupnost a podminky uUvérového financovani developerskych
projektd a ani refinancovani jednotek v cinZovnich domech od doby vypuknuti
pandemie COVID-19 do data vydani Zakladniho prospektu. Do budoucna je v
soucCasné dobé obtizné predikovatelné, Ze ke zméndm nedojde. Poptavka po
pronajmech byla omezena, nicméné pronajem neni hlavni podnikatelskou Cinnosti
SP15. Dale, V dusledku pandemie COVID-19 rovnéz vyvstal celosvétovy nedostatek
stavebnich materiald a nasledné i jeho zdraZeni. Tuto situaci ma na svédomi
pFedeviim ochromeni dodavek (zejména oceli) z Ciny a zvy3ena poptavka.

Prognézy nebo odhady zisku

5.5.1  Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nezvefejnil Zadné prognozy zisku ani
odhady zisku.

SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
Spravni, Fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni
6.1.1  Emitent ma pouze spravni (statutarni) organ, kterym je jednatel.

6.1.2  Emitent nema zadny dozor¢i organ.
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6.1.3

Jednatel

(a) Statutarnim orgadnem Emitenta je jednatel. Jednateli pfislusi obchodni vedeni
Emitenta, vCetné Fadného vedeni Ucetnictvi. Jednatel zastupuje spole¢nost
samostatné.

(b) Jednatele voli a odvolava valnd hromada. Jednatelem Emitenta ke dni tohoto

Zakladniho prospektu je:

Vladimir Jaros
Pracovni adresa
Vnéjsi pusobeni,

které je pro €innost
Emitenta vyznamné

nameésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vladimir JaroS je dale clenem statutarniho nebo dozorciho

organu nasledujicich obchodnich spolecnosti:

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.,
ICO: 60192445 - pfedseda dozor¢i rady,

WOOD & Company Support Services, s.r.o.,
ICO: 28469551 - jednatel,

WOOD & Company Financial Services, a.s.,
ICO: 26503808 - pfedseda pFedstavenstva,

WOOD & Company Investments, a.s., ICO: 02318563
- mistopredseda predstavenstva,

Rezidence Laurovéa Holding, s.r.o., ICO: 10998942 -
jednatel,

Biometan Energo a.s., ICO: 08849978 - ¢len dozor¢i
rady,

WOOD Biometan Invest, a.s., ICO: 09558489 - ¢len
dozor¢i rady,

City Home Invest lIl, a.s., ICO: 04548817 - ¢len
dozordi rady,

WOOD SPAC One Holding s.r.o., ICO: 11814853 -
jednatel,

WOOD SPAC One a.s., ICO: 14027348 - pfedseda
dozordi rady,

VEROBLOCK a.s., ICO: 17453976 - ¢len dozori rady.

6.2 StFet zajmu na Urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organt

6.2.1

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom zadného stietu zdjm0 mezi povinnostmi jednatele k
Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
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7.2

8.1

HLAVNIi AKCIONARI

Hlavni akcionafri

7.1.1

7.1.2

7.1.4

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného spolec¢nika, kterym je
Jediny spolecnik.

Prava a povinnosti Jediného spolecnika se Fidi pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisU a zakladatelskou listinou Emitenta. Jediny spole¢nik ma pravo podilet se
na fizeni spole¢nosti, jejim zisku a na likvida¢nim zGstatku pfi jejim zrusSeni s likvidaci.

Jediny spolecnik pfimo ovlada Emitenta. Povaha jeho kontroly nad Emitentem je dana
vlastnickym pravem ke 100% podilu v Emitentovi. Emitent nad ramec standardnich
mechanismu prava obchodnich korporaci nepfijal Zadna zvlastni opatreni, jejichZ icelem by
bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Majoritnim (skute€nym) majitelem Emitenta jsou Kone¢ni vlastnici.

Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

7.2.1

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI POZICI A ZISKU A
ZTRATACH EMITENTA

Historické financni Gdaje

8.1.1

Ovérené historické financni Udaje za posledni dva finan¢ni roky

Emitent vznikl dne 30. Cervna 2021 s tim, Ze vyhotovil zahajovaci rozvahu ke dni svého vzniku
a konecnou Ucetni zavérku k 31.12.2021. Zahajovaci rozvaha a konecna Ucetni zavérka
k 31.12.2021 byly vyhotoveny dle ceskych uUcetnich standardl, pficemzZ konec¢na ucetni
zavérka k 31.12.2021 byla ovéfena auditorem. Financni Udaje z konecné ucetni zavérky
k 31.12.2021 jsou pro potencialni investory zverejnény na Internetové strance a jsou do
tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem.

V rdmci zpfehlednéni se Emitent rozhodl otisknout z konec¢né Ucetni zavérky k 31.12.2021
nasledujici finan¢ni udaje (vSechny jsou v milionech K¢) také pfimo v Zakladnim prospektu, a
to ve srovnani s neovérenymi Udaji z mezitimni tcetni zavérky k 30.6.2022 (s vyjimkou vykazu
0 penéznich tocich);

Rozvaha Emitenta k 30.6.2022 ve srovnani k 31.12.2021

Aktiva (mil. K¢)

Oznaceni polozky K 30.6.2022 K 31.12.2021
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 0,00 0,02
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 90,20 90,20
C.I1. Pohledavky 31,16 38,47
c.n Kratkodoby financni majetek 9,00 -
C.IVv. PenéZni prostfedky 0,02 1,25

AKTIVA CELKEM 130,38 129,94
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Pasiva (mil. Kc)

Oznaceni polozky K 30.6.2022 K 31.12.2021
Al Zakladni kapital 0,02 0,02
AV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -5,97 -
AV. Vysledek hospodareni béZzného Ucetniho obdobi (+/-) 0,09 -5,97
C.L. Dlouhodobé zavazky 135,00 135,00
C.Il. Kratkodobé zavazky 1,24 0,89
PASIVA CELKEM 130,38 129,94
Vykaz ziskd a ztrat Emitenta k 30.6.2022 ve srovnani k 31.12.2021
Oznaceni polozky K 30.6.2022 K 31.12.2021
I.  TrZby z prodeje vyrobk a sluZzeb 0,00 0,00
A.  Vykonova spotfeba 1,25 6,91
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -1,25 -6,91
VI.  Vynosové Uroky 1,34 0,94
*  Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 1,33 0,94
** \lysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 0,09 -5,97
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 0,09 -5,97

Prehled o penéZnich tocich (cash flow statement) Emitenta od 30.6.2021 do 31.12.2021

Oznaceni polozky

z Vysledek hospodareni pred zdanénim
A1 Upravy o nepené&zni operace
A* Cisty provozni penézni tok pfed zmé&nami pracovniho kapitalu

A** Cisty provozni penézni tok pred zdan&nim
A*x**  Cisty pen&zni tok z provozni &innosti

B.1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv

B.3 ZapUjcky a Gvéry spiiznénym osobadm

B.***  (isty pené&zni tok z investi¢ni €innosti

CA Zména stavu zavazkl z financovani

c.***  Cisty penézni tok z finanéni €innosti

F. Cista zmé&na penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd
R. Koneény stav penéZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentt

Zména rozhodného Ucetniho dne

K 31.12.2021

-5,97
-0,94
-6,91
-23,02
-23,02
-90,20
-20,53
-110,73
135,00
135,00
1,25
1,25

U Emitenta nedo3lo béhem obdobi, pro které se pozaduiji historické financni Udaje, ke zméné

rozhodného (rozvahového) dne.
Ucetni standardy
Emitent pfi sestaveni UCetni zavérky pouZziva Ceské Ucetni standardy.

Zmeéna ucetniho ramce

Ucetni rémec, ktery Emitent pouZije v roce 2022, bude sluitelny s rdmcem UGcetnich

standardl v nasleduijicich letech.
Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou rocni Gcetni zavérku.
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.2

8.1.6

Stari financnich udajd
Emitent prohlaSuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly finan¢ni idaje ovéreny,
neni starsi nez 18 mésicli od data tohoto Zakladniho prospektu.

Mezitimni a jiné financni udaje

8.2.1

8.2.2

8.2.3

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhotovil mezitimni ucetni zavérku
k 30.6.2022.

Mezitimni Ucetni zavérka k 30.6.2022 byla vyhotovena dle Ceskych Ucetnich standardd,
pfiCemzZ nebyla ovéfena auditorem. Financni Udaje z mezitimni Ucetni zavérky k 30.6.2022
jsou pro potencialni investory zvefejnény na Internetové strance a jsou do tohoto Zakladniho
prospektu zahrnuty odkazem.

V ramci zpfehlednéni se Emitent rozhodl otisknout z mezitimni Gcetni zavérky k 30.6.2022
urcité financni Udaje také pfimo v Zakladnim prospektu, a to ve srovnani s ovéfenymi udaji
z konecné ucetni zavérky k 31.12.2021, viz tabulky v ¢l. 8.1.1 vySe.

OvéFeni historickych ro€nich finanénich tdaja

8.3.1

8.3.2
8.3.3

Historické financni Udaje Emitenta v podobé jeho konecné ucetni zavérky k 31.12.2021,
uvedené v Zakladnim prospektu, byly ovéfeny Auditorem, s vyrokem bez vyhrad.

Tento Zakladni prospekt necerpa z Zadnych dalSich zdrojl, které by ovéril Auditor.

Zdroje neovérenych Gdaju nejsou.

ye

Spravni, soudni a rozhod¢i Fizeni

8.4.1

Emitent prohlasuje, Ze on sam ani Zadna jina entita v rdmci Perimetru dluhopis( neni a
nebyl(a) tcastnikem spravniho, soudniho ani rozhodciho fizeni za dobu své existence, které
by mohlo mit anebo mélo vyznamny negativni vliv na financni situaci nebo ziskovost
Emitenta.

Vyznamna zména finan€ni pozice Emitenta

8.5.1  Emitent prohlasuje, Ze od data, za které byly zvefejnény ovérené financni Gdaje v podobé
konecné Ucetni zavérky k 31.12.2021, nedoslo k zadné vyznamné zméné financ¢ni pozice
Emitenta ani Zadné jiné entity v rdmci Perimetru dluhopisa.

DOPLNUJiCi UDAJE

Zakladni kapital

9.1.1

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 20.000 K¢ a byl v pIné vySi splacen.

Zakladatelska listina

9.2.1

9.2.2

Emitent je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
351846, IC 10998942. Zemi registrace je Ceska republika.

Podle zakladatelské listiny Emitenta je prfedmeétem cinnosti Emitenta sprava vlastniho
majetku.
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10. VYZNAMNE SMLOUVY

10.1  Vyznamné smlouvy

10.1.1 Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neuzavrel zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku Emitenta ¢i kterékoli entity
v rdmci Perimetru DluhopisU takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta pinit
své zavazky vici drzitelim DluhopisU, s vyjimkou Zastavni smlouvy ve smyslu ¢l. 5.1.4(c).

11. DOSTUPNE DOKUMENTY
11.1  Dostupné dokumenty

11.1.1 Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu budou nasledujici dokumenty pfistupné v
elektronické formé na Internetovych strankach. Jde o:

(a) soucasné uplné znéni zakladatelského pravniho jednani (zakladatelské listiny)
Emitenta a kazdé jeho nasledujici aktualni znéni.
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D.

12.
121

SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Zakladni naleZitosti Dluhopist

12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.1.4

12.1.5

12.1.6

12.1.7

12.1.8

12.1.9

12.1.10

12.1.11

12.1.12

Tyto spole€né emisni podminky vymezuji prava a povinnosti Emitenta a vlastnika Dluhopisu,
jakoZz i podrobnéjsi informace o Emisich DluhopisG vydavanych vramci tohoto
Dluhopisového programu (,Emisni podminky").

Dluhopisy byly vytvofeny podle Ceského prava a jsou zaknihovanymi cennymi papiry
vydavanymi dle ZDluh. Dluhopisy jsou evidovany v evidenci CDCP.

Dluhopisy se Fidi témito spolecnymi Emisnimi podminkami a dale pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou Emisi Dluhopist vydavanou v ramci
Dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni Emisi Dluhopist vydanou v ramci
Dluhopisového programu upfesnény Dopliikem dluhopisového programu, ktery bude
obsahovat specifické podminky dané Emise, které bud nejsou upraveny v ramci téchto
spolecnych Emisnich podminek, nebo budou pro takovou Emisi upraveny odliSné od téchto
spole¢nych Emisnich podminek.

V pripadé verejné nabidky nebo Zadosti o pfijeti na regulovany trh bude Doplnék
dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu pfipraveného pro kazdou Emisi
Dluhopist - Kone¢nych podminek. Pfislusné Kone¢né podminky mohou jednak upravit,
ktera z variant predpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu k pFislusné Emisi uplatni,
jednak dale doplnit a upfesnit Upravu obsaZenou v Emisnich podminkach. Konecné
podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky verejné nabidky dané Emise, pfipadné
jejiho pfijeti na regulovany trh.

Emitentem DluhopisU je spolecnost Rezidence Laurova Holding, s.r.o., se sidlem nadmésti
Republiky 1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC 10998942, zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 351846.

Nazev kazdé Emise Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v
pfislusném Doplnku dluhopisového programu takové Emise.

ISIN Dluhopist v rdmci dané Emise, vCetné zkraceného nazvu emise prifrazeného ze strany
CDCP a kratkého nazvu emise dle standardu FISN, bude stanoven v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu takové Emise.

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu vcetné uvedeni mény Dluhopist bude stanovena
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu takové Emise.

Datum dané Emise bude upraveno v pfisluSném Dopliku dluhopisového programu dané
Emise.

Datum splatnosti Dluhopist vrdmci dané Emise bude upraveno v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu dané Emise.

Dluhopisy budou Uroceny pevnou nebo pohyblivou Urokovou sazbou stanovenou v
prislusném Doplriku dluhopisového programu, pricemz trokova sazba muze byt ur¢ena pro
kazdé vynosové obdobi zvlast. Periodicita vyplaty Urokovych vynosd a den vzniku naroku na
vyplaceni Urokového vynosu budou stanoveny v prislusSném Doplfiiku dluhopisového
programu dané Emise. Jednotlivé upsané Dluhopisy v ramci dané Emise se Uroci od data
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12.2

12.1.13

12.1.14

12.1.15

12.1.16

12.1.17

12.1.18

12.1.19

takové Emise do (i) data (konecné) splatnosti Dluhopis dané Emise (vCetné), anebo (ii) data
predcasné splatnosti Dluhopist dané Emise (vCetné), a to podle toho, ktery z téchto dnl
nastane dfive. Prvni vynosové obdobi Dluhopisu v rdmci dané Emise pocina datem emise
takové Emise a kazdé dalSi vynosové obdobi potom nasledné vzdy dnem (vCetné tohoto dne)
bezprostfedné nasledujicim po skonceni predchazejiciho vynosového obdobi. Posledni
vynosové obdobi skon¢i datem (konecné) splatnosti Dluhopist dané Emise (vcetné), anebo
datem predcasné splatnosti Dluhopist dané Emise (v¢etné), a to podle toho, ktery z téchto
dnd nastane dfive (,Vynosové obdobi“). Den vzniku naroku na vyplaceni Grokového vynosu
a datum skonceni kazdého Vynosového obdobi (v€. tohoto data) budou stanoveny v
pfislusném Doplnku dluhopisového programu dané Emise.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty dané Emise Dluhopisl a vyplaceni Grokového
vynosu v ramci dané Emise Dluhopist bude stanoven v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu dané Emise.

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena; k pfevodu Dluhopist dochazi zapisem v evidenci
CDCP.

Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota bude stanovena v pfislusSném Dopliku
dluhopisového programu dané Emise.

Pocet Dluhopisli v rdmci dané Emise bude stanoven v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu dané Emise.

Pfipadné pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise
Dluhopist, nez byla pfedpokladana celkovéa jmenovitd hodnota Emise DluhopisU, a to i po
uplynuti IhGty pro upisovani, véetné podminek pro toto zvyseni, bude upraveno v prislusSném
Doplfku dluhopisového programu dané Emise.

PFipadné pravo Emitenta vydat Dluhopisy v ramci Emise aZ do vySe pfedpokladané celkové

jmenovité hodnoty Emise Dluhopis i po uplynuti Ih(ty pro upisovani bude upraveno
v prislusném Doplnku dluhopisového programu dané Emise.

ZpUsob vydavani Dluhopisl (tzn. zda budou vydany jednorazové, anebo v transich), bude
upraven v pfislusném Doplriku dluhopisového programu dané Emise.

Zpusob vypoctu trokového vynosu Dluhopisu

12.2.1

12.2.2

V pfipadé pevného Urokového vynosu se Castka urokového vynosu pfislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoliv Vynosové obdobi stanovi jako nasobek:

(a) jmenovité hodnoty takového Dluhopisu;
(b) prislusné pevné Urokové sazby (vyjadfené desetinnym cislem); a
(0) prislusného zlomku dni v rémci daného Vynosového obdobi.

V pfipadé pohyblivého Urokového vynosu se castka Urokového vynosu prislusejici k jednomu

Dluhopisu za jakékoliv Vynosové obdobi stanovi jako nasobek:

(a) souctu prislusné referencni sazby uvedené v prislusnem Doplfiku dluhopisového
programu (kterou m0Ze byt PRIBOR, EURIBOR, anebo jind referencni sazba)

(,Referencni sazba“) a pfislusné marze vyjadfené v procentech p.a. stanovené
v daném Doplhku dluhopisového programu; a

(b) prislusného zlomku dni v ramci daného Vynosového obdobi.
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12.3

124

12.2.3 Vpfipadé pevného i pohyblivého urokového vynosu bude zlomek dni vypocitan dle
konvence pro vypocet uroku ,30E/360" tj., Ze pro Ucely vypoctu pevného ¢i pohyblivého
urokového vynosu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dnd rozdélenych do 12 mésicli po
30 kalendarnich dnech, pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu
skutecné uplynulych dni.

12.2.4 Dluhopis bude UroCen od data pfislusSné Emise. Dluhopis prestane byt Urofen datem
splatnosti dané Emise vCetné nebo datem predcasné splatnosti dané Emise vcetné.

12.2.5 V pfipadé vydani Dluhopist s pohyblivym Urokovym vynosem se uplatni nasledujici pravidla:

(a)

Ména plateb

Hodnotu Referencni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Manazer
emise ke dni, k némuz se stanovuje Referencni sazba pro pfislusné Vynosové obdobi,
a ktery bude uveden jako takovy v pfislusném Doplriiku dluhopisového programu
dané Emise.

Bude-li to relevantni, pohyblivy Urokovy vynos pro kazdé Vynosové obdobi bude
ManazZerem emise zaokrouhlen na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho)
desetinného mista.

Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi sdéli ManaZer emise ihned po jejim
stanoveni Emitentovi, ktery ji oznami Vlastnikim dluhopist bez zbyte¢ného odkladu
na Internetovych strankach.

Pokud Referencni sazba zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich
depozit pouZivat, pouZije se namisto Referencni sazby sazba, ktera se bude misto
této sazby bézné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat. Takové nahrazeni
Referencni sazby:

(i) nebude mit Zadny vliv na zavazky Emitenta vyplyvajicich z Emisnich podminek
a prislusného Dopliku dluhopisového programu dané Emise nebo jejich
vymahatelnosti; ani

(i) nebude povazovano za zménu Emisnich podminek resp. pfislusného
Doplhku dluhopisového programu; ani

(iii) nebude povaZovano za Pripad neplnéni zavazkd.

Pokud by nahrazeni Referencni sazby mélo vliv na postaveni nebo zajmy vlastnik(
Dluhopist, rozhodne o ném schlize vlastnikd takovych Dluhopist v souladu s
Emisnimi podminkami.

Zjisténi a vypocty ManaZzera emise ohledné stanoveni Urokové sazby Dluhopisl s
pohyblivym Grokovym vynosem budou pro Emitenta a Vlastniky dluhopist zavazné
s vyjimkou pfipadu zjevné chyby.

12.3.1 Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist v
prislusné méné dané Emise Dluhopisu.

U€el vyuZiti finanénich prostfedk( z Emise

12.4.1 UCel vyuZiti finan¢nich prostfedk(i z dané Emise bude stanoven v pFislusném Dopliiku
dluhopisového programu dané Emise.

50/80



Rezidence Laurova Holding

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

Lhita pro upisovani

12.5.1 Lhdta pro upisovani Dluhopist v ramci dané Emise bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Zpusob a misto upisovani (Uhrady emisniho kurzu) Dluhopisti

12.6.1  ZpUsob a misto Upisu (Uhrady emisniho kurzu) Dluhopist jednotlivé Emise Dluhopist vydané
v ramci tohoto Dluhopisového programu budou stanoveny v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu dané Emise.

12.6.2 Minimalni Castka Zadosti o Upis bude stanovena v pFisluSném Doplfiku dluhopisového
programu dané Emise.

Zpusob a Ihita pFedani Dluhopist upisovatelim

12.7.1 ZpUsob a Ihdta predani Dluhopis upisovateldm budou stanoveny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Osoby podilejici se na zabezpeceni vydani, splaceni a na vyplaceni urokového vynosu
Dluhopisti

12.8.1 Vydani DluhopisU, splaceni Dluhopist a vyplaceni urokového vynosu Dluhopist technicky
zajiStuje ManaZer emise.

Emisni kurz
12.9.1 Emisni kurz bude stanoven v pfislusném Doplfku dluhopisového programu dané Emise.
Zdariovani tirokového vynosu Dluhopist

12.10.1 Urokovy vynos Dluhopisti bude zdafiovan ve smyslu platnych pravnich pfedpis v dobé
vyplaceni trokovych vynosu.

v v

12.10.2 Bliz&i informace jsou uvedeny v ¢&l. 16 (Dariovd a devizovd prdvni tprava v Ceské republice)
téchto Emisnich podminek.

Zpusob a misto (predcasného) splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu a trokového vynosu z
ného

12.11.1 Splaceni (pfipadné pfedcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopisu nebo urokového
vynosu z ného je Emitent povinen (at uz pfimo, anebo prostfednictvim tfeti osoby) realizovat
bezhotovostnim pFevodem pFisluiné €astky v méné dané Emise (,Castka pro splaceni”) na
bankovni Ucet ManaZera emise vedeny v mé&né dané Emise. Emitent je povinen zajistit
pfipsani penéznich prostfedk odpovidajicich Castce pro splaceni na G¢et ManaZera emise
ve |h(té uvedené v ¢l. 12.11.2.

12.11.2 Emitent je povinen zajistit pripsani penéznich prostredk( v méné dané Emise odpovidajicich
Castce pro splaceni na Gi¢et ManaZera emise (at uz pfimo, anebo prostfednictvim tfeti osoby)
nejpozdéji 3 (tfi) pracovni dny pred:

(a) datem splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) jmenovité hodnoty Dluhopist
v ramci dané Emise; nebo

(b) datem splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) Urokového vynosu z Dluhopis(
v ramci dané Emise.

12.11.3 Pokud pfipadne datum splatnosti (pfipadné pfedcasné splatnosti) jmenovité hodnoty nebo
datum splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) Urokového vynosu z Dluhopisu na den,
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12.11.4

ktery neni pracovnim dnem, za termin splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) se
povazuje nejblizSi nasledujici pracovni den.

Manazer emise nasledné do 5 (péti) pracovnich dnd od daného data splatnosti (pfipadné
predcasné splatnosti) ve smyslu €l. 12.11.2(a) nebo 12.11.2(b) vyporada splaceni (pfipadné
predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopist nebo vynos( z Dluhopist v rdmci dané
Emise vci vlastnikm Dluhopist. Pokud by Emitent zaslal penézni prostredky az po vyprseni
IhGty uvedené v ¢l. 12.11.2 (,Den pozdniho pInéni“), vyporada Manazer emise splaceni
(pfipadné predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo vynost z Dluhopis(
v rdmci dané Emise vici vlastnikim Dluhopis do 5 (péti) pracovnich dnd od daného Dne
pozdniho pInéni.

12.12 PFedcasné splaceni Emise Dluhopistu

12.12.1

12.12.2

12.12.3

12.12.4

Emitent je opravnén splatit Dluhopisy v ramci dané Emise predcasné kdykoli, a to i Castecné.
Castecné predcasné splaceni dané Emise Dluhopisti oviem muiZe Emitent realizovat
maximalné 2x (dvakrat) s tim, Ze po pfipadném druhém castecném predcasném splaceni
splati zbylou ¢ast Emise Dluhopisl v pIné vysi k:

(a) datu splatnosti dané Emise; anebo

(b) jakémukoli dni ur¢enému Emitentem predchazejicimu datu splatnosti dané Emise
(v ramci pfedcasného splaceni).

Pokud Emitent vyuZije svého prava na predcasné (i CastecCné predcasné) splaceni Emise
Dluhopist, musi v takovém pfipadé byt vlastnikovi Dluhopist splacen vZzdy i nevyplaceny
Urokovy vynos (tzv. alikvotni Urokovy vynos, ,AUV"), ktery bude odpovidat vy3si
z nasledujicich dvou castek:

(a) AUV ke dni takového predcasného (i Castecného predcasného) splaceni vcetné;
anebo
(b) mimoFadnému Grokovému vynosu odpovidajicimu celkovému kumulovanému AUV

za obdobi od data Emise do dne ur€eného v pfislusSném Doplfiku dluhopisového
programu (,Obdobi zaru€eného vynosu”), ponizeného o c&astku odpovidajici
veskerym jiz vyplacenym Urokovym vynostm z Dluhopis( v ramci dané Emise.

Informaci o jakémkoli pred¢asném (i ¢astecném predcasném) splaceni Dluhopisl je Emitent
povinen zvefejnit na Internetovych strankach a pisemné (at uz pfimo, anebo prostfednictvim
tfeti osoby) oznamit ManaZeru emise, a to nejpozdéji 10 (deset) kalendarnich dni pfed datem
predcasné (resp. Castecné predcasné) splatnosti.

Predcasné (i Castecné predcasné) splaceni i splaceni Emise Dluhopist je Emitent povinen
(at uz pfimo, anebo prostfednictvim tfeti osoby) realizovat bezhotovostnim pfevodem castky
v méné dané Emise a ve vysSi odpovidajici nesplacené jmenovité hodnoté, pfipadné casti
nesplacené jmenovité hodnoty, a AUV naleZejicimu ke splacenym Dluhopis@im v rdmci dané
Emise (,Castka pro pFfed€asné splaceni”) na bankovni et ManaZera emise vedeny v méné
dané Emise. Po dohodé Emitenta a Manazera emise ohledné vySe jmenovité hodnoty Emise
DluhopisUl, které maiji byt takto predcasné splaceny, ozndmi ManaZer emise Emitentovi
pFesnou vysi Castky pro pfed¢asné splaceni (véetné kalkulace) za G¢elem zajisténi, Ze takova
Castka pro predcasné splaceni pokryva jak jmenovitou hodnotu pFed¢asné splacenych
Dluhopis® v rémci dané Emise, tak pFislusny AUV. Emitent je povinen zajistit pFipsani
penéznich prostfedkd odpovidajicich Castce pro pfed¢asné splaceni ozndmené ManaZerem
emise Emitentovi podle pfedchozi véty analogicky postupem dle &l. 12.11.
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12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

Promiceni prav z Dluhopist

12.13.1 Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

Obchodovatelnost Dluhopist

12.14.1 Emitent mUZe v budoucnu poZadat o pfijeti jedné ¢i vice Emisi Dluhopist k obchodovani na
Burze cennych papirQ Praha, a.s.

Rating Emitenta a Dluhopist
12.15.1 Ratingové ohodnoceni Emitenta nebylo provedeno.

12.15.2 Informace o pfipadném ratingu Dluhopist budou uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Dohled CNB a prospekt

12.16.1 CNB vykonava dohled z titulu zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisuy, ve vztahu k verejné nabidce Dluhopisu.

12.16.2 K Dluhopistim byl vyhotoven prospekt schvéleny ze strany CNB, pficemz:

(a) takovy prospekt byl posouzen CNB pouze z hlediska Uplnosti Gdajii v ném
obsazenych;

(b) CNB pfi jeho schvalovani neposuzovala hospodaFské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta; a

(0) CNB schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho

schopnost splatit Urokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

12.16.3 Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chépat jako potvrzeni kvality
Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopisl. Investori by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopis(.

Zpusob uverejiiovani a zpFistupfiovani dalSich informaci o Dluhopisech

12.17.1 Veskeré informace o Dluhopisech budou vlastnikdm Dluhopist sdélovany prostrednictvim
Internetovych stranek.

Prava spojena s Dluhopisy a jejich omezeni

12.18.1 Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopist stejné
Emise stejné.

12.18.2 S Dluhopisy je spojeno pravo na:
(a) vyplatu Urokovych vynosu;

(b) splaceni jistiny;

() Ucast na schlzi vlastnik( Dluhopisy;
(d) hlasovani na schizi vlastnik DluhopisU; a
(e) dalSi prava popsana blize v Emisnich podminkach, resp. v pfislusném Dopliku

dluhopisového programu dané Emise.
12.18.3 S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.

12.18.4 Emitent vyluCuje moznost oddéleni prava na Urokovy vynos Dluhopisu od Dluhopisu.
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12.19 Vlastnici Dluhopist

12.20

12.21

12.22

12.19.1 Vlastnikem Dluhopisu se rozumi osoba, ktera nabyla platné vlastnické pravo k Dluhopisu a
na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci CDCP ¢i v evidenci na centralni
evidenci navazuijici.

Status Dluhopist

12.20.1 Dluhopisy vydané v rdmci jednotlivych Emisi a veSkeré Emitentovy penézité dluhy z takovych
Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, zajisténé (zastavnim pravem), nepodminéné a
nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespori rovnocenné (pari passu) vici vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym (resp. srovnatelnym zplsobem
zajisténym) dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluht Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisu..

12.20.2 Emitent nebo kterdkoli jind entita v ramci Perimetru Dluhopisti mUZe se souhlasem a
prostfednictvim ManaZera emise vydat, nad ramec Emisi na zakladé tohoto Dluhopisového
programu, jednu ¢i vice emisi dluhopist (,DalSi dluhopisy”). Pokud takové pripadné Dalsi
dluhopisy vyda opét Emitent, budou takové Dalsi dluhopisy na stejné Urovni jako Dluhopisy
dle tohoto Dluhopisového programu (tzn. pari passu).

12.20.3 Dluhopisy budou zajisténé prostfednictvim Zajisténi, jak je blize uvedeno v ¢l. 13 (Zajisténi
Dluhopisti a Agent pro zajisténi) tohoto Zakladniho prospektu. Prava vlastnikd DluhopisQ
k Zajisténi bude uplatfhovat a vykonavat Agent pro zajisténi.

12.20.4 Osoba Agenta pro zajisténi ve vztahu k dané Emisi Dluhopist bude uvedena v pfislusném
Doplniku dluhopisového programu dané Emise.

Odkup dluhopisti Emitentem

12.21.1 Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi, a to jakymkoli
zpUsobem a za jakoukoli cenu.

12.21.2 Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam rozhodne.
Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku, anebo je znovu prodat, a to
dle svého uvazeni.

12.21.3 Nerozhodne-li Emitent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle ¢l. 12.21.2,
zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisu vlastnéného Emitentem k datu splatnosti takovych
Dluhopis0.

Rozhodné pravo, soudni pFisluSnost a jazyk
12.22.1 Veskerad prava a povinnosti vyplyvajici z DluhopisG se budou fidit a vykladat v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky.

12.22.2 Soudem prislusnym k fesSeni veskerych sporli mezi Emitentem a vlastniky Dluhopist
v souvislosti s nebo na zakladé emise Dluhopisl, vcetné sporl vyplyvajicich z Emisnich
podminek, je Méstsky soud v Praze.

12.22.3 Emisni podminky jsou vyhotoveny v Ceském jazyce. Budou-li vSak preloZeny do anglictiny
nebo do dalsich jazykl a dojde k rozporu mezi rznymi jazykovymi verzemi, bude rozhoduijici
verze Ceska.
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13.
131

13.2

ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zajisténi Dluhopisa

13.1.1

13.1.2

13.1.3

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist vydanych dle Dluhopisového programu budou

zajiStény ve prospéch Agenta pro zajiSténi zastavnim pravem prvniho poradi:

(a) ke 100% podilu v Emitentovi (,Zastavni pravo k podilu”).

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist vydanych dle Dluhopisového programu tak budou

zajiStény ve prospéch Agenta pro zajiSténi prostfednictvim Zastavniho prava k podilu

(,Zajisténi").

Kterakoli véc tvorici Zajisténi muZe byt vyuZita i pro zajisténi:

(a) pfipadnych DalSich dluhopist, a to na stejné Urovni jako Dluhopisy dle tohoto
Dluhopisového programu (tzn. pari passu), ovsem pouze za predpokladu, kdy prvnim

a jedinym zastavnim véfitelem ve vztahu ke vSem vécem tvoricim Zajisténi zlstane
prvni Agent pro zajisténi ve smyslu €l. 13.2.2; a/nebo

(b) Investi¢nich certifikat(, oviem vzdy aZ ve druhém poradi, a to za Zastavnim pravem
k podilu.

Agent pro zajiSténi

13.2.1

13.2.2
13.2.3

13.2.4

13.2.5

13.2.6

13.2.7

Postaveni vlastnikd Dluhopist je posileno prostfednictvim Agenta pro zajisténi, v jehoz
prospéch Emitent zfizuje zastavni pravo uvedené v ¢l. 13.1.1.

Prvnim Agentem pro zajiSténi se urCuje ManaZer emise.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnou realizaci ZajiSténi ve
prospéch vlastnik( Dluhopis( je upraven ve Smlouvé o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi.
Smlouva o vykonu €innosti Agenta pro zajisténi byla podepsana v den vyhotoveni Zakladniho
prospektu (,Smlouva o vykonu cinnosti Agenta pro zajiSténi“). Stejnopis Smlouvy o
vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi, stejné jako stejnopisy viech smluv tykajicich se zfizeni
Zajisténi, jsou k dispozici k nahlédnuti vlastnikim Dluhopis( na Internetovych strankach.

Agent pro zajiSténi je opravnén:

(a) uplatriovat ve prospéch vlastnikd Dluhopist vSechna prava spojena se Zajisténim;

(b) kontrolovat v souvislosti se ZajiSténim pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;
a

() Cinit ve prospéch vlastnikd Dluhopist dalsi Ukony nebo jinak chranit jejich zajmy

v souvislosti se Zajisténim.

PFi vykonu prav podle ¢l. 13.2.4 se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé
zajiSténé pohledavky.

VSichni vlastnici Dluhopisl jsou povinni vykondvat sva prava z Dluhopisd, kterd by mohla
jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi, pouze v soucinnosti s Agentem pro zajisténi a
jeho prostfednictvim. V rozsahu, v jakém uplatfiuje prava ze Zajisténi spojena s Dluhopisy
Agent pro zajisténi, nemohou vlastnici Dluhopist uplatfiovat takova prava samostatné.

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkU (jak je tento pojem definovan v ¢l. 15.2.1),
rozhodne o vymahani zavazkl Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi, vietné
realizace Zajisténi, schlize vlastnikll Dluhopist svoland Agentem pro zajisténi, Emitentem,
anebo kterymkoli vlastnikem Dluhopisu ve smyslu & 21 odst. 2 ZDluh v souladu s timto
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14.
14.1

13.2.8

13.2.9

Zakladnim prospektem, resp. v ném uvedenymi Emisnimi podminkami. O vymahani zavazk(
Emitenta prostrfednictvim Agenta pro zajiSténi, vCetné realizace Zajisténi, rozhodne schlize
vlastnikl Dluhopisli prostou vétSinou hlast pritomnych vlastnikl Dluhopisl s tim, Ze
zaroven urci i spolecny postup a zpUsob realizace Zajisténi v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Agent pro zajiSténi bude postupovat v souladu s rozhodnutim schlze vlastnikd
Dluhopist, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv vlastnikem
Dluhopist dorucen zapis z dané schlize vlastnikl Dluhopist vypracovany notafem nebo
svolavatelem schlize ve smyslu § 23 odst. 7 ZDluh.

V pfipadé, Ze nastane Pfipad neplnéni zavazk( a schlize vlastnikd Dluhopist rozhodne o
postupu a zpUsobu realizace Zajisténi, poskytne Agent pro zajisténi vlastnikim Dluhopist
bez zbytec¢ného odkladu podstatné informace souvisejici s vySe uvedenym, které v prabéhu
realizace ZajiSténi bude mit k dispozici.

Neprodlené poté, co se Emitent dozvi o tom, Ze urleny Agent pro zajisténi neni nadale
schopen radné zajistit vykon prav a povinnosti Agenta pro zajisténi a z tohoto ddvodu dojde
nebo jiz doslo k ukonceni Smlouvy o vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi, svold Emitent
schlzi vlastnik( Dluhopisd, kterd rozhodne o urceni nového Agenta pro zajisténi. Emitent je
povinen uzavfit s takto uréenym Agentem pro zajisténi Smlouvu o vykonu ¢innosti Agenta
pro zajisténi, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnl od konani schlize vlastnikd
DluhopisU. Dojde-li k ukon&eni Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi pred konanim
schlize vlastnikd DluhopisQ, urci Emitent Agenta pro zajisténi na prechodné obdobi do
uzavieni nové Smlouvy o vykonu cinnosti Agenta pro zajiSténi s novym Agentem pro
zajisténi.

13.2.10 Jakékoli pInéni ze Zajisténi ziskané prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, po odecteni odmény

Agenta pro zajiSténi v souladu se Smlouvou o vykonu cinnosti Agenta pro zajisténi ve vysi 3
(tfi) procenta z vytézku realizace Zajisténi, nalezi vlastnikdm Dluhopist v poméru podle jejich
podilu na celkové jmenovité hodnoté nesplacené casti emise Dluhopist. Pfipadny prebytek
pak bude vracen Emitentovi. Pfipadna neuspokojena c¢ast pohledavek z Dluhopisti bude
vymahatelnd vici Emitentovi v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy.

SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Pravidla pro svolavani schtize vlastnikd Dluhopist

14.1.1

14.1.2

Emitent bez zbytecného odkladu svola schdzi vlastnik( Dluhopist v pfipadé nasledujicich
situaci (,Zmény zasadni povahy"):

(a) navrhu zmén téchto Emisnich podminek (ledaze jde o pfipad podle 8 10 odst. 2
ZDluh, tj. situace, kdy souhlas schiize vlastniki ke zméné podminek neni ze zadkona
vyzadovan);

(b) ukonceni Cinnosti Agenta pro zajiSténi v souladu se smlouvou podle &8 20 odst. 1
ZDluh; nebo

(0 poZadavku na zménu v osobé Agenta pro zajiSténi ze strany vlastnikl Dluhopis(,

jejichz jmenovita hodnota predstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané
Emise DluhopisU.

Pokud by Emitent porusil svoji povinnost svolat schizi vlastnik( Dluhopis( podle ¢l. 14.1.1,
je schizi vlastnikG Dluhopis( opravnén svolat téZ kterykoli vlastnik Dluhopisu. Nesvola-li
schlzi vlastnikd Dluhopist Emitent, je v pfipadech dle ¢l. 14.1.1(b) nebo ¢l. 14.1.1(c) povinen
schzi vlastnik Dluhopist svolat bez zbytec¢ného odkladu Agent pro zajisténi.
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14.2

14.1.3

14.1.4

14.1.5

14.1.6

14.1.7

14.1.8

Emitent je povinen se schlize vlastnikd Dluhopist zUcastnit a poskytnout pfitomnym
vlastnikdm Dluhopist informace nezbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska schiize vlastnik{
Dluhopis0.

Organizacné a technicky schlizi vlastnik( DluhopisU zajiStuje a naklady s tim spojené nese
ten, kdo schizi vlastnik( svolava (,Svolavatel”), pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil
svoji povinnost podle ¢l. 14.1.2 a schzi vlastnik Dluhopist svola namisto Emitenta vlastnik
sam (v takovém pripadé jdou naklady spojené se schizi vlastnikd Dluhopist k tizi Emitenta).
Naklady spojené s Ucasti na schizi vlastnikd Dluhopist nese vlastnik Dluhopisu. Pokud se
schlize vlastnik( Dluhopist kond na navrh viastnika Dluhopisu, poskytne mu Emitent
potfebnou soucinnost.

Oznameni o svolani schlize vlastnikd DluhopisU zverejni jeji Svolavatel ve Ih(té nejméné 20
(dvacet) dnt prede dnem jejiho konani na Internetovych strankach.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny na navrhovany program jednani schize vlastnik{
Dluhopist, Ize na této schlzi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech vlastnikd
Dluhopis0.

Odpadne-li ddvod pro svolani schize vlastnik( Dluhopisl, odvola ji Svolavatel stejnym
zpUsobem, jakym byla svolana.

Na zakladé tohoto Zakladniho prospektu nebyl ustanoven spolecny zastupce vsech vlastnikl
DluhopisU. Schlize vlastnikd Dluhopisi mdzZe ve vztahu k dané Emisi Dluhopist kdykoli
rozhodnout o jmenovani nebo o zméné v osobé takového spolecného zastupce. Bude-li
spolecny zastupce vlastnik( Dluhopist ustanoven, bude pfislusnd smlouva s takovym
spole¢nym zastupcem k dispozici na Internetovych strankach.

Pravidla pro konani, resp. pribéh schiize vliastnik Dluhopist

14.2.1

14.2.2

14.2.3

14.2.4

Rozhodnym dnem pro Ucast na schizi vlastnikd DluhopisU je 7. (sedmy) kalendarni den pred
datem konani schlize vlastnikd Dluhopisa.

Vlastnik Dluhopisu se muze schlize vlastnikd Dluhopistd zUcastnit bud osobné, nebo
prostfednictvim zastupce na zakladé pisemné plné moci v ceském jazyce s Ufedné ovérenym
podpisem. K tomu, aby mohl vlastnik Dluhopisu nebo jeho zastupce prava na schuzi
vlastnikl Dluhopis vykonavat, musi statutarnimu organu Emitenta nebo jim povérené
osobé prokazat svoji totoznost, a pokud je vlastnikem Dluhopisu pravnicka osoba se sidlem
mimo Ceskou republiku, musi jeji statutarni nebo jiny opravnény zastupce predloZit také
origindl nebo Ufedné ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejstfiku pravnické osoby ne
starSiho 2 (dvou) mésic k datu konani schize vlastnikG Dluhopist, a to v ceském,
slovenském ¢&i anglickém jazyce, pfipadné s Ufednim prekladem do nékterého z téchto
jazykd.

Schiize vlastnikd Dluhopist se mizZe konat na dalku s vyuzitim elektronickych prostredka,
zejména s pomoci zafizeni umoZiujicich pfenos schlize zvukem a pfipadné i obrazem. O
konani schlize vlastnik( Dluhopist timto zpUsobem rozhodne jeji svolavatel a své rozhodnuti
vlastnikim Dluhopist sdéli v oznameni o svolani schlize vlastnik( Dluhopisu, ve kterém bude
zarover uveden konkrétni zpUsob konani schize.

Schize vlastnik( Dluhopist je schopna se usnaset, jestliZze se ji Ucastni vlastnici Dluhopis(,
jejichz jmenovitd hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastnik(
Dluhopist vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise Dluhopisu.
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14.2.5

14.2.6

14.2.7

14.2.8

14.2.9

14.2.10

Neni-li schlze vlastnik Dluhopisli, kterd ma rozhodovat o zméné téchto Emisnich
podminek, schopna se usnaset, Svolavatel svol4, je-li to nadale potrebné, nahradni schizi
vlastnikd Dluhopist tak, aby se konala do 6 tydnd ode dne, na ktery byla svolana pavodni
schlze vlastnikd Dluhopist. Konani nahradni schize vlastnikd Dluhopist s nezménénym
programem jednani se oznami vlastnikim Dluhopist nejpozdéji do 15 dnd ode dne, na ktery
byla svolana plvodni schize vlastnik( Dluhopist. Nahradni schlize vlastnikd je schopna se
usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 14.2.4.

Pred zahdjenim schlize vlastnik( Dluhopisl je Svolavatel povinen poskytnout za Ucelem
kontroly Ucasti na schizi informaci o poctu viech Dluhopis opravriujicich k Gcasti na této
schizi.

Schiize vlastnikG Dluhopisl rozhoduje prostou vétSinou hlast pfitomnych vlastnikd
Dluhopist. Pocet hlast kazdého vlastnika Dluhopisu odpovidd jeho podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené c¢asti emise Dluhopist. Ke zméné téchto Emisnich podminek
nebo k ustaveni a odvolani spolecného zastupce vlastnikl Dluhopist je nutny souhlas tfi
¢tvrtin hlast pfitomnych vlastnikd Dluhopisa.

Jestlize schlize vlastnikd DluhopisU vyslovi souhlas se Zménami zdsadni povahy, mizZe osoba,
kterd byla vlastnikem Dluhopisu k rozhodnému dni pro Ucast na schidzi vlastnik Dluhopist
dle ¢l. 14.2.1 a podle zapisu hlasovala na schizi proti navrhu nebo se schiize neztcastnila,
pozadat o prfedcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu v€etné pomérného urokového
vynosu. Zadost o pred¢asné splaceni musi byt v takovém pfipadé podana do 30 dnli od
zpristupnéni usneseni schiize vlastnikl Dluhopist podle ¢l. 14.2. Po uplynuti této Ihlty pravo
na predcasné splaceni zanika. Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dn(i od doruceni
Zadosti zplsobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

Jestlize schlize vlastnikd Dluhopist nevyslovi souhlas se Zménami zadsadni povahy (s
vyjimkou Zmén zasadni povahy dle ¢l.14.1.1(a)), mUZe soucasné rozhodnout, Ze pokud bude
Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen predcasné splatit vlastnikim
DluhopisU, ktefi o to pozadaji, jejich jmenovitou hodnotu vcetné pomérného Urokového
vynosu. Zadost o pFed¢asné splaceni musi byt podéna do 30 dnii od zpfistupnéni usneseni
schlize vlastnik( podle ¢l. 14.2.10. Po uplynuti této Ihlty pravo na predcasné splaceni zanika.
Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnli od doruceni zadosti zplsobem a na misté,
které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

Svolavatel vypracuje zapis o schlzi vlastnik( Dluhopist do 30 dnd ode dne jejiho konani.
Pokud schiize projednéavala zménu téchto Emisnich podminek, musi byt o schlzi potizen
notarsky zapis. Pokud schlize vlastnikd Dluhopist se zménou téchto Emisnich podminek
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnik( Dluhopis(, ktefi se zménou
souhlasili, a pocty kust Dluhopisu, které kazdy z téchto vlastnikl ma k rozhodnému dni pro
Ucast na schlzi vlastnikd Dluhopist ve svém vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnl ode
dne konani schize vlastnikl Dluhopisd uverejnit na Internetovych strénkach vsechna
rozhodnuti schiize vlastnikd Dluhopis(.

14.3 Spolecna schize

14.3.1

14.3.2

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mGze k
projednani ndvrhu zmén téchto Emisnich podminek svolat spolecnou schlizi vlastnikl vsech
Emisi Dluhopisu.

Na spole¢nou Schizi se pouZiji obdobné ustanoveni o schizi dle tohoto ¢l. 14 s tim, Ze
usnasenischopnost, pocet hlasi osob opravnénych k Ucasti na schizi a pfijeti usneseni
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15.
15.1

15.2

takové schlize se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi Dluhopis(, a to stejné jako v
pripadé schlize vlastnikl Dluhopist kazdé takové Emise zvlast.

14.3.3 V notarském zapisu ze spolecné schize, kterd pfijala usneseni o zméné téchto Emisnich
podminek, musi byt pocty kust Dluhopist u kazdé osoby opravnéné k Ucasti na schizi
rozliSeny podle jednotlivych Emisi DluhopisU.

PRAVA A POVINNOSTI EMITENTA A DALSICH OSOB

Uvolnéni penéZnich prostfedki z Emise Dluhopist

15.1.1 Manazer emise uvolni penézni prostfedky z emise Dluhopisl na zakladé Zadosti Emitenta
(,Zadost") bez zbytecného odkladu po obdrzeni Zadosti.

15.1.2  PFislusny Doplnék dluhopisového programu dané Emise mdze stanovit specifické podminky
pro uvolnéni penéznich prostredkl z takové Emise.

PFipad neplnéni zavazki

15.2.1 Za pfipad neplnéni zavazkUl (,PFipad neplnéni zavazki") je povaZzovano, pokud:

(a)

()

dojde k prodleni s penézitym plnénim, tj. pokud jakakoli platba souvisejici s
Dluhopisy nebude vyplacena déle nez 30 (tricet) kalendarnich dnl po datu jeji
splatnosti; nebo

nastane platebni neschopnost, likvidace, insolvence ¢i obdobna negativni udalost na
strané Emitenta, zejména nastane-li kterakoli jedna nebo vice z nize uvedenych
udalosti:

(i) Emitent je v Upadku, tj. stal se platebné neschopnym nebo je predluzen;

(i) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo
k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo prijm;

(iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni ndvrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjiStén Upadek nebo hrozici Upadek Emitenta jakymkoli soudem;

(v) insolvencni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek
majetku Emitenta;

(vi) pfislusSnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato
platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho souc¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
prijmdam, jehoZ celkova hodnota presahuje ¢astku 20.000.000 K¢ (dvacet
miliond korun ceskych) nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné, ledaze pljde
0 zjevné neopodstatnéné ¢i Sikandzni jednani ze strany takové treti osoby;

(viii)  na zakladé pravomocného exekucniho prikazu bude realizovano exekucni
fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota
presahuje ¢astku 20.000.000 K¢ (dvacet miliont korun ceskych) nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné ménég; nebo

v dlsledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako ztUcastnéna osoba,
prejdou zavazky z Dluhopist na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zpldsobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s
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16.
16.1

15.2.2

15.2.3

15.2.4

vyjimkou pripadd, kdy takové prevzeti zavazkl Emitenta z Dluhopisl vyplyva ze
zakona (pficemz o tomto ucinku takové pfemeény neni rozumnych pochyb); nebo

(d) agentem pro zajisténi u viech emisi dluhopisti vydanych Emitentem a realizovanych
se souhlasem a prostrednictvim ManaZera emise (tj. u Dluhopist i jakychkoli
pripadnych DalSich dluhopistl) nebude jedna a tadZ osoba, tj. ManaZer emise; nebo

(e) dojde dle nazoru ManaZera emise k zavaznému poruseni kteréhokoli ustanoveni
Emisnich podminek ze strany Emitenta, a to zejména ¢l. 15, které zaroven povede
ke zhorSeni postaveni investort do Dluhopis0.

Emitent je povinen informovat ManaZera emise a Agenta pro zajiSténi o tom, Ze doslo
k Pfipadu neplnéni zavazk(, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 10 (deseti)
pracovnich dnl ode dne, kdy se o Pripadu neplnéni zavazk( dozvédél, popripadé kdy se
oném dozvédét mél a mohl. Tuto informacni povinnost je Emitent povinen splnit
prostfednictvim pisemného sdéleni adresovaného ManaZerovi emise a Agentovi pro
zajisténi, které bude obsahovat:

(a) prohlaseni Emitenta o tom, Ze nastal Pfipad neplnéni zavazkl podle téchto Emisnich
podminek;

(b) odkaz na konkrétni ustanoveni téchto Emisnich podminek, které bylo poruseno; a

(0) uvedeni viech rozhodnych skutecnosti, které k takovému poruseni podle nazoru

Emitenta vedly.

Pokud se ManaZer emise a Agent pro zajiSténi na zakladé informace od Emitenta ve smyslu
¢l. 15.2.2 anebo zvlastni iniciativy (podle toho, kterd skutec¢nost nastane dfive) dozvi o
jakémkoli Pfipadu neplnéni zavazkd, mohou (bude-li takové poruseni dle nazoru Manazera
emise a Agenta pro zajisténi napravitelné) Manazer emise a Agent pro zajiSténi spolecné
poskytnout Emitentovi dodatec¢nou Ih(tu k ndpravé zjisténého poruseni (kdy takova
pripadnéa IhGta bude poskytnuta individualné a dle typu a rozsahu potencidlniho poruseni).
Pokud v této dodatecné Ihité dojde ze strany Emitenta k napravé zjisténého poruseni,
nebude se nadale ode dne zjednani napravy jednat o Pfipad neplnéni zavazk( pro uUcely
Emisnich podminek a na Emitenta bude v daném pfipadé nahlizeno, jako by k Pfipadu
neplnéni zavazkd nikdy nedoslo.

Pokud nastane Pfipad neplnéni zavazk(, ktery neni Emitentem napraven ani v dodatecné
Ih(té podle ¢l. 15.2.3, je Emitent nebo Agent pro zajiSténi (podle toho, ktery z nich tak ucini
drive) opravnén svolat schlzi vlastnik( Dluhopist, kterd ve smyslu ¢l. 13.2.7 rozhodne o
prfipadném vymahani zavazk( Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, vcetné
pfipadné realizace Zajisténi.

DANOVA A DEVIZOVA PRAVNI UPRAVA V CESKE REPUBLICE

Obecné

16.1.1

Vlastniklim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci
o danovych dasledcich koupé, prodeje a drzeni DluhopisU a prijimani plateb ve formé vynosu
z téchto Dluhopis( podle dafiovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ
jsou rezidenty nebo danovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje
Dluhopist mohou byt zdanény. Darnové pravni pfedpisy ¢lenského statu investora a dafiové
pravni predpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papir(.
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16.2

16.1.2

16.1.3

16.1.4

Néasledujici stru€né shrnuti zdafovani Dluhopisd a vynos( z nich plynoucich v Ceské
republice vychazi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich
predpisy, a souvisejicich pravnich predpisd ucinnych k datu vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoz
i z obvyklého vykladu téchto zdkonU a dalSich predpisd uplatfiovaného ceskymi spravnimi
Urady a jinymi statnimi organy k datu vyhotoveni tohoto shrnuti. VeSkeré informace uvedené
nize se mohou meénit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které
mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po
tomto datu uplatfiovan. Toto shrnuti nefesi pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv
o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych vlastnikd
Dluhopist & pFijemcli vynost (napt. stalé provozovny €eskych dafovych nerezidentd v Ceské
republice nebo tzv. danové transparentni entity). Nize uvedené informace by nemély byt
vykladany jako pravni nebo dariové poradenstvi a nepfedstavuji vyCerpavajici popis moznych
danovych dopadl souvisejicich s rozhodnutim koupit, drZet ¢i prodat Dluhopisy.

V pfipadé zmény pfrislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdariovani
DluhopisU oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového
rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladd
povinna provést srazky nebo odvody dané z prijm0{ z vynosl, nevznikne Emitentovi v
souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodd vici Viastnikdm dluhopist
povinnost doplacet jakékoli dodatecné Castky jako nahradu za takto provedené srazky Ci
odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopisti pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (napF.
investicni, podilové nebo penzijni fondy).

Danova regulace

16.2.1

Urok (vynos dluhopisti)

(a) PFijem ve formé vynosu z Dluhopisu vyplaceny fyzické osobé&, ktera je Ceskym
danovym rezidentem, obecné podléha 15 % tzv. srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
pri vyplaté vynosu emitentem dluhopisu).

(b) Pokud je pfijemcem vynosu fyzickad osoba, ktera je Ceskym dafovym nerezidentem a
je dafiovym rezidentem ve staté, s nimz méa Ceska republika uzavfenu platnou a
ucinnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, vyplata vynosu obecné podléha 15%
srazkové dani podle Ceskych danovych predpis, pokud pfislusnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak (resp. nizsi sazbu). Pokud je pfijemcem
vynosu fyzicka osoba, ktera je danovym rezidentem tfetiho statu/jurisdikce (tj. mimo
EU a EHP), se kterymi nemé& Ceska republika uzavFenu platnou a G€innou vymezenou
mezinarodni smlouvu (mezindrodni smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohoda o vymeéneé informaci v dafovych zaleZitostech pro oblast dani z
pfijm0 vcetné mnohostranné mezindrodni smlouvy, dale jen ,Mezinarodni
smlouva"), vyplata vynosu podléha 35% srazkové dani podle Ceskych dafovych
predpis(.

(0 Vynos vyplaceny pravnické osobg, ktera je Ceskym danovym rezidentem, nepodléha
srazkové dani a tvofi soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmd
pravnickych osob.

(d) Pokud je pfijemcem vynosu pravnicka osoba, ktera je ceskym dafiovym
nerezidentem a je danovym rezidentem ve staté, snimZz ma Ceskad republika
uzavfenu platnou a ucinnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, vyplata vynosu
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obecné podléhd 15% srazkové dani podle ceskych dariovych predpisl, pokud
prislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak (resp. nizsi sazbu).
Pokud je pfijemcem vynosu pravnickad osoba, kterd je danovym rezidentem tfetiho
statu/jurisdikce (. mimo EU a EHP), se kterymi nemé& Ceska republika uzavienu
platnou a ucinnou vymezenou Mezinarodni smlouvu, vyplata vynosu podléha 35%
srazkové dani podle ceskych danovych predpisu.

Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje konecné
zdanéni vynosu v Ceské republice. Z&klad pro vypocet srazkové dané se nesniZuje o
nezdanitelnou ¢ast zakladu dané a konecna dan se nesnizuje o slevy na dani. Zaklad
pro vypocet srazkové dané se zaokrouhluje na celé halére doll a celkova castka dané
srazené platcem se u kazdého prijemce zaokrouhluje na celé K¢ dold.

VySe uvedené shrnuti predpoklada, Ze pfFijemce vynosu je jeho skutecnym
vlastnikem. Jak bylo vy3e uvedeno, smlouva o zamezeni dvojiho zdané&ni mezi Ceskou
republikou a statem/jurisdikci, jejimZ je prijemce vynosu dariovym rezidentem, mize
zdanéni vynosu v Ceské republice taktéZ vylouc¢it nebo sazbu srazkové dané snizit.
Narok na uplatnéni dafového rezimu upraveného prislusnou smlouvou o zamezeni
dvojimu zdanéni mlze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce vynosu skute¢né vztahuje
(napr. certifikatem o darfiovém rezidenstvi pfijemce vynosu a prohlaseni pfijemce
vynosu o skute¢ném vlastnictvi prijma). Obchodni korporace vyplacejici vynos
obecné prebira odpovédnost za provedeni srazky a odvod dané u zdroje, bude-li
takova srézka a odvod dané relevantni.

16.2.2 Zisk a ztraty z prodeje dluhopist

(a)

()

(d)

Zisky z prodeje dluhopisU realizované fyzickou osobou nepodléhaji srazkové dani a
zahrnuji se do dil¢iho zékladu dané z ostatnich pfijm0. Je-li prodavajici dafiovym
rezidentem jiného statu/jurisdikce nez Ceské republiky, miZe pFislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni pravo Ceské republiky na zdanéni zisku z prodeje omezit
nebo vyloucit. Pokud jsou zisky z prodeje dluhopisi realizovany v ramci
podnikatelské ¢innosti (tj. jsou soucasti obchodniho majetku) pFislusné fyzické osoby,
kterd dluhopisy prodava, zahrnuji se zisky do dil¢iho zakladu dané ze samostatné
vydélecné ¢innosti a podléhaji i povinnym odvoddm na socidlni a zdravotni pojisténti.

Zisky z prodeje dluhopisl, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u
fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z prijma fyzickych osob, pokud mezi
jejich nabytim a prodejem uplyne doba alespon 3 let. Osvobozeny od dané z prijmu
jsou dale pfijmy z prodeje dluhopis(, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku,
pokud Uhrn z prodeje cennych papirQ v prislusném roce nepresahl 100 tis. K¢.

Zisky z prodeje dluhopisU realizované pravnickou osobou nepodléhaji srazkové dani
a obecné se zahrnuji do zakladu dané z pfijmU pravnickych osob se sazbou 19 %. Je-
li prodavajici dafovym rezidentem jiného statu/jurisdikce nez Ceské republiky, mdze
pFislusnad smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni pravo Ceské republiky na zdanéni
zisku z prodeje omezit nebo vyloucit.

V pfipadé prodeje dluhopisl vlastnikem, ktery je dariovym rezidentem jiného
statu/jurisdikce nez ¢lenského statu EU nebo EHP, vymezenému kupujicimu (napf.
kupuijici, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo kupuijici, ktery neni ¢eskym
dafovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostFednictvim své stalé
provozovny), je kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopisl srazit tzv.
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zajisténi dané z prijm0 ve vySi 1 % z hrubé vyse prijmu. Prodavajici je v tom pripadé
povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani k dani z pFijmd, pfic¢em? srazené
zajisténi dané se zapoctitava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi
dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

(e) VySe uvedené shrnuti predpoklada, Ze prijemce pfijm0 z prodeje dluhopisu je jejich
skutec¢nym vlastnikem. Jak bylo uvedeno vySe, smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
mezi Ceskou republikou a statem/jurisdikci, jiz je prodavajici viastnik dluhopist
dafiovym rezidentem, mGZe zdanéni zisk(i z prodeje dluhopist v Ceské republice
vyloucit, v€etné zajisténi dané. Narok na uplatnéni danového reZzimu upraveného
pFislusSnou smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni je podminén prokazanim
skutec¢nosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
pfijemce platby skutecné vztahuje (napf. certifikdtem o danovém rezidenstvi
prijemce vynosu a prohlaseni prijemce vynosu o skute¢ném vlastnictvi pfijma).

16.3 Devizova regulace

16.3.1

16.3.2

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace. V pripadé, kdy prislusnd mezinarodni dohoda o
ochrané a podpoFe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je
pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici dluhopisl za spInéni urcitych predpokladd nakoupit penézni prostredky v cizi méné
za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z dluhopisl, ¢astky
zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnik( dluhopisi na predcasné
odkoupeni dluhopist emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopist z
Ceské republiky v cizi méné.

Podle § 6 odst. 3 zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nékterych zakon(
(krizovy zakon), ve znéni pozdé&jsich pFedpisd, viak vliada Ceské republiky mdze v dobé trvani
vyhlaseného nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zdkaz prodeje cennych papir a
zaknihovanych cennych papir(, jejichZ emitentem je osoba s trvalym pobytem, anebo sidlem
v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo Gzemi Ceské republiky.
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E. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formular Konecnych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisd, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy sd&leny CNB a uvefejnény
stejnym zpUsobem jako Zakladni prospekt.

DuleZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou
budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich konecné podminky nabidky dané Emise
DluhopisU, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden
jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych Udaj. Je-li v hranatych zavorkach
uveden symbol ,“, budou chybéjici Udaje doplnény v pfislusnych Konecnych podminkach. Rozhoduijici bude
vzdy Uprava pouzita v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky Emise dluhopist (,Konecné podminky") predstavuji konecné podminky nabidky
ve smyslu &l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (,NafFizeni 2017/1129") vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopisu je tvoren:
(a) témito Kone¢nymi podminkami; a

(b) zakladnim prospektem spolecnosti Rezidence Laurova Holding, s.r.o., se sidlem namésti Republiky
1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 10998942, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 351846, LEI 315700ILKOWIBK1H7357 (,Emitent"),
schvélenym rozhodnutim Ceské narodni banky €. j. 2022/136392/CNB/570 ze dne 22. prosince 2022,
které nabylo pravni moci dne 6. ledna 2023, [ve znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB
C. . [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (,Zakladni prospekt").

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédCuje, Ze schvéleny
Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZzadované Nafizenim
2017/1129 a dalSimi pfisluSnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem
verejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB neposuzuje hospodéafské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit urokové vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Zakladni prospekt je pro Ucely verfejné nabidky a prijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném
trhu platny po dobu dvanacti mésicl od jeho schvéleni. Verfejna nabidka DluhopisG m(ze pokracovat po
skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni
prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.
Poslednim dnem platnosti Zakladniho prospektu je 6. ledna 2024. Nasledny Zakladni prospekt bude
uverejnén na internetovych strankach Emitenta www.wood.cz, sekce Diuhopisy (,Internetové stranky”).
Investofi, ktefi béhem platnosti stavajiciho Zakladniho prospektu a jesté pred uvefejnénim dodatku k
Zakladnimu prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim Dluhopisd, jsou opravnéni takovy svij souhlas do 3
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pracovnich dnli po uverejnéni takového dodatku k Zakladnimu prospektu odvolat, pokud jim Dluhopisy
dosud nebyly Emitentem dodany.]

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely NaFizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pFipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Koneénym podminkam je pFiloZzeno shrnuti jednotlivé Emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zplsobem jako
Zakladni prospekt a jejich pfipadné dodatky, tj. na Internetovych strankdch Emitenta, a byly v souladu s
pravnimi pfedpisy ozndmeny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [prvni / druha / ...] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta milion0 korun ¢eskych), s dobou
trvani programu 5 (pét) let (,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise Dluhopisl v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti D (Spolecné
emisni podminky Dluhopist) v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,Emisni
podminky").

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, resp.
v Emisnich podminkach.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU, tyto jsou uvedeny v ¢l. 3.2 (Rizikové
faktory) Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [DATUM] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni.

Po datu téchto Konec¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informadi,
které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

65/80



Rezidence Laurova Holding

SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopistd ve smyslu Narizeni
2017/1129.

[DOPLNIT TEXT SHRNUTI]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento doplnék Dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (,Doplnék dluhopisového programu”)
predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZzto spoleCnym emisnim podminkdm Dluhopisového

programu ve smyslu § 11 odst. 3 zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist
(,ZDluh").

Tento Doplnék, spolu s Emisnimi podminkami, tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopis vydavanych Emitentem. Tento Doplnék dluhopisového programu nemuZe byt
posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi podminkami. S Dluhopisovym programem bude
mozné se seznamit v elektronické podobé na Internetovych strankach Emitenta nejpozdéji k datu Emise
Dluhopisu.

NiZe uvedené parametry Dluhopisl upfesnuji a doplruji v souvislosti s touto Emisi Emisni podminky
uvefejnéné drive na Internetovych strankach. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy
nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy
jsou vydavany podle ZDluh.

NiZe uvedené parametry DluhopisU jsou ¢islovany dle cislovani jednotlivych ¢lankd v Emisnich podminkach
(viz ¢l. 12 a nasledujici Zakladniho prospektu).

DuleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi Dluhopisu, tzn. vzor té ¢asti Emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z
uvedenych Gdajd. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol ,e", budou chybéjici Udaje doplnény v
pFislusném Dopliiku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddilt Doplfiku dluhopisového
programu vychazi z Cislovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

12. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
12.1 Zakladni naleZitosti Dluhopist
12.1.7 Nazev Emise Dluhopisu: [e]
12.1.8 Oznaceni Dluhopist:
ISIN Emise Dluhopist: [e]

Zkraceny nazev Emise Dluhopist [e]
pFifazeny ze strany CDCP:

Kratky nazev emise dle standardu [e]
FISN:

12.1.9 Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisua [1 CZK/ 1 EUR/ [e]]
ména Dluhopisu:

12.1.10 Datum Emise: [e]
12.1.11 Datum splatnosti Dluhopist dané [e]
Emise:

12.1.12 Urokovy vynos: [pevny / pohyblivy]
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Pevny trokovy vynos

Nominalni trokova sazba:

Urokova sazba pro jednotliva
Vynosova obdobi:

Periodicita vyplaty trokovych vynosu:

Den vzniku naroku na vyplaceni
urokového vynosu:

Konkrétni data splatnosti Grokovych
vynosu v ramci Emise, resp. datum
skon€eni kazdého Vynosového obdobi
(pokud pfipadne datum splatnosti na
den, ktery neni pracovnim dnem, za
datum splatnosti se povaZuje nejbliZsi
nasledujici pracovni den):

Pohyblivy Grokovy vynos

Referencni sazba:
Popis Referencni sazby:

Misto, kde lze ziskat Gdaje o minulém
a dalSim vyvoji Referencni sazby a jeji
nestalosti:

Den stanoveni Referencni sazby:

Marze:
Periodicita vyplaty tGrokovych vynosu:

Den vzniku naroku na vyplaceni
urokového vynosu:

Konkrétni data splatnosti Grokovych
vynosul v ramci Emise, resp. datum

skonceni kaZzdého Vynosového obdobi:

[pouZije se / nepouzije se]
[e % p.a.]

[ano: [e]/ ne]

[[ednou rocné / pololetné / Ctvrtletné / mésicné]

[Narok na vyplaceni urokového vynosu vznika k
[DATUM] a k [DATUM] kazdého kalendarniho roku
az do data splatnosti ¢i data pfedcasné splatnosti
Emise. / [o]]

[e]

[pouZije se / nepouzije se]
[PRIBOR] / [EURIBOR] / [e]

[e]

~

[e] [Informace na tomto misté Ize ziskat bezplatné.
Informace na tomto misté vsSak nelze ziskat
bezplatné.]

[Dnem stanoveni referencni sazby pro pfislusné
Vynosové obdobi je [2. / e.] (druhy / [e]) [pracovni /
o] den pred prvnim dnem takového Vynosového
obdobi. / e]

[[e] % p.a./ [e]/ nepouZije se]
[jednou rocné / pololetné / Ctvrtletné / mésicné]

[Narok na vyplaceni rokového vynosu vznika k
[DATUM] a k [DATUM] kazdého kalendarniho roku
az do data splatnosti ¢i data pfedcasné splatnosti
Emise. / [e]]

[e]

12.1.13 Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty dané Emise Dluhopisi a vyplaceni

[patnacty (15.) kalendarni den pred datem splatnosti
(resp. predcasné splatnosti) Emise Dluhopist nebo

68/80



Rezidence Laurova Holding

urokového vynosu v ramci dané Emise
Dluhopist

12.1.15 Predpokladana celkova jmenovita
hodnota Emise Dluhopisu:

12.1.16 Pocet Dluhopist v ramci Emise:

12.1.17 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve
vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise
Dluhopisti, neZ byla prfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise Dluhopist, a to i po
uplynuti lhaty pro upisovani / podminky
tohoto zvySeni:

12.1.18 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy
vramci Emise az do vySe predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopist i
po uplynuti Ihiity pro upisovani

12.1.19 Zpusob vydavani Dluhopisi:
12.4 VyuZiti finanénich prostfedki z Emise

12.4.1 U&el vyuZiti finanénich prostfedk
z této Emise:

12.5 Lhata pro upisovani

12.5.1 Lhuta pro upisovani Dluhopist v ramci
této Emise:

pred datem splatnosti Urokového vynosu Dluhopis(
v rdmci Emise / [e]]

[e] [CZK/ EUR/ [e]] [, s moZnosti navySeni aZz na [e]]

[e] ks [, s moznosti navySeni az na [e] ks]

[ano; v souladu s § 7 ZDluh, pficemz objem tohoto
zvySenineprekroci[[e]/ [e] % pFedpoklddané celkové

jmenovité hodnoty Emise Dluhopis(] / ne; Emitent

neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové

jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota Emise dluhopisUi / [e]]

[ano, a to v dodate¢né IhGté aZz do Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty Emise Dluhopis(i / ne

/Tel]

[jednorazové / v transich]

[e]

[e]

12.6 Zplisob a misto upisovani (ihrady emisniho kurzu) Dluhopist

12.6.1 Zpusob a misto Gpisu (Uhrady emisniho
kurzu) Dluhopist:

12.6.2 Minimalni €astka Zadosti o Gpis
Dluhopist:

[viz ¢l. 1.1, 1.3 a 1.6 Casti ,Konecné podminky Emise
DluhopisG - podrobnosti o nabidce / prijeti k
obchodovdni" uvedené nize / [o]]

[e] [KE/ EUR/ [e]]

12.7 Zpuasob a Ihuta pfedani Dluhopist upisovatelim

12.7 1 Zpusob a Ihita pFedani Dluhopist
upisovateltim:

12.9 Emisni kurz

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisi k datu Emise:

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

[viz ¢l. 1.3 Casti ,,Konecné podminky Emise Dluhopist -
podrobnosti o nabidce / prijeti k obchodovdni" uvedené
nize / [o]]

[Emisni kurz Dluhopisu se do data jeho emise bude
rovnat 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.] / [e]

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopist pFipadné
vydavanych po Datu emise bude ur¢en Manazerem
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12.12 PFedcasné splaceni Emise Dluhopist
12.12.2 Obdobi zaruceného vynosu:
12.15 Rating Emitenta a Dluhopist

12.15.2 Provedeno ohodnoceni financni

zpusobilosti Emise Dluhopist (rating):

12.20 Status Dluhopisi

12.20.1 Status Dluhopist

12.20.4 Agent pro zajiSténi:

na zakladé aktualnich trznich podminek. K ¢astce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po
Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. / Po
datu emise se emisni kurz jednoho Dluhopisu bude
rovnat souctu 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu a
odpovidajiciho alikvétniho drokového vynosu
Dluhopisu ke dni tpisu Dluhopisu.] / [e]

Od data Emise do [e]

[nepouZije se (emisi Dluhopist nebyl pridélen rating)
/ ano; emisi Dluhopisl byl pridélen nasledujici rating
spole¢nostmi registrovanymi dle narizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 -
[e]]

zajiSténé, zakladajici pfimé, obecné, nepodminéné a
nepodrizené dluhy Emitenta podle ¢l. 12.20 Emisnich
podminek

WOOD & Company Financial Services, a.s., IC 265 03
808, se sidlem namésti Republiky 1079/1a, 110 00
Praha 1, Ceskad republika, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 7484.

15.1 Uvolnéni penéZnich prostfedkd z Emise Dluhopist

15.1.2 Specifické podminky, které musi splnit
Emitent, aby ManaZer emise uvolnil na
zdkladé pisemné Zadosti Emitenta penézZni
prostfedky z dané Emise Dluhopist:

[e]
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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU - PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K
OBCHODOVANI

1. Podminky vefFejné nabidky cennych papirt

1.1

Podminky platné pro nabidku

Zemé, Vv niz bude verejna
nabidka provadéna

[Investofi mohou byt oslovovani Emitentem, Manazerem
emise Ci prostrednictvim zprostfedkovatel(.] / [e]

[Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (retailovym) investortm. / [e]]

[Podminkou nabyti Dluhopist je podani pokynu k Upisu
(ndkupu) Dluhopist ze strany investora, ktery muiZe byt
podan i prostfedky komunikace na dalku (emailem, pres
nahravanou linku, pfes webovy formular apod.). Pokud bude
investor jiz existujicim klientem Manazera emise, poda
pokyn k Upisu (ndkupu) Dluhopist prostiednictvim (i) bud
jednoduchého formulare, v€etné internetového rozhrani, ve
kterém urci pocet upisovanych (kupovanych) Dluhopisl a
celkovou upisovaci (kupni) cenu a ktery nasledné podepise
(fyzicky anebo elektronicky anebo pres pfihlaSovaci udaje),
anebo (ii) nahravané telefonické linky, ve kterém ur¢i pocet
upisovanych (kupovanych) DluhopisU, pricemz s pfislusSnym
pracovnikem ManaZera emise bude potvrzena celkova
upisovaci (kupni) cena. Pokud investorem nebude jiz
existujicim klientem Manazera emise, musi bud nejdfive
uzavrits Manazerem emise klientskou dokumentaci a vyplnit
investicni  dotaznik, anebo bude podavat pokyn
prostfednictvim  zprostfedkovatele. Uzavieni smluvni
dokumentace s Manazerem emise u klientl-fyzickych osob
je podminéno dodanim dokladu totoznosti, vyplnénim tzv.
KYC (Know Your Client - ,,poznej svého klienta“) dotazniku,
dolozenim zdroje financnich prostredkd, za které hodla dany
klient provést investici do Dluhopist, a predloZzenim
pfislusného dafiového dokumentu (typicky predlozenim
prohlaseni o darfiovém rezidenstvi). U klientl-pravnickych
osob je potfeba zejména dolozit pfisluSné ucetni vykazy,
vypis z obchodniho rejstfiku, doklad o opravnéni k
podnikani, identifikacni Udaje osoby jednajici za danou
pravnickou osobu a vlastnickou a fidici strukturu, vCetné
jména, zemé a mésta u vSech koncovych skutecnych
vlastnik( (majitelll) dané pravnické osoby (tzv. ultimate
beneficial owners, UBOs). Emitent, ManaZer emise nebo
dany zprostfedkovatel mUze odmitnout konkrétniho
upisovatele, a to i bez udani ddivodu.] / [e]

[Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky v
Ceské republice.] / [e]
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1.2

13

Celkovy vefFejné nabizeny objem
Dluhopisti

Lhita vefejné nabidky

Popis postupu pro Zadost / misto
upisovani nebo koupé Dluhopisti

[[e] kusl, s mozZnosti navySeni az na [e] kusu] / [e]

[Lhdta verejné nabidky Dluhopist pobéZi od [e] do [e] / [e]]

[Upisovani Dluhopist bude probihat v kterykoli pracovni den
spadajici do pfrislusné IhGty pro upisovani Dluhopisu.
Pracovnim dnem se rozumi jakykoli den, kdy jsou otevieny
banky v Ceské republice a kdy jsou provadéna vyporadani
devizovych obchodl a mezibankovnich plateb v ceskych
korunach, pFipadné jiné zadkonné méné Ceské republiky,
ktera by Ceskou korunu nahradila.

K vydani Dluhopist dojde k datu Emise (v pripadé Upis(,
které budou predchazet datu Emise) anebo po datu Emise (u
pozdéjSich Upisl). Manazer emise vyda upisovateli
Dluhopisy formou pfipsani na majetkovy Ucet upisovatele
vedeny u CDCP, respektive u nékteré z osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci CDCP, paklize byla
radné a vcas splacena ¢astka emisniho kurzu na bankovni
ucet urceny v pokynu o Upisu Dluhopisu. Na takto vydané
Dluhopisy se hledi jako na fadné vydané v okamziku jejich
zapisu na tento Ucet.

Vyporadani Upisu Dluhopist bude probihat prostrednictvim
CDCP, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na
centralni evidenci, obvyklym zptsobem v souladu s pravidly
a provoznimi postupy CDCP a ve Ihitach stanovenych témito
pravidly a provoznimi postupy, a dale v souladu s témito
podminkami verejné nabidky cennych papird. Za Ucelem
Uspésného vyporadani Dluhopisd musi investofi Dluhopist
postupovat v souladu s pokyny ManaZera emise nebo jeho
zastupcl. Pokud neni investor Dluhopisl sdm Ucastnikem
CDCP, musi si stanovit jako svého zastupce ucastnika CDCP,
a musi mu dat pokyny k realizaci vSech opatfeni nezbytnych
pro vyporadani Dluhopist. Nelze zarucit, Ze Dluhopisy
budou nabyvateli Fadné dodany, pokud nabyvatel ¢i dany
Ucastnik CDCP, ktery ho zastupuje, nevyhovi vsem postupim
a nesplini vSechny pfislusné pokyny za Ucelem vyporadani
Dluhopist. Pokud investor dodrzi veskeré vySe uvedené
pozadavky, budou mu Dluhopisy pfipsany na jeho majetkovy
Ucet nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni od data Emise.

Proces upisovani Dluhopisli po datu Emise (nebudou-li
vSechny Dluhopisy dané Emise upsany k datu Emise) bude
probihat prostfednictvim individualniho sbéru objednavek
ze strany Manazera emise od jednotlivych investord, pricemz
rezim vyporadani Upisl a nasledného pfipsani Dluhopisl
takovym investorm bude probihat obdobnym zpUlsobem a
v obdobnych Ihtach jako v pfipadé Upisu Dluhopist pred
datem Emise - tzn. kupuijici investor bude povinen splatit
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1.4

1.5

1.6

MoZnost sniZeni upisovanych
castek

Minimalni a maximalni castka
Zadosti o Upis

Metoda a lhity pro splaceni
Dluhopist a pro jejich doruceni

kupni cenu Dluhopisl alespor 1 pracovni den prede dnem
provedeni pokynu k Upisu Dluhopisli, nedohodne-li si
individualné s Manazerem emise jinak, pfricemz upsané
Dluhopisy budou takovému investorovi pfipsany na jeho
majetkovy Ucet nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnd ode
dne provedeni daného pokynu k Upisu.

Emitent mze upsat k datu Emise nékteré nebo vsechny
Dluhopisy a nasledné je drzet a/nebo nabizet
prostfednictvim ManaZera emise na sekundarnim trhu.
V takovém pfipadé probiha proces nabizeni a prodeje na
sekundarnim trhu dle podminek pfedchoziho odstavce.]/ [e]

[Emitent nebo ManaZer emise je opravnén objem upsanych
DluhopisU investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. K
pripadnému kraceni objednavek Dluhopist dojde jesté pred
samotnym zaslanim penéznich prostfedkd ze strany
investord, a proto po pripadném kraceni objednavek nebude
ManaZer emise ani Emitent dotéenym investoriim vracet
zadny pfipadny preplatek (pfedmétem samotného
vyporadani budou jiz jen kracené objednavky, které budou
uspokojeny v plné vysi). Pokud by presto doSlo v procesu
Upisu (koupé) Dluhopisl ze strany investora k zaslani vyssi
Castky, nez ktera bude pfedmétem vyporadani (bez ohledu
na proces pripadného kraceni objednavek), vrati Manazer
emise dotlenému investorovi pfipadny preplatek na jeho
zadost zpét bez zbytecného odkladu na uUcet, ze kterého
investor penize zaslal (pfipadné na jiny Ucet dle dohody mezi
investorem a ManaZzerem emise). Pokud by doSlo ke kraceni
objemu upsanych Dluhopist, bude zkraceny objem
neprodlené ManaZerem emise o0znamen investorovi.
Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu
upsanych Dluhopist investordm, mozné zapocit pred timto
ozndmenim. Stejny postup se pouzZije také pro koupi
Dluhopist v pfipadé nabidky Dluhopisd na sekundarnim
trhu, které predchazel Upis ze strany Emitenta.] / [e] /
[nepouZije se]

Minimalni ¢astka Zadosti o upis Cini [e] ([SLOVY]). Po Datu
emise bude k této Castce jmenovité hodnoty pfipocten jesté
pfislusny alikvotni Urokovy vynos. Maximalni ¢astka, za
kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy,
bude omezena predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou Emise nabizenych Dluhopisl. Celkova castka,
kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin
emisniho kurzu a poctu upsanych DluhopisGi danym
upisovatelem.

[Upisovatelé jsou povinni uhradit celkovou ¢astku za upsané
Dluhopisy v ramci Emise bezhotovostné na bankovni ucet
uvedeny v pokynu k Upisu Dluhopis(, a to ve lh(té alespon 1
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(jednoho) pracovniho dne pred datem Emise, nedohodnou-
li si individualné s Manazerem emise jinak. Po datu Emise
jsou zadjemci o koupi Dluhopisli povinni uhradit celkovou
Castku za koupené Dluhopisy v ramci Emise bezhotovostné
na bankovni Uc¢et uvedeny v pokynu ke koupi Dluhopis(, a to
ve |haté alesponi 1 (jednoho) pracovniho dne pred datem
vyporadani daného obchodu, nedohodnou-li si individualné
s Manazerem emise jinak.] / [e]

1.7  Zverejnéni vysledkl nabidky [Konecné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz
celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopis(
tvoficich  Emisi  Dluhopisi  budou zverejnény na
Internetovych strankach, a to do 30 dnl po jejim ukonceni. /
[e]

1.8 Vykon piFedkupniho prava, NepouZije se.S Dluhopisy nebude spojeno piedkupni pravo,
obchodovatelnost upisovacich ani pfednostni prava Upisu.

prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi
pravy

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych papira

2.1 Kategorie potencidlnich [Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a]
investoru zahrani¢nim] [/ jinym neZz kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym

(zejména retailovym)] investortim]]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou
vydavany v transich / €. tranSe [e¢] / nepouZije se]
€. série [e]/ [nepouZije se]

7 oz

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

3.1 Postup pro oznamovani [Konefnd jmenovitd hodnota Dluhopisl pridélena
pridélené castky Zadatelim jednotlivému investorovi v rdémci dané Emise bude uvedena
v potvrzeni o vyporfadani daného obchodu (tzv. konfirmaci)

bez zbyte¢ného odkladu po jeho provedeni, které bude

pfedano investorovi (upisovateli) v souladu se smluvnim

ujednanim se zprostfedkovatelem, anebo, nebude-li s

investorem v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak, bude mit

formu pisemné, vletné e-mailové, zpravy dorucené na

adresu investora za timto Ucelem sdélenou ManaZerovi

emise. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni a realném pfipsani

upsanych Dluhopist na majetkovy Ucet daného investora

nemuze investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.] / [e]

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené Dluhopisy [Emisni kurz Dluhopisu se do data Emise rovna [100] / [e] %
jmenovité hodnoty Dluhopisu. Po datu Emise se emisni kurz
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4.2

Naklady a dané uctované na

vrub investoru

5. Umisténi a upisovani

5.1

Obecné informace
umisténi a upisovani

k rezZimu

jednoho Dluhopisu rovna souctu [100] / [e] % jmenovité
hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho alikvétniho Grokového
vynosu Dluhopisu ke dni Upisu Dluhopisu. Dluhopisy proto
budou nabizeny za kupni cenu, ktera se bude rovnat jejich
emisnimu kurzu, pfipadné za jinou kupni cenu dle aktualnich
trznich podminek.] / [e]

[Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k
datu Emise Dluhopisy, které nebudou k datu Emise upsany
upisovateli, na svUj majetkovy Ucet v souladu s § 15 odst. 4
ZDluh, a to az do dosazeni celkové prfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise Dluhopist. Kupni cena za prevod takovych
Dluhopist bude investorovi stanovena stejnym zptsobem,
jakym by byla stanovena cena za Upis kupovanych
Dluhopisd, tj. pravidel uvedenych vyse.] / [e]

[Investor, ktery upiSe i koupi Dluhopisy, nehradi Emitentovi
zadné poplatky spojené s nabytim Dluhopistd. Tim neni
dotlena prfipadna dalSi povinnost investora platit jiné
poplatky, zejména poplatky osobé& vedouci evidenci
Dluhopisti, osobé provadéjici vyporadani obchodu
s Dluhopisy, osobé poskytujici sluzby spojené s uschovou
DluhopisU (tzv. custody sluzby) a/nebo jiné osobé&, napfr.
poplatky za zfizeni a vedeni majetkového Uc¢tu cennych
papirll, poplatky za obstarani prevodu Dluhopisl a nebo
pfipadny tzv. vstupni poplatek (az do vySe [e] % z Castky
placené investorem za Upis resp. koupi Dluhopis()
souvisejici s naklady na distribuci Dluhopisl (takovy
pfipadny vstupni poplatek nebude Uctovan Emitentem, ale
mUZe byt UcCtovdn ManaZzerem emise nebo danym
zprostfedkovatelem).] / [e]

[PFijem z Dluhopist vyplaceny investorim obecné podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé
urokovych vynost Dluhopist). Podrobnéjsi informace o
dafiovém reZimu uplatfiovaném na Gzemi Ceské republiky
Ize nalézt vemisnich podminkach, které jsou soucasti
Zakladniho prospektu.] / [e]

[Cinnosti spojené s umist&nim, Upisem, vydanim, splacenim
kupni ceny Dluhopisl i splacenim samotného Dluhopisu a
urokového vynosu bude pro Emitenta zabezpelovat
Manazer emise.] / [e]

[Manazer emise rovnéz vykonava cinnost tzv. aranZéra, tj.
provadi ¢cinnosti spojené s pfipravou dokumentace nezbytné
pro vydani Dluhopist a dal$imi ¢innostmi spojenymi s emisi
Dluhopis(.] / [e]
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5.2

5.3

54

Nazev a adresa subjektl, se
kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise na zakladé
pevného zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na
zakladé nezavaznych ujednani.

Datum uzavieni dohody o upsani

Identifikace zprostFedkovateld,
ktefi maji souhlas pouZit
prospekt Dluhopisti pFi nasledné
nabidce ¢i kone€ném umisténi
Dluhopisti:

vV némi
povéreni
zprostifedkovatelé provést
pozdéjSi dalSi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisi:

Nabidkové
mohou

obdobi,

Dalsi podminky souhlasu:

[Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento
zfizeny nemaji) majetkovy UcCet v centrdlni evidenci
zaknihovanych cennych papirl vedené CDCP, nebo
majetkovy Ucet v evidenci navazujici na centralni evidenci,
pfipadné jiny ucet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy
prostfednictvim pfisludného ucastnika v CDCP. U&et nemusi
byt veden pfimo u Manazera emise, ale u kteréhokoli z
Ucastnik( CDCP.]1/ [e]

[Z4dn& osoba v souvislosti s Emisi Dluhopis(i nepfevzala vii
Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat, ani se zadnou
osobou nebylo k datu Zakladniho prospektu resp. téchto
Konecnych podminek dohodnuto upsani emise Dluhopisu ¢i
jeji Casti na zakladé nezavazného ujednani. To mimo jiné
znamend, ze k datu Zakladniho prospektu resp. téchto
Kone¢nych podminek nebyla uzavfena zadna dohoda o
upsani, a Emitent uzavfeni obdobné dohody do budoucna
rovnéz nepredpoklada.]/ [e] / [nepoufZije se]

[e]/ [nepouZije se]

[e]/ [nepouZije se]

[e¢] / [nepoufZije se]

[e] / [nepouZije se]

6. Prijeti k obchodovani a zplsob obchodovani

6.1

6.2

Prijeti Dluhopist na regulovany
trh, trh pro rist malych a
stfednich podnikt nebo
mnohostranny obchodni systém

Regulované trhy, trhy tfFetich
zemi, trhy pro rast malych a
stfednich podnikt nebo
mnohostranné obchodni
systémy, na nichZ jsou pfijaty

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim &i védomim
nepozadala o prijeti Dluhopis k obchodovani na trhu pro
rast malych a stfednich podnikd, regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papir( ani v Ceské republice, ani v zahranigi, ani v
mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o
prijeti Dluhopist k obchodovani na [Regulovaném trhu
BCPP] / [e]. Z&dost sméFovala k tomu, aby obchodovani bylo
zahajeno k Datu emise. / [e] / nepouZije se]

[e] / [Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy tfetich
zemi, trhy pro rlst malych a stfednich podnik( ani
mnohostranné obchodni systémy.] / [nepouzije se]
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6.3

6.4

cenné papiry stejné tfFidy jako
nabizené Dluhopisy

Zprostiredkovatel sekundarniho
obchodovani

Emisni cena

7. DalSi informace

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Poradci

Dalsi udaje, které ovérili nebo
pfezkoumali opravnéni auditofi

Uvérova hodnoceni pFidélena
cennym papirm v¢. struéného
vysvétleni vyznamu hodnoceni,
pokud je jiz poskytovatel
hodnoceni dfive zverejnil

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zucastnénych v
Emisi/nabidce

Davody a ucel nabidky, pouZiti
vynosu a naklady Emise/nabidky

Udaje od tFetich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj
informaci

[e] / [Zadn& osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostfedkovatel pfi  sekundarnim obchodovani se
zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.]
/ [nepouZije se]

[e¢] / [nepoufZije se]

[e]/[Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na zadni
strané téchto Konecnych podminek] / [nepouZije se]

[e] / [nepouZije se]

[nepouzije se (Emisi Dluhopist nebyl pridélen rating) / ano;
Emisi Dluhopisu byl pfidélen nasledujici rating spolec¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(ES) €. 1060/2009 - [o]]

[Dle védomi Emitenta nema Zzadna z fyzickych ani
pravnickych osob zuUZastnénych na Emisi &i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis podstatny, s vyjimkou
zajmu pripadnych zprostfedkovateld ve vztahu k jejich
odméné za nabizeni, resp. distribuci Dluhopist.] / [e]

[Dluhopisy budou nabizeny za Ucelem ziskani penéznich
prostredkd, které budou poskytnuty Uvérem ve prospéch
spole¢nosti SATPO Project XV, s.r.o., IC 11639628, ktera je
pouzije na spolufinancovani developerského projektu
L~Rezidence Laurova".]/ [e]

[Emitent se domniva, Ze celkové ndaklady této Emise
Dluhopisl neprekroci 10 % z celkové jmenovité hodnoty
vsech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci této Emise.
/ [e]]

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Konecnych
podminkach pochazeji od tretich stran. Takové informace
byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v
mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
prisluSnou tfeti stranou, nebyly vynechany Zzadné
skutecnosti, kvali kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadégjici. Emitent vSak neodpovidd za
nespravnost informaci od tretich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]
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8. Osoby odpovédné za Kone€né podminky

8.1 Osoby odpovédné za dudaje Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych
uvedené v Konecnych podminkach je Emitent.

podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou

Udaje obsaZzené v Konelnych podminkach, k datu jejich
vyhotoveni, v souladu se skutelnosti a Ze v Konecnych
podminkach nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

Za spolecnost Rezidence Laurova Holding, s.r.o. dne [e]

Jméno: [e]

Funkce: [e]

8.2 Interni schvaleni Emise Vydani Emise Dluhopisl schvalil statutarni organ Emitenta
Dluhopist dne [e].
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F. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu a jsou
investordm pfistupné na Internetovych strankach nasledovné:

Dokument Umisténi na Internetovych strankach Relevantni
strany
Auditovand konec¢nad https://emea.wood.com/media/5186/rlh_konecna_uz_2021.pdf 1-18
ucetni zavérka
Emitenta k 31.12.2021
Neauditovana https://emea.wood.com/media/5185/rlh_mezitimni_uz_1h2022.pdf 1-13
mezitimni ucetni
zavérka Emitenta

k 30.6.2022
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G. ADRESY

EMITENT
Rezidence Laurova Holding, s.r.o.

namésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

MANAZER EMISE
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namesti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

AGENT PRO ZAJISTENI
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

PRAVNIi PORADCE EMITENTA A MANAZERA EMISE
KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelar

Letenska 121/8
118 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
Ing. David Ondrousek

Ruska 108
101 00 Praha 10
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