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Tento dokument, vytvofeny ve formatu PDF (Portable Document Format), pfedstavuje neoficialni verzi VyroCni
finanéni zpravy WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. za rok 2022.
Dokument obsahové odpovida oficialni Vyro¢ni finan¢ni zpravé spole€nosti za rok 2022 pfipravené v souladu
s platnou regulaci upravujici jednotny elektronicky format pro podavani zprav (ESEF) ve formatu XHTML. V
pfipadé zjisténi obsahovych rozdild ma oficialni verze vyroCni finan¢ni zpravy vzdy prednost pred timto
dokumentem. Oficialni Vyro¢ni finanéni zprava spolecnosti za rok 2022, vytvofena v souladu s platnou regulaci
ESEF a legislativou v CR, je dostupna na webu administratora spoleénosti zde: https://www.woodis.cz/o-
spolecnosti/#ke-stazeni.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®) je
samospravny investi¢ni fond kvalifikovanych investor(l, jehoz podfondy jsou zaméfeny na alternativni
finanéni aktiva. V roce 2022 Fond spravoval tfi realitni podfondy, WOOD & Company Retail podfond, WOOD
& Company Office podfond a WOOD & Company AUP Bratislava podfond, které jsou zaméfené na investice
do kvalitnich komerénich nemovitosti, zejména pak do kancelafskych budov a maloobchodnich center. Ke
konci roku 2022 dosahovala trzni hodnota aktiv ve spravé Fondu 1 140 mil. EUR.

Popis hlavnik rizik a nejistot

Rok 2022 byl pro Fond dal8im rokem velkych vyzev, kdy pfedstavenstvo a tym Fondu se musely vypofadat
s dramatickymi udalostmi, které se odehravaly v Evropé a na lokalnich a svétovych trzich. Po dvou
pandemickych letech 2020 a 2021 byl zadatek roku 2022 je$té poznamenan dozvuky covidové pandemie.
Jiz v poloviné bfezna 2022 jsme po ukon&eni vladnich omezenich mohli naplno otevfit nakupni centra v CR
a s nékolika tydennim zpozdénim i Aupark Bratislava. Rok 2022 byl silné negativné poznamenan ruskou
agresi vic¢i Ukrajiné a energetickou krizi, ktera kulminovala v srpnu 2022, kdy ceny dodavek energii prudce
vystrelily nahoru a vytvofily velkou trzni nejistotu. V prabéhu roku 2022 v dusledku vySe uvedenych udalosti
prudce akcelerovala inflace, coz se projevilo v narUstu urokovych sazeb a ve vyznamném zdrazeni
financovani realitnich projekt. Pro Fond vSak sou€asny vyvoj nepfinasi zadné vyznamné dopady, které by
ohrozovaly na8i podnikatelskou €innost. Fond nevlastni Zadné nemovitosti v Uzemich zasazenych vale¢nym
konfliktem.

Pfedstavenstvo Fondu zvazilo a analyzovalo potencialni dopady vale&ného konfliktu na Ukrajiné na své
aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni
jednotky. Vhledem k tomu byla u€etni zavérka k 31.12. 2022 zpracovana za pfedpokladu, Ze Fond bude
nadale schopen pokracovat ve své innosti.

Vysledky Fondu

A to vice se vazime toho, Ze se tymu Fondu podafilo dosahnout, i pfes velmi slozité podminky, kterym musel
Fond celit, vybornych vysledku a podafilo se nam vysoce nadpriimérné zhodnotit investované prostredky
nasich investor.

Drzitelé investi¢nich akcii Office podfondu tfidy EUR si za rok 2022 pfipsali vynos na urovni 10,24 % p.a.,
drzitelé CZK tfidy investiCnich akcii pfipsali vynos 14,35 % p.a. Akcionafi Retail podfondu si za rok 2022
pfipsali 17,54 % p.a. u EUR ffidy investi¢nich akcii a 21,07 % p.a. u CZK tfidy investi¢nich akcii. Vynos
euroveé tfidy investi€nich akcii AUP Bratislava podfondu v&etné vyplacené dividendy za rok 2022 dosahl 7,42
%. Vynos korunové tfidy investiCnich akcii AUP Bratislava podfondu v&etné& vyplacené dividendy za rok 2022
dosahl 11,07 %.

Hlavni pilife ispéchu

Véfime, Ze tyto vysledky, které u napf. Retail podfondu dosahujeme kontinualné jizZ sedmym rokem jsou
disledkem dvou zakladnich pilifd v ¢innosti Fondu. Prvnim pilifem je nastaveni a dusledna realizace
spravné strategie, ktera je postavena na dlouhodobé udrziteIném investi¢nim a obchodnim modelu. Ten
vychazi ze zasady, ze pfedpokladem riistu hodnoty kazdé nemovitosti je jeji cash-flow vychazejici

z dlouhodobé udrziteIného najmu, ktery je generovan diky diverzifikovanému portfoliu najemct na budovach.
Nase budovy maiji oproti tzv. prime budovam pomérné Siroké portfolio najemniku, coz poskytuje dostate¢ny
polstar pro udrzeni, nebo dokonce mirné zvySeni ocenéni budov i v soucasné dobé, kdy dochazi dusledkem
zvySovani urokovych sazeb také ke zvySovani ocenovacich yield(l; ¢imz dochazi ke snizovani komeréni
hodnoty budov. Naproti tomu jde ale nadprimérné vysoka inflace, ktera se diky inflaénim dolozkam
obsazenych v naprosté vétsiné najemnich smluv projevuje celkovym zvySovanim trznich najmu v takika
vSech segmentech komeréni realit. DalSim faktorem, které ovliviuji Grover najemného je prudky narust
stavebnich naklad(, ktery ma za pficinu ploSného zvySeni najemného na novych budovach, které vstupuiji
na trh komerénich nemovitosti. Oba tyto faktory zvySuji vyraznym zplsobem pfijmy z najmu na budovach a
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tim posiluji cash-flow nemovitostnich spole¢nosti. Tento pozitivni trend plné kompenzuje nardst urokovych
sazeb a predstavenstvo Fondu véfi, Ze toto bude platit minimalné i pro rok 2023.

Druhym pilifem nasich fondu je aktivni sprava a fizeni nasich budov, coz nam umoznuje efektivné a
flexibilné spravovat naSe aktiva. Diky této strategii miizeme Iépe reagovat na rizné potfeby a pfani nasich
zakazniku a zajistit vysokou kvalitu sluzeb poskytovanych nasimi budovami a dlouhodobou udrzitelnost
najemnik( na nasich budovach.

Obchodni udalosti roku 2022

V lednu 2022 Retail podfond dokoupil zbyvajici 15% podil ve spole¢nosti C&R Developments (,CRD®), které
vlastni Galerii Harfa a Fond se stal 100% vlastnikem CRD. Office podfond uskutec¢nil v roce 2022 dvé
akvizice. Office podfond vstoupil v roce 2022 na varSavsky kancelafsky trh nakupem budovy Astrum
Business Park. Druhou akvizici poté byl nakup budovy Green Point na prazském Smichové.

VSechny tfi akvizice byly uskute¢nény v souladu s investi¢ni strategii podfondu.
Office podfond se chce i v roce 2023 zaméfit na akvizice atraktivnich kancelafskych budov ve Varsavé.

V €ervnu 2022 dokoncil AUP Podfond velmi ispésné dalsi kolo fundraisingu od investoru za uc¢elem akvizice
dodate&ného podilu v Aupark Bratislava. Spolu s equity partnerem TAM akcionafi od URW nabyli 27% podil
a v soucasnosti tak pod vedenim WOOD & Co. jako asset manaZera v Auparku kontroluji 87% podil.

V prvnim ¢&tvrtleti roku 2022 byly Office a Retail podfond uvedeny k obchodovani na Burze cennych papirl
Praha.

V roce 2022 také realitni tym spravujici nemovitosti viastnéné nasimi fondy vyrazné posilil pfichodem velice
kvalitnich lidi z realitniho trhu od renomovanych spolecnosti jako je JLL nebo Cushman & Wakefield.

Pro rok 2023 ma Fond za cil aktivné spravovat a zvySovat hodnotu nemovitosti v portfoliu vSech realitnich
podfondl s cilem udrzet vysokou obsazenost, silné cash-flow a nizkou zadluzenost.

ESG

Fond se aktivné hlasi ke spravné praxi v oblasti ESG. Fond chce postupné v ramci pfipravované ESG
Strategie zavadét postupy a Cinnosti s cilem zlepSovat energetickou ucinnost a efektivitu nasich budov a
fungovat jako zodpovédny investor a partner pro vSechny &leny komunity, ve které podnika.

Za predstavenstvo,

L.

Marek Herold
prfedseda predstavenstva
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PROHLASENI PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Dle mého nejlep$iho védomi podava nasledujici vyro¢ni finanéni zprava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu a jeho podfondu za rok 2022 a vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodafeni Fondu a jeho podfond(.

Q).

Marek Herold
predseda predstavenstva
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PROHLASENI MiSTOPREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Dle mého nejlep$iho védomi podava nasledujici vyro¢ni finanéni zprava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu a jeho podfondu za rok 2022 a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodafeni Fondu a jeho podfondd.

Jifi Hrbacek
mistopfedseda predstavenstva
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PROHLASENI CLENA PREDSTAVENSTVA

Dle mého nejlep$iho védomi podava nasledujici vyro¢ni finanéni zprava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu a jeho podfondud za rok 2022 a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodafeni Fondu a jeho podfond(.

b —
i / ""/’\_*g___\

N

Petr Benes
¢len predstavenstva
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PROFIL INVESTICNiIHO FONDU

Nazev spole€nosti: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale

jen “Fond®)
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00
IC: 05154537
Uéetni obdobi: 1. ledna 2022 — 31. prosince 2022

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 8,5 mil. CZK. Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 85 kusi
zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou
vefejné obchodovatelné. V pfipadé vice vlastnik( Zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici pfedkupni
pravo pfi pfevodu Zakladatelskych akcii na tfeti osobu, a to v souladu se stanovami Fondu.

Fond byl zapsan do seznamu investiénich fond( vedeného Ceskou narodni bankou dne 31. kvétna 2016.
Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. &ervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurditou.

Fond je fondem kvalifikovanych investort v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem.

Fond muze vytvaret podfondy. Fond mél k datu 31. prosince 2022 tfi podfondy:

O WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond®)
puvodni nazev platny do 24. Cervna 2019: WOOD & Company Realitni podfond |I.
Datum zépisu do seznamu investiénich fondd vedeného CNB: 10. &ervna 2016
ISIN pro EUR t¥idu: CZ0008042124
ISIN pro CZK t¥idu: CZ0008045192

O WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Office podfond®)

pGvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni
podfond

Datum zapisu do seznamu investiénich fond vedeného CNB: 24. kvétna 2017
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042769
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045200

O WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,AUP podfond®)
Datum zapisu do seznamu investiénich fond vedeného CNB: 21. Ginora 2020
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008044914
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045523

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem.
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Auditorska spolec¢nost:
Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Praha 2 — Vinohrady, Italska 2581/67, PSC 120 00

Depozitar:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140 92.
Funkci depozitafe banka vykonavala po celé ucetni obdobi.

Osoba povérena uschovou nebo opatrovanim majetku:

WOOD & Company investi¢ni spole€nost, a.s., namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto a
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle.

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepovéfil vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani podfond Fondu, Zzadnou osobu.

Jedinym akcionafem Fondu, drZici zakladatelské akcie byl do 1. 12. 2019 WOOD & Company Group S.A.,
Munsbach, 6C, rue Gabriel Lippmann, L-5365, Lucemburské velkovévodstvi. Kone€nymi vétsinovymi
akcionafi Spole&nosti k 31. 12. 2022 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir Soltys (vlastnici).

Jediny akcionaf Fondu spole¢nost WOOD & Company S.A., zalozena podle prava Lucemburského
velkovévodstvi, se sidlem L-5365 Munsbach, 6C, rue Gabriel Lippmann, Lucemburské velkovévodstvi,
registracni ¢islo: B 83.396 na zakladé tfi smluv o pfevodu akcii pfevedla ke dni 1. 12. 2019 svUj podil ve
Fondu na nabyvatele (i) Renaissance Finance S.A., B 148870, se sidlem Boulevard Royal 8, 2449
Luxembourg, Lucembursko, (ii) Burton & Simpson Ltd., C 42467, se sidlem Cannon Road 20, SVR 9039
Santa Venera, Malta, a (iii) Maidford Finance S.A., B 148074, se sidlem Boulevard Royal 8, 2449
Luxembourg, Lucembursko.

Povoleni Ceské narodni banky k nabyti kvalifikované ugasti bylo udéleno jiz dfive v ramci fizeni o
osamospravnéni WOOD SICAV.

Administratorem Fondu a jim vytvofenych podfond( je spoleénost WOOD & Company investi¢ni
spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mé&sto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445
(dale jen “Spole¢nost®).

K 31. prosinci 2022 majetek Fondu ¢inil 160 mil. CZK (bez zohlednéni majetku podfondu).
2,72 % majetku Fondu tvofi hotovost na bézném uctu vedeném u Citibank Europe plc, organizaéni slozka.

Fond nebyl v roce 2022 u¢astnikem zadnych soudnich ani rozhod¢&ich spor(, a to ani jménem jim
vytvofenych podfondd.

Fond zaméstnava dva portfolio managery, deputy risk managera a risk managera. Dale ma fond &tyfi
zameéstnance. Vykon ostatnich ¢innosti je zajiStovan dodavatelskym zplisobem Spole¢nosti.
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Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikim nebo
vedoucim osobam v uc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Udaje o poctu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarfovatel vyplatil:

Mzdové naklady a naklady Fondu jakoZto samospravného fondu na odmény vedoucich osob a dalSich
pracovnik( majicich vliv na rizikovy profil Fondu a jeho podfondu €inily v roce 2022 celkem 4,804 tis. K¢,
z toho 0 tis. KC €inila pohybliva slozka.

Fond ani jim vytvofené podfondy v roce 2022 nevynalozily vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu, vyvoje a
ochrany Zivotniho prostredi.

Fond ani jim vytvofené podfondy nemaiji organizacni slozku v zahranici.

Fond ani jim vytvofené podfondy nenabyly v roce 2022 zadné vlastni akcie (ani investi¢ni, ani
zakladatelskeé).

Likvidni riziko je popsané v pfilohach jednotlivych podfondu.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU VE
SLEDOVANEM OBDOBI:

Dne 7. Unora 2022 nabylo ucinnosti aktualizované znéni statutu Fondu a jeho podfondu. Doslo

k zapracovani zmén souvisejicich s pfijetim investi¢nich akcii podfondd WOOD & Company Retail podfond a
WOOD & Company Office podfond k obchodovani na regulovaném trhu organizovaném spole¢nosti Burza
cennych papirl Praha, a.s. Kromé formalnich zmén doslo zejména k Upraveé (zkraceni) odkupovych Ihut dle
pozadavkl organizatora regulovaného trhu.

UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY:

Office podfond v srpnu 2022 spole¢né se svym JV partnerem (slovenskou developerskou skupinou Immocap)
uspésné dokoncil vystavbu kancelarské budovy Lakeside 2 v Bratislavé. Jedna se velmi moderni budovu
sousedici s Lakeside 2 o celkové pronajimatelné plose 15 200 m2. Budova je pronajata na 99 % a Office
podfond na konci bfezna 2023 uspésné dokondil odkup 50% podilu v tomto projektu od Immocapu a stal se
100%-nim vlastnikem tohoto projektu.
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STATUTARNIi ORGANY A INVESTICNi TYM
PRO OBDOBI OD 1. LEDNA 2022 DO 31. PROSINCE 2022

Fond je samospravnym investi€nim fondem ve smyslu § 8 odst. Zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole€nostech a investiCnich fondech (dale jen ,ZISIF*), ¢innost Fondu fidi jeho pfedstavenstvo.

Administratorem Fondu a jim vytvofenych podfondi je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost,
a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mé&sto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445.

PREDSTAVENSTVO OD 1. LEDNA 2022 DO 31. PROSINCE 2022

Marek Herold
Pfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Co. v roce 2013 jako investi¢ni feditel. Marek se
podilel na akvizi¢nich procesech vétsiny aktiv do realitnich fond v Praze a
Bratislavé. V souCasné dobé je pfedsedou pfedstavenstva Fondu a také ¢lenem
dozor&i rady WOOD & Company Financial services, a.s.

V roce 1999 se stal jednim ze zakladatell spole¢nosti Genesis Capital - private
equity fondu zaméteného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce 2005
nastoupil do nové zfizené private equity pobolky PPF (nejvétsi Eeské soukromé
finanéni skupiny), kde pracoval na stfedné velkych az velkych ob chodech v
regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investiéni feditel byl zodpovédny za Fadu
projekttl v Ceské republice, na Ukrajiné a v Rumunsku. V roce 2011 nastoupil do
spole¢nosti Perun Capital, private equity fondu se sidlem ve Vidni. V Perunu
pracoval na fadé ,turnaround projektdl v Madarsku, na Ukrajiné a v Bulharsku.
Marek ma titul BSc a MSc z University of Bedfordshire.

Ing. Jifi Hrbacek
Mistopfedseda pfedstavenstva od 12. prosince 2018

Jifi ma vice jak 25 let zkuSenosti s investinim a finanénim fizenim a
strategickym poradenstvim v oblasti komer&nich realit, korporatnich financi a
private equity.

V ramci realitnich fondd WOOD & Company se Jifi stara o strategické fizeni,
pripravu a implementaci dlouhodobych investi¢nich strategii, vyhledavani novych
prilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv v portfoliu fondi WOOD & Company.

Pfed nastupem do WOOD & Co. plsobil &tyfi roky jako ¢len predstavenstva a
finanéni feditel developerské skupiny HB Reavis, ktera patfi k pfednim
komerénim developeriim v Evropé. Ve svych pozicich feditele corporate finance
ABN AMRO Bank CR a Ceské spofitelny se Jifi podilel na fadé uspésnych fuzi a
akvizic a transakci na kapitalovych trzich. Pracoval taktéz jako ¢len
predstavenstva ZB-Trust, investiéni spoleénosti Zivnostenské banky. Dale Jifi
pusobil jako ¢len predstavenstva a dozorci rady nékolika korporaci.
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Ing. Petr BeneS, MBA
Clen predstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investi€éniho managementu jiz vice nez 20
let. Ve WOOD & Company ma Petr na starosti zejména Fizeni vztahu s klienty a
obchodnimi partnery, distribuci investiénich produktl a spolupodili se také na
pFipravé marketingovych strategii.

Pfed nastupem do WOOD & Co. pusobil sedm let jako generalni feditel
penzijnich fondt CSOB a tFi roky zastaval pozici obchodniho feditele CSOB
Pojistovny. Petr vystudoval finance na Vysoké Skole ekonomické v Praze a ma
MBA titul z Durham University ve Velké Britanii.

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu spole¢nosti nezménily Zadné skutecnosti.

DOZORCIi RADA FONDU OD 1. LEDNA 2022 DO 31. PROSINCE 2022

Peter Turner, MBA
Pfedseda dozor€i rady od 12. prosince 2018

Peter plUsobi ve skupiné WOOD & Company jiz od roku 2006, s mnohaletymi
zkuSenostmi v oblasti investi€niho bankovnictvi, véetné Fizeni nakupnich i
prodejnich procesu, posuzovani, strukturovani a vytvareni investi¢nich
prilezitosti, emise dluhopisu, dojednani bankovniho financovani apod. Podilel se
na fadé vyznamnych transakcich v nejriznéjSich odvétvich, v odvétvi komerénich
nemovitosti pak plsobi od roku 2010.

Peter vede akvizice a divestice vSech ¢eskych aktiv v ramci realitnich podfond
WOOD & Company, dale ma na starosti vyhledavani a posuzovani novych
pfilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv — zejména jako jednatel prazského
nakupniho a kancelarského centra HARFA.

Mgr. Radovan Sukup
Mistopfedseda dozor¢i rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Co. Mezi jeho hlavni
ukoly patfi sprava dvou bratislavskych aktiv, Lakeside Park a Westend Tower.
Radovan koordinuje procesy due diligence a zabyva se ocefiovanim a
posuzovanim novych akviziénich pfileZitosti.

Radovan ma vice nez devét let zkuSenosti ve finanénim sektoru. Pfed svym
nastupem do WOOD & Co. pracoval v oddéleni auditu spolecnosti
PricewaterhouseCoopers. Ma rozsahlé zkuSenosti s poradenstvim v oblasti fuzi a
akvizic v riznych odvétvich, jako jsou energetika, vefejné sluzby, silni¢ni a
zelezniéni infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné je ¢lenem
investi¢niho tymu CTI Group a feditelem a ¢lenem predstavenstva nékolika
portfoliovych spole¢nosti v ramci skupiny WOOD & Co.
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Mgr. Martin Smigura
Clen dozoréi rady od 12. prosince 2018

Martin pisobi ve WOOD & Company jako investi¢ni Feditel pro skupinu realitnich
aktivit na Slovensku. Mezi jeho Ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni
bratislavského realitniho tymu a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych
aktiv spadajicich do fondli WOOD & Co.

Martin ma vice nez 15 let zkuSenosti v oblasti poradenstvi pro kupujici i
prodavajici strany, investi¢niho bankovnictvi a private equity. V pribéhu let
pracoval na fadé transakcich na slovenském i eském trhu ve vice odvétvich,
vCetné energetiky, vefejnych sluzeb, zdravotnictvi, telekomunikaci a dalSich.
Martin je aktivni také v odvétvi odpadového hospodarstvi jako investiéni Feditel
skupiny KOSIT Group a je Feditelem nékolika portfoliovych spole¢nosti v ramci
skupiny WOOD & Co.

Za rozhodné obdobi se v dozor¢i radé Fondu nezménily Zadné skuteénosti.
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ADMINISTRATOR FONDU OD 1. LEDNA 2022 DO 31. PROSINCE 2022

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
IC: 601 92 445, Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00.

PFi vykonu funkce zastupuje:

RNDr. Jaroslav Krabec, CSc., CFA
Pfedseda predstavenstva od 13. listopadu 2009

Jaroslav Krabec se na finanénich trzich pohybuje profesionalné jiz od roku 1994.
Do WOOD & Company Financial Services, a.s. nastoupil jako investi¢ni Feditel
oddéleni Asset Management v roce 2008. Predtim plsobil v ING Investment
Management v Praze a ING DSS v Bratislavé, kde byl ¢lenem pfedstavenstva a
feditelem investi¢niho oddéleni.

Jaroslav ma bohatou zkuSenost se spravou Sirokého spektra portfolii, a to jak v
obdobich vyznamného rustu trznich cen rizikovych aktiv (1997-99, 2003-07), tak v
obdobich tézkych krizi (2000-02, 2008-09).

Ing. Jan Sykora, MBA
Clen predstavenstva od 20. ¢ervna 2011

Jan Sykora zahajil svoji kariéru v roce 1994, pfi zakladani spole¢nosti WOOD &
Company Financial Services, a.s. Od roku 1995 plsobi ve firmé jako partner a
fidi jeji Ceské zazemi. V roce 2001, spolu s panem Vladimirem Jaro$em, pfevzal
spole¢nost od zakladajicich akcionaru a stal se pfedsedou predstavenstva
spole¢nosti WOOD & Company Financial Services a.s. Jan Sykora je
zodpovédny za fizeni a strategicka rozhodnuti v ramci skupiny WOOD & Co.

V roce 2009 vedl jednani o akvizici spole¢nosti CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu spoleCnosti nezménily Zadné skutecnosti.

INVESTICNi FONDY, KTERE BYLY VE SLEDOVANEM OBDOBi OBHOSPODAROVANY ClI
ADMINISTROVANY SPOLECNOSTI

O WOOD & Company All Weather dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s.

O WOOD & Company All Weather ristovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost,
a.s.

WOOD & Company Dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
CCE (A) Restituéni podfond; CCE (A), investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company Retail podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company Office podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

0O 0 00O

WOOD & Company AUP Bratislava podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 14/265
WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

VYKAZ O RIZENi A SPRAVE FONDU

INFORMACE O KODEXECH RIiZENi A SPRAVY FONDU

Fond prostfednictvim svého statutarniho organu pfijal soubor vnitfnich pfedpisd. Tyto vnitini pfedpisy
vychazeji z poZzadavkl stanovenych vSeobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, véetné pravnich predpisi
Evropské unie a podléhaji pravidelné aktualizaci, jakoz i interni kontrole ze strany compliance a vnitfniho
auditu. Mezi tyto vnitfni pfedpisy patfi mj. organizacni fad, ktery je zakladni normou Fizeni a spravy Fondu.
Jelikoz Fond neni povinen nad ramec internich smérnic a pravnich pfedpisu dodrzovat jakékoliv kodexy
fizeni a spravy spole¢nosti, Fond pro své fizeni a spravu nepfijal dobrovolné Zzadny takovy kodex.

INFORMACE O POSTUPECH RIiZENi A SPRAVY FONDU POUZIVANYCH NAD RAMEC
POZADAVKU ZAKONA A JEJICH PODROBNY POPIS, POKUD JE FOND POUZIVA

Fond ke dni vypracovani této vyro¢ni finanéni zpravy pouziva pouze postupy fizeni a spravy Fondu tak, jak
vyzaduji relevantni pravni predpisy. Zadné dal$i postupy fizeni a spravy Fond nepfijal.

POPIS HLAVNICH PARAMETRU SYSTEMU VNITRNi KONTROLY A RIZENi RIZIK VE
VZTAHU K PROCESU UCETNIHO VYKAZNICTVi

Fond v souladu s ust. § 19a zakona €. 563/1991, o uletnictvi, aplikoval pfi sestaveni ucetni zavérky
mezinarodni Getni standardy. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé v8eobecné zavaznych pravnich
predpis upraveno rovnéz soustavou vnitfnich pfedpist a internich postupt, pIné respektujicich obecné
zavazné ucetni pfedpisy a standardy. Pfistup do G€etniho systému Fondu je pfisné Fizen a povolen pouze
opravnénym osobam. Ugetni doklady jsou G&tovany po ptedchozim fadném schvaleni opravnénymi
osobami, pfi€emz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim pfedpisem. Kontrola spravnosti a tplnosti
ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna na dvou urovnich — interné, prostfednictvim fidiciho a
kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje ro¢ni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak €innosti vnitiniho auditu a dale fadu
kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. inventarizace, kontrola ¢tyf o&i apod.), v ramci, kterych je
proces kontroly priibézné vyhodnocovan.

POPIS PRAV SPOJENYCH S PRISLUSNYM DRUHEM AKCIE FONDU

Fond ma pravni formu akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem v souladu s ust. § 154 a nasl.
ZISIF. Dle ust. § 154 odst. 2 ZISIF pfitom muUze byt akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem
pouze investi¢ni fond.

Akcie akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem se v souladu s § 158 az 163 ZISIF se déli na
akcie zakladatelské a akcie investi¢ni. Toto rozdéleni na akcie zakladatelské a investi¢ni je rovnéz popsano
ve stanovach Fondu (napf. v €l. 3.4, €l. 5, &l. 8) a obdobné i ve statutu Fondu (napf. v kapitole ,Vymezeni

o w

pojmd*, €l. 1, €l. 9).

Zakladatelské akcie oznacuji akcie Fondu, které upsali zakladatelé Fondu a s nimiz neni spojeno pravo na
jejich odkoupeni na u€et Fondu ani jiné zvlastni pravo a které jsou kusovymi kmenovymi akciemi na jméno
bez jmenovité hodnoty.

Investi¢ni akcie oznacuji zaknihované kusové akcie Fondu na jméno a bez jmenovité hodnoty, vydavané pro
jednotlivé podfondy Fondu, které pfedstavuiji stejné podily na fondovém kapitalu pfislusného podfondu a je s
nimi spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich viastnika na ucet pfislusného podfondu.

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni
finanéni zpravy a je v textu dale.
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POPIS SLOZENi A POSTUPU ROZHODOVANi VEDOUCIHO ORGANU FONDU

Personalni slozeni vedouciho organu, v&etné struéného predstaveni vSech ¢lenli vedouciho organu Fondu,
je detailnéji rozepsano v ramci této vyrocni financni zpravy v kapitole Statutarni organy a investi¢ni tym.

Postaveni, plsobnost, zplisoby jmenovani, zasedani a rozhodovani pfedstavenstva, resp. dozor¢i rady,
jakoZto vedouciho organu Fondu jsou upraveny zejména ve stanovach Fondu, a to ve ¢lancich 28 az 31
(pfedstavenstvo) a 32 az 36 (dozorcéi rada). Stanovy Fondu jsou vefejné dostupné na webovych strankach
Fondu, popf¥. ve sbirce listin na internetovych strankach obchodniho rejstfiku provozovaného Ministerstvem
spravedinosti CR.

PFedstavenstvo/dozor€i rada je schopné usnaset se, jen je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho
¢lend. K prijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lent
pfedstavenstva/dozor€i rady. Kazdy Clen pfedstavenstva/dozorei rady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti
hlasu je rozhodujici hlas pfedsedy. Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové predstavenstva/dozorci rady,
muze predstavenstvo/dozorci rada Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim nebo hlasovanim pomoci
prostfedk(l sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za pfitomné. Rozhodnuti pfijaté
mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani predstavenstva/dozoréi rady.

Do pusobnosti dle €l. 28.3 stanov Fondu patfi:
o fidit &innost Fondu a zabezpec&ovat jeji obchodni vedeni,

e vykonavat fidici pusobnost ve smyslu pravnich pfedpist upravujicich obhospodafovani a ¢innost
investi¢nich fondu,

e poskytovat souc¢innost administratorovi potfebnou pro zajisténi fadné administrace podfondl a
vykonavat dohled nad jeho &innosti,

e provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
e zabezpecovat fadné vedeni U€etnictvi Fondu,

o predkladat valné hromadé ke schvaleni Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni uCetni zavérku spole€nosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e syolavat valnou hromadu,

¢ vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jejiho majetku,

e predkladat valné hromadé navrhy na ur€eni auditora k ovéfeni ucetni zavérky a konsolidované
ucetni zavérky,
e ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 zakona o investiCnich spole€nostech a investiénich

fondech, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych
chyb nebo upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

e schvalovat vytvoreni podfondu a ur€eni jeho investi¢ni strategie,
e rozhodovat o zruSeni podfondu s likvidaci,
e schvalovat zmény statutu Fondu a jednotlivych podfondu,

e rozhodovat o v8ech zalezitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéfuji jinému organu
Fondu, tedy zejm. dozorci radé, investiCnimu vyboru nebo valné hromadé spole¢nosti.

Dozor¢i rada dle ¢l. 32 stanov Fondu dohlizi na fadny vykon plsobnosti pfedstavenstva a ¢innosti Fondu,
jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dozorci rada dale
pfezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadreni.

K jednotlivym podfondiim se zfizuji investi¢ni vybory jako poradni organy Fondu. O zfizeni investi¢niho
vyboru k uréitému podfondu rozhoduje valna hromada Fondu. Valna hromada Fondu rovnéz rozhoduje

o poctu jeho ¢lenu a voli a odvolava jeho €leny. V souladu s €l. 37.2 stanov plsobnost investi¢niho vyboru
daného podfondu vykonava predstavenstvo Fondu, dokud valna hromada nerozhodne o zfizeni investi¢niho
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vyboru jako samostatného organu k urcitému podfondu. Ke dni vypracovani této vyrocni finanéni zpravy
valna hromada nerozhodla o zfizeni investi¢niho vyboru, proto jeji pisobnost vykonava predstavenstvo
Fondu. Podrobnosti ohledné pusobnosti a postaveni investiénich vybord ve vztahu k jednotlivym podfondim
stanovi statuty podfondd.

Fond dale upravil sv(j statut a zavazal se v ném ke zfizeni vybor pro audit, do okamziku jmenovani ¢lent
vyboru vykonava jeho &innosti kontrolni organ Fondu, tj. dozoré&i rada. Cinnost vyboru pro audit zejména
spociva ve sledovani ucinnosti vnitini kontroly, systému fizeni rizik, d€innosti vnitfniho auditu &i sledovani
postupu pfi sestavovani ucetni zaveérky.

POPIS POSTUPU ROZHODOVANIi A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE
HROMADY FONDU

Valna hromada je schopna se usna$et, pokud jsou pFitomni akcionafi vlastnici nejméné 50 % akcii, s nimiz
je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usna$et se nepfihlizi k akciim, s
nimiz neni spojeno hlasovaci pravo nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykonavat;
to neplati, nabudou-li tyto do€asné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna usna$et se, svola
pfedstavenstvo nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od 15 dnt do 6 tydn( ode dne, na ktery
byla svolana ptvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet
pritomnych akcionaru. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout
jen se souhlasem vSech vlastniku akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezitosti
spojeno hlasovaci pravo. Pokud stanovy nebo pfislusny zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna
hromada vétSinou hlasu vlastnik( akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych
na valné hromadé.

V plisobnosti valné hromady Fondu v souladu s ¢l. 1.17 statutu Fondu je mimo jiné:

e rozhodovani o zméné stanov Fondu, nejde-li o zménu v dlisledku zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu pfedstavenstvem podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které
doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti,

e rozhodovani o zvySeni €i sniZzeni zakladniho zapisovaného kapitalu Fondu a o povéfeni
pfedstavenstva podle § 511 zakona o obchodnich korporacich &i o mozZnosti zapocteni penézité
pohledavky vuci spole¢nosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

e volba a odvolani ¢lena pfedstavenstva Fondu,

¢ volba a odvolani ¢lent dozoréi rady Fondu,

e schvalovani rozhodnuti o pfeméné Fondu,

e schvalovani rozhodnuti o zruSeni Fondu s likvidaci,

e rozhodovani zfizovani investic¢nich vyborl k jednotlivym podfonddm, o poctu ¢lent investi¢niho
vyboru, jejich volba a odvolani,

e schvalovani fadné nebo mimofadné ucetni zavérky Fondu a jeho podfondu, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo jinych vlastnich zdrojl &i o Uhradé ztraty,

e schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva,
e schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenl dozorci rady a jinych organt uréenych stanovami,

e schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu Fondu, nez na které
plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitiniho pfedpisu
Fondu schvaleného valnou hromadou,

e rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

e schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zUstatku,
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e rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital
spole€nosti jejimi akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

e rozhodovani o urCeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

e rozhodovani o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do pusobnosti valné hromady.

Podrobnosti tykajici se valné hromady jsou blize upraveny ve stanovach Fondu (€l. 22 az 27 stanov Fondu).

CiSELNE UDAJE A INFORMACE O VSECH PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH,
KTERE PRIJALI SOUHRNNE ZA UCETNi OBDOBi CLENOVE PREDSTAVENSTVA A
DOZORCi RADY OD FONDU A OD OSOB OVLADANYCH FONDEM

Clenové predstavenstva a dozoréi rady Fondu za pfedmétné Uéetni obdobi nepfijali od Fondu, ani od osob
ovladanych Fondem Zadné nepenézité pfijmy.

CISELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCIi VLASTNENYCH CLENY
PREDSTAVENSTVA A DOZORCi RADY

Fond uvadi, Ze zadny ze ¢lenu pfedstavenstva a dozor¢i rady nevlastni zakladatelské akcie Fondu, resp. jiny
cenny papir zakladajici obdobné prava, jaka maiji vlastnici zakladatelskych akcii Fondu. Clenové
pfedstavenstva a dozor¢i rady ovSem vlastni investiéni akcie Fondu. Na konci u€etniho obdobi viastnili

v souhrnu ¢lenové predstavenstva 101 633 ks investi¢nich akcii podfondu Office (EUR tfida) a 15 740 ks
investiénich akcii podfondu Retail (EUR tfida). Clenové dozoré&i rady vlastnili na konci uéetniho obdobi

v souhrnu 59 901 ks investi¢nich akcii podfondu Office (EUR tfida) a 20 745 ks investi¢nich akcii podfondu
Retail (EUR tfida).

PRINCIPY ODMENOVANI

Rozhodovani o odmémovani pracovniki Fondu nalezi do pisobnosti pfedstavenstva Fondu. Clenové
predstavenstva a dozor¢i rady vykonavaiji funkci ¢lena predstavenstva, resp. dozor¢i rady, bezplatné.
Detailni prehled veSkerych odmén poskytnutych Fondem nebo splatnych v pribéhu skonéeného uéetniho
obdobi je popsan ve zpravé o odménovani. Zprava o odmérnovani bude predstavenstvem pfedlozena

ke schvaleni valné hromadg, ktera schvaluje tuto ucetni zavérku.

POPIS POLITIKY ROZMANITOSTI UPLATNOVANE NA VEDOUCi ORGAN FONDU

Popis politiky rozmanitosti neni Fond v souladu s § 118 odst. 4 pism. h) zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, povinen vypracovat, jelikoz k rozvahovému dni nepfrekracuje alespon 2 hranic¢ni
hodnoty podle § 1b odst. 3 zdkona €. 563/1991, o U€etnictvi. Fond se ovSem principialné hlasi k dodrzovani
zésad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby veSkeré organy byly obsazovany osobami,
jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU
Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v UCetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyroni
finanéni zpravy. Cenné papiry vydavané Fondem se déli:
Zakladatelské akcie
e Forma: Kusové akcie na jméno
e Podoba: Listinna

¢ Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
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e Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
o Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci ucetniho obdobi: 85 ks

e Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Investiéni akcie podfondu Retail a Office

e Nazev alSIN:
o Retail podfond EUR tfida: CZ0008042124
o Retail podfond CZK tfida: CZ0008045192
o Office podfond EUR tfida: CZ0008042769
o Office podfond CZK tfida: CZ0008045200

e Forma: Kusové akcie na jméno

e Podoba: Zaknihovana

¢ Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

¢ Obchodovatelnost: Tyto investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha v
obdobi od 7. 2. 2022

o Podil téchto akcii na celkovém akciovém kapitalu z povahy pravniho uspofadani akciové spoleénosti
s promé&nnym zakladnim kapitdlem neni mozné vyjadfit, nebot’ investiéni akcie se nezapocitavaji na
zakladni kapital.

Investi¢ni akcie podfondu AUP Bratislava
e Nazev aISIN:
o AUP Bratislava podfond EUR tfidu: CZ0008044914
o AUP Bratislava podfond CZK tfidu: CZ0008045523
e Forma: Kusové akcie na jméno
e Podoba: Zaknihovana
e Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
e Obchodovatelnost: Tyto investi¢ni akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

e Podil téchto akcii na celkovém akciovém kapitalu z povahy pravniho uspofadani akciové spoleénosti
s promé&nnym zakladnim kapitdlem neni mozné vyjadfit, nebot’ investiéni akcie se nezapocitavaji na
zakladni kapital.

OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Hodla-li néktery z vlastnikd zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k t€mto akciim po dobu Sesti mésicl ode dne, kdy jim tuto skute€¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii. Pfevadéjici vlastnik zakladatelskych akcii oznami zamér pievést zakladatelské akcie
ostatnim vlastnikiim zakladatelskych akcii tak, ze jim tento zamér odesle v pisemné formé na adresu
uvedenou v seznamu akcionar(, pfipadné jim tento zamér proti potvrzeni pisemné preda. Vlastnici
zakladatelskych akcii maji pravo vykoupit zakladatelské akcie pomérné podle velikosti svych podilh.

Predkupni pravo maiji vlastnici zakladatelskych akcii i v pfipadé, ze néktery z viastnikll zakladatelskych akcii
prevadi zakladatelské akcie bezuplatné; v takovém pfipadé maji vlastnici zakladatelskych akcii pravo
zakladatelské akcie vykoupit za obvyklou cenu. To plati i v jinych pfipadech zakonného pfedkupniho prava.
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Pokud ma dojit v disledku pfevodu zakladatelskych akcii k nabyti nebo zvyseni kvalifikované ucasti na
spole¢nosti, museji osoba nebo osoby jednajici ve shodé oznamit svij zamér a ziskat pfedchozi souhlas
Ceské narodni banky v souladu s § 520 a nasl. Zakona o investiénich spole&nosti a investi¢nich fondech.

PFevoditelnost investic¢nich akcii Fondu obecné& omezena neni. Tim nejsou dotéena relevantni ustanoveni
zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, resp. statutu Fondu, které stanovi zakladni
pozadavky na osobu kvalifikovaného investora.

VYZNAMNE PRIME A NEPRIME PODILY NA HLASOVACICH PRAVECH FONDU

Hlasovaci prava jsou spojena se zakladatelskymi akciemi. S investiCnimi akciemi neni spojeno hlasovaci
pravo s vyjimkou pfipadd uvedenych v § 162 odst. 2 ZISIF. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke
konkrétnimu podfondu, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfislusného
podfondu a na likvidaénim zlstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investiénimi akciemi,
které byly vydany ke konkrétnimu podfondu, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich viastnika
na ucet tohoto podfondu za podminek blize stanovenych statutem daného podfondu. Investi¢ni akcie
odkoupenim zanikaji.

Struktura vlastnik(i zakladatelskych akcii Fondu je blize upravena ve Zprave o vztazich, ktera je soucasti
této vyroc€ni finanéni zpravy.

VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY, VEETNE POPISU TECHTO PRAV

Fond, s vyjimkou shora uvedenych cennych papirll, neemituje zadné jiné ucastnické cenné papiry se
zvlastnimi pravy.

OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Hlasovaci prava spojena s akciemi Fondu Ize omezit pouze zpusobem uvedenym v pfislusnych pravnich
predpisech. Stanovy Fondu zadna zvlastni omezeni hlasovacich prav nepfipousti.

SMLOUVY MEZI AKCIONARI

Fondu nejsou znamy jakékoliv smlouvy uzaviené mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirt
predstavujicich podil na Fondu, které mohou mit za nasledek ztiZzeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych
cennych papirt pfedstavujicich podil na Fondu nebo hlasovacich prav.

PRAVIDLA URCUJICi vOLBU A ODVOLANI €LENU RiDICIHO ORGANU FONDU A ZMENU
STANOV FONDU

Volba a odvolani ¢lena predstavenstva, dozor¢i rady a jinych organ(i uréenych stanovami je v pisobnosti
valné hromady.

O doplriovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada na navrh pfedstavenstva nebo na zakladé
protinavrh( akcionaill nebo na navrh dozor¢i rady, pokud valnou hromadu svolava dozoréi rada a navrhuje
potfebna opatfeni.

ZVLASTNi PUSOBNOSTI PREDSTAVENTVA

Predstavenstvo Fondu nedisponuje zadnou zvlastni plisobnosti. Zakladni plsobnost pfedstavenstva je blize
popsana vyse v kapitole ,Popis slozeni a postupl rozhodovani vedouciho organu Fondu*.

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 20/265
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

VYZNAMNE SMLOUVY, KTERE NABUDOU UCINNOSTI V PRIPADE ZMENY OVLADANI

Fond uvadi, ze neuzaviel zadnou vyznamnou smlouvu ve smyslu § 118 odst. 5 pism. i) zakona &. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve které by byl Fond smluvni stranou a ktera by nabyla ucinnosti,
zmeénila se nebo zanikla v pfipadé zmény ovladani Fondu v dasledku nabidky pfevzeti.

SMLOUVY MEZI FONDEM A CLENY RIDICIHO ORGANU NEBO ZAMESTNANCI
V SOUVISLOSTI S NABIDKOU PREVZETI

Mezi Fondem a &leny pfedstavenstva, resp. dozor¢i rady, ani mezi Fondem a jeho zaméstnanci nejsou
uzavieny zadné smlouvy, kterymi by byl Fond zavazan k pInéni pro pfipad skon&eni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

INFORMACE O PROGRAMECH UMOZNUJICICH NABYVAT UCASTNICKE CENNE PAPIRY
FONDU

Fond nema Zadny opé&ni program, tzn. ¢lenové predstavenstva a dozor¢i rady, resp. zaméstnanci Fondu
nemaji narok na ziskani op&nich prav k akciim Fondu.

ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

Zasady pro vyplatu dividendy jsou stanoveny v pfiloze 3 ¢lanku 3 statutu Fondu, a to ve vztahu

k investi¢nich akcii podfondu AUP Bratislava. U ostatnich podfondd Fondu se s ohledem na trzni situaci
dividendy nevyplaci, nebot je pro investory vyhodnéjsi realizovat nar(ist hodnoty prostfednictvim reinvestic
daného podfondu.

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 21/265
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

ZAKLADNIi UDAJE O PODFONDU

2022
ISIN EUR tfida CZ0008042124
ISIN CZK trida CZ0008045192
Vznik podfondu 10. 6. 2016
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Podfond investuje do komeré&nich realit v Ceské republice a je primarné zaméfen na maloobchodni a
administrativni centra. Podfond drzi ve svém portfoliu stoprocentni podil ve spole¢nosti C & R Developments
s.r.0., ktera vlastni Obchodni a administrativni centrum Harfa na Praze 9 (dale jen ,Harfa®). Dale ma Podfond
ve svém portfoliu stoprocentni podil ve spoleénosti Krakov Holding s.r.o., ktera vlastni obchodni centrum
Krakov na Praze 8 (dale jen ,Krakov®). Podfond aktivné vyhledava nové investi¢ni prilezitosti do svého
portfolia v oblasti maloobchodnich center.

Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat Harfu a Krakov a pfipadné dalsi aktiva v
segmentu maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich ristového potencialu. Podfond vyuziva konzervativni
miru zadluZeni. Podfond cili dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a. Investiénim cilem je
zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu strategii zamé&fenou na akvizice a ndslednou spravu nemovitostnich
spolecnosti. Podfond vydava tfidu investiénich akcii denominovanou v eurech (EUR) a tfidu denominovanou
v korunach €eskych (CZK). Ménové riziko EUR tfidy nebude aktivné Fizeno. Mé&nové riziko CZK tfidy bude
zajisténo. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné 5 let.

Podfond miize doplfikové investovat i do jinych finan&nich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni
porovnavana proti Zzadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Aktualni trzni ocenéni NarUst hodnoty

1 . . 2
dosahuje investice o

213,36 mil. EUR .Illl 151,99 %

1 Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 30. 9. 2022 dle metodiky RICS
2 Narust hodnoty jedné investi¢ni akcie o 151,99 % od zaloZeni podfondu dne 10. 6. 2016 do 31. 12. 2022 (EUR tfida
investicnich akcii)
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KLICOVE INFORMACE O PODFONDU

HARFA Shopping Mall KRAKOV Shopping

HARFA Office Park Mall
Celkova pronajimatelna plocha 61 800 m2 15 700 m2
NOI3 10,5 mil. EUR 3,5 mil. EUR
Primérna obsazenost 91 % 99 %
Aktudlni ocenéni (RICS) 213,36 mil. EUR*
Aktualni mira zadluzenosti v€. vydanych dluhopist 60,18 %

AKTIVA V PORTFOLIU

Obchodni a administrativni centrum Harfa

., / galerie

S i

Harfa je jednim z nejvétSich obchodnich a administrativnich center v Praze. Cely komplex se sklada z
obchodniho centra Galerie Harfa o rozloze 40 500 m2a z modernich kancelarskych prostor Harfa Office
Park s celkovou pronajimatelnou plochou 21 300 m2.

Administrativni budova se rozprostira na 11 nadzemnich patrech a nabizi flexibilni kancelarské prostory
s nejvys8imi standardy. Najemnici maji k dispozici kvalitni zdzemi, mohou vyuzivat sluzeb mnoha
restauraci, fitness centra s bazénem a vifivkou a témérf kazdé pracovni misto nabizi panoramaticky

3 Zdroj NOI hodnot: Management Report k 31. 12. 2022
4 Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 30. 9. 2022 dle metodiky RICS
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vyhled na Prahu. Komplex disponuje stfedni terasou, ktera nabizi atraktivni sportovni a multimedialni
atrakce.

Obchodni centrum Harfa nabizi sluzby vice nez 160 obchodu. Mezi dlouhodobymi najemniky jsou
vyznamné spole¢nosti jako Ahold, CCC, Datart, H&M, Sinsay nebo HalfPrice

Vyhodou je atraktivni lokalita pfimo na stanici metra Ceskomoravskéa u prazské O2 arény na Vyso&anech.
V bezprostifedni blizkosti se nachazi autobusové a tramvajové zastavky, nedaleko je pak vlakové nadrazi
Praha Libefi. Komplex disponuje dvoupodlaznim podzemnim parkovacim centrem s kapacitou 1 600 mist.

Komplex budov byl ocenén prestiznim certifikatem energetické uspornosti Leed Gold.

Bezprostfedni okoli spole¢enského symbolu prazskych Vyso€an, nakupniho centra Galerie Harfa a
prilehlé administrativni budovy Harfa Office Park, prochazi silnym rozvojem. V roce 2019 byl do provozu
uveden nejmodernéjsi kongresovy komplex v Ceské republice - O2 Universum s celkovou kapacitou 10
tisic navstévnikld. Komplex pfimo sousedi s Harfou. Nové obyvatele pfivital developersky projekt
nabizejici 249 bytovych jednotek pfimo vedle nakupniho centra. Novou klientelu pfinasi také pfilehlé
administrativni objekty. Kancelarska budova Harfa Office Center s plochou vice nez 30 000 m?, ktera byla
dokon€ena bé&hem roku 2019, je sidlem spole€nosti CETIN a ISCARE. Obdobnou najemni plochu nabidl
ke konci roku 2021 projekt Harfa Business Centre. V pribéhu roku 2021 byl navic dokonéen 4* hotel s
kapacitou 200 pokoju, ktery nabizi ubytovani navstévnikam kongresu, kulturnich a sportovnich utkani.

V okoli Harfy probiha intenzivni residencni vystavba.

Klicové ukazatele

Obchodni centrum HARFA

Zahajeni provozu Q4 2010

Podlahova plocha 40 500 m2

Pocet parkovacich mist 1300

Hlavni najemnici Ahold, H&M, CCC, HalfPrice, DATART, Sinsay

HARFA Office Park

Zahajeni provozu Q12011

Podlahova plocha 21 300 m?

Pocet parkovacich mist 300

Hlavni ngjemnici ING Bank, LG, MSMT
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Obchodni centrum Krakov

CENTRUM

KRAKOV.
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Obchodni centrum Krakov se nachazi v centralni ¢asti prazskych Bohnic. Najemnikiim nabizi pfiblizné 15
700 m?2 prodejnich ploch na tfech nadzemnich podlazich a jeho navstévnici mohou vyuzit 300
parkovacich mist, situovanych v podzemnich garazich objektu a na povrchovém parkovisti. Garaze navic
disponuiji dobijeci stanici pro elektromobily. Jako tzv. ,convenience center” centrum tézi z velké loajality
svych navstévnikd bydlicich v bezprostfedni oblasti. Centrum ma dobrou dopravni dostupnost autem

i méstskou hromadnou dopravou.

Obchodni centrum Krakov nabizi sluzby sedmdesati obchodnich jednotek. Mezi dlouhodobé najemniky
patii spoleénosti Billa, Fit2b, Datart, Sportisimo, C&A a Ceska posta. Mezi maloobchodni znagky, které
jsou zastoupeny, jsou spole¢nosti Delmart, Grand Optical, Orsay a Running Sushi.

O kvalité obchodniho centra svéd&i i ocenéni v 16. ro&niku prestizni soutéZe Best of Realty, ve které
ziskala nemovitost 3. misto.

Klicové ukazatele

Obchodni centrum KRAKOV

Zahdjeni provozu Q4 2013

Podlahova plocha 15 700 m2

Pocet parkovacich mist 300

Hlavni ngjemnici Billa, Fit2b, C&A, DATART, Sportisimo, Ceska posta
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VYVOJ (v:ISTIv'E'HODNOTY AKTIV RETAIL PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE
2022 (EUR TRIDA INVESTICNICH AKCII, UDAJE V EUR)
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VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV RETAIL PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCIl V ROCE
2022 (CZK TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V CZK)

Datum Hodnota investi€éni akcie (CZK)
31.12. 2021 56,6073
31.3.2022 59,0893
30. 6. 2022 62,4282
30.9. 2022 65,2336
31.12. 2022 68,5335

WOOD & Company Retail podfond vydava od 29. &ervna 2020 kromé eurové tfidy investi¢nich akcii také
korunovou tfidu investi€nich akcii, kterd umozriuje investovat do podfondu v CZK.
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CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNi AKCIl ZA POSLEDNICH PET
UPLYNULYCH OBDOBI

2018 2019 2020 2021 2022

Cista hodnota aktiv na
konci obdobi (EUR) 59 983 685 77 140 825 73 626 618 76 125 285 92 387 195
Cista hodnota aktiv na
jednu investi¢ni akcii

. , 1,7563 1,9104 1,9961 2,1439 2,5199
na konci obdobi
v eurove tfidé (EUR)
Cista hodnota aktiv na
jednu investicni akcil N/A N/A 52,9119 56,6073 68,5335

platna k 31. prosinci
v korunové tfidé (CZK)

K 31. prosinci 2022 bylo v obéhu celkem 35 180 746 kusu investi¢nich akcii Retail podfondu eurové tfidy.
K 31. prosinci 2022 bylo v obéhu celkem 1 313 791 kusu investi¢nich akcii Retail podfondu korunové tfidy.

Ve sledovaném obdobi Retail podfond nevyplatil zadné podily na zisku na investiéni akcii.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval Retail podfond provize za vykon €innosti obhospodafovani Fondu ve vysi
20 545 tis. KE a 46 677 tis. KE jako vykonnostni odména.

Spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., za vykon ¢innosti depozitare za sledované
obdobi U¢tovala Eastku 620 tis. KE. Spole¢nost Deloitte Audit s.r.o. za vykon €innosti auditora uctovala za
sledované obdobi ¢astku 216 tis. K& a 7 tis. K€ jako rozdil za audit z minulého obdobi.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

ISIN / Nazev Porizovaci objem Trzni objem Podil na celkové
interni oznaéeni celkem (EUR) celkem (EUR) hodnoté majetku

fondu (%)
27187179 C & R Developments s.r.o. 27 592 875,3 76 470 000,0 69,76
08155381 Krakov Holding s.r.o. 3420 850,6 15250 000,0 13,91
UVA120180 Poskytnuta pujcka Krakov 91229525 10940 741,4 9,98

Holding s.r.o.

bu-EUR bankovni G¢et v EUR 3327 388,9 3325630,5 3,03
TV143207 depozitum v CZK 1866 058,5 1867 909,0 1,70

UDAJE O MIRE VYUZITi PAKOVEHO EFEKTU

Mira vyuziti pakového efektu k 31.12.2022 dosahovala hodnoty 1,1865. V roce 2021 byla mira vyuziti
pakového efektu na Urovni 1,1162. Podfond v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytl Zadné zaruky.

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 27/965
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UCETNi ZAVERKA — WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

Zavérka vySe uvedeného podfondu tvofi Pfilohu €. 1 této vyro¢ni finanéni zpravy.

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 28/265
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2022

Nazev spolecnosti: WOOD & Company investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company Retail podfond

Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 751 59 821

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finan€ni pozici

Prehled o zménach cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii
Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla sestavena dne 24. kvétna 2023.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Marek Herold
pfedseda predstavenstva
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WOOD & Company, investicni fond
s proméennym zakladnim kapitalem,
a.s.

WOOD & Company Retail podfond

Vykazy a priloha ucetni zavérky za rok koncici
31. prosince 2022

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii upravenymi pravem Evropskych spolecCenstvi
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICIi 31.12.2022

Vynosy z urok( pocitané metodou efektivni irokové miry
Naklady na uroky pocitané metodou efektivni Urokové miry
Naklady na poplatky a provize

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

Vynosy z dividend

Spravni naklady

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred
zdanénim

Dan z pfijmu

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni
Ostatni uplny vysledek

Uplny vysledek hospodareni za uéetni obdobi

Zvysenil (snizeni) cisté hodnoty aktiv nalezejici
drzitelim investi¢nich akcii

Pozn.

5.1

5.1

5.2

5.3

5.4

6.8

2022
20,417
-14,095
-69,160
349,404
350
-360

286,556

-2,013
284,543
0
284,543

284,543

(v tisicich K¢&)
2021
12,078
-11,198
-45,619
74,507
0
-216

29,552

21

29,574

29,574

29,574

Cisty zisk na akcii je v roce 2022 7.79 K& (2021: 0.81 K&). Bliz&i informace jsou uvedeny v kapitole 10 Zisk / Ztrata

na akcii.

Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2022
WOOD & Company Retail podfond
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2022

AKTIVA

(v tisicich K¢)

31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Penize a penézni ekvivalenty 6.1 135,490 171,034 32,904
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 6.2 285,279 266,820 254,742
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 6.3 2,211,928 1,889,211 1,870,844
zisku nebo ztraty — majetkové cenné papiry
Ostatni finan¢ni aktiva 6.4 8,305 4,118 511
Pohledavky z dané z pfijm{ 336 1,203 0
AKTIVA CELKEM 2,641,338 2,332,387 2,159,001

PASIVA
(v tisicich Kc¢)

31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 6.6 277,638 285,542 101,819
papirt
Ostatni finan¢ni pasiva 6.5 135,783 154,371 122,596
Dariové zavazky 0 0 2,256
Cizi zdroje celkem (bez cisté hodnoty aktiv 413,421 439,913 226,671
nalezejicich podilnikiim)
Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelam 6.7 2,227,917 1,892,474 1,932,330
investiénich akcii
PASIVA CELKEM 2,641,338 2,332,387 2,159,001
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV NALEZEJIiCiCH
DRZITELUM INVESTIENICH AKCI

Bézné ucetni Minulé ucetni

obdobi obdobi

Zustatek na zacatku obdobi 1,892,474 1,932,330
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitellim investi¢nich akcii 284,543 29,574
Vydané béhem obdobi 216,867 29,235
Odkoupené béhem obdobi -166,921 -98,072
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych v cizich ménach 955 -594
Zustatek na konci obdobi 2,227,917 1,892,474

Podfond nema vlastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2022

31. prosince 2022 31. prosince 2021

tis. K¢ tis. K¢

PENEZNi TOK Z PROVOZNIi CINNOSTI
Zisk pred zdanénim 286,556 29,552

Kurzové zisky a ztraty z vydanych investi¢nich akcii 955 -594

Zmeéna stavu aktiv a pasiv

Financ¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo -320,693 -18,367
ztraty — majetkové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva -4,188 -3,528
Ostatni financni pasiva -12,394 31,775
Uhrada dané z pfijmu -1,146 -3,517
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI -50,910 35,321

PENEZNIi TOK Z INVESTICNi CINNOSTI

Nabyti stalych aktiv -2,373 0
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim -18,459 -12,078
Prijaté dividendy a jiné vyplaty 350 0
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI -20,482 -12,078

PENEZNi TOK Z FINANCNi CINNOSTI

Investicni akcie vydané 216,867 29,235
Investicni akcie odkoupené -166,921 -98,072
Vyplacené kupony drziteldm dluhopis -14,098 -6,456
Prodané dluhopisy 0 190,180
CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNI CINNOSTI 35,848 114,887
CISTE ZVYSENI/(SNIZENI) PENEZNICH PROSTREDKU A -35,544 138,130

PENEZNICH EKVIVALENTU

Kurzové rozdily v hotovosti

Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2022 36/265
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PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 171,034 32,904
POCATKU OBDOBI
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 135,490 171,034
KONCI OBDOBI
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Podfond®) byl vytvofen jako podfond investi€niho fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Funkci administratora vykonava na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spolecnost®).

Podfond byl zfizen na z&kladé zapisu do seznamu investiénich fond vedeného Ceskou narodni bankou
dne 10. ¢ervna 2016. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. Na z&kladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné
vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1.
pfilohy ucetni zavérky Fondu).

Fond shromazduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investiénich akcii Podfondu.

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon®). Ve smyslu Zakona
je Podfond fondem kvalifikovanych investort. Cinnost Fondu podiéha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investicni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafri
Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle

smlouvy o vykonu funkce depozitare (,depozitai“) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve znéni
pozdéjSich dodatkl k této smlouvé.

Od 7. inora 2022 je mozné na prazské burze obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Retail
podfondu jak v korunové, tak v eurové tfidé. Samotnému listingu prfedchazel pfevod obou podfondl ze
samostatné evidence do evidence Centralniho depozitare.

Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2022
WOOD & Company Retail podfond
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1.1. Predstavenstvo a dozoréi rada Fondu

CLENOVE PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY K 31. PROSINCI 2022

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopifedseda Jifi Hrbacek
¢len Petr Benes

Dozorci rada: predseda Peter Turner
mistopredseda Radovan Sukup
&len Martin Smigura

Za ucCetni obdobi se v pfedstavenstvu Fondu nezménily zadné skute¢nosti.

Za ucetni obdobi se v dozor¢i radé Fondu nezménily zadné skutecnosti.
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2,

IFRS 1 PRVNi PRIJETI MEZINARODNICH STANDARDU
UCETNIHO VYKAZNICTVI

Podfond pfijal v souladu se zakonem o Ucetnictvi pro zpracovani ucetni zavérky Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (IFRS). V souladu se standardem IFRS 1 je datem
pfechodu na IFRS 1. leden 2021. KomentaF k pfechodu na IFRS je uveden dale v této kapitole,
sesouhlaseni mezi IFRS a udaji z ucetnich zavérek podle pfedchozich ucetnich standardd je provedeno v
kapitole 3. Dulezita ucetni pravidla, které byly aplikovany pro pfipravu financ¢nich vykazu sestavenych k 31.
12. 2022 se srovnatelnym obdobim 31. 12. 2021 k pfipravé pocatecni rozvahy k 1. 1. 2021, jsou popsana v
kapitole 4.

Pro sestaveni po¢ate¢niho vykazu o finanéni pozici Podfondu byly pouzity hodnoty vykazané k 1.1.2021 a
31.12. 2021 dle IFRS.

Podfond pfed datem pfechodu k IFRS nesestavoval vykaz o uplném vysledku hospodareni (dle dfive
pouzivanych U¢etnich standard (CAS) obdoba tohoto vykazu jak ho definuje IFRS neexistuje); viiv
pfechodu k IFRS na finan¢ni vykonost je prezentovan sesouhlasenim vykazu zisku a ztraty podle ¢eskych
Ucetnich pravidel a podle IFRS za posledni obdobi v posledni Géetni zavérce Podfondu sestavené podle
Ceskych ucetnich pravidel (tedy za obdobi koncici 31. 12. 2021).

Podfond pred datem pfechodu k IFRS nesestavoval vykaz o penéznich tocich, sesouhlaseni vykazu o
penéznich tocich podle pfedchozich ucetnich pravidel a IFRS neni provedeno.

Rozdily v klasifikaci a ocenéni aktiv, zavazku, vynos( a naklad vykazanymi podle predchozich Ucetnich
standard a IFRS jsou popsany v kapitole 3.

Podfond nevyuzil vyjimky, které umoznuje IFRS 1 pro prvouzivatele IFRS. Popis G€etnich politik je uveden
v kapitole 4.
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3. SESOUHLASENI VYKAZU O FINANCNI POZICI A VYKAZU
ZISKU A ZTRATY"

SESOUHLASENI VYKAZU O FINANCNI POZICI K 1.1.2021

(v tisicich K¢)

Aktiva CAS Upravy Popis IFRS
Pohledavky za bankami, za druzstevnimi 32,904 -32,904 A 0
zaloznami

Penize a penézni ekvivalenty 0 32,904 A 32,904
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané 1,870,844 0 1,870,844
do zisku nebo ztraty — majetkové cenné

papiry

Pohledavky z pljéek nebankovnim 254,742 0 254,742
subjektliim

Ostatni finan¢ni aktiva 511 0 511
Pohledavky z dané z pfijm{ 0 0 0
Aktiva celkem 2,159,001 0 2,159,001
Pasiva CAS Upravy Popis IFRS
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 101,819 0 101,819
papirt

Ostatni finan¢ni pasiva 124,852 -2,256 B 122,596
Kapitalové fondy 1,010,150 -1,010,150 C 0
Ocernovaci rozdily 1,056,153 -1,056,153 D 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z -145,656 145,656 E 0
predchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 11,683 -11,683 F 0
Dariové zavazky 0 2,256 B 2,256
Cizi zdroje celkem (bez Cisté hodnoty aktiv 226,671
nalezejicich podilniktiim)

Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelam 0 1,932,330 C,D,E,F 1,932,330
investi¢nich akcii

Pasiva celkem 2,159,001 0 2,159,001
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SESOUHLASENI VYKAZU O FINANCNI POZICI K 31.12.2021

(v tisicich K¢)

Aktiva CAS Upravy Popis IFRS
Pohledavky za bankami, za druzstevnimi 171,034 -171,034 A 0
zaloznami

Penize a penézni ekvivalenty 0 171,034 A 171,034
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané 1,889,211 0 1,889,211
do zisku nebo ztraty — majetkové cenné

papiry

Pohledavky z pljéek nebankovnim 266,820 0 266,820
subjektim

Ostatni finanéni aktiva 5,321 -1,203 J 4,118
Pohledavky z dané z pfijma 0 1,203 J 1,203
Aktiva celkem 2,332,387 0 2,322,387
Pasiva CAS Upravy IFRS
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 285,542 0 285,542
papird

Ostatni finan¢ni pasiva 154,371 0 154,371
Kapitalové fondy 940,720 -940,720 C 0
Ocernovaci rozdily 1,139,000 -1,139,000 D 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z -133,973 133,973 E 0

predchozich obdobi
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 53,272 53272 E 0

Cizi zdroje celkem (bez Cisté hodnoty aktiv 439,913
nalezejicich podilnikam)

Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim 0 1,892,474 C,D,EF 1,892,474
investi¢nich akcii

Pasiva celkem 2,332,387 0 2,332,387
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU K 31.12.2021:

(v tisicich K¢)

CAS Upravy Popis IFRS
Vynosy z uroku 12,078 0 12,078
Naklady na Groky -11,202 4 K -11,198
Naklady na poplatky a provize -45,619 0 -45,619
Cisty zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci -8,335 82,842 L 74,507
Spravni naklady -216 0 -216
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné -53,293 82,845 K, L 29,552
c¢innosti pred zdanénim
Dan z pFijma 21 0 21
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po -53,272 82,846 K, L 29,574
zdanéni
UPRAVY ZAHRNUJI:

o A —reklasifikaci zlstatkGi na béznych Uctech z polozky “Pohledavky za bankami, za druzstevnimi

zaloznami” do polozky “Penize a penézni ekvivalenty”. Polozka byla klasifikovana v pohledavkach
z dlivodu stanovené struktury dle ¢eskych Ucetnich standardd.

B — reklasifikaci zavazkl z dané z pfijmu, ktera byla dle dfive pouzivanych G€etnich standardt (CAS)
vykazovana jako soucast "Ostatnich finan¢nich pasiv" a dle IFRS jsou klasifikovany v polozce "Darové
zavazky". Nové posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.

C — reklasifikaci investiénich akcii Podfondu z polozky “Kapitalové fondy” do polozky “Cista hodnota aktiv
nalezejici drziteldm investi¢nich akcii”. Nové posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.

D - reklasifikaci rozdilt vyplyvajicich z pfecenéni financnich aktiv a zavazku na realnou hodnotu z
polozky “Ocefiovaci rozdily” do polozky “Cista hodnota aktiv naleZejici drzitellim investiénich akcii”. Nové
posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.

E — reklasifikaci polozky “Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi” do polozky
“Cista hodnota aktiv naleZejici drziteldm investiénich akcii”. Nové posouzeni klasifikace pfi pfrechodu na
IFRS.

F — reklasifikaci polozky “Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi” do polozky “Cista
hodnota aktiv nalezejici drzitelm investi¢nich akcii”. Nové posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.

J — reklasifikaci pohledavek z dané z pfijmu, kterad byla dle dfive pouzivanych Gcetnich standard(l (CAS)
vykazovana jako soucast "Ostatnich finan¢nich aktiv" a dle IFRS jsou klasifikovany v polozce "Pohledavky
z dané z pfijma*.

K — reklasifikaci 4 tis. K& z polozky “Naklady na troky ” do polozky “Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich
operaci”.

L — reklasifikaci 82 846 tis. K&, které byly dle CAS vykazovany v realné hodnoté proti kapitalovym uétiim a
dle IFRS jsou klasifikovany v realné hodnoté pres Ucty vynosl a nakladl. Nové posouzeni klasifikace pfi
prechodu na IFRS.
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4. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni ugetni pravidla pouZita pFi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka byla
sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a interpretacemi schvalenymi
Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spolec¢nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spole€nosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosu a nakladu.

4.1. Ugetni principy

Ugetni zavérka Podfondu vychazi z principu asového rozliseni nakladl a vynos, kdy transakce a dalsi
skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casove vztahuji
za predpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka vychazi ze zasady ocefiovani majetku historickymi cenami s vyjimkou t&ch finanénich aktiv
a finanénich zavazk, ktera jsou v souladu s IFRS ocefiovana realnou hodnotou.

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z VVykazu o finanéni pozici, vykazu o plném vysledku, pfehledu o
zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii, vykazu o penéznich tocich a pfilohy
k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné Udaje jsou ve Vykazu o finanéni pozici uvedeny udaje k 31.12.2021 a 1.1.2021 (datum
prechodu na IFRS), ve vykazu a uplném vysledku a vykazu o penéznich tocich potom udaje za rok kongici
31.12.2021.

Sestaveni Ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni u¢etni zavérky a nakladi a
vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute€nych vysledki lisit. Kli¢ovymi zdroji nejistoty je realna

dopadu zmén jednotlivych vstupl jsou uvedeny v kapitole 9.

Funkéni ménou i ménou vykazovani Podfondu je Ceska koruna (K€); udaje v této ucetni zavérce jsou
vykazovany s presnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2022.

4.2. Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné

ucinné pro rok kong¢ici 31.12.2022
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4.2.1. Nové pouzité standardy a interpretace, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na uc¢etni zavérku

V bé&zném obdobi vstoupily v u€innosti Upravy nasledujicich standardl a interpretaci
vydanych Radou pro mezinarodni u€etni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii,
které jsou ucinné pro ro€ni obdobi zacginajici dne 1. ledna 2022 nebo po tomto datu:

¢ IFRS 3 Podnikové kombinace, IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni, IAS 37 Rezervy,
podminéné zdvazky a podminéna aktiva a Ro¢ni revize IFRS 2018-2020 (novely)

IASB vydala dil¢i novely nasledujicich standardd (novely jsou zavazné od fadného
ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2022, Gcetni jednotky je ale mohly uplatnit jiz pfed
timto datem):

o IFRS 3 Podnikové kombinace (novela): aktualizace odkazu na Koncepéni ramec
ucetniho vykaznictvi, ktery byl v poslednich letech revidovan. Pozadavky na uctovani
podnikovych kombinaci se nijak neméni.

o |AS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (novela): v souladu s touto novelou si u¢etni jednotka
jiz nemuze odecist od pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku ¢astky, které
ziskala prodejem produktd vyrobenych s pomoci tohoto majetku pfed tim, nez byl dan
do uzivani. PFijmy z tohoto prodeje a souvisejici vydaje se budou Uctovat do vynosl,
resp. do nakladd.

o |IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva (novela): novela specifikuje
naklady na plnéni smlouvy, které ucetni jednotka zohledriuje pfi posuzovani toho, zda se
jedna o nevyhodnou (onerézni) smlouvu.

o V ramci Roc¢ni revize IFRS 2018-2020 byly provedeny drobné zmény v IFRS 1 Prvni
pfijeti Mezinarodnich standard(l ucéetniho vykaznictvi, IFRS 9 Finanéni nastroje,
IAS 41 Zemédélstvi a v llustrativnich pfikladech k IFRS 16 Leasingy.

¢ |IFRS 4 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 4 méni datum ukonc&eni platnosti do¢asné vyjimky, jiz standard IFRS 4
Pojistné smlouvy odlozil implementaci IFRS 9 Finan¢ni nastroje. Nové Ucetni jednotky
musi pfijmout IFRS 9 nejpozdéji od Fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna
2023. Novela nema na ucetni zavérku spole¢nosti Zadny dopad.

e IFRS 16 Leasingy — Ulevy poskytnuté v souvislosti s pandemii covid-19 po 30. &ervnu
2021 (novela)

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. dubna 2021, Ize ji ale
uplatnit i dfive, a to na ucetni zavérky, které k datu novely nebyly schvaleny k vydani.
IASB v bfeznu 2021 novelizovala podminky praktického zjednodus$eni, v souladu s
nimz najemci nemusi na ulevy, které jim poskytnou pronajimatelé v pfimé souvislosti s
koronavirovou pandemii, aplikovat ustanoveni IFRS 16 upravujici leasingové
modifikace. Na zakladé novely se praktické zjednoduseni nyni vztahuje na ulevy na
najemném tykajici se splatek plivodné splatnych nejpozdéiji 30. ervna 2022, a to za
predpokladu, Ze jsou splnény ostatni podminky pro pouziti praktického zjednoduseni.

Novela nema na ucetni zavérku zadny dopad.
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4.2.2. Vydané standardy a interpretace, které dosud nenabyly ucinnosti

a) Kdatu této ucetni zavérky byly vydany tyto upravy stavajicich standardu prijaté
EU, které dosud nenabyly ucinnosti:

¢ IFRS 17 Pojistné smlouvy

Tento standard mél byt plvodné zavazny od fadného ucetniho obdobi zaginajiciho 1.
ledna 2021. Na své schlzi konané v bfeznu 2020 IASB rozhodla odlozit zavaznou
aginnost na rok 2023. Ugetni jednotky mohou standard uplatnit jiz pfed timto datem,
avSak pouze za predpokladu, Zze soucasné uplatni rovnéz IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky a IFRS 9 Finan¢ni nastroje. IFRS 17 Pojistné smlouvy definuje zasady
uctovani, ocefiovani a vykazovani vystavenych pojistnych smluv a zvefejfiovani
souvisejicich informaci v pfiloze u€etni zavérky. Obdobné zasady jako pro pojistné
smlouvy budou podle tohoto standardu platit rovnéz pro zajiStovaci smlouvy a pro
investi¢ni smlouvy s prvky dobrovolné spoluucasti. Cilem je, aby ucetni jednotky
poskytovaly o pojistnych smlouvach relevantni a vérné informace, které uzivatelim
ucetni zavérky umozni posoudit dopad smluv spadajicich do plsobnosti IFRS 17 na
financéni situaci, finan¢ni vykonnost a penézni toky ucetni jednotky.

e 17 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 17 je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2023,
ucetni jednotky ji ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem. Cilem novely je pomoci
spole¢nostem implementovat IFRS 17. Novela zejména sniZuje naklady na jeho pfijeti
zjednodu$enim nékterych jeho pozadavku a pfispiva ke snadnéjSimu vysvétleni
finan€ni vykonnosti. Déle usnadfiuje pfechod na novy standard odloZzenim data jeho
ucinnosti na rok 2023 a poskytnutim dalSich dlev, jejichZ cilem je sniZzit usili
vyzadované pfi prvotni aplikaci IFRS 17.

Uplatriovani IFRS 17 a dodatk(l nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku
Spolec¢nosti.

e IFRS 17 Pojistné smlouvy — Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 — srovnavaci informace
(novela)

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi za€inajiciho 1. ledna 2023, ucetni
jednotky ji ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem, pokud pfijaly rovnéz IFRS 17.
Ugetni jednotky, které soucasné prvné uplatni IFRS 17 a IFRS 9, budou mit v souladu
s touto novelou moznost vyuzit klasifikacni Upravu (,classification overaly“) odstranujici
mozné rozpory v Uctovani finanénich aktiv a zavazkd z pojistnych smluv
prezentovanych za predchozi (srovnavaci) obdobi. Ugetni jednotka, ktera tuto
klasifikaéni Upravu vyuzije, vykaze srovnavaci informace tak, jako kdyby bylo pfislusné
finan¢ni aktivum jiz v pfedchozich u€etnich obdobich klasifikovano a ocenéno

v souladu s pozadavky IFRS 9. Dal$i vyhodou je, ze se nebude muset fidit
ustanovenimi IFRS 9 tykajicimi se snizeni hodnoty financnich aktiv. Cilem novely je
vyhnout se do¢asnym ucetnim nesouladdm mezi finanénimi aktivy a zavazky z
pojistnych smluv, a tim zvysit pfinos srovnavacich informaci pro uzivatele ucetnich
zavérek.

Uplatfiovani Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.
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o |AS 8 Ugetni pravidla, zmény v G&etnich odhadech a chyby: Definice ugetnich odhadl
(novela)

Novela je od fadného ucetniho obdobi zadinajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky ji ale
mohou uplatnit jiz pfed timto datem. Plati pro zmény v ucetnich pravidlech a zmény

v UCetnich odhadech, které nastaly na, resp. po zacatku tohoto ucetniho obdobi.
Novela zavadi novou definici ,u€etnich odhadd*, definuje je jako penézni Eastky v
uCetni zavérce, které podléhaji nejistoté méfeni. Dale vysvétluje, co jsou zmény v
Ucetnich odhadech a v ¢em se li§i od zmén ucetnich pravidel a od oprav chyb.

Uplatfiovani Uprav nebude mit zadny dopad na Ucetni zavérku spolecnosti.

¢ |AS 12 Dané ze zisku: Odlozena dar souvisejici s pohledavkami a zavazky, které vznikaji
z jedné transakce (novela)

Novela je uc€inna od fadného ucetniho obdobi zalinajiciho 1. ledna 2023, ucetni
jednotky ji ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem. V kvétnu 2021 vydala IASB novelu
IAS 12, ktera zuzuje rozsah vyjimky z prvotniho rozeznani podle IAS 12 a vysvétluje,
jak by spolec¢nosti mély uctovat o odloZzené dani napfiklad u leasingovych transakci
nebo u zavazkd z titulu vyfazeni z provozu. V souladu s novelou se vyjimka z prvotniho
rozeznani nebude vztahovat na transakce, které vedou ke vzniku stejné velkych
zdanitelnych a odpocitatelnych pfechodnych rozdild. Bude platit pouze v pfipadé, Zze
zauctovanim leasingového aktiva a zavazku z leasingu (nebo zavazku z titulu vyfazeni
Z provozu a souvisejici aktivni slozky) vzniknou zdanitelné a odpocitatelné pfechodné
rozdily, které nebudou stejné velké. Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na
ucetni zavérku spolecnosti.

e |AS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Gcetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS ¢.2:
Zvefejnovani ucetnich pravidel.
Upravy jsou uginné pro roéni Géetni obdobi za&inajici 1. ledna 2023 a pouZiji se

standardu IAS 1, maze rovnéz pouzit Upravy Stanoviska k aplikaci IFRS ¢&.2.

Upravy pozméfiuji pozadavky na zvefejiiovani uéetnich politik. Ugetni jednotka je nyni
povinna zvefejfiovat vyznamné (materialni) ucetni politiky namisto podstatnych
(signifikantnich) ucetnich pravidel. Dal$i upravy vysvétluji, jak mize ucetni jednotka
urcit vyznamné (materialni) ucetni pravidla. Zaroven bylo upraveno Stanovisko

k aplikaci IFRS €. 2 pfidanim pokynt a pfiklad(, které vysvétluji a ukazuji, jak na
informace o ucetnich pravidlech aplikovat ,Ctyfstupfiovy proces stanoveni
vyznamnosti“.

Uplatfiovani Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

b) Nasledujici standardy a Gpravy stavajicich standard( nebyly dosud schvaleny
k pouzivani v EU:

e IAS 1 Sestavovani a zverejfiovani Ucetni zavérky: Klasifikace zavazku jako kratkodobé,
resp. dlouhodobé (novela)

Upravy odkladaji datum Gginnosti novely z ledna 2020 tak aby ugetni jednotky
aplikovaly upravy pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.
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Cilem novely je zajistit konzistentnéjsi uplatfiovani ustanoveni tohoto standardu tim,
Ze ucetni jednotky budou diky ni schopné lépe urCit, zda maji zavazky s neurcitym
terminem vyporadani ve vykazu o finan&ni situaci zaradit jako kratkodobé, nebo jako
dlouhodobé.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplathovani uprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

¢ Novely IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a
spole¢nych podnikl: Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i
spoleCnym podnikem

Novely fesi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajici se uctovani
ztraty kontroly nad dcefinou spole¢nosti v pfipadé jejiho prodeje nebo vkladu do
pfidruzeného ¢&i spole¢ného podniku. Hlavnim dusledkem novely je, Ze pokud aktiva,
ktera jsou pfedmétem transakce, pfedstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je soucasti
dcefiné spolecnosti, ¢i nikoli), bude se souvisejici zisk nebo ztrata vykazovat v piné
vySi. Naproti tomu, pokud jsou pfedmétem transakce aktiva, ktera nepredstavuji podnik
(i kdyz jsou soucasti dcefiné spolecnosti), uCetni jednotka zauctuje pouze CasteCny zisk
nebo ztratu. V prosinci 2015 IASB odlozila termin zavazné platnosti novel na neurcito,
jeho stanoveni bude zaviset na vysledku vyzkumného projektu vénovaného metodé
ekvivalence. Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku
spole¢nosti.

o |IFRS 16 Leasing: Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (Upravy)

Upravy jsou u&inné pro roéni udetni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto
datu. DfivéjSi aplikace je povolena. Prodavajici-najemce aplikuje zmény retrospektivné
v souladu se standardem IAS 8 na prodej a zpétny leasing uzavfeny po datu prvotni
aplikace, které je stanoveno jako zacatek ro¢niho u€etniho obdobi, v némz ucetni
jednotka poprvé aplikovala IFRS 16.

Upravy objasiuji, jak prodavajici-najemce nasledné ocerfiuje prodej a zpétny leasing,
ktery splfiuje pozadavky standardu IFRS 15 pro zauctovani jako prode;j.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplathovani uprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

e IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani ucetni zaverky: Dlouhodobé zavazky s kovenanty
(Gpravy)
Upravy jsou uginné pro roéni Géetni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto
datu. Upravy se pouziji retrospektivné v souladu s IAS 8 a dFivéj$i pouZiti je povoleno.

Upravy vyjasiiuji jak podminky, které musi u&etni jednotky splfiovat do dvanacti mésic
po skonéeni u€etniho obdobi, ovliviuji klasifikaci zavazku.
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Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplathovani uprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

Podfond se rozhodl nepouzivat tyto nové standardy, Upravy stavajicich standardu a
interpretace pied datem jejich ucinnosti. Jak je uvedeno vySe, Podfond neoCekava, ze
by pouziti vySe uvedenych standardd a interpretaci mélo vyznamny dopad na ucetni
zaveérku.

4.3. Okamzik uskute¢néni obchodniho pripadu

U pohyb finanénich prostfedkl se za okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedkl na bankovni tcet.

U nakupUl a prodejll finanénich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

4.4. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim smé&nného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vyc€islené v cizi méné a
Ugtovany v tuzemské méné byly pfepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlagovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vypofadani nakupu a prodeju cennych papirl je uétovano o
realizovanych kurzovych ziscich €i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finan¢nich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

4.5. Finan€ni nastroje
Finanéni nastroje
Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroveri
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni

aktiva a zavazky véetné financnich derivatl ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfisluSnou kategorii financnich nastroju, do niz patfi.

Prvotni zat¢tovani finanénich nastroju

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane tigastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finanéniho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ih(té stanovené v obecné roviné
zédkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finan€nich nastroju

Finan&ni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zauc¢tovani redlnou hodnotou. V pfipadé finan¢nich
nastrojl, které nejsou ocefiovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se toto ocenéni zvysi o
transakcni naklady pfimo pfifaditelné obstarani nebo vydani financnich nastroja.
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Nasledné po prvotnim vykazani jsou finan¢ni aktiva a finanéni zavazky ocenény realnou hodnotou
nebo nabéhlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni
ocenéni.

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény redlnou hodnotou nebo
nabéhlou hodnotou. Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena
za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi U¢astniky trhu ke dni ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC“ — amortized cost) je ¢astka, v niz jsou financni aktiva nebo finanéni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici urok stanoveny
metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo
finanéniho zavazku na u€etni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocefiovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®), finanéni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho UpIného vysledku hospodareni (,FVOCI*) a finan&ni
aktiva ocefiovana v nabéhlé hodnoté (,AC*). Klasifikace a nasledné ocenéni finan€nich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tokl daného aktiva.

Oductovani

Finan¢ni aktivum se oductuje v pfipadé, ze Podfondu vyprsi smluvni prava na penézni toky

z finan€nich aktiv, nebo pfevede prava na pfijeti smluvnich penéznich toku v transakci, pfi které jsou
pfevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finanéniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finanéniho aktiva a nezachova si kontrolu nad finanénim aktivem. Finanéni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu ur¢ené ve smlouveé vyprsi, jsou spinéné nebo zruSené.

InvestiCni nastroje oceriované realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.

InvestiCni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté prevedena na tieti stranu, je ucetni hodnota
vyfazenych aktiv v nabéhlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou G€etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizsi.

Finan¢éni zavazky jsou oduc¢tovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet financnich aktiv a zavazk

Finanéni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici na netto
bazi tehdy, kdyZ ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz
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existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a souCasné vyporadat zavazek.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s financnim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokd z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokl nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na Urovni portfolia) na zakladé vSech relevantnich dikazl o Cinnostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi urovani obchodniho modelu patfi ucel a slozeni portfolia, pfedchozi
zku$enosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéznich tokd.

Cilem posouzeni je ur€it, zda na zékladé smluvnich podminek sjednanych u daného finanéniho
aktiva vznikaji k ur€itym terminim penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a trokd z dosud
nesplacené jistiny (,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je spinéna
tehdy, pokud uroky zahrnuji pouze zohlednéni uvéroveého rizika, Casové hodnoty penéz, jinych
zakladnich avérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zalc¢tovani
aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Finan¢ni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Financni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tok( plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfiuji
podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové
cenné papiry nebo pujcky poskytnuté nebankovnim subjektlim.

Financni aktiva ocenovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho tplného vysledku
(,FVOCI¥)

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku jsou dluhové nastroje
splhujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich tokud, pokud drzeny v ramci obchodniho modelu,
jehoz cile je dosaZeno jak inkasem smluvnich penéznich tok, tak prodejem aktiv. Do této kategorie
mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry nebo pljcky poskytnuté nebankovnim
subjektlm.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové finan¢ni nastroje (akcie, podily, podilové
listy) jinych spole¢nosti, pokud by se tak G&etni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. Ugetni
jednotka moznost zafazovat do portfolio FVOCI kapitalové nastroje v roce 2022 nevyuzila.

Financni aktiva ocenovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie ucetni jednotka zafazuje vSechna finanéni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku
smluvnich penéznich toku. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finanéni nastroje, pokud
jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a
jejichz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny v8echny finanéni derivaty.
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e Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv

U finan¢nich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych financnich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho uplného vysledku Spole€nost stanovi ztratu ze
znehodnoceni ve vysi oCekavanych ztrat. VySe oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkuSenosti
a zohlediuje oekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistupfiového modelu, ktery vyhodnocuje
zmeénu kreditniho rizika k datu ucetni zavérky.

Stupen 1 — financni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu avérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo maji ke dni ucetni zavérky nizké uvérove riziko. U vSech aktiv v této kategorii je
zauctovana dvanactimési¢ni oCekavana uvérova ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni
hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupen 2 — finan¢ni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému narlstu Gvérového rizika od prvotniho
zachyceni, av8ak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zauctovana oCekavana
uvérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty
finanéniho aktiva.

Dle metodiky Spole¢nosti dochazi k vyznamnému narlstu Uvérového rizika, pokud je spinéno jedno
nebo vice kritérii. Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani,
Kvalitativni kritéria zmény vnéjsich trznich indikatort, zmény v podminkach kontraktu a zmény v
internim posouzeni rizika

Stupeni 3 — finanéni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou
zauctovany oCekavané uvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je poc€itan na
zakladé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle metodiky Spole¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména
pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2022 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investi¢nim cilem Podfondu je zhodnoceni investi¢nich
akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na nemovitostni spole¢nosti s investicnim horizontem
minimalné 5 let. Podfond je denominovan v Ceské koruné, investuje vSak i do cizoménovych aktiv.
Ménové riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v ¢eské koruné.

Celé portfolio finan€nich aktiv je fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.
Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechny cenné
papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finan¢nich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo pfevést finanéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirll se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
cennych papirQ je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterém je realna hodnota
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stanovena. Zplsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii finan¢nich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 4 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupu je zplGsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze nasledujich
urovni:

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finanéni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Realna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupti jinych nez ceny na aktivnim trhu (Urover 2)

o Realna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazkua dle IFRS 9

Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mlze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Finanéni zavazky jsou pfi prvotnim zaucétovani klasifikovany jako finanéni zavazky ocenované
nabéhlou hodnotou (,AC*) nebo finanéni zavazky ocefiované realnou hodnotou prostfednictvim zisku
nebo ztraty (,FVTPL®).

Financéni zavazky jsou klasifikovany jako finanéni zavazky ocefiované realnou hodnotu
prostfednictvim zisku nebo ztraty pokud:

o Jde o finanéni derivat

o Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ugetni jednotka mize dale do této kategorie zafadit finanéni zavazky v pfipadé, kdy:
o Poutziti redlné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné sniZzuje ocefiovaci nebo u€etni nesoulad

o Finanéni zavazek obsahuje finanéni derivat.

Vynosy z finanénich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Guvéril zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
uplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z troku. Urokové vynosy z t&chto uvérd
jsou stanoveny metodou efektivni urokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje financnich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

4.6. Daneé

Splatna darn bézného obdobi pfedstavuje darn vypocétenou na zakladé zdanitelnych pfijm0 za rok za
pouziti danové sazby U¢inné k datu sestaveni vykazu o finanéni situaci a veSkeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.
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Odlozena dan se Uctuje z do€asnych rozdill mezi u€etni hodnotou aktiv a zavazkl v G€etni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny danovy
zavazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné do¢asné rozdily. OdloZzena dafiova pohledavka se
vykazuje pro v8echny odditatelné docasné rozdily pouze do vysSe pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfFijma.

Ugetni hodnota odlozenych dariovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého U&etniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostateCny zdanitelny zisk, vic&i kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji ¢ast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se oCekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé danovych
sazeb (a danovych zakonU), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci u¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych danovych zavazku a pohledavek odrazi darfiové dusledky, které by vyplyvaly ze
zpUsobu, jakym Fond o¢ekava, Ze ke konci uc¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazkd.

Dar za obdobi a odloZena dan se vykazuje ve vykazu uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
poloZzkam, které se vykazuji v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

4.7. Uvéry, pujéky a arokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Uvéry a pujéky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu. Z pohledu aktiv Podfondu se jedna o vyznamné polozky. Realna
hodnota je stanovena na zakladé znaleckého posudku. V pfipadé uvéru s trzni urokovou sazbou se
realna hodnota stanovena znalcem rovna jmenovité hodnoté. Pokud by hodnoty nebyly v souladu,
Podfond by upravil u€etni hodnotu na zakladé znaleckého posudku.

Casové rozlieni uroku vztahujici se k poskytnutym Gvérim a pijékam je zahrnuto do celkovych
zustatkl téchto aktiv.

4.8. Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou precenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

4.9. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl G€asti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen U€asti s rozhodujicim vlivem
vstupuji pfedevsim pfimé kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ugasti se
precefiuji na zakladé znaleckého posudku 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12.
kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem
pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence ocenovani rozhodne v odlvodnénych pfipadech
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Fond. Zména hodnoty udasti se vykaze oproti poloZzce Upiného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z
finan€nich operaci.

4.10.Investicni akcie Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcii a poCtu celkové vydanych
investi¢nich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke
dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem
¢i dnem pracovniho volna. O do¢asné zméneé frekvence ocefiovani rozhodne v odivodnénych
pripadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pfedstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splfiuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplriuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zdvazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv nalezejicich drzitelam investiénich akcii.

Detailnéjsi popis obsahuje kapitola 6.7 a statut Fondu.

4.11.Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podIéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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5. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU

5.1. Cisté arokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy 2022 2021
Vynosy z uroku 20,417 12,078

V tom: uroky z poskytnuté pUjcky 18,459 12,078
Naklady na uroky -14,095 -11,198
Cisté urokové vynosy celkem 6,322 880

Podfond k 31.12.2022 neuplatnil ani neprominul Zadné uroky z prodleni.

5.2. Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

(v tisicich K¢)
Poplatky a provize 2022 2021
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -69,160 -45,619
na vykon funkce depozitare -620 -647
naklady na obhospodafovani majetku podfondu -67,222 -32,724
ostatni -1,318 -12,248
Cisté naklady a vynosy z poplatki a provizi -69,160 -45,619

celkem

Poplatek za obhospodarovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni
ocenéni majetku a dluh Podfondu. Vyse fixniho manazerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu)
ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota
fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je uctovana Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluhtd Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2,107.82 EUR v¢&. DPH.
Tato Castka je Depozitéfi hrazena kazdy kalendaini mésic.
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Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti finan¢nich transakci.

5.3. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 2022 2021
Kurzové rozdily 29,061 -8,339
Pfecenéni majetkovych cennych papir( 320,343 82,846
Cisty 2|'sk nebo ztrata z financénich 349 404 74,507
operaci celkem

5.4. Spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 2022 2021
Naklady na audit -360 -216
Spravni naklady celkem -360 -216

Naklady na audit pfedstavuji 360 tis. K& (2021: 216 tis. K&).
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6. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

6.1. Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021

Penize a penézni ekvivalenty 135,490 171,034 32,904
zustatky na béznych ucétech 90,446 171,034 32,904
ostatni pohledavky 45,045 0 0
Penize a penézni ekvivalenty celkem 135,490 171,034 32,904

6.2. Pohledavky z ptijcek nebankovnim subjektiim

Podfond poskytuje puj¢ky spoleénostem, v nichZ ma rozhodujici vliv.

(v tisicich K¢&)

Nazev spolec¢nosti 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Krakov Holding s.r.o. 285,279 266,820 254,742
Pohledavky z pujéek nebankovnim 285,279 266,820 254,742

subjektiim celkem

Pohledavky z poskytnutych pljéek jsou ocenovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladi
(uroven 2).

6.3. Finanéni aktiva v readlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Nazev spolecnosti Podil Sidlo Zakladni Porizovaci Realna

podfondu kapital cena hodnota

(CZK) (tis. K¢E) (tis. K¢)

Krakov Holding s.r.o. 100% Lodzska 850/6, 101,000 82,494 367,754
Troja,

181 00 Praha 8

C & R Developments s.r.o. 100% Ceskomoravska 800,000 665,402 1,844,074
2420/15a, Liben,
190 00 Praha 9

CK Energo, s.r.0. 100% LodZska 850/6, 100,000 100 100
Troja,
181 00 Praha 8
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Ve vSech spolecnostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vySe ucasti, vykonava Podfond
rozhodujici vliv.

Predmétem podnikani vSech spolecnosti jsou investice do nemovitosti, s vyjimkou spole¢nosti CK Energo,
jejimz pfedmétem podnikani je distribuce elektfiny a obchod s elektfinou.

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladud
(aroven 3).

Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:

Nazev spolecnosti Zastava podilu

Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, na zakladé smlouvy o
Krakov Holding s.r.o. zfizeni zastavniho prava k podilu ve spole€nosti s ru¢enim
omezenym uzaviené dne 22. ¢ervence 2019

Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstfiku

C & R Developments s.r.o. vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, na
zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu uzaviené dne

24. zari 2015.

CK Energo, s.r.o. Neni zastava podilu

6.4. Ostatni financéni aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva ve vySi 8,305 tis. K€ (31.12.2021: 4,118 tis. K&) tvofi redlna hodnota ménovych
operaci FX Swap ocenéna prostfednictvim vynosu a nakladd (Groven 2).

6.5. Ostatni finan¢ni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 83,722 135,395 108,973
Zavazky z obhospodarovani majetku Podfondu 51,523 18,431 12,826
Zavazky vici depozitafi 51 52 55
Zavazky z auditu, pravniho a dariového poradenstvi 350 210 230
Ostatni zavazky 138 282 512
Ostatni financni pasiva celkem 135,783 154,371 122,596
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Ostatni finan¢ni pasiva jsou ocenovana nabéhlou hodnotou s vyjimkou Realné hodnoty ménovych
obchodl, které Podfond ocenuje realnou hodnotou prostfednictvim vynosa a nakladu (uroveri 2).

6.6. Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt

V roce 2021 Podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 5.00 %, v nominalni hodnoté 300,000
tis. K€ a s datem splatnosti 15. prosince 2023.

Emitované dluhové cenné papiry ve vysi 277,638 tis. K& (2021: 285,542 tis. K&) jsou ocerfovany realnou
hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladd.

6.7. Cista hodnota aktiv nalezejici drziteliim investi¢nich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu jsou vykazovany v poloZce Cista hodnota aktiv
nalezejicich drziteldm investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro uc¢ely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a
pro Ucely zpétného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vyse Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni

akcie je vypocitavana jako podil vySe Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k
danému dni. Investiéni akcie jsou prodavany investorim na zakladé ¢tvrtletné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR TFidy a CZK tfidy se liSi primarné vysi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajiStovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a dariovou povinnosti CZK Tridy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdélené mezi CZK a EUR T¥idu, je blize popsan ve statutu Fondu.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K&:

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 35,180,746 1,313,791 36,494,537
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 2,137,878 90,039 2,227,917
NAV k 31.12.2022 2.5199 68.5335

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021 34,767,599 771,615 35,539,214
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v tis. KE
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021 1,853,045 43,679 1,896,724
NAV k 31.12.2021 2.1439 56.6073

Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a tis. K¢:

V ks Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2021 34,767,599 771,615 35,539,214
Investicni akcie vydané 3,427,849 542,176 3,970,025
Investicni akcie odkoupené -3,014,702 0 3,014,702
Zustatek k 31. prosinci 2022 35,180,746 1,313,791 36,494,537
v tis. KE Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2021 1,848,796 43,679 1,892,474

Narust ¢isté hodnoty aktiv naleZejicich

drzitelm investi¢nich akcii 270,683 13,860 284,543
InvestiCni akcie vydané 184,367 32,500 216,867
Investi¢ni akcie odkoupené -166,921 0 -166,921
\}/(L(J:Ir;c::\;e r:éznilx investi¢nich akcii vydanych 955 0 955
Zustatek k 31. prosinci 2022 2,137,878 90,039 2,227,917

6.8. Dan z prijmu a odlozena danova pohledavka / zavazek

2022 2021

tis. Ké tis. Ké

Zisk / (ztrata) pfed zdanénim 286,555 29,552
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim danové sazby 5 % 14,328 1,478
Darovy vliv nezdanitelného pfijmu -16,036 -4,142
Danovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 3,865 2,664
Danovy vliv ostatnich odpo¢ti 0 0
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Dariovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobo¢ek a dané -145 -21
pfedchoziho obdobi

Naklady/(vynosy) na dan z pFijmu 2,013 -21

- Z toho odlozena dari 0

ODLOZENA DAN

Podfond k 31. prosinci 2022, ani k 31. prosinci 2021 nelctoval o odloZené danové pohledavce, nebot
neexistovaly Zzadné rozdily vedouci ke vzniku odloZzené dafiové pohledavky nebo zavazku.

6.9. Informace o segmentech

Pro ucely fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu. VSechny
¢innosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda Cinnost zavisi na ostatnich. V souladu s tim vSechna
vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZzena na analyze Podfondu jako jednoho segmentu. Finanéni
vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni ucetni zavérku Podfondu jako celku.

Vynosy Podfondu pochazi z Ceské republiky.
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7. OBHOSPODAROVANI MAJETKU PODFONDU

VeSkery majetek Podfondu (k 31. prosinci 2022 ve vySi 2,641,338 tis. K&, k 31. prosinci 2021 ve vysi
2,332,387 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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8. FINANCNi NASTROJE

K 31.12.2022 vykazoval Podfond nasledujici finanéni aktiva a zavazky.

tis. K¢ Celkem

Penize a penézni ekvivalenty 135,490
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 285,279
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty — majetkové 2,211,928
cenné papiry

Pohledavky z dané z pfijm{ 336
Ostatni finanéni aktiva 8,305
Finanéni aktiva celkem 2,641,338
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 277,638
Ostatni finan¢ni pasiva 135,783
Finanéni zavazky celkem 413,421

Podfond investuje prostfedky do Nemovitostnich spolecnosti, a to s dlouhodobym investi€nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné uvahy &inéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrZovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limitd je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni €innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilniki Podfondu v €asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v
eurech a v korunach Ceskych

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v €lanku 5, Rizikovy profil. Kreditni riziko spoc&iva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko
stoupa s vybérem finan¢nich nastroji emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muze investovat do
investi¢nich instrumentd vydanych Sirokym spektrem emitentl bez omezeni jejich ratingu. Investiéni
politikou Podfondu je minimalizaci investiCniho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v
Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojl.
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Podfond kalkuloval pfedpokladané ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv. Celkova pfedpokladana vyse je
nevyznamna.

Maximalni vySe kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté polozek nesoucich kreditni riziko.

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povaZzuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nab&hlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vici osobam s
dostateCnym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zplsobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojim financovani. Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapuljcku.
Uhrnna vy$e poskytnutych uvérd nebo pujéek nesmi presahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond maze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statutu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou ucasti v nemovitostnich spolecnostech, které jsou z
pohledu schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2022
Penize a penézni ekvivalenty 135,490 0 0 0 0 135,490

Pohledavky z pljcek 0 0 285,279 0 0 285,279
nebankovnim subjektiim

Finanéni aktiva v readlné hodnoté 0 0 0 0 2,211,928 2,211,928
vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkoveé cenné papiry

Pohledavky z dané z pfijm{ 336 0 0 0 0 336
Ostatni finanéni aktiva 700 7,605 0 0 0 8,305
Aktiva celkem 136,526 7,605 285,279 0 2,211,928 2,641,338
Zavazky z emitovanych 0 277,638 0 0 0 277,638

dluhovych cennych papird

Ostatni finan¢ni pasiva 135,783 0 0 0 0 135,783
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Pasiva celkem 135,783 277,638 0 0 0 413,421
Cisté riziko likvidity k 31. 743 -270,033 285,279 2,211,928 0 2,227,917

prosinci 2022

(v tisicich K¢&)

Od 3 més. Od 1 roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021
Penize a penézni ekvivalenty 171,034 0 0 0 0 171,034

Pohledavky z pujcek 0 0 266,820 0 0 266,820
nebankovnim subjektiim

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 0 1,889,211 1,889,211
vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkoveé cenné papiry

Pohledavky z dané z pfijm{ 1,203 0 0 0 0 1,203
Ostatni finanéni aktiva 0 4,118 0 0 0 4,118
Aktiva celkem 172,237 4,118 266,820 0 1,889,211 2,332,387
Zavazky z emitovanych 0 285,542 0 0 0 285,542

dluhovych cennych papir(

Ostatni finan¢ni pasiva 154,371 0 0 0 0 154,371
Pasiva celkem 154,371 285,542 0 0 0 439,913
Cisté riziko likvidity k 31. 17,866 -281,424 266,820 0 1,889,211 1,892,475

prosinci 2021

Podfond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje Udaje tykajici se se Cisté hodnoty aktiv nalezejici
drziteldm investi¢nich akcii vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit dobu splatnosti.

Urover kratkodobych finanénich prostredki je dostateéna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém
horizontu.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze drzi Uroena aktiva. Aktivity v oblasti
fizeni urokoveho rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu.

Ugetni hodnota Gro&enych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti
nebo zméné urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive.

(v tisicich K¢)
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Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2022
Penize a penézni ekvivalenty 135,490 0 0 0 0 135,490

Pohledavky z pujcek 285,279 0 0 0 0 285,279
nebankovnim subjektim

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 0 2,211,928 2,211,928
vykézané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Pohledavky z dané z pfijma 336 0 0 0 0 336
Ostatni finanéni aktiva 700 7,605 0 0 0 8,305
Aktiva celkem 421,806 7,605 0 0 2,211,928 2,641,338
Zavazky z emitovanych 0 277,638 0 0 0 277,638

dluhovych cennych papir(

Ostatni finan¢ni pasiva 135,783 0 0 0 0 135,783
Pasiva celkem 135,783 277,638 0 0 0 413,421
Cisté urokové riziko k 31. 286,022 -270,033 0 0 2,211,928 2,227,917

prosinci 2022

(v tisicich K¢)

Do 3 més. Od 1 roku Nad 5 let Bez Celkem

do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021
Penize a penézni ekvivalenty 171,034 0 0 0 0 171,034

Pohledavky z pujcek 266,820 0 0 0 0 266,820
nebankovnim subjektiim

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 0 1,889,211 1,889,211
vykézané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Pohledavky z dané z pfijm{ 1,203 0 0 0 0 1,203
Ostatni financni aktiva 0 4,118 0 0 0 4,118
Aktiva celkem 172,237 4,118 266,820 0 1,889,211 2,332,387
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Zavazky z emitovanych 0 285,542 0 0 0 285,542
dluhovych cennych papir(

Ostatni finan¢ni pasiva 154,371 0 0 0 0 154,371
Pasiva celkem 154,371 285,542 0 0 0 439,913
Cisté Grokové riziko k 31. 284,686 -281,424 0 0 1,889,211 1,892,475

prosinci 2021

Ve vySe uvedenych tabulkach nejsou vykazany Udaje tykajici se Cistych aktiv nalezejicich drziteliim
investi¢nich akcii vzhledem k tomu, Ze neni uro€en a nelze u né&j urcit dobu splatnosti a tim ani urokové
riziko.

Zména trzni Urokové miry nema dopad na ocenéni aktiv Podfondu prostfednictvim vynosa a nakladd. U
pohledavek z pujéek nebankovnim subjektim dochazi ke zméné Uroceni se zménou trzni Urokové miry.

MENOVE RIZIKO
Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu.

Cilem korunové tfidy je maximalizace vynosu v Ceské koruné v doporuc¢eném investi¢nim horizontu.
Ménové riziko korunové tfidy vyplyvajici denominace podfondu v euru je zajisténo do ¢eské koruny. Pro
zajiSténi ménového rizika jsou pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.

Aktiva Podfondu byla zajisténa pomoci swapovych operaci v nominalni hodnoté 249,916 tis. CZK,
uzavienych se splatnosti do jednoho roku.

Ména zajisténi Nominalni hodnota k 31.12. (tis. Realna hodnota k 31.12. (tis.

EUR) EUR)
EUR 10,166 8,305

Analyza citlivosti ménového rizika

Spoleénost pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurzl do Uplného vysledku a &isté
hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii. Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych
kurzt do vykazu o uplném vysledku a Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii. (v tis.
Kg&.) pfi zméné kurzu CZK vuci EUR o +/- 10 procent.

2022 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)

Dopad do ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich -222,792 222,792
drzitellim investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvySeni/ - -58,073 58,073
snizeni)
2021 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
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Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich -189,247 189,247
drzitelim investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvyseni/ - -37,956 37,956
snizeni)

CENOVE RIZIKO

Cenove riziko je rizikem zmény cen financ€nich aktiv a zavazku, které Podfond drzi. K méfeni a Fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limitd, které vyplyvaji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.

Nasledujici tabulka vypocitava analyzu citlivosti €istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii.
Citlivost pfedstavuje posun o +/- 10 procent v§ech finan¢nich aktiv a zavazku v portfoliu Podfondu.

Citlivost Citlivost Citlivost
Dlouha pozice Kratka pozice celkem
Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich 221,193 0 221,193
drziteldm investi¢nich akcii
Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvySeni/ - 221,193 0 221,193
snizeni)

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do €isté hodnoty aktiv nalezejicich 188,921 0 188,921
drzitelm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 188,921 0 188,921
(+zvySeni/ - snizeni)
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9. Finanéni nastroje ocenéné realnou hodnotou

Finan¢ni aktiva a finan€ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynostim a nakladiim jsou v souladu s G€etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (urover 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo zavazek
bud pfimo ({j. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Gdaju (nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

Celkem Uroveii 1 Urovei2  Uroven 3
tis K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

F|r’1ancn| aktiva ocenovana 8,305 0 8,305 0
realnou hodnotou
Finanéni aktiva k obchodovani 8,305 0 8,305 0
- Realna hodnota financ¢nich 8,305 0 8,305 0
derivat(
Ostatni finan¢ni aktiva ocenovana 2,497,207 0 285,279 2,211,928
realnou hodnotou
Pohledavky z pljéek nebankovnim 285,279 0 285,279 0
subjektim
Finanéni aktiva v readlné hodnoté 2,211,928 0 0 2,211,928
vykézané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry
Finanéni zavazky ocennované 277,638 0 277,638 0
realnou hodnotou
Zavazky z emitovanych dluhovych 277,638 0 277,638 0
cennych papirt
Celkem 2,783,150 0 571,222 2,211,928

FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU NA ZAKLADE UROVNE 3

2022 Dluhové cenné papiry

tis. K¢

Pocatecni zGstatek 1,889,211
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Nakup
Splaceni

Prodeje

Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty

Konecény zistatek

Pocatecni zlGistatek
Nakup
Splaceni

Prodeje

Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty

Konecny zustatek

51,608

-63,826

0

324,934

2,211,928

Majetkové cenné papiry

tis. K¢

1,870,844
0

-64,478

0

82,846

1,889,211

Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finanéni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Finan€ni aktiva/
financéni zavazky

Zpusob stanoveni
realné hodnoty

Penize a penézni 1
ekvivalenty

Ostatni finanéni aktiva 2

Financni derivaty 2

Nekotované majetkové 3
cenné papiry

Nominalni hodnota

Diskontované
penézni toky

Diskontované
penézni toky

Vynosova metoda
vychazejici

z o¢ekavanych
penéznich toku
diskontovanych
pramérnymi naklady
na kapital (WACC)

Vyznamné Citlivost realné

nepozorovatelné hodnoty na

vstupy nepozorovatelné
vstupy

N/A N/A

N/A N/A

N/A N/A

Hodnota parametru ZvySeni parametru

WACC stanovena WACC by vedlo

pomoci CAPM k poklesu realné

modelu hodnoty nekotovanych
podilovych lista

VySe oCekavanych

penéznich toku

vychazejici

z oCekavaného

ristu trzeb

Snizeni ocekavaného
ristu trzeb by vedlo

k poklesu realné
hodnoty nekotovanych
podilovych listl
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Poskytnuté packy 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Emitované dluhopisy 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Ostatni finan¢ni pasiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finan¢nich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana uroven 3,
do vynosU a nakladd Podfondu byl v roce 2022 2,211,928 tis. K& (2021: 1,889,211 tis. K&).
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10. ZISK / ZTRATA NA AKCII

Zakladni a zfedény Cisty zisk z pokracujici ¢innosti na béZnou akcii byl ur€en nasledovné:

Citatel (tis. K¢)

Zisk/ (ztrata) po zdanéni 284,543 29,574
Jmenovatel (primérny pocet akcii v ks)

Zakladni 36,528,033 36,451,718
Cisty zisk/ (ztrata) na akcii (K&/akcie)

Zakladni 7.79 0.81
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11. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

11.1.Klicové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kliCové vedeni Fondu, které zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu,
ktefi maji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. Béhem
ucetniho obdobi Podfond nevyplatil clenim kli¢ového vedeni Zadné odmény.

11.2. Ostatni spfiznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Zze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company
Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemél Fond v u€etnim obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.

Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2022 74/265
WOOD & Company Retail podfond



WOOD

& Company
12. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2022 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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13. DODRZOVANi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V prabéhu roku 2022 nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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14. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zzadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.
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ZPRAVA AUDITORA - WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND
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m Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
Italskd 2581/67

12000 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZka 24349
ICO: 49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA DIC: 249620592
Pro akcionare fondu WOOD & Company,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené ucetni zavérky WOOD & Company Retail podfond (dale také , podfond“), podfondu fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (ddle také ,fond“) sestavené na zakladé
Mezindrodnich standard( ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi, ktera se sklada z vykazu
o finanéni pozici k 31. prosinci 2022, vykazu o Uplném vysledku, pfehledu o zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich
drziteldm investicnich akcii a vykazu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a prilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfiloZzena Ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice podfondu WOOD & Company
Retail podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s.
k 31. prosinci 2022 a jeho finanéni vykonnosti za rok koncici k tomuto datu v souladu s Mezindrodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na podfondu
a fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpistd. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zddraznéni skute¢nosti

Upozoriujeme na bod 2 prilohy individudini Gcetni zavérky, ktery popisuje skutecnost, Ze ucetni zavérka spolecnosti
v Ucetnim obdobi koncicim k 31. prosinci 2022 je prvni Ucetni zavérkou sestavenou v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zélezitosti
modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace vztahujici se k podfondu uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku podfondu a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou
ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani ucetni zadvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektl (souhrnné
,organizace Deloitte“). Spole¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektd je samostatnym

a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto ¢lenskych firem a jejich pfidruzenych subjektt ve vztahu k tretim
stranam. Spole¢nost DTTL, a kazda ¢lenska firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za vlastni jednani ¢i pochybeni, nikoli za jednani ¢i pochybeni jinych
¢Elenskych firem ¢&i pridruzenych subjekt(. Spole¢nost DTTL sluzby klientiim neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/about. 79/265
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e  Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou.
e  Ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospéli pti provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych

ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady fondu za Uéetni zavérku

Predstavenstvo fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uUcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen nepretrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo fondu planuje
zruseni podfondu nebo ukonéeni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi podfondu odpovida dozoréi rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcéetni
zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku
podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo

R

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiélni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e  Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na ucinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a informace, které
v této souvislosti predstavenstvo fondu uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky predstavenstvem fondu
a to, zda s ohledem na shromdazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost podfondu nepretrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti podfondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucdetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozorci radu fondu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim

kontrolnim systému.

V Praze dne 25. kvétna 2023

Auditorska spolecnost: Statutdrni auditor:
David Batal

Deloitte Audit s.r.o.
evidencni Cislo 2147

evidencni ¢islo 079
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WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND

ZAKLADNIi UDAJE O FONDU:

2022
ISIN EUR tfida CZ0008042769
ISIN CZK tfida CZ0008045200
Vznik podfondu 24.5. 2017

L Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim
Pravni informace

kapitalem
Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Reinvesticni

CHARAKTERISTIKA:

Investiénim cilem podfondu je zhodnoceni investi¢nich akcii. Investi¢ni strategie je zacilena na investice do
nemovitostnich spole¢nosti zaméfrenych na vlastnictvi budov, fizeni najma a spravu budov v segmentu
zahrnujicim pfedevsim kancelafské budovy a potencialné ostatni komeréni aktiva umisténa v hlavnich
méstech, a v pozdé&jsich fazich i vétsich regionalnich méstech Ceské republiky a Slovenské republiky.
Podfond zamysli rozSifit své geografické zaméreni na varSavsky kancelarsky trh. Podfond mize doplrikové
investovat i do jinych finan€nich aktiv. Podfond vydava tfidu investi¢nich akcii denominovanou v eurech
(EUR) a tfidu denominovanou v korunach €eskych (CZK). Mé&nové riziko EUR tfidy nebude aktivné Fizeno.
Ménové riziko CZK tfidy bude zajisténo. Doporu€eny investi¢ni horizont je dlouhodoby, a to minimalné 5 let.
Vykonnost portfolia Podfondu neni porovnavana proti Zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Aktualni trzni ocenéni
dosahuje®

NarUst hodnoty
investice o®

| 467 mil. EUR

84,04 %

5 Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 30. 9. 2022 dle metodiky RICS
& Narast hodnoty jedné investicni akcie o 84,04 % od zalozeni podfondu dne 30. 6. 2017 do 31. 12. 2022 (EUR tfida investi¢nich
akecii)
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KLICOVE INFORMACE O PODFONDU

2022
Celkova pronajimatelna plocha 218 300 m?
Pocet aktiv 10
Druh aktiv Kancelarské budovy v Praze, Bratislavé a Var3avé
NOI” 33,43 mil. EUR
Prdmérna obsazenost 93,1 %
WAULT 4,13 let
Aktualni ocenéni (RICS) 467,0 mil. EUR
Aktualni mira zadluzenosti v€. vydanych 54,82 %

dluhopist

AKTIVA V PORTFOLIU

Aupark Tower

aupark tower

8 Zdroj NOI hodnot: Management Report k 31. 12. 2022
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Aupark Tower je prémiova kancelarska budova tfidy A s celkovou pronajimatelnou plochou 32 600 m2.
Budova je pfimo napojena na nejnavstévovangjsi obchodni centrum Aupark, jedno z prvnich center v
Bratislavé. Aupark se nachazi ve vyhledavané €asti mésta v blizkosti dalniénich spojeni na Vider, Brno a
Budapest. V bezprostiedni blizkosti lezi park Sad Janka Krala a vyhlidkova véz UFO. Historické centrum
mésta je vzdaleno pouhych 10 minut chlze.

Diverzifikované slozeni najemnikl zaru€uje stabilni penézni tok a silny potencial pro budouci rozvoj. Mezi
dlouhodobé najemniky budovy patfi vyznamné slovenské i mezinarodni spolecnosti. PfibliZné 65 %
vynosu pak zaijistuji tfi kliCovi najemnici, kterymi jsou spole¢nosti O2, ESET a AT&T. Budova disponuje
flexibilni strukturou podlazi, vychazejici vstfic potfebam najemnikiim rdzného typu, a nabizi dobry pomér
parkovacich mist k pronajimatelné plose.

Za akvizici budovy do realitniho portfolia ziskala WOOD & Co. prestizni ocenéni za nejlepsi investi¢ni
transakci na trhu komerénich nemovitosti na ClJ Awards Slovakia 2018. Budova je ohodnocena ratingem
BREEAM Excellent.

Klicové ukazatele

Trida A

Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM Excellent

Pocet pater 22 (z toho 21 nadzemnich a 1 podzemni)
Pronajimatelna plocha 32 600 m?

Parkovani 1:42 (763 mist)

Datum kolaudace a developer 2008, HB Reavis Group

Datum akvizice Cerven 2018

Vyro¢ni finanéni zprava 2022
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Westend Tower
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WESTEND Tower je 16 patrova kancelarska budova o celkové pronajimatelné plose 8 400 m2.
Nemovitost nachazejici se v atraktivni lokalité bratislavské Patronky patfi mezi jedno z nejmodernég;jsich
business center ve mésté. WESTEND Tower t&Zi z vynikajici polohy uprostfed kancelafské Ctvrti v
blizkosti historického centra mésta. Dobrou dopravni dostupnost pak zajistuje nedaleké dalniéni spojeni
na Prahu, Brno, Videri a Budapest. Soucasti projektu je jediny parkovaci dum v lokalité Patrénky s vice
nez 530 parkovacimi misty na péti podlazich.

Nemovitost pfedstavuje aktivum s nadstandardnim vynosem a stabilnim pfijmem ve stfednédobém
horizontu. K diverzifikaci vynosu pak vyznamné pfispivaji flexibilni ndjemni podminky. Budova nabizi
inovativni najemni koncept ,Flexi®, ktery se osvédcil malym a zacinajicim podnikim, jelikoz umozriuje
alternativni pronajem plochy odpovidajici potfebam menSich tyma. Vétsi spoleénosti maji pak vétSinou k
dispozici cela podlazi.

Klicové ukazatele

Tfida B+

Pocet pater 16

Pronajimatelna plocha 8 400 m?

Parkovani 1:13 (548 mist)

Datum kolaudace a developer 2002, J&T Global

Datum akvizice Cerven 2017
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Lakeside Park
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Lakeside Park je reprezentativni kancelafska budova tfidy A nachazejici se ve znamé obchodni Ctvrti,
Nové Mesto, v Bratislavé. Centrum mésta je vzdalené pouhé &tyfi kilometry a umisténi budovy na
kfizovatce dvou hlavnich cest zajiStuje dobré dopravni spojeni na letisté i do rezidencnich Ctvrti.

Mezi hlavni pfednosti budovy patfi vysoka obsazenost z fad renomovanych najemniku, nadstandardni
velikost podlazni plochy na patro a vyjime¢na délka WAULT. Pfiblizné 45 % pfijmu generuje vyznamna
mezinarodni spole¢nost AT&T, ktera nedavno prodlouzila smlouvu na dalSich deset let. Rozlehly
pozemek umoZznuje vystavbu dalSich fazi projektu.

Nemovitosti byl udélen certifikat kvality a udrzitelnosti BREEAM Very Good.

Klicové ukazatele

Trida A

Certifikace kvality a udrzZitelnosti BREEAM Very Good
Pocet pater 20

Pronajimatelna plocha 26 000 m2
Parkovani 1:51 (484 mist)
Datum kolaudace a developer 2008, TriGranit
Datum akvizice Cerven 2018

Vyro¢ni finanéni zprava 2022
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BBC 5
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BBC 5 je prestizni kancelafska budova v centru moderni obchodni &tvrti v Bratislavé. Komplex se sklada ze
tfi odliSnych budov tfidy B+ a poskytuje flexibilni rozlozeni podlazi pro malé spole¢nosti i velké korporace.
Diverzifikovany pfijem je zajiStén vice nez 35 najemniky, z ¢ehoz 62 % pfijmu generuji vyznamné
spolecnosti jako Accenture, ING Bank nebo Asseco Solutions. Najemnici budovy maji k dispozici atraktivni
prostory s vyhledem na mésto a kvalitni zazemi sluzeb.

Nemovitost je atraktivni nejen dobrou polohou s vybornou dopravni dostupnosti, ale také diky Siroké
nabidce parkovacich mozZnosti a vysokému stavebnimu standardu.

Budové byl pfidélen uznavany ekologicky certifikat BREEAM Very Good.

Klicové ukazatele

Trida B+

Certifikace kvality a udrzZitelnosti BREEAM Very Good
Pocet pater 12

Pronajimatelna plocha 37 200 m?
Parkovani 1:36 (908 mist)
Datum kolaudace a developer 2004, Immocap
Datum akvizice prosinec 2018
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Hadovka Office Park

Hadovka Office Park je moderni kancelafska budova tfidy A/B s celkovou pronajimatelnou plochou 24
300 m2. Budova se nachazi v renomované lokalité uprostfed rezidenéni &tvrti méstské ¢asti Prahy 6. Jeji
umisténi pfimo na ulici Evropska, v tésné blizkosti tramvajovych zastavek a 5 minut chlize od stanice
metra Dejvicka, zaru€uje vyborné spojeni do centra mésta i na prazskeé letisté Vaclava Havla.

Diky aktivni spravé budovy jsou prostory dlouhodobé obsazeny vyznamnymi najemniky z fad
mezinarodnich i Eeskych spoleénosti, jako Carrier, OTIS, CapGemini nebo Abbott. Budova disponuje
velmi dobrym pomérem parkovacich mist k pronajimatelné ploSe, nabizi kvalitni zazemi a Siroky rozsah
sluzeb. Najemnici maji k dispozici restauraci, kavarnu, nové vybavené fitness centrum, tane¢ni studio

a spole¢nou terasu pro relaxaci.

Hadovka byla ohodnocena ratingem BREEAM Very Good.

Klicové ukazatele

TFida A/B
Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM Very Good

Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a skladovacich prostor) 24 900 m2

Pocet pater 7 (z toho 5 nadzemnich a 2 podzemni)
Parkovani 1:53 (403 mist)

Datum kolaudace a developer 2001, Hochtief

Datum akvizice 2018

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 88/265

WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

The Greenline
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The Greenline se nachazi podél ulice 5. kvétna s pfimym vjezdem z prazské magistraly. Budova nabizi
vybornou dopravni dostupnost na lince metra C (stanice Kacerov) v bezprostfedni vzdalenosti
autobusové zastavky a pouhych 10 minut od centra Prahy. Budova je pIné pronajata renomovanym
spole¢nostem z oblasti IT a automobilového pramyslu. Mezi nejvétsi najemce patfi Huawei Technologies,
Nordic Telecom 5G, Kia Motors Czech a ¢eska vyvojarska spole¢nost SCS Software, ktera za své
interiéry ziskala ocenéni Zasedacka roku 2017.

Budova ziskala za Setrny pfistup k zivotnimu prostredi certifikat LEED Gold. Budova disponuje fadou
modernich technologii, napfiklad najemciim nabizi dobijeci stanice pro elektricka a hybridni vozidla a
kompletni vybaveni pro cyklisty. V nejvysSich patrech se nachazi dvé zelené pobytové terasy s vyhledem
na Prahu. K dispozici jsou sluzby restaurace, moderni kavarny, odpocinkové zény a konferen&ni prostory.

Klicové ukazatele

TFida A
Certifikace kvality a udrzZitelnosti LEED Gold

Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a skladovacich prostor) 17 500 m?

Pocet pater 11 (z toho 7 nadzemnich a 4 podzemni)
Parkovani 1:63 (236 mist)

Datum kolaudace a developer 2015, Karimpol

Datum akvizice listopad 2019
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BBC 1 & BBC 1 Plus
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BBC 1 a BBC 1 Plus se nachazeji u vstupu do bratislavské obchodni zény (CBD), v blizkosti budovy BBC
5. Projekty spole¢né tvofi zna¢nou ¢ast moderni obchodni zény.

Dostupnost, efektivni provoz budovy a konkurenceschopna uroven najemného zaruduji vysokou
oblibenost budov mezi najemniky, jejimz dusledkem je diverzifikované najemné a stabilni penézni toky.

PFipravované developerské projekty v této lokalité€ obohati okoli nemovitosti a mohou také zvysit jejich
hodnotu. Budovy jsou umistény v blizkosti dalnice i historického centra a poskytuji dobré moznosti spojeni
méstskou hromadnou dopravou.

Klicové ukazatele

TFida A+ /B+
Certifikace kvality a udrzZitelnosti LEED Gold

Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a skladovacich prostor) 25 500 m?2

Pocet pater 8-12

Parkovani 1:70 (365 mist)

Datum kolaudace a developer 1997 / 2012, HB Reavis / CA Immo
Datum akvizice unor 2021
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Astrum Business Park

ASTRUM

BUSINESS PARK

Astrum Business Park se nachazi na kfizovatce dvou kli¢ovych tepen jihozapadni VarSavy, umoziujici
rychly pfistup na varSavsky okruh a do centra mésta. Nemovitost je pIné pronajata renomovanym
najemctm. S pramérnym najemnym za kancelarské prostory, ktery je vyrazné nizsi nez trzni najemné
daného trhu, nabizi toto aktivum znaény potencial ristu najemného a s tim souvisejiciho rdstu hodnoty.
Pfipravované developerské projekty v této lokalité obohati okoli a mohou také zvysit jejich hodnotu.

Klicové ukazatele

TFida A
Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM Very Good

Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a skladovacich prostor) 23 300 m?

Pocet pater 5

Parkovani 1:39 (572 mist)
Datum kolaudace a developer 2016 / 2018, Prochem
Datum akvizice Cerven 2022
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Green Point

GREEN P@INT

Office Center Andél

Green Point je jednou z nejmodernégjSich butikovych kancelafskych budov na Smichové. Akvizice budovy
s pfiblizné& 50% obsazenosti pfedstavuje jedine€nou pfileZitost vyrazné zvysit hodnotu nemovitosti diky
aktivni spravé a vyuZiti znalosti a zkuSenosti z velmi Uspésné spravy ostatnich budov Podfondu

Klicové ukazatele

Tfida A

Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM Excellent

Pronajimatelnéa plocha (v€. retailovych a skladovacich prostor) 7 700 m?

Pocet pater 8

Parkovani 1:88 (85 mist)

Datum kolaudace a developer 2018, Hochtief

Datum akvizice cerven 2022
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Lakeside Park 02
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* LAKESIDE PARK 02

Lakeside Park 02 je navazani na existujici Lakeside Park 01 a je prvnim developerskym projektem Office
podfondu. Budova pomohla zlepsSit jiz tak atraktivni a moderni zénu, ve které se nachazi, a posilila
stavajici poveést projektu. Nemovitost je témeér piné pronajata diky modernim technologickym feSenim,
ktera zlepsuji komfort najemct i udrzitelnost.

Klicové ukazatele

Tfida A

Certifikace kvality a udrzitelnosti LEED Gold

Pronajimatelna plocha (v€. retailovych a skladovacich prostor) 15200 m2

Pocet pater 13

Parkovani 1:46 (311 mist)

Datum kolaudace a developer 2022, Immocap / WOOD & Co.
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VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE 2022
(EUR TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V EUR)
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1.6000
12/21 03/22 06/22 09/22 12/22

VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV OFFICE PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE
2022 (CZK TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V CZK)

Datum Hodnota investi¢ni akcie (CZK)
31.12. 2021 44,2073
31.3.2022 45,0473
30. 6. 2022 46,5003
30.9. 2022 47,6970
31.12. 2022 50,5504

WOOD & Company Office podfond od 29. ¢ervna 2020 vydava kromé eurové tfidy investi¢nich akcii také
korunovou tfidu, ktera umoznuje investovat do podfondu v CZK.

CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICi PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNIi AKCII ZA
POSLEDNICH PET UPLYNULYCH OBDOBI

2018 2019 2020 2021 2022

Cista hodnota aktiv na konci 90208359 110378776 119436178 162985413 208 271 370
obdobi (EUR)

Cista hodnota aktiv na jednu

investicni akcii platna k 31. prosinci 1,2575 1,3797 1,4951 1,6694 1,8404
v eurové tfidé (EUR)

Cista hodnota aktiv na jednu
investicni akcii platna k 31. prosinci N/A N/A 39,6888 44,2073 50,5504
v korunové tfidé (CZK)
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K 31. prosinci 2022 bylo v obéhu celkem 96 537 071 kusu investi¢nich akcii Office podfondu EUR ftfidy.
K 31. prosinci 2022 bylo v obéhu celkem 14 599 654 kusu investi¢nich akcii Office podfondu CZK tfidy.

Ve sledovaném obdobi Office podfond nevyplatil Zadné podily na zisku na investi¢ni akcii.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval Office podfond provize za vykon innosti obhospodafovani Fondu ve vySi
45 545 tis. K& a 51 091 tis. K& jako vykonnostni odména. Spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., za vykon €innosti depozitéie za sledované obdobi u¢tovala €astku 620 tis. KE. Spole¢nost
Deloitte Audit s.r.o. za vykon €innosti auditora Uu&tovala za sledované obdobi ¢astku 502 tis. KE a 7 tis. K&
jako rozdil za audit z minulého obdobi.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

ISIN / interni Nazev Pofizovaci Trzni objem Podil na
oznacéeni objem celkem celkem (EUR) celkové
(EUR) hodnoté
majetku fondu
(%)
35930691 Aupark Tower Bratislava 7 994 024,0 22 030 000,0 9,86
UVA138546 poskytnuta puljcka - Astrum 19 991 830,8 20 211 396,1 9,05
Holding
35945583 BBC Five ABC 56311745 18 000 000,0 8,06
35889063 Lakeside Office 01 8717 277,3 16 790 000,0 7,52
07034661 Hadovka Holding s.r.o. - 5434 970,0 13 230 000,0 5,92
Hadovka Office
UVA120185 poskytnuta pujcka - Aupark 13 261 973,9 12980 179,2 5,81
Tower Bratislava
UVA140401 poskytnuta pujcka - 12318 474,0 12 342 638,7 5,53
GreenPoint
PUA110317@P  poskytnuta pujcka - Hadovka 10 982 293,7 12 040 383,3 5,39
Holding
08661154 Greenline Holding s.r.o. 3716 490,7 11 680 000,0 5,23
UVA122580 poskytnuta pljcka - Greenline 10 403 385,6 11 384 299,5 5,10
Holding
UVA122437 poskytnuta pujcka - Lakeside 9093 924,9 9693 613,3 4,34
Office 01
35752408 BBC | 5727 919,5 8980 000,0 4,02
UVA131808 poskytnuta puj¢ka - BBC | 85027784 8290 153,8 3,71
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PUA114698@P  poskytnuta pujcka - BBC Five 7 3759071 8 086 539,2 3,62
35789948 Dubravska 2, s.r.o. - Westend 5548 009,7 7 710 000,0 3,45
Tower
TV143209 depozitum v EUR 6 526 954,2 6 497 056,9 2,91
51858231 ZVE Slovakia s.r.o. 2 658 698,1 5830 000,0 2,61
bu-EUR suma bu EUR 5 396 939,1 5381 462,9 2,41
17268231 GreenPoint Holding s.r.o. 3 353 951,1 3510 000,0 1,57
TV143209 depozitum v CZK 3110 097,5 3113 181,6 1,39

UDAJE O MIRE VYUZITi PAKOVEHO EFEKTU

Mira vyuziti pakového efektu k 31.12.2022 dosahovala hodnoty 1,0724. V roce 2021 byla mira vyuZiti
pakového efektu na urovni 1,1270. Podfond v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytl Zzadné zaruky.

Vyro¢ni finanéni zprava 2022
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UCETNIi ZAVERKA — WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND

Zavérka vySe uvedeného podfondu tvofi Pfilohu €. 2 této vyro¢ni finanéni zpravy.
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2022

Nazev spolecnosti: WOOD & Company investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company Office podfond

Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 751 60 293

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finan€ni pozici

Prehled o zménach cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii
Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Uéetni zavérka byla sestavena dne 24. kvétna 2023.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Marek Herold
pfedseda predstavenstva
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WOOD & Company, investicni fond
s proméennym zakladnim kapitalem,
a.s.

WOOD & Company Office podfond

Vykazy a priloha ucetni zavérky za rok koncici
31. prosince 2022

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii upravenymi pravem Evropskych spolecCenstvi
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICIi 31.12.2022

(v tisicich K¢)

Pozn. 2022 2021
Vynosy z uroki 5.1 108,592 74,972
Naklady na uroky 5.1 -11,883 -11,865
Vynosy z dividend 5.2 37,519 0
Naklady na poplatky a provize 5.3 -102,130 -83,542
Cisty zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci 334,378 234,848
Spravni naklady 5.4 -509 -381
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred 365,966 214,032
zdanénim
Dan z pfijmu 6.9 -236 -251
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 365,730 213,781
Zvysenil (snizeni) cisté hodnoty aktiv nalezejici 365,730 213,781

drziteliim investi¢nich akcii

na akcii.
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2022

AKTIVA

31.12.2021

(v tisicich K¢)

1.1.2021

31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 6.1 381,890
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 6.2 40,453

zisku nebo ztraty - dluhové cenné papiry

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 6.4 2,598,632
zisku nebo ztraty — majetkové cenné papiry

Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 6.3 2,339,332

Ostatni finanéni aktiva 6.5 18,872

Pohledavky z dané z pfijm{ 5,252

AKTIVA CELKEM 5,384,431
PASIVA

858,897

39,777

2,107,162

1,581,424

12,467

2,987

4,602,714

216,589

0

1,836,625

1,384,732

5,486

0

3,443,432

(v tisicich K¢)

31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 6.6 231,574 235,662 244,207
papirt
Ostatni finan¢ni pasiva 6.7 130,393 315,235 60,759
Dariové zavazky 0 0 3,863
Cizi zdroje celkem (bez ¢isté hodnoty aktiv 361,967 550,897 308,829
nalezejicich podilnikiim)
Cista hodnota aktiv nalezejici drziteliim 6.8 5,022,464 4,051,817 3,134,602
investi¢nich akcii
PASIVA CELKEM 5,384,431 4,602,714 3,443,432
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV
NALEZEJiCICH DRZITELUM INVESTIENICH AKCI

Bézné ucetni

Minulé ucetni

obdobi (o] oTe [o] o]
Zustatek na zacatku obdobi 4,051,817 3,134,602
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitellim investi¢nich akcii 365,730 213,781
Vydané b&hem obdobi 600,837 974,203
Odkoupené béhem obdobi 0 -264,321
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych v cizich ménach 4,079 -6,448
Zistatek na konci obdobi 5,022,464 4,051,817
Podfond nema vlastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2022

PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

31. prosince 2022

tis. K¢

31. prosince 2021
tis. K&

Zisk pred zdanénim 365,966 214,032
Kurzové zisky a ztraty z vydanych investi¢nich akcii 4,079 -6,449
Zména stavu aktiv a pasiv
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo -435,886 -248,927
ztraty — majetkové cenné papiry
Ostatni financni aktiva -6,406 -6,981
Ostatni financni pasiva -177,046 254,476
Uhrada dané z pfijmu -2,500 -7,101
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI -251,793 199,050
PENEZNIi TOK Z INVESTICNi CINNOSTI
Nabyti stalych aktiv -93,780 -21,610
Nabyti dluhopisti 0 -39,777
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim -757,907 -196,692
Prijaté dividendy a jiné vyplaty 37,519 0
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNIi CINNOSTI -814,168 -258,079
PENEZNIi TOK Z FINANCNI CINNOSTI
Investicni akcie vydané 600,837 974,203
Investicni akcie odkoupené 0 -264,321
Vyplacené kupony na emitovanych dluhopisech -11,883 -11,873
Prodané dluhopisy 0 3,328
CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNIi CINNOSTI 588,954 701,337
CISTE ZVYSENI/(SNIZENi) PENEZNICH PROSTREDKU A -477,007 642,308
PENEZNICH EKVIVALENTU
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Kurzové rozdily v hotovosti 0 0

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 858,897 216,589
POCATKU OBDOBI

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 381,890 858,897
KONCI OBDOBI
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA OBDOBI OD 1.1.2022 DO
31.12.2022
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Podfond®) byl vytvofen jako podfond investi¢niho fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Podfond byl zfizen na zakladé zapisu do seznamu investiénich fond(i vedeného Ceskou narodni bankou
dne 24. kvétna 2017. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &j. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k ginnosti samospravného
investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné
vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1.
pfilohy ucetni zavérky Fondu).

Fond shromazduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Fond podléha regulacnim pozadavkum zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a
investicnich fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon®). Ve
smyslu Zakona je Podfond fondem kvalifikovanych investort. Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské
narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
InvestiCni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi
Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby podle

smlouvy o vykonu funkce depozitare (,depozitai“) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve
znéni pozdéjSich dodatkl k této smlouvé.

Od 7. tnora 2022 je mozné na prazské burze obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Office
podfondu jak v korunové, tak v eurové tfidé. Samotnému listingu pfedchazel pfevod obou podfondu ze
samostatné evidence do evidence Centralniho depozitare.

1.1. Predstavenstvo a dozorcéi rada Fondu

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2022

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jifi Hrbacek
¢len Petr Benes
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Dozor¢i rada: predseda Peter Turner
mistopifedseda Radovan Sukup
glen Martin Smigura

Za ucetni obdobi se v pfedstavenstvu Fondu nezménily zadné skuteCnosti.

Za ucetni obdobi se v dozor¢i radé Fondu nezménily zadné skuteCnosti.
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2,

IFRS 1 PRVNi PRIJETI MEZINARODNICH STANDARDU
UCETNIHO VYKAZNICTVI

Podfond pfijal v souladu se zakonem o Ucetnictvi pro zpracovani ucetni zavérky Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (IFRS). V souladu se standardem IFRS 1 je datem
prechodu na IFRS 1. leden 2021. KomentaF k pfechodu na IFRS je uveden dale v této kapitole,
sesouhlaseni mezi IFRS a udaji z Ucetnich zavérek podle pfedchozich ucetnich standardd je provedeno v
kapitole 3. Dulezita ucetni pravidla, které byly aplikovany pro pfipravu finan¢nich vykazi sestavenych k 31.
12. 2022 se srovnatelnym obdobim 31. 12. 2021 k pfipravé pocatecni rozvahy k 1. 1. 2021, jsou popsana v
kapitole 4.

Pro sestaveni po¢ate¢niho vykazu o finanéni pozici Podfondu pouzity hodnoty vykazané k 1.1.2021 a 31.
12. 2021 dle IFRS.

Podfond pfed datem pfechodu k IFRS nesestavoval vykaz o uplném vysledku hospodareni (dle dfive
pouzivanych U¢etnich standard (CAS) obdoba tohoto vykazu jak ho definuje IFRS neexistuje); viiv
pfechodu k IFRS na finan¢ni vykonost je prezentovan sesouhlasenim vykazu zisku a ztraty podle ¢eskych
Ucetnich pravidel a podle IFRS za posledni obdobi v posledni Géetni zavérce Podfondu sestavené podle
Ceskych ucetnich pravidel (tedy za obdobi koncici 31. 12. 2021).

Podfond pred datem pfechodu k IFRS nesestavoval vykaz o penéznich tocich, sesouhlaseni vykazu o
penéznich tocich podle pfedchozich ucetnich pravidel a IFRS neni provedeno.

Rozdily v klasifikaci a ocenéni aktiv, zavazku, vynos( a naklad vykazanymi podle predchozich Ucetnich
standard a IFRS jsou popsany v kapitole 3.

Podfond nevyuzil vyjimky, které umoznuje IFRS 1 pro prvouzivatele IFRS. Popis G€etnich politik je uveden
v kapitole 4.
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3. SESOUHLASENI VYKAZU O FINANCNI POZICI A VYKAZU
ZISKU A ZTRATY

Sesouhlaseni vykazu o finan¢ni pozici k 1.1.2021

(v tisicich K¢&)

Aktiva CAS Upravy Popis IFRS
Pohledavky za bankami, za druzstevnimi 216,589 -216,586 A 0
zaloznami

Penize a penézni ekvivalenty 0 216,589 A 216,589
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané 1,836,625 0 1,836,625
do zisku nebo ztraty — majetkové cenné

papiry

Pohledavky z pljéek nebankovnim 1,384,732 0 1,384,732
subjektliim

Ostatni finanéni aktiva 5,486 0 5,486
Pohledavky z dané z pfijm{ 0 0 0
Aktiva celkem 3,443,432 3,443,432
Pasiva CAS Upravy IFRS
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 244 207 0 244,207
papird

Ostatni finan¢ni pasiva 64,622 -3,863 B 60,759
Kapitalové fondy 2,301,566 -2,301,566 C 0
Ocenovaci rozdily 800,659 -800,659 D 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z -27,717 27,717 E 0

predchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 60,095 -60,095 F 0
Dariové zavazky 0 3,863 B 3,863
Cizi zdroje celkem (bez Cisté hodnoty aktiv 308,829

nalezejicich podilnikam)

Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim 0 3,134,602 C,D,E, F 3,134,602
investi¢nich akcii

Pasiva celkem 3,443,432 0 3,443,432
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Sesouhlaseni vykazu o finanéni pozici k 31.12.2021

(v tisicich K¢)

Aktiva CAS Upravy Popis IFRS
Pf)hlvedavlfy za bankami, za druzstevnimi 858,897 858,897 A 0
zaloznami

Penize a penézni ekvivalenty 0 858,897 A 858,897
Flnapcn| aktiva v ’realne hodn,ote vylfazan’e 39.777 0 39.777
do zisku nebo ztraty - dluhové cenné papiry

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané

do zisku nebo ztraty — majetkové cenné 2,107,162 0 2,107,162
papiry

Pohled?vky z pujéek nebankovnim 1,581,424 0 1.581,424
subjektim

Ostatni finanéni aktiva 15,454 -2,987 J 12,467
Pohledavky z dané z pfijma 0 2,987 J 2,987
Aktiva celkem 4,602,714 0 4,602,714
Pasiva CAS Upravy IFRS
Zavgzﬂky z emitovanych dluhovych cennych 235,662 0 235,662
papirt

Ostatni finan¢ni pasiva 315,235 0 315,235
Kapitalové fondy 3,005,000 -3,005,000 C 0
Ocernovaci rozdily 1,102,423 -1,102,423 D 0
Nverozdelt?ny zisk n?bo neuhrazena ztrata z 32,378 132,378 E 0
predchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -87,983 87,983 F 0
C|’2| de.r,Oj'e celke'rn '(bcez Cisté hodnoty aktiv 550,897
nalezejicich podilnikam)

Fllsta I.1?d'nota alglv nalezejici drzitelim 0 4,051,817 C,D,E,F 4,051,817
investi¢nich akcii

Pasiva celkem 4,602,714 0 4,602,714
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Vykaz o uplném vysledku k 31.12.2021:

(v tisicich K¢)

CAS Upravy Popis IFRS
Vynosy z uroki 74,972 0 74,972
Naklady na uroky -11,865 0 -11,865
Naklady na poplatky a provize -83,542 0 -83,542
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci -66,916 301,764 K 234,848
Spravni naklady -381 0 -381
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné -87,732 301,764 K 214,032
€innosti pred zdanénim
Dan z pfijma -251 0 -251
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po -87,983 301,764 213,781

zdanéni

Upravy zahrnuiji:

(¢]

A —reklasifikaci zlstatktl na béznych Uctech z polozky “Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloznami”
do polozky “Penize a penézni ekvivalenty”. Polozka byla klasifikovana v pohledavkach z divodu stanovené
struktury dle ¢eskych ucetnich standardd.

B — reklasifikaci zavazku z dané z pfijmu, ktera byla dle dfive pouzivanych ucetnich standard( (CAS)
vykazovana jako soué€ast "Ostatnich finanénich pasiv" a dle IFRS jsou klasifikovany v poloZce "Dariové
zavazky"“.

C - reklasifikaci investiénich akcii Podfondu z polozky “Kapitalové fondy” do polozky “Cista hodnota aktiv
nalezejici drzitellm investi¢nich akcii”. Nové posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.

D - reklasifikaci rozdilG vyplyvajicich z pfecenéni finan¢nich aktiv a zavazkd na realnou hodnotu z polozky
“Ocefiovaci rozdily” do polozky “Cista hodnota aktiv naleZejici drziteldm investiénich akcii”.

E — reklasifikaci polozky “Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi” do polozky “Cista
hodnota aktiv nalezejici drzitelim investiCnich akcii”. Nové posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.

F — reklasifikaci zisku za udetni obdobi z poloZky ,Zisk nebo ztrata za U&etni obdobi“ do polozky “Cista
hodnota aktiv nalezejici drzitelim investi¢nich akcii”. Nové posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.

J — reklasifikaci pohledavek z dané z pfijmu, ktera byla dle dfive pouzivanych G¢etnich standardd (CAS)
vykazovana jako soucast "Ostatnich finan¢nich aktiv" a dle IFRS jsou klasifikovany v polozce "Pohledavky
z dané z pfijma*“.

K — reklasifikaci 301 764 tis. K&, které byly dle CAS vykazovany v realné hodnoté proti kapitalovym uctim

a dle IFRS jsou klasifikovany v redlné hodnoté pfes Gcty vynosu a nakladil. Nové posouzeni klasifikace pfi
prfechodu na IFRS.
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4. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni ugetni pravidla pouZita pFi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka byla
sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy uc€etniho vykaznictvi (IFRS) a interpretacemi schvalenymi
Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spolec¢nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spole€nosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosu a nakladu.

4.1.  Ugetni principy

Ugetni zavérka Podfondu vychazi z principu asového rozliseni nakladl a vynos, kdy transakce a dalsi
skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casoveé vztahuiji
za predpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka vychazi ze zasady ocefiovani majetku historickymi cenami s vyjimkou t&ch finanénich aktiv
a finanénich zavazk, ktera jsou v souladu s IFRS ocefiovana realnou hodnotou.

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z VVykazu o finanéni pozici, vykazu o Gplném vysledku, prehledu o
zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii, vykazu o penéznich tocich a pfilohy
k UCetni zavérce.

Jako srovnatelné Udaje jsou ve Vykazu o finanéni pozici uvedeny udaje k 31.12.2021 a 1.1.2021 (datum
prechodu na IFRS), ve vykazu a uplném vysledku a vykazu o penéznich tocich potom udaje za rok koncici
31.12.2021.

Sestaveni Ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladi a
vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute€nych vysledka lisit. Kli€¢ovymi zdroji nejistoty je realna

dopadu zmén jednotlivych vstupl jsou uvedeny v kapitole 9.

Funkéni ménou i ménou vykazovani Podfondu je Ceska koruna (KE); udaje v této ucetni zavérce jsou
vykazovany s presnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2022.
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4.2, Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné

ucinné pro rok kongcici 31.12.2022

4.2.1. Noveé pouzité standardy a interpretace, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na uc¢etni zavérku

V bé&zném obdobi vstoupily v u€innosti Upravy nasledujicich standardl a interpretaci
vydanych Radou pro mezinarodni U€etni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii,
které jsou ucinné pro ro€ni obdobi zac&inajici dne 1. ledna 2022 nebo po tomto datu:

¢ IFRS 3 Podnikové kombinace, IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni, IAS 37 Rezervy,
podminéné zdvazky a podminéna aktiva a Ro¢ni revize IFRS 2018-2020 (novely)

IASB vydala dil¢i novely nasledujicich standardd (novely jsou zavazné od fadného
ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2022, ucetni jednotky je ale mohly uplatnit jiz pfed
timto datem):

o IFRS 3 Podnikové kombinace (novela): aktualizace odkazu na Koncepéni ramec
ucetniho vykaznictvi, ktery byl v poslednich letech revidovan. Pozadavky na uc¢tovani
podnikovych kombinaci se nijak neméni.

o |AS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (novela): v souladu s touto novelou si u€etni jednotka
jiz nemuze odedist od pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku ¢astky, které
ziskala prodejem produktd vyrobenych s pomoci tohoto majetku pfed tim, nez byl dan
do uzivani. PFijmy z tohoto prodeje a souvisejici vydaje se budou Uctovat do vynosl,
resp. do nakladd.

o IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva (novela): novela specifikuje
naklady na plnéni smlouvy, které ucetni jednotka zohledriuje pfi posuzovani toho, zda se
jedna o nevyhodnou (onerézni) smlouvu.

o V ramci Roc¢ni revize IFRS 2018-2020 byly provedeny drobné zmény v IFRS 1 Prvni
pfijeti Mezinarodnich standard(l ucéetniho vykaznictvi, IFRS 9 Finanéni nastroje,
IAS 41 Zemédélstvi a v llustrativnich pfikladech k IFRS 16 Leasingy.

e |FRS 4 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 4 méni datum ukonc&eni platnosti do¢asné vyjimky, jiz standard IFRS 4
Pojistné smlouvy odlozil implementaci IFRS 9 Finan&ni nastroje. Nové Ucetni jednotky
musi pfijmout IFRS 9 nejpozdéji od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2023.
Novela nema na ucetni zavérku spole¢nosti zadny dopad.

e IFRS 16 Leasingy — Ulevy poskytnuté v souvislosti s pandemii covid-19 po 30. &ervnu
2021 (novela)

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. dubna 2021, Ize ji ale
uplatnit i dfive, a to na ucetni zavérky, které k datu novely nebyly schvaleny k vydani. IASB
v bfeznu 2021 novelizovala podminky praktického zjednodus$eni, v souladu s nimz najemci
nemusi na ulevy, které jim poskytnou pronajimatelé v pfimé souvislosti s koronavirovou
pandemii, aplikovat ustanoveni IFRS 16 upravujici leasingové modifikace. Na zakladé
novely se praktické zjednoduseni nyni vztahuje na ulevy na najemném tykajici se splatek
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puvodné splatnych nejpozdéji 30. €ervna 2022, a to za pfedpokladu, Ze jsou spinény
ostatni podminky pro pouziti praktického zjednoduseni.

Novela nema na ucetni zavérku zadny dopad.

4.2.2. Vydané standardy a interpretace, které dosud nenabyly ucinnosti

a) K datu této ucetni zavérky byly vydany tyto upravy stavajicich standardu pfijaté
EU, které dosud nenabyly uc€innosti:

e |FRS 17 Pojistné smlouvy

Tento standard mél byt plvodné zavazny od fadného ucetniho obdobi zaginajiciho 1.
ledna 2021. Na své schuzi konané v bfeznu 2020 IASB rozhodla odlozit zavaznou
aginnost na rok 2023. Ugetni jednotky mohou standard uplatnit jiz pfed timto datem, avsak
pouze za predpokladu, ze soucasné uplatni rovnéz IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zdkazniky a IFRS 9 Finanéni nastroje. IFRS 17 Pojistné smlouvy definuje zasady uctovani,
ocefnovani a vykazovani vystavenych pojistnych smluv a zvefejfiovani souvisejicich
informaci v pfiloze ucetni zavérky. Obdobné zasady jako pro pojistné smlouvy budou
podle tohoto standardu platit rovnéz pro zajistovaci smlouvy a pro investi¢ni smlouvy s
prvky dobrovolné spolutcasti. Cilem je, aby Ucetni jednotky poskytovaly o pojistnych
smlouvach relevantni a vérné informace, které uzivatelim Gcetni zavérky umozni posoudit
dopad smluv spadajicich do pasobnosti IFRS 17 na finan¢ni situaci, finan¢ni vykonnost a
penézni toky ucetni jednotky.

e 17 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 17 je zavazna od fadného u€etniho obdobi zaginajiciho 1. ledna 2023, ucetni
jednotky ji ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem. Cilem novely je pomoci spoleCnostem
implementovat IFRS 17. Novela zejména snizuje naklady na jeho pfijeti zjednoduSenim
nékterych jeho pozadavku a pfispiva ke snadnéjSimu vysvétleni financni vykonnosti. Dale
usnadnuje pfechod na novy standard odlozenim data jeho uc€innosti na rok 2023 a
poskytnutim dalSich ulev, jejichz cilem je snizit Usili vyzadované pfi prvotni aplikaci

IFRS 17.

Uplatriovani IFRS 17 a dodatk(l nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti.

e IFRS 17 Pojistné smlouvy — Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 — srovnavaci informace
(novela)

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zac€inajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky
ji ale mohou uplatnit jiz pFed timto datem, pokud pfijaly rovnéz IFRS 17. Ugetni jednotky,
které soucasné prvné uplatni IFRS 17 a IFRS 9, budou mit v souladu s touto novelou
moznost vyuzit klasifikacni Upravu (,classification overaly“) odstrafiujici mozné rozpory v
Uctovani financénich aktiv a zavazka z pojistnych smluv prezentovanych za pfedchozi
(srovnavaci) obdobi. Ugetni jednotka, ktera tuto klasifikaéni Gpravu vyuzije, vykaze
srovnavaci informace tak, jako kdyby bylo pfislusné finan¢ni aktivum jiz v pfedchozich
ucetnich obdobich klasifikovano a ocenéno v souladu s pozadavky IFRS 9. Dal$i vyhodou
je, ze se nebude muset fidit ustanovenimi IFRS 9 tykajicimi se sniZzeni hodnoty finan¢nich
aktiv. Cilem novely je vyhnout se do€asnym ucetnim nesouladim mezi finan€nimi aktivy a
zavazky z pojistnych smluv, a tim zvysit pfinos srovnavacich informaci pro uzivatele
UCetnich zavérek.
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Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

e |AS 8 Ugetni pravidla, zmény v ugetnich odhadech a chyby: Definice Ggetnich odhadu
(novela)

Novela je od fadného ucetniho obdobi zaginajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky ji ale
mohou uplatnit jiz pfed timto datem. Plati pro zmény v ucetnich pravidlech a zmény

v UCetnich odhadech, které nastaly na, resp. po zacatku tohoto ucetniho obdobi. Novela
zavadi novou definici ,u¢etnich odhadu*, definuje je jako penézni Castky v ucetni zavérce,
které podléhaji nejistoté mérfeni. Dale vysvétluje, co jsou zmény v UCetnich odhadech a v
¢em se liSi od zmén ucetnich pravidel a od oprav chyb.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

e |AS 12 Dané ze zisku: OdloZena dari souvisejici s pohledavkami a zavazky, které vznikaji
z jedné transakce (novela)

Novela je u€inna od fadného ucetniho obdobi zadinajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky ji
ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem. V kvétnu 2021 vydala IASB novelu IAS 12, ktera
zuzuje rozsah vyjimky z prvotniho rozeznani podle IAS 12 a vysvétluje, jak by spole¢nosti
meély Uctovat o odloZzené dani napfiklad u leasingovych transakci nebo u zavazku z titulu
vyfazeni z provozu. V souladu s novelou se vyjimka z prvotniho rozeznani nebude
vztahovat na transakce, které vedou ke vzniku stejné velkych zdanitelnych a
odpoditatelnych pfechodnych rozdil(l. Bude platit pouze v pfipadé, Ze zau¢tovanim
leasingového aktiva a zavazku z leasingu (nebo zavazku z titulu vyfazeni z provozu a
souvisejici aktivni slozky) vzniknou zdanitelné a odpocitatelné pfechodné rozdily, které
nebudou stejné velké. Uplathovani uprav nebude mit Zadny dopad na uéetni zavérku
spole€nosti.

e |AS 1 Sestavovani a zvefejhiovani ucetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS ¢€.2:
Zvefejnovani ucetnich pravidel

Upravy jsou uginné pro roéni Uéetni obdobi zaginajici 1. ledna 2023 a pouZiji se
prospektivné. DFivéjSi aplikace je povolena. Jakmile u€etni jednotka pouzije Upravy
standardu IAS 1, mUzZe rovnéZz pouzit Upravy Stanoviska k aplikaci IFRS ¢&.2.

Upravy pozméniuiji pozadavky na zvefejiovani Géetnich politik. Ugetni jednotka je nyni
povinna zvefejfiovat vyznamné (materialni) ucetni politiky namisto podstatnych
(signifikantnich) ucetnich pravidel. Dal$i upravy vysvétluji, jak mize ucetni jednotka urcit
vyznamné (materialni) ucetni pravidla. Zaroven bylo upraveno Stanovisko k aplikaci IFRS
€. 2 pfidanim pokynu a prikladu, které vysvétluji a ukazuiji, jak na informace o GCetnich
pravidlech aplikovat ,Ctyfstupfiovy proces stanoveni vyznamnosti®.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na Ucetni zavérku spolecnosti.

b) Nasledujici standardy a tGpravy stavajicich standard(i nebyly dosud schvaleny
k pouzivani v EU:
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e |AS 1 Sestavovani a zvefejfiovani ucetni zavérky: Klasifikace zavazku jako kratkodobé,
resp. dlouhodobé (novela)

Upravy odkladaji datum Gginnosti novely z ledna 2020 tak aby udetni jednotky aplikovaly
upravy pro ro¢ni u¢etni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Cilem novely je zajistit konzistentnéjsi uplatfiovani ustanoveni tohoto standardu tim,
Ze ucetni jednotky budou diky ni schopné Iépe urcit, zda maji zavazky s neurcitym
terminem vypofadani ve vykazu o finanéni situaci zaradit jako kratkodobé, nebo jako
dlouhodobé.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplatfiovani tprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

¢ Novely IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a
spole¢nych podnik(: Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i
spoleénym podnikem

Novely feSi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajici se uctovani ztraty
kontroly nad dcefinou spole€nosti v pfipadé jejiho prodeje nebo vkladu do pfidruzeného ¢i
spole¢ného podniku. Hlavnim disledkem novely je, Ze pokud aktiva, ktera jsou predmétem
transakce, predstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je soucasti dcefiné spole¢nosti, Ci
nikoli), bude se souvisejici zisk nebo ztrata vykazovat v pIné vysi. Naproti tomu, pokud
jsou pfedmétem transakce aktiva, ktera nepredstavuji podnik (i kdyz jsou soucasti dcefiné
spole¢nosti), u€etni jednotka zauctuje pouze CasteCny zisk nebo ztratu. V prosinci 2015
IASB odlozila termin zavazné platnosti novel na neurcito, jeho stanoveni bude zaviset na
vysledku vyzkumného projektu vénovaného metodé ekvivalence. Uplatfiovani uprav
nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

e IFRS 16 Leasing: Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (Upravy)

Upravy jsou uginné pro roéni Uéetni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.
DfivéjSi aplikace je povolena. Prodavajici-najemce aplikuje zmény retrospektivné v
souladu se standardem IAS 8 na prodej a zpétny leasing uzavieny po datu prvotni
aplikace, které je stanoveno jako zacatek ro€niho ucetniho obdobi, v némz ucetni jednotka
poprvé aplikovala IFRS 16.

Upravy objastiuji, jak prodavajici-najemce nasledné ocefiuje prodej a zpétny leasing, ktery
splfiuje pozadavky standardu IFRS 15 pro zauctovani jako prode;.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplatfiovani uprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

e |IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani ucetni zavérky: Dlouhodobé zavazky s kovenanty
(Gpravy)

Upravy jsou ug&inné pro roéni udetni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Upravy se pouziji retrospektivné v souladu s IAS 8 a dFivéjsi pouZiti je povoleno.
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Upravy vyjastiuji jak podminky, které musi ugetni jednotky spliiovat do dvanacti mésic(i po
skonéeni ucetniho obdobi, ovliviuji klasifikaci zavazku.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplathovani uprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

Podfond se rozhodl nepouzivat tyto nové standardy, Upravy stavajicich standardu a
interpretace pfed datem jejich ucinnosti. Jak je uvedeno vySe, Podfond neocekava, Ze by
pouziti vySe uvedenych standardu a interpretaci mélo vyznamny dopad na ucetni zavérku.

4.3. Okamzik uskute¢néni obchodniho pripadu

U pohyb finanénich prostfedkl se za okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedkl na bankovni tcet.

U nakupUl a prodejl finanénich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

4.4. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a
Ugtovany v tuzemské méné byly pfepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlagovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vypofadani nakupu a prodeju cennych papirl je uétovano o
realizovanych kurzovych ziscich &i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finanénich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

4.5. Finan€ni nastroje
Finanéni nastroje

Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroveri
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky v€etné financnich derivati ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfisluSnou kategorii financnich nastroju, do niz patfi.

Prvotni zat¢tovani finanénich nastroju

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane tiéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finanéniho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ih(té stanovené v obecné roviné
zadkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finan€nich nastroju

Finanéni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zauc¢tovani redlnou hodnotou. V pfipadé finan¢nich
nastroju, které nejsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se toto ocenéni zvysi o
transakcni naklady pfimo pfifaditelné obstarani nebo vydani financnich nastroja.
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Nasledné po prvotnim vykazani jsou finan¢ni aktiva a finanéni zavazky ocenény realnou hodnotou
nebo nabéhlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni
ocenéni.

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény redlnou hodnotou nebo
nabéhlou hodnotou. Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena
za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi U¢astniky trhu ke dni ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC“ — amortized cost) je ¢astka, v niz jsou financni aktiva nebo finanéni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici urok stanoveny
metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo
finanéniho zavazku na u€etni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocefiovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®), finanéni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho UpIného vysledku hospodareni (,FVOCI*) a finan&ni
aktiva ocefiovana v nabéhlé hodnoté (,AC*). Klasifikace a nasledné ocenéni finan€nich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tok{ daného aktiva.

Oductovani

Financni aktivum se oductuje v pfipadé, ze Podfondu vyprsi smluvni prava na penézni toky

z finan€nich aktiv, nebo pfevede prava na pfijeti smluvnich penéznich toku v transakci, pfi které jsou
pfevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finanéniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finanéniho aktiva a nezachova si kontrolu nad finan¢nim aktivem. Finanéni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu ur¢ené ve smlouveé vyprsi, jsou splnéné nebo zruSené.

Investi¢ni nastroje oceriované realnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.

InvestiCni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté prevedena na tfeti stranu, je ucetni hodnota
vyfazenych aktiv v nabéhlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou G&etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizsi.

Finan¢éni zavazky jsou oduc¢tovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet financnich aktiv a zavazk

Finanéni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici na netto
bazi tehdy, kdyz ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz
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existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a souCasné vyporadat zavazek.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s financnim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokd z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokl nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na Urovni portfolia) na zakladé vSech relevantnich dikazl o Cinnostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi urovani obchodniho modelu patfi ucel a slozeni portfolia, pfedchozi
zku$enosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéznich tokd.

Cilem posouzeni je ur€it, zda na zékladé smluvnich podminek sjednanych u daného finanéniho
aktiva vznikaji k ur€itym terminim penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a trokd z dosud
nesplacené jistiny (,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je spinéna
tehdy, pokud uroky zahrnuji pouze zohlednéni uvéroveého rizika, Casové hodnoty penéz, jinych
zakladnich avérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zalc¢tovani
aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Finan¢ni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Financni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tok( plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfiuji
podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové
cenné papiry nebo pujcky poskytnuté nebankovnim subjektlim.

Financni aktiva ocenovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho tplného vysledku
(,FVOCI¥)

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho upliného vysledku jsou dluhové nastroje
splhujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich tokud, pokud drzeny v ramci obchodniho modelu,
jehoz cile je dosaZeno jak inkasem smluvnich penéznich tok, tak prodejem aktiv. Do této kategorie
mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry nebo pljcky poskytnuté nebankovnim
subjektlm.

Do portfolia FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové finan¢ni nastroje (akcie, podily, podilové
listy) jinych spole¢nosti, pokud by se tak G&etni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. Ugetni
jednotka moznost zafazovat do portfolio FVOCI kapitalové nastroje v roce 2022 nevyuzila.

Financni aktiva ocenovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie ucetni jednotka zarazuje vSechna finanéni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku
smluvnich penéznich toku. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finanéni nastroje, pokud
jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a
jejichz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny v8echny finanéni derivaty.
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e Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv

U finan¢nich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych financnich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho uplného vysledku Spole€nost stanovi ztratu ze
znehodnoceni ve vysi oCekavanych ztrat. VySe oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkuSenosti
a zohlediuje oekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistupfiového modelu, ktery vyhodnocuje
zmeénu kreditniho rizika k datu ucetni zavérky.

Stupen 1 — financni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu avérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo maji ke dni ucetni zavérky nizké uvérove riziko. U vSech aktiv v této kategorii je
zauctovana dvanactimési¢ni oCekavana uvérova ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni
hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupen 2 — finan¢ni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému narlstu Gvérového rizika od prvotniho
zachyceni, av8ak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zauctovana oCekavana
uvérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty
finanéniho aktiva.

Dle metodiky Spole¢nosti dochazi k vyznamnému narlstu Uvérového rizika, pokud je spinéno jedno
nebo vice kritérii. Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani,
Kvalitativni kritéria zmény vnéjsich trznich indikatort, zmény v podminkach kontraktu a zmény v
internim posouzeni rizika

Stupeni 3 — finanéni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou
zauctovany oCekavané uvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je poc€itan na
zakladé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle metodiky Spole¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména
pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2022 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investi¢nim cilem Podfondu je zhodnoceni investi¢nich
akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na nemovitostni spole¢nosti s investicnim horizontem
minimalné 5 let. Podfond je denominovan v Ceské koruné, investuje vSak i do cizoménovych aktiv.
Ménové riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v ¢eské koruné.

Celé portfolio finan€nich aktiv je fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.
Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; v§echny cenné
papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finan¢nich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo pfevést finanéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirll se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
cennych papirQ je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterém je realna hodnota
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stanovena. Zplsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii finan¢nich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 4 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupu je zplGsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné z nasledujicich
urovni

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finan¢ni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Realna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupti jinych nez ceny na aktivnim trhu (Urover 2)

o Realna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazkua dle IFRS 9

Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mlze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Finanéni zavazky jsou pfi prvotnim zauc¢tovani klasifikovany jako finanéni zavazky ocenované
nabéhlou hodnotou (,AC*) nebo finanéni zavazky ocefiované realnou hodnotou prostfednictvim zisku
nebo ztraty (,FVTPL®).

Finanéni zavazky jsou klasifikovany jako finanéni zavazky ocefiované realnou hodnotu
prostfednictvim zisku nebo ztraty pokud:

o Jde o finanéni derivat

o Jde o finanéni zavazky k obchodovani
Ugetni jednotka mize dale do této kategorie zafadit finanéni zavazky v pfipadé, kdy:

o Poutziti realné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné snizuje ocenovaci nebo ucetni nesoulad

o Finanéni zavazek obsahuje finanéni derivat.

Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvéri zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
aplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z troku. Urokové vynosy z t&chto uvérd
jsou stanoveny metodou efektivni irokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje financnich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.
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4.6. Dané

Splatna darn bézného obdobi pfedstavuje darn vypocétenou na zakladé zdanitelnych pfijm0 za rok za
pouziti danové sazby ucinné k datu sestaveni vykazu o financni situaci a veSkeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za prfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z do€asnych rozdilt mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazku v ucetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny danovy
zavazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné do¢asné rozdily. OdloZzena dafiova pohledavka se
vykazuje pro vSechny odcitatelné do¢asné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijma.

Ugetni hodnota odlozenych dariovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého G&etniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostatecny zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji Cast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se ocekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé danovych
sazeb (a dariovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci t¢etniho obdobi.
Ocenéni odloZenych darnovych zavazkl a pohledavek odrazi darfiové dlsledky, které by vyplyvaly ze
zpUsobu, jakym Fond o¢ekava, Ze ke konci Uc¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazkd.

Dar za obdobi a odloZena dan se vykazuje ve vykazu uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

4.7. Uvéry, pujéky a arokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Uvéry a pujéky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu. Z pohledu aktiv Podfondu se jedna o vyznamné polozky. Realna
hodnota je stanovena na zakladé znaleckého posudku. V pfipadé uvéru s trzni urokovou sazbou se
realna hodnota stanovena znalcem rovna jmenovité hodnoté. Pokud by hodnoty nebyly v souladu,
Podfond by upravil u€etni hodnotu na zakladé znaleckého posudku.

Casové rozlieni uroku vztahujici se k poskytnutym Gvérim a pijékam je zahrnuto do celkovych
zustatkl téchto aktiv.

4.8. Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou pfecenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.
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4.9.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl u€asti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen ucasti s rozhodujicim vlivem
vstupuji pfredevsim piimé kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ugasti se
precefiuji na zakladé znaleckého posudku 4x ro¢né,

a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12. kalendafniho roku, a to vzdy bez ohledu na
skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O do¢asné zméné
frekvence ocenovani rozhodne v odivodnénych pfipadech Fond. Zména hodnoty G&asti se vykaze
oproti polozce Uplného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich operaci.

4.10.Investicni akcie Podfondu

4.11.

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcii a poCtu celkové vydanych
investi¢nich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke
dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem
¢i dnem pracovniho volna. O doCasné zmeéné frekvence ocefovani rozhodne v od{ivodnénych
pfipadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pfedstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splfiuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplriuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zdvazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv nalezejicich drzitelam investiénich akcii.

Detailnéjsi popis obsahuje kapitola 6.8 a statut Fondu.

Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podIéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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5. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU

5.1. Cisté arokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy 2022 2021
Vynosy z uroki 108,592 74,972

V tom: uroky z poskytnuté pUjcky 102,925 73,900
Naklady na uroky -11,884 -11,865
Cisté Grokové vynosy celkem 96,709 63,107

Podfond k 31.12.2022 neuplatnil ani neprominul Zadné uroky z prodleni.

5.2. Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 2022 2021
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -102,130 -83,542

na vykon funkce depozitare -620 -647

naklady na obhospodafovani majetku

podfondu -96,633 -80,055

ostatni -4,878 -2,840
Cisté naklady a vynosy z poplatki a 102,130 83,542

provizi celkem

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni
ocenéni majetku a dluht Podfondu. VySe fixniho manazerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu)
ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota
fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je uctovana Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyz hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluhd Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né.
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V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2,107.82 EUR v¢&. DPH.
Tato Castka je Depozitafi hrazena kazdy kalendaini mésic.

Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti finan¢nich transakci.

5.3. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 2022 2021
Kurzové rozdily -23,336 -66,916
Pfecenéni majetkovych cennych papirt 357,714 301,764

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich

. 334,378 234,848
operaci celkem
5.4. Spravni naklady

(v tisicich K¢)
Popis 2022 2021
Naklady na audit -509 -381
Spravni naklady celkem -509 -381
Naklady na audit pfedstavuji 509 tis. KE.
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6. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

6.1. Penize a penézni ekvivalenty
(v tisicich K¢)
Popis 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021

Penize a penézni ekvivalenty

zustatky na béznych ucétech 150,139 858,897 216,589
ostatni pohledavky 231,751 0 216,589
Penize a penézni ekvivalenty celkem 381,890 858,897 216,589

6.2. Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty — dluhové
cenné papiry

Dluhové cenné papiry jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladd.
(v tisicich K¢)
Popis 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021

Finan¢ni aktiva v reéini hodnoté vykazané
do zisku nebo ztraty

dluhové cenné papiry 40,453 39,777 0
Finanéni aktiva v realné hodnoté 40,453 39,777 0

vykazané do zisku nebo ztraty —
dluhové cenné papiry celkem

6.3. Pohledavky z plijcek nebankovnim subjektiim

Podfond poskytuje pujcky spoleénostem, v nichZ ma rozhodujici vliv.

(v tisicich K¢&)

Nazev spolecnosti 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
BBC Five ABC, a.s. 204,936 201,924 203,860
Hadovka Holding s.r.o. 315,525 311,361 314,841
Aupark Tower Bratislava s.r.o. 313,017 322,539 358,277
Lakeside Office1, a.s. 233,791 229,504 230,848
BBC | 199,917 246,437 0
Greenline Holding s.r.o. 274,532 269,659 276,907
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Astrum Holding sp.z.0.0. 499,999 0 0
GreenPoint Holding s.r.o. 297,643 0 0

Pohledavky z pujéek nebankovnim

subjektim celkem 2,339,332 1,581,424 1,384,732

Pohledavky z poskytnutych pljcek jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosa a nakladu
(uroven 2).

6.4. Financ¢ni aktiva v readlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Podfond drzel k 31.12.2022 ucasti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spole¢nosti Podil Sidlo Porizovaci Realna
podfondu cena hodnota
(tis. K¢) (tis. K¢E)
Dubravska 2, s.r.o. 100% Gorkého 4, 133,790 185,927
811 01 Bratislava, Slovenska
republika
Hadovka Holding s.r.o. 100% Evropska 2589/33b, Dejvice, 131,064 319,041

160 00 Praha 6, Ceska republika

Aupark Tower Bratislava 100% Einsteinova 24, 851 01 Bratislava, 192,776 531,253
S.r.o. Slovenska republika
Lakeside Office 1, a.s. 100% Tomasikova 64, 831 04 Bratislava, 210,217 404,891

Slovenska republika

BBC Five ABC, a.s. 100% Plynarenska 7/A, 135,796 434,070
821 09 Bratislava, Slovenska
republika

ZVE Slovakia s.r.o. 100% Gorkého 4, 64,115 140,590
811 01 Bratislava, Slovenska
republika

Greenline Holding s.r.o. 100% Jihlavska 1558/21, Michle, 89,623 281,663
140 00 Praha 4, Ceska republika

BA Business Center 100% Plynarenska 1, 821 09 Bratislava, 138,129 216,553
s.r.o. Slovenska republika
Astrum Holding sp. z 0.0. 100% ul Przyokopowa 33, 01-208 13,129 0

Warsaw, Polska republika

GreenPoint Holding s.r.o. 100% nameésti Republiky 1079/1a, 110 80,881 84,644
00 Praha 1, Ceska republika
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Ve vSech spole¢nostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vySe ucasti, vykonava Podfond
rozhodujici vliv.

Prfedmétem podnikani vSech spolecnosti jsou investice do nemovitosti.
Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladud
(aroven 3).

Nazev spolecnosti Zastava podilu

Dubravska 2, s.r.o. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242,
se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska
republika, prostfednictvim UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, pobocka zahrani¢ni banky, se sidlem Sancova 1/A, 813 33
Bratislava, Slovenska republika, IC: 47251336

Hadovka Holding s.r.o. Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, ICO: 45244782

Aupark Tower Bratislava s.r.o. Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, so sidlom HodZovo namestie 3,
811 06 Bratislava

Lakeside Office 1, a.s. Slovenska sporitelna, a.s., IC: 00 151 653, so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava

BA Business Center s.r.o. BKS Bank AG, so sidlom St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt,
zapisana v Obchodnom registri Krajského sudu Klagenfurt, ICO: Fn

91810s, konajuca prostrednictvom organizacnej zlozky BKS Bank

AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR ICO: 36 869 856, Pribinova 4,

811 09 Bratislava - mestska ¢ast Staré mesto

BBC Five ABC, a.s. Slovenska sporitelna, a.s., ICO: 00151653, so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava

ZVE Slovakia s.r.o. Neni zastava podilu
Greenline Holding s.r.o. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242,
se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska

republika

Astrum Holding sp. z 0. o. BERLIN HYP AG, HRB number 56530 B, se sidlem Corneliusstralle

7, 10787 Berlin, Spolkova republika Némecko

GreenPoint Holding s.r.o. Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (ICO 64948242) (Banka), na zékladé smlouvy o

zastaveni podilu v korporaci (Zastavni smlouva) uzaviené mezi

Bankou, spole¢nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s

proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (ICO 05154537) a

spoleénosti GreenPoint Holding s.r.o. (ICO 17268231) (Spole&nost)

k zajisténi dluht Spoleénosti vici Bance vzniklych na zakladé

smlouvy o uvéru (Green Point development financing)

((FacilityAgreement) (Green Point development financing)) uzaviené
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mezi pravnim pfedchidcem Spole€nosti (spole¢nosti Hampshire
Green Point a.s. (ICO 27919099)) a Bankou dne 28. Ginora 2018

6.5. Ostatni financéni aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva ve vySi 18,872 tis. K& (31.12.2021: 12,467 tis. K€) tvofi realna hodnota ménovych
operaci FX Swap ocenéna prostfednictvim vynosu a nakladd (Groven 2).

6.6. Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papira

V roce 2018 podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 5.00 %, v nominalni hodnoté 250,000
tis. K€ a s datem splatnosti 20. listopad 2023.

Emitované dluhové cenné papiry jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladu.

6.7. Ostatni finanéni pasiva

(v tisicich K¢)

31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Realna hodnota ménovych obchodu 0 0 0
Prur.:\’ta hotovost na vydani investiCnich 66.639 260,608 26,122
akcii
Zavazky z obhospodafovani majetku 62.747 53.856 33,599
podfondu
Zavazky vici depozitafi 51 52 55
Zavazky z E’\Udltu, pravniho a dafiového 496 373 406
poradenstvi
Ostatni zavazky 460 346 575
Ostatni financ¢ni pasiva celkem 130,393 315,235 60,759

Ostatni zavazky tvofi pfedevsim pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii. Ostatni pasiva jsou
ocenovana nabéhlou hodnotou s vyjimkou Realné hodnoty ménovych obchod, které Podfond ocenuje
realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a naklad( (droven 2).

6.8. Cista hodnota aktiv nalezejici drziteliim investiénich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu jsou vykazovany v polozce Cista hodnota aktiv
nalezejicich drziteldm investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro uc¢ely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a
pro Ucely zpétného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vyse Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni

akcie je vypocitavana jako podil vyse Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k
danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany investoriim na zakladé &tvrtletné stanovované prodejni ceny.
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Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR Tridy a CZK tfidy se liSi primarné vysi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajiStovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a darnovou povinnosti CZK Tridy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdélené mezi CZK a EUR T¥idu, je blize popsan ve statutu Fondu.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K&:

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 96,537,071 14,599,654 111,136,725
v tis. Ké
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 4,284,446 738,018 5,022,464
NAV k 31.12.2022 1.8404 50.5504
Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021 84,581,231 12,249,180 96,830,411
v tis. K&
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021 3,510,315 541,503 4,051,817
NAV k 31.12.2021 1.6694 44.2073
Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a tis. K¢:
Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2021 84,581,231 12,249,180 96,830,411
Investi¢ni akcie vydané 11,955,840 2,350,474 14,306,314
Investicni akcie odkoupené 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2022 96,537,071 14,599,654 111,136,725
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v tis. Ké Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2021 3,510,315 541,503 4,051,817
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejicich 274,718 91,012 365,730

drziteldm investi¢nich akcii

Investicni akcie vydané 495,334 105,503 600,837
Investicni akcie odkoupené 0 0 0
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych 4,079 0 4,079

v cizich ménach

Zustatek k 31. prosinci 2022 4,284,446 738,018 5,022,464

6.9. Dan z prijmu a odlozena danova pohledavka / zavazek

(@)  Splatna dan z pfijm0

(v tisicich K¢)
2022 2021
tis. Ké tis. Ké
Zisk / (ztrata) pred zdanénim 365,966 214,032
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim dariové sazby 5 % 18,298 10,702
Darovy vliv nezdanitelného pfijmu -19,762 -15,088
Danovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 3,168 4,386
Danovy vliv ostatnich odpo¢ti 0 0
Dariovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobo¢ek a dané
. . . -1,469 251
pfedchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dan z pFijmu 236 251
- Z toho odlozena dan 0 0

(b)  Odlozena dariova pohledavka / zavazek

Podfond k 31. prosinci 2022 neuctoval o odlozené darové pohledavce/zavazku, nebot neexistovaly zadné
docasné rozdily vedouci ke vzniku odloZené danové pohledavky nebo zavazku.

6.10.Informace o segmentech

Pro ucely Fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu. VSechny
¢innosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda ¢innost zavisi na ostatnich. V souladu s tim vSechna
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vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZena na analyze Podfondu jako jednoho segmentu. Finanéni
vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni ucetni zavérku Podfondu jako celku.

PFevazna &ast vynost Podfondu pochazi ze sttt Evropské Unie mimo Ceskou republiku.
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7. OBHOSPODAROVANiI MAJETKU PODFONDU

Veskery majetek Podfondu (k 31. prosinci 2022 ve vysi 5,384,431 tis. K¢, k 31. prosinci 2021 ve vysi
4,602,714 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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8. FINANCNi NASTROJE

K 31.12.2022 vykazoval Podfond nasledujici finanéni aktiva a zavazky.

tis. K¢ Celkem

Penize a penézni ekvivalenty 381,890

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 40,453
zisku nebo ztraty — dluhové cenné papiry

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 2,598,632
zisku nebo ztraty — majetkové cenné papiry

Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 2,339,332
Pohledavky z dané z pfijmu 5,252
Ostatni finanéni aktiva 18,872
Financni aktiva celkem 5,384,431
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 231,574
papird

Ostatni finan¢ni pasiva 130,393
Finanéni zavazky celkem 361,967

Podfond investuje prostiedky do nemovitostnich spolecnosti, a to s dlouhodobym investi¢énim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Gvahy €inéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrzovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limit je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeeno kontrolni ¢innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilnikG Podfondu v €asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v
eurech a v korunach eskych.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v €lanku 5, Rizikovy profil. Kreditni riziko spoc&iva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko
stoupa s vybérem finan¢nich nastroju emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Investi¢ni politikou Podfondu
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je minimalizaci investiéniho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem
kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastroja.

Maximalni vySe kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté polozek nesoucich kreditni riziko.

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povazuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nab&hlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vici osobam s
dostatecnym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zpusobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném Casovém horizontu.

Podfond muze pfijmout uvér nebo zapujcku, a to maximalné do vySe 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Uhrnna vy$e poskytnutych uvérd nebo pujéek nesmi pfesahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond maze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statutu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu je ucast v nemovitostnich spoleCnostech, ktera je z pohledu
schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2022
Penize a penézni ekvivalenty 381,890 0 0 0 0 381,890

Financni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 40,453 0 40,453
vykézané do zisku nebo ztraty —
dluhové cenné papiry

Financni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 0 2,598,632 2,598,632
vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Pohledavky z pujéek 35,100 0 564,886 1,739,344 0 2,339,332
nebankovnim subjektiim

Pohledavky z dané z pfijmu 5,252 0 0 0 0 5,252
Ostatni finanéni aktiva 0 18,872 0 0 0 18,872
Aktiva celkem 422,243 18,872 564,886 1,779,797 2,598,632 5,384,431
Zavazky z emitovanych 0 0 231,574 0 0 231,574

dluhovych cennych papir(
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Ostatni finan¢ni pasiva 130,393 0 0 0 0 130,393
Pasiva celkem 130,393 0 231,574 0 0 361,967
Cisté riziko likvidity k 31. 291,850 18,872 333,314 1,779,797 2,598,632 5,022,464

prosinci 2022
(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

(e [ 2 W {e] (] do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021

Penize a penézni ekvivalenty 858,897 0 0 0 858,897
0

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 39,777 0 39,777

vykazané do zisku nebo ztraty —

dluhové cenné papiry 0

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 2,107,162 2,107,162

vykazané do zisku nebo ztraty —

majetkoveé cenné papiry 0

Pohledavky z pujcek 36,185 555,071 990,167 0 1,581,424

nebankovnim subjektiim 0

Pohledavky z dané z pfijmu 2,987 0 0 0 0 2,987

Ostatni finanéni aktiva 508 11,959 0 0 0 12,467

Aktiva celkem 898,577 11,959 555,071 1,029,944 2,107,162 4,602,714

Zavazky z emitovanych 0 235,662 0 0 235,662

dluhovych cennych papir( 0

Ostatni finan¢ni pasiva 315,235 0 0 0 0 315,235

Pasiva celkem 315,235 0 235,662 0 0 550,897

Cisté riziko likvidity k 31. 583,342 11,959 319,409 1,029,944 2,107,162 4,051,817

prosinci 2021

Podfond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje udaje tykajici se Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim
investi¢nich akcii vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit dobu splatnosti.

Urover kratkodobych finanénich prostredki je dostateéna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém
horizontu.
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UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute€nosti, Ze drzi uroCena aktiva. Aktivity v oblasti
fizeni urokoveho rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu.

Ugetni hodnota Gro&enych aktiv a zavazk(m je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti
nebo zméné urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive.

(v tisicich K¢)

Do 3 més. Od 3 Od 1 roku Nad 5 let Bez

més. do do 5 let specifikace
1 roku

K 31. prosinci 2022

Penize a penézni 381,890 0 0 0 381,890
ekvivalenty
Finanéni aktiva v realné 0 0 40,453 0 40,453

hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty —
dluhové cenné papiry

Finanéni aktiva v realné 0 0 0 2,598,632 2,598,632
hodnoté vykazané do

zisku nebo ztraty —

majetkoveé cenné papiry

Pohledavky z pujcek 2,339,332 0 0 0 0 2,339,332
nebankovnim subjektiim

Pohledavky z dané z 5,252 0 0 0 0 5,252
pfijmu

Ostatni finanéni aktiva 0 18,872 0 0 0 18,872
Aktiva celkem 2,726,473 18,872 0 40,453 2,598,632 5,384,431
Zavazky z emitovanych 0 0 231,574 0 0 231,574
dluhovych cennych

papird

Ostatni finan¢ni pasiva 130,393 0 0 0 0 130,393
Pasiva celkem 130,393 0 231,574 0 0 361,967
Cisté Grokové riziko 2,596,080 18,872 -231,574 40,453 2,598,632 5,022,464
k 31. prosinci 2022

Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2022 139/265

WOOD & Company Office podfond



WOOD

& Company

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021
Penize a penézni ekvivalenty 858,897 0 0 0 0 858,897

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 39,777 0 39,777
vykézané do zisku nebo ztraty —
dluhové cenné papiry

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 0 2,107,162 2,107,162
vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkoveé cenné papiry

Pohledavky z pujéek 1,581,424 0 0 0 0 1,581,424
nebankovnim subjektiim

Pohledavky z dané z pfijmu 2,987 0 0 0 0 2,987
Ostatni finanéni aktiva 508 11,959 0 0 0 12,467
Aktiva celkem 2,443,816 11,959 0 39,777 2,107,162 4,602,714
Zavazky z emitovanych 0 0 0 0 235,662
dluhovych cennych papir( 235,662

Ostatni finan¢ni pasiva 315,235 0 0 0 0 315,235
Pasiva celkem 315,235 235,662 0 0 0 550,897
Cisté arokové riziko k 31. 2,128,581 -223,703 0 39,777 2,107,162 4,051,817

prosinci 2021

Ve vySe uvedenych tabulkach nejsou vykazany Udaje tykajici se Cistych aktiv nalezejicich drziteliim
investi¢nich akcii vzhledem k tomu, Ze neni Uro¢en a nelze u né&j urcit dobu splatnosti a tim ani Urokové
riziko.

Zména trzni Urokové miry nema dopad na ocenéni aktiv Podfondu prostfednictvim vynosa a nakladd. U
pohledavek z pujéek nebankovnim subjektim dochazi ke zméné Uroceni se zménou trzni Urokové miry.

MENOVE RIZIKO
Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu.

Cilem korunové tfidy je maximalizace vynosu v Ceské koruné v doporuc¢eném investi¢nim horizontu.
Ménové riziko korunové tfidy vyplyvajici denominace podfondu v euru je zajisténo do ¢eskeé koruny. Pro
zajiSténi ménového rizika jsou pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.

Aktiva Podfondu byla zajiSténa pomoci swapovych operaci v nominalni hodnoté 613,297 tis. CZK,
uzavienych se splatnosti do jednoho roku.
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Ména zajisténi Nominalni hodnota k 31.12.2022 Realna hodnota k 31.12.2022

(tis. EUR) (tis. K&)

EUR 24,995 18,872

Analyza citlivosti ménového rizika

Spole¢nost pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurzl do Uplného vysledku a &isté
hodnoty aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcii. Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych
kurz( do vykazu o uplném vysledku a Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii. (v tis.
K¢.) pfi zméné kurzu CZK vici EUR o +/- 10 procent.

2022 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezZejicich -502,246 502,246
drzitellim investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvySeni/ - 28,399 -28,399
snizeni)

2021 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich -405,182 405,182

drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvyseni/ - 19,225 -19,225
snizeni)

CENOVE RIZIKO

Cenové riziko je rizikem zmény cen finanénich aktiv a zavazk(, které Podfond drzi. K méfeni a fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limitQ, které vyplyvaji z potfeb Podfonfu a externich
pozadavk.

Nasledujici tabulka vypocitava analyzu citlivosti €istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii.
Citlivost pfedstavuje posun o +/- 10 procent v§ech finan¢nich aktiv a zavazku v portfoliu Podfondu.

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich 259,863 0 259,863
drzitelm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 259,863 0 259,863
(+zvyseni/ - snizeni)
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Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich 210,716 0 210,716
drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 210,716 0 210,716
(+zvyseni/ - snizeni)
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9. FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU

Finan¢ni aktiva a finan€ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynostim a nakladiim jsou v souladu s G€etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (droven 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo
zavazek bud pfimo (j. jako ceny) nebo nepfimo (ij. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich udaji (nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

Celkem Uroveii 1 Urovei2  Uroven 3

tis K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Finanéni aktiva ocennovana 18,872 0 18,872 0
realnou hodnotou

Finanéni aktiva k obchodovani 18,872 0 18,872 0
- Kotované akcie a majetkoveé 0 0 0 0
cenné papiry

- Realna hodnota finan¢nich 18,872 0 18,872 0
derivat(

Ostatni financni aktiva ocenovana 4,978,417 0 2,339,331 2,639,086

realnou hodnotou

Penize a penézni ekvivalenty 0 0 0 0
Pohledavky z pljéek nebankovnim 2,339,332 0 2,339,332 0
subjektliim

Finanéni aktiva v readlné hodnoté 2,598,632 0 0 2,598,632

vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkoveé cenné papiry

Finanéni aktiva v readlné hodnoté 40,453 0 0 40,453
vykézané do zisku nebo ztraty -
dluhové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva 0 0 0 0

Finanéni zavazky ocenované 231,574 0 231,574 0
realnou hodnotou

Zavazky z emitovanych dluhovych 231,574 0 231,574 0
cennych papirt
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Ostatni finan¢ni pasiva 0 0 0 0
Celkem 5,228,863 0 2,589,778 2,639,085

Finanéni nastroje ocenéné realnou hodnotou na zakladé urovné 3

Majetkové cenné papiry Dluhové cenné papiry

tis. Ké tis. Ké

Pocatecni zlstatek 2,107,162 39,777
Nakup 133,756 0
Splaceni 0 0
Prodeje 0 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 357,714 677
Koneény zistatek 2,598,632 40,453

Majetkové cenné papiry Dluhové cenné papiry

tis. Ké tis. Ké

Pocatecni zustatek 1,836,625 0
Nakup 103,433 39,952
Splaceni -83,026 -2
Prodeje 0 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 250,130 -174
Konecny zustatek 2,107,162 39,777

Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finanéni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Financni aktiva/ Urovein  Zpusob stanoveni Vyznamné Citlivost realné
financéni zavazky realné hodnoty nepozorovatelné hodnoty na
vstupy nepozorovatelné
vstupy
Penize a penézni 1 Nominalni hodnota  N/A N/A
ekvivalenty
Ostatni finanéni aktiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky
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Financni derivaty 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Nekotované majetkové 3 Vynosova metoda Hodnota parametru ZvySeni parametru
cenné papiry vychazejici WACC stanovena WACC by vedlo
z o¢ekavanych pomoci CAPM k poklesu realné
penéznich toku modelu hodnoty nekotovanych
diskontovanych podilovych listt
prGmérnymi naklady ,,.. . . .
Iy Vv k h VN .
na kapital (WACC) ys?vocfe avar;lyc SniZeni oCekavaného
penéznich toku R .
i rstu trzeb by vedlo
vychazejici "
. . k poklesu realné
z oCekavaného .
o . hodnoty nekotovanych
rastu trzeb o e
podilovych listd
Poskytnuté pujcky 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Emitované dluhopisy 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Ostatni finan¢ni pasiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finan¢nich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana uroven 3,
do vynosU a nakladd Podfondu byl v roce 2022 259,863 tis. K& (2021: 210,716 tis. K&).
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10. ZISK / ZTRATA NA AKCII

Zakladni a zfedény Cisty zisk z pokracujici ¢innosti na béZnou akcii byl urCen nasledovné:

Citatel (tis. K¢)

Zisk/ (ztrata) po zdanéni 365,730 213,781
Jmenovatel (primérny pocet akcii v ks)

Zakladni 104,036,870 83,797,713
Cisty zisk/ (ztrata) na akcii (K&/akcie)

Zakladni 3.5 2.6
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11. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

V prdbéhu prvniho pololeti 2022 nedoSlo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitQ.

11.1. Klicové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kliCové vedeni Fondu, které zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu,
ktefi maji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. Béhem
ucetniho obdobi Podfond nevyplatil cleniim kli¢ového vedeni Zadné odmény.

11.2. Ostatni spriznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company
Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemél Fond v u€etnim obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.
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12. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2022 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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13. DODRZOVANi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V prabéhu roku 2022 nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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14. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zzadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.
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- Deloitte Audit s.r.o.
I Churchill |
Italskd 2581/67

12000 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA zapséna Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vloZka 24349

Pro akcionare fondu WOOD & Company, investi¢ni 1€0: 49620592
DIC: CZ49620592
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky WOOD & Company Office podfond (dale také , podfond”), podfondu fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (ddle také ,fond“) sestavené na zakladé
Mezindrodnich standard( ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi, ktera se sklada z vykazu
o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2022, vykazu o Uplném vysledku, pfehledu o zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich
drziteldm investicnich akcii a vykazu o penéznich tocich za rok kondici k tomuto datu a prilohy této Gcetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho ndazoru pfilozend ucletni zdvérka podavd vérny a poctivy obraz financni pozice podfondu
WOOD & Company Office podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2022 a jeho finan¢ni vykonnosti za rok koncici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na podfondu
a fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zduraznéni skute¢nosti

Upozoriujeme na bod 2 pfrilohy individualni Ucetni zavérky, ktery popisuje skutecnost, Ze ucetni zavérka podfondu
v Ucetnim obdobi koncicim k 31. prosinci 2022 je prvni Uéetni zavérkou sestavenou v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti
modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se k podfondu uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku podfondu a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
fondu.

Nas vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou
ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani ucetni zadvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektl (souhrnné
,organizace Deloitte”). Spole¢nost DTTL (rovnéZ oznacovand jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjekt(l je samostatnym

a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto ¢lenskych firem a jejich pfidruZzenych subjektd ve vztahu k tfetim
stranam. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lenska firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za vlastni jedndni ¢i pochybeni, nikoli za jednani ¢i pochybeni jinych
¢lenskych firem &i pridruzenych subjektt. Spole¢nost DTTL sluzby klientdm neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e  Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou.
e  Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych

ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady fondu za Uéetni zavérku

Predstavenstvo fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uUcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen nepretrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo fondu planuje
zruseni podfondu nebo ukonéeni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi podfondu odpovida dozorci rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcéetni
zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku
podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo

R

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiélni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protozZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na ucinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a informace, které
v této souvislosti predstavenstvo fondu uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky predstavenstvem fondu
a to, zda s ohledem na shromdazdéné duikazni informace existuje vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost podfondu nepfretrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti podfondu nepfretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uUcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Ucletni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu fondu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 25. kvétna 2023

Auditorska spolecnost: Statutdrni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidencni ¢islo 079 evidencni Cislo 2147
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WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA PODFOND
ZAKLADNIi UDAJE O PODFONDU

2022
ISIN EUR ftfida CZ0008044914
ISIN CZK tfida CZ0008045523
Vznik podfondu 21. 2. 2020

L Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim
Pravni informace

kapitalem
Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK

Distribuce vynosu Dividenda / reinvesticni

CHARAKTERISTIKA:

Podfond AUP Bratislava byl zalozen za u€elem ziskani podilu v prémiovém nakupnim centru Aupark
Shopping v Bratislavé. Tento zamér byl realizovan v kvétnu 2021, kdy spole¢nost AUP Bratislava Podfond
nepfimo ziskala podil ve spole¢nosti Aupark, a.s., ktera je vlastnikem nakupniho centra. Koncem léta 2022
navysSil AUP Bratislava Podfond sv(j podil ve spolecnosti a zbyly podil bude odkoupen béhem nasledujicich
dvou let.

Od zacatku je v zajmu Podfondu aktivni a efektivni management Auparku se zamérem zaruceni stabilniho
dlouhodobého riistu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stabilizované nakupni centrum s konzervativnim
pomérem zadluzeni, bude spole¢nost rozdélovat zisk akcionarim.

Podfond vydava investi¢ni tfidu akcii denominovanou v eurech (EUR) a investi¢ni tfidu akcii denominovanou
v Eeskych korunach (CZK). Ménové riziko tfidy EUR nebude aktivné Fizeno. Mé&nové riziko tfidy v CZK bude
zajisténo. Doporuceny investi¢ni horizont je nejméné 10 let.

Podfond mlze dale investovat do jinych finanénich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni porovnavana s
Zadnym srovnavacim benchmarkem nebo trznim kompozitnim indexem.

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 155/265
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AKTIVA V PORTFOLIU

Aupark Shopping Center

Aupark Bratislava je znamé a prestizni obchodni centrum s vynikajici polohou, prémiovymi najemci a
vérnymi zakazniky vyssi stfedni tfidy. Obchodni centrum predstavuje vyjimecnou investiéni pFilezitost s
atraktivnimi a stabilnimi vynosy.

Klicové ukazatele

Pocet jednotek k pronajmu 231

Certifikace budovy BREEAM Excellent

Obsazenost ~96 %

Pronajimatelna plocha 59 600 m?

Datum akvizice kvéten 2021

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 156/265
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vYVOJ vé'ISTE HODNOTY AKTIV PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE 2022
(EUR TRIDA INVESTICNICH AKCII, UDAJE V EUR)

1.0760

1.0563

12/21 06/22 12/22

VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV AUP BRATISLAVA PODFONDU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII V ROCE 2022 (CZK TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V CZK)

Datum Hodnota investi€éni akcie (CZK)
31.12. 2021 27,4930
30. 6. 2022 28,2368
31.7.2022 28,4090
31.12. 2022 29,0993

Podfond vyjma EUR tfidy investi¢nich akcii vydava rovnéz CZK tfidu investiCnich akcii, kterd umoziiuje
investovani do podfondu také v €eskych korunach.

CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNi AKCII ZA POSLEDNI DVE
UPLYNULA OBDOBI

2021 2022
Cista hodnota aktiv na konci obdobi (EUR) 58 800 101 83 238 549
Cista hodnota aktiv na jednu investiéni akcii platna
k 31. prosinci v eurové tfidé (EUR) 1,0563 1,0760
Cista hodnota aktiv na jednu investi¢ni akcii platna 27,4930 29,0993

k 31. prosinci v korunové tfidé (CZK)

Vyro¢ni finanéni zprava 2022
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K 31. prosinci 2022 bylo v obéhu celkem 62 636 058 kusu investi¢nich akcii AUP Bratislava podfondu EUR
tridy.
K 31. prosinci 2022 bylo v obéhu celkem 13 129 462 kusu investi¢nich akcii AUP Bratislava podfondu CZK
tridy.

VYPLACENY PODIL NA ZISKU AUP BRATISLAVA PODFONDU NA INVESTICNi AKCII

Datum EUR Trida CZK Trida
30. 6. 2022 0,0363 0,8980
31.12. 2022 0,0224 0,5400

Ve sledovaném obdobi vyplatil AUP Bratislava podfond podily na zisku v celkové vysi 90 438 tis. CZK.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval AUP Bratislava podfond provize za vykon &innosti obhospodafovani
Fondu ve vysi 25 812 tis. K& a 14 476 tis. KE jako vykonnostni odména. Spole¢nost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., za vykon ¢innosti depozitafe uctovala za sledované obdobi ¢astku 620 tis. K&.
Spolec¢nost Deloitte Audit s.r.0. za vykon ¢innosti auditora za sledovaném obdobi U&tovala ¢astku 265 tis. KE
a 7 tis. K¢ jako rozdil za audit z minulého obdobi.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

ISIN / interni Nazev Pofizovaci Trzni objem Podil na celkové
oznaceni objem celkem celkem (EUR) hodnoté majetku

(EUR) fondu (%)
LU32776870 ASTRA HOLDING S.A. 47 557 989,39 54 700 000,00 63,5
UVA132256 poskytnuta pujcka - Astra Holding 30 674 705,63 24 482 263,32 28,4
bu-EUR bézny Gcet v EUR 3705 929,69 3 667 868,42 4,3
UVA141252 poskytnuta pljcka - Astra Holding 1923 801,92 1889 733,03 2,2
bu-CzZK bézny ucet v CZK 933 767,56 933 767,56 1,1

UDAJE O MIRE VYUZITi PAKOVEHO EFEKTU

Mira vyuziti pakového efektu k 31.12.2022 dosahovala hodnoty 1,0353. V roce 2021 byla mira vyuZiti
pakového efektu na urovni 1,2119. Podfond v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytl Zadné zaruky.

Vyro¢ni finanéni zprava 2022
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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UCETNIi ZAVERKA — WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA
PODFOND

Zavérka vySe uvedeného podfondu tvofi PFilohu &. 3 této vyro¢ni finanéni zpravy.
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2022

Nazev spolecnosti: WOOD & Company investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company AUP Bratislava podfond

Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 751 61 800

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finan€ni pozici

Prehled o zménach cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii
Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla sestavena dne 24. kvétna 2023.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

il ‘
Marek Herold , \7
pfedseda pfedstavenstva ‘QML

160/265



WOOD

&Company

WOOD & Company, investicni fond
s proméennym zakladnim kapitalem,
a.s.

WOOD & Company AUP Bratislava podfond

Vykazy a priloha ucetni zavérky za rok koncici
31. prosince 2022

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii upravenymi pravem Evropskych spolecCenstvi
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICi 31.12.2022

(v tisicich K¢)

Pozn. 2022 2021
Vynosy z GrokU 5.1 26,773 18,771
Naklady na uroky 5.1 0 0
Vynosy z dividend 87,463 0
Néaklady na poplatky a provize 5.2 -42,184 -22,187
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 5.3 16,909 31,775
Spravni naklady 54 -273 -245
Zisk nebo ztrata za uc€etni obdobi z bézné dinnosti pred 88,688 28,114
zdanénim
Dan z pfijma 6.8 0 0
Zisk nebo ztrata za u€etni obdobi po zdanéni 88,688 28,114
Zvyseni/ (snizeni) Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim 88,688 28,114

investi¢nich akcii

na akcii.
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2022

31.12.2021

(v tisicich Kc¢)

1.1.2021

AKTIVA
31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 6.1 110,968
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 6.2 635,961
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 6.3 1,319,091

zisku nebo ztraty — majetkové cenné papiry

55,288
711,817

704,532

6,502

1,478,140

31.12.2021

(v tisicich K¢)

1.1.2021

Ostatni finanéni aktiva 6.4 12,227

AKTIVA CELKEM 2,078,247
PASIVA

31.12.2022

Ostatni finan¢ni pasiva 6.5 70,949

Cizi zdroje celkem (bez ¢isté hodnoty aktiv 70,949

nalezejicich podilnikiim)

Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim

investi¢nich akcii 6.7 2,007,298

PASIVA CELKEM 2,078,247

16,369

16,369

1,461,771

1,478,140
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV
NALEZEJiCICH DRZITELUM INVESTIENICH AKCI

Bézné ucetni

obdobi
Zustatek na zacatku obdobi 1,461,771
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitellim investi¢nich akcii 88,688
Vyplaceny podil na zisku -90,438
Vydané béhem obdobi 542,886
Odkoupené béhem obdobi 0
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych v cizich ménach 4,392
Zustatek na konci obdobi 2,007,298

Podfond nema vlastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.

Minulé ucetni
obdobi

1,435,973

0

-2,317

1,461,771
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2022

31. prosince 2022 31. prosince 2021

tis. K¢ tis. K¢

PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI
Zisk pred zdanénim 88,688 28,114

Kurzové zisky a ztraty z vydanych investi¢nich akcii 4,392 -2,317

Zména stavu aktiv a pasiv

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo -168,661 -52,805
ztraty — majetkové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva -5,725 -6,502
Ostatni finan¢ni pasiva 54,580 16,369
Uhrada dané z pfijma 0 0
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI -26,726 17,141

PENEZNI TOK Z INVESTICNi CINNOSTI

Nabyti stalych aktiv -495,133 -651,727
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 75,856 -711,817
Prijaté dividendy a jiné vyplaty 49,235 0
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI -370,042 -1,363,544

PENEZNi TOK Z FINANCNi CINNOSTI

Investicni akcie vydané 542,886 1,435,973
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0
Vyplacené dividendy -90,438 0
CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNIi CINNOSTI 452,448 1,435,973
CISTE ZVYSENI/(SNIZENi) PENEZNICH PROSTREDKU A 55,680 55,288
PENEZNICH EKVIVALENTU

Kurzové rozdily v hotovosti 0 0
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 55,288 0

POCATKU OBDOBI
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PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 110,968 55,288
KONCI OBDOBI
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA OBDOBI OD 1.1.2022 DO
31.12.2022
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,Podfond®) byl vytvofen jako podfond investi€niho
fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®).

Funkci administratora vykonava na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale jen ,SpoleCnost®).

Podfond byl zfizen na z&kladé zapisu do seznamu investiénich fond vedeného Ceskou narodni bankou
dne 21. unora 2020. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné
vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1.
pfilohy ucetni zavérky Fondu).

Fond shromazduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon®). Ve smyslu Zakona
je Podfond fondem kvalifikovanych investort. Cinnost Fondu podiéha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafri
Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle

smlouvy o vykonu funkce depozitare (,depozitai“) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve znéni

pozdéjSich dodatkl k této smlouvé.

1.1. Predstavenstvo a dozorcéi rada Fondu

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2022

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jifi Hrbacek
¢len Petr Benes

Dozor¢i rada: predseda Peter Turner

Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2022
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mistopfedseda Radovan Sukup

glen Martin Smigura
Za ucetni obdobi se v pfedstavenstvu Fondu nezménily zadné skuteCnosti.

Za ucetni obdobi se v dozor¢i radé Fondu nezménily zadné skutecnosti.

Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2022 171/265
WOOD & Company AUP Bratislava podfond



WOOD

& Company

2. IFRS 1 PRVNI PRIJETI MEZINARODNICH STANDARDU
UCETNIHO VYKAZNICTVI

Podfond pfijal v souladu se zakonem o Ucetnictvi pro zpracovani ucetni zavérky Mezinarodni standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (IFRS). V souladu se standardem IFRS 1 je datem pfechodu na IFRS
1. leden 2021. Komentar k pfechodu na IFRS je uveden dale v této kapitole, sesouhlaseni mezi IFRS a udaji z
Ucetnich zavérek podle predchozich ucetnich standard(l je provedeno v kapitole 3. Dullezita ucetni pravidla, které
byly aplikovany pro pfipravu finan€nich vykazu sestavenych k 31. 12. 2022 se srovnatelnym obdobim 31. 12. 2021
k pfipravé pocate¢ni rozvahy k 1. 1. 2021, jsou popsana v kapitole 4.

Pro sestaveni po¢ate¢niho vykazu o finanéni pozici Podfondu byly pouzity hodnoty vykazané k 1.1.2021 a 31. 12.
2021 dle IFRS.

Podfond pfed datem pfechodu k IFRS nesestavoval vykaz o uplném vysledku hospodareni (dle dfive pouzivanych
Ucetnich standard(l (CAS) obdoba tohoto vykazu, jak ho definuje IFRS neexistuje); vliv pfechodu k IFRS na
finanéni vykonost je prezentovan sesouhlasenim vykazu zisku a ztraty podle ¢eskych ucetnich pravidel a podle
IFRS za posledni obdobi v posledni U¢etni zavérce Podfondu sestavené podle ¢eskych ucéetnich pravidel (tedy za
obdobi kon¢ici 31. 12. 2021).

Podfond pred datem pfechodu k IFRS nesestavoval vykaz o penéznich tocich, sesouhlaseni vykazu o penéznich
tocich podle pfedchozich u€etnich pravidel a IFRS neni provedeno.

Rozdily v klasifikaci a ocenéni aktiv, zavazku, vynos( a naklad vykazanymi podle prfedchozich Uéetnich standard
a IFRS jsou popsany v kapitole 3.

Podfond nevyuzil vyjimky, které umozruje IFRS 1 pro prvouzivatele IFRS. Popis G€etnich politik je uveden v
kapitole 4.
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3. SESOUHLASENI VYKAZU O FINANCNI POZICI A VYKAZU
ZISKU A ZTRATY

Sesouhlaseni vykazu o finan¢ni pozici k 1.1.2021

(v tisicich K¢&)

Aktiva CAS Upravy IFRS
Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloznami 0 0 0
Penize a penézni ekvivalenty 0 0 0
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku 0 0 0

nebo ztraty — majetkové cenné papiry

Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 0 0 0
Ostatni finan¢ni aktiva 0 0 0
Pohledavky z dané z pfijm{ 0 0 0
Aktiva celkem 0 0 0
Pasiva CAS Upravy IFRS
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 0 0 0
Ostatni finan¢ni pasiva 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 0
Ocernovaci rozdily 0 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z 0 0 0

predchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 0 0 0
Dariové zavazky 0 0 0
Cizi zdroje celkem (bez Cisté hodnoty aktiv 0 0 0

nalezejicich podilniktiim)

Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim 0 0 0
investi¢nich akcii

Pasiva celkem 0 0 0
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Sesouhlaseni vykazu o finanéni pozici k 31.12.2021

(v tisicich K¢)

Aktiva CAS Upravy Popis IFRS
Pohledavky za bankami, za druzstevnimi 55,288 -55,288 A 0
zaloznami

Penize a penézni ekvivalenty 0 55,288 A 55,288
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané 704,532 0 704,532
do zisku nebo ztraty — majetkové cenné

papiry

Pohledavky z pujcek nebankovnim 711,817 0 711,817
subjektliim

Ostatni finan¢ni aktiva 6,502 0 6,502
Pohledavky z dané z pfijma 0 0 0
Aktiva celkem 1,478,140 0 1,478,140
Pasiva CAS Upravy Popis IFRS
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 0 0 0
papirt

Ostatni finan¢ni pasiva 16,369 0 16,369
Kapitalové fondy 1,433,657 -1,433,657 B 0
Ocernovaci rozdily 52,805 -52,805 C 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z 0 0 0
predchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -24,691 24,691 D 0
Cizi zdroje celkem (bez Cisté hodnoty aktiv 16,369
nalezejicich podilniktiim)

Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelam 0 1,461,771 B,C,D 1,461,771
investi¢nich akcii

Pasiva celkem 1,478,140 0 1,478,140
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Vykaz o uplném vysledku k 31.12.2021:

(v tisicich K¢)

CAS Upravy Popis IFRS
Vynosy z uroki 18,771 0 18,771
Naklady na poplatky a provize -22,187 0 -22,187
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci -21,030 52,805 E 31,775
Spravni naklady -245 0 -245
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bézné -24,691 52,805 E 28,114
¢innosti pred zdanénim
Dan z pfijma 0 0 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po -24,691 52,805 E 28,114

zdanéni

Upravy zahrnuiji:

o A —reklasifikaci zlstatkGi na béznych Uctech z polozky “Pohledavky za bankami, za druzstevnimi
zaloznami” do polozky “Penize a penézni ekvivalenty”. Polozka byla klasifikovana v pohledavkach
z dlivodu stanovené struktury dle ¢eskych Gcetnich standardd.

o B —reklasifikaci investi¢nich akcii Podfondu z polozky “Kapitalové fondy” do polozky “Cista hodnota aktiv
nalezejici drzitelim investi¢nich akcii”. Nové posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.

o C —reklasifikaci rozdilG vyplyvajicich z pfecenéni finan¢nich aktiv a zavazkd na realnou hodnotu z
polozky “Ocefiovaci rozdily” do polozky “Cista hodnota aktiv naleZejici drzitelim investiénich akcii”. Nové
posouzeni klasifikace pfi prechodu na IFRS.

o D —reklasifikaci ztraty za uéetni obdobi z poloZky ,Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi“ do polozky “Cista
hodnota aktiv nalezejici drzitelim investicnich akcii”. Nové posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.

o E —reklasifikaci 52 805 tis. K&, které byly dle dfive pouzivanych ucetnich standardd (CAS) vykazovany v
realné hodnoté proti kapitalovym uétim a dle IFRS jsou klasifikovany v realné hodnoté pres ucty vynosua a
nakladl. Nové posouzeni klasifikace pfi pfechodu na IFRS.
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4,

VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni ugetni pravidla pouZita pFi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka byla
sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy uc€etniho vykaznictvi (IFRS) a interpretacemi schvalenymi

Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spole¢nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosu a nakladd.

4.1.Uéetni principy

Ugetni zavérka Podfondu vychazi z principu &asového rozlieni nakladd a vynosu, kdy transakce a dalsi
skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zau¢tovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové
vztahuji za pfedpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka vychazi ze zasady ocefiovani majetku historickymi cenami s vyjimkou t&ch finanénich
aktiv a finanénich zavazk, ktera jsou v souladu s IFRS oceriovana realnou hodnotou.

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z Vykazu o finanéni pozici, vykazu o uplném vysledku, prehledu o
zménach ¢isté hodnoty aktiv naleZejicich drziteldm investiénich akcii, vykazu o penéznich tocich a pfilohy
k uCetni zavérce.

Jako srovnatelné udaje jsou ve Vykazu o finan¢ni pozici uvedeny udaje k 31.12.2021 a 1.1.2021 (datum
prechodu na IFRS), ve vykazu a uplném vysledku a vykazu o penéznich tocich potom tdaje za rok
kongici 31.12.2021.

Sestaveni Ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladu
a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute€nych vysledka lisit. Kli€ovymi zdroji nejistoty je realna

dopadu zmén jednotlivych vstupl jsou uvedeny v kapitole 9.

Funk&ni ménou i ménou vykazovani Podfondu je Ceska koruna (K&); udaje v této ucetni zavérce jsou
vykazovany s presnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2022.

4.2.Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné

vr s

ucinné pro rok kong¢ici 31.12.2021

4.2.1. Nové pouzité standardy a interpretace, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na ucéetni zavérku
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V bé&zném obdobi vstoupily v u€innosti Upravy nasledujicich standardl a interpretaci
vydanych Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii,
které jsou ucinné pro ro€ni obdobi zac&inajici dne 1. ledna 2022 nebo po tomto datu:

¢ IFRS 3 Podnikové kombinace, IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni, IAS 37 Rezervy,
podminéné zdvazky a podminéna aktiva a Ro¢ni revize IFRS 2018-2020 (novely)

IASB vydala dil¢i novely nasledujicich standardd (novely jsou zavazné od fadného
ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2022, ucetni jednotky je ale mohly uplatnit jiz pfed
timto datem):

o IFRS 3 Podnikové kombinace (novela): aktualizace odkazu na Koncepéni ramec
ucetniho vykaznictvi, ktery byl v poslednich letech revidovan. Pozadavky na uc¢tovani
podnikovych kombinaci se nijak neméni.

o |AS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (novela): v souladu s touto novelou si u¢etni jednotka
jiz nemuze odecist od pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku ¢astky, které
ziskala prodejem produktd vyrobenych s pomoci tohoto majetku pfed tim, nez byl dan
do uzivani. PFijmy z tohoto prodeje a souvisejici vydaje se budou Uctovat do vynosl,
resp. do nakladd.

o |IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva (novela): novela specifikuje
naklady na plnéni smlouvy, které ucetni jednotka zohledriuje pfi posuzovani toho, zda se
jedna o nevyhodnou (onerézni) smlouvu.

o V ramci Roc¢ni revize IFRS 2018-2020 byly provedeny drobné zmény v IFRS 1 Prvni
pfijeti Mezinarodnich standard(l ucéetniho vykaznictvi, IFRS 9 Finanéni nastroje,
IAS 41 Zemédélstvi a v llustrativnich pfikladech k IFRS 16 Leasingy.

¢ IFRS 4 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 4 méni datum ukonceni platnosti do¢asné vyjimky, jiz standard IFRS 4
Pojistné smlouvy odlozil implementaci IFRS 9 Finanéni nastroje. Nové Ucetni jednotky
musi pfijmout IFRS 9 nejpozdéji od Fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2023.
Novela nema na ucetni zavérku spole¢nosti Zzadny dopad.

e IFRS 16 Leasingy — Ulevy poskytnuté v souvislosti s pandemii covid-19 po 30. &ervnu
2021 (novela)

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. dubna 2021, Ize ji ale
uplatnit i dfive, a to na ucetni zavérky, které k datu novely nebyly schvaleny k vydani. IASB
v bfeznu 2021 novelizovala podminky praktického zjednodus$eni, v souladu s nimz najemci
nemusi na ulevy, které jim poskytnou pronajimatelé v pfimé souvislosti s koronavirovou
pandemii, aplikovat ustanoveni IFRS 16 upravujici leasingové modifikace. Na zakladé
novely se praktické zjednoduseni nyni vztahuje na ulevy na najemném tykajici se splatek
plvodné splatnych nejpozdéji 30. Cervna 2022, a to za predpokladu, Ze jsou spinény
ostatni podminky pro pouziti praktického zjednoduseni.

Novela nema na ucetni zavérku zadny dopad.

4.2.2. Vydané standardy a interpretace, které dosud nenabyly ucinnosti
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a) Kdatu této ucetni zavérky byly vydany tyto Upravy stavajicich standard( pfijaté EU,
které dosud nenabyly ucinnosti:

e IFRS 17 Pojistné smlouvy

Tento standard mél byt plvodné zavazny od fadného ucetniho obdobi zaginajiciho 1.
ledna 2021. Na své schlzi konané v bfeznu 2020 IASB rozhodla odlozit zavaznou
aginnost na rok 2023. Ugetni jednotky mohou standard uplatnit jiz pfed timto datem, avsak
pouze za predpokladu, ze sou¢asné uplatni rovnéz IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky a IFRS 9 Financ¢ni nastroje. IFRS 17 Pojistné smlouvy definuje zasady uctovani,
ocefovani a vykazovani vystavenych pojistnych smluv a zvefejfiovani souvisejicich
informaci v pfiloze ucetni zavérky. Obdobné zasady jako pro pojistné smlouvy budou
podle tohoto standardu platit rovnéz pro zajistovaci smlouvy a pro investi¢ni smlouvy s
prvky dobrovolné spolutasti. Cilem je, aby ucetni jednotky poskytovaly o pojistnych
smlouvach relevantni a vérné informace, které uzivatelim Gcetni zavérky umozni posoudit
dopad smluv spadajicich do plasobnosti IFRS 17 na finanéni situaci, finanéni vykonnost a
penézni toky ucetni jednotky.

e 17 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 17 je zavazna od fadného U€etniho obdobi zadinajiciho 1. ledna 2023, ucetni
jednotky ji ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem. Cilem novely je pomoci spole€nostem
implementovat IFRS 17. Novela zejména snizuje naklady na jeho pfijeti zjednoduSenim
nékterych jeho poZadavkU a pfispiva ke snadnéj$imu vysvétleni finanéni vykonnosti. Dale
usnadniuje pfechod na novy standard odlozenim data jeho uc€innosti na rok 2023 a
poskytnutim dalSich ulev, jejichz cilem je snizit Usili vyzadované pfi prvotni aplikaci

IFRS 17.

Uplathovani IFRS 17 a dodatk(l nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti.

e |IFRS 17 Pojistné smlouvy — Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 — srovnavaci informace
(novela)

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zac€inajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky
ji ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem, pokud pfijaly rovnéz IFRS 17. Ugetni jednotky,
které souCasné prvné uplatni IFRS 17 a IFRS 9, budou mit v souladu s touto novelou
moznost vyuzit klasifikacni Upravu (,classification overaly“) odstrafiujici mozné rozpory v
Uctovani financénich aktiv a zavazka z pojistnych smluv prezentovanych za predchozi
(srovnavaci) obdobi. Ugetni jednotka, ktera tuto klasifikaéni Upravu vyuZije, vykaze
srovnavaci informace tak, jako kdyby bylo pfislusné finan¢ni aktivum jiz v pfedchozich
Ucetnich obdobich klasifikovano a ocenéno v souladu s pozadavky IFRS 9. Dal$i vyhodou
je, Ze se nebude muset fidit ustanovenimi IFRS 9 tykajicimi se snizeni hodnoty finan¢nich
aktiv. Cilem novely je vyhnout se do¢asnym ucetnim nesouladiim mezi finan¢nimi aktivy a
zavazky z pojistnych smluv, a tim zvysSit pfinos srovnavacich informaci pro uzivatele
UCetnich zavérek.

Uplatiiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

o |AS 8 Ugetni pravidla, zmény v ugetnich odhadech a chyby: Definice Ggetnich odhadu
(novela)
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Novela je od fadného ucetniho obdobi za€inajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky ji ale
mohou uplatnit jiz pfed timto datem. Plati pro zmény v ucetnich pravidlech a zmény

v UCetnich odhadech, které nastaly na, resp. po zacatku tohoto ucetniho obdobi. Novela
zavadi novou definici ,u¢etnich odhadd®, definuje je jako penézni ¢astky v ucetni zavérce,
které podléhaji nejistoté mérfeni. Dale vysvétluje, co jsou zmény v U€etnich odhadech a v
¢em se li8i od zmén ucetnich pravidel a od oprav chyb.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na Ucetni zavérku spolecnosti.

¢ |AS 12 Dané ze zisku: OdloZena dar souvisejici s pohledavkami a zavazky, které vznikaji
z jedné transakce (novela)

Novela je u¢inna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky ji
ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem. V kvétnu 2021 vydala IASB novelu IAS 12, ktera
zuzuje rozsah vyjimky z prvotniho rozeznani podle IAS 12 a vysvétluje, jak by spole€nosti
mély Ucétovat o odlozené dani napfiklad u leasingovych transakci nebo u zavazku z titulu
vyfazeni z provozu. V souladu s novelou se vyjimka z prvotniho rozeznani nebude
vztahovat na transakce, které vedou ke vzniku stejné velkych zdanitelnych a
odpocitatelnych pfechodnych rozdil(. Bude platit pouze v pfipadé, ze zau¢tovanim
leasingového aktiva a zavazku z leasingu (nebo zavazku z titulu vyfazeni z provozu a
souvisejici aktivni slozky) vzniknou zdanitelné a odpocitatelné prechodné rozdily, které
nebudou stejné velké. Uplatiiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku
spole¢nosti.

e IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani ucetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS ¢.2:
Zvefejnovani ucetnich pravidel.
Upravy jsou u&inné pro roéni uéetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2023 a pouziji se

standardu IAS 1, maze rovnéz pouzit Upravy Stanoviska k aplikaci IFRS ¢.2.

Upravy pozméfiuji pozadavky na zverejiiovani uéetnich politik. Ugetni jednotka je nyni
povinna zvefejhovat vyznamné (materialni) u€etni politiky namisto podstatnych
(signifikantnich) u€etnich pravidel. DalSi upravy vysvétluji, jak mize u€etni jednotka urcit
vyznamné (materialni) u€etni pravidla. Zaroven bylo upraveno Stanovisko k aplikaci IFRS
¢. 2 pfidanim pokynu a pfikladu, které vysvétluji a ukazuji, jak na informace o Uc¢etnich
pravidlech aplikovat ,Ctyfstupfiovy proces stanoveni vyznamnosti®.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

b) Nasledujici standardy a Upravy stavajicich standardd nebyly dosud schvaleny
k pouzivani v EU:

¢ |AS 1 Sestavovani a zvefejfiovani ucetni zavérky: Klasifikace zavazkl jako kratkodobé,
resp. dlouhodobé (novela)

Upravy odkladaji datum Gginnosti novely z ledna 2020 tak aby téetni jednotky aplikovaly
Upravy pro ro¢ni uc¢etni obdobi za€inajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Cilem novely je zajistit konzistentnéjsi uplatfiovani ustanoveni tohoto standardu tim,
Ze ucetni jednotky budou diky ni schopné Iépe urcit, zda maji zavazky s neurcitym
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terminem vyporadani ve vykazu o finan¢ni situaci zafadit jako kratkodobé, nebo jako
dlouhodobé.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplathovani uprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

¢ Novely IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a
spole¢nych podnik(: Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i
spoleénym podnikem

Novely fesi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajici se uc¢tovani ztraty
kontroly nad dcefinou spoleCnosti v pfipadé jejiho prodeje nebo vkladu do pfidruzeného ¢i
spole¢ného podniku. Hlavnim dusledkem novely je, Ze pokud aktiva, ktera jsou pfedmétem
transakce, pfedstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je soucasti dcefiné spoleCnosti, Ci
nikoli), bude se souvisejici zisk nebo ztrata vykazovat v piné vysi. Naproti tomu, pokud
jsou predmétem transakce aktiva, ktera nepfedstavuji podnik (i kdyz jsou souc¢asti dcefiné
spolecnosti), Ucetni jednotka zalctuje pouze Eastecny zisk nebo ztratu. V prosinci 2015
IASB odlozila termin zavazné platnosti novel na neurcito, jeho stanoveni bude zaviset na
vysledku vyzkumného projektu vénovaného metodé ekvivalence. Uplatiiovani uprav
nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

o |FRS 16 Leasing: Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (Upravy)

Upravy jsou u&inné pro roéni Uéetni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.
Dfivéjsi aplikace je povolena. Prodavajici-najemce aplikuje zmény retrospektivné v
souladu se standardem IAS 8 na prodej a zpétny leasing uzavieny po datu prvotni
aplikace, které je stanoveno jako zacatek ro¢niho u€etniho obdobi, v némz ucetni jednotka
poprvé aplikovala IFRS 16.

Upravy objasriuji, jak prodavajici-najemce nasledné ocefiuje prodej a zpétny leasing, ktery
spliuje pozadavky standardu IFRS 15 pro zauctovani jako prode;.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplathovani uprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

o |IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani ucetni zavérky: Dlouhodobé zavazky s kovenanty
(upravy)

Upravy jsou u&inné pro roéni Uéetni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.
Upravy se pouZiji retrospektivné v souladu s IAS 8 a dFivéjsi pouZiti je povoleno.

Upravy vyjasiiuji jak podminky, které musi Géetni jednotky spliiovat do dvanacti mésicti po
skonceni ucetniho obdobi, ovliviu;ji klasifikaci zavazk.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplathovani dprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.
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Podfond se rozhodl nepouzivat tyto nové standardy, Upravy stavajicich standardu a
interpretace pfed datem jejich ucinnosti. Jak je uvedeno vySe, Podfond neocekava, ze by
pouziti vy$e uvedenych standardl a interpretaci mélo vyznamny dopad na Ucetni zavérku.

4.3.0kamzik uskutec¢néni obchodniho pripadu

U pohybt finan€nich prostfedkl se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedkd na bankovni ucet.

U nakupl a prodejl financnich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

4.4.Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v uéetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni Ucetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a
Udtovany v tuzemské méné byly prepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vypofadani nakupu a prodeju cennych papird je uctovano

o realizovanych kurzovych ziscich &i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finan¢nich
¢innosti. Tyto zisky

a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

4.5.Finan€ni nastroje
Finanéni nastroje
Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroven
finan¢ni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni

aktiva a zavazky véetné financnich derivatl ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfislusnou kategorii finanénich nastrojl, do niz patfi.

Prvotni zauctovani finanénich nastrojua

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane tiéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ihuté stanovené v obecné roviné
zédkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finan€nich nastroju

Financni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zauctovani realnou hodnotou. V pfipadé finan¢nich
nastrojl, které nejsou ocefiovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se toto ocenéni zvysi o
transakéni naklady pfimo pfifaditelné obstarani nebo vydani finanénich nastroj.

Nasledné po prvotnim vykazani jsou finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenény realnou hodnotou
nebo nabéhlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni
ocenéni.
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Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo
nabéhlou hodnotou. Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena
za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC* — amortized cost) je Castka, v niz jsou finanni aktiva nebo finanéni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvy8end o nabihajici urok stanoveny
metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo
finan€niho zavazku na ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finan&ni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL"), financni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku hospodareni (,FVOCI®) a finanéni
aktiva ocenovana v nabéhlé hodnoté (,AC"). Klasifikace a nasledné ocenéni financ¢nich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tokd daného aktiva.

Oductovani

Finan¢ni aktivum se oductuje v pfipadé, ze Podfondu vyprsi smluvni prava na penézni toky

z finanénich aktiv, nebo prevede prava na pfijeti smluvnich penéznich tokl v transakci, pfi které jsou
prevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finanéniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finan¢niho aktiva a nezachova si kontrolu nad finan¢nim aktivem. Finan¢ni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu ur¢ené ve smlouveé vyprsi, jsou splnéné nebo zruSené.

Investi¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.

InvestiCni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté pfevedena na tfeti stranu, je ucetni hodnota
vyfazenych aktiv v nab&hlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou u€etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizsi.

Finanéni zavazky jsou oduc¢tovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazku

Financni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finanéni pozici na netto
bazi tehdy, kdyz ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz
existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a souCasné vyporadat zavazek.

Obchodni model
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Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zameérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokud z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tok{l nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé v§ech relevantnich dikazu o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi ur€ovani obchodniho modelu patfi uc€el a slozeni portfolia, pfedchozi
zkuSenosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéznich toku.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho
aktiva vznikaji k urCitym terminim penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a urok( z dosud
nesplacené jistiny (,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je spinéna
tehdy, pokud uroky zahrnuji pouze zohlednéni uvéroveého rizika, Casové hodnoty penéz, jinych
zakladnich uvérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauc¢tovani
aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva ocefiovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Financni aktiva jsou ocenéna v nab&hlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tok( plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfiuji
podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové
cenné papiry nebo pljcéky poskytnuté nebankovnim subjektim.

Financni aktiva ocefniovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho tpIlného vysledku
(,FVOCI¥)

Finan&ni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku jsou dluhové nastroje
splfujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich tokud, pokud drzeny v ramci obchodniho modelu,
jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich tokd, tak prodejem aktiv. Do této kategorie
mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry nebo puljcky poskytnuté nebankovnim
subjektim.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové finan¢ni nastroje (akcie, podily, podilové
listy) jinych spoleénosti, pokud by se tak G&etni jednotka k datu jejich potizeni rozhodla. Ugetni
jednotka moznost zafazovat do portfolio FVOCI kapitalové nastroje v roce 2022 nevyuzila.

Finan¢ni aktiva ocenniovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie ucetni jednotka zarazuje vSechna finanéni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku
smluvnich penéznich toku. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finanéni nastroje, pokud
jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a
jejichz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny financni derivaty.
» Ztrata ze znehodnoceni finan¢nich aktiv

U finan€nich aktiv ocefiovanych nabé&hlou hodnotou a dluhovych financnich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou prostifednictvim ostatniho uplného vysledku Spole€nost stanovi ztratu ze
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znehodnoceni ve vySi oCekavanych ztrat. VySe oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkusenosti
a zohledriuje oCekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistuprfiového modelu, ktery vyhodnocuje
zménu kreditniho rizika k datu ucetni zavérky.

Stupefi 1 — financni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu Gvérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo maji ke dni Ucetni zavérky nizké uvérove riziko. U vSech aktiv v této kategorii je
zauctovana dvanactimési¢ni oGekavana uvérova ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni
hodnoty finanéniho aktiva.

Stupen 2 — financni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému narlstu Uvérového rizika od prvotniho
zachyceni, avSak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zauctovana oCekavana
uveérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty
finanéniho aktiva.

Dle metodiky Spole¢nosti dochazi k vyznamnému narlstu Uvérového rizika, pokud je spinéno jedno
nebo vice kritérii. Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani,
Kvalitativni kritéria zmény vnéjsich trznich indikatort, zmény v podminkach kontraktu a zmény v
internim posouzeni rizika

Stupeni 3 — financni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou
zauctovany oCekavané uvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je poc€itan na
zakladé cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle metodiky Spole€nosti je pohledavka znehodnocena zejména
pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany uéetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2022 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investiénim cilem Podfondu je zhodnoceni investi¢nich
akecii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na nemovitostni spole€nosti s investi€nim horizontem
minimalné 5 let. Podfond je denominovan v €eské koruné, investuje vSak i do cizoménovych aktiv.
Ménové riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v ¢eskeé koruné.

Celé portfolio finan€nich aktiv je fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.
Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechny cenné
papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finan¢nich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo prevést finanéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirCl se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
cennych papiru je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterém je realna hodnota
stanovena. ZpUsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 4 této ucetni zavérky.
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Podle povahy pouzitych vstupu je zplsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze
nasledujicich arovni

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finan¢ni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Reéalna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupt jinych nez ceny na aktivnim trhu (Urovers 2)

o Reéalna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstup(i (Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazkua dle IFRS 9

Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mulze byt vypofadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroju.

Finanéni zavazky jsou pfi prvotnim zaucétovani klasifikovany jako finanéni zavazky oceriované
nabéhlou hodnotou (,AC*) nebo finan¢ni zavazky ocenované realnou hodnotou prostfednictvim zisku
nebo ztraty (,FVTPL®).

Financni zavazky jsou klasifikovany jako finanéni zavazky oceriované realnou hodnotu
prostfednictvim zisku nebo ztraty pokud:

o Jde o finanéni derivat

o Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ugetni jednotka miize dale do této kategorie zaradit finanéni zavazky v pfipadé, kdy:
o Pouziti realné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné snizuje ocefiovaci nebo ucetni nesoulad

o Finanéni zavazek obsahuje finan¢ni derivat.

Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvéri zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
Upiném vysledku vykazany samostatné na radku Vynosy z Grok(. Urokové vynosy z téchto Gvérd
jsou stanoveny metodou efektivni irokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje financnich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

4.6.Dané

Splatna darn bézného obdobi pfedstavuje darn vypocétenou na zakladé zdanitelnych pfijm0 za rok za
pouziti danové sazby ucinné k datu sestaveni vykazu o financni situaci a veskeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z docasnych rozdilll mezi u¢etni hodnotou aktiv a zavazkl v Gcetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny darnovy
zavazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné do¢asné rozdily. OdloZzena dafiova pohledavka se
vykazuje pro vSechny odcitatelné do¢asné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijmu.
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Ugetni hodnota odloZenych dafiovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého uéetniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostate¢ny zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji ¢ast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se oCekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé darnovych
sazeb (a dariovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci t¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych darnovych zavazku a pohledavek odrazi dafiové dusledky, které by vyplyvaly ze
zpusobu, jakym Fond oCekava, ze ke konci t€etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazku.

Dar za obdobi a odloZzena dan se vykazuje ve vykazu Uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

4.7.Uvéry, ptjéky a Grokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Gvéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu. Z pohledu aktiv Podfondu se jedna o vyznamné polozky. Realna
hodnota je stanovena na zakladé znaleckého posudku. V pfipadé uvéru s trzni Urokovou sazbou se
realna hodnota stanovena znalcem rovna jmenovité hodnoté. Pokud by hodnoty nebyly v souladu,
Podfond by upravil u€etni hodnotu na zakladé znaleckého posudku.

Casové rozli$eni Grokd vztahujici se k poskytnutym Gvériim a pGjékam je zahrnuto do celkovych
zustatk(l téchto aktiv.

4.8. Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou pfecenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

4.9.Ugasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl G€asti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen U€asti s rozhodujicim vlivem
vstupuji pfedevsim pfimé kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ugasti se
precefiuji na zakladé znaleckého posudku 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12.
kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem
pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence ocefiovani rozhodne v odtvodnénych pfipadech
Fond. Zména hodnoty udasti se vykaze oproti polozce Upiného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z
finan&nich operaci.

4.10. Investiéni akcie Podfondu
Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit &i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil ¢isté hodnoty aktiv nalezici drzitelGm investi¢nich akcii a po¢tu celkové vydanych
Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2022 186/265

WOOD & Company AUP Bratislava podfond



WOOD

& Company

investiénich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 2x ro¢né, a to ke dni 30.06. a ke dni 31.12.
kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem
pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence ocefiovani rozhodne v odtvodnénych pfipadech
Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu predstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splfiuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplfiuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv nalezejicich drziteldm investiénich akcii.

Detailnéjsi popis obsahuje kapitola 6.7 a statut Fondu.

4.11. Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podIéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda Cinnost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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5. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU

5.1.Cisté urokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté urokové vynosy 2022 2021
Vynosy z uroki 26,773 18,771

V tom: Uroky z poskytnuté pUjcky 26,773 18,771
Naklady na uroky 0 0
Cisté Grokové vynosy celkem 26,773 18,771

Podfond k 31.12.2022 neuplatnil ani neprominul Zadné uroky z prodleni.

5.2.Cisté naklady a vynosy z poplatkii a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 2022 2021
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -42,184 -22,187

na vykon funkce depozitare -620 -648

naklady na obhospodafovani majetku 40,288 -19,507

podfondu

ostatni -1,277 -2,031
Cisté naklady a vynosy z poplatkti a 42,184 22,187

provizi celkem

Fixni manazersky poplatek je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku a dluh Podfondu. Vyse
fixniho manazerského poplatku odpovida 1,5 % (jednomu a pul procentu) ro¢né z hodnoty fondového
kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota fondového kapitalu Podfondu.
Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena pololetné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyz hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluhd Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né.
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V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésic¢ni ¢astkou 2,108 EUR v¢€. dané z
pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy kalendaini mésic od upisu prvni investi¢ni akcie.

5.3.Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 2022 2021
Kurzové rozdily -2,487 -21,032
Precenéni majetkovych cennych papirt 119,425 52,805
Precenéni poskytnuté pljcky -100,029 0
Cisty zisk nebo ztrata z financnich 16,909 31,775

operaci celkem

5.4. Spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 2022 2021
Naklady na audit -273 -245
Spravni naklady celkem -273 -245
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6. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

6.1.Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021

Penize a penézni ekvivalenty

zustatky na béznych uctech 110,968 55,288 0
ostatni pohledavky 0 0 0
Penize a penézni ekvivalenty celkem 110,968 55,288 0

6.2.Pohledavky z ptijéek nebankovnim subjektiim

Ke dni 31.12.2022 Podfond poskytuje pUjcku spole¢nosti, ve které ma rozhodujici vliv.

(v tisicich K¢&)

Nazev spolec¢nosti 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
WOOD & Co. Astra Holding S.A. 635,961 711,817 0
Pohledavky z pujéek nebankovnim 635,961 711,817 0

subjektiim celkem

Pohledavky z poskytnutych pljéek jsou ocenovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladi
(uroven 2).

6.3.Financ¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty — majetkové
cenné papiry

Podfond drzel k 31.12.2022 ucasti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spolecnosti Podil Sidlo Zakladni  Porizovaci Realna

podfondu kapital cena hodnota

(EUR) (tis. K¢) (tis. K¢E)

WOOD & Co. Astra 94% 8 boulevard Royal, 36,081 1,146,861 1,319,091
Holding S.A. L-2449 Luxembourg

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladud
(aroven 3).
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6.4.Ostatni financni aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva ve vysi 12,227 tis. K& (31.12.2021: 6,502 tis. K¢&) tvofi realna hodnota ménovych
operaci FX Swap ocenéna prostfednictvim vynosu a nakladd (Groven 2).

6.5. Ostatni finanéni pasiva

(v tisicich K¢)

31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 0 1,965 0
Zavazky z obhospodarovani majetku Podfondu 29,273 13,938 0
Zavazky vici depozitafi 51 52 0
Zavazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 263 211 0
Ostatni zavazky 41,362 203 0
Ostatni financ¢ni pasiva celkem 70,949 16,369 0

Ostatni zavazky tvofi pfedevsim zavazky z nevyplacené dividendy nalezici drzitelim investi¢nich akcii
Podfondu. Ostatni pasiva jsou ocefiovana nabéhlou hodnotou s vyjimkou Realné hodnoty ménovych
obchodl, které Podfond ocenuje realnou hodnotou prostfednictvim vynosa a nakladu (uroveri 2).

6.6.Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt

K 31.12.2022 Podfond neemitoval zadné dluhopisy.

6.7.Cista hodnota aktiv nalezejici drziteliim investiénich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu je vykazovany v poloZce Cista hodnota aktiv
drziteldm investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a
pro ucely zpétného prodeje investiCnich akcii Podfondu je vySe Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni

akcie je vypocCitavana jako podil vyse Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k
danému dni. Investiéni akcie jsou prodavany investorim na zakladé ¢tvrtletné stanovované prodejni ceny

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi€nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR TFidy a CZK tfidy se li§i primarné vysi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajiStovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a danovou povinnosti CZK Tfidy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdélené mezi CZK a EUR TFidu, je blize popsan ve statutu Fondu.
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Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks:

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 62,636,058 13,129,462 75,765,520
v tis. KE
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 1,625,240 382,058 2,007,298
NAV k 31.12.2022 1.0760 29.0993
Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021 42,124,406 12,935,923 55,060,329
v tis. K€
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2021 1,106,123 355,648 1,461,771
NAV k 31.12.2021 1.0563 27.4930
Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a v tis K&.
v ks Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2021 42,124,406 12,935,923 55,060,329
InvestiCni akcie vydané 20,511,652 193,539 20,705,191
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2022 62,636,058 13,129,462 75,765,520
v tis. KE Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2021 1,106,123 355,648 1,461,771
Narust isté hodnoty aktiv nalezejicich 49,037 39,651 88,688
drzitelim investi¢nich akcii
Vyplacena dividenda -71,732 -18,706 -90,438
Investicni akcie vydané 537,421 5,465 542,886
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Investicni akcie odkoupené 0 0 0
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych 4,392 0 4,392
v cizich ménéch
Zustatek k 31. prosinci 2022 1,625,240 382,058 2,007,298
6.8.Dan z prijmu a odlozena danova pohledavka / zavazek
(@)  Splatna dan z pfijmU
2022 2021

tis. Ké tis. Ké
Zisk / (ztrata) pred zdanénim 88,688 28,114
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim dariové sazby 5 % 4,434 1,406
Dariovy vliv nezdanitelného pfijmu -5,472 -2,640
Darovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 1,038 1,234
Darovy vliv ostatnich odpo¢tl 0 0
Dariovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobo¢ek a dané 0 0
predchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dan z pfijmu 0 0
- Z toho odlozena dan 0 0

(b)  Odlozena darnova pohledavka / zavazek

Podfond k 31. prosinci 2022 neuctoval o odloZzené dafiové pohledavce/zavazku, nebot neexistovaly zadné

rozdily vedouci ke vzniku odloZzené danové pohledavky nebo zavazku.

6.9.Informace o segmentech

Pro ucely fFizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu. VSechny
¢innosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda Cinnost zavisi na ostatnich. V souladu s tim vSechna

vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZzena na analyze Podfondu jako jednoho segmentu. Finanéni
vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni ucetni zavérku Podfondu jako celku.

Vynosy Podfondu pochazi ze statd Evropské Unie mimo Ceskou republiku.
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7. OBHOSPODAROVANI MAJETKU PODFONDU

Veskery majetek Podfondu (k 31. prosinci 2022 ve vysi 2,078,247 tis. K&, k 31. prosinci 2021 ve vysi
1,478,140 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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8. FINANCNi NASTROJE

K 31.12.2022 vykazoval Podfond nasledujici finanéni aktiva a zavazky.

tis. K¢ Celkem

K 31. prosinci 2022

Penize a penézni ekvivalenty 110,968
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 635,961
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 1,319,091

zisku nebo ztraty — majetkové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva 12,227
Financni aktiva celkem 2,078,247
Ostatni finan¢ni pasiva 70,949
Finanéni zavazky celkem 70,949

Podfond investuje prostiedky do Nemovitostnich spole¢nosti a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Gvahy Cinéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrzovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limit je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 6, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilniki Podfondu v €asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v
eurech a v korunach ¢eskych

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 6, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finan&nim selhani. Toto riziko
stoupa s vybérem finan¢nich nastroja emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muize investovat do
investi¢nich instrumentd vydanych Sirokym spektrem emitentl bez omezeni jejich ratingu. Investiéni
politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v
Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastroju.
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Maximalni vySe kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté poloZek nesoucich kreditni riziko.

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povazuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nab&hlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vuéi osobam s
dostate€nym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finan¢nich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zpusobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojum financovani. Podfond mize pfijmout Uvér nebo zapujcku.
Uhrnna vy$e poskytnutych uvérd nebo pujéek nesmi pfesahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond maze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statute.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou ucasti v nemovitostnich spole&nostech, které jsou z
pohledu schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez

(e [ 3 W {e] (] do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2022
Penize a penézni ekvivalenty 110,968 0 0 0 0 110,968

Pohledavky z pujcek 0 0 0 735,990 -100,029 635,961
nebankovnim subjektiim

Finanéni aktiva v readlné hodnoté 0 0 0 0 1,319,091 1,319,091
vykézané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva 0 12,227 0 0 0 12,227
Aktiva celkem 110,968 12,227 0 735,990 1,219,061 2,078,247
Ostatni finan¢ni pasiva 70,949 0 0 0 0 70,949
Pasiva celkem 70,949 0 0 0 0 70,949
Cisté riziko likvidity k 31. 40,019 12,227 0 735,990 1,219,061 2,007,298

prosinci 2022

(v tisicich K¢&)

Od 3 més. Od 1 roku Nad 5 let Bez Celkem

(e [ 2 W {e] (] do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021
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Penize a penézni ekvivalenty 55,288 0 0 0 0 55,288
Pohledavky z pujcek 0 0 0 711,817 0 711,817

nebankovnim subjektim

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 0 704,532 704,532
vykézané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva 0 6,502 0 0 0 6,502
Aktiva celkem 55,288 6,502 0 711,817 704,532 1,478,140
Ostatni financni pasiva 16,369 0 0 0 0 16,369
Pasiva celkem 16,369 0 0 0 0 16,369
Cisté riziko likvidity k 31. 38,919 6,502 0 711,817 704,532 1,461,771

prosinci 2021

Podfond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje udaje tykajici se Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim
investi¢nich akcii vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit dobu splatnosti.

Urove kratkodobych finanénich prostredki je dostateéna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém
horizontu.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze drzi Uroena aktiva. Aktivity v oblasti
fizeni urokoveho rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu.

Ugetni hodnota Gro&enych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti
nebo zméné urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive.

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

(e [ 2 W {e] (] do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2022
Penize a penézni ekvivalenty 110,968 0 0 0 0 110,968

Pohledavky z pljcek 0 0 0 735,990 -100,029 635,961
nebankovnim subjektiim

Finanéni aktiva v readlné hodnoté 0 0 0 0 1,319,091 1,319,091
vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva 0 12,227 0 0 0 12,227
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Aktiva celkem 110,968 12,227 0 735,990 1,219,061 2,078,247
Ostatni finan¢ni pasiva 70,949 0 0 0 0 70,949
Pasiva celkem 70,949 0 0 0 0 70,949
Cisté urokové riziko k 31. 40,019 12,227 0 735,990 1,219,061 2,007,298

prosinci 2022

(v tisicich K¢)

Od3més. Od 1 roku Nad 5 let Bez Celkem

(e [ 2 W {e] (] do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021
Penize a penézni ekvivalenty 55,288 0 0 0 0 55,288

Pohledavky z pujcek 0 0 0 711,817 0 711,817
nebankovnim subjektim

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 0 704,532 704,532
vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva 0 6,502 0 0 0 6,502
Aktiva celkem 55,288 6,502 0 711,817 0 1,478,140
Ostatni finan¢ni pasiva 16,369 0 0 0 0 16,369
Pasiva celkem 16,369 0 0 0 0 16,369
Cisté arokové riziko k 31. 38,919 6,502 0 711,817 704,532 1,461,771

prosinci 2021

Ve vySe uvedenych tabulkach nejsou vykazany udaje tykajici se Cistych aktiv nalezejicich drziteliim
investi¢nich akcii vzhledem k tomu, Ze neni Uro¢en a nelze u né&j urcit dobu splatnosti a tim ani Urokové
riziko.

Pohledavka vi¢i nebankovnim subjektdm je dro€ena pevnym procentem. Pokles trzni urokové miry o 1 %
EURIBOR zpusobi narust hodnoty o 43,115 tis. CZK prostfednictvim vynos( a nakladu.

MENOVE RIZIKO

Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu. Ménové riziko
eurové tfidy neni aktivné fizeno.

Cilem korunové tfidy je maximalizace vynosu v ¢eské koruné v doporuc¢eném investi¢nim horizontu.
Ménové riziko korunové tfidy vyplyvajici denominace podfondu v euru je zajisténo do Ceské koruny. Pro
zajisténi ménového rizika jsou pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.
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Aktiva Podfondu byla zajiSténa pomoci swapovych operaci v nominalni hodnoté 312,308 tis. K&,
uzavienych se splatnosti do jednoho roku.

Ména zajisténi Nominalni hodnota k 31.12.2022 Realna hodnota k 31.12.2022

(tis. EUR) (tis. K&)
EUR 12,680 12,227

Analyza citlivosti ménového rizika

Spoleénost pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurzl do Uplného vysledku a Cisté
hodnoty aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcii. Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych
kurz( do vykazu o Uplném vysledku a Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcii. (v tis.
KE.) pfi zméné kurzu CZK vici EUR o +/- 10 procent.

2022 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich -200,730 200,730
drzitellim investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvyseni/ - 6,166 -6,166
snizeni)

2021 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich -146,177 146,177

drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvyseni/ - 2,175 -2,175
snizeni)

CENOVE RIZIKO

Cenové riziko je rizikem zmény cen finanénich aktiv a zavazk, které Podfond drzi. K méfeni a fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limitd, které vyplyvaiji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.

Nasledujici tabulka vypocitava analyzu citlivosti €istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii.
Citlivost predstavuje posun o +/- 10 procent v§ech finan¢nich aktiv a zavazku v portfoliu Podfondu.

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich 131,909 0 131,909
drzitelm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 131,909 0 131,909
(+zvyseni/ - snizeni)
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Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezZejicich 70,453 0 70,453
drziteldm investi€nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 70,453 0 70,453
(+zvySeni/ - snizeni)
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9.

FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU

Financni aktiva a finan¢ni zavazky k obchodovani a ostatni finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynostim a nakladiim jsou v souladu s G€etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (droven 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo
zavazek bud pfimo (j. jako ceny) nebo nepfimo (ij. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Gdaju (nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

Celkem Uroveii 1 Urovei2  Uroven 3

tis K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Finanéni aktiva ocennovana 12,227 0 12,227 0
realnou hodnotou

Finanéni aktiva k obchodovani 12,227 0 12,227 0
- Realna hodnota financ¢nich 12,227 0 12,227 0
derivat(

Ostatni financni aktiva ocenovana 1,955,051 0 635,961 1,319,091

realnou hodnotou

Pohledavky z pljéek nebankovnim 635,961 0 635,961 0
subjektim
Finanéni aktiva v readlné hodnoté 1,319,091 0 0 1,319,091

vykézané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Celkem 1,967,278 0 648,188 1,319,091

Finanéni nastroje ocenéné realnou hodnotou na zakladé urovné 3

2022 Majetkové cenné papiry

tis. K¢

Pocateéni zlstatek 704,532

Nakup 495,133

Splaceni 0

Prodeje 0
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Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty

Konecény zistatek

119,425

1,319,091

2021

Pocatecni zlGistatek
Nakup
Splaceni

Prodeje

Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty

Konecény zustatek

Majetkové cenné papiry

tis. K&
651,727
0

0
52,805

704,532

Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finan¢ni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Uroven

Financni aktiva/
financéni zavazky

Zpusob stanoveni
realné hodnoty

Penize a penézni 1
ekvivalenty
Ostatni finan¢ni aktiva 2

Financni derivaty 2

Nekotované majetkové 3
cenné papiry

Poskytnuté pljcky 2

Emitované dluhopisy 2

Nominalni hodnota

Diskontované
penézni toky

Diskontované
penézni toky

Vynosova metoda
vychazejici

z o¢ekavanych
penéznich tokl
diskontovanych
pramérnymi naklady
na kapital (WACC)

Diskontované
penézni toky

Diskontované
penézni toky

Vyznamné Citlivost realné

nepozorovatelné hodnoty na

vstupy nepozorovatelné
vstupy

N/A N/A

N/A N/A

N/A N/A

Hodnota parametru ZvySeni parametru

WACC stanovena WACC by vedlo

pomoci CAPM k poklesu realné

modelu hodnoty nekotovanych
podilovych listl

Vy3&e oCekavanych

penéznich toku

vychazejici

z oekavaného

ristu trzeb

SniZeni oCekavaného
ristu trzeb by vedlo

k poklesu realné
hodnoty nekotovanych

podilovych listd
N/A N/A

N/A N/A
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Ostatni finan¢ni pasiva 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finan¢nich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana urovern 3,
do vynosu a nakladt Podfondu byl v roce 2022 1,319,091 tis. K& (2021: 704,532 tis. K&).
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10. ZISK / ZTRATA NA AKCII

Zakladni a zfedény Cisty zisk z pokracujici ¢innosti na béZnou akcii byl urCen nasledovné:

Citatel (tis. K¢)

Zisk/ (ztrata) po zdanéni 88,688 28,114
Jmenovatel (primérny pocet akcii v ks)

Zakladni 67,340,778 55,060,329
Cisty zisk/ (ztrata) na akcii (K&/akcie)

Zakladni 1.32 0.51
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11. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

11.1.Klicové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kli€ové vedeni Fondu, které zahrnuje €leny pfedstavenstva Fondu, ktefi maji
pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. Béhem uc¢etniho obdobi Podfond
nevyplatil ¢lenim klicového vedeni zadné odmény.

11.2. Ostatni spriznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company Group S.A. a
zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi spole¢né netvofi ovladajici
osobou, nemél Fond v u€etnim obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.
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12. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2022 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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13. Dodrzovani regulatornich pozadavku a limitt

V prdbéhu roku 2022 nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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14. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.
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ZPRAVA AUDITORA - WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA
PODFOND

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 209/265
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



m Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
Italskd 2581/67

12000 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA wPrse, oo viotka 24349
Pro akcionafe fondu WOOD & Company, investi¢ni PIC: 249620592
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky WOOD & Company AUP podfond (dale také , podfond”), podfondu fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (ddle také ,fond“) sestavené na zakladé
Mezindrodnich standard( ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi, ktera se sklada z vykazu
o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2022, vykazu o Uplném vysledku, pfehledu o zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich
drzitelim investicnich akcii a vykazu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a prilohy této Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu
WOOD & Company AUP podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2022 a jeho finan¢ni vykonnosti za rok koncici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na podfondu
a fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpistd. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zduraznéni skute¢nosti

Upozoriujeme na bod 2 pfilohy individudini Ucetni zavérky, ktery popisuje skutecnost, Ze uUcetni zavérka spolec¢nosti
v Ucetnim obdobi koncicim k 31. prosinci 2022 je prvni Uéetni zavérkou sestavenou v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti
modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se k podfondu uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku podfondu a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
fondu.

Nas vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou
ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani ucetni zadvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektl (souhrnné
,organizace Deloitte”). Spole¢nost DTTL (rovnéZ oznacovand jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjekt(l je samostatnym

a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto ¢lenskych firem a jejich pfidruZzenych subjektd ve vztahu k tfetim
stranam. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lenska firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za vlastni jedndni ¢i pochybeni, nikoli za jednani ¢i pochybeni jinych
¢lenskych firem &i pridruzenych subjektt. Spole¢nost DTTL sluzby klientdm neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e  Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou.
e  Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych

ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady fondu za Uéetni zavérku

Predstavenstvo fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uUcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen nepretrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo fondu planuje
zruseni podfondu nebo ukonéeni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi podfondu odpovida dozorci rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcéetni
zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku
podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo

R

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiélni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protozZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na ucinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a informace, které
v této souvislosti predstavenstvo fondu uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky predstavenstvem fondu
a to, zda s ohledem na shromdazdéné duikazni informace existuje vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost podfondu nepfretrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti podfondu nepfretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uUcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda uUcletni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu fondu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 25. kvétna 2023

Auditorska spolecnost: Statutdrni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidencni ¢islo 079 evidencni Cislo 2147
' -~ }‘
."l\f' / -';'I }{ -
[ - [\
N —
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UDAJE O OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY

0Od 1. 1. 2022 do 31.12.2022 vykonavaly pro Fond a jim vytvofené podfondy ¢innost obchodnika s cennymi
papiry nasledujici instituce:

O UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92
O WOOD & Company Financial Services, a.s., Praha 1 - Nové Mé&sto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00
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ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava predstavenstva spole¢nosti WOOD & Company, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Zprava“). V souladu s ustanovenim § 82 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") pfedstavenstvo spole¢nosti WOOD & Company, investi¢ni
fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem Praha 1, namésti Republiky 1079/1a, PSC: 110 00,
ICO: 05154537, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 21649
(dale jen “Zpracovatel*) za ugetni obdobi 1.1.2022 az 31.12.2022 (dale jen “Ugetni obdobi“) zpracovalo tuto
Zpravu.

Zpracovatel je soucéasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi
Zpracovatelem a ovladajici osobou a dale mezi Zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (dale jen ,Propojené osoby*).

OVLADAJICi A PROPOJENA OSOBA

Zpracovatel nema zadnou ovladajici osobu ve smyslu § 74 ZOK, tzn. zadny z akcionar( Zpracovatele
nemuze pfimo ¢i nepfimo uplatfiovat rozhodujici vliv. Akcionafi Zpracovatele nejednaji ve shodé ve smyslu §
78 ZOK. Jelikoz Zpracovatel nema ovladajici osobu, nemuaze mit ani tzv. propojené osoby, tedy osoby
ovladané stejnou ovladajici osobou.

Zpracovatel pro lepSi pochopeni vztahu tykajicich se této Zpravy doplfiuje, Ze do prosince 2019 byl soucasti
podnikatelského seskupeni WOOD & Company Group S.A., ktera byla jeho ovladajici osobou. Proto dalsi,
WOOD & Company Group S.A. ovladané, spolec¢nosti byly vii¢i Zpracovateli do prosince 2019 v postaveni
tzv. propojenych osob. Tento stav byl ale zménén v disledku pfevodu majetkovych prav k akciim
Zpracovatele na soucasné akcionare (viz v detailu nize).

Zpracovatel nad ramec Zpravy dale uvadi, Ze je ovladajici osobou ve spole€nostech, které jsou soulasti
majetku jednotlivych podfondd. Tyto spole¢nosti nejsou ve Zpravé o vztazich uvedeny, nebot ovladajici
osobou je pravé Zpracovatel, tedy nikoliv spole¢nost odliSna od Zpracovatele.

AKCIONARI ZPRACOVATELE
O Renaissance Finance S.A.

Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi

O Maidford Finance S.A.

Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi

O BURTON & SIMPSON Limited
Sidlo: Cannon Road 20, SVR 9039 Santa Venera, Malta

Vyro¢ni finanéni zprava 2022
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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SCHEMA OSOB, JEJICHZ VZTAHY JSOU VE ZPRAVE POPISOVANY V PRUBEHU
UCETNIHO OBDOBI

NiZe uvedené schéma zobrazuje vztahy mezi Zpracovatelem a osobami nakladajicimi s hlasovacimi pravy.

Jan SYKORA ’ ‘ Lubomir SOLTYS ’ ‘ Viadimir JAROS
Renaissance Finance S.A. Burton & Simpson Limited Maidford Finance S.A.
(LUX) (MT) (LUX)
Reg. No.: B148870 Reg. No: C42467 Reg. No.:B148074
J’ J/ WOOD & Company,
WOOD & Company, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (the ,Fund®) — investi¢nispolecnost, as.
Reg. No.: 05154537 Reg. No.: 60192445

STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI, ULOHA OVLADANE OSOBY,
ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN::

Zpracovatel je akciovou spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem, organy Zpracovatele jsou dozorci
rada, pfedstavenstvo a investi¢ni vybory. Statutarnim organem je pfedstavenstvo, do jehoz pusobnosti patfi
obchodni vedeni Zpracovatele.

Spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole€nost, a.s., ktera do 12.12.2018 vykonavala funkci
obhospodarovatele a individualniho statutarniho organu Zpracovatele, od tohoto data vykonava pouze funkci
administratora Zpracovatele.

Zpracovatel je investiénim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154 zakona &.
240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investiénich fondech. Ulohou Zpracovatele je investovat
prostfednictvim podfondd do aktiv definovanych ve statutu Zpracovatele a ziskavat na tyto investice
prostfedky od dal$ich investor(.

Akcionafi Zpracovatele rozhoduji v otdzkach vyhrazenych valné hromadé Zpracovatele prostfednictvim
svych hlasovacich prav, které odpovidaji velikosti jejich podild. Jednotlivé podily &ini v pfipadé akcionare
Renaissance Finance S.A cca 32,94 %., dale v pfipadé BURTON & SIMPSON Limited cca 32,94 % a u
Maidford Finance S.A. cca 34,11 %. Dohromady tedy vlastni tito tfi akcionafi 100 % zakladatelskych akcii
Zpracovatele. Akcionafi Zpracovatele nejednaji ve shodé.

JEDNANI UCINENA V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBi NA POPUD NEBO V ZAJMU ]
OVLADAJICi OSOBY NEBO JINYCH PROPOJENYCH OSOB TYKAJICi SE MAJETKU, KTERY
PRESAHUJE 10 % VLASTNIiHO KAPITALU OVLADANE OSOBY:

V Ugetnim obdobi nedoslo k Zadnému takovému jednani.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI 0SOBOU OVLADANOU A OSOBOU OVLADAJICI
NEBO PROPOJENYMI OSOBAMI

Jelikoz Zpracovatel nema ovladajici osobu, resp. ani Propojenou osobu, zadné smlouvy mezi témito
subjekty v Ugetnim obdobi nevznikly.

Nad ramec povinnosti ulozené Zpracovateli v § 82 odst. 2 pism. e) ZOK dale Zpracovatel uvadi, ze se
spole¢nosti WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s. byla dne 15. 3. 2018 uzavfena Smlouva o
administraci. Na zakladé této smlouvy Zpracovatel povéfil spole€nost WOOD & Company investiéni

Vyro¢ni finanéni zprava 2022 215/265
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

spole¢nost, a.s. administraci své osoby, resp. ji vytvafenych podfondu (vizte kapitolu Profil investi¢niho
fondu).

POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
PODLE § 71 A §72 ZAKONA C. 90/2012 0 OBCHODNICH KORPORACICH A ZHODNOCENI
VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCI ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI:

S ohledem ke skute¢nosti, Ze od prosince 2019 Zpracovatel neni sou€asti skupiny WOOD & Company
Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Zpracovatele pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole€né netvofi ovladajici osobou, neméla v u€etnim obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 Zadnou ovladajici
nebo Propojenou osobu. Proto Zpracovateli nemohla vzniknout v disledku jednani osob dle pfedchozi véty
v uetnim obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 zadna ujma.

Pfedseda predstavenstva Zpracovatele prohlasuje, Ze vypracoval tuto Zpravu o vztazich na zakladé vSech
jemu dostupnych informaci o vztazich mezi Zpracovatelem a pfipadnymi osobami s Uzkym propojenim na
Zpracovatele a mezi Zpracovatelem a osobami s nepfimym propojenim dle § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich.

Tato zprava byla projednana a schvalena pfedstavenstvem Zpracovatele dne 31. bfezna 2023.

Q1.

Marek Herold
prfedseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pro akcionare spolecnosti

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Zprava auditora k ucetni zavérce

Vyrok auditora

Provedl|i jsme audit priloZzené Gcetni zavérky spolecnosti WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. (déle také ,spole¢nost” nebo ,fond”) sestavené na zakladé Mezindrodnich standard( Géetniho vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spolecenstvi.

Ucetni zavérka se sklada z vykazu o finanéni pozici k 31. prosinci 2022, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zménach
vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok kon¢ici k tomuto datu a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace (,,ucetni zavérka“).

Podle naseho nazoru pfriloZzend ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2022 a jeji finan¢ni vykonnosti
a penéznich tokl za rok koncici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi
pravem Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.537/2014 a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA),
pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zddraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na bod 2 prilohy ucetni zavérky, ktery popisuje skutecnost, Ze ucetni zavérka spolecnosti v icetnim
obdobi koncicim k 31. prosinci 2022 je prvni Uc¢etni zavérkou sestavenou v souladu s Mezindrodnimi standardy tGcetniho
vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zédlezitosti modifikovan.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu Gcetni zavérky za bézné
obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti
s utvarenim ndzoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektl (souhrnné
,organizace Deloitte”). Spole¢nost DTTL (rovnéZ oznacovand jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjekt(i je samostatnym

a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zdvazky za jinou z téchto ¢lenskych firem a jejich pfidruzenych subjektd ve vztahu

k tfetim strandam. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lenska firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za vlastni jednani ¢i pochybeni, nikoli za jednani gi %o%geni
jinych ¢lenskych firem ¢&i pfidruZzenych subjektd. Spoleénost DTTL sluzby klientim neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/abtéﬂ.



Hlavni zaleZitost auditu

Zpusob feseni

Ocenéni podilti redlnou hodnotou

Fond vytvofil podfondy WOOD & Company Office
podfond, WOOD & Company Retail podfond a WOOD &
Company AUP podfond, které jsou vlastnikem podilG v
nemovitostnich spolecnostech a podily jsou v ucetni
zavérce Podfondu oceriované v rediné hodnoté.

K 31. prosinci 2022 cinila vySe Financnich aktiv v realné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty — majetkové cenné
papiry (dale jen ,podily“) 2,598,632 tis. K¢ za WOOD &
Company Office podfond, 2,211,928 tis. K¢ za WOOD &
Company Retail podfond, 1,319,091 tis. K¢ za WOOD &
Company AUP BRATISLAVA podfond.

Pro ocenéni podilu na spolecnosti byla pouZita metoda
individualniho ocenéni majetku a zavazk( (substanc¢ni
metoda). Pfi tomto (majetkovém) pristupu k ocenéni je
tedy urcitym zplsobem ocenéna kazda majetkova slozka.
Souhrn jejich hodnot pak tvori substan¢ni hodnotu majetku
spole¢nosti brutto. Hodnota netto je rozdilem mezi
celkovou hodnotou individudlné ocenénych aktiv a
hodnotou zavazkd.

Vyznamnym vstupem do ocenéni podilu realnou hodnotou
je ocenéni nemovitosti vlastnénych jednotlivymi
spole¢nostmi, které je provedeno vynosovou metodou.
Redlna hodnota nemovitosti je stanovena s pouZitim
ocenovacich technik, které vyZzaduji uplatiovani Usudku a
pouziti pfedpoklad( a odhadi a dale spolupraci s odborniky
na ocerovani.

Stanoveni vySe trzni hodnoty jednotlivych podild pfimo
vlastnénych jednotlivymi podfondy se povazuje za hlavni
zalezitost auditu vzhledem k mife usudku, jejz muselo
vedeni Fondu ucinit, pfedevsim v souvislosti se sou¢asnou
makroekonomickou a geopolitickou situaci.

Vzhledem k aktudlné pozorovanym makroekonomickym
rizikim a dopadim zhorsené geopolitické situace pretrvava
mira nejistoty a mira subjektivity isudkd vedeni ve vztahu
k ucetnimu vykaznictvi.

Mezi nejvyznamnéjsi Usudky uplatnéné pfi stanovovani
ocenéni podill patfi:

e stanoveni diskontnich koeficient a posouzeni
dopadu stavajiciho stavu investicniho nemovitého
majetku na jeho redlnou hodnotu.

e U vynosové metody fadime mezi nejvyznamnéjsi
odhady stanoveni budoucich penéZnich tokd
souvisejicich s prondjmem nemovitosti a diskontni
sazby pro stanoveni soucasné hodnoty budoucich
penéznich toka.

Vedeni poskytlo dalsi informace tykajici se metody
ocenéni financnich nastroju v kapitole 4.7 ucetni zavérky.

Vedeni poskytlo dalsi informace tykajici se vyznamnych
Ucetnich Usudkd a odhadl v kapitole 4.11 Gcetni zavérky.

Na zakladé naseho posouzeni rizika a znalosti odvétvi jsme
provéfili ocenéni podili na spolecnostech pfimo
vlastnénymi jednotlivymi podfondy. Na provadéni
auditorskych postupt se podileli odbornici na oceriovani.
V ramci nasich postupl jsme vyhodnotili predpoklady a
metodiku pouZitou vedenim a externim znalcem pro
stanoveni redlné hodnoty podili. Ve spolupréci s nasimi
odborniky na oceriovani jsme posoudili metodologii
ocenéni, posoudili jsme, zda pouZité predpoklady
zohlednuji veskera relevantni rizika azda byly vhodné
s ohledem na historickou zkuSenost ibudouci vyhlidky,
ekonomické prostredi, situaci na trhu, jakoZ i nasi vlastni
znalost postupt pouzivanych ostatnimi fondy obdobného
charakteru.

Testovali jsme ndvrh a provozni ucinnost vybranych
klicovych vnitfnich kontrol, jez vedeni Fondu zavedlo
k posouzeni vyse trini hodnoty jednotlivych spole¢nosti.

Testovali jsme kontroly tykajici se pravidelného
posuzovani a schvalovani ocenéni nemovitosti a podilQ
pfimo vlastnénych jednotlivymi podfondy ze strany
vedeni.

S pomoci IT odbornikd jsme testovali IT kontroly tykajici se
pristupovych prav a fizeni zmén pftislusnych IT aplikaci.

Na vSech obdrZzenych valuacénich reportech nemovitosti
v portfoliu podfondd WOOD & Company Office podfond,
WOOD & Company Retail podfond a WOOD & Company
AUP podfond jsme posoudili pfimérenost parametrd
pouzitych pfi stanoveni ocenéni ve spolupraci s nasimi
odborniky na ocenéni nemovitosti.

S ohledem na volatilitu ekonomickych scénar
zpUsobenou soucasnou geopolitickou situaci a aktualné
pozorovanych makroekonomickych rizik jsme posoudili
predpoklady a metody pouZité v ocenéni podill, potazmo
v ocenéni nemovitosti.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni finanéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni finanéni zpravé
mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Na&s vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou
ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani ucetni zadvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, zZe:

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou.

e Ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zidkladé poznatkd a povédomi o spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,

ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupd jsme v obdrzenych

ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady spolecnosti za Ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovidd za sestaveni Ucletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi prdvem Evropskych spoledenstvi a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud
je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouZziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni spole¢nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolec¢nosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ucetni
zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dudsledku
podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pti provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu odborny
Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vniténich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych téetnich odhadu a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.
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e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

e Ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace o financnich Udajich ucetnich jednotek zahrnutych do Spolec¢nosti
a o podnikatelské cinnosti Spolec¢nosti, aby bylo mozné vyjadrit vyrok k ucetni zavérce. Vyrok auditora je nasi
vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a Vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout Vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme spinili pfislusné etické pozadavky
tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se lze redlné domnivat, Ze
by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opattenich.

Déle je nasSi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo, dozorc¢i radu
a Vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji
hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji
zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezZitosti neméli
v nasi zpravé informovat, protoze lze realné oCekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad pfinosem
z hlediska verejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

Vsouladu s ¢ldankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezdvislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad rdmec mezinarodnich standard( pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spolec¢nosti nas dne 20. ¢ervna 2022 urcilo rozhodnuti pfedstavenstva. Auditorem spole¢nosti jsme na dobu
neurdcitou.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatec¢nou zpravou pro vybor pro
audit spolecnosti, kterou jsme dne 19. kvétna 2023 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014. Zaroven jsme spolecnosti ani ji ovlddanym obchodnim spoleénostem neposkytli Zadné jiné neauditorské
sluzby, které by nebyly uvedeny ve vyrocni financni zpraveé.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu ucetnich zavérek
obsazenych ve vyroéni finanéni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulaéni
technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF“), které se
vztahuje na ucetni zavérku.
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Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetnich zavérek v souladu s nafizenim o ESEF odpovida predstavenstvo spole¢nosti. Pfedstavenstvo
spolecnosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e ndvrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani poZzadavk( natizeni o ESEF,
e sestaveni veskerych ucetnich zavérek obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlkaznich informaci zavér ohledné toho, zdali ucetni zavérky obsazené
ve vyrocni finanéni zpraveé jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF.
Tuto zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli v souladu s mezinarodnim standardem pro ovérovaci zakazky
ISAE 3000 (revidované znéni) Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkami historickych finanénich informaci
(dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nac¢asovani a rozsah zvolenych postupt zavisi na Usudku auditora. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu svyse uvedenym standardem ve vsech pfipadech odhali
pripadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad s poZzadavky nafizeni o ESEF.

V rdmci zvolenych postupt jsme provedli nasledujici ¢innosti:

e seznamili jsme se s poZadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami spoleénosti relevantnimi pro uplatfiovani pozadavk{ nafizeni o ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s nafizenim o ESEF zplsobeného
podvodem nebo chybou a

e na zakladé toho jsme navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat pfiméfenou jistotu
pro Ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali:
e Ucletni zavérky, které jsou obsazeny ve vyrocni financni zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
zavéru.

Zavér

Podle naseho ndzoru jsou Ucetni zavérky spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2022 obsazené ve vyroc¢ni finan¢ni
zpraveé ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF.

V Praze dne 25. kvétna 2023

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidencni Cislo 079 evidencni Cislo 2147
l -~ A}‘
l'lliwf' / II;II }H‘I\ 7
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"
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2022

Nazev spolecnosti: WOOD & Company investi€ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spole¢nost
ICO: 051 54 537

Soucdasti ucetni zavérky:

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finan€ni pozici

Vykaz o zménach vlastniho kapitalu
Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Uéetni zavérka byla sestavena dne 24. kvétna 2023.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Marek Herold
pfedseda predstavenstva

A
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WOOD & Company, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Ucetni zavérka za rok konéici 31. prosince 2022

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii upravenymi pravem Evropskych spoleCenstvi
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICIi 31.12.2022

(v tisicich K¢)

Pozn. 2022 2021
Urokové vynosy poé&itané metodou efektivni trokové miry 5.2 1,140 240
Vynosy z poplatkll a provizi 5.1 204,436 132,723
Néaklady na poplatky a provize 5.1 -39,656 -25,059
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci -2,453 -3,670
Osobni naklady 5.3 -10,431 -9,164
Ostatni provozni naklady 5.4 -11,520 -7,195
Tvorba rezerv 4 -93
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bézné éinnosti 141,520 87,783
pred zdanénim
Dari z pfijmu 6.6 -27,167 -16,786
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 114,353 70,996
Ostatni Uuplny vysledek 0 0
Uplny vysledek hospodafieni za Géetni obdobi 114,353 70,996
Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2022 298/265

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

&Company

VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2022

AKTIVA

31.12.2021

(v tisicich K¢)

1.1.2021

31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 6.1 4,365
Pohledavky z pujéek nebankovnim subjektim 12,147
Ostatni finanéni aktiva 6.3 143,614
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 84
Obézna aktiva celkem 160,210
Odlozena danova pohledavka 6.6 103
Dlouhodoba aktiva celkem 103
Aktiva celkem 160,313
PASIVA

11,332

0

86,472

59

97,863

125

125

97,988

14,908

0

47,578

37

62,523

110

110

62,633

(v tisicich K¢)

31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Zakladni kapital 6.5 8,500 8,500 8,500
Nerozdéleny zisk/ (neuhrazena ztrata) 8,000 1,879 0
minulych let
Zisk / (ztrata) bézného obdobi 7 114,353 70,996 44 879
Vlastni kapitél celkem 130,853 81,375 53,379
Ostatni pasiva 6.4 16,060 10,326 7,011
Splatna dan z pfijmu 6.6 13,400 6,287 2,243
Kratkodobé zavazky celkem 29,460 16,613 9,254
Pasiva celkem 160,313 97,988 62,633
Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2022 299/265
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

(v tisicich K¢)

Zakladni kapital Neroz. zisk/ztrata Vlastni kapital
celkem
Stav k 1.1.2021 8,500 44,879 53,379
ZvySeni zakladniho kapitalu 0 0 0
Vyplata dividend 0 -43,000 -43,000
Cisty zisk/ztrata za ugetni obdobi 0 70,996 70,996
Stav k 31.12.2021 8,500 72,875 81,375
Stav k 1.1.2022 8,500 72,875 81,375
ZvySeni zakladniho kapitalu 0 0 0
Vyplata dividend 0 -64,875 -64,875
Cisty zisk/ztrata za ugetni obdobi 0 114,353 114,353
Stav k 31.12.2022 8,500 122,353 130,853
Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2022 230/265
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2022

PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim
Nepenézni polozky

Zména hodnoty opravnych polozek a rezerv

Kurzové zmény

Provozni zisk pfed zménami provoznich aktiv

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky a
Financni aktiva ocefiovana nabéhlou hodnotou

Zéavazky z obchodnich vztahu a ostatni zavazky

Uhrada dané z pfijm0

CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

PENEZNi TOK Z INVESTICNi CINNOSTI
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI

PENEZNi TOK Z FINANCNI CINNOSTI
Vyplata dividend

CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNIi CINNOSTI

CISTE ZVYSENI/(SNIZENi) PENEZNICH PROSTREDKU A
PENEZNICH EKVIVALENTU

PENEZNI PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY NA
POCATKU OBDOBI

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA
KONCI OBDOBI

31.12.2022

tis. K¢

141,520

-4
2,453

143,969

-71,766

5,738
-20,033

57,908

-64,875

-64,875

-6,967

11,332

4,365

31.12.2021
tis K¢

87,783

93
3,670

91,546

-42,587

3,222
-12,757

39,424

-43,000

-43,000

-3,576

14,908

11,332

Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2022
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA FONDU

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond*) se sidlem
Nameésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, byl zalozen jako fond kvalifikovanych investord v pravni formé
akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem. Od 13. prosince 2018 je Fond samospravnym
investi¢énim fondem. Do 12. prosince 2018 vykonavala funkci statutarniho feditele, obhospodarovatele a
administratora na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s.
(dale jen ,Spolec¢nost”). Obhospodarovatelem fondu je Fond samotny. Administratorem fondu je
Spolecnost.

Fond byl zapsan do seznamu investiénich fondii vedeného CNB dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku dne 9. €ervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

0Od 1.12.2019 je Fond vlastnén spole¢nostmi Renaissance Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton &
Simpson Limited.

Kone&nymi vétsinovymi akcionafi Fondu k 31. 12. 2022 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir Soltys
(vlastnici).

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ktery je platny od 19. srpna 2013, ve znéni pozd&j§ich predpistl (dale jen ,Zakon*). Cinnost Fondu
podléha dohledu Ceské narodni banky. Fond plisobi pouze na izemi Ceské republiky.

Fond maze vytvaret podfondy.

Fond mél k datu 31. prosince 2022 tfi podfondy.

WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond®)

puvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Realitni podfond I.
Datum zapisu do seznamu investiénich fond(i vedeného CNB: 10. &ervna 2016
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042124

ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045192

WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Office podfond*)

puvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
Datum zapisu do seznamu investiénich fondt vedeného CNB: 24. kvétna 2017

ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042769

ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045200

WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,AUP podfond*)
Datum zapisu do seznamu investiénich fond vedeného CNB: 21. tinora 2020
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008044914

ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045523

Investi¢ni akcie podfondu jsou bez jmenovité hodnoty. Fond samotny investi¢ni akcie nevydava.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem.

Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2022
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Fond shromazduje na ucet kazdého Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii tohoto
Podfondu.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi
Podfondl, Fondu a Spole¢nosti.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby podle
smlouvy o vykonu funkce depozitafe (,depozitaF“) uzaviené se Spole€nosti dne 12. prosince 2018 a ve

znéni pozdéjsich dodatka.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. . j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceskéa narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné
vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu byl nahrazen dualistickym. Statutarnim
organem prestal byt statutarni feditel, ktery byl nahrazen pfedstavenstvem. Spravni rada byla nahrazena
dozorci radou. Obé tyto zmény byly do obchodniho rejstfiku zapsany dne 13. prosince 2018.

Od 7. unora 2022 je mozné na prazské burze obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Retail
podfondu a WOOD & Company Office podfondu jak v korunové, tak v eurové tfidé. Samotnému listingu
predchazel prevod obou podfondli ze samostatné evidence do evidence Centralniho depozitare.

1.1. Predstavenstvo a dozorc¢i rada Fondu

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2022

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jifi Hrbacek
¢len Petr Benes

Dozoréi rada: predseda Peter Turner
mistopredseda Radovan Sukup
¢len Martin Smigura

V roce 2022 nedoslo ke zménam v predstavenstvu a dozorci radé Fondu.

Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2022 233/265
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2. IFRS 1 PRVNI PRIJETI MEZINARODNICH STANDARDU
UCETNIHO VYKAZNICTVI

Fond pfijal v souladu se zakonem o Ucetnictvi pro zpracovani ucetni zavérky Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (IFRS). V souladu se standardem IFRS 1 je datem
prechodu na IFRS 1. leden 2021. Komentaf k pfechodu na IFRS je uveden dale v této kapitole,
sesouhlaseni mezi IFRS a udaji z Ucetnich zavérek podle prfedchozich Gcetnich standardu je provedeno v
kapitole 3. Dulezita ucetni pravidla, které byla aplikovana pro pfipravu finanénich vykazu sestavenych k 31.
12. 2022 se srovnatelnym obdobim 31. 12. 2021 a k pfipravé pocatecni rozvahy k 1. 1. 2021, jsou popsana
v kapitole 4.

Pro sestaveni pocate¢niho vykazu o finanéni situaci Fondu byly pouzity hodnoty vykazané v posledni
zverejnéné Ucetni zavérce sestavené k 31. 12. 2021 dle predchozich Ucetnich standardl (€eskych ucetnich
standard().

Fond pfed datem prechodu na IFRS nesestavoval vykaz o uplném vysledku hospodareni; vliv pfechodu k
IFRS na finan¢ni vykonost je prezentovan sesouhlasenim vykazu zisku a ztraty podle ¢eskych ucetnich
pravidel a podle IFRS za posledni obdobi v posledni u€etni zavérce Fondu sestavené podle ¢eskych
Ucetnich pravidel (tedy za obdobi kon¢ici 31. 12. 2021).

Fond pfed datem pfechodu k IFRS nesestavoval vykaz o penéznich tocich, sesouhlaseni vykazu o
penéznich tocich podle pfedchozich Ucetnich pravidel a IFRS neni provedeno.

Fond neidentifikoval Zadné vyznamné rozdily mezi aktivy, zavazky, vynosy a naklady vykazanymi podle
predchozich ucetnich standardll a IFRS. Sesouhlaseni vykazu je uvedeno v kapitole 3.

Popis vyznamnych u&etnich politik je uveden v kapitole 4.
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3. SESOUHLASENI VYKAZU O FINANCENI POZICI A VYKAZU
ZISKU A ZTRATY

Sesouhlaseni vykazu o finan¢ni pozici k 1.1.2021

Piedchozi uéetni Upravy
standardy

Pohledavky za bankami, za druzstevnimi 14,908 -14,908 A 0
zaloZznami

Penize a penézni ekvivalenty 0 14,908 A 14,908
Pohledavky z pljéek nebankovnim 0 0 0
subjektliim

Odlozena danova pohledavka 110 0 110
Ostatni aktiva 47,578 0 47,578
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 37 0 37
AKTIVA CELKEM 62,633 0 62,633
Zakladni kapital 8,500 0 8,500
Nerozdéleny zisk/ (neuhrazena ztrata) 44,879 0 44,879
minulych let

Zisk / (ztrata) bézného obdobi 0 0 0
Vlastni kapitél celkem 53,379 0 53,379
Ostatni pasiva 6,558 453 B 7,011
Splatna dan z pfijmu 2,243 0 2,243
Rezervy 453 -453 B 0
Cizi zdroje celkem 9,254 0 9,254
PASIVA CELKEM 62,633 0 62,633

Sesouhlaseni vykazu o finan¢ni pozici k 31.12.2021

Pfedchozi Upravy
ucetni
standardy
Pohledavky za bankami, za druzstevnimi 11,332 -11,332 A 0
zaloznami
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Penize a penézni ekvivalenty 0
Pohledavky z pujéek nebankovnim subjektim 0
Odlozena danova pohledavka 125
Ostatni aktiva 86,472
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 59
AKTIVA CELKEM 97,988
Zakladni kapital 8,500
Nerozdéleny zisk/ (neuhrazena ztrata) minulych 1,879
let

Zisk / (ztrata) bézného obdobi 70,996
Vlastni kapitél celkem 81,375
Ostatni pasiva 9,780
Splatna dan z pfijmu 6,287
Rezervy 546
Cizi zdroje celkem 16,613
PASIVA CELKEM 97,988

Sesouhlaseni vykazu o Uplném vysledku za obdobi do 31.12.2021

546

-546

11,332

125

86,472

59

97,988

8,500

1,879

70,996

81,375

10,326

6,287

16,613

97,988

Predchozi Upravy
ucetni
standardy
Vynosy z urokd 240 0 240
Néaklady na aroky 0 0 0
Vynosy z poplatkt a provizi 132,723 0 132,723
Naklady na poplatky a provize -25,059 0 -25,059
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci -3,670 0 -3,670
Osobni naklady -9,164 0 -9,164
Ostatni provozni naklady -7,288 93 -7,195
Tvorba rezerv 0 -93 -93
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Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné 87,783 0 87,783
¢innosti pred zdanénim
Daii z pfijma -16,786 0 -16,786
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 70,996 0 70,996

Upravy zahrnuii:

o A -—reklasifikaci zlstatkGi na béznych uctech z polozky “Pohledavky za bankami, za druzstevnimi
zaloznami” do polozky “Penize a penézni ekvivalenty”. Polozka byla klasifikovana v pohledavkach
z daivodu stanovené struktury dle ¢eskych ucetnich standardd.

O

B — polozka rezerva dle ¢eskych U€etnich standardi obsahovala rezervu na nevycéerpanou dovolenou
zaméstnancll. Tato rezerva se dle IFRS standard klasifikuje jako ¢asové rozli§eni zavazku.
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4. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni ugetni pravidla pouZita pfi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka byla
sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a interpretacemi schvalenymi
Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

4.1. Uéetni principy

Ugetni zavérka Fondu vychazi z principu asového rozlieni nakladd a vynosu, kdy transakce a dal$i
skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zau¢tovany v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuji
za predpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka vychazi ze zasady ocefiovani majetku historickymi cenami s vyjimkou téch finanénich aktiv
a finan€nich zavazka, ktera jsou v souladu s IFRS oceriovana readlnou hodnotou.

Ugetni zavérka Fondu se sklada z Vykazu o finanéni pozici, Vykazu o Gplném vysledku, Vykazu o zménach
vlastniho kapitalu, Vykazu o penéznich tocich a pfilohy k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné Udaje jsou ve Vykazu o finan¢ni pozici uvedeny udaje k 31.12.2021 a 1.1.2021 (datum
prechodu na IFRS), ve vykazu a uplném vysledku a vykazu o penéznich tocich potom udaje za rok koncici
31.12.2021.

Funkéni ménou i ménou vykazovani Fondu je ¢eska koruna (K&); udaje v této ucetni zavérce jsou
vykazovéany s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2022.

Ugetni zavérka Fondu WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
nezohlednuje finanéni pozici a vykonnost podfondd: WOOD & Company Retail podfond, WOOD &
Company Office podfond a WOOD & Company AUP Bratislava podfond. Fond neuplatriuje kontrolu nad
podfondy ve smyslu IFRS 10 ani neinvestoval do investi¢nich akcii svych podfonda.

4.2. Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné

ucinné pro rok kon¢ici 31.12.2022

4.2.1. Nové pouzité standardy a interpretace, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na ucetni zavérku

V bézném obdobi vstoupily v u€innosti Upravy nasledujicich standardu a interpretaci
vydanych Radou pro mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii,
které jsou ucinné pro ro¢ni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2022 nebo po tomto datu:

e IFRS 3 Podnikové kombinace, IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni, IAS 37 Rezervy,
podminéné zdvazky a podminéna aktiva a Rocni revize IFRS 2018-2020 (novely)

IASB vydala dil¢i novely nasledujicich standardd (novely jsou zavazné od fadného
ucetniho obdobi zac&inajiciho 1. ledna 2022, uc€etni jednotky je ale mohly uplatnit jiz pred
timto datem):
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o IFRS 3 Podnikové kombinace (novela): aktualizace odkazu na Koncep&ni ramec
ucetniho vykaznictvi, ktery byl v poslednich letech revidovan. Pozadavky na uctovani
podnikovych kombinaci se nijak neméni.

o |AS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (novela): v souladu s touto novelou si ucetni
jednotka jiz nemuze odedist od pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku
¢astky, které ziskala prodejem produktl vyrobenych s pomoci tohoto majetku pred tim,
nez byl dan do uzivani. PFijmy z tohoto prodeje a souvisejici vydaje se budou uctovat
do vynosu, resp. do nakladu.

o |IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva (novela): novela specifikuje
naklady na pInéni smlouvy, které ucetni jednotka zohledriuje pfi posuzovani toho, zda
se jedn& o nevyhodnou (oner6zni) smlouvu.

oV ramci Ro¢ni revize IFRS 2018-2020 byly provedeny drobné zmény v IFRS 1 Prvni
pfijeti Mezinarodnich standardd uc€etniho vykaznictvi, IFRS 9 Finan&ni nastroje,
IAS 41 Zemédélstvi a v llustrativnich pfikladech k IFRS 16 Leasingy.

¢ IFRS 4 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 4 méni datum ukonc&eni platnosti docasné vyjimky, jiz standard IFRS 4
Pojistné smlouvy odlozil implementaci IFRS 9 Financni nastroje. Nové ucetni jednotky
musi pfijmout IFRS 9 nejpozdéji od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna
2023. Novela nemé na ucetni zavérku spoleénosti zadny dopad.

e IFRS 16 Leasingy — Ulevy poskytnuté v souvislosti s pandemii covid-19 po 30. &ervnu
2021 (novela)

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. dubna 2021, Ize ji ale
uplatnit i dfive, a to na ucetni zavérky, které k datu novely nebyly schvaleny k vydani. IASB
v bfeznu 2021 novelizovala podminky praktického zjednoduseni, v souladu s nimz najemci
nemusi na Ulevy, které jim poskytnou pronajimatelé v pfimé souvislosti s koronavirovou
pandemii, aplikovat ustanoveni IFRS 16 upravujici leasingové modifikace. Na zakladé
novely se praktické zjednoduSeni nyni vztahuje na Ulevy na najemném tykajici se splatek
puvodné splatnych nejpozdéji 30. ¢ervna 2022, a to za predpokladu, Ze jsou spinény
ostatni podminky pro pouZiti praktickeého zjednoduseni.

Novela nema na ucetni zavérku zadny dopad.

4.2.2. Vydané standardy a interpretace, které dosud nenabyly Gcinnosti

a) K datu této ucetni zavérky byly vydany tyto Upravy stavajicich standardu pfijaté EU,
které dosud nenabyly ucinnosti:

e |FRS 17 Pojistné smlouvy

Tento standard mél byt pavodné zavazny od fadného ucetniho obdobi zaginajiciho 1.
ledna 2021. Na své schzi konané v bfeznu 2020 IASB rozhodla odlozit zavaznou
aginnost na rok 2023. Ugetni jednotky mohou standard uplatnit jiz pfed timto datem, avéak
pouze za predpokladu, Zze soucasné uplatni rovnéz IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky a IFRS 9 Financni nastroje. IFRS 17 Pojistné smlouvy definuje zasady uctovani,
ocefiovani a vykazovani vystavenych pojistnych smluv a zvefejiiovani souvisejicich
informaci v pfiloze ucetni zavérky. Obdobné zasady jako pro pojistné smlouvy budou

Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2022 239/265
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

&Company

podle tohoto standardu platit rovnéz pro zajiStovaci smlouvy a pro investi¢ni smlouvy s
prvky dobrovolné spoluti¢asti. Cilem je, aby Ucetni jednotky poskytovaly o pojistnych
smlouvach relevantni a vérné informace, které uzivatelim Gcetni zavérky umozni posoudit
dopad smluv spadajicich do pusobnosti IFRS 17 na finanéni situaci, finanéni vykonnost a
penézni toky ucetni jednotky.

e 17 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 17 je zavazna od Fadného ucetniho obdobi zacginajiciho 1. ledna 2023, ucetni
jednotky ji ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem. Cilem novely je pomoci spoleénostem
implementovat IFRS 17. Novela zejména snizuje naklady na jeho pfijeti zjednodusSenim
nékterych jeho pozadavku a pfispiva ke snadnéjSimu vysvétleni finanéni vykonnosti. Dale
usnadnuje pfechod na novy standard odloZzenim data jeho u&innosti na rok 2023 a
poskytnutim dalSich Ulev, jejichz cilem je snizit usili vyzadované pfi prvotni aplikaci

IFRS 17.

Uplatriovani IFRS 17 a dodatk( nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti.

e IFRS 17 Pojistné smlouvy — Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 — srovnavaci informace
(novela)

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2023, u€etni jednotky
ji ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem, pokud pfijaly rovnéz IFRS 17. Ugetni jednotky,
které soucasné prvné uplatni IFRS 17 a IFRS 9, budou mit v souladu s touto novelou
moznost vyuzit klasifikaCni Upravu (,classification overaly“) odstrafiujici mozné rozpory v
uctovani financénich aktiv a zavazkul z pojistnych smluv prezentovanych za pfedchozi
(srovnavaci) obdobi. U&etni jednotka, ktera tuto klasifikaéni Gpravu vyuZije, vykaze
srovnavaci informace tak, jako kdyby bylo pfislu§né finan¢ni aktivum jiz v pfedchozich
ucetnich obdobich klasifikovano a ocenéno v souladu s pozadavky IFRS 9. DalSi vyhodou
je, ze se nebude muset fidit ustanovenimi IFRS 9 tykajicimi se snizeni hodnoty finan¢nich
aktiv. Cilem novely je vyhnout se do¢asnym u&etnim nesouladiim mezi financnimi aktivy a
zavazky z pojistnych smluv, a tim zvysit pfinos srovnavacich informaci pro uzivatele
ucetnich zavérek.

Uplatiiovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

e |AS 8 Ugetni pravidla, zmény v ugetnich odhadech a chyby: Definice ugetnich odhadti
(novela)

Novela je od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2023, uc€etni jednotky ji ale
mohou uplatnit jiz pfed timto datem. Plati pro zmény v ucetnich pravidlech a zmény

v UCetnich odhadech, které nastaly na, resp. po zacatku tohoto ucetniho obdobi. Novela
zavadi novou definici ,ucetnich odhadu*, definuje je jako penézni ¢astky v ucetni zavérce,
které podléhaji nejistoté méfeni. Dale vysvétluje, co jsou zmény v ucetnich odhadech a v
¢em se liSi od zmén ucetnich pravidel a od oprav chyb.

Uplatiiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

e |AS 12 Dané ze zisku: OdloZena dari souvisejici s pohledavkami a zavazky, které vznikaji
Z jedné transakce (novela)
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Novela je u€inna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky ji ale mohou
uplatnit jiz pfed timto datem. V kvétnu 2021 vydala IASB novelu IAS 12, ktera zuZuje rozsah vyjimky z
prvotniho rozeznani podle IAS 12 a vysvétluje, jak by spole€nosti mély uctovat o odlozené dani
napfiklad u leasingovych transakci nebo u zavazku z titulu vyfazeni z provozu. V souladu s novelou se
vyjimka z prvotniho rozeznani nebude vztahovat na transakce, které vedou ke vzniku stejné velkych
zdanitelnych a odpocditatelnych pfechodnych rozdilli. Bude platit pouze v pfipadé, Ze zauctovanim
leasingového aktiva a zavazku z leasingu (nebo zavazku z titulu vyfazeni z provozu a souvisejici aktivni
slozky) vzniknou zdanitelné a odpocitatelné pfechodné rozdily, které nebudou stejné velké. Uplathovani
Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

e |AS 1 Sestavovani a zvefejfiovani ucetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS ¢€.2: Zvefejfiovani
ucetnich pravidel

Upravy jsou ug&inné pro roéni G&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2023 a pouziji se prospektivné. DFivéjsi
aplikace je povolena. Jakmile Ucetni jednotka pouzije Upravy standardu IAS 1, mGze rovnéz pouzit
Upravy Stanoviska k aplikaci IFRS ¢€.2.

Upravy pozméniuiji pozadavky na zverejiiovani Géetnich politik. Uetni jednotka je nyni povinna
zverejnovat vyznamné (materialni) ucetni politiky namisto podstatnych (signifikantnich) ucetnich
pravidel. DalS$i upravy vysvétluji, jak maze ucetni jednotka urcit vyznamné (materialni) Géetni pravidla.
Zaroven bylo upraveno Stanovisko k aplikaci IFRS ¢&. 2 pfidanim pokyn( a pfikladu, které vysvétluji a
ukazuji, jak na informace o Uc¢etnich pravidlech aplikovat ,Etyfstupfiovy proces stanoveni vyznamnosti*.

Uplatiovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.
b) Nasledujici standardy a Upravy stavajicich standardu nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU:

e |IAS 1 Sestavovani a zvefejiovani Ucetni zavérky: Klasifikace zavazkl jako kratkodobé,
resp. dlouhodobé (novela)

Upravy odkladaji datum G&innosti novely z ledna 2020 tak aby ugetni jednotky aplikovaly Gpravy pro
ro¢ni u€etni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Cilem novely je zaijistit konzistentné&jsi uplatfiovani ustanoveni tohoto standardu tim, ze ucetni jednotky
budou diky ni schopné Iépe urcit, zda maji zavazky s neurcitym terminem vypofadani ve vykazu o
finanéni situaci zaradit jako kratkodobé, nebo jako dlouhodobé.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplatfiovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni
zaveérku spole€nosti.

¢ Novely IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spolecnych
podnik(: Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym &i spole€nym podnikem

Novely feSi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajici se uctovani ztraty kontroly nad
dcefinou spolecnosti v pfipadé jejiho prodeje nebo vkladu do pfidruzeného &i spole¢ného podniku.
Hlavnim disledkem novely je, Ze pokud aktiva, ktera jsou pfedmétem transakce, predstavuji podnik (bez
ohledu na to, zda je soucasti dcefiné spole¢nosti, ¢i nikoli), bude se souvisejici zisk nebo ztrata
vykazovat v pIné vysi. Naproti tomu, pokud jsou pfedmétem transakce aktiva, ktera nepfedstavuji podnik
(i kdyz jsou soucasti dcefiné spolecnosti), ucetni jednotka zauctuje pouze CasteCny zisk nebo ztratu. V
prosinci 2015 IASB odlozila termin zavazné platnosti novel na neurcito, jeho stanoveni bude zaviset na
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vysledku vyzkumného projektu vénovaného metodé ekvivalence. Uplatiiovani uprav nebude mit zadny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

e |FRS 16 Leasing: Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (Upravy)

Upravy jsou u&inné pro roéni G&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu. DFivéjsi
aplikace je povolena. Prodavajici-najemce aplikuje zmény retrospektivné v souladu se standardem IAS
8 na prodej a zpétny leasing uzavieny po datu prvotni aplikace, které je stanoveno jako zacatek rocniho
ucetniho obdobi, v némz Gcetni jednotka poprvé aplikovala IFRS 16.

Upravy objasriuji, jak prodavajici-najemce nasledné ocefiuje prodej a zpétny leasing, ktery splfiuje
pozadavky standardu IFRS 15 pro zauctovani jako prodej.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplatfiovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni
zavérku spole¢nosti.

¢ |AS 1 Sestavovani a zverejfiovani ucetni zavérky: Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Upravy)

Upravy jsou u&inné pro roéni u&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu. Upravy se
pouziji retrospektivné v souladu s IAS 8 a dfivéjSi pouziti je povoleno.

Upravy vyjashuji jak podminky, které musi G&etni jednotky splfiovat do dvanacti mésict po skonéeni
ucetniho obdobi, ovliviiuji klasifikaci zavazka.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplatfiovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni
zaveérku spole€nosti.

Fond se rozhodl nepouzivat tyto nové standardy, upravy stavajicich standardl a interpretace pred
datem jejich ucinnosti. Jak je uvedeno vySe, Fond neoCekava, ze by pouziti vySe uvedenych standardi
a interpretaci mélo vyznamny dopad na ucetni zavérku.

4.3. Okamzik uskuteénéni obchodniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni
platby, popf. inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den
vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy.

4.4. Operace s cennymi papiry prevzatymi za u€elem obhospodarovani

Cenné papiry pfevzaté Fondem za ucelem jejich obhospodaiovani jsou uctovany v realnych
hodnotach a evidovany na podrozvaze v polozce ,Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani*.

4.5. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v Udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni G¢etni zavérky. Transakce vyc¢islené v cizi méné a
ustovany v tuzemské méné byly prepoditané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
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platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu i
prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vyporadani nakupu a prodeju cennych papird je uctovano

o realizovanych kursovych ziscich &i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finan¢nich
¢innosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

4.6. Vykazovani vynosu a naklada z poplatka a provizi

Vynosy z poplatkl a provizi jsou U€tovany v okamziku, kdy Fond spini smluvni povinnost v{ci
klientovi. V pfipadé, Ze smlouva obsahuje vice dil€¢ich smluvnich povinnosti, je celkova smluvni cena
rozdélena mezi jednotlivé smluvni povinnosti a Fond vykazuje vynos pfi splnéni kazdé dil¢i smluvni
povinnosti. Platby pfijaté pfed spinénim smluvni povinnosti jsou vykazany jako zavazek. Naklady
vynalozené pied spinénim smluvni povinnosti jsou potom v IFRS vykazany jako aktivum, pokud se
jedna o naklady pfimo se vztahujici k pInéni smlouvy, naklady sméfuji ke splnéni smluvni povinnosti
a SpoleCnost oCekava, ze tyto naklady budou uhrazeny.

Hlavnimi kategoriemi vynos( ze smluv se zakazniky jsou poplatky z obhospodarovani majetku. U
sluzeb spocivajicich v obhospodafovani dochazi k plnéni smluvni povinnosti pribézné po celé ucetni
obdobi. Pevna ¢ast odmény je U¢tovana do vynosu pravidelné v prabéhu ucetniho obdobi. Pokud je
soucasti odmeény slozka zavisla na vykonnosti obhospodafovaného portfolia, je takovy vynos
zauctovan na konci u€etniho obdobi, pokud byly spInény podminky pro variabilni slozku odmény.

Vynosy z poplatkd a provizi jsou vykazany na fadku ,Vynosy z poplatkd a provizi*.

Naklady na poplatky a provize se vykazuji v obdobi, se kterym vécné a ¢asové souviseji (viz vyse),
na fadku ,Naklady na poplatky a provize®.

4.7. Finané€ni nastroje
Finanéni nastroje

Finanéni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finanéni aktivum jedné ucetni jednotky a zarover
finan¢ni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veskera financni
aktiva a zavazky vcetné financnich derivatl oceniuji a vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly
relevantnimi pro pfisluSnou kategorii financnich nastroju, do niz patfi.

Prvotni zat¢tovani finanénich nastroju

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane G&astnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé& nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyZaduji dodani aktiva ve Ihité stanovené v obecné roviné
zakonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finan€nich nastroju

Finanéni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zadc¢tovani realnou hodnotou. V pfipadé financnich
nastroju, které nejsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se toto ocenéni zvysi o
transak¢ni naklady pfimo pfifaditelné obstarani nebo vydani finan¢nich nastroju.
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Nasledné po prvotnim vykazani jsou finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenény realnou hodnotou
nebo nabé&hlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni
ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC* — amortized cost) je €astka, v niz jsou financni aktiva nebo finanéni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici urok stanoveny
metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni Urokova mira je urokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo
finan€niho zavazku na ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL"), finan¢ni aktiva ocefiovana
v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku (,FVOCI®) a financni aktiva ocefnovana

v nabéhlé hodnoté (,AC*). Klasifikace a nasledné ocenéni finan€nich aktiv zavisi na: i) obchodnim
modelu fondu pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich penéznich toki
daného aktiva.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokl z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokl{ nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé v8ech relevantnich dikazu o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi ur€ovani obchodniho modelu patfi icel a slozeni portfolia, pfedchozi
zkuSenosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéznich toku.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho
aktiva vznikaji k ur¢itym termindm penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a Grokd z dosud
nesplacené jistiny (,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je splnéna
tehdy, pokud uroky zahrnuji pouze zohlednéni uvérového rizika, Casové hodnoty penéz, jinych
zakladnich avérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani
aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Finanéni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfiuji
podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové
cenné papiry nebo pujcky poskytnuté nebankovnim subjektim.

Finan¢ni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku
(,,FVOCI¥)

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku jsou dluhové nastroje
splfujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich tokd, pokud drzeny v ramci obchodniho modelu,
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jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich tokd, tak prodejem aktiv. Do této kategorie
mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry nebo pujcky poskytnuté nebankovnim
subjektim. V ramci G¢tovani téchto aktiv jsou zmény realné hodnoty vykazany v ostatnim Uplném
vysledku. Pfi oductovani aktiv je v zisku nebo ztraté vykazan zisk nebo ztrata z titulu reklasifikace
zisku nebo ztraty z ostatniho uplného vysledku do zisku nebo ztraty. OCekavané uvérové ztraty jsou
vykazany v ostatnim Uplném vysledku. Kurzové rozdily souvisejici s nabéhlou hodnotou, véetné
opravné polozky, jsou vykazany v zisku nebo ztraté. Urokové vynosy vypoé&itané za pouziti efektivni
urokoveé miry jsou vykazany v zisku nebo ztraté.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové finan¢ni nastroje (akcie, podily, podilové
listy) jinych spolecnosti, pokud by se tak ucetni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. Tato aktiva
jsou ocenéna v realné hodnoté a zmény realné hodnoty jsou vykazany v ostatnim Gplném vysledku a
nasledné nebudou pfi prodeji (oductovani) reklasifikovany do zisku nebo ztraty. O¢ekavané uvérové
ztraty nejsou vycislovany, kurzové rozdily jsou vykézany v ostatnim uplném vysledku jako soucast
rezervy z precenén. U&etni jednotka moZnost zafazovat do portfolio FVOCI kapitalové nastroje v
roce 2022 nevyuzila.

Finan¢ni aktiva ocenovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie Ucetni jednotka zafazuje vSechna finan¢ni aktiva nesplfiujici SPPI charakteristiku
smluvnich penéznich tokl. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finanéni nastroje, pokud
jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou soucasti portfolia finan€nich aktiv, které jsou spravovany a
jejichz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny finanéni derivaty.
+ Ztrata ze znehodnoceni finan¢€nich aktiv

U finan€nich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych finan¢nich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Upiného vysledku Spolecnost stanovi ztratu ze
znehodnoceni ve vySi o¢ekavanych ztrat. OCekavané uvéroveé ztraty predstavuji pravdépodobnostné
vazeny odhad Uveérovych ztrat (1j. sou¢asnou hodnotu vSech hotovostnich schodku) v prabéhu
predpokladané doby trvani financniho nastroje. Hotovostni schodky prestavuji rozdil mezi penéznimi
toky splatnymi ucetni jednotce podle smlouvy a penéznimi toky, jejichz inkaso ucetni jednotka
oCekava. Vyse oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkuSenosti a zohledriuje ocekavany vyvoj
trhu.

IFRS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistupfiového modelu, ktery vyhodnocuje
zménu kreditniho rizika k datu ucetni zavérky.

Stupen 1 — financni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu avérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo maji ke dni Ucetni zavérky nizké uvéroveé riziko. U vSech aktiv v této kategorii je
zauctovana dvanactimésicni oCekavana uvérova ztrata a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni
hodnoty finanéniho aktiva.

Stupen 2 — finan¢ni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému narastu avérového rizika od prvotniho
zachyceni, avSak zatim nedoSlo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zau€tovana ocekavana
uveérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty
finan¢niho aktiva.

Dle metodiky Spole¢nosti dochazi k vyznamnému narlstu Gvérového rizika, pokud je spinéno jedno
nebo vice kritérii. Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani,
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Kvalitativni kritéria zmény vnéjSich trznich indikator(i, zmény v podminkach kontraktu a zmény v
internim posouzeni rizika

Stupeni 3 — finanéni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou
zauctovany oCekavané uvéroveé ztraty po celou dobu trvani aktiva a arokovy vynos je pocitan na
zakladé cisté ucCetni hodnoty aktiv. Dle metodiky Spolecnosti je pohledavka znehodnocena zejména
pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemrel nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Fond klasifikoval v obdobi k 31.12.2022 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investiénim cilem Fondu je zhodnoceni majetkovych
cennych papir nemovitostnich spole¢nosti s investi€énim horizontem minimalné 5 let. Fond je
denominovén v ¢eské koruné, investuje v8ak i do cizoménovych aktiv. Mé&nové riziko je aktivné
fizeno, cilem je maximalizace vynosu v Ceské koruné.

Fond vykazuje finanéni aktiva na bazi realné hodnoty a finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou.
Fond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechny cenné papiry
drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finan¢nich zavazkui je cena, za kterou je mozné prodat finan¢ni
aktivum nebo prevést finanéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirll se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
cennych papirQ je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohledriuje trzni podminky a informace dostupné h datu, ke kterém je realna hodnota
stanovena. ZpUsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii finan¢nich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 9.1 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupl je zpUsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze
nasledujicich darovni

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické financni
aktivum ke dni ocenéni (Urover 1)

o Readlna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupt jinych nez ceny na aktivnim trhu (Uroven 2)

o Redlna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupd (Urover 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finanénich zavazku dle IFRS 9

Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit
finan¢ni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo muze byt vypofadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Finan¢ni zavazky jsou pfi prvotnim zauctovani klasifikovany jako finan¢ni zavazky ocefiované
nabé&hlou hodnotou (,AC*) nebo finanéni zavazky oceriované realnou hodnotou prostfednictvim zisku
nebo ztraty (,FVTPL®).
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Finanéni zavazky jsou klasifikovany do jako finanéni zavazky ocenované realnou hodnotu
prostfednictvim zisku nebo ztraty pokud:

o Jde o finanéni derivat

o Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ugetni jednotka mize dale do této kategorie zaradit finanéni zavazky v pfipadé, kdy:
o Pouziti realné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné snizuje ocenovaci nebo ucetni nesoulad

o Finanéni zavazek obsahuje finan¢ni derivat.
Fond nedrzel k 31.12.2022 zadné finan¢ni zavazky ocenované realnou hodnotou.
Ostatni finanéni zavazky jsou ocefiovany nabéhlou hodnotou.

Oductovani

Financni aktivum se oductuje v pfipadé, ze Fondu vyprsi smluvni prava na penézni toky z financnich
aktiv, nebo Fond prevede prava na pfijeti smluvnich penéznich tokl v transakci, pfi které jsou
prevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finan€niho aktiva a nebo ve
kterém Fond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finan¢niho aktiva a nezachova si kontrolu nad finanénim aktivem. Finan¢ni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Skupiny uréené ve smlouve vyprsi, jsou splnéné nebo zrusené.

Investini nastroje ocefiované realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Fond zavaze k prodeji t&chto aktiv.

Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Fond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté pfevedena na tfeti stranu, je u€etni hodnota
vyfazenych aktiv v nabéhlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou tGcetni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizsi.

Vzajemny zapocet financnich aktiv a zavazku

Finanéni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finanéni pozici na netto
bazi tehdy, kdyZz ma Fond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfisluSnych ¢astek a kdyz existuje
zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku a
soucCasné vyporadat zavazek.

K 31.12.2022 Fond nevykazal zadny vzajemny zapocet financnich aktiv a zavazkd.

Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drZzenych dluhovych cennych papird zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve
vykazu zisku a ztraty vykézany samostatné na fadku vynosy z dluhovych cennych papird. Urokové
vynosy z téchto dluhopist jsou stanoveny metodou efektivni Urokové sazby.
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Vynosy z dividend jsou vykazany v okamziku, kdy Fondu vznika pravo na podil na dividendu, tyto
vynosy jsou vykazany na fadku Vynosy z ostatnich akcii a podild.

Zisky a ztraty prodeje finanénich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztraty z finanénich operaci.

Najemni smlouvy

V souladu s pozadavkem vykazovani a ocenovani finan¢nich nastroju v souladu s IFRS Fond od
1.1.2022 aplikoval standard IFRS 16 najemni smlouvy.

Fond nemél k 31.12.2022 uzavieny Zadné najemni smlouvy, které by mély vyznamny vliv na ucetni
zaveérku.

4.8. Dané

Splatna dan bézného obdobi pfedstavuje dan vypoctenou na zakladé zdanitelnych pFijmua za rok za
pouziti danové sazby uc€inné k datu sestaveni vykazu o finanéni situaci a veSkeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z docasnych rozdild mezi u€etni hodnotou aktiv a zavazkd v ucetni zavérce
a odpovidajicim dariovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny dafiovy
zavazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné docasné rozdily. OdloZzena danova pohledavka se
vykazuje pro vSechny odcitatelné doCasné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijmu.

Ugetni hodnota odloZenych dafiovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého ugetniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostateény zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji East zapocitat.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se ocefiuji dafiovymi sazbami, u nichz se o¢ekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé danovych
sazeb (a dariovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci u¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych dafovych zavazku a pohledavek odrazi danové disledky, které by vyplyvaly ze
zpUsobu, jakym Fond o€ekava, Ze ke konci U¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazku.

Dar za obdobi a odloZena dan se vykazuje ve vykazu Gplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

4.9. Rezervy
Fond tvofi rezervu, pokud:
o ma soucasny zavazek (pravni nebo vécny) vyplyvajici z minulé udélosti,

o je pravdépodobné, Ze nastane odliv zdroji pfedstavujicich ekonomické pfinosy pro vyrovnani
zavazku,

o je mozné provést spolehlivy odhad vySe zavazku.
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4.10.

4.11.

Rezerva je vykazana ve vysi, ktera prfedstavuje nejlepsi odhad ¢astky nutné k vyporadani
souCasného zavazku.

Regulaéni pozadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitaf — UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda €innost Fondu probiha v
souladu se Zadkonem.

Vyznamné ucéetni usudky a odhady

Pfi aplikaci ucetnich pravidel za u¢elem sestaveni nekonsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS
je nezbytné, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odborny Gsudek, provadélo odhady a pouzivalo
pfedpoklady s dopadem na €astky aktiv a zavazkd vykazovanych ke dni u€etni zavérky, jakoz i na
vynosy a naklady vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a ucetni usudky jsou zalozeny na
informacich dostupnych ke dni G€etni zavérky a tykaji se zejména:

Hospodafrsky vysledek Fond zavisi se na ocenéni majetku podfondu. Nejvyznamnéjsi polozkou je
ocenéni nemovitostnich spole¢nosti vlastnénych podfondy. P¥i jejich ocenéni ke konci roku se
vychazi z ocenéni k 30.9 s pfedpokladem, Ze hodnota podkladovych aktiv se nem(ize béhem
posledniho ¢tvrtleti vyznamné zmeénit.
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5. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU

5.1. Vynosy a naklady na poplatky a provize

(v tisicich K¢)
Popis 2022 2021
Vynosy z poplatkd a provizi 204,436 132,723
Naklady na poplatky a provize -39,656 -25,059
Celkem 164,780 107,664

Vynosy z poplatk( a provizi pfedstavuji pfedevSim poplatky z obhospodafovani majetku podfondl. VSechny
vynosy jsou dosazeny ze sluzeb poskytovanych v Ceské republice.

Naklady na poplatky a provize pfedstavuji zejména odménu za administraci podfondd.

5.2. Cisty arokovy vynos

Urokovy vynos ve vysi 1,140 tis. K& (v roce 240 tis. K&) je generovan z pujéky nebankovnimu subjektu.
Urokovy vynos je poditan metodou efektivni irokové miry.

5.3. Osobni naklady

(v tisicich K¢)
Popis 2022 2021
Mzdy a odmény zaméstnancl -8,003 -6,980
- z toho mzdy a odmeény ¢lentm statutarnich organt a vedeni -4,804 -4,202
Socialni a zdravotni pojisténi -2,357 -2,121
Ostatni socialni naklady -71 -67
Celkem naklady na zaméstnance -10,431 -9,168
Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2022 250/265

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

&Company

Primérny pocet zaméstnancll Spole€nosti (v€etné ¢lenud statutarnich organt) byl nasledujici:

Popis 2022 2021
Zaméstnanci 8 6
- v tom ¢lenové statutarnich organt 2 2
Celkem 8 6

Fond v roce 2022 ani 2021 neposkytoval Zzadné odmény nebo pozitky po skonceni pracovniho poméru ani
jiné dlouhodobé pozitky.

5.4. Ostatni provozni naklady

(v tisicich K¢)
Popis 2022 2021
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -1,771 -1,695
Ostatni provozni naklady -9,749 -5,500
Celkem -11,520 -7,195
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6. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

6.1. Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Popis Stav Stav Stav
k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 1.1.2021

Pohledavky za bankami 4,365 11,332 14,908
zUstatky na béznych ucétech 4,365 11,332 14,908
Pohledavky za bankami celkem 4,365 11,332 14,908

Vedeni Fondu povazuje riziko selhani u financnich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou jako
zanedbatelné. Spolecnost proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni financnich aktiv.

6.2. Ostatni aktiva

(v tisicich K¢)

Popis 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Pohledavky za podfondy z obhosp. majetku 32,360 20,224 13,704
Dohadné ucty aktivni 111,253 66,237 33,866
Ostatni 1 12 7
Celkem 143,614 86,473 47,577

K 31.12.2022 Fond kalkuloval pfedpokladané ztraty ze znehodnoceni finan¢nich aktiv. Celkova
predpokladana vyse ztraty ze znehodnoceni nebyla vyznamna a Fond o ni proto neuctoval.

Dohadné ucty aktivni byly tvofeny k 31.12.2022, 31.12.2021 i 1.1.2021 pfedevsim vykonnostni odménou za
obhospodarovani podfondu.

6.3. Ostatni pasiva

(v tisicich K¢)

31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Zavazky z obchodniho styku 851 554 833
Zuctovani s organy statni spravy 322 287 288
Dohadné ucty pasivni 14,887 9,485 5,890
Celkem 16,060 10,326 7,011
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6.4. Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Fondu je 8,500 tis. K& (31.12.2021: 8,500 tis. K&). Zapisovany zakladni
kapitél je rozdélen na 85 kust zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité
hodnoty. V roce 2022 ani 2021 nedoslo ke zméné zakladniho kapitalu Fondu. K 18.7.2017 valna
hromada rozhodla o navy$eni zakladniho kapitalu spole¢nosti vydanim 65 novych zakladatelskych
akcii. K upsani doSlo penéznim vkladem jedinym (tehdejSim) akcionafem spolecnosti.

6.5. Dan z pfijma

31. prosince 2022 31. prosince 2021

tis. Ké tis. Ké

Zisk / (ztrata) pred zdanénim 141,520 87,783
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim danoveé 26,889 16,679

sazby 19 %

Dariovy vliv nezdanitelného pfijmu 0 0
Dariovy vliv dafiové neuznatelnych naklad 857 130
Dariovy vliv ostatnich odpo¢tl -579 -24
Dariovy vliv vynosu z dividend, vynosU zahrani¢nich 0 0

poboc¢ek a dané predchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dan z pfijmi bézné obdobi 27,168 16,786

- Z toho odlozena dan 22 -15

ODLOZENA DAN

31. prosince 2022 31. prosince 2021 1. ledna 2021

tis. Ké tis. K¢ tis. K¢
Odlozena danova pohledavka 103 125 110
Dohady na mzdové naklady 0 21 24
Rezervy 103 104 86
Rozdil mezi ucetni a dafiovou zustatkovou 0 0 0
cenou dlouhodobého majetku vetné prav
uzivani
Smluvni pokuty a penéle 0 0 0
Odlozeny danovy zavazek 0 0 0
Rozdil mezi ucetni a dafiovou zustatkovou 0 0 0

cenou dlouhodobého majetku
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Cista odlozena dafnova 103
pohledévka/(zavazek)

Pohyb odlozené danové
pohledéavky/(zavazku)

Stav na zac¢atku obdobi 125
Cista zména vykazana jako -22
vynosy/(naklady)

Cista zména vykazana s dopadem do 0

vlastniho kapitalu

Stav ke konci obdobi 103

125

110

15

125

110

Odlozena darova pohledavka nebo zavazek se vypocitavaji ze vSech zdanitelnych a odgitatelnych rozdild
mezi dafiovymi zaklady a u€etnimi hodnotami za po uziti efektivnich danovych sazeb 19 % platnych pro rok

2023 a dale.
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7. ZISK/ZTRATA ZA UCETNi OBDOBI

Fond vykazal za u€etni obdobi zisk ve vysi 114,353 tis. K& (2021: zisk 70,996 tis. K&). Fond planuje pouzit
zisk za bézné ucetni obdobi tak, Ze bude vyplacen viastnikim zakladatelskych akcii Fondu.
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8. HODNOTY PREDANE A PREVZATE K
OBHOSPODAROVANI

PODROZVAHOVA PASIVA

(v tisicich K¢)

Pozn. 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021
Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 8 10,104,016 8,413,241 5,602,433
6,129,651 4,700,906 3,707,469

z toho: cenné papiry
Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani predstavuji hodnotu aktiv jednotlivych podfondd.

Podrozvahové aktiva Fondu jsou nulova.
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9. POSTUPY A VYKAZOVANI RIZENI RIZIK

9.1. Trzni riziko
Fond je vystaven trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s urokovymi nastroji,
které jsou citlivé na zmény podminek na finanénich trzich.
Fond uklada své prostfedky na bézné a terminované ucty, pfipadné je investuje do podilovych lista.
Nize jsou popsana vybrana rizika, jimz je Fond vystaven.
Rozdéleni finanénich aktiv a finanénich zavazkt podle klasifikace
K 31.12.2022 drzi Fond financni aktiva a finan¢ni zavazky klasifikované jako finan¢ni aktiva a
zavazKky ocefilované nabéhlou hodnotou.
FVTPL AC Celkem
Pohledavky za bankami 0 4,365 4,365
Pohledavky za nebankovnimi 0 12,147 12,147
subjekty
OdlozZena dariova pohledavka 0 103 103
Ostatni aktiva 0 143,614 143,614
Finanéni aktiva celkem 0 160,229 160,229
Ostatni pasiva 0 16,060 16,060
Financni zavazky celkem 0 16,060 16,060
Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocenované nabéhlou hodnotou predstavuji pohledavky za
bankami splatné na pozadani, pohledavky za nebankovnimi subjekty nesouci variabilni uroky a
pohledavky a zavazky se splatnosti kratSi nez 1 rok. Jejich realna hodnota se vyznamné nelisi od
jejich nabéhlé hodnoty.
9.2. Uvérové riziko

Uveérové riziko je riziko finanéni ztraty Fondu plynouci z toho, Ze protistrana nebude schopna uhradit svij
zavazek. Toto riziko se tyka zejména pohledavek za bankami, pohledavek z pljéek nebankovnim subjektim
a pohledavek z obhospodafovani majetku.
Maximalni avérové riziko je rovno zustatkové hodnoté finan¢nich aktiv nesoucich toto riziko,
k 31.12.2022 a 31.12.2021 byly tyto hodnoty pro jednotlivé kategorie finan¢nich aktiv nasledujici:
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Pohledavky za bankami 4,365 11,332
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12,147 0
Odlozena darova pohledavka 103 125
Ostatni aktiva 143,614 86,472
Celkem 160,229 97,929

Hodnoceni uvérového rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Fondu.
Vedeni Fondu povazuje riziko selhani u finan€nich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo (u pohledavek z
obhospodarovani majetku) o pohledavky vuci osobam s dostateénym majetkem. Fond proto nevykazuje
zadné ztraty ze znehodnoceni finan¢nich aktiv.

Financni aktiva se odepisuji (¢astecné nebo v pIné vysi), pokud neexistuje ddvodné oekavani, ze bude
finanéni aktivum v celém rozsahu nebo ¢aste¢né ziskano zpét. Obecné se jedna o situaci, kdy Fond zjisti,
Ze dluznik nedisponuje aktivy nebo zdroji pfijmu, ze kterych by mohl €astku splatit. Vyhodnoceni probiha
na individualni urovni jednotlivych polozek. V pfipadé odpisu Fond pfimo ponizuje hrubou uéetni hodnotu
finan¢éniho aktiva. Odpisy nemaji dopad do zisku nebo ztraty, jelikoz odepsané ¢astky jsou jiz zahrnuty v
opravné polozce. Odpis pfedstavuje pfipad pro oductovani. Nicméné odepsana finanéni aktiva mohou
stale byt Fondem vymahéana.

K 31.12.2022 jsou hlavnimi poloZzkami obsahujicimi Grokové riziko pohledavky vuci bankam, u kterych ma
Fond vedeny bézné ucty, a pohledavky z obhospodarovani majetku. Fond vyhodnotil riziko selhani a riziko
koncentrace a v obou pfipadech ho povazuje za zanedbatelné. Pohledavky z obhospodarfovani majetku
byly uhrazeny v pribéhu roku 2023.

9.3. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zpUsobu financovani aktivit Fondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Fondu
likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Fond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojum financovani. Fond drzi jako sougast své strategie fizeni
rizika likvidity ¢ast aktiv ve vysoce likvidnich prostfedcich jako jsou ulozky na béznych a
terminovanych uctech.

ZBYTKOVA SPLATNOST AKTIV A ZAVAZKU FONDU

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2022

Pohledavky za bankami 4,365 0 0 0 0 4,365
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Pohledavky za nebankovnimi

subjekty 12,147 0 0 0 0 12,147
Odlozena danova pohledavka 103 0 0 0 0 103
Ostatni aktiva 143,614 0 0 0 0 143,614
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 84 0 0 0 0 84
Aktiva celkem 160,313 0 0 0 0 160,313
Ostatni pasiva 16,060 0 0 0 0 16,060
Splatna dan z pfijmu 0 13,400 0 0 0 13,400
Zavazky celkem 16,060 13,400 0 0 0 29,460
Cisté riziko likvidity rozvahy 144,253 -13,400 0 0 0 130,853

Kumulativni riziko likvidity

144,253 130,853 130,853 130,853 130,853
rozvahy

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2021

Pohledavky za bankami 11,332 0 0 0 0 11,332
Pohledavky za nebankovnimi 0 0 0 0 0 0
subjekty

Odlozena danova pohledavka 125 0 0 0 0 125
Ostatni aktiva 86,472 0 0 0 0 86,472
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 59 0 0 0 0 59
Aktiva celkem 97,988 0 0 0 0 97,988
Ostatni pasiva 10,326 0 0 0 0 10,326
Splatna dan z pfijmU 0 6,287 0 0 0 6,287
Zavazky celkem 10,326 6,287 0 0 0 16,613
Cisté riziko likvidity rozvahy 87,662 -6,287 0 0 0 81,375
Kumulativni riziko likvidity 88,208 81,375 81,375 81,375 81,375

rozvahy

Fond ve vy$e uvedenych tabulkach nevykazuje Udaje tykajici se zakladniho kapitalu, rezervnich fondu
a nerozdéleného zisku/ztraty vzhledem k tomu, Ze u nich nelze urcit zbytkovou splatnost.
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9.4. Urokové riziko

Fond neni vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze nema zadna variabilné urocena
aktiva. VSechna aktiva i pasiva maji kratkodobou splatnost.

9.5. Ménové riziko
V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén:

(v tisicich K¢)

K 31.12.2022 EUR CzK Celkem
Pohledavky za bankami 2,706 1,659 4,365
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 12,147 12,147
Odlozena danova pohledavka 0 103 103
Ostatni aktiva 120,346 23,268 143,614
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0 84 84
Aktiva celkem 123,052 37,261 160,313
Ostatni pasiva 12,804 3,255 16,060
Splatna dan z pfijmu 0 13,400 542
Zavazky celkem 12,804 16,656 16,602
Cista devizova pozice 110,247 20,606 143,711

(v tisicich K¢)

K 31.12.2021 EUR (074 ¢ Celkem
Pohledavky za bankami 9,421 1,911 11,332
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0
Odlozena dariova pohledavka 0 125 125
Ostatni aktiva 78,523 7,949 86,472
Naklady a pFijmy pfistich obdobi 0 59 59
Aktiva celkem 87,944 10,044 97,988
Ostatni pasiva 7,952 2,374 10,326
Splatna dan z pfijmu 0 6,287 6,287
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Zavazky celkem 7,952 8,661 16,613
Cista devizova pozice 79,993 1,382 81,375

Fond pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurzl do vysledku hospodareni a viastniho kapitalu.

Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych kurzl do vysledku hospodareni a vlastniho kapitalu
Spoleénosti (v tis. K&.) pfi zméné kurzu CZK vi¢i ostatnim ménam o +/- 10 procent.

2022 Posileni CzK Oslabeni CZK

(+10%) (-10%)
Dopad do vysledku hospodareni (+zvySeni/ - snizeni) -11,025 11,025
Dopad do vlastniho kapitalu (+zvySeni/ - snizeni) 0 0
2021 Posileni CzK Oslabeni CzK

(+10%) (-10%)
Dopad do vysledku hospodareni (+zvySeni/ - snizeni) -7,999 7,999
Dopad do vlastniho kapitalu 0 0
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10. VZTAHY SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

10.1.Kli€ové vedeni Spole¢nosti

KliCové vedeni Fondu zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu, ktefi maji pravomoc a odpovédnost za
planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Fondu. BEéhem uc¢etniho obdobi dosahly kratkodobé odmény
klicovym ¢lentim vedeni vySe 4,804 tis. K& (2021: 4,202 tis. KE&); Zadné jiné odmény nebyly ¢lentim
klicového vedeni poskytnuty.

10.2. Ostatni spriznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company
Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemél Fond v u€etnim obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.
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11. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Fond neeviduje k 31. prosinci 2022 ani k 31. prosinci 2021 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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12. Dodrzovani regulatornich pozadavku a limitt

V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo k Zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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13. Vyznamné udalosti po datu u€etni zaverky

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.
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