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ZAKLADNI INFORMACE

Nazev spole€nosti: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale

jen “Fond®)
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00
IC: 05154537
Uéetni obdobi: 1. ledna 2023 — 30. ¢ervna 2023

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 8,5 mil. CZK. Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 85 kusl
zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou
vefejné obchodovatelné. V pfipadé vice vlastnik( Zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici pfedkupni
pravo pfi pfevodu Zakladatelskych akcii na tfeti osobu, a to v souladu se stanovami Fondu.

Fond byl zapsan do seznamu investiénich fond( vedeného Ceskou narodni bankou dne 31. kvétna 2016.
Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. Eervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurditou.

Fond je fondem kvalifikovanych investort v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem.

Fond muze vytvaret podfondy. Fond mél k datu 30. ervna 2023 tfi podfondy:

O WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond®)
pavodni nazev platny do 24. Cervna 2019: WOOD & Company Realitni podfond I.
Datum zépisu do seznamu investiénich fondd vedeného CNB: 10. dervna 2016
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042124
ISIN pro CZK t¥idu: CZ0008045192

O WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Office podfond®)

pGvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni
podfond

Datum zapisu do seznamu investiénich fond( vedeného CNB: 24. kvétna 2017
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042769
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045200

O WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,AUP podfond®)
Datum zapisu do seznamu investiénich fond vedeného CNB: 21. Ginora 2020
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008044914
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045523

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem.

Pololetni finanéni zprava 2023
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



Auditorska spole¢nost:
Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Praha 2 — Vinohrady, Italska 2581/67, PSC 120 00

Pololetni finanéni zprava Fondu za prvni pololeti roku 2023 nebyla v souladu s ust. § 119 odst. 3 zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,ZPKT“) ovéfena auditorem.

Depozitar:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140 92.
Funkci depozitafe banka vykonavala po celé ucetni obdobi.

Osoba povérena uschovou nebo opatrovanim majetku:

WOOD & Company investi¢ni spole€nost, a.s., namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto a
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle.

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepovéfil vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani podfond Fondu, Zzadnou osobu.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie Fondu jsou:

(i) Renaissance Finance S.A., B 148870, se sidlem Boulevard Royal 8, 2449 Luxembourg,
Lucembursko,

(i) Maidford Finance S.A., B 148074, se sidlem Boulevard Royal 8, 2449 Luxembourg, Lucembursko a

(iii) Burton & Simpson Ltd., C 42467, se sidlem Suite 23, Level 4, Vincenti Buildings, 25, Straight Street,
Valletta, VLT 1432, Malta.

Skute€nymi majiteli t&échto akcionafll jsou Jan Sykora (Renaissance Finance S.A.), Vladimir Jaro$ (Maidford
Finance S.A.) a Lubomir Soltys (Burton & Simpson Ltd.).

Administratorem Fondu a jim vytvofenych podfond( je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni
spole€nost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445
(dale jen “Spole¢nost®).

Fond nebyl v obdobi 1.1.- 30.6.2023 uc¢astnikem zadnych soudnich ani rozhodg€ich spord, a to ani jménem
jim vytvofenych podfonda.

Fond ani jim vytvofené podfondy nemaiji organizaéni sloZku v zahranici.

Fond ani jim vytvofené podfondy nenabyly v obdobi 1.1.-30.6.2023 zadné vlastni akcie (ani investi¢ni, ani
zakladatelskeé).

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU VE
SLEDOVANEM OBDOBI:

Ve sledovaném obdobi doSlo ke 2 aktualizacim statutu Fondu — v lednu a €ervnu. Vedle nékterych
formalnich upfesnéni a uprav doslo v lednu 2023 k zejména nasledujicim zménam:

Do statutu byl pfidan kéd LEI Fondu.

Doslo k aktualizaci udaji o funkcich vedoucich osob vykonavanych mimo Fond.
Fond zfidil vybor pro audit. Do statutu byly pfidany souvisejici informace.

Byl drobné upraven slovni popis tykajici se vykonnostni odmény.

Dale doslo k rozSifeni popisu udrzitelnosti dle evropského nafizeni SFDR.
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Ménové riziko CZK tfid vSech podfondli Fondu se bude zajistovat zpusobem a v pfipadech, kdy to
obhospodarovatel uzna za vhodné. Podle pfedchoziho znéni statutu bylo ménové riziko CZK tfidy
vSech podfondu zajisténo vzdy.

U podfondu WOOD & Company AUP Bratislava podfond byl opraven chybny tdaj (pisafska chyba)
o doporu€eném investi¢nim horizontu. Ve statutu byl chybné& uveden doporuceny investiéni horizont
v délce minimalné 5 let, pfi¢emz spravny udaj je minimalné 10 let.

Doslo k pfidani historické vykonnosti u podfondu WOOD & Company AUP Bratislava podfond.
Konkrétné doslo k pfidani informace o tom, Ze vzhledem ke kratké dobé existence tohoto podfondu,
nejsou k dispozici dostateéné udaje, které by poskytly uzite€ny obraz o jeho historické vykonnosti.

V Cervnu 2023 opét vedle nékterych formalnich upfesnéni a Uprav byl statut Fondu aktualizovan, a to
zejmeéna o nasleduijici:

Doslo k aktualizaci (rozSifeni) seznamu vedoucich osob Fondu a k souvisejici aktualizaci udaju
o funkcich vedoucich osob vykonavanych mimo Fond.

DoSlo k aktualizaci seznamu vedoucich osob administratora Fondu a k aktualizaci seznamu
investi¢nich fond{ odliSnych od Fondu, u kterych administrator provadi administraci.

Doslo k aktualizace zpusobu fungovani investi¢nich vybor(, které jsou nové zfizovany
predstavenstvem Fondu, nikoliv valnou hromadou.

Doslo k pfesunuti spoleénych pravidel pro pouzivani ,repa“ do spole&né &asti statutu a zarover
k jejich vymazu z jednotlivych pfiloh. Tato Uprava je pouze formalni, samotna pravidla zlstavaji
stejna.

Doslo k rozsifeni popisu udrzitelnosti dle evropského nafizeni SFDR.

Ménové riziko EUR tfid vSech podfondl Fondu se bude zajistovat zplisobem a v pfipadech, kdy to
obhospodarovatel uzna za vhodné. Podle pfedchoziho znéni statutu se ménové riziko EUR tfidy
zadného z podfondu nezajistovalo.

U WOOD & Company AUP Bratislava podfondu doslo k prodlouzeni Ihdty pro vyplatu dividendy
ze dvou na tfi mésice.

Doslo k aktualizaci historické vykonnosti u vSech podfond Fondu.
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STATUTARNI ORGANY A INVESTICNi TYM K 30.6.2023

Fond je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu § 8 odst. Zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*), ¢innost Fondu fidi jeho pfedstavenstvo.

Administratorem Fondu a jim vytvofenych podfond( je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost,
a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mé&sto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445.

PREDSTAVENSTVO K 30.6.2023

Marek Herold
Pfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Company v roce 2013 jako investi¢ni Feditel. Marek
se podilel na akvizi¢nich procesech vétsiny aktiv do realitnich fondd v Praze a
Bratislavé. V sou€asné dobé je pfedsedou predstavenstva Fondu a také ¢lenem
dozor&i rady WOOD & Company Financial Services, a.s.

V roce 1999 se stal jednim ze zakladatell spole¢nosti Genesis Capital - private
equity fondu zaméteného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce 2005
nastoupil do nové zfizené private equity pobolky PPF (nejvétsi Eeské soukromé
finanéni skupiny), kde pracoval na stfedné velkych az velkych ob chodech v
regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investi¢ni feditel byl zodpovédny za Fadu
projekttl v Ceské republice, na Ukrajiné a v Rumunsku. V roce 2011 nastoupil do
spole¢nosti Perun Capital, private equity fondu se sidlem ve Vidni. V Perunu
pracoval na fadé ,turnaround” projektdl v Madarsku, na Ukrajiné a v Bulharsku.
Marek ma titul BSc a MSc z University of Bedfordshire.

Ing. Jifi Hrbaéek
Mistopfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Jifi ma vice jak 25 let zkuSenosti s investinim a finanénim fizenim a
strategickym poradenstvim v oblasti komer&nich realit, korporatnich financi a
private equity.

V ramci realitnich fond(i WOOD & Company se Jifi stara o strategické fizeni,
pfipravu a implementaci dlouhodobych investi¢nich strategii, vyhledavani novych
prilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv v portfoliu fondi WOOD & Company.

Pfed nastupem do WOOD & Co. plsobil &tyfi roky jako ¢len predstavenstva a
finan¢ni feditel developerské skupiny HB Reavis, ktera patfi k pfednim
komerénim developerim v Evropé. Ve svych pozicich Feditele corporate finance
ABN AMRO Bank CR a Ceské spofitelny se Jifi podilel na fadé uspésnych fuzi a
akvizic a transakci na kapitalovych trzich. Pracoval taktéz jako €len
pFedstavenstva ZB-Trust, investiéni spoleénosti Zivnostenské banky. Déle JiFi
pusobil jako ¢len pfedstavenstva a dozorci rady nékolika korporaci.
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Ing. Petr BeneS, MBA
Clen predstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investi¢niho managementu jiz vice nez 20
let. Ve WOOD & Company ma Petr na starosti zejména Fizeni vztahu s klienty a
obchodnimi partnery, distribuci investi¢nich produktl a spolupodili se také na
pFipravé marketingovych strategii.

Pred nastupem do WOOD & Company plsobil sedm let jako generalni feditel
penzijnich fondt CSOB a tFi roky zastaval pozici obchodniho feditele CSOB
Pojistovny. Petr vystudoval finance na Vysoké Skole ekonomické v Praze a ma
MBA titul z Durham University ve Velké Britanii.

Miroslav Nosal
Clen predstavenstva od 29. ¢ervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy pfedstavenstva a generalniho feditele investiéni spole¢nosti.
Pfedtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkuSenosti z investiéniho a komeréniho bankovnictvi,
portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v Londyné. Je
drzitelem prestizniho titulu CFA.

Martin PesSka
Clen predstavenstva od 29. ¢ervna 2023

Martin pisobil ve WOOD & Company v tymu investiéniho bankovnictvi jiz v letech
2007 — 2008. Nasledné stravil roky 2009 — 2016 v manazerskych pozicich

v bankach se specializaci na exportni a projektové financovani. Od poc¢atku roku
2017 je Martin opét v barvach WOOD & Co., kdy se v jim vedeném tymu
koncentruji venture investice/investice do startupl (v¢. investic do
blockchainovych technologii, umélé inteligence, health-tech apod.) a investice do
obnovitelnych zdroju energii (bioplynové stanice, FVE). Pro vybrané projekty
skupiny WOOD & Co. pak Martin zastfeSuje emise investi¢nich nastrojl
umoznujicich koinvestice ze strany klientd WOOD & Co.

K 29.6.2023 doslo ke zménam v pfedstavenstvu spolecnosti, dalSimi ¢leny pfedstavenstva byli zvoleni Ing.
Miroslav Nosal a PhDr. Martin PeSka.
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DOZORCi RADA FONDU OD 1. LEDNA 2023 DO 30. CERVNA 2023

Peter Turner, MBA
Pfedseda dozor€i rady od 12. prosince 2018

Peter plUsobi ve skupiné WOOD & Company jiz od roku 2006, s mnohaletymi
zkuSenostmi v oblasti investi€niho bankovnictvi, v€etné Fizeni nakupnich i
prodejnich procesu, posuzovani, strukturovani a vytvareni investi¢nich
prilezitosti, emise dluhopisu, dojednani bankovniho financovani apod. Podilel se
na fadé vyznamnych transakcich v nejriznéjSich odvétvich, v odvétvi komerénich
nemovitosti pak plsobi od roku 2010.

Peter vede akvizice a divestice vSech ¢eskych aktiv v ramci realitnich podfond
WOOD & Company, dale ma na starosti vyhledavani a posuzovani novych
prilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv — zejména jako jednatel prazského
nakupniho a kancelarského centra HARFA.

Mgr. Radovan Sukup
Mistopfedseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Company. Mezi jeho
hlavni ukoly patfi sprava dvou bratislavskych aktiv, Lakeside Park a Westend
Tower. Radovan koordinuje procesy due diligence a zabyva se ocefiovanim a
posuzovanim novych akvizi€nich pfileZitosti.

Radovan ma vice nez devét let zkuSenosti ve finanénim sektoru. Pfed svym
nastupem do WOOD & Company pracoval v oddéleni auditu spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers. Ma rozsahlé zkuSenosti s poradenstvim v oblasti fuzi a
akvizic v riznych odvétvich, jako jsou energetika, vefejné sluzby, silni¢ni a
zelezniéni infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné je ¢lenem
investi¢niho tymu CTI Group a feditelem a ¢lenem predstavenstva nékolika
portfoliovych spole¢nosti v ramci skupiny WOOD & Company.

Mgr. Martin Smigura
Clen dozoré&i rady od 12. prosince 2018

Martin pisobi ve WOOD & Company jako investi¢ni feditel pro skupinu realitnich
aktivit na Slovensku. Mezi jeho Ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni
bratislavského realitniho tymu a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych
aktiv spadajicich do fond(l WOOD & Company.

Martin ma vice nez 15 let zkuSenosti v oblasti poradenstvi pro kupujici i
prodavajici strany, investi¢niho bankovnictvi a private equity. V prabéhu let
pracoval na fadé transakcich na slovenském i eském trhu ve vice odvétvich,
vCetné energetiky, vefejnych sluzeb, zdravotnictvi, telekomunikaci a dalSich.
Martin je aktivni také v odvétvi odpadového hospodarstvi jako investiéni Feditel
skupiny KOSIT Group a je Feditelem nékolika portfoliovych spole¢nosti v ramci
skupiny WOOD & Company.

Za rozhodné obdobi se v dozor¢i radé Fondu nezménily Zadné skuteénosti.
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ADMINISTRATOR FONDU K 30.6.2023

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
IC: 601 92 445, Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00.

PFi vykonu funkce zastupuje:

Miroslav Nosal
Clen piedstavenstva od 29. &ervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy pfedstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spole€nosti.
Pfedtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkuSenosti z investiéniho a komeréniho bankovnictvi,
portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v Londyné. Je
drzitelem prestizniho titulu CFA.

Ing. Jan Sykora, MBA
Clen predstavenstva od 20. &ervna 2011

Jan Sykora zahajil svoji kariéru v roce 1994, pfi zakladani spole¢nosti WOOD &
Company Financial Services, a.s. Od roku 1995 plsobi ve firmé jako partner a
fidi jeji Ceské zazemi. V roce 2001, spolu s panem Vladimirem Jaro$em, pfevzal
spole¢nost od zakladajicich akcionart a stal se pfedsedou predstavenstva
spole¢nosti WOOD & Company Financial Services a.s. Jan Sykora je
zodpovédny za fizeni a strategicka rozhodnuti v ramci skupiny WOOD & Co.

V roce 2009 vedl jednani o akvizici spole¢nosti CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT investi¢ni spolecnost, a.s.

Jaromir Kaska
Clen predstavenstva od 5.5.2023

Jaromir Kaska pusobi ve skupiné WOOD & Company na pozici portfolio
manazera od roku 2012. Od kvétna 2023 zastava také funkci Clena
predstavenstva WOOD & Company investi¢ni spole¢nosti, a.s. Jaromir je
primarné odpovédny za obhospodafovani majetku klientd a fizeni likvidity
spravovanych portfolii a investi¢nich fondu.
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INVESTICNi FONDY, KTERE BYLY VE SLEDOVANEM OBDOBi OBHOSPODAROVANY ClI
ADMINISTROVANY SPOLECNOSTI

O WOOD & Company All Weather dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s.

o

WOOD & Company All Weather ristovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost,
a.s.

WOOD & Company Dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

WOOD & Company Realitni fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

CCE (A) Restituéni podfond; CCE (A), investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

CCE (B) Restituéni podfond; CCE (B), investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

FestLen SICAV a.s.

WOOD & Company Retail podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company Office podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

0 000000 O

WOOD & Company AUP Bratislava podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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INFORMACE O PODNIKATELSKE CINNOSTI

VYZNAMNE UDALOSTI V 1. POLOLETI 2023 A JEJICH DOPAD NA ZKRACENY SOUBOR
UCETNi ZAVERKY

V prvni poloviné roku 2023 vzrostla cena investi¢ni akcie Office podfondu o 3,55 % v EUR tfidé a 0 4,79 % v CZK
tfidé. V ramci Office podfondu jsme pokracovali v mozné expanzi na varSavském trhu s kancelarskymi budovami a
v dubnu 2023 jsme podepsali Letter of intent (Dohoda o spole€ném zaméru) na koupi kancelaiské budovy
Concept Tower. V |été zapocali naSi poradci proces hloubkové kontroly a je v naSem zajmu akvizici dokoncit do
konce roku 2023. Zaroveri v prvnim pololeti realitni podfondy navazaly spolupraci s nové vzniklym fondem WOOD
& Company Realitni — otevieny podilovy fond obhospodarovany spolecnosti WOOD & Company investicni
spole¢nosti a.s. (dale jen ,WOOD Realitni OPF*). WOOD Realitni OPF poskytl do spole¢nosti GreenPoint Holding
s.r.o. v kvétnu roku 2023 uvér ve vysi 20 mil. CZK a na konci ¢ervence 2023 odkoupil od Office podfondu 10%
podil ve spole¢nosti GreenPoint Holding s.r.o.

Cena investi¢ni akcie Retail podfondu vzrostla za prvni pololeti roku 2023 o 5,59 % v EUR tfidé a 6,62 % v CZK
tfidé. V prabéhu prvniho pololeti roku 2023 také WOOD Realitni OPF odkoupil 1% podil ve spole€nosti Krakov
Holding s.r.o.

Narust ceny investi¢ni akcie v podfondu AUP Bratislava za prvni pololeti roku 2023 vzrostly o0 2,08 % v EUR tfidé
a 3,62 % v CZK tfidé. Po zohlednéni vyplacené dividendy dosahl celkovy vynos 5,58 % u EUR tfidy investi¢nich
akcii a 6,69 % u CZK tfidy oproti hodnoté k 31.12.2022.

Fond se aktivné hlasi ke spravné praxi v oblasti ESG. Fond chce postupné v ramci pfipravované ESG Strategie
zavadét postupy a ¢innosti s cilem zlepSovat energetickou Ucinnost a efektivitu nasich budov a fungovat jako
zodpovédny investor a partner pro vSechny ¢leny komunity, ve které podnika. Pro rok 2022 vydal Fond Zpravu o
udrzitelném rozvoiji, kde specifikoval svoji ESG Strategii a nastavil si cile pro dalSi rozvoj v této problematice.

Probihajici vale¢ny konflikt na Ukrajiné nadale nepfiznive ovliviiuje jak politickou, tak ekonomickou situaci ve
stfedni Evropé&. U&etni jednotka nema zadnou pfimou expozici vii&i Ukrajing, Rusku nebo Bélorusku. Dopad na
celkovou ekonomickou situaci v§ak muze vyzadovat revizi nékterych predpokladli a odhadd. Fond nadale citlivé
analyzuje mozné dopady tohoto konfliktu na podnikani Fondu.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI ZA 1. POLOLETIi 2023 S PODSTATNYM VLIVEM

V souladu s § 119 odst. 2 pism. b) ZPKT Fond uvadi, ze za 1. pololeti roku 2023 neuzavfel zadné transakce se
spfiznénymi protistranami, které by podstatné ovlivnily vysledky hospodafeni Fondu nebo jeho konsolida¢niho
celku.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU SESTAVENI MEZITiMNi ZAVERKY

Po datu mezitimni ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na mezitimni u€etni zavérku.

HLAVNI RIZIKA A NEJISTOTY PRO 2. POLOLETI 2023

Mezi hlavni rizika nadale patfi probihajici vale€ny konflikt na Ukrajiné. Fond nevlastni zadné nemovitosti

v Uzemich zasazenych vale¢nym konfliktem. Pfedstavenstvo Fondu zvazilo a analyzovalo potencialni dopady
valecného konfliktu na Ukrajiné na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Energeticka krize, ktera vyznamné ovliviiovala podnikani v druhé poloviné roku 2022, v sou¢asném obdobi jiz
nema tak zasadni vliv jak diky zasahu politické moci tak diky obnoveni dodavek z alternativnich zdroja a
celkovému snizeni cen na svétovém energetickém trhu. Nicméné nadale peclivé monitorujeme vyvoj cen energii a
v ramci nasich podfondu realizujeme Usporné programy napfi¢ celym portfoliem.

Pololetni finanéni zprava 2023
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Cena financovani je dalSim klicovym rizikem v sou¢asném obdobi podnikani fondu. Jde zejména o poskytovani
dlouhodobych uvéra od finanénich instituci a bank.

Vhledem k tomu byla mezitimni G¢etni zavérka k 30.6.2023 zpracovana za pfedpokladu, Zze Fond bude nadale
schopen pokracovat ve své €innosti.

Pololetni finanéni zprava 2023
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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PROHLASENI ODPOVEDNYCH OSOB FONDU

Za zpracovani a obsah pololetni finan¢ni zpravy Fondu je odpovédné jeji pfedstavenstvo.

Prohlasuiji, ze podle mého nejlepSiho védomi podava zkraceny soubor Ucetni zavérky Fondu a jednotlivych
podfondl vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni Fondu a
jednotlivych podfondu a dalSi informace obsazené v této pololetni finanéni zpravé obsahuji vérny prehled
informaci pozadovanych podle § 119 odst. 2 pism. c) zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

V Praze dne 27. zafi 2023

Za predstavenstvo:

Marek Herold

Pfedseda predstavenstva

Pololetni finanéni zprava 2023 13
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WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

ZAKLADNIi UDAJE O PODFONDU

30.6.2023
ISIN EUR tfida CZ0008042124
ISIN CZK trida CZ0008045192
Vznik podfondu 10.6.2016
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Podfond investuje do komeré&nich realit v Ceské republice a je primarné zaméfen na maloobchodni a
administrativni centra. Podfond drzi ve svém portfoliu 100% podil ve spole€nosti C & R Developments s.r.o.,
ktera vlastni Obchodni a administrativni centrum Harfa na Praze 9 (dale jen ,Harfa®). Dale ma Podfond ve
svém portfoliu 99% podil ve spole€nosti Krakov Holding s.r.o., ktera vlastni obchodni centrum Krakov na
Praze 8 (dale jen ,Krakov*). Podfond aktivné vyhledava nové investi¢ni pfilezitosti do svého portfolia v
oblasti maloobchodnich center.

Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat Harfu a Krakov a pfipadné dalsi aktiva v
segmentu maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich ristového potencialu. Podfond vyuziva konzervativni
miru zadluZeni. Podfond cili dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a. Investiénim cilem je
zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu strategii zamé&fenou na akvizice a naslednou spravu nemovitostnich
spolecnosti. Podfond vydava tfidu investiénich akcii denominovanou v eurech (EUR) a tfidu denominovanou
v korunach €eskych (CZK). Ménové riziko EUR tfidy a CZK tfidy se bude zajistovat zplisobem a v pfipadech,
kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Doporuéeny investi¢ni horizont je minimalné 5 let.

Podfond miize doplfikové investovat i do jinych finan&nich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni
porovnavana proti Zzadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Pololetni finanéni zprava 2023 14
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s proméennym zakladnim kapitalem,
a.s.

WOOD & Company Retail podfond

Zkraceny soubor ucetni zaverky k 30. cervnu
2023

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii upravenymi pravem Evropskych spolecCenstvi
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ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD
1.1. DO 30.6.2023

(v tisicich K¢)

1.1.2023- 1.1.2022-

30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z uroku pocitané metodou efektivni Grokové miry 3.1 12,562 6,550
Naklady na uroky pocitané metodou efektivni urokové miry 3.1 -11,741 -7,046
Naklady na poplatky a provize 3.2 -20,193 -29,071
Cisty zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci 3.3 109,076 201,031
Spravni naklady 3.4 -171 -108
ii;l:\g::: ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred 89,532 171,355
Dan z pfijma 4.8 -915 -490
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 88,618 170,865
Ostatni Uplny vysledek 0 0
Uplny vysledek hospodareni za tiéetni obdobi 88,618 170,865
ZvySeni/ (snizeni) Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim 88,618 170,865
investic¢nich akcii
Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 17
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ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI POZICI K 30.6.2023

AKTIVA
(v tisicich K¢)
Pozn. 30.6.2023 31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 41 167,169 135,490
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 4.2 289,472 285,279
zti:éat;é_ninaal;tei\t/:o\cérecé!:iéhg:g?r;é vykazané do zisku nebo 4.3 2,308,310 2.211.928
Ostatni finan¢ni aktiva 4.4 1,137 8,305
Pohledavky z dané z pfijm{ 0 336
AKTIVA CELKEM 2,766,088 2,641,338
PASIVA
(v tisicich Kc¢)
Pozn. 30.6.2023 31.12.2022
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 4.6 282,149 277,638
Zavazky vaci nebankovnim subjektim 23,911 0
Ostatni finan¢ni pasiva 4.5 124,307 135,783
Dariové zavazky 4.8 579 0
il ol o it haanoy s
S::;t: hodnota aktiv nalezejici drzitelim investi¢nich 4.7 2,335.142 2,227,917
PASIVA CELKEM 2,766,088 2,641,338
Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 18
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ZKRACENY PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV
NALEZEJiCICH DRZITELUM INVESTIENICH AKCI

Zustatek na zac¢atku obdobi 2,227,917 1,892,474
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitellm investi¢nich akcii 88,618 284,543
Vydané béhem obdobi 147,886 216,867
Odkoupené béhem obdobi -130,404 -166,921
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych v cizich ménach 1,124 955
Zustatek na konci obdobi 2,335,142 2,227,917

Podfond nema viastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Retail podfond
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PRILOHA MEZITIMNI UCETNI ZAVERKY ZA OBDOBI OD
1.1.2023 DO 30.6.2023

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Retail podfond
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Podfond®) byl vytvofen jako podfond investi€niho fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Funkci administratora vykonava na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spolecnost®).

Podfond byl zfizen na z&kladé zapisu do seznamu investiénich fond vedeného Ceskou narodni bankou
dne 10. ¢ervna 2016. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. Na zdkladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné
vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1.
pfilohy ucetni zavérky Fondu).

Fond shromazduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investiénich akcii Podfondu.

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon®). Ve smyslu Zakona
je Podfond fondem kvalifikovanych investort. Cinnost Fondu podiéha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investi¢ni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafri
Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby podle

smlouvy o vykonu funkce depozitare (,depozitai“) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve znéni
pozdéjSich dodatkl k této smlouvé.

Od 7. inora 2022 je mozné na prazské burze obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Retail
podfondu jak v korunové, tak v eurové tfidé. Samotnému listingu pfedchazel pfevod obou podfondl ze
samostatné evidence do evidence Centralniho depozitare.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Retail podfond
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1.1. Predstavenstvo a dozoréi rada Fondu

CLENOVE PREDSTAVENSTVA A DOZORCIi RADY K 30. CERVNU 2023

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopifedseda Jifi Hrbacek
¢len Petr Benes
¢len Miroslav Nosal
¢len Martin PeSka

Dozorci rada: predseda Peter Turner
mistopredseda Radovan Sukup
&len Martin Smigura

K 29.6.2023 doslo ke zménam v predstavenstvu Fondu.

K 30.6.2023 se v dozor¢i radé Fondu nezménily zadné skute¢nosti.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 22
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU MEZITIMNi UCETN
ZAVERKY

Zakladni ucetni pravidla pouzita pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky jsou uvedena nize. Mezitimni
ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a
interpretacemi schvalenymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spolec¢nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spole€nosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosl a nakladu.

2.1. Ugetni principy

Mezitimni ucetni zavérka Podfondu vychazi z principu ¢asového rozlieni nakladu a vynosu, kdy transakce
a dalSi skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové
vztahuji za predpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Mezitimni uCetni zavérka vychazi ze zasady ocenovani majetku historickymi cenami s vyjimkou téch
finan€nich aktiv a finan¢nich zavazki, ktera jsou v souladu s IFRS ocefiovana realnou hodnotou.

Mezitimni uCetni zavérka Podfondu se sklada ze zkraceného vykazu o financni pozici, zkraceného vykazu
0 Uplném vysledku, zkraceného pfehledu o zménach &isté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich
akcii a pfFilohy k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné udaje jsou ve zkraceném vykazu o finanéni pozici uvedeny udaje k 31.12.2022, ve
zkraceném vykazu o Uplném vysledku udaje za obdobi 1.1.2022-30.6.2022.

Sestaveni Ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladl a
vynosU v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledk lisit. KliCovymi zdroji nejistoty je realna

dopadu zmén jednotlivych vstupl jsou uvedeny v kapitole 7.

Funk&ni ménou i ménou vykazovani Podfondu je ¢eska koruna (K¢); tdaje v této Ucetni zavérce jsou
vykazovany s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Rozvahovy den mezitimni u€etni zavérky je 30. Cerven 2023. B&zné ucetni obdobi je od 1.1.2023 do
30.6.2023.

Vyznamné ucetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky jsou nasledujici:
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2.2. Okamzik uskute¢néni obchodniho pripadu

U pohyb finanénich prostfedkl se za okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedkl na bankovni tcet.

U nakupUl a prodejl financnich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

2.3. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim smé&nného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vyc€islené v cizi méné a
Udtovany v tuzemské méné byly prepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz &i v okamziku finanéniho vyporadani nakupu a prodejl cennych papiru je uétovano o
realizovanych kurzovych ziscich &i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finanénich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.4. Finané€ni nastroje
Finanéni nastroje

Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroveri
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky v€etné financnich derivati ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfisluSnou kategorii financ¢nich nastroju, do niz patfi.

Prvotni zauctovani finanénich nastrojua

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane uéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uc¢tuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ih(té stanovené v obecné roviné
zadkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finanénich nastroju

Finan¢ni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zauctovani realnou hodnotou. V pfipadé finanénich
nastroju, které nejsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se toto ocenéni zvysi o
transakéni naklady pfimo pfifaditelné obstarani nebo vydani finanénich nastroju.

Nasledné po prvotnim vykazani jsou finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenény realnou hodnotou
nebo nabéhlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za pFevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni
ocenéni.

Finanéni aktiva a finan€ni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo
nabéhlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena
za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.
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Nabeéhla hodnota (,AC" — amortized cost) je ¢astka, v niz jsou finanéni aktiva nebo finanéni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici urok stanoveny
metodou efektivni urokoveé sazby. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo
finanéniho zavazku na ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani financ¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finan&ni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL"), financni aktiva ocefovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku hospodareni (,FVOCI®) a finanéni
aktiva ocefiovana v nabéhlé hodnoté (,AC*). Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tokd daného aktiva.

Oductovani

Financni aktivum se oductuje v pfipadé, Ze Podfondu vyprsi smluvni prava na penézni toky

z finanénich aktiv, nebo pfevede prava na pfijeti smluvnich penéznich toku v transakci, pfi které jsou
pfevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finanéniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finan¢niho aktiva a nezachova si kontrolu nad finan¢nim aktivem. Finanéni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu urCené ve smlouveé vyprsi, jsou splnéné nebo zruSené.

Investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku, finan¢ni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.

Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté pfevedena na tfeti stranu, je ucetni hodnota
vyfazenych aktiv v nabéhlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou uc€etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je niZsi.

Financni zavazky jsou oduc¢tovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazku

FinanCni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici na netto
bazi tehdy, kdyz ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz
existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a soucasné vyporadat zavazek.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokl z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokl nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé v§ech relevantnich dikazu o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi ur€ovani obchodniho modelu patfi u€el a slozeni portfolia, pfedchozi
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zku$enosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéznich toku.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho
aktiva vznikaji k urcitym terminim penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a trok( z dosud
nesplacené jistiny (,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je spinéna
tehdy, pokud uUroky zahrnuji pouze zohlednéni uvérového rizika, Casové hodnoty penéz, jinych
zakladnich avérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani
aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Finanéni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tokl plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfuji
podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové
cenné papiry nebo pljcky poskytnuté nebankovnim subjektim.

Finanéni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku
(,FVOCI¥)

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku jsou dluhové nastroje
splfujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich tokud, pokud drzeny v ramci obchodniho modelu,
jehoz cile je dosaZeno jak inkasem smluvnich penéznich tok, tak prodejem aktiv. Do této kategorie
mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry nebo puljcky poskytnuté nebankovnim
subjektlm.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové finanéni nastroje (akcie, podily, podilové
listy) jinych spolegnosti, pokud by se tak Géetni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. Ugetni
jednotka moznost zafazovat do portfolio FVOCI kapitalové nastroje v roce 2023 nevyuzila.

Finanéni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL%)

Do této kategorie Ucetni jednotka zafazuje vSechna finanéni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku
smluvnich penéznich tokl. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finanéni nastroje, pokud
jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a
jejichz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny financni derivaty.
e Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv

U finanénich aktiv ocefiovanych nabé&hlou hodnotou a dluhovych finanénich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku Spole€nost stanovi ztratu ze
znehodnoceni ve vySi oCekavanych ztrat. VySe oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkusenosti
a zohlednuje oCekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistupriového modelu, ktery vyhodnocuje
zménu kreditniho rizika k datu ucetni zavérky.
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Stupeni 1 — finanéni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu Gvérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo maji ke dni ucetni zavérky nizké uvérove riziko. U vSech aktiv v této kategorii je
zauctovana dvanactimési¢ni oCekavana uvérova ztrata a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni
hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupeni 2 — finanéni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému nardstu uvérového rizika od prvotniho
zachyceni, av§ak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zauétovana oCekavana
Uveérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty
finan€niho aktiva.

Dle metodiky Spolecnosti dochazi k vyznamnému narustu Uvérového rizika, pokud je splnéno jedno
nebo vice kritérii. Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani,
Kvalitativni kritéria zmény vnéjSich trznich indikatord, zmény v podminkach kontraktu a zmény v
internim posouzeni rizika

Stupen 3 — financ¢ni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou
zauctovany oCekavané uvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je pocitan na
zakladé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle metodiky Spole¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména
pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi k 30.6.2023 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investi¢nim cilem Podfondu je zhodnoceni investi¢nich
akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na nemovitostni spole€nosti s investicnim horizontem
minimalné 5 let. Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (EUR tfida) a Tfidu denominovanou
v korunéach €eskych (CZK tfida).

Celé portfolio finan¢€nich aktiv je Fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.
Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechny cenné
papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finan¢nich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo prevést finanéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirli se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
cennych papirQ je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterém je realna hodnota
stanovena. ZpUsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 7 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupu je zplsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze
nasledujicich arovni:

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finanéni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Readlna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupt jinych nez ceny na aktivnim trhu (Uroven 2)
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o Reélna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazku dle IFRS 9

Finan€nim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mlze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Financni zavazky jsou pfi prvotnim zaucétovani klasifikovany jako finan¢ni zavazky oceriované
nabé&hlou hodnotou (,AC") nebo finanéni zavazky ocefiované realnou hodnotou prostfednictvim zisku
nebo ztraty (,FVTPL®).

Financéni zavazky jsou klasifikovany jako finanéni zavazky ocenované realnou hodnotu
prostfednictvim zisku nebo ztraty pokud:

o Jde o finanéni derivat

o Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ugetni jednotka mize dale do této kategorie zafadit finanéni zavazky v pfipadé, kdy:
o Pouziti redlné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné sniZzuje ocefiovaci nebo u¢etni nesoulad

o Finanéni zavazek obsahuje finanéni derivat.

Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvéril zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
uplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z troku. Urokové vynosy z téchto uvérd
jsou stanoveny metodou efektivni urokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje finan¢nich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.5. Daneé

Splatna dan bézného obdobi pfedstavuje dan vypoctenou na zakladé zdanitelnych pfijm{ za rok za
pouziti danové sazby Ucinné k datu sestaveni vykazu o finan¢ni situaci a veSkeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z docasnych rozdilll mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazk( v Gcetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny darnovy
zavazek se vykazuje pro v8echny zdanitelné do€asné rozdily. OdloZena dafiova pohledavka se
vykazuje pro v8echny odcitatelné docasné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijma.

Ugetni hodnota odloZenych dariovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého Géetniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostatecny zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji Cast zapoditat.
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Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se ocekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé danovych
sazeb (a dariovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci ti¢etniho obdobi.
Ocenéni odloZenych danovych zavazku a pohledavek odrazi darfiové dlsledky, které by vyplyvaly ze
zpUsobu, jakym Fond o¢ekava, Ze ke konci uc¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna tcetni hodnotu
svych aktiv a zavazkd.

Dar za obdobi a odloZena dan se vykazuje ve vykazu Uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

2.6. Uvéry, pujéky a arokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Uvéry a pujéky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu. Z pohledu aktiv Podfondu se jedna o vyznamné polozky. Realna
hodnota je stanovena na zakladé znaleckého posudku. V pfipadé uvéru s trzni Urokovou sazbou se
realna hodnota stanovena znalcem rovna jmenovité hodnoté. Pokud by hodnoty nebyly v souladu,
Podfond by upravil u€etni hodnotu na zakladé znaleckého posudku.

Casové rozligeni uroku vztahujici se k poskytnutym Gvérim a pijékam je zahrnuto do celkovych
zustatkl téchto aktiv.

2.7. Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou pfecenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

2.8. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl G€asti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen U€asti s rozhodujicim vlivem
vstupuji pfedevsim pfimé kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ugasti se
precefiuji na zakladé znaleckého posudku 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12.
kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem
pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence oceriovani rozhodne v odtivodnénych pfipadech
Fond. Zména hodnoty udasti se vykaze oproti polozce Upiného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z
finan¢nich operaci.

2.9. Investicni akcie Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit Ci prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcii a poCtu celkové vydanych
investiénich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 4x roéné, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke
dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem
¢i dnem pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence ocenovani rozhodne v odlivodnénych
pripadech Fond.
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Vydané investi¢ni akcie Podfondu predstavuiji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splfiuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplfiuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv nalezejicich drzitelim investiénich akcii.

Detailné&jSi popis obsahuje kapitola 4.7 a statut Fondu.

2.10.Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podIéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE ZKRACENEM
VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

3.1. Cisté arokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy 30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z uroku 12,562 6,550

V tom: uroky z poskytnuté pUjcky 12,019 5,989
Naklady na uroky -11,741 -7,046
Cisté urokové vynosy celkem 821 - 496

Podfond k 30.6.2023 neuplatnil ani neprominul zadné aroky z prodleni.

3.2. Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

(v tisicich K¢)
Poplatky a provize 30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -20,193 -29,071
na vykon funkce depozitare -299 -311
naklady na obhospodafovani majetku podfondu -19,537 -27,859
ostatni -357 -901

Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

celkem -20,193 -29,071

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni
ocenéni majetku a dluh Podfondu. Vyse fixniho manazerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu)
ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota
fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je uctovana Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluhtd Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2,108 EUR v¢. DPH. Tato
Castka je Depozitafi hrazena kazdy kalendaini mésic.
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Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti finan¢nich transakci.

3.3. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2023 30.6.2022
Kurzové rozdily 9,026 17,381
Pfecenéni majetkovych cennych papir( 97,207 183,649
Ostatni 2,843 0

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich

. 109,076 201,031
operaci celkem

3.4. Spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2023 30.6.2022
Naklady na audit -171 -108
Spravni naklady celkem -171 -108

Naklady na audit pfedstavuji 171 tis. K&.
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4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE ZKRACENEM
VYKAZU O FINANENI POZICI

4.1. Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Penize a penézni ekvivalenty 167,169 135,490
zUstatky na béznych Gctech 167,169 90,446
ostatni pohledavky 0 45,045

Penize a penézni ekvivalenty celkem 167,169 135,490

4.2. Pohledavky z pujcéek nebankovnim subjektiim
Podfond poskytuje puj¢ky spoleénostem, v nichZ ma rozhodujici vliv.
(v tisicich Kc)

Nazev spolecnosti Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022

Krakov Holding s.r.o. 289,472 285,279

Pohledavky z pajéek nebankovnim 289,472 285,279
subjektiim celkem

Pohledavky z poskytnutych pljéek jsou ocenovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladi
(uroven 2).

4.3. Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Nazev spolecnosti Podil Sidlo Zakladni Porizovaci Realna

podfondu kapital cena hodnota

(CZK) (tis. K¢E) (tis. K¢)

Krakov Holding s.r.o. 99% Lodzska 850/6, 101,000 81,669 400,081
Troja,

181 00 Praha 8

C & R Developments s.r.o. 100% Ceskomoravska 800,000 665,402 1,908,129
2420/15a, Liben,
190 00 Praha 9

CK Energo, s.r.0. 100% LodZska 850/6, 100,000 100 100
Troja,
181 00 Praha 8
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Ve vSech spolecnostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vySe ucasti, vykonava Podfond
rozhodujici vliv.

Predmétem podnikani vSech spolecnosti jsou investice do nemovitosti, s vyjimkou spole¢nosti CK Energo,
jejimz pfedmétem podnikani je distribuce elektfiny a obchod s elektfinou.

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladud
(aroven 3).

Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:

Nazev spolecnosti Zastava podilu

Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, na zakladé smlouvy o
Krakov Holding s.r.o. zfizeni zastavniho prava k podilu ve spole€nosti s ru¢enim
omezenym uzaviené dne 22. Cervence 2019

Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstfiku

C & R Developments s.r.o. vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, na
zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu uzaviené dne

24. zari 2015.

CK Energo, s.r.o. Neni zastava podilu

4.4. Ostatni financéni aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva ve vysi 1,137 tis. K€ (31.12.2022: 8,305 tis. K&) tvofi redlna hodnota ménovych
operaci FX Swap ocenéna prostfednictvim vynosu a nakladd (Groven 2).

4.5. Ostatni financéni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022

Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 108,082 83,722
Zavazky z obhospodafovani majetku Podfondu 14,219 51,523
Zavazky vici depozitafi 50 51
Zavazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 517 350
Realna hodnota ménovych obchodu 1,295 0
Ostatni zavazky 144 138
Ostatni financni pasiva celkem 124,307 135,783
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Ostatni finan¢ni pasiva jsou ocenovana nabéhlou hodnotou s vyjimkou Realné hodnoty ménovych
obchodl, které Podfond ocenuje realnou hodnotou prostfednictvim vynosa a nakladu (uroveri 2).

4.6. Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt

V roce 2021 Podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 5.00 %, v nominalni hodnoté 300,000
tis. K€ a s datem splatnosti 15. prosince 2023.

Emitované dluhové cenné papiry ve vysi 282,149 tis. K€ (2022: 277,638 tis. K&) jsou ocenovany realnou
hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladu.

4.7. Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investiénich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu jsou vykazovany v poloZce Cista hodnota aktiv
nalezejicich drziteldm investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro uc¢ely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a
pro Ucely zpétného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vyse Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni

akcie je vypocitavana jako podil vySe Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k
danému dni. Investiéni akcie jsou prodavany investorim na zakladé ¢tvrtletné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR Tridy a CZK tfidy se liSi primarné vysi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajiStovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a dariovou povinnosti CZK Tridy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdélené mezi CZK a EUR T¥idu, je blize popsan ve statutu Fondu.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K&:

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2023 34,984,148 1,727,238 36,711,386
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2023 2,208,935 126,207 2,335,142

NAV k 30.6.2023 2.6608 73.0688

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 35,180,746 1,313,791 36,494,537
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v tis. Ké
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 2,137,878 90,039 2,227,917
NAV k 31.12.2022 2.5199 68.5335

Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a tis. K¢:

V ks Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2022 35,180,746 1,313,791 36,494,537
Investi¢ni akcie vydané 1,976,074 413,447 2,389,521
Investi¢ni akcie odkoupené -2,172,672 0 -2,172,672
Zistatek k 30. cervnu 2023 34,984,148 1,727,238 36,711,386
v tis. K¢ Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2022 2,137,878 90,039 2,227,917

Narust ¢isté hodnoty aktiv naleZejicich

drziteldm investi¢nich akcii 81,488 7,130 88,618
InvestiCni akcie vydané 118,848 29,039 147,886
Investi¢ni akcie odkoupené -130,404 0 -130,404
\}/(L(J:ir;c::\;énr]c;(::;investiénl'ch akcii vydanych 1124 0 1124
Zustatek k 30. ervnu 2023 2,208,935 126,207 2,335,142

4.8. Dan z prijma a odlozena danova pohledavka / zavazek

(v tisicich K¢)

Stav k Stav k

30.6.2023 30.6.2022

Zisk / (ztrata) pfed zdanénim 89,532 286,555
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim danové sazby 5 % 4,477 14,328
Darovy vliv nezdanitelného pfijmu -5,003 -16,036
Danovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 1,435 3,865
Danovy vliv ostatnich odpo¢ti 0 0
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Dariovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobo¢ek a dané 6 -145
pfedchoziho obdobi

Naklady/(vynosy) na dan z pFijmu 915 2,013

- Z toho odlozena dari 0 0

ODLOZENA DAN

Podfond k 30. ervnu 2023 neuctoval o odlozené dafiové pohledavce, nebot neexistovaly zadné rozdily
vedouci ke vzniku odloZzené danové pohledavky nebo zavazku.

4.9. Informace o segmentech

Pro ucely fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu. VSechny
¢innosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda Cinnost zavisi na ostatnich. V souladu s tim vSechna
vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZzena na analyze Podfondu jako jednoho segmentu. Finanéni
vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni uCetni zavérku Podfondu jako celku.

Vynosy Podfondu pochazi z Ceské republiky.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 37
WOOD & Company Retail podfond



WOOD

& Company

5. OBHOSPODAROVANI MAJETKU PODFONDU

VeSkery majetek Podfondu (k 30. ervnu 2023 ve vySi 2,766,088 tis. K&, k 31. prosinci 2022 ve vysi
2,641,338 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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6. FINANCNi NASTROJE

K 30.6.2023 vykazoval Podfond nasledujici finanéni aktiva a zavazky.

tis. K¢ Celkem

Penize a penézni ekvivalenty 167,169
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 289,472
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty — majetkové 2,308,310
cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva 1,137
Finanéni aktiva celkem 2,766,088
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 282,149
Zavazky vaci nebankovnim subjektim 23,91
Dariové zavazky 579
Ostatni finan¢ni pasiva 124,307
Finanéni zavazky celkem 430,946

Podfond investuje prostfedky do Nemovitostnich spolecnosti, a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné uvahy &inéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrZovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limit je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilniki Podfondu v €asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v
eurech a v korunach Ceskych

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v €lanku 5. Rizikovy profil. Kreditni riziko spoCiva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko
stoupa s vybérem finan¢nich nastroji emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muze investovat do
investi¢nich instrumentld vydanych Sirokym spektrem emitentl bez omezeni jejich ratingu. Investiéni
politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v
Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojl.
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Podfond kalkuloval pfedpokladané ztraty ze znehodnoceni finan€nich aktiv. Celkova predpokladana vySe je
nevyznamna.

Maximalni vySe kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté polozek nesoucich kreditni riziko.

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povazuje riziko selhani u finan¢nich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vici osobam s
dostate€nym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zplsobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojim financovani. Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapuljcku.
Uhrnna vy$e poskytnutych tuvérd nebo pujéek nesmi pfesahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond maze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statutu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou ucasti v nemovitostnich spole&nostech, které jsou z
pohledu schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

Podfond nevykazuje udaje tykajici se se Cisté hodnoty aktiv nalezejici drziteliim investiénich akcii vzhledem
k tomu, Ze u ngj nelze urcit dobu splatnosti.

Uroveti kratkodobych finanénich prostredk je dostateéna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém
horizontu.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute€nosti, Ze drzi uroCena aktiva. Aktivity v oblasti
fizeni arokového rizika maiji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu.

Ugetni hodnota Gro&enych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti
nebo zméné urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive.

Podfond nevykazuje Udaje tykajici se Cistych aktiv nalezejicich drzitellim investi¢nich akcii vzhledem
k tomu, Ze neni Uro€en a nelze u néj urcit dobu splatnosti a tim ani urokové riziko.

Zména trzni Urokové miry nema dopad na ocenéni aktiv Podfondu prostfednictvim vynosa a nakladd. U
pohledavek z pujéek nebankovnim subjektim dochazi ke zméné Uroceni se zménou trzni Urokové miry.

MENOVE RIZIKO

Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu. Ménové riziko
eurové tfidy se bude zajistovat zplisobem a v pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné.

Cilem korunovée tfidy je maximalizace vynosu v Ceské koruné v doporuc¢eném investi¢nim horizontu.
Ménoveé riziko korunové tfidy vyplyvajici z denominace podfondu v euru se bude zajistovat zplisobem a v
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pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Pro pfipadné zajiSténi ménového rizika jsou
pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.

CENOVE RIZIKO

Cenove riziko je rizikem zmény cen financ€nich aktiv a zavazku, které Podfond drzi. K méfeni a Fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limitQ, které vyplyvaji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.
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7. Financéni nastroje ocenéné realnou hodnotou

Finan¢ni aktiva a finan€ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynostim a nakladiim jsou v souladu s G€etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (urover 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo zavazek
bud pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Gdaju (nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

Celkem Uroveii 1 Urovei2  Uroven 3
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
F|r’1ancn| aktiva ocenovana 1137 0 1137 0
realnou hodnotou
Finanéni aktiva k obchodovani 1,137 0 1,137 0
- Realna hodnota financ¢nich 1,137 0 1,137 0
derivat(
Ostatni finan¢ni aktiva ocenovana 2,597,782 0 289,472 2,308,310
realnou hodnotou
Pohledavky z pljéek nebankovnim 289,472 0 289,472 0
subjektim
Finanéni aktiva v readlné hodnoté 2,308,310 0 0 2,308,310
vykézané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry
Finanéni zavazky ocennované 283,444 0 283,444 0
realnou hodnotou
Zavazky z emitovanych dluhovych 282,149 0 282,149 0
cennych papirt
Ostatni finan¢ni pasiva 1,295 0 1,295 0
Celkem 2,882,363 0 574,053 2,308,310
Mezitimni ucetni zavérka k 30.6.2023 42
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FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU NA ZAKLADE UROVNE 3

Majetkové cenné papiry

tis. Ké
Pocatecni zlistatek 2,211,928
Nakup 0
Splaceni 0
Prodeje -825
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 97,207
Konecny zustatek 2,308,310

31.12.2022 Majetkové cenné papiry

tis. Ké
Pocatecni zlstatek 1,889,211
Nakup 51,608
Splaceni -53,826
Prodeje 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 324,934
Koneény zistatek 2,211,928

Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finan¢ni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Finan€ni aktiva/ Urovenn  Zpusob stanoveni Vyznamné Citlivost realné
finanéni zavazky realné hodnoty nepozorovatelné hodnoty na
vstupy nepozorovatelné
vstupy
Penize a penézni 1 Nominalni hodnota N/A N/A
ekvivalenty
Ostatni finanéni aktiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Financni derivaty 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Nekotované majetkové 3 Vynosova metoda Hodnota parametru ZvySeni parametru
cenné papiry vychazejici WACC stanovena WACC by vedlo
z o¢ekavanych pomoci CAPM k poklesu realné
penéznich toku modelu hodnoty nekotovanych
diskontovanych podilovych listd

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Retail podfond
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primeérnymi naklady VySe oCekavanych Snizeni o¢ekavaného
na kapital (WACC) penéznich toku rdstu trzeb by vedlo
vychazejici k poklesu realné
z o¢ekavaného hodnoty nekotovanych
rlstu trzeb podilovych lista
Poskytnuté puacky 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Emitované dluhopisy 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Ostatni finan¢ni pasiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finan€nich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana uroven 3,
do vynosuU a nakladd Podfondu byl v obdobi 1.1.2023-30.6.2023: 230,831 tis. K& (k 31.12.2022: 221,193 tis.
Kg).

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

8.1. Kli¢éové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kliCové vedeni Fondu, které zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu,
ktefi maji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. Béhem
ucetniho obdobi Podfond nevyplatil leniim kli¢ového vedeni Zadné odmény.

8.2. Ostatni spfiznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Zze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company
Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemél Fond v obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 zadnou
ovladajici nebo propojenou osobu.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 45
WOOD & Company Retail podfond



WOOD

& Company
9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 30. ¢ervnu 2023 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Retail podfond
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10. DODRZOVANi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V prabéhu prvniho pololeti 2023 nedoSlo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Retail podfond
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11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU MEZITIMNi UCETNI
ZAVERKY

Po datu mezitimni ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Retail podfond
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ZAKLADNIi UDAJE O FONDU:

30.6.2023
ISIN EUR tfida CZ0008042769
ISIN CZK tfida CZ0008045200
Vznik podfondu 24.5.2017

L Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim
Pravni informace

kapitalem

Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Reinvesticni

Distribuce vynosu

CHARAKTERISTIKA:

Podfond investuje do kancelarskych realit v hlavnich méstech stfedni Evropy. Podfond drzi ve svém portfoliu
100% podil v nasledujicich spolecnostech, které vlastni budovy v zavorce: Lakeside Office 1, a. s. (Lakeside
Park 01), Hadovka Holding s.r.o. (Hadovka Office Park), BA Business Center s .r. o. (BBC 1 a BBC 1+),
Greenline Holding s.r.0. (The Greenline), Dubravska 2, s.r.o. (Westend Tower), Astrum Holding sp. z 0. o.
(Astrum Business Park), ZVE Slovakia s .r. o. (Lakeside Park 02) , GreenPoint Holding s.r.o. (Green Point),
AUPARK Tower Bratislava, s. r. 0. (Aupark Tower), BBC Five ABC, a.s. (BBC 5). Podfond aktivné vyhledava
noveé investi¢ni pfilezitosti do svého portfolia v oblasti kancelafskych budov.

Investi€nim cilem podfondu je zhodnoceni investi€nich akcii. Investiéni strategie je zacilena na investice do
nemovitostnich spoleénosti zaméfenych na vlastnictvi budov, fizeni ndjmu a spravu budov v segmentu
zahrnujicim pfedevsim kanceléiské budovy a potencialné ostatni komercéni aktiva umisténa v hlavnich
méstech, a v pozdéjich fazich i vétich regionalnich méstech Ceské republiky a Slovenské republiky.
Podfond zamysli rozSifit své geografické zaméreni na varSavsky kancelarsky trh. Podfond mize doplrikové
investovat i do jinych financnich aktiv. Podfond vydava tfidu investi¢nich akcii denominovanou v eurech
(EUR) a tfidu denominovanou v korunach ¢eskych (CZK). Ménové riziko EUR tfidy a CZK tfidy se bude
zajistovat zplisobem a v pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Doporuceny investiéni horizont je
dlouhodoby, a to minimalné 5 let. Vykonnost portfolia Podfondu neni porovnavana proti Zzadnému
srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Pololetni finanéni zprava 2023 50
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WOOD & Company, investicni fond
s proméennym zakladnim kapitalem,
a.s.

WOOD & Company Office podfond

Zkraceny soubor ucetni zaverky k 30. cervnu
2023

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii upravenymi pravem Evropskych spolecCenstvi
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ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD
1.1. DO 30.6.2023

(v tisicich K¢)

1.1.2023- 1.1.2022-

30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z uroku 3.1 93,773 40,446
Naklady na uroky 3.1 -9,925 -5,942
Vynosy z dividend 0 20,274
Vynosy z poplatkd a provizi 3.2 4,832 0
Naklady na poplatky a provize 3.2 -41,181 -39,170
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 3.3 71,780 132,271
Spravni naklady 3.4 -243 -323
f‘ijsal:‘gﬁz:: ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred 119,037 147,556
Dani z pfijmu 4.9 -2,474 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 116,563 147,556
ﬁ\\//);ésetlryr/“(:;ffcr::) Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim 116,563 147 556
Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 54
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ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI POZICI K 30.6.2023

AKTIVA
(v tisicich K¢)

Pozn. 30.6.2023 31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 4.1 205,101 381,890
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku 4.2 40,453

. . . . 35,785
nebo ztraty - dluhové cenné papiry
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku 4.4 2,598,632
. . . . . 2,718,272
nebo ztraty — majetkové cenné papiry
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 4.3 2,612,006 2,339,332
Ostatni finanéni aktiva 4.5 6,420 18,872
Pohledavky z dané z pfijm{ 2,778 5,252
AKTIVA CELKEM 5,580,361 5,384,431
PASIVA
(v tisicich K¢)

Pozn. 30.6.2023 31.12.2022
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 4.6 235,543 231,574
Ostatni finan¢ni pasiva 4.7 210,800 130,393
CI’ZI 3d.r'01'e celke’m ’(b?z Cisté hodnoty aktiv 446,343 361,967
nalezejicich podilnikiim)
Clstf hodnota aktiv nalezejici drziteldm investiénich 48 5,134,019 5,022,464
akcii
PASIVA CELKEM 5,580,361 5,384,431

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Office podfond
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ZKRACENY PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV
NALEZEJiCICH DRZITELUM INVESTIENICH AKCI

Zustatek na zac¢atku obdobi 5,022,464 4,051,817
Narust ¢isté hodnoty aktiv naleZejici drzitellm investi¢nich akcii 116,600 365,730
Vydané béhem obdobi 158,453 600,837
Odkoupené béhem obdobi -159,449 0
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych v cizich ménach -4,050 4,079
Zustatek na konci obdobi 5,134,019 5,022,464

Podfond nema viastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Office podfond
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PRILOHA MEZITIMNi UCETNI ZAVERKY ZA OBDOBI OD
1.1.2023 DO 30.6.2023

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Office podfond
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Podfond®) byl vytvofen jako podfond investi¢niho fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Podfond byl zfizen na zakladé zapisu do seznamu investiénich fond(i vedeného Ceskou narodni bankou
dne 24. kvétna 2017. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &j. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k ginnosti samospravného
investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné
vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1.
pfilohy ucetni zavérky Fondu).

Fond shromazduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Fond podléha regulacnim pozadavkum zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a
investicnich fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon®). Ve
smyslu Zakona je Podfond fondem kvalifikovanych investort. Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské
narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
InvestiCni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi
Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby podle

smlouvy o vykonu funkce depozitare (,depozitai“) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve
znéni pozdéjSich dodatkl k této smlouvé.

Od 7. tnora 2022 je mozné na prazské burze obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Office
podfondu jak v korunové, tak v eurové tfidé. Samotnému listingu pfedchazel pfevod obou podfondu ze
samostatné evidence do evidence Centralniho depozitare.

1.1. Predstavenstvo a dozorcéi rada Fondu

Clenové predstavenstva a dozor&i rady k 30. &ervnu 2023

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jifi Hrbacek
¢len Petr Benes
¢len Miroslav Nosal

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Office podfond
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¢len Martin PeSka
Dozorci rada: predseda Peter Turner
mistopifedseda Radovan Sukup
glen Martin Smigura

K 29.6.2023 doslo ke zménam v predstavenstvu Fondu.

K 30.6.2023 se v dozorc¢i radé Fondu nezménily zadné skute¢nosti.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
WOOD & Company Office podfond
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2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI MEZITIMNI UCETN
ZAVERKY

Zakladni ucetni pravidla pouzita pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky jsou uvedena nize. Mezitimni
ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a
interpretacemi schvalenymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spolec¢nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosl a nakladu.

2.1.  Ugetni principy

Mezitimni ucetni zavérka Podfondu vychazi z principu ¢asového rozlieni nakladd a vynosu, kdy transakce
a dalSi skute€nosti jsou uznany v dobg jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové
vztahuji za predpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Mezitimni uCetni zavérka vychazi ze zasady ocenovani majetku historickymi cenami s vyjimkou téch
finan€nich aktiv a finan¢nich zavazki, ktera jsou v souladu s IFRS ocefiovana realnou hodnotou.

Mezitimni uCetni zavérka Podfondu se sklada ze zkraceného vykazu o financni pozici, zkraceného vykazu
o Uplném vysledku, zkraceného pfehledu o zménach &isté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich
akcii a prilohy k u€etni zavérce.

Jako srovnatelné udaje jsou ve zkraceném vykazu o finan¢ni pozici uvedeny udaje k 31.12.2022, ve
zkraceném vykazu o Uplném vysledku udaje za obdobi 1.1.2022-30.6.2022.

Sestaveni mezitimni ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maiji
vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a
nakladl a vynosU v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych

k datu sestaveni uCetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku lisit. Kli¢ovymi zdroji nejistoty je realna

dopadu zmén jednotlivych vstupl jsou uvedeny v kapitole 7.

Funk&ni ménou i ménou vykazovani Podfondu je ¢eska koruna (K¢); tdaje v této Ucetni zavérce jsou
vykazovany s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Rozvahovy den mezitimni u€etni zavérky je 30. Cerven 2023. B&Zné ucetni obdobi je od 1.1.2023 do
30.6.2023.

Vyznamné ucetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky jsou nasledujici:
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2.2. Okamzik uskute¢néni obchodniho pripadu

U pohyb finanénich prostfedkl se za okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedkl na bankovni tcet.

U nakupUl a prodejl financnich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

2.3. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vyc€islené v cizi méné a
Udtovany v tuzemské méné byly prepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz &i v okamziku finanéniho vyporadani nakupu a prodejl cennych papiru je uétovano o
realizovanych kurzovych ziscich &i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finanénich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.4. Finané€ni nastroje
Finanéni nastroje

Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroveri
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky v€etné financnich derivati ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfisluSnou kategorii financnich nastroju, do niz patfi.

Prvotni zauctovani finanénich nastrojua

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane uéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finanéniho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ih(té stanovené v obecné roviné
zadkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finanénich nastroju

Financni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zauctovani realnou hodnotou. V pfipadé finanénich
nastroju, které nejsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se toto ocenéni zvysi o
transakéni naklady pfimo pfifaditelné obstarani nebo vydani finanénich nastroju.

Nasledné po prvotnim vykazani jsou finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenény realnou hodnotou
nebo nabé&hlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni
ocenéni.

Finanéni aktiva a finan€ni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo
nabéhlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena
za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u¢astniky trhu ke dni ocenéni.
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Nabeéhla hodnota (,AC" — amortized cost) je ¢astka, v niz jsou finanéni aktiva nebo finanéni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici urok stanoveny
metodou efektivni urokoveé sazby. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo
finanéniho zavazku na ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani financ¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finan&ni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL"), financni aktiva ocefovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku hospodareni (,FVOCI®) a finanéni
aktiva ocefiovana v nabéhlé hodnoté (,AC*). Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tokd daného aktiva.

Oductovani

Financni aktivum se oductuje v pfipadé, Ze Podfondu vyprsi smluvni prava na penézni toky

z finanénich aktiv, nebo pfevede prava na pfijeti smluvnich penéznich toku v transakci, pfi které jsou
pfevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finanéniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finan¢niho aktiva a nezachova si kontrolu nad finan¢nim aktivem. Finanéni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu urCené ve smlouveé vyprsi, jsou splnéné nebo zruSené.

Investi¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku, finan¢ni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.

Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté pfevedena na tfeti stranu, je ucetni hodnota
vyfazenych aktiv v nabéhlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou uc€etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je niZsi.

FinanCni zavazky jsou oduc¢tovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazkd

Finanéni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici na netto
bazi tehdy, kdyz ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz
existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a soucasné vyporadat zavazek.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s financnim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokd z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokl nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na Urovni portfolia) na zakladé v§ech relevantnich dikazu o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi urovani obchodniho modelu patfi ucel a slozeni portfolia, pfedchozi
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zku$enosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéznich toku.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho
aktiva vznikaji k urcitym terminim penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a trok( z dosud
nesplacené jistiny (,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je spinéna
tehdy, pokud uUroky zahrnuji pouze zohlednéni uvérového rizika, Casové hodnoty penéz, jinych
zakladnich avérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani
aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Finanéni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tokl plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfiuji
podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové
cenné papiry nebo pljcky poskytnuté nebankovnim subjektim.

Financni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho upiného vysledku
(,FVOCI¥)

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku jsou dluhové nastroje
spliujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich toku, pokud drzeny v ramci obchodniho modelu,
jehoz cile je dosaZeno jak inkasem smluvnich penéznich tok, tak prodejem aktiv. Do této kategorie
mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry nebo puljcky poskytnuté nebankovnim
subjektlm.

Do portfolia FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové finanéni nastroje (akcie, podily, podilové
listy) jinych spole&nosti, pokud by se tak Ggetni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. Ugetni
jednotka moznost zafazovat do portfolio FVOCI kapitalové nastroje v roce 2023 nevyuzila.

Finanéni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie ucetni jednotka zafazuje vSechna finanéni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku
smluvnich penéznich tokl. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finanéni nastroje, pokud
jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a
jejichz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny financni derivaty.
e Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv

U finanénich aktiv ocefiovanych nabé&hlou hodnotou a dluhovych finanénich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku Spole€nost stanovi ztratu ze
znehodnoceni ve vySi oCekavanych ztrat. VySe oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkusenosti
a zohlednuje oCekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistupriového modelu, ktery vyhodnocuje
zménu kreditniho rizika k datu ucetni zavérky.
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Stupeni 1 — finanéni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu Gvérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo maji ke dni ucetni zavérky nizké uvérove riziko. U vSech aktiv v této kategorii je
zauctovana dvanactimési¢ni oCekavana uvérova ztrata a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni
hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupeni 2 — finanéni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému nardstu uvérového rizika od prvotniho
zachyceni, av§ak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zauétovana oCekavana
Uveérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucéetni hodnoty
finan€niho aktiva.

Dle metodiky Spolecnosti dochazi k vyznamnému narustu Uvérového rizika, pokud je splnéno jedno
nebo vice kritérii. Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani,
Kvalitativni kritéria zmény vnéjSich trznich indikatord, zmény v podminkach kontraktu a zmény v
internim posouzeni rizika

Stupen 3 — financ¢ni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou
zauctovany oCekavané uvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je pocitan na
zakladé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle metodiky Spole¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména
pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi k 30.6.2023 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investi¢nim cilem Podfondu je zhodnoceni investi¢nich
akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na nemovitostni spole€nosti s investicnim horizontem
minimalné 5 let. Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (EUR tfida) a Tfidu denominovanou
v korunach €eskych (CZK tfida).

Celé portfolio finan¢€nich aktiv je Fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.
Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechny cenné
papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finanénich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo prevést finanéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirll se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
cennych papirQ je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterém je realna hodnota
stanovena. ZpUsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 7 této uCetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupu je zplsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné z nasledujicich
arovni

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finanéni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Readlna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupl jinych nez ceny na aktivnim trhu (Uroven 2)
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o Reélna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazku dle IFRS 9

Finan¢nim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mlze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Finanéni zavazky jsou pfi prvotnim zaucétovani klasifikovany jako finanéni zavazky oceriované
nabé&hlou hodnotou (,AC") nebo finanéni zavazky ocefiované realnou hodnotou prostfednictvim zisku
nebo ztraty (,FVTPL®).

Finanéni zavazky jsou klasifikovany jako finanéni zavazky ocefované realnou hodnotu
prostfednictvim zisku nebo ztraty pokud:

o Jde o finanéni derivat

o Jde o finanéni zavazky k obchodovani
Ugetni jednotka mize dale do této kategorie zafadit finanéni zavazky v pfipadé, kdy:

o Pouziti redlné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné snizuje ocefiovaci nebo ucetni nesoulad

o Finanéni zavazek obsahuje finan¢ni derivat.

Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvéril zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
uplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z trokd. Urokové vynosy z téchto uvérd
jsou stanoveny metodou efektivni Urokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje finannich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.5. Daneé

Splatna dan bézného obdobi pfedstavuje dan vypoctenou na zakladé zdanitelnych pfijm{ za rok za
pouziti danové sazby Ucinné k datu sestaveni vykazu o finan¢ni situaci a veSkeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z docasnych rozdilll mezi u¢etni hodnotou aktiv a zavazkl v Gcetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny darnovy
zavazek se vykazuje pro v8echny zdanitelné do€asné rozdily. OdloZena dafiova pohledavka se
vykazuje pro v8echny odditatelné do¢asné rozdily pouze do vysSe pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijmu.
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Ugetni hodnota odloZenych darfiovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého uéetniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostate¢ny zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji Cast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se oCekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé darnovych
sazeb (a dariovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci ti¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych dafiovych zavazkul a pohledavek odrazi danové dusledky, které by vyplyvaly ze
zpusobu, jakym Fond oCekava, ze ke konci t€etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazku.

Dar za obdobi a odlozena dan se vykazuje ve vykazu Uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

2.6. Uvéry, pujéky a arokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Uvéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu. Z pohledu aktiv Podfondu se jedna o vyznamné polozky. Realna
hodnota je stanovena na zakladé znaleckého posudku. V pfipadé uvéru s trzni urokovou sazbou se
realna hodnota stanovena znalcem rovna jmenovité hodnoté. Pokud by hodnoty nebyly v souladu,
Podfond by upravil u€etni hodnotu na zakladé znaleckého posudku.

Casové rozligeni Urokd vztahujici se k poskytnutym Gvériim a pGjékam je zahrnuto do celkovych
zustatk(l téchto aktiv.

2.7. Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou pfecenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

2.8. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl u€asti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen ucasti s rozhodujicim vlivem
vstupuji pfredevsim piimé kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ugasti se
precefiuji na zakladé znaleckého posudku 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12.
kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem
pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence oceriovani rozhodne v odtvodnénych pfipadech
Fond. Zména hodnoty udasti se vykaze oproti polozce Upiného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z
finan¢nich operaci.
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2.9. Investi¢ni akcie Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit &i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil ¢isté hodnoty aktiv naleZejicich drzitelim investi¢nich akcii a po¢tu celkové vydanych
investiénich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke
dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim dnem
¢i dnem pracovniho volna. O doCasné zmeéné frekvence ocenovani rozhodne v od{ivodnénych
pfipadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu predstavuiji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splfiuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplfiuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zdvazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv nalezejicich drzitelam investiénich akcii.

Detailné&jSi popis obsahuje kapitola 4.8 a statut Fondu.

2.10.Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podIéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE ZKRACENEM

VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

3.1. Cisté arokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy 30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z uroku 93,773 40,446
V tom: Uroky z poskytnuté pUjcky 89,696 38,381
Naklady na uroky -9,925 -5,942
Cisté Grokové vynosy celkem 83,848 34,504
Podfond k 30.6.2023 neuplatnil ani neprominul zadné aroky z prodleni.
3.2. Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi
(v tisicich K¢)
Poplatky a provize 30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z poplatkd a provizi 4,832 0
Naklady na poplatky a provize -41,181 -39,170
na vykon funkce depozitare -299 -311

naklady na obhospodafovani majetku
podfondu -39,550 -35,054

ostatni -1,331 -3,805

Cisté naklady a vynosy z poplatki a

.. -36,348 -39,170
provizi celkem

Poplatek za obhospodarovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni
ocenéni majetku a dluht Podfondu. VySe fixniho manazerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu)
ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota
fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je uctovana Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyz hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluhd Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né.
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V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2,108 EUR v¢€. DPH. Tato
Castka je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic.

Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti finan¢nich transakci.

3.3. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2023 30.6.2022
Kurzové rozdily -26,114 12,457
Precenéni majetkovych cennych papirt 97,894 119,814

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich

. 71,780 132,271
operaci celkem
3.4. Spravni naklady

(v tisicich K¢)
Popis 30.6.2023 30.6.2022
Naklady na audit -243 -323
Spravni naklady celkem -243 -323
Naklady na audit pfedstavuji 243 tis. K.
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4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE ZKRACENEM
VYKAZU O FINANENI POZICI

4.1. Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022

Penize a penézni ekvivalenty

zUstatky na béznych Gctech 205,101 150,139
ostatni pohledavky 0 231,751
Penize a penézni ekvivalenty celkem 205,101 381,890

4.2. Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty — dluhové
cenné papiry

Dluhové cenné papiry jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladd.

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022

Finan&ni aktiva v redlni hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty

dluhové cenné papiry 35,785 40,453
Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané 35,785 40,453
do zisku nebo ztraty — dluhové cenné papiry
celkem

4.3. Pohledavky z pujcéek nebankovnim subjektiim
Podfond poskytuje pujcky spoleénostem, v nichZ ma rozhodujici vliv.

(v tisicich K¢&)

BBC Five ABC, a.s. 208,001 204,936
Hadovka Holding s.r.o. 319,923 315,525
Aupark Tower Bratislava s.r.o. 319,335 313,017
Lakeside Office1, a.s. 237,815 233,791
BBC | 203,877 199,917
Greenline Holding s.r.o. 279,030 274,532
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Astrum Holding sp.z.0.0. 510,167 499,999
GreenPoint Holding s.r.o. 303,754 297,643
Z\VE Slovakia s.r.o. 230,105 0

Pohledavky z pajéek nebankovnim

subjektim celkem 2,612,006 2,339,332

Pohledavky z poskytnutych pljcek jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosa a nakladu
(uroven 2).

4.4. Financéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Podfond drzel k 30.6.2023 ucasti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spolecnosti Podil Sidlo Porizovaci Realna
podfondu cena hodnota
(tis. K¢) (tis. K¢E)
Dubravska 2, s.r.o. 100% Gorkého 4, 133,790 194,111
811 01 Bratislava, Slovenska
republika
Hadovka Holding s.r.o. 100% Evropska 2589/33b, Dejvice, 131,064 294,015

160 00 Praha 6, Ceska republika

Aupark Tower Bratislava 100% Einsteinova 24, 851 01 Bratislava, 192,776 562,876
S.r.o. Slovenska republika
Lakeside Office 1, a.s. 100% Tomasikova 64, 831 04 Bratislava, 210,217 414,326

Slovenska republika

BBC Five ABC, a.s. 100% Plynarenska 7/A, 135,796 490,736
821 09 Bratislava, Slovenska
republika

ZVE Slovakia s.r.o. 100% Gorkého 4, 75,860 120,548
811 01 Bratislava, Slovenska
republika

Greenline Holding s.r.o. 100% Jihlavska 1558/21, Michle, 89,623 328,661
140 00 Praha 4, Ceska republika

BA Business Center 100% Plynarenska 1, 821 09 Bratislava, 138,129 245,131
s.r.o. Slovenska republika
Astrum Holding sp. z 0.0. 100% ul Przyokopowa 33, 01-208 13,129 6,882

Warsaw, Polska republika
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GreenPoint Holding s.r.o. 100% nameésti Republiky 1079/1a, 110 90,881 60,986
00 Praha 1, Ceska republika

Ve vSech spole¢nostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vySe ucasti, vykonava Podfond
rozhodujici vliv.

Pfedmétem podnikani vSech spolecnosti jsou investice do nemovitosti.
Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosl a nakladd
(aroven 3).

Nazev spolecnosti Zastava podilu

Dubravska 2, s.r.o. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242,
se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska
republika, prostfednictvim UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, pobocka zahrani¢ni banky, se sidlem Sancova 1/A, 813 33
Bratislava, Slovenska republika, IC: 47251336

Hadovka Holding s.r.o. Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, ICO: 45244782

Aupark Tower Bratislava s.r.o. Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, so sidlom HodZovo namestie 3,
811 06 Bratislava

Lakeside Office 1, a.s. Slovenska sporitelna, a.s., IC: 00 151 653, so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava

BA Business Center s.r.o. BKS Bank AG, so sidlom St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt,
zapisana v Obchodnom registri Krajského sudu Klagenfurt, ICO: Fn

91810s, konajuca prostrednictvom organizacnej zlozky BKS Bank

AG, pobogka zahraniénej banky v SR ICO: 36 869 856, Pribinova 4,

811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré mesto

BBC Five ABC, a.s. Slovenska sporitelna, a.s., ICO: 00151653, so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava

ZVE Slovakia s.r.o. Neni zastava podilu
Greenline Holding s.r.o. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242,
se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska

republika

Astrum Holding sp. z 0. o. BERLIN HYP AG, HRB number 56530 B, se sidlem Corneliusstralle

7, 10787 Berlin, Spolkova republika Némecko

GreenPoint Holding s.r.o. Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (ICO 64948242) (Banka), na zékladé smlouvy o

zastaveni podilu v korporaci (Zastavni smlouva) uzaviené mezi

Bankou, spole¢nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s

promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s. (ICO 05154537) a

Mezitimni ucetni zavérka k 30.6.2023

72
WOOD & Company Office podfond



WOOD

& Company

spoleénosti GreenPoint Holding s.r.o. (ICO 17268231) (Spoleénost)
k zajisténi dluhd Spole¢nosti vici Bance vzniklych na zakladé
smlouvy o uvéru (Green Point development financing)
((FacilityAgreement) (Green Point development financing)) uzaviené
mezi pravnim predchidcem Spoleénosti (spole¢nosti Hampshire
Green Point a.s. (ICO 27919099)) a Bankou dne 28. tinora 2018

4.5. Ostatni finanéni aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva ve vySi 6,420 tis. K€ (31.12.2022: 18,872 tis. K¢) tvofi realna hodnota ménovych
operaci FX Swap ocenéna prostfednictvim vynosu a nakladd (Uroven 2) a pohledavka z titulu
nevyporadaného poplatku.

4.6. Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt

V roce 2018 podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 5.00 %, v nominalni hodnoté 250,000
tis. K€ a s datem splatnosti 20. listopad 2023.

Emitované dluhové cenné papiry jsou ocenovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladu.

4.7. Ostatni financni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022

Realna hodnota ménovych obchodu 867 0
Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii 180,879 66,639
Zavazky z obhospodarovani majetku podfondu 27,791 62,747
Zavazky vici depozitafi 50 51
ii;/:dzgzsiv?uditu, pravniho a danového 732 496
Ostatni zavazky 481 460
Ostatni financni pasiva celkem 210,800 130,393

Ostatni zavazky tvofi pfedevsim pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii. Ostatni pasiva jsou
ocenovana nabéhlou hodnotou s vyjimkou Realné hodnoty ménovych obchod, které Podfond ocenuje
realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a naklad( (droven 2).

4.8. Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investiénich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu jsou vykazovany v poloZce Cista hodnota aktiv
nalezejicich drziteldm investi¢nich akcii.
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Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a
pro ucely zpétného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vyse Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni

akcie je vypocitavana jako podil vySe Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k
danému dni. Investiéni akcie jsou prodavany investordm na zakladé ctvrtletné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR TFidy a CZK tfidy se liSi primarné vysi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajiStovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a danovou povinnosti CZK Tridy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdélené mezi CZK a EUR T¥idu, je blize popsan ve statutu Fondu.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K&:

Trida EUR Trida CZK Celkem
Vv ks
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2023 95,529,784 15,363,624 110,893,408
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2023 4,320,157 813,862 5,134,019
NAV k 30.6.2023 1.9057 52.9733
Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 96,537,071 14,599,654 111,136,725
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 4,284,446 738,018 5,022,464
NAV k 31.12.2022 1.8404 50.5504
Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a tis. K¢:
Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2022 96,537,071 14,599,654 111,136,725
InvestiCni akcie vydané 2,681,019 763,970 3,444,989
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Investi¢ni akcie odkoupené -3,688,306 0 -3,688,306
Zustatek k 30. éervnu 2023 95,529,784 15,363,624 110,893,408
v tis. Ké Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2022 4,284,446 738,018 5,022,464
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejicich 80,319 36,281 116,600

drziteldm investi¢nich akcii

Investicni akcie vydané 118,890 39,563 158,453
Investicni akcie odkoupené -159,449 0 -159,449
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych -4,050 0 -4,050

v cizich ménach

Zustatek k 30. ervnu 2023 4,320,157 813,862 5,134,019

4.9. Dan z prijma a odlozena danova pohledavka / zavazek

(@) Splatna dan z pfijm0

(v tisicich K¢)

Stav k Stav k

30.6.2023 31.12.2022

Zisk / (ztrata) pred zdanénim 119,037 365,966

Teoreticka dan vypoctena s pouzitim darové sazby 5 % 5,952 18,298

Darovy vliv nezdanitelného pfijmu -4,895 -19,762

Danovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 1,417 3,168

Danovy vliv ostatnich odpo¢ti 0 0
Dariovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobo¢ek a dané

Y , , 0 -1,469

predchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dan z pFijmu 2,474 236
- Z toho odlozena dan 0 0

(b)  Odlozena dariova pohledavka / zavazek

Podfond k 30. €ervnu 2023 neuctoval o odlozené dafiové pohledavce/zavazku, nebot neexistovaly zadné
docasné rozdily vedouci ke vzniku odloZzené danové pohledavky nebo zavazku.
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4.10.Informace o segmentech

Pro ucely Fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu. VSechny
¢innosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda Cinnost zavisi na ostatnich. V souladu s tim vSechna
vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZzena na analyze Podfondu jako jednoho segmentu. Finanéni
vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni uCetni zavérku Podfondu jako celku.

Pfevazna &ast vynostl Podfondu pochéazi ze statt Evropské Unie mimo Ceskou republiku.
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5. OBHOSPODAROVANiI MAJETKU PODFONDU

Veskery majetek Podfondu (k 30. €ervnu 2023 ve vysi 5,580,361 tis. K&, k 31. prosinci 2022 ve vysi
5,384,431 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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6. FINANCNi NASTROJE

K 30.6.2023 vykazoval Podfond nasledujici finan¢ni aktiva a zavazky.

tis. K¢ Celkem

Penize a penézni ekvivalenty 205,101

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 35,785
zisku nebo ztraty — dluhové cenné papiry

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do 2,718,272
zisku nebo ztraty — majetkové cenné papiry

Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 2,612,006
Pohledavky z dané z pfijmu 2,778
Ostatni finanéni aktiva 6,420
Financni aktiva celkem 5,580,361
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 235,543
papird

Ostatni finan¢ni pasiva 210,800
Finanéni zavazky celkem 446,343

Podfond investuje prostiedky do nemovitostnich spolecnosti, a to s dlouhodobym investi¢énim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Gvahy €inéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrzovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limit je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilnikG Podfondu v €asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v
eurech a v korunach eskych.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 5. Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finan&nim selhani. Toto riziko
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stoupa s vybérem finan¢nich nastroju emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Investiéni politikou Podfondu
je minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem
kvalitnich (kreditnich) investiénich nastroja.

Maximalni vySe kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté polozek nesoucich kreditni riziko.

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povazuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vici osobam s
dostate€nym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zpusobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond maze pfijmout uvér nebo zapujcku, a to maximalné do vyse 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Uhrnna vy$e poskytnutych tuvérd nebo pujéek nesmi pfesahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond muaze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statutu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu je ucast v nemovitostnich spoleCnostech, ktera je z pohledu
schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

Podfond nevykazuje Udaje tykajici se Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitellm investi¢nich akcii vzhledem k
tomu, Ze u né&j nelze urcit dobu splatnosti.

Uroveri kratkodobych finanénich prostredk je dostate¢na k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém
horizontu.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute€nosti, Ze drzi uroCena aktiva. Aktivity v oblasti
fizeni urokoveho rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu.

Ugetni hodnota Gro&enych aktiv a zavazk(im je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti
nebo zméné urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive.

Podfond nevykazuje Udaje tykajici se Cistych aktiv naleZejicich drzitelim investiénich akcii vzhledem
k tomu, Ze neni uro€en a nelze u néj urcit dobu splatnosti a tim ani urokove riziko.

Zména trzni Urokové miry nema dopad na ocenéni aktiv Podfondu prostfednictvim vynosua a nakladu. U
pohledavek z pujéek nebankovnim subjektim dochazi ke zméné Uroeni se zménou trzni Urokové miry.

MENOVE RIZIKO

Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu. Ménové riziko
eurové tfidy se bude zajistovat zplisobem a v pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné.

Cilem korunové tfidy je maximalizace vynosu v Ceské koruné v doporuc¢eném investi¢nim horizontu.
Ménoveé riziko korunové tfidy vyplyvajici z denominace podfondu v euru se bude zajistovat zplisobem a v
pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Pro pfipadné zajiSténi ménového rizika jsou
pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.
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CENOVE RIZIKO

Cenove riziko je rizikem zmény cen financ€nich aktiv a zavazku, které Podfond drzi. K méfeni a Fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limita, které vyplyvaji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
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7. FINANCNIi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU

Finan¢ni aktiva a finan€ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynostim a nakladiim jsou v souladu s G€etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (droven 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo
zavazek bud pfimo (j. jako ceny) nebo nepfimo (ij. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich udaji (nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

Celkem Uroveii 1 Urovei2  Uroven 3

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Finanéni aktiva ocennovana 1,588 0 1,588 0
realnou hodnotou

Finanéni aktiva k obchodovani 1,588 0 1,588 0
- Kotované akcie a majetkoveé 0 0 0 0
cenné papiry

- Realna hodnota finan¢nich 1,588 0 1,588 0
derivat(

Ostatni financni aktiva ocenovana 5,366,062 0 2,612,006 2,754,056

realnou hodnotou

Penize a penézni ekvivalenty 0 0 0 0
Pohledavky z pljéek nebankovnim 2,612,006 0 2,612,006 0
subjektliim

Finanéni aktiva v readlné hodnoté 2,718,272 0 0 2,718,272

vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkoveé cenné papiry

Finanéni aktiva v readlné hodnoté 35,785 0 0 35,785
vykézané do zisku nebo ztraty -
dluhové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva 0 0 0 0

Finanéni zavazky ocenované 236,410 0 236,410 0
realnou hodnotou

Zavazky z emitovanych dluhovych 235,543 0 235,543 0
cennych papirt
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Ostatni finan¢ni pasiva 867 0 867 0
Celkem 5,604,060 0 2,850,004 2,754,056

Finanéni nastroje ocenéné realnou hodnotou na zakladé urovné 3

Majetkové cenné papiry Dluhové cenné papiry

tis. Ké tis. Ké

Pocatecni zlstatek 2,598,632 40,453
Nakup 21,745 0
Splaceni 0 0
Prodeje 0 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 97,894 -4,669
Koneény zistatek 2,718,272 35,785

31.12.2022 Majetkové cenné papiry Dluhové cenné papiry

tis. Ké tis. Ké
Pocatecni zustatek 2,107,162 39,777
Nakup 133,756 0
Splaceni 0 0
Prodeje 0 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 357,714 677
Konecny zustatek 2,598,632 40,453

Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finanéni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Financni aktiva/ Urovein  Zpusob stanoveni Vyznamné Citlivost realné
financéni zavazky realné hodnoty nepozorovatelné hodnoty na
vstupy nepozorovatelné
vstupy
Penize a penézni 1 Nominalni hodnota  N/A N/A
ekvivalenty
Ostatni finanéni aktiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky
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Financni derivaty 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Nekotované majetkové 3 Vynosova metoda Hodnota parametru ZvySeni parametru
cenné papiry vychazejici WACC stanovena WACC by vedlo
z o¢ekavanych pomoci CAPM k poklesu realné
penéznich toku modelu hodnoty nekotovanych
diskontovanych podilovych listt
prGmérnymi naklady ,,.. . . .
Iy Vv k h VN .
na kapital (WACC) ys?vocfe avar;lyc SniZeni oCekavaného
penéznich toku R .
i rstu trzeb by vedlo
vychazejici "
. . k poklesu realné
z oCekavaného .
o . hodnoty nekotovanych
rastu trzeb o e
podilovych listd
Poskytnuté puljcky 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Emitované dluhopisy 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Ostatni finan¢ni pasiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finan¢nich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana uroven 3,
do vynosU a nakladd Podfondu byl v obdobi 1.1.2023-30.6.2023: 275,406 tis. K& (2022: 259,863 tis. K&).
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

8.1.Klicové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kliCové vedeni Fondu, které zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu,
ktefi maji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. Béhem
ucetniho obdobi Podfond nevyplatil leniim kli¢ového vedeni Zadné odmény.

8.2. Ostatni spfiznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Zze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company
Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemél Fond v obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 zadnou
ovladajici nebo propojenou osobu.
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9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 30. ¢ervnu 2023 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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10. DODRZOVANi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V prdbéhu prvniho pololeti 2023 nedoSlo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU MEZITIMNi UCETNI
ZAVERKY

Po datu mezitimni ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.
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WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA PODFOND
ZAKLADNIi UDAJE O PODFONDU

30.6.2023
ISIN EUR ftfida CZ0008044914
ISIN CZK tfida CZ0008045523
Vznik podfondu 21.2.2020

L Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim
Pravni informace

kapitalem
Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK

Distribuce vynosu Dividenda / reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Podfond AUP Bratislava byl zalozen za u€elem ziskani podilu v prémiovém nakupnim centru Aupark
Shopping v Bratislavé. Tento zamér byl realizovan v kvétnu 2021, kdy spole¢nost AUP Bratislava Podfond
nepfimo ziskala podil ve spole¢nosti Aupark, a.s., ktera je vlastnikem nakupniho centra. Koncem léta 2022
navysSil AUP Bratislava Podfond sv(j podil ve spolecnosti a zbyly podil bude odkoupen béhem nasledujicich
dvou let.

Od zacatku je v zajmu Podfondu aktivni a efektivni management Auparku se zamérem zaruceni stabilniho
dlouhodobého riistu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stabilizované nakupni centrum s konzervativnim
pomérem zadluzeni, bude spole¢nost rozdélovat zisk akcionarim.

Podfond vydava investi¢ni tfidu akcii denominovanou v eurech (EUR) a investi¢ni tfidu akcii denominovanou
v Eeskych korunach (CZK). Ménové riziko EUR tfidy a CZK tfidy se bude zajistovat zplisobem a v pfipadech,
kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Doporuceny investiéni horizont je nejméné 10 let.

Podfond mGze dale investovat do jinych finanénich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni porovnavana s
Zadnym srovnavacim benchmarkem nebo trznim kompozitnim indexem.
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WOOD & Company, investicni fond
s proméennym zakladnim kapitalem,
a.s.

WOOD & Company AUP Bratislava podfond

Zkraceny soubor ucetni zaverky k 30. cervnu
2023

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii upravenymi pravem Evropskych spolecCenstvi
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ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD

1.1. DO 30.6.2023

(v tisicich K¢&)

1.1.2023- 1.1.2022-

30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z urok 3.1 13,833 13,017
Naklady na uroky 3.1 0 0
Vynosy z dividend 121,185 87,463
Néaklady na poplatky a provize 3.2 -26,875 -18,489
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 3.3 -19,215 -16,180
Spravni naklady 3.4 -129 -105
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti 88,798 65,707
pred zdanénim
Dan z pfijmud 4.8 0 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 88,798 65,707
Zvyseni/ (snizeni) Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim 88,798 65,707
investicnich akcii
Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 92
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ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI POZICI K 30.6.2023

AKTIVA
(v tisicich Kc¢)
Pozn. 30.6.2023 31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 4.1 274,928 110,968
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 4.2 586,484 635,961
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku 4.3 1,352,610 1,319,091
nebo ztraty — majetkové cenné papiry
Ostatni finanéni aktiva 4.4 122,800 12,227
AKTIVA CELKEM 2,336,822 2,078,247
PASIVA
(v tisicich K¢)
Pozn. 30.6.2023 31.12.2022
Ostatni finan¢ni pasiva 4.5 308,337 70,949
Cizi zdroje celkem (bez ¢isté hodnoty aktiv 308,337 70,949
nalezejicich podilnikiim)
CIStf hodnota aktiv nalezejici drzitelim investiénich 47 2.028.485 2,007,298
akcii
PASIVA CELKEM 2,336,822 2,078,247
Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 93
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ZKRACENY PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV
NALEZEJiCICH DRZITELUM INVESTIENICH AKCI

Zustatek na zac¢atku obdobi 2,007,298 1,461,771
Narust ¢isté hodnoty aktiv nalezejici drzitellm investi¢nich akcii 88,798 88,688
Vyplaceny podil na zisku -67,612 -90,438
Vydané béhem obdobi 0 542,886
Odkoupené béhem obdobi 0 0
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych v cizich ménach 0 4,392
Zustatek na konci obdobi 2,028,485 2,007,298

Podfond nema vlastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.

Mezitimni ucetni zavérka k 30.6.2023
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PRILOHA MEZITIMNI UCETNI ZAVERKY ZA OBDOBI OD
1.1.2023 DO 30.6.2023
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,Podfond®) byl vytvofen jako podfond investi€niho
fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®).

Funkci administratora vykonava na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale jen ,SpoleCnost®).

Podfond byl zfizen na z&kladé zapisu do seznamu investiénich fond vedeného Ceskou narodni bankou
dne 21. unora 2020. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné
vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1.
pfilohy ucetni zavérky Fondu).

Fond shromazduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon®). Ve smyslu Zakona
je Podfond fondem kvalifikovanych investort. Cinnost Fondu podiéha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafri
Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby podle

smlouvy o vykonu funkce depozitare (,depozitai“) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve znéni

pozdéjSich dodatkl k této smlouvé.

1.1. Predstavenstvo a dozoréi rada Fondu

Clenové predstavenstva a dozorgi rady k 30. &ervnu 2023

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jifi Hrbacek
¢len Petr Benes
¢len Miroslav Nosal

Mezitimni ucetni zavérka k 30.6.2023
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¢len Martin PeSka
Dozorci rada: predseda Peter Turner
mistopifedseda Radovan Sukup
glen Martin Smigura

K 29.6.2023 doslo ke zménam v predstavenstvu Fondu.

K 30.6.2023 se v dozorc¢i radé Fondu nezménily zadné skute¢nosti.
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2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI MEZITIMNI UCETN
ZAVERKY

Zakladni ucetni pravidla pouzita pfi sestavovani této mezitimni u€etni zavérky jsou uvedena nize. Mezitimni
ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a
interpretacemi schvalenymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spole¢nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosl a nakladu.

2.1.Ugetni principy

Mezitimni Gcetni zavérka Podfondu vychazi z principu ¢asového rozliSeni nakladd a vynosu, kdy
transakce a dalSi skute¢nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se
vécné a Casové vztahuji za pfedpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Mezitimni GCetni zavérka vychazi ze zasady ocenovani majetku historickymi cenami s vyjimkou téch
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazka, ktera jsou v souladu s IFRS ocenovana realnou hodnotou.

Mezitimni uCetni zavérka Podfondu se sklada ze zkraceného vykazu o finan¢ni pozici, zkraceného vykazu
o Uplném vysledku, zkraceného pfehledu o zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim
investiCnich akcii a pfilohy k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné udaje jsou ve zkraceném vykazu o finan¢ni pozici uvedeny udaje k 31.12.2022, ve
zkraceném vykazu o Uplném vysledku udaje za obdobi 1.1.2022-30.6.2022.

Sestaveni mezitimni ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji
vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni mezitimni ucetni
zavérky a nakladd a vynosu v prislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou se od skute€nych vysledkd lisit. Klicovymi zdroji
nejistoty je realna hodnota finan¢nich aktiv a zavazkd Podfondu. Bliz$i informace o zplsobu stanoveni
realné hodnoty a dopadu zmén jednotlivych vstupt jsou uvedeny v kapitole 7.

Funkéni ménou i ménou vykazovani Podfondu je ¢eska koruna (K¢&); udaje v této mezitimni ucetni
zavérce jsou vykazovany s presnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Rozvahovy den mezitimni u€etni zavérky je 30. Cerven 2023. B&Zné ucetni obdobi je od 1.1.2023 do
30.6.2023.

Vyznamné ucetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky jsou nasleduijici:
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2.2.Okamzik uskute¢néni obchodniho pripadu

U pohybt finan€nich prostfedkl se za okamzik uskute€néni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedkd na bankovni Ucet.

U nakupUl a prodejli finanénich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

2.3.Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni Ucetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a
Ugtovany v tuzemské méné byly pfepoé&itané oficialnim devizovym kurzem vyhlagovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vypofadani nakupu a prodeju cennych papird je uctovano

o realizovanych kurzovych ziscich &i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finan¢nich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.4.Finan€ni nastroje
Finanéni nastroje

Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroven
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky véetné financnich derivatl ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pFislusnou kategorii finanénich nastrojl, do niz patfi.

Prvotni zat¢tovani finanénich nastroju

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane tiéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ihuté stanovené v obecné roviné
zédkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finan€nich nastroju

FinanCni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zaucétovani realnou hodnotou. V pfipadé financnich
nastrojl, které nejsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se toto ocenéni zvysi o
transakéni naklady pfimo pfifaditelné obstarani nebo vydani finanénich nastrojl.

Nasledné po prvotnim vykazani jsou financni aktiva a finan¢ni zavazky ocenény realnou hodnotou
nebo nabé&hlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni
ocenéni.

FinanCni aktiva a finan¢ni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo
nabéhlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena
za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.
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Nabeéhla hodnota (,AC" — amortized cost) je €astka, v niz jsou finanéni aktiva nebo finanéni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici urok stanoveny
metodou efektivni urokoveé sazby. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo
finanéniho zavazku na ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani financ¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finan&ni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL"), financni aktiva ocefovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku hospodareni (,FVOCI®) a finanéni
aktiva ocefiovana v nabéhlé hodnoté (,AC*). Klasifikace a nasledné ocenéni finan€nich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tokd daného aktiva.

Oductovani

Financni aktivum se oductuje v pfipadé, Ze Podfondu vyprsi smluvni prava na penézni toky

z finanénich aktiv, nebo pfevede prava na pfijeti smluvnich penéznich toku v transakci, pfi které jsou
pfevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finanéniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finan¢niho aktiva a nezachova si kontrolu nad finan¢nim aktivem. Finan¢ni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu urené ve smlouveé vyprsi, jsou splnéné nebo zruSené.

Investi¢ni nastroje oceniované realnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku, finan¢ni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.

Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté pfevedena na tfeti stranu, je u€etni hodnota
vyfazenych aktiv v nab&hlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou ucetni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je niZsi.

Finanni zavazky jsou oduc¢tovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazku

Financni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici na netto
bazi tehdy, kdyz ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz
existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a soucasné vyporadat zavazek.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokl z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokl nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé v§ech relevantnich dikazu o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi urovani obchodniho modelu patfi ucel a slozeni portfolia, pfedchozi
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zku$enosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéznich toku.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho
aktiva vznikaji k urcitym terminim penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a trok( z dosud
nesplacené jistiny (,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je spinéna
tehdy, pokud uUroky zahrnuji pouze zohlednéni uvérového rizika, Casové hodnoty penéz, jinych
zakladnich avérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani
aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Financni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tokl plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfuji
podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové
cenné papiry nebo pljcky poskytnuté nebankovnim subjektim.

Finanéni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku
(,FVOCI¥)

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku jsou dluhové nastroje
splfujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich tokud, pokud drzeny v ramci obchodniho modelu,
jehoz cile je dosaZeno jak inkasem smluvnich penéznich tok, tak prodejem aktiv. Do této kategorie
mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry nebo puljcky poskytnuté nebankovnim
subjektlm.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové finanéni nastroje (akcie, podily, podilové
listy) jinych spolegnosti, pokud by se tak Géetni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. Ugetni
jednotka moznost zafazovat do portfolio FVOCI kapitalové nastroje v roce 2023 nevyuzila.

Finanéni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie Ucetni jednotka zafazuje vSechna finanéni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku
smluvnich penéznich tokl. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finanéni nastroje, pokud
jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a
jejichz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny financni derivaty.
« Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv

U finanénich aktiv ocefiovanych nabé&hlou hodnotou a dluhovych finanénich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku Spole€nost stanovi ztratu ze
znehodnoceni ve vySi oCekavanych ztrat. VySe oCekavanych ztrat vychazi z historickych zkusenosti
a zohlednuje oCekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistuprfiového modelu, ktery vyhodnocuje
zménu kreditniho rizika k datu ucetni zavérky.
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Stupeni 1 — finanéni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu Gvérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo maji ke dni ucetni zavérky nizké uvérove riziko. U vSech aktiv v této kategorii je
zauctovana dvanactimési¢ni oCekavana uvérova ztrata a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni
hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupeni 2 — finanéni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému nardstu uvérového rizika od prvotniho
zachyceni, av§ak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zauétovana oCekavana
Uveérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty
finan€niho aktiva.

Dle metodiky Spolecnosti dochazi k vyznamnému narustu Uvérového rizika, pokud je splnéno jedno
nebo vice kritérii. Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani,
Kvalitativni kritéria zmény vnéjSich trznich indikatord, zmény v podminkach kontraktu a zmény v
internim posouzeni rizika

Stupen 3 — finan¢ni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou
zauctovany oCekavané uvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je pocitan na
zakladé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle metodiky Spole¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména
pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi k 30.6.2023 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investi¢nim cilem Podfondu je zhodnoceni investi¢nich
akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na nemovitostni spole¢nosti s investicnim horizontem
minimalné 5 let. Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (EUR tfida) a Tfidu denominovanou
v korunéach €eskych (CZK tfida).

Celé portfolio finan¢nich aktiv je Fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.
Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechny cenné
papiry drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finan¢nich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo prevést finanéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirll se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
cennych papirQ je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterém je redlna hodnota
stanovena. ZpUsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 7 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupu je zplsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze
nasledujicich arovni

o Redlna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finanéni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Readlna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupl jinych nez ceny na aktivnim trhu (Uroven 2)

o Readlna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Uroveri 3).
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Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazku dle IFRS 9

FinanCnim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mulze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

FinanCni zavazky jsou pfi prvotnim zauctovani klasifikovany jako finan€ni zavazky ocefiované
nabé&hlou hodnotou (,AC") nebo finanéni zavazky ocerfiované realnou hodnotou prostfednictvim zisku
nebo ztraty (,FVTPL®).

Financni zavazky jsou klasifikovany jako finanéni zavazky ocenované realnou hodnotu
prostfednictvim zisku nebo ztraty pokud:

o Jde o finanéni derivat

o Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ugetni jednotka mize dale do této kategorie zafadit finanéni zavazky v pfipadé, kdy:
o Pouziti redlné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné sniZzuje ocefiovaci nebo u€etni nesoulad

o Finanéni zavazek obsahuje finanéni derivat.

Vynosy z finanénich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvéril zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
uplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z trokd. Urokové vynosy z téchto uvérd
jsou stanoveny metodou efektivni urokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje financnich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.5.Dané

Splatna dan bézného obdobi pfedstavuje dan vypoctenou na zakladé zdanitelnych pfijm{ za rok za
pouziti danové sazby Ucinné k datu sestaveni vykazu o finan¢ni situaci a veSkeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z do€asnych rozdilt mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazku v Gcetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny dafovy
zavazek se vykazuje pro v8echny zdanitelné do€asné rozdily. OdloZena dafiova pohledavka se
vykazuje pro v8echny odditatelné do¢asné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijma.

Ugetni hodnota odloZenych dafovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého ugetniho obdobi a
shizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostatecny zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji Cast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se oCekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé danovych
sazeb (a danovych zakonU), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci u¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych dafovych zavazku a pohledavek odrazi danové dusledky, které by vyplyvaly ze

Mezitimni ucetni zavérka k 30.6.2023

103
WOOD & Company AUP Bratislava podfond



WOOD

& Company

zpUsobu, jakym Fond o€ekava, Ze ke konci Uc¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazkd.

Dar za obdobi a odloZzena dan se vykazuje ve vykazu uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

2.6.Uvéry, ptjéky a Grokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Gvéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu. Z pohledu aktiv Podfondu se jedna o vyznamné polozky. Realna
hodnota je stanovena na zakladé znaleckého posudku. V pfipadé uvéru s trzni urokovou sazbou se
realna hodnota stanovena znalcem rovna jmenovité hodnoté. Pokud by hodnoty nebyly v souladu,
Podfond by upravil u€etni hodnotu na zakladé znaleckého posudku.

Casové rozli$eni Urokd vztahujici se k poskytnutym Gvériim a pGjékam je zahrnuto do celkovych
zustatkd téchto aktiv.

2.7.Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné oceniuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou pfecenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

2.8.Uéasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl u€asti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen ucasti s rozhodujicim vlivem
vstupuji predevsim piimé kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ugasti se
precefiuji na zakladé znaleckého posudku 2x ro¢né&, a to ke dni 30.06. a ke dni 31.12. kalendarniho
roku, a to vzdy bez ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem pracovniho
volna. O docasné zméné frekvence ocenovani rozhodne v od{ivodnénych pfipadech Fond. Zména
hodnoty U&asti se vykaZe oproti polozce Uplného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z finanénich
operaci.

2.9.Investi¢ni akcie Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil €isté hodnoty aktiv nalezici drzitelm investi€nich akcii a po¢tu celkové vydanych
investiénich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 2x ro¢né, a to ke dni 30.06. a ke dni 31.12.
kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem
pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence ocenovani rozhodne v odlvodnénych pfipadech
Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pfedstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splfiuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplriuji podminky uvedené v
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IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv nalezejicich drzitelim investiénich akcii.

Detailn&jsi popis obsahuje kapitola 4.7 a statut Fondu.

2.10. Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podIéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda Cinnost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE ZKRACENEM
VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

3.1.Cisté urokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy 30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z uroki 13,833 13,017

V tom: Uroky z poskytnuté pUjcky 13,833 13,017
Naklady na uroky 0 0
Cisté Grokové vynosy celkem 13,833 13,017

Podfond k 30.6.2023 neuplatnil ani neprominul zadné aroky z prodleni.

3.2.Cisté naklady a vynosy z poplatkii a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -26,875 -18,489

na vykon funkce depozitare -299 -311

naklady na obhospodafovani majetku 26,054 17,794

podfondu

ostatni -522 -384
Cisté naklady a vynosy z poplatkti a 26,875 18,489

provizi celkem

Fixni manazersky poplatek je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku a dluhi Podfondu. Vyse
fixniho manazerského poplatku odpovida 1,5 % (jednomu a pul procentu) ro¢né z hodnoty fondového
kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota fondového kapitalu Podfondu.
Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena pololetné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyz hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluhd Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né.
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V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésic¢ni ¢astkou 2,108 EUR v¢€. dané z
pfidané hodnoty. Tato €astka je Depozitafi hrazena kazdy kalendaini mésic od Upisu prvni investi¢ni akcie.

3.3.Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2023 30.6.2022
Kurzové rozdily -2,315 3,302
Precenéni majetkovych cennych papirt 33,519 -19,482
Precenéni poskytnuté pljcky -50,420 0
Cisty zisk nebo ztrata z financnich -19,215 -16,180

operaci celkem

3.4.Spravni naklady

(v tisicich K¢)
Popis 30.6.2023 30.6.2022
Naklady na audit -129 -105
Spravni naklady celkem -129 -105
Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 107

WOOD & Company AUP Bratislava podfond



WOOD

& Company

4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE ZKRACENEM
VYKAZU O FINANENI POZICI

4.1.Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022

Penize a penézni ekvivalenty

zUstatky na béznych uctech 274,928 110,968
ostatni pohledavky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty celkem 274,928 110,968

4.2.Pohledavky z pujéek nebankovnim subjektim

Ke dni 30.6.2023 Podfond poskytuje puj¢ku spole¢nosti, ve které ma rozhodujici vliv.

(v tisicich K¢&)

Nazev spolecnosti Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022
WOOD & Co. Astra Holding S.A. 586,484 635,961
Pohledavky z pajéek nebankovnim 586,484 635,961

subjektiim celkem

Pohledavky z poskytnutych pljéek jsou ocenovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladi
(uroven 2).

4.3.Financ¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty — majetkové
cenné papiry

Podfond drzel k 30.6.2023 ucasti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spolecnosti Podil Sidlo Zakladni  Porizovaci Realna

podfondu kapital cena hodnota

(EUR) (tis. K¢) (tis. K¢E)

WOOD & Co. Astra 94% 8 boulevard Royal, 36,081 1,146,861 1,352,610
Holding S.A. L-2449 Luxembourg

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladud
(aroven 3).
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4.4.Ostatni financéni aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva ve vysi 122,800 tis. K& (31.12.2022: 12,227 tis. K&) tvofi realna hodnota ménovych
operaci FX Swap ocenéna prostfednictvim vynosu a nakladd (Groven 2) a zavazek z titulu vyplaty
dividendy.

4.5.Ostatni financ¢ni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022

Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 213,928 0
Zavazky z obhospodafovani majetku Podfondu 25,911 29,273
Zavazky vici depozitafi 50 51
Zavazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 388 263
Ostatni zavazky 68,061 41,362
Ostatni financni pasiva celkem 308,337 70,949

Ostatni zavazky tvofi pfedevsim zavazky z nevyplacené dividendy nalezici drzitelm investi¢nich akcii
Podfondu. Ostatni pasiva jsou ocefiovana nabéhlou hodnotou s vyjimkou Realné hodnoty ménovych
obchodd, které Podfond oceriuje realnou hodnotou prostfednictvim vynos( a nakladd (Uroven 2).

4.6.Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papiru

K 30.6.2023 Podfond neemitoval zadné dluhopisy.

4.7.Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investiénich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu je vykazovany v poloZce Cista hodnota aktiv
drziteldm investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro uc€ely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a
pro ucely zpétného prodeje investiCnich akcii Podfondu je vy3e Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni

akcie je vypocCitavana jako podil vyse Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k
danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany investorim na zakladé pololetné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR tfidy a CZK tfidy se liSi primarné vysi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajiStovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a danovou povinnosti CZK tfidy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdéleni mezi CZK a EUR tfidu, je blize popsan ve statutu Fondu.
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Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks:

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2023 62,636,058 13,129,462 75,765,520
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 30.6.2023 1,632,585 395,899 2,028,485
NAV k 30.6.2023 1.0984 30.1535
Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 62,636,058 13,129,462 75,765,520
v tis. Ké
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 1,625,240 382,058 2,007,298
NAV k 31.12.2022 1.0760 29.0993
Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a v tis. K&.
A Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2022 62,636,058 13,129,462 75,765,520
Investicni akcie vydané 0 0 0
Investicni akcie odkoupené 0 0 0
Zustatek k 30. ¢ervnu 2023 62,636,058 13,129,462 75,765,520
VA (o Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2022 1,625,240 382,058 2,007,298
Narust ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich 63,232 25,566 88,798
drziteldm investi¢nich akcii
Vyplacena dividenda -55,887 -11,725 -67,612
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Investicni akcie vydané 0 0 0
Investicni akcie odkoupené 0 0 0
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych 0 0 0

v cizich ménach

Zustatek k 30. ervnu 2023 1,632,585 395,899 2,028,485

4.8.Dan z prijma a odlozena danova pohledavka / zavazek

(@)  Splatna dan z pfijmU

(v tisicich K¢&)

Stav k Stav k

30.6.2023 31.12.2022

Zisk / (ztrata) pred zdanénim 88,798 88,688
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim dariové sazby 5 % 4,440 4,434
Dariovy vliv nezdanitelného pfijmu -7,735 -5,472
Darovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 3,400 1,038
Darovy vliv ostatnich odpo¢tl -105 0
Dariovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobo¢ek a dané 0 0

pfedchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dai z prijmu 0 0

- Z toho odlozena dari 0 0

(b)  Odlozena darnova pohledavka / zavazek

Podfond k 30. ¢ervnu 2023 neuctoval o odlozené dafiové pohledavce/zavazku, nebot neexistovaly zadné
rozdily vedouci ke vzniku odlozené danové pohledavky nebo zavazku.

4.9.Informace o segmentech

Pro ucely Fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu. VSechny
¢innosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda Cinnost zavisi na ostatnich. V souladu s tim vSechna
vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZzena na analyze Podfondu jako jednoho segmentu. Finanéni
vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni ucetni zavérku Podfondu jako celku.

Vynosy Podfondu pochazi ze statd Evropské Unie mimo Ceskou republiku.
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5. OBHOSPODAROVANI MAJETKU PODFONDU

Veskery majetek Podfondu (k 30. €ervnu 2023 ve vySi 2,336,822 tis. K&, k 31. prosinci 2022 ve vysi
2,078,247 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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6. FINANCNi NASTROJE

K 30.6.2023 vykazoval Podfond nasleduijici finan¢ni aktiva a zavazky.

tis. K¢ Celkem

K 30. ¢ervnu 2023

Penize a penézni ekvivalenty 274,928
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 586,484
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 1,352,610

zisku nebo ztraty — majetkové cenné papiry

Ostatni finanéni aktiva 122,800
Financni aktiva celkem 2,336,822
Ostatni finan¢ni pasiva 308,337
Finanéni zavazky celkem 308,337

Podfond investuje prostiedky do Nemovitostnich spolecnosti, a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Gvahy Cinéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrzovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limit je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni €innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 6, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilniki Podfondu v €asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v
eurech a v korunach eskych.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 6, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finan&nim selhani. Toto riziko
stoupa s vybérem finan¢nich nastroja emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muize investovat do
investi¢nich instrumentd vydanych Sirokym spektrem emitentl bez omezeni jejich ratingu. Investiéni
politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v
Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastroju.
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Maximalni vy$e kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté poloZek nesoucich kreditni riziko.

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povazuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nab&hlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vuci osobam s
dostate€nym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finan¢nich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zpusobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje, jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojum financovani. Podfond mize pfijmout Uvér nebo zapujcku.
Uhrnna vy$e poskytnutych uvérd nebo pujéek nesmi pfesahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond maze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statute.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou ucasti v nemovitostnich spole&nostech, které jsou z
pohledu schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

Podfond nevykazuje Udaje tykajici se Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim investi¢nich akcii vzhledem k
tomu, Ze u né&j nelze urcit dobu splatnosti.

Uroveti kratkodobych finanénich prostredk je dostateéna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém
horizontu.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze drzi Uro¢ena aktiva. Aktivity v oblasti
fizeni urokového rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu.

Ugetni hodnota Gro&enych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti
nebo zméné urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive.

Podfond nevykazuje Gdaje tykajici se Cistych aktiv nalezejicich drzitelim investiénich akcii vzhledem
k tomu, Ze neni uro€en a nelze u néj urcit dobu splatnosti a tim ani urokoveé riziko.

Pohledavka vici nebankovnim subjektim je Gro€ena pevnym procentem.

MENOVE RIZIKO

Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu. Ménové riziko
eurové tfidy se bude zajistovat zplisobem a v pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné.

Cilem korunovée tfidy je maximalizace vynosu v Ceské koruné v doporuc¢eném investi¢nim horizontu.
Ménové riziko korunové tfidy vyplyvajici z denominace podfondu v euru se bude zajistovat zplsobem a v
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pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Pro pfipadné zajiSténi ménového rizika jsou
pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.

CENOVE RIZIKO

Cenove riziko je rizikem zmény cen financ€nich aktiv a zavazku, které Podfond drzi. K méfeni a Fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limitQ, které vyplyvaji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.
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7.

FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU

Finan¢ni aktiva a finan€ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynostim a nakladiim jsou v souladu s G€etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (droven 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo
zavazek bud pfimo (j. jako ceny) nebo nepfimo (ij. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Gdaju (nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

Celkem Uroveii 1 Uroven 2 Uroven 3

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Finanéni aktiva ocennovana 1,436 0 1,436 0
realnou hodnotou

Finanéni aktiva k obchodovani 1,436 0 1,436 0
- Realna hodnota financ¢nich 1,436 0 1,436 0
derivat(

Ostatni financni aktiva ocenovana 1,939,094 0 586,484 1,352,610

realnou hodnotou

Pohledavky z pljéek nebankovnim 586,484 0 586,484 0
subjektim
Finanéni aktiva v readlné hodnoté 1,352,610 0 0 1,352,610

vykézané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Celkem 1,940,530 0 587,920 1,352,610

Finanéni nastroje ocenéné realnou hodnotou na zakladé urovné 3

Majetkové cenné papiry

tis. Ké

Pocatecni zustatek 1,319,091

Nakup 0

Splaceni 0

Prodeje 0
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Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty

Konecény zistatek

31.12.2022

Pocatecni zlGistatek
Nakup
Splaceni

Prodeje

Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty

Konecny zustatek

33,520

1,352,610

Majetkové cenné papiry

tis. K¢

704,532
495,133
0
0
119,425

1,319,091

Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finan¢ni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Uroven

Financni aktiva/
financéni zavazky

Zpusob stanoveni
realné hodnoty

Penize a penézni 1
ekvivalenty
Ostatni finan¢ni aktiva 2

Financni derivaty 2

Nekotované majetkové 3
cenné papiry

Poskytnuté pljcky 2

Nominalni hodnota

Diskontované
penézni toky

Diskontované
penézni toky

Vynosova metoda
vychazejici

z o¢ekavanych
penéznich tokl
diskontovanych
pramérnymi naklady
na kapital (WACC)

Diskontované
penézni toky

Vyznamné Citlivost realné

nepozorovatelné hodnoty na

vstupy nepozorovatelné
vstupy

N/A N/A

N/A N/A

N/A N/A

Hodnota parametru ZvySeni parametru

WACC stanovena WACC by vedlo

pomoci CAPM k poklesu realné

modelu hodnoty nekotovanych
podilovych lista

VySe oCekavanych

penéznich tokd

vychazejici

z o¢ekavaného

rdstu trzeb

Snizeni oCekavaného
rdstu trzeb by vedlo

k poklesu realné
hodnoty nekotovanych
podilovych listd

N/A N/A
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Emitované dluhopisy 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky
Ostatni finan¢ni pasiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finan¢nich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana uroven 3,
do vynosU a nakladd Podfondu byl v obdobi 1.1.2023-30.6.2023: 135,261 tis. K& (k 31.12.2022: 131,909 tis.

K&).
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

8.1. Klicové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kli€ové vedeni Fondu, které zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu, ktefi maji
pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. Béhem uc¢etniho obdobi Podfond
nevyplatil ¢lenim kliCového vedeni zadné odmény.

8.2. Ostatni spriznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company Group S.A. a
zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi spole¢né netvofi ovladajici
osobou, nemél Fond v obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.
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9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 30. ¢ervnu 2023 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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10. Dodrzovani regulatornich pozadavku a limitt

V prdbéhu prvniho pololeti 2023 nedoSlo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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11. Vyznamné udalosti po datu mezitimni ucetni zavérky

Po datu mezitimni ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.
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UDAJE O OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY

0Od 1. 1. 2023 do 30.6.2023 vykonavaly pro Fond a jim vytvofené podfondy ¢innost obchodnika s cennymi
papiry nasledujici instituce:

O UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92
O Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
O WOOD & Company Financial Services, a.s., Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00
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WOOD & Company, investicni fond
s proméennym zakladnim kapitalem,
a.s.

Zkraceny soubor ucetni zaverky k 30. cervnu
2023

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii upravenymi pravem Evropskych spolecCenstvi
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ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD 1.1.

DO 30.6.2023

(v tisicich K¢)

Pozn. 1.1.2023- 1.1.2022-
30.6.2023 30.6.2022
Urokové vynosy pogitané metodou efektivni urokové miry 3.2 1,888 666
Vynosy z poplatk( a provizi 3.1 84,965 50,553
Néaklady na poplatky a provize 3.1 -22,309 -17,231
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci -1,798 -184
Ostatni spravni naklady 3.4 -3,406 -68
Naklady na zaméstnance 3.3 -6,657 -9,037
Tvorba rezerv -233 -493
g;rs]:(\::t?:fz;;azt:::él:;:mmm ucetni obdobi z bézné 52,450 24,206
Dan z pfijmud 4.6 -10,044 -4,710
f;sazgﬁ?o ztrata za mezitimni ucetni obdobi po 42,406 19,496
Ostatni uplny vysledek 0 0
ggglizlysledek hospodareni za mezitimni ucetni 42,406 19,496
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ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI POZICI K 30.6.2023

AKTIVA

(v tisicich K¢)

30.6.2023 31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 4.1 13,568 4,365
Pohledavky z pujéek nebankovnim subjektim 108,288 12,147
Ostatni finanéni aktiva 4.2 69,002 143,614
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 314 84
Obézna aktiva celkem 191,172 160,210
Odlozena danova pohledavka 4.5 147 103
Dlouhodoba aktiva celkem 147 103
Aktiva celkem 191,319 160,313
PASIVA

(v tisicich K¢)

Pozn. 30.6.2023 31.12.2022
Zakladni kapital 4.4 8,500 8,500
Nerozdéleny zisk/ (neuhrazena ztrata) minulych let 15,000 8,000
Zisk / (ztrata) b&Zného obdobi 5 42,406 114,353
Vlastni kapital celkem 65,906 130,853
Ostatni finan¢ni pasiva 4.3 16,361 16,060
Zavazek z titulu vyplaty dividendy 107,353 0
Splatna dan z pfijmu 4.5 1,699 13,400
Kratkodobé zavazky celkem 125,413 29,460
Pasiva celkem 191,319 160,313
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ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

(v tisicich K¢)

Zakladni kapital Neroz. zisk/ztrata Vlastni kapital

celkem
Stav k 1.1.2022 8,500 72,875 81,375
ZvySeni zakladniho kapitalu 0 0 0
Vyplata dividend 0 -64,875 -64,875
Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 0 19,496 19,496
Stav k 30.6.2022 8,500 27,496 35,996
Stav k 1.1.2023 8,500 122,353 130,853
ZvySeni zakladniho kapitalu 0 0 0
Vyplata dividend 0 -107,353 -107,353
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 42,406 42,406
Stav k 30.6.2023 8,500 57,406 65,906
Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023 129
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA FONDU

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond“) se sidlem
Nameésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, byl zalozen jako fond kvalifikovanych investord v pravni formé
akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem. Od 13. prosince 2018 je Fond samospravnym
investi¢nim fondem. Do 12. prosince 2018 vykonavala funkci statutarniho feditele, obhospodarovatele a
administratora na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
(dale jen ,Spolec¢nost”). Obhospodarovatelem fondu je Fond samotny. Administratorem fondu je
Spolecnost.

Fond byl zapsan do seznamu investiénich fondt vedeného CNB dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku dne 9. €ervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Fond je vlastnén spole¢nostmi Renaissance Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson
Limited. Kone€nymi vétSinovymi akcionafi Fondu k 30. 6. 2023 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir
Soltys (vlastnici).

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ktery je platny od 19. srpna 2013, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon®). Cinnost Fondu
podléha dohledu Ceské narodni banky. Fond ptisobi pouze na tizemi Ceské republiky.

Fond muze vytvaret podfondy.

Fond mél k datu 30. 6. 2023 tfi podfondy.

WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond®)

puvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Realitni podfond I.
Datum zapisu do seznamu investiénich fond( vedeného CNB: 10. Servna 2016
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042124

ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045192

WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Office podfond*)

puvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
Datum zapisu do seznamu investiénich fondt vedeného CNB: 24. kvétna 2017

ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042769

ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045200

WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,AUP podfond*)
Datum zapisu do seznamu investiénich fondd vedeného CNB: 21. tinora 2020
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008044914

ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045523

Investi¢ni akcie podfondu jsou bez jmenovité hodnoty. Fond samotny investi¢ni akcie nevydava.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem.

Mezitimni ucetni zavérka k 30.6.2023
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Fond shromazduje na ucet kazdého Podfondu penézni prostfedky vydavanim investiénich akcii tohoto
Podfondu.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi
Podfond(, Fondu a Spole¢nosti.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle
smlouvy o vykonu funkce depozitare (,depozitai“) uzaviené se Spole¢nosti dne 12. prosince 2018 a ve
znéni pozdéjSich dodatkd.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. §j. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné
vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu byl nahrazen dualistickym. Statutarnim
organem prestal byt statutarni feditel, ktery byl nahrazen predstavenstvem. Spravni rada byla nahrazena
dozor¢i radou. Obé tyto zmény byly do obchodniho rejstfiku zapsany dne 13. prosince 2018.

1.1. Predstavenstvo a dozorcéi rada Fondu

Clenové predstavenstva a dozorgi rady k 30. ervnu 2023

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jifi Hrbacek
¢len Petr Benes
¢len Miroslav Nosal
¢len Martin Pe8ka

Dozorci rada: predseda Peter Turner
mistopfedseda Radovan Sukup
¢len Martin Smigura

K 29.6.2023 doslo ke zménam v pfedstavenstvu Fondu. V dozor€i radé Fondu ke zménam nedoslo.
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU MEZITIMNi UCETNi
ZAVERKY

Zakladni ucetni pravidla pouzita pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky jsou uvedena nize. Mezitimni
ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a
interpretacemi schvalenymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

2.1. Ugetni principy

Mezitimni ucetni zavérka Fondu vychazi z principu ¢asového rozliSeni nakladu a vynosu, kdy transakce a
dalSi skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asoveé
vztahuji za predpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Mezitimni uCetni zavérka vychazi ze zasady ocenovani majetku historickymi cenami s vyjimkou téch
finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd, ktera jsou v souladu s IFRS ocefovana realnou hodnotou.

Mezitimni ucetni zavérka Podfondu se sklada ze zkraceného vykazu o financni pozici, zkraceného vykazu
o Uplném vysledku, zkraceného prehledu o zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich
akcii a pfilohy k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné Udaje jsou ve zkraceném vykazu o finanéni pozici uvedeny udaje k 31.12.2022, ve
zkraceném vykazu o Uplném vysledku udaje za obdobi 1.1.2022-30.6.2022.

Funk&ni mé&nou i ménou vykazovani Fondu je ¢eska koruna (K&); udaje v této mezitimni ucetni zavérce
jsou vykazovany s presnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Rozvahovy den mezitimni u€etni zavérky je 30. Cerven 2023. B&Zné ucetni obdobi je od 1.1.2023 do
30.6.2023.

Mezitimni ucetni zavérka Fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. nezohledriuje financni pozici a vykonnost podfondd: WOOD & Company Retail podfond, WOOD &
Company Office podfond a WOOD & Company AUP Bratislava podfond. Fond neuplatfiuje kontrolu nad
podfondy ve smyslu IFRS 10 ani neinvestoval do investi¢nich akcii svych podfondu.

Vyznamné ucetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky jsou nasleduijici:

2.2. Okamzik uskuteénéni obchodniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirQ, den provedeni
platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den
vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy.

2.3. Operace s cennymi papiry prevzatymi za uéelem obhospodarovani

Cenné papiry prevzaté Fondem za Ucelem jejich obhospodafovani jsou Uctovany v redinych
hodnotach a evidovany na podrozvaze v polozce ,Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani®.
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2.4. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vy€islené v cizi méné a
Udtovany v tuzemské méné byly prepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz &i v okamziku finan¢niho vyporadani nakupu a prodeju cennych papiru je uétovano

o realizovanych kursovych ziscich €i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finanénich
¢innosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

2.5. Vykazovani vynost a nakladua z poplatkd a provizi

Vynosy z poplatkd a provizi jsou Uctovany v okamziku, kdy Fond spini smluvni povinnost vigi
klientovi. V pfipadé, Ze smlouva obsahuje vice dil¢ich smluvnich povinnosti, je celkova smluvni cena
rozdélena mezi jednotlivé smluvni povinnosti a Fond vykazuje vynos pfi spinéni kazdé dil¢i smluvni
povinnosti. Platby pfijaté pfed splnénim smluvni povinnosti jsou vykazany jako zavazek. Naklady
vynalozené pred spinénim smluvni povinnosti jsou potom v IFRS vykazany jako aktivum, pokud se
jedna o naklady pfimo se vztahujici k pInéni smlouvy, naklady sméfuji ke splnéni smluvni povinnosti
a SpoleCnost oCekava, ze tyto naklady budou uhrazeny.

Hlavnimi kategoriemi vynos( ze smluv se zakazniky jsou poplatky z obhospodafovani majetku. U
sluzeb spocivajicich v obhospodafovani dochazi k plnéni smluvni povinnosti priibézné po celé ucetni
obdobi. Pevna ¢ast odmény je i¢tovana do vynosu pravidelné v prabéhu ucetniho obdobi. Pokud je
soucasti odmény slozka zavisla na vykonnosti obhospodarovaného portfolia, je takovy vynos
zauctovan na konci ucetniho obdobi, pokud byly spinény podminky pro variabilni slozku odmény.

Vynosy z poplatkd a provizi jsou vykazany na fadku ,Vynosy z poplatkd a provizi“.

Naklady na poplatky a provize se vykazuji v obdobi, se kterym vécné a ¢asoveé souviseji (viz vyse),
na fadku ,Naklady na poplatky a provize*.

2.6. Finané€ni nastroje
Finanéni nastroje

Finan¢ni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroveri
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky v€etné financnich derivati ocenuji a vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly
relevantnimi pro pfislusnou kategorii finanénich nastrojli, do niz patfi.

Prvotni zauctovani finanénich nastrojua

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane uéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ihuté stanovené v obecné roviné
zakonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finanénich nastroju
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Finan¢ni nastroje jsou ocenovany pfi prvotnim zauc¢tovani realnou hodnotou. V pfipadé finan¢nich
nastrojl, které nejsou ocerfiovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se toto ocenéni zvysi o
transakéni naklady pfimo pfifaditelné obstarani nebo vydani finanénich nastroju.

Nasledné po prvotnim vykazani jsou financni aktiva a finan¢ni zavazky ocenény realnou hodnotou
nebo nabéhlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni
ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC“ — amortized cost) je ¢astka, v niz jsou financni aktiva nebo finanéni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici urok stanoveny
metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo
finanéniho zavazku na u€etni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®), finanéni aktiva ocefiovana
v realné hodnoté vykazané do ostatniho upIného vysledku (,FVOCI®) a finan¢ni aktiva oceriovana

v nabéhlé hodnoté (,AC“). Klasifikace a nasledné ocenéni financnich aktiv zavisi na: i) obchodnim
modelu fondu pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich penéznich toki
daného aktiva.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokd z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokl nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé vSech relevantnich dukazu o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi uréovani obchodniho modelu patfi G€el a slozeni portfolia, pfedchozi
zku$enosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smluvnich penéznich toku.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan¢niho
aktiva vznikaji k urcitym terminim penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a trok( z dosud
nesplacené jistiny (,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je spinéna
tehdy, pokud Uroky zahrnuji pouze zohlednéni Uvérového rizika, Casové hodnoty penéz, jinych
zakladnich avérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani
aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Financni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tokl plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfiuji
podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové
cenné papiry nebo pljcky poskytnuté nebankovnim subjektim.
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Finanéni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku
(,FVOCI¥)

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku jsou dluhové nastroje
splfujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich tokud, pokud drzeny v ramci obchodniho modelu,
jehoz cile je dosaZeno jak inkasem smluvnich penéznich tok, tak prodejem aktiv. Do této kategorie
mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry nebo pljcky poskytnuté nebankovnim
subjektliim. V rdmci Uctovani téchto aktiv jsou zmény realné hodnoty vykazany v ostatnim Uplném
vysledku. Pfi oductovani aktiv je v zisku nebo ztraté vykazan zisk nebo ztrata z titulu reklasifikace
zisku nebo ztraty z ostatniho UpIného vysledku do zisku nebo ztraty. O¢ekavané avérové ztraty jsou
vykazany v ostatnim uplném vysledku. Kurzové rozdily souvisejici s nabéhlou hodnotou, v€etné
opravné polozky, jsou vykazany v zisku nebo ztraté. Urokové vynosy vypoditané za pouziti efektivni
urokové miry jsou vykazany v zisku nebo ztraté.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové finan¢ni nastroje (akcie, podily, podilové
listy) jinych spoleénosti, pokud by se tak G€etni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. Tato aktiva
jsou ocenéna v redlné hodnoté a zmény realné hodnoty jsou vykazany v ostatnim uplném vysledku a
nasledné nebudou pfi prodeji (oducétovani) reklasifikovany do zisku nebo ztraty. Ofekavané uvérové
ztraty nejsou vycislovany, kurzoveé rozdily jsou vykazany v ostatnim Uplném vysledku jako soucast
rezervy z precenén. Ugetni jednotka moznost zafazovat do portfolio FVOCI kapitalové nastroje v
roce 2023 nevyuZila.

Financni aktiva ocennovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL")

Do této kategorie ucetni jednotka zarazuje vSechna finanéni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku
smluvnich penéznich tokl. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finanéni nastroje, pokud
jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a
jejichz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVTPL jsou rovnéz zafazeny vSechny finan¢ni derivaty.
« Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv

U finanénich aktiv ocefiovanych nabé&hlou hodnotou a dluhovych finanénich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku Spole€nost stanovi ztratu ze
znehodnoceni ve vySi oCekavanych ztrat. Ocekavané uveéroveé ztraty predstavuji pravdépodobnostné
vazeny odhad uvérovych ztrat (tj. sou¢asnou hodnotu v&ech hotovostnich schodku) v prabéhu
predpokladané doby trvani finanéniho nastroje. Hotovostni schodky prestavuji rozdil mezi penéznimi
toky splatnymi ucetni jednotce podle smlouvy a penéznimi toky, jejichz inkaso ucetni jednotka
oCekava. Vyse ocCekavanych ztrat vychazi z historickych zkuSenosti a zohledriuje oekavany vyvoj
trhu.

IFRS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistupfiového modelu, ktery vyhodnocuje
zmeénu kreditniho rizika k datu ucetni zavérky.

Stupen 1 — financni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu avérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo maji ke dni Ucetni zavérky nizké uvérove riziko. U vSech aktiv v této kategorii je
zauctovana dvanactimésicni oCekavana uvérova ztrata a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé u&etni
hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupeni 2 — finanéni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému nardstu uvérového rizika od prvotniho
zachyceni, avSak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zauCtovana otekavana
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uveérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty
finanéniho aktiva.

Dle metodiky Spole¢nosti dochazi k vyznamnému narlstu Uvérového rizika, pokud je spinéno jedno
nebo vice kritérii. Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani,
Kvalitativni kritéria zmény vnéjsich trznich indikatort, zmény v podminkach kontraktu a zmény v
internim posouzeni rizika

Stupen 3 — financni aktiva, u nichz existuje objektivni dilkaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou
zauctovany ocekavané uvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a Urokovy vynos je pocitan na
zakladé cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle metodiky Spole¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména
pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Fond klasifikoval v obdobi k 30.6.2023 financni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investi¢nim cilem Fondu je zhodnoceni majetkovych
cennych papird nemovitostnich spole¢nosti s investi€nim horizontem minimalné 5 let. Fond je
denominovan v ¢eské koruné, investuje vSak i do cizoménovych aktiv. Ménové riziko je aktivné
fizeno, cilem je maximalizace vynosu v ¢eské koruné.

Fond vykazuje financni aktiva na bazi realné hodnoty a financni aktiva ocefiovana realnou hodnotou.
Fond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechny cenné papiry
drzené Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finanénich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo prevést finanéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirQl se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
cennych papiru je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné h datu, ke kterém je realna hodnota
stanovena. Zplsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii finan€nich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 7.1. této mezitimni ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupu je zplGsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze
nasledujicich arovni

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finan¢ni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Reélna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstup jinych nez ceny na aktivnim trhu (Uroveri 2)

o Realna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazkua dle IFRS 9

Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mlze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.
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Finan&ni zavazky jsou pfi prvotnim zauc¢tovani klasifikovany jako finanéni zavazky ocenované
nab&hlou hodnotou (,AC*) nebo finan¢ni zavazky oceriované realnou hodnotou prostfednictvim zisku
nebo ztraty (,FVTPL®).

Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany do jako finanéni zavazky ocenované realnou hodnotu
prostfednictvim zisku nebo ztraty pokud:

o Jde o finanéni derivat

o Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ugetni jednotka miiZze dale do této kategorie zaradit finanéni zavazky v pripadé, kdy:
o Poutziti realné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné snizuje ocefiovaci nebo u€etni nesoulad

o Finanéni zavazek obsahuje finanéni derivat.
Fond nedrzel k 30.6.2023 zadné finan¢ni zavazky ocefiované realnou hodnotou.
Ostatni finanéni zavazky jsou ocefiovany nabéhlou hodnotou.

Oductovani

Finanéni aktivum se oductuje v pfipadé, ze Fondu vyprsi smluvni prava na penézni toky z finan¢nich
aktiv, nebo Fond prevede prava na pfijeti smluvnich penéznich tokl v transakci, pfi které jsou
prevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finan¢niho aktiva a nebo ve
kterém Fond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finan¢niho aktiva a nezachova si kontrolu nad finan¢nim aktivem. Finan¢ni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Skupiny uréené ve smlouvé vyprsi, jsou spinéné nebo zrusené.

Investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investiéni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Fond zavaze k prodeji téchto aktiv.

Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Fond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté pfevedena na tfeti stranu, je u€etni hodnota
vyfazenych aktiv v nab&hlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou u¢etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizsi.

Vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazka

Financni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici na netto
bazi tehdy, kdyZ ma Fond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz existuje
zamer vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku a
souCasné vyporadat zavazek.

K 30.6.2023 Fond nevykazal zadny vzajemny zapocCet financnich aktiv a zavazku.
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Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drzenych dluhovych cennych papirti zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve
vykazu zisku a ztraty vykazany samostatné na fadku vynosy z dluhovych cennych papirt. Urokové
vynosy z téchto dluhopisl jsou stanoveny metodou efektivni Urokové sazby.

Vynosy z dividend jsou vykazany v okamziku, kdy Fondu vzniké pravo na podil na dividendu, tyto
vynosy jsou vykazany na fadku Vynosy z ostatnich akcii a podild.

Zisky a ztraty prodeje financnich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztraty z finanénich operaci.

Najemni smlouvy

V souladu s pozadavkem vykazovani a ocefiovani finan¢nich nastroju v souladu s IFRS Fond od
1.1.2022 aplikoval standard IFRS 16 najemni smlouvy.

Fond nemél k 30.6.2023 uzavieny Zadné najemni smlouvy, které by mély vyznamny vliv na u€etni
zavérku.

2.7. Dané

Splatna dan bézného obdobi pfedstavuje dan vypoctenou na zakladé zdanitelnych pfijm{ za rok za
pouziti danové sazby Ucinné k datu sestaveni vykazu o finan¢ni situaci a veSkeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z do€asnych rozdilll mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazkl v Gcetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny darnovy
zavazek se vykazuje pro v8echny zdanitelné do€asné rozdily. OdloZena dafiova pohledavka se
vykazuje pro v8echny odditatelné do¢asné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijma.

Ugetni hodnota odloZenych dariovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého Uéetniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostateCny zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji Cast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se ocekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé danovych
sazeb (a danovych zakonU), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci u¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych danovych zavazku a pohledavek odrazi darfiové dusledky, které by vyplyvaly ze
zpUsobu, jakym Fond o¢ekava, Ze ke konci u¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazkd.

Dar za obdobi a odloZena dan se vykazuje ve vykazu uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
poloZkam, které se vykazuji v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

2.8. Rezervy
Fond tvofi rezervu, pokud:

o ma soucCasny zavazek (pravni nebo vécny) vyplyvajici z minulé udalosti,
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2.9.

2.10.

o je pravdépodobné, Zze nastane odliv zdroji pfedstavujicich ekonomické pfinosy pro vyrovnani
zavazku,

o je mozné provést spolehlivy odhad vySe zavazku.

Rezerva je vykazana ve vysi, ktera predstavuje nejlepsi odhad ¢astky nutné k vyporadani
souCasného zavazku.

Regulaéni pozadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. DepozitaF — UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Fondu probiha v
souladu se Zakonem.

Vyznamné uéetni usudky a odhady

PFi aplikaci u€etnich pravidel za u€elem sestaveni nekonsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS
je nezbytné, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odborny Usudek, provadélo odhady a pouzivalo
predpoklady s dopadem na Castky aktiv a zavazkd vykazovanych ke dni ucetni zavérky, jakoz i na
vynosy a naklady vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a uc¢etni usudky jsou zaloZeny na
informacich dostupnych ke dni ucetni zavérky a tykaji se zejména:

Hospodarsky vysledek Fondu zavisi se na ocenéni majetku podfondd. Nejvyznamnéjsi polozkou je
ocenéni nemovitostnich spole¢nosti vlastnénych podfondy. Pfi jejich ocenéni k 30.6. se vychéazi z
ocenéni k 31.3. (metodologie RICS a znaleckého posudku externiho ocefovatele) s dopoctem
hodnoty za obdobi od 1.4. do 30.6.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE ZKRACENEM
VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

3.1. Vynosy a naklady na poplatky a provize

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z poplatkd a provizi 84,965 50,553
Naklady na poplatky a provize -22,309 -17,231
Celkem 62,656 33,322

Vynosy z poplatku a provizi predstavuji predevsim poplatky z obhospodarfovani majetku podfondl. VSechny
vynosy jsou dosazeny ze sluzeb poskytovanych v Ceské republice.

Naklady na poplatky a provize pfedstavuji zejména odménu za administraci podfonda.

3.2. Cisty arokovy vynos

Urokovy vynos ve vysi 1,888 tis. K& (v obdobi od 1.1.2022 do 30.6.2022: 666 tis. K&) je generovan z pajcky
nebankovnimu subjektu. Urokovy vynos je poéitan metodou efektivni urokové miry.

3.3. Naklady na zaméstnance

(v tisicich K¢)

30.6.2023 30.6.2022
Mzdy a odmény zaméstnancl -5,078 -3,674
- z toho mzdy a odmény ¢lentim statutarnich organa a vedeni -2,390 -2,397
Socialni a zdravotni pojisténi -1,541 -1,075
Ostatni socialni naklady -38 -35
Celkem naklady na zaméstnance -6,657 -4,784
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Primérny pocet zaméstnancl Spole€nosti (v€etné ¢lenl statutarnich organu) byl nasleduijici:

Popis 30.6.2023 30.6.2022
Zaméstnanci 9 6
- v tom ¢lenové statutarnich organ 2 2
Celkem 9 6

Fond v roce 2023 ani 2022 neposkytoval zadné odmény nebo pozitky po skon€eni pracovniho poméru ani
jiné dlouhodobé pozitky.

3.4. Ostatni spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 30.6.2023 30.6.2022
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -1,812 -846
Ostatni spravni naklady -1,594 -3,407
Celkem ostatni spravni naklady -3,406 -4,253
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4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE ZKRACENEM
VYKAZU O FINANENI POZICI

4.1. Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)
Popis Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022
Pohledavky za bankami 13,568 21,207
zUstatky na béznych Ucétech 13,568 21,207
Pohledavky za bankami celkem 13,568 21,207

Vedeni Fondu povazuje riziko selhani u finan¢nich aktiv ocefiovanych nab&hlou hodnotou jako
zanedbatelné. Spolecnost proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finan€nich aktiv.

4.2. Ostatni finanéni aktiva

(v tisicich K¢)
Popis Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022
Pohledavky za podfondy z obhosp. majetku 34,066 32,360
Dohadné ucty aktivni 34,710 111,253
Ostatni 226 1
Celkem 69,002 143,614

K 30.6.2023 Fond kalkuloval pfedpokladané ztraty ze znehodnoceni finan¢nich aktiv. Celkova
predpokladana vyse ztraty ze znehodnoceni nebyla vyznamna a Fond o ni proto neuctoval.

Dohadné ucty aktivni byly tvofeny k 30.6.2023 pfedevSim vykonnostni odménou za obhospodafovani
podfondd.

4.3. Ostatni financ¢ni pasiva

(v tisicich K¢)
Popis Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022
Zavazky z obchodniho styku 662 851
Zuctovani s organy statni spravy 446 322
Dohadné ucty pasivni 14,624 14,887
Zavazky vi¢i zaméstnancum 629 0
Ostatni pasiva 0 0
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Celkem 16,361 16,060

4.4. Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Fondu je 8,500 tis. K& (31.12.2022: 8,500 tis. K&). Zapisovany zakladni
kapital je rozdélen na 85 kust zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité
hodnoty. V roce 2023 ani 2022 nedoslo ke zméné zakladniho kapitalu Fondu. K 18.7.2017 valna
hromada rozhodla o navyseni zakladniho kapitalu spole¢nosti vydanim 65 novych zakladatelskych
akcii. K upsani doslo penéznim vkladem jedinym (tehdej8im) akcionafem spolecnosti.

4.5. Dan z prijmu
(v tisicich K¢)

Stav k 30.6.2023 Stav k 31.12.2022

Zisk / (ztrata) pfed zdanénim 52,450 141,520

Teoreticka dan vypoctena s pouzitim danoveé 9,966 26,889
sazby 19 %

Dariovy vliv nezdanitelného pfijmu 0 0
Darovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 78 857
Darovy vliv ostatnich odpo¢tl 0 -579
Darovy vliv vynosu z dividend, vynost zahrani¢nich 0 0

pobocek a dané predchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dan z pfijmi bézné obdobi 10,044 27,168

- Z toho odlozena dan -44 22

ODLOZENA DAN

(v tisicich K¢)

Odlozena danova pohledavka 147 103
Dohady na mzdové naklady 0 0
Rezervy 147 103
Rozdil mezi u€etni a dafiovou zGstatkovou cenou 0 0
dlouhodobého majetku v€etné prav uzivani

Smluvni pokuty a penale 0 0
Odlozeny danovy zavazek 0 0
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Rozdil mezi uéetni a danovou zustatkovou cenou 0 0
dlouhodobého majetku

Cista odlozena dariova pohledavkal/(zavazek) 147 103

Pohyb odlozené darové pohledavky/(zavazku)

Stav na za¢atku obdobi 103 125
Cista zména vykazana jako vynosy/(naklady) 44 -22
Cista zména vykéazana s dopadem do vlastniho 0 0
kapitalu

Stav ke konci obdobi 147 103

Odlozena danova pohledavka nebo zavazek se vypocitavaji ze vSech zdanitelnych a odgitatelnych rozdild
mezi dafiovymi zaklady a U€etnimi hodnotami za po uziti efektivnich dafovych sazeb 19 % platnych pro rok
2023 a dale.
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5. ZISK/ZTRATA ZA MEZITIMNIi OBDOBI

Fond vykazal za mezitimni obdobi zisk ve vySi 42,406 tis. K& (1.1.2022 — 30.6.2022: zisk 19,496 tis. K&).
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6. HODNOTY PREDANE A PREVZATE K
OBHOSPODAROVANI

PODROZVAHOVA PASIVA

(v tisicich K¢)

Pozn. 30.6.2023 31.12.2022
Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 10,683,271 10,104,016
z toho: cenné papiry 6,379,191 6,129,651

Hodnoty prevzaté k obhospodarovani pfedstavuji hodnotu aktiv jednotlivych podfonda.

Podrozvahova aktiva Fondu jsou nulova.
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7. POSTUPY A VYKAZOVANI RIZENI RIZIK

7.1. Trzni riziko
Fond je vystaven trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Urokovymi nastroji,
které jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich.
Fond uklada své prostfedky na bézné a terminované ucty, pfipadné je investuje do podilovych lista.
NizZe jsou popsana vybrana rizika, jimz je Fond vystaven.
Rozdéleni financénich aktiv a finanénich zavazkul podle klasifikace
K 30.6.2023 drzi Fond finan¢ni aktiva a finanni zavazky klasifikované jako finan¢ni aktiva a zavazky
oceriované nabéhlou hodnotou.
FVTPL AC Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 0 13,568 13,568
Pohledavky z pljéek nebankovnim 0 108,288 108,288
subjektim
Ostatni finan¢ni aktiva 0 69,002 69,002
Financni aktiva celkem 0 190,858 190,858
Ostatni finan¢ni pasiva 0 16,361 16,361
Finané€ni zavazky celkem 0 16,361 16,361
Financni aktiva a finanéni zavazky ocefiované nabéhlou hodnotou pfedstavuji pohledavky za
bankami splatné na pozadani, pohledavky za nebankovnimi subjekty nesouci variabilni uroky a
pohledavky a zavazky se splatnosti kratSi nez 1 rok. Jejich realna hodnota se vyznamné nelisi od
jejich nabéhlé hodnoty.
7.2. Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Fondu plynouci z toho, Ze protistrana nebude schopna uhradit svijj
zavazek. Toto riziko se tyka zejména pohledavek za bankami, pohledavek z ptjcek nebankovnim subjektim
a pohledavek z obhospodarovani majetku.
Hodnoceni uvérového rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Fondu.
Vedeni Fondu povazuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo (u pohledavek z
obhospodarovani majetku) o pohledavky vici osobam s dostate€nym majetkem. Fond proto nevykazuje
Zadné ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv.
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Finanéni aktiva se odepisuji (¢aste¢né nebo v pIné vysi), pokud neexistuje divodné o¢ekavani, Zze bude
finanéni aktivum v celém rozsahu nebo ¢aste¢né ziskano zpét. Obecné se jedna o situaci, kdy Fond zjisti,
ze dluznik nedisponuje aktivy nebo zdroji pfijmu, ze kterych by mohl ¢astku splatit. Vyhodnoceni probiha
na individualni arovni jednotlivych polozek. V pfipadé odpisu Fond pfimo ponizuje hrubou G&etni hodnotu
finanéniho aktiva. Odpisy nemaji dopad do zisku nebo ztraty, jelikoz odepsané ¢astky jsou jiz zahrnuty v
opravné polozce. Odpis pfedstavuje pfipad pro oduc¢tovani. Nicméné odepsana finanéni aktiva mohou
stale byt Fondem vymahana.

K 30.6.2023 jsou hlavnimi poloZzkami obsahujicimi Uvérové riziko pohledavky vic¢i nebankovnim subjektiim
a dohadné ucty aktivni. Fond vyhodnotil riziko selhani a riziko koncentrace a v obou pfipadech ho
povazuje za zanedbatelné.

7.3. Riziko likvidity
Riziko likvidity vznika ze zplsobu financovani aktivit Fondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje, jak riziko
schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Fondu
likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.
Fond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojum financovani. Fond drzi jako soucast své strategie fizeni
rizika likvidity ¢ast aktiv ve vysoce likvidnich prostfedcich jako jsou uloZzky na béznych a
terminovanych uctech.
7.4. Urokové riziko
Fond neni vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute€nosti, Ze nema zadna variabilné uroena
aktiva. VSechna aktiva i pasiva maji kratkodobou splatnost.
7.5. Ménové riziko
V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén:
(v tisicich K¢)
K 30.6.2023 EUR (074 ¢ PLN Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 8,367 5,201 0 13,568
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 0 108,288 0 108,288
Odlozena danova pohledavka 0 147 0 147
Ostatni finan¢ni aktiva 58,015 10,896 91 69,002
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0 314 0 314
Aktiva celkem 66,382 124,846 91 191,319
Ostatni finan¢ni pasiva 12,170 4,191 0 16,361
Zavazky z titulu vyplaty dividend 0 107,353 0 107,353
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Splatna dan z pfijmu 0 1,699 0 1,699
Zavazky celkem 12,170 113,243 0 125,413
Cista devizova pozice 54,212 11,603 91 65,906
(v tisicich K¢)
K 31.12.2022 EUR CZK Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 2,706 1,659 4,365
Pohledavky z pujéek nebankovnim subjektim 0 12,147 12,147
Odlozena danova pohledavka 0 103 103
Ostatni finanéni aktiva 120,346 23,268 143,614
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0 84 84
Aktiva celkem 123,052 37,261 160,313
Ostatni finan¢ni pasiva 12,804 3,255 16,060
Splatna dan z pfijmu 0 13,400 542
Zavazky celkem 12,804 16,656 16,602
Cista devizova pozice 110,247 20,606 143,711

Fond pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurzl do vysledku hospodareni a vlastniho kapitalu.

Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych kurzl do vysledku hospodareni a vliastniho kapitalu
Spoleénosti (v tis. KE.) pfi zméné kurzu CZK v(éi ostatnim ménam o +/- 10 procent.

Posileni CZK Oslabeni CZK

(+10%) (-10%)

Dopad do vysledku hospodareni (+zvySeni/ - snizeni) -5,421 5,421
Dopad do vlastniho kapitalu (+zvySeni/ - snizeni) 0 0

31.12.2022 Posileni CZK Oslabeni CZK
(+10%) (-10%)
Dopad do vysledku hospodareni (+zvySeni/ - snizeni) -11,025 11,025
Dopad do vlastniho kapitalu 0 0
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

8.1. Klicové vedeni Spolec¢nosti

KliCové vedeni Fondu zahrnuje ¢leny predstavenstva Fondu, ktefi maji pravomoc a odpovédnost za
planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Fondu. Béhem mezitimniho ucetniho obdobi dosahly kratkodobé
odmeény kli€ovym ¢€lenlim vedeni vySe 2,390 tis. K& (2022: 4,804 tis. K&); Zadné jiné odmény nebyly
¢lenm klicového vedeni poskytnuty.

8.2. Ostatni spriznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company
Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemél Fond v obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 zadnou
ovladajici nebo propojenou osobu.
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9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Fond neeviduje k 30. ¢ervnu 2023 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
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10. Dodrzovani regulatornich pozadavku a limitt

V prdbéhu prvniho pololeti 2023 nedoSlo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.

Mezitimni UCetni zavérka k 30.6.2023
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11. Vyznamné udalosti po datu mezitimni ucetni zavérky

Po datu mezitimni ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na mezitimni ucetni
zaverku.
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