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Politika udrzitelnosti

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019
o zvefejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb tzv.
-SFDR* (z anglického Sustainable Finance Disclosure Regulation) pfineslo pro rdzné finanéni
instituce kapitalového trhu povinnou vy$si miru transparentnosti v tzv. ,ESG “ oblasti, tj.
v oblasti environmentalni, socialni a v oblasti spravy a fizeni.

Povinnosti se tykaji zejména informovani investord o zaclenovani rizik tykajicich se
udrzitelnosti, zohlednovani nepfiznivych dopadd na udrZitelnost, cilech udrzZitelnych
investic a prosazovani enviromentalnich nebo socidlnich aspektd pfi realizaci investi¢niho
rozhodovéni v souladu s &l. 3 SFDR resp. &l. 4 odst. 1 pism. b).

Problematika ESG a spolec¢ensky odpovédného investovani jsou dilezitymi tématy, nebot
umozniuji smérovat investi¢ni kapital do socidlné odpovédnych spolec¢nosti a projekt0.

Na Urovni celé skupiny WOOD & Co. podporujeme myslenku udrzitelného investovani
a moznost prizpUsobit si investice svym environmentalnim a spole¢enskym cildm.

V tomto dokumentu shrnujeme, jakym zpUsobem WOOD & Co. k udrzitelnosti pristupuje
obecné a predstavujeme i konkrétni ESG relevantni produkty.
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Pfehled pojm0 a zkratek

BCPP - Burza cennych papird Praha, a.s., ICO: 47115629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682,
PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 177 3.

ESG - je environmentalini (E), socidlni (S) a/nebo sprava a fizeni (G) (z anglického
Environmental, Social a Governance.

Faktory udrzitelnosti nebo ESG faktory - environmentalni, socidlini a zaméstnanecké
otazky, dodrzovani lidskych prav a otazky boje proti korupci a Uplatkarstvi.

Fond nebo Investicni fond - fond nebo podfond kvalifikovanych Investor®
obhospodarovany WOOD & Co..

Investor - zakaznik nebo potenciadlni zdkaznik, u néhoz je pravdépodobné, Ze se
zédkaznikem stane (zejména osoba, kterd se Spole¢nosti, smluvnim zastupcem ¢&i
distribuénim partnerem uzaviela ¢i méa v Umyslu uzavfit smlouvu, na jejimz zakladé bude
moci pozadat o upsani investi¢nich akcii Fondu).

Investi€ni nastroj — investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani, nastroje,
se kterymi se obvykle obchoduje na penéznim trhu (nastroje penézniho trhu) a derivaty.

Portfolio — kombinace rdznych finan¢nich aktiv, jako jsou akcie, dluhopisy a podilové fondy,
které drzi urcity Investor.

Riziko tykajici se udrzitelnosti - udalost nebo situace v environmentélni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pripadé, ze by nastala, mohla mit skutecny
nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

Udrzitelna investice - investice, jak jsou definovadny v ¢l. 2 odst. 17 Narizeni SFDR, t;.
investice do hospodarské cCinnosti, kterd pfispiva k environmentalnim cilim, jako jsou
investice mérené napriklad klicovymi ukazateli pro Uc¢innost zdrojd ohledné vyuzivani
energie, energie z obnovitelnych zdroj0, surovin, vody a pUdy, produkce odpadUd, emisi
sklenikovych plyn0, nebo ukazateli jejiho dopadu na biologickou rozmanitost a obé&hové
hospodarstvi, nebo investice do hospodarské cinnosti, ktera prispiva k socidlnim cilim,
zejména investice, kterd prispiva k feSeni nerovnosti, nebo investice podporujici socidlni
soudrznost, socialni integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice do lidského kapitalu
nebo hospodarsky ¢i socidlné znevyhodnénych komunit, za predpokladu, ze tyto investice
vyznamné neposkozuji zaddny z uvedenych cil a spole¢nosti, do nichz je investovéano,
dodrzuji postupy radné spravy a fizeni, zejména ohledné radnych struktur fizeni, vztaht se
zaméstnanci, odménovani pfislusnych zaméstnancl a dodrzovani darfovych predpisu.

WOOD & Co. - skupina tvorend spolec¢nostmi WOOD & Company Financial Services, a.s.
WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s. a WOOD & Company, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
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Nase strategie

Nasim cilem je pUsobit na finanénim trhu odpovédné a spolu s nasimi Investory se aktivné
podilet na pozitivnich zménach v oblasti ESG.

Prostfednictvim odpovédného investovani chceme usilovat nejen o dosazeni zhodnoceni
finan&nich prostfedky Investory, ale sou¢asné svym pristupem pomoci ke zlepseni v oblasti
enviromentalni a socidlni. Véfime, Ze dokazeme rozvijet prospésné trendy v oblasti spravy
a fizeni a inspirovat i dali spolupracujici spolec¢nosti k uplathovani odpovédného chovaéni.

WOOD & Co. obhospodaruje Siroké spektrum portfolii, véetné individudlnich portfolii
a portfolii investi¢nich fondU, a poskytuje fadu dalSich investi¢nich sluzeb profesionalnim
i neprofesionalnim Investordm.

Postoj WOOD & Co. k mite zohledrnovani rizik tykajicich se udrzitelnosti pfi investi¢nim
rozhodovani, zavisi na charakteru sluzby poskytované Investorovi a jeho preferencim.

Budeme integrovat aspekty environmentdlni, sociélni i prospé&sného fizeni do vsech
odpovidajicich procest Spolec¢nosti, coz ndam umozni lépe fidit rizika s tim souvisejici
a vytvaret udrzitelnou dlouhodobou hodnotu pro nase Investory.

Zaclerovani rizik tykajicich se udrzitelnosti a zohlednovani faktord ESG je v mnoha
ohledech teprve na zadatku a jedna se o dlouhodoby kontinualni proces, proto budeme
postupné vyhodnocovat naplfiovani nasi strategie a informovat o dosazenych cilech nase
Investory.

Minimalni standardy

Nase minimalni standardy pro pfimé investice predstavuji zakladni pozadavky pro vSechny
produkty, resp. investice WOOD & Co..

Nase minimalni standardy zahrnuji také socidlni a etické zasady. KliCovym kritériem je
vylou&eni financovani kontroverznich zbrani (vyroba a prodej), které jsou regulovany nebo
zakazany mezinarodnimi smlouvami a vylou¢eni nastrojd pro spekulace na ceny potravin.

Soucasti minimalnich standardU jsou i pozadavky na socidlni a etické zasady pfi vybéru
akvizici a volbé obchodnich partnerd, kdy je kladen ddraz na bezUhonnost, reputaci
a transparentni zasady v oblasti spravy a fizeni.

Angazovanost

Vstupujeme do konstruktivniho a cileného dialogu se spole¢nostmi, kterym poskytujeme
investi¢ni sluzby a spole¢né vytvarime udrzitelny strategicky pristup respektujici ESG cile
v souladu s nasi obchodni strategil.

S vétsinou nasich obchodnich partnerd spolupracujeme dlouhodobé coz nam umoznuje
vzajemné si vymeénovat znalosti a zkusenosti, coz povazujeme za jeden z klicovych faktor0,
ktery prispiva priznivé k naplnovani cild ESG nejen v ramci WOOD & Co., ale v daleko SirSim
okruhu nasich obchodnich partnerd a jejich zakaznik0.
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Zaclenéni Rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢éniho rozhodovani (¢l.
3 nafizeni SFDR)

Rozhodovani o investicich jednotlivych Fondd a Portfolii je primarné upraveno internimi
pravidly WOOD & Co..

Za uskuteénéni téchto rozhodnuti (jejich praktické provedeni) nasledné odpovida pfislugny
portfolio manazer.

Vybér konkrétniho investi¢niho nastroje a uzavieni konkrétniho obchodu je, v mezich
stanovenych Statutem a vnitfnimi predpisy WOOD & Co., v kompetenci portfolio
manazera.

Portfolio manazer v pribéhu svého investi¢niho rozhodovaciho procesu nehodnoti pouze
rizika vyplyvajici z financnich ukazatell emitentd nebo z celkové makroekonomické situace
a politiky prislusnych centralnich bank, ale i rizika vyplyvajici z nefinanénich faktor( jako jsou
napfiklad udélosti nebo situace v oblasti environmentélni, socialni (a v&etné napt. socialni
politiky domovského statu emitenta) nebo v oblasti spravy a fizeni emitenta, do kterého
hodla portfolio manazer finanéni prostfedky investovat.

WOOD & Co. tedy tyto nové silici trendy a s tim souvisejici vyvoj v regulaci zohledruje a
v souladu s principem odborné péce tedy dochazi k posouzeni, zda by takové udalosti
nebo situace v ESG oblasti mohly mit nepfiznivy dopad na hodnotu investice a pfipadné,
je-li to nutné, také k posouzeni miry takového dopadu.

Investordm jsou vramci retailové platformy Portu k dispozici Odpovédna portfolia
zohlednuijici ESG cile https://www.portu.cz/.

Nemovitostni fondy WOOD & Co. pak v soucCasnosti pracuji spolu s renomovanymi
externimi poradci na vyhodnoceni nasich podfondd z pohledu SFDR.

Zohlediovani nepfiznivych dopadd na udrzitelnost (él. 4 nafFizeni SFDR)

V souladu s &l. 4 odst. 1 pism. b) SFDR WOOD & Co. na tomto mist& uvadi, ze se rozhodla
prozatim nezohlednovat nepfiznivé dopady svych investiCnich rozhodnuti na Faktory
udrzitelnosti, tato skutecnosti je dana zejména nasledujicimi divody, které jsou
okomentovéany v nize uvedenych odstavcich:

a) dosavadni rozsah relevantnich &innosti WOOD & Co. v oblasti obhospodaiovani
portfolii mimo aplikaci Portu
b) charakteristika fondd WOOD & Co. a jejich investi¢nich strategii

WOOD & Co. neni schopna efektivné korigovat podnikatelskou aktivitu emitentd
prostfednictvim vykonu hlasovacich prav spojenych s Investi¢nimi nastroji v majetku
jednotlivych portfolii Investord, tj. se svym celkovym viastnickym podilem na emitentech
velmi pravdépodobné nebude schopna prosadit, aby jejich aktivity vice zohledrovaly
Faktory udrzitelnosti, popfipadé aby emitenti cilené fidil ESG rizika. Nezasahovani do Fizeni
emitenta (ve vétsiné piipadd) dale odpovida i pravidldm pro vykon hlasovacich prav.

Fondy WOOD & Co. jsou fondy nemovitosti uréené kvalifikovanym investorim a maiji tedy
specifickou, jasné ohraniCenou a Uzce zaméfenou investiéni strategii na nemovitosti
a Ulasti v nemovitostnich spolednostech, které se nachazeji zejména na Uzemi Ceské
republiky, Slovenska a Polska.
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Hlavni investi¢ni filozofii je zajisténi navratnosti a maximalniho mozného zhodnoceni
investice.

Prostredkem dosazeni této investi¢ni strategie je Sirokd diversifikace rizik a riziko
udrzitelnosti je pouze jednim z faktor¥ pfi investi¢nim rozhodovani. O konkrétni investici —
akvizici nemovitosti ¢i nemovitostni spole¢nosti rozhoduje portfolio manazer v mezich
stanovenych Statutem daného Fondu.

Kazda akvizice je hodnocena na zékladé mnoha kritérii, z nichz dominuji pfedevsim kritéria
finan¢niho, technického a obchodniho razu, nicméné do Uvahy jsou brany rovnéz faktory
environmentalni, socidlni véetné faktord z oblasti spravy podnikd (ESG). Investiéni
rozhodnuti jsou vSak zaméfena predevsim na zajisténi zisku pro Investory za soulasné
Siroké diverzifikace rizik.

Zakonem omezené mnozstvi druhu aktiv nabyvanych do majetku FondU znac¢né ztézuje
komplexni a efektivni zohlednovani dopad( investicnich rozhodovani na faktory
udrzitelnosti, navic pro nékteré z téchto aktiv (naptiklad nastroje penézniho trhu jako
poukazky CNB nebo statni pokladniéni poukazky, nebo pohledavky na vyplatu pen&znich
prostfedkd) nejsou faktory udrzitelnosti ani relevantni.

Nepfimé dopady investiCnich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti tedy nelze vyloucit,
nicméné v souCasné dobé je nelze ani patficné kvantifikovat. Pfi neexistenci regulatornich
technickych norem, které by byly obecné zavazné pro Siroké spektrum spolecnosti
(vlastnikd nemovitosti, nemovitostnich spoleé¢nosti, emitentd cennych papird), WOOD &
Co. v soucasné dobé nebude zahrnovat miru nepfiznivych dopadU investi¢nich rozhodnuti
na faktory udrzitelnosti. NevyluCujeme vsak, ze v budoucnu tyto nepfiznivé dopady
zohledriovat zaCneme.

WOOD & Co. situaci na trhu pribézné sleduje a monitoruje a v pfipadé, ze dojde k nazoru,
Ze by pfinos pfipadného prohlaseni o politikdch nélezité péce ve vztahu k dopadim
investi¢nich rozhodnuti na Faktory udrzitelnosti pfevazil nad rizikem mylného informovani
InvestorU ohledné takovych dopadQ, nevylucuje, Ze bude jeji snahou tento svUj postup
prehodnotit a dopady svych investi¢nich rozhodnuti na Faktory udrzitelnosti nélezité
zohledrovat.

Nemovitosti vlastnéné Fondy jsou vlastnény prostiednictvim plné vlastnénych
nemovitostnich spole¢nosti, spravovany jsou vlastnimi pracovniky WOOD & Co. (zejména
asset management) &i s vyuzZitim sluzeb tretich subjektd (zejména dil¢i ¢innosti v ramci
property ¢&i facility managementu).

V rédmci spravy jsou provadény rovnéz projekty za UCelem renovace &i modernizace
nemovitosti vlastnénych Fondy.

Nemovitosti jsou predmétem prondjmu. Pri vybéru najemce pfrihlizi mimo jiné i k hledisku
eliminace pfipadnych rizik spojenych s pranim Spinavych penéz a financovanim terorismu.
Cile, ke kterym budou Fondy smérovat jsou mimo jiné zavedeni energeticky efektivnich
zarizeni, za U¢elem odhaleni porusovani lidskych prav a prav pracovnikd zavedla WOOD &
Co. pro své pracovniky systém whistleblowingu a systém pro feSeni stiznosti, ktery je
anonymni. V rdmci provérky najemcud a spravcd nemovitosti se WOOD & Co. zaméfuje na
potirdni korupce, prani Spinavych penéz a financovani terorismu prostrednictvim aktivni
politiky boje proti témto &innostem v souladu s platnou legislativou.
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Provoz WOOD & Co.

Spole¢nosti WOOD & Co. nejsou vyrobnimi firmami, ale jsme si védomi toho, Ze i nase
aktivity maiji dopad na Zivotni prostfedi a socialni oblast, at jiz se jednd o samotny provoz
spole&nosti, nemovitosti, do kterych investujeme nebo o Vliv, ktery médme na nase
obchodni partnery.

Budova, ve které sidlime je drZitelem celosvétové nejrozsifenéjSiho certifikatu BREEAM,
ktery hodnoti komplexné kvalitu budovy v 10 kategoriich: energie, zdravi a vnitini prostiedi,
inovace, vyuziti p0dy, materialy, management, znecisténi, doprava, odpad a voda. BREEAM
ma pétidroviiovou hodnotici stupnici a PALLADIUM v ni dosdhlo stupné Excellent v rdmci
Asset Performance a stupné Very Good v Building Managementu.

Intenzivné digitalizujeme, recyklujeme a ekologicky likvidujeme elektroodpad.

V souvislosti s pandemii Covid-19 doslo k vyraznému snizeni sluzebnich cest automobily,
letadly a cest do zaméstnani, diky Eemuz jsme urychlili a zkvalitnili digitalizaci v oblasti online
meetingl.

Nastaveni transparentniho odménovani ve WOOD & Co.

Principy odménovani maiji za cil podpofit celkovou strategii a obchodni cile WOOD & Co.,
predchézet nepfimérenému prijimani rizik a neobezifetnému chovani, brat v Uvahu prava
a zajmy Investor(, podporovat nakladovou efektivnost a udrzitelny rist, posilovat hodnotu
WOOD & Co. z hlediska jak pracovnikd, tak Investor( a dalSich zainteresovanych osob.
Politika odménovani je nedilnou soucasti jak strategie WOOD & Co. v oblasti lidskych zdrojo,

tak jeji celkové obchodni strategie.

Systém odmeénovani WOOD & Co. nemotivuje pracovniky k nadmérnému podstupovani
rizik, je v souladu s dlouhodobymi zajmy WOOD & Co., zamezuje stfetOm zajmU a zarucuje,

ze odmény neomezi schopnost WOOD & Co. posilit kapital.

V oblasti odménovani vSak u nasich zaméstnancU zdsady ESG pfimo nezohledriujeme. Ani
odmeénovani managementu neni v soucCasné dobé vazano na uplathovani zasad
udrzitelnosti. Pokud jde o zlepSovani pracovnich podminek nasich pracovnikd, vzdy se
snazime do nasich rozhodnuti promitat principy spole¢enského odpovédnosti a ochrany

zivotniho prostredi.

Prezkum a aktualizace Politiky udrzitelnosti

Tento dokument je pravidelné aktualizovan WOOD & Co. Pozméni-li WOOD & Co. tuto
Politiku udrzitelnosti, bude Investor o takové zmé&né& informovan na https://wood.cz/, a to

vCetné pripadného vysvétleni této zmény.
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