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WOOD & Co. Realitni fondy
Predstaveni realitnich fondy

WOOD

&Company

Etablovana investi¢ni platforma se silnym zastoupenim v CEE

Spole¢nost WOOD & Company nabizi
investorOm prilezitost investovat do
komercnich nemovitosti od roku
2016. Stavime na dUkladné analyze
akvizic, pevnych vztazich s najemci a
profesionalni spraveé. Vysledkem této
strategie jsou stabilni a konzistentni
vynosy dosahované nasimi fondy.

V roce 2023 jsme predstavili Realitni
OPF a Logistics podfond. OPF
umozniuje investorim ziskat expozici
na trhu komercnich nemovitosti se
vstupni investici pouhych 100 K¢,
zatimco Logistics podfond umoziuje
kvalifikovanym investorOm podilet se
na vysoce vynosné vystavbé
logistickych areal0.

Klicové ukazatele

1,18 MLD EUR
Aktiva pod spravou

355 400 M?
Pronajimatelna plocha

) (B

80,80 MIL EUR
Cisty provozni zisk (NOI)

mlS

Pocet nemovitosti

o 783
Pocet najemcd

Anualizovany vynos: 10,97 %

8 - 10 % p.a. net
Cileny vynos

Kancelarské budovy v CEE
Zaméreni

Minimalné 5 let
Doporuceny investi¢ni horizont

Cerven 2017
Zalozeni

Nedavno zaloZzeny

>15 % p.a. net
Cileny vynos

Logisticky development v CEE
Zameéreni

Minimalné 3 roky
Doporuceny investiéni horizont

Listopad 2023
Zalozeni

Anualizovany vynos: 15,22 %

8 - 10 % p.a. net
Cileny vynos

Obchodni centra v CEE
Zaméreni

Minimalné 5 let
Doporuceny investi¢ni horizont

Srpen 2016
Zalozeni

Pro retailové klienty

7 -9 % p.a. net
Cileny vynos

Komeréni nemovitosti v CEE
Zaméreni

100 CZK
Doporuceny investiéni horizont

Brezen 2023
Zalozeni

Anualizovany vynos: 7,61 %

>8 % pa.net/5-6%p.a.
Cileny vynos Ekvita / Dividenda

Podfond s jednim aktivem
Zameéreni

Minimalné 10 let
Doporucéeny investi¢ni horizont

Leden 2021
Zalozeni

Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 31. 12. 2023. RICS valuace (aktiva pod spravou) je k 30. 9. 2023 pro aktiva v ramci Office a Retail podfondd, a k 31. 12. 2023 pro aktiva v ramci AUP

Bratislava podfondu. Uvedené vynosy pfedstavuji vynosy EUR tfid investiénich akcii. Udaje nezahrnuji Concept Tower (o&ekéavané vyporadani transakce v Unoru 2024).
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WOOD & Co. Realitni fondy
Office podfond

WOOD & Co. Office podfond

1,9689

EUR CZK
Hodnota akcie 1,9689 55,9611
3M 2,06 % 3,13 %
6M 3,32 % 5,64 %
9M 3,35 % 6,49 %
12M (YTD) 6,98 % 10,70 %
Od zalozeni p.a. 10,97 % 11,35 %
Od zalozeni 96,89 % 45,75 %

1,0000

06/17 12/17 12/18 12/19 12/20 12/21 12/22 12/23

31.12. 2023

478,05 MIL EUR
Ocenéni aktiv (GAV)

231,21 MIL EUR
Net Asset Value (NAV)

218 300 M?

Pronajimatelna plocha (GLA)

36,11 MIL EUR
Cisty provozni zisk (NOI)

9252 %
Prdmérna obsazenost

337
Pocet najemct

7,75 %
Yield

2 190 EUR
Ocenéni aktiv na M2

3,93 let
WAULT

53,33 %
LTV (vé. dluhopisl)

Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 31. 12. 2023. Vypocet prdmérné obsazenosti a Yield nezahrnuje GreenPoint vzhledem k jeho fazi komercializace. Ocenéni aktiv a ocenéni aktiv na M? je
dle RICS valuace k 30. 9. 2023. Prezentovany graf je dle EUR tfidy investi¢nich akcii. Zalozeni investic¢nich akcii tfidy EUR: 30. 6. 2017, tfida investic¢nich akcii CZK: 30. 6. 2020.



WOOD WOOD & Co. Realitni fondy

&Company Retail podfond
WOOD & Co. Retail podfond 31.12. 2023
2,8590
EUR CZK 224,76 MIL EUR
Hodnota akcie 28590 79,9899 Ocenéni aktiv (GAV)
3M 6,34 % 7,20 % 113,84 MIL EUR
6M 7,45 % 9,47 % Net Asset Value (NAV)
12M (YTD) 13,46 % 16,72 % Pronajimatelna plocha (GLA)
> i &) o)
Od zalozeni p.a. 15,22 % 13,78 % 16,09 MIL EUR
Od zalozZeni 185,90 % 57,19 % Cisty provozni zisk (NOI)

93,49 %
Prdmérna obsazenost

215
Pocet najemct

7,16 %
Yield

2 900 EUR
Ocenéni aktiv na M2

4,00 let
WAULT

52,48 %
LTV (vé. dluhopisl)

08/1612/16 12/17 12/18 12/19 12/20 12/21 12/22 12/23

Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 31. 12. 2023. Ocenéni aktiv a ocenéni aktiv na M2 je dle RICS valuace k 30. 9. 2023. Prezentovany graf je dle EUR t¥idy investi¢nich akci. 4
Zalozeni investi¢nich akcif tfidy EUR: 3. 8. 2016; tfida investic¢nich akcii CZK: 30. 6. 2020.
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WOOD & Co. Realitni fondy
AUP Bratislava podfond

WOOD & Co. AUP Bratislava podfond

EUR
Hodnota akcie 1,0984
Vynos 12M .
(v&. dividend) 8,49 %
Vynos od zaloZeni 10,47 %

(v&. dividend)

==Q==\/ynos vé&. dividend
==:Qr== Hodnota akcie

1,0000

01/21 06/21 12/21

Klicové ukazatele

) dh

[))

>8 %
Cileny ekvitni vynos

5-6%

Cileny dividendovy vynos
Priblizné 96 %
Obsazenost

3,6 let
WAULT

230
Pocet najemcd

CZK
30,1535 19,47%

24,56 %

1,0984

06/22 12/22 06/23

Prednosti investice

Jedinecénost: Spojeni jedinec¢né lokality a
vynikajiciho portfolia ndjemnikd

v kombinaci s vysokym poctem loajalnich

a bonitnich zakaznikd prinasi nadstandardni
finan¢ni vysledky, diky kterym je Aupark
nejuspésnéjsim centrem na Slovensku.

Stabilita: Vyznamny rdst trzeb njemnikd i
rostouci vynosy samotného centra
prekonaly béhem poslednich let veskeré
relevantni benchmarky.

Rezistence: PInd obsazenost, vyznamny
WAULT a vysoky podil fixnich najmu
(>95 %) zajistuje Auparku velmi silnou
pozici pro zvladnuti konkurence na trhu.

30. 6. 2023

[

Vynos od zalozeni K
11,86 % 7

Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 30. 6. 202 3. Prezentovany graf je dle EUR tridy investi¢nich akcii. Uvedené vynosy zahrnuje vyplatu dividendy.
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WOOD & Co. Realitni fondy

Logistics podfond

WOOD & Co. Logistics podfond

1 Prilezitost pro investory 2 Moderni aredly splrujici 3 JV s etablovanymi

podilet se na nejvyssi pozadavky v oblasti

ESG v

Prvni investice podfondu
PokraCovani Uspésného pribéhu

Spole¢nost WOOD & Co. uzaviela partnerstvi
s renomovanym developerem logistickych
aredld 7R, ktery poskytne 15 % kapitalu a
expertizu v oblasti developmentu pro projekt
7R Park Tczew lll. Projekt je strategicky
umistén u mésta Tczew, v blizkosti
dynamicky rozvijejiciho Gdarisku. Ma primy
pristup k délnici A1, ktera spojuje Gdarsk s
Lodzi a déle vede az k ¢eské hranici.

7R je etablovany developer na polském trhu,
ktery za vice nez 14 let své existence uved| na
trh vice neZ 1,8 milionu metrd &tvereénich

pradmyslovych aredld. V roce 2023 ziskal
vétsinovy podil v 7R skandindvsky investor do
nemovitosti NREP.

Spole¢nost 7R v této oblasti pdsobi jiz
mnoho let a dokondila v ni dvé etapy aredlu
7R Park Tczew o rozloze 97 000 m?, které
byly Uspésné postaveny, zkolaudovany,
pronajaty a nasledné prodany spolenostem
BentallGreenOak a Macquarie.

Projekt zahrnuje celkem &tyfi moderni
primyslové budovy navrzené s dirazem na
inovaci, udrzitelnost a funk&nost. Prvni
budova je jiz z 68 % pronajata spole&nosti
Esa Logistika

Somonino

Przywidz

Trabkl Wieskie

wa Karczma e

Lichnowy

Skarszowy

Mioradz
Subkowy

Starogard Gdafiski

153 000 M2
Pronajimatelna plocha

N

4
Budovy

68 %
Prelease prvni budovy

. 15%
=" Neobsazenost trhu

Zdroje: Cushman & Wakefield (neobsazenost logistickych aredld v polském Pomorském vojvodstvi, Q3 2023).
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WOOD & Co. Realitni fondy
Realitni OPF

WOOD & Co. Realitni - otevieny podilovy fond (OPF)

Hodnota podilového
listu

Vynos od zaloZeni

=== Hodnota podilového listu
=—=0O=—Vynos terminovanych vkladd

CzZK

1,0506
1,0506

5,06 %

1,0435
1,0418

1,0340

31.12. 2023

Portfolio dle
Instrumentu

31 %
Akcionaiské puojcky

49 %
Depozita
6 % '
Majetkové Ucasti
1,0000
14 %
Investiéni fondy
05/23 06/23 07/23 09/23 10/23 11/23 12/23
Klicové ukazatele Predstaveni Portfolio dle
Sektoru 14 %
Realitni OPF investuje spole¢né s fondy Logistika
. 7-9%pa WOOD & Co. pro kvalifikované investory a
il PP aktivné se podili na viastnictvi a spravé
Cileny cist nos
Y y vy nemovitosti.
10 %
an) 100 C,ZK, X . Portfolio fondu je diverzifikovano Obch. centra
Minimalni investice zatazenim i jinych souvisejicich finanénich 49 %
aktiv. .
@ Mesitns Depozita
Ocenéni Ménové riziko je aktivné Ffizeno s cilem
maximalizovat vynos v ¢eskych korunach.
Cisty dlouhodoby vynos fondu po 26 %
zapocteni vSech naklady je cilen na Uroven Kancelafe
7 % -9 % pa.
Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 31. 12. 2023. Prezentovany graf vychazi z hodnot CZK podilového listu. 7

Vynos terminovanych vkladU je zobrazen pro srovnani a predstavuje prOmér 12mésicni sazby terminovanych vkladd nejvétsich ¢eskych bank.
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WOOD & Co. Realitni fondy
Portfolio

Galerie Harfa
Praha / Ceska republika

Retail podfond

Cervenec 2016
Datum akvizice

Lakeside Park 01

Bratislava / Slovensko

Office podfond

M,
ST

QUIEEC
e

Cerven 2018
Datum akvizice

il

Westend Tower

Bratislava / Slovensko

Harfa Office Park
Praha / Ceska republika

Office podfond

40 500 M2 Cervenec 2016 21 300 M2
Plocha Datum akvizice Plocha

Cerven 2017 8 400 M2
Datum akvizice Plocha

Hadovka Office Park BBC 5

Praha / Ceska republika Bratislava / Slovensko

| Office podfond

Office podfond

Prosinec 2018 37 200 M2
Datum akvizice Plocha

24 900 M?

Cerven 2018
Datum akvizice Plocha

26 000 M2
Plocha

Aupark Tower

Bratislava / Slovensko

Office podfond

e

i
N

Cerven 2018 32 600 M2
Datum akvizice Plocha

Centrum Krakov
Praha / Ceska republika

Retail podfond

15 700 M2

Cervenec 2019
Datum akvizice Plocha
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WOOD & Co. Realitni fondy
Portfolio

The Greenline
Praha / Ceskéa republika

Office podfond

Listopad 2019
Datum akvizice

Green Point
Praha / Ceska republika

Cerven 2022
Datum akvizice

BBC 1 and BBC 1 Plus

Bratislava / Slovensko

Office podfond

.-

.
17 500 M2 Brezen 2021
Plocha Datum akvizice

Lakeside Park 02

Bratislava / Slovensko

Office podfond

Brezen 2023
Plocha Datum akvizice

7 700 M?

15 200 M2
Plocha

Aupark Shopping Centre

Bratislava / Slovensko

AUP podfond

59 600 M2

Duben 2021
Datum akvizice Plocha

Concept Tower

Var$ava [ Polsko

Office podfond

Unor 2024
Ocekavany closing Plocha

Astrum Business Park

VarSava [ Polsko

T ——
Office podfond

23 300 M?

Cerven 2022
Datum akvizice Plocha

15
Nemovitosti

3
Zemé

o 354 400 M2
;. | Plocha
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WOOD & Co. Realitni fondy
Proc¢ investovat

Pro¢ investovat do komerénich nemovitosti v regionu CEE nyni?
Vyuziti soucasné dynamiky trhu

1 Ocenéni vyrazné pod naklady na vystabu s ohledem
e narust cen materiald, sluzeb, mezd a pozemkao.

2 Nizka developerska aktivita ma za nasledek
®* omezenou konkurenci pfi obnoveé najemnich smiuv.

3 Ocekéavané snizeni Urokovych sazeb zpfistupni
[ ] . s 7 . . °
financovani a povede ke kompresi yieldC.

Retail podfond: Vyznamny narUst trzeb najemcU a navrat navstévniko
Silné oziveni a rdst v segmentu obchodnich center v roce 2023

0
> 220
+ 7,00 % +4,26 %
Obraty Navstévnost
Retail podfond Retail podfond
2023 vs 2022 2023 vs 2022

Office podfond: Portfolio navrzené pro stabilitu

Strategicky rdznorodi nadjemci zakotveni v dlouhodobych najemnich smlouvéach

Velikost najemcU

21,7 % Mali 40,8 % stiedni 37,5 % velci

PUvod najemci

44 % Lotan S e 56%

Délka najemnich smluv

L Y s )
5 % sStredn&dobé
1,5 % Kratkodobé

Office podfond: Diverzifikovany pfijem z najemnich smluv
Stabilni zdroj pfijmy, ktery Ize ptirovnat k dividendové investici

36,11 MIL EUR
- Cisty provozni zisk

6%

IT

Telekomunikace

Prémyslova odvétvi

Bankovnictvi a finance

Verejny sektor

22 %
13 %
13 %
10 %
6 %

10
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&Company Podmin ky

Podminky a struktura poplatk( Danové vyhody

Office & Retail AUP Bratislava Logistics Realitni OPF
podfondy podfond podfond
Vstupni » Maximalné 3 % investované ¢astky % NemOVItOSt (SPV)
poplatek P -
B Standardni dan z pfijmu
Vystupni » 3% do 3 let > 3% do 31.12.25 5% do 3 let »10% v 1.roce
poplatek »2 % v 4.roce »2%dol 12.26 » 0 % po 3 letech »5%v2 -3 roce
»1%v 5. roce >1%pol. 1. 27 »2%v 3.-5.roce
» 0 % po 5 letech » 0 % po 5 letech
Fond
Manazersky »1%pa. »1,5%pa. »1,9 % pa. B Dividendy z SPV / Prodej SPV: 0 % po 12
poplatek meésicich
B Ostatni pfijmy: 5% dar z pfijmu
Vykonnostni > 10 % z vynosu do 10 % » 10 % z vynosu »10 %
odména » 15 % z vynosu nad 10 % 10 % 0) o 7
- 20 9% 2 vnosu = Investor (fyzicka osoba)
10-20%
» 30 % z vynosu nad
20 %
Investiéni > 5+ let > 10+ let > 3+ roky > 5+ let Cesky investor
horizont
B Dan z pfijmu: 0 % po 3 letech
Ména - EUR + EUR » EUR + EUR B Dividendy: podiéhaiji srazkové dani (15 %)
» CZK > CZK » CZK
Minimaini - 125 000 EUR - 100 CZK . . Slovensky investor
investice > nebo 1 mil. CZK v pfipadé individualiniho schvéleni administratorem fondu EUR a CZK investicni
akcie Nekotovany fond
Datum > Ctvrtletné > Dvakrat ro¢né > Mésicné a jsou B Dan z pfijmu: 19 % nebo 25 % plus odvod na
ocenéni kotované na Burze zdravotni pojisténi (14 %)
cennych papir0 Praha. B Dividendy: podléhaji srazkové dani (15 %)
Likvidita » Vlyporadani odkupt do » Podfond prvnich 5 » 6 — 12 mésicl > 30 dni
6-12 méSI"CLiJ ’dle vyse let uzaviren pro Fond kotovan{/ na BCPP
Odkupovane CaStky' Odepy PRAGUE STOCK EXCHANGE v v . 0,
» Akcie jsou BURZA CENNYCH PAPIRU PRAHA B Danz prijmu: 0% po 1 roce

obchodovény na Burze B Dividendy: podiéhaiji srazkové dani (15 %)

cennych papird Praha.

Vyse uvedené informace se tykajf fyzickych osob a nepredstavuji dafiové poradenstvi. Dividendy v piipadé slovenskych investort podiéhaj srazkové dani srazené v Ceské republice na zakladé 11
Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni. Investordm doporucujeme konzultovat svou investici se svym dafiovym poradcem.
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WOOD & Co. Realitni fondy

&Company Struktura
Struktura
W Regulator
OOD CNB CESKA
NARODNI
&Company BANG
GI‘OUp Depozitar
100 % 100 % . "
zakladatelskych akcif kmenovych akcif 7 UniCredit Bank

WOOD & Company,
investic¢ni fond s proménnym

WOOD & Company

P p sz investi¢ni spole¢nost, a.s
zakladnim kapitalem, a.s. P ?

» Office podfond > Realitni

- otevreny podilovy fond
» Retail podfond
» AUP Bratislava podfond

» Logistics podfond

[ [

Investiéni akcie / Podilové listy
jednotlivych (pod)fondd

Investori

Majitelé WOOD & Co.
drzi vyrazné vice nez 10%
Investi¢nich akcii podfondd

Ocenovatel (RICS)

AVISON
CUSHMAN &
CBRE |I||||I.WAKEFIELD YOUNG

Ocenovatel (Ekvita)

e

Auditor

Deloitte.

ESG Konzultant

g GreendOMeter

12
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&Company Tym

Pres 60 profesionalU s bohatymi znalostmi v oboru financi a nemovitosti

Praha Bratislava Varsava

Jifi Hrbacek Marek Herold Martin Smigura Miroslav Hiléik Radovan Sukup Jan Kolb
Portfolio Manager Portfolio Manager Investment Director Senior Investment Manager Senior Investment Manager Investment Manager

’

é’w

| < X
L 4
‘ A
Jan Kubicek Peter Turner Matéj Hodek Richard Lelak Branislav Planka
Portfolio Advisor Investment Director Senior Investment Manager Investment Manager Investment Associate

Véetné Asset ManagerU, Property Manager( a

Leasing ManagerU, ktefi poskytuji kazdodenni
podporu najemctm a udrzuji vysoké standardy
nasich budov.

Jan Mechl Stépan Satoplet Ema Klukova Martin Rozhof

Head of Leasing CEE Asset Manager Investment Analyst Asset Manager

13
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&Company ESG

Udrzitelnost v praxi — vybrané ukazatele

Témér 30 %
budov

s fotovoltaickymi
panely

Vice nez 82 %

nemovitosti se

Zelenou Certifikaci 15 Vice nez 56 %

- budov se zelenymi
vcCelstev stfechami a terasami

Objevte nas pristup k udrzitelnosti v nasi
nejnové;jsi ESG zpraveé, ktera je k dispozici
na nasich webovych strankach.

14
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WOOD & Co. Realitni fondy

Kontakty

Ceska republika

Petr Benes
M: +420 602 239 001
E: petr.benes@wood.cz

>

Jan Stransky
) M: +420 735 760 266
E: jan.stransky@wood.cz

Karel Novacek
M: +420 602 663 704
E: karel.novacek@wood.cz

Ronald Schubert
M: +420 602 232 941
E: ronald.schubert@wood.cz

Pavel Rak
M: +420 604 913 695
E: pavel.rak@wood.cz

ria

Kancelare

Ceska republika
Palladium

nam. Republiky 1079/1a
110 OO0 Prague 1

T. +420 222 096 111

Slovensko

Gorkého 4

811 01 Bratislava

T. +421 232 409 000

David Matousek
M: +420 605 794 048

f

¥ Martin Hostak
’,\ M: +420 734 891 914

i Ale$ Prandstetter

/ M: +420 736 481 302

Miroslav Turéin
M: +420 737 731 424

a

Polsko

Centrum Marszatkowska
ul. Marszatkowska 126/134
00-008 Warsaw

T. +48 22 222 1530

Spojené kralovstvi
16 Berkeley Street
W1J 8DZ London

T: +44 20 3530 0685

E: david. matousek@wood.cz

E: martin.hostak@wood.cz

E: ales.prandstetter@wood.cz

E: miroslav.turcin@wood.cz

Slovensko

Michal Kasana

Ivan Svorad

Martin Gernic

Rumunsko

Lamda Office Building
7A Sos. Bucuresti-Ploiesti
013682 Bucharest 1

T. +40 316 301 181

Italie

Via Luigi Settembrini, 35
201 24 Milan

T:+39 02 36692 500

M: +421 904 972 278
E: michal.kasana@wood.com

Richard Stajanca
M: +421 903 254 030
E: richard.stajanca@wood.com

M: +421 903 513 805
E: ivan.svorad@wood.com

Maro$ Durik
M: +421 903 205 444
E: maros.durik@wood.com

Karol Bojnansky
M: +421 910 167 978
E: karol.bojnansky@wood.com

9 Ronald $Solc
M: +421 902 295 635

E: ronald.solc@wood.com

7

M: +421 911 418 432
E: martin.gernic@wood.com

Tento dokument byl pfipraven skupinou WOOD & Company (“WOOD &
Co.”). Tento dokument nepfedstavuje v Zzadném ptipadé nabidku k nakupu
¢i prodeiji investi¢nich nastrojd. Cilem tohoto dokumentu neni poskytnout
kompletni analyzu veskerych relevantnich skutecnosti. Prijemci tohoto
dokumentu by méli provést vlastni nezavislé zhodnoceni a nespoléhat se
pouze na informace zde uvedené. Jakékoliv rozhodnuti uéinéné na
zékladé tohoto dokumentu c&ini pfijemci na viastni riziko a WOOD & Co v
zadném pripadé neodpovida za jakékoliv nasledky rozhodnuti ucinénych
na zakladé tohoto dokumentu. Historickd vykonnost neni zarukou
budoucich vynosd. Vynos pro investora se mdze zvysit nebo snizit v
dUsledku kolisani ménovych kurzd. Podrobnéjsi informace k investi¢ni
prilezitosti jsou k dispozici na vyzadani od vyse jmenovanych kontaktnich
osob.

© 2024 by WOOD & Co.
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