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INFORMACE O UDRZITELNOSTI FINANCNIHO
PRODUKTU

V souladu s €l. 10 SFDR a €l. 24 a nasl. RTS zverejiiuje WOOD & Company, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. - WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,,Podfond“
nebo také ,,finanéni produkt®) nasledujici informace:
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1 SHRNUTI

Dokument popisuje finan&ni produkt, ktery se zamé&rfuje na environmentalni a/nebo socidlni
vlastnosti, ale zéroven nesleduje explicitni cile udrzitelnych investic.

Prioritou v ramci spravy finan¢niho produktu je podpora energetické efektivity budov a
odpovédné hospodareni s vodou, minimalizace produkce odpadu a snizovani emisi
sklenikovych plynU. Socidlné se finanéni produkt zamértuje na odpovédnost zaméstnavatele
a udrzeni dlouhodobych vztahO se zainteresovanymi stranami s ddrazem na
transparentnost a pravidelné informovani.

Investi¢ni strategie finan¢niho podfonduy, jak je blize uvedeno nize, spodiva v investicich do
komeré&nich realit v Ceské republice, s ddrazem na maloobchodni a administrativni centra,
jako jsou HARFA a KRAKOV. Podfond nabizi dvé tfidy akcii s cilem poskytnout investordm
stabilni a dlouhodoby rUst.

Podil investic je systematicky rozdélen do dvou kategorii, které reflektuji diferenciaci v
pristupu k udrzitelnym investicim.

Finanéni produkt monitoruje environmentélni a sociélni vlastnosti po celou dobu svého
zivotniho cyklu pomoci ukazateld udrZitelnosti. K méreni patfi energeticka, elektricka,
uhlikovd, vodni a odpadova intenzita. Kontrolni mechanismy zajisti dodrzovani cil0 a
poskytnou transparentnost investordm.

Text dédle detailné popisuje metodologii pro monitorovani environmentélnich a/nebo
socidlnich viastnosti, véetné specifickych ukazateld udrzitelnosti. Metodologie sledovani
environmentalnich viastnosti finan&niho produktu se opird o fadu ukazatelO udrzitelnosti.
Tyto ukazatele kvantifikuji dosazené vysledky a umoznuji pribézné monitorovani pokroku
smérem k dosazeni stanovenych cild udrzitelnosti.

Kazdy z uvadénych ukazateld ma své zdroje dat a opatfeni k zajisténi jejich kvality.
Systematicky sbér a analyza dat umozniuje pravidelné monitorovani a reportovani vysledkd,
coz poskytuje dullezity nastroj pro sledovani environmentalnich aspektd financniho
produktu.

V rémci sbéru dat existuji ovéem omezeni metodologii a Udajd vedouci k teoretické
neuplnosti nebo nepresnosti. Podfond vsak vyuzivd samostatny zpUsob korekce dat a
preventivni vzajemnou vicefazovou kontrolu ziskanych Udajd s cilem minimalizovat mozné
mezery v datech a zvysit datovou vérohodnost.

V neposledni fadé je vénovana pozornost nalezité péci o podkladova aktiva. Nalezita péce
o podkladova aktiva finan¢niho produktu zahrnuje komplexni postupy jejichz uzitim dochéazi
k fAdnému monitoringu environmentélnich vlastnosti podkladového aktiva.

Nasledujici text detailné pfiblizuje environmentalni a/nebo socidlni vlastnosti, které finanéni
produkt prosazuje.
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2 BEZ CILE UDRZITELNYCH INVESTIC

sTento finanéni produkt prosazuje environmentalni nebo socialni vlastnosti, ale nesleduje cil
udrzitelnych investic.“

3 ENVIRONMENTALNI NEBO SOCIALNi VLASTNOSTI
FINANCNIHO PRODUKTU

Jednou z hlavnich priorit je podpora energetické efektivity budov, coz znamend aktivni
snizovani energetické spotfeby a minimalizaci negativnich dopadd na Zivotni prostrfedi.
Dalsi dUlezZitou oblasti je odpovédné hospodareni s vodou, které zahrnuje opatieni a
strategie smérfujici k efektivnimu a udrzitelnému vyuZzivani vodnich zdrojd s cilem
minimalizovat jejich plytvani a chranit ekosystémy. Finan¢ni produkt také prosazuje Setrné
nakladdani a aktivni recyklaci odpadd, coz zahrnuje systematicky pfistup k minimalizaci
produkce odpadu a podporuje efektivni tiidéni a opétovné vyuzivani materidld s cilem snizit
negativni dopady na Zivotni prostfedi. DalSim dulezitym prvkem je snizovani emisi
sklenikovych plyn0, coz se realizuje prostrednictvim optimalizace technologické stranky
budov a implementace energeticky efektivnich systémuUd s cilem minimalizovat celkové
emise a prispét k udrzitelnéjsimu provozu stavebnich objektd.

V socidlnim kontextu se financ¢ni produkt zaméfuje na vlastnosti odpovédného
zaméstnavatele a udrZzovani dlouhodobych a korektnich vztahO se zainteresovanymi
stranami, jako jsou investofi, klienti, ndjemci a banky. DUOlezitym prvkem je také dUraz na
transparentnost a pravidelné zverejnovani informaci, coz prispiva k budovani ddvéry a
udrzeni udrzitelnych vztahU ve spolecnosti.

4 INVESTICNI STRATEGIE

Podfond se zamétuje na investice do komerénich realit v Ceské republice, s hlavnim
dirazem na maloobchodni a administrativni centra. Jiz od ¢ervence 2016 drzi Podfond
100% podil ve spole¢nosti C & R Developments sr.o. (dale jen ,C&R"), kterd vlastni
Obchodni a administrativni centrum HARFA na Praze 9 (dédle jen ,HARFA"). Portfolio
podfondu se od &ervence 2019 rozsifilo o 99% podil ve spole¢nosti Krakov Holding s.r.o.,
maijici vlastnictvi obchodniho centra Krakov (déle jen ,KRAKOV*“) v PraZskych Bohnicich.

Podfond aktivné hleda nové investi¢ni prilezitosti v oblasti maloobchodnich center s cilem
maximalizovat jejich r0stovy potencidl. Jeho cilem je dlouhodobé a efektivné spravovat
HARFU, KRAKOV a dalsi aktiva v tomto segmentu.

Investi¢ni strategie Podfondu je zaméfena na akvizice a naslednou spravu nemovitostnich
spole¢nosti s dlouhodobym horizontem. Podfond vydava dvé tridy akcii: Retail podfond
EUR tfidu a Retail podfond CZK tfidu. Ménové riziko obou tfid se bude zajistovat v souladu
s obhospodarovatelovymi strategiemi a pokyny, aby se minimalizovaly negativni dopady
kurzovych fluktuaci. Timto zpUsobem se snazi Podfond nabidnout investorOm stabilni a
dlouhodoby rdst v hodnoté svych investic.
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5 PODIL INVESTIC

Podil investic Podfondu bude systematicky rozdélen do dvou klicovych kategorii, coz
reflektuje diferenciaci v pfistupu k udrzitelnym investicim. Prvni kategorie, pojmenovana "V
souladu s E/S vlastnostmi", obsahuje investice, které jsou zamé&rné zamérené na dosahovani
konkrétnich environmentélnich nebo socidlnich cil0, jeZz jsou podporovany finanénim
produktem. Tato kategorie reflektuje peclivy vybér investic, které maiji pozitivni dopad na
udrzitelnost a podporuji definované cile.

Druhd kategorie, nazvana "Jiné", obsahuje zbylé investice, které nespadaji do rdmce
environmentélnich ani socidlnich vlastnosti, a neni je mozné jednoznacné povazovat za
explicitné udrzitelné. Tato kategorie poskytuje prostor pro investice, které mohou mit jiné
ekonomické cile nez podpora udrzitelnosti.

V ramci této druhé kategorie existuje podkategorie 1B, oznacuijici investice, které jsou sice
v souladu s E/S vlastnostmi, ale nekvalifikuji se pfimo jako pIné udrzitelné. To umozniuje
flexibilitu v alokaci aktiv a odrazi snahu zahrnout i takové investice, které, i kdyz nemusi byt
povazovany za zcela udrzitelné, presto nesou urcity pozitivni environmentalni nebo socialni
dopad. Tato struktura alokace poméhd dosahnout vyvazenosti mezi udrzitelnosti a
ekonomickymi cili investi¢ni strategie.

Mimo jednotlivé kategorie podilu investic uvedené vySe stoji ndslednd kategorizace
konkrétnich investic:

A Minimalni podil socialné udrzitelnych investic &ini O %.

A Minimalni podil investic do pfechodnych a podpUrnych &innosti ¢ini O %.

A Minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které nejsou v

souladu s taxonomii EU, &ini O %.

Finanéni produkt prosazuje environmentalni a/nebo socidlni vlastnosti, ale nebude provadét
z&dné udrzitelné investice.

6 MONITOROVANI ENVIRONMENTALNICH NEBO
SOCIALNICH VLASTNOSTI

Environmentalni a socialni vlastnosti prosazované finan¢nim produktem jsou monitorovany
po celou dobu jeho Zivotniho cyklu pomoci rdznych ukazateld udrzitelnosti a kontrolnich
mechanismd. Tyto ukazatele a mechanismy jsou klicové pro sledovani dosazeni cil0
spojenych s environmentalnimi a socialnimi vlastnostmi finanéniho produktu.

Pro méfeni dosazenych environmentdlnich vilastnosti finanéniho produktu se pouzivaji
nasledujici ukazatele:

a) Energetickad intenzita: Tento ukazatel méfi efektivitu vyuZivani energie a
pomaha identifikovat Usporna opatfeni vedouci k nizsi spotfebé energie.

b) Elektricka intenzita: Hodnota spotifeby elektfiny poskytuje informace o
energetické naro¢nosti provozu financ¢niho produktu a umozriuje identifikovat
oblasti pro zlepseni.
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Uhlikova intenzita: Tento ukazatel hodnoti mnoZstvi emisi sklenikovych plynd
spojenych s provozem financ¢niho produktu a pomaha snizovat jeho ekologicky
dopad.

Vodni intenzita: Méreni U&inného vyuzivani vodnich zdroj0 a minimalizace
plytvani vodou je dilezité pro ochranu ekosystému a udrzitelné hospodareni s
vodou.

Odpadova intenzita: Poskytovani informaci o generovaném odpadu a podpora
efektivniho tridéni a recyklace materidld pomaha snizovat negativni dopady na
zivotni prostredi.

Kontrolni mechanismy jsou navrZzeny tak, aby zajistily dodrZzovani stanovenych cild a
ukazatell udrzZitelnosti, poskytovaly transparentnost a dOvéru investordm a zaroven
podporovaly zodpovédné a udrzitelné investice.

7 METODOLOGIE PRO ENVIRONMENTALNI NEBO
SOCIALNI VLASTNOSTI

Metodologie pro hodnoceni environmentélnich viastnosti tohoto finan¢niho produktu je
postavena na systematickém sledovani specifickych ukazateld udrzitelnosti.

a)

Energeticka intenzita: Metodologie pro méreni energetické intenzity zahrnuje
sbér dat o spotfebé energie v ramci provozu finanéniho produktu. To zahrnuje
analyzu faktur za energii, odecty elektromérd a dalSich méfidel.

Elektricka intenzita: Méreni elektrické intenzity se provadi sbérem dat o
spotiebé elektfiny v pribéhu casu. To muize zahrnovat pouziti chytrych
elektromérd nebo energetickych monitord.

Uhlikova intenzita: Hodnoceni uhlikové intenzity zahrnuje sbér dat o emisich
sklenikovych plyn0 spojenych s provozem finanéniho produktu, jako jsou emise
CO2 z vyroby elektfiny, vytapéni, chlazeni.

Vodni intenzita: Méfeni vodni intenzity zahrnuje sbér dat o spotiebé vody a
odpadni vodé v ramci provozu finan¢niho produktu. Identifikace oblasti pro
zlepSeni zahrnuje snahu o minimalizaci spotfeby vody pomoci Uspornych
opatreni, recyklace vody a ochranu pred znecisténim.

Odpadova intenzita: Méreni odpadové intenzity zahrnuje sbér dat o mnozstvi
vyprodukovaného odpadu v rdmci provozu finan¢niho produktu a nakladani s
nim. Identifikace oblasti pro zlepSeni zahrnuje podporu tfidéni odpady,
recyklaci materidld a minimalizaci produkce odpadu pomoci lepsiho planovani
a procesu.

Tyto ukazatele jsou klicovym nastrojem pro kvantifikaci dosazenych vysledkd v oblasti
udrzitelnosti a umoznuji pribézné monitorovani pokroku smérem k dosazeni stanovenych
environmentalnich a socialnich cild finanéniho produktu.
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8 ZDROJE UDAJU A JEJICH ZPRACOVANI

a) Energeticka intenzita:

A Zdroje Udaj0: Zdrojem Udaji pro energetickou intenzitu mohou byt
energetické faktury, které poskytuji informace o spotrebé energie v daném
obdobi.

A Opatreni k zajisténi kvality Udajo: Kvalitu ziskavanych Udajd o energetické
intenzité zajistuje pravidelna kontrola a kalibrace méficich zarizeni, stejné jako
pravidelné ovérovani spravnosti a Uplnosti zaznam o spotiebé energie.

b) Elektricka intenzita:

A Zdroje Udajo: Udaje o elektrické intenzité jsou ziskavany pomoci méreni
spotieby elektfiny uzitim smart metrd nelbo monitorovacich systéma.

A Opatreni k zajisténi kvality 0daj0: Kvalitu ziskdvanych 0daj0 o elektrické
intenzité zajistuje pravidelnd kalibrace a Udrzba méricich zafizeni a
monitorovacich systémd.

c) Uhlikova intenzita:

A Zdroje Udaj: Udaje o uhlikové intenzité zajistuje pravidelné monitorovani a
zdznam emisi sklenikovych plyn¥ z provozu finanéniho produktu.

A Opatreni k zajisténi kvality Udaj0: Kvalitu ziskavanych Udajd o uhlikové intenzité
zajistuje uzivani certifikovaného mériciho zafizeni a standardizovanych postup0
pro sbér dat o emisich sklenikovych plynd.

d) Vodni intenzita:

A Zdroje Udajo: Udaje o vodni intenzité zajistuje probé&zny monitoring spotieby
vody prostfednictvim specidlnich senzorl a méficich zafizeni umisténych ve
finan¢nim produktu.

A Opatreni k zajisténi kvality Udaj0: Zajisténi kvality Udajd vodni intenzity spociva
v pravidelném a systematickém ovérovani funkénosti senzord a méficich
zarizeni, spolehlivé kalibrace takovych zafizeni a kontrola integrity dat
ziskanych z monitorovacich systéma.

e) Odpadova intenzita:

A Zdroje Udajd: Udaje o odpadové intenzité finanéniho produktu zajistuje interni
evidence odpadU z provozu finanéniho produktu ¢&i pribézné monitoringové
systémy odpadového hospodarstvi finanéniho produktu.

A Opatreni k zajisténi kvality Udajo: Kvalita ziskdvanych Udajd o odpadové
intenzité financ¢niho produktu spociva v pravidelnych revizich a aktualizacich
evidencnich systému, kontrola kvality dat a standardizované postupy sbéru a
zpracovani informaci o generovaném odpadu.

Vyse uvedené informace jsou pravidelné zaznamenavany a zpracovavany do reportd, které
reflektuji ziskana data vzhledem k finan¢nimu produktu. Tento reprot umoznuje sledovani
a vyhodnoceni environmentalnich viastnosti finanéniho produktu.
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9 OMEZENIi METODOLOGII A UDAJU

Externi Udaje mohou byt nelUplné, nepfesné nebo docasné nedostupné, coz vede k tomu,
ze poskytovatelé hodnoceni udrzitelnosti zohledruji rdzné faktory a vahy. To mize vést k
odlisSnym hodnocenim udrzitelnosti pro spolec¢nosti, do kterych se investuje, a tim vznika
riziko nespravného posouzeni dané situace. Pro omezeni tohoto rizika pouzivd Podfond
samostatny zpUsob korekce dat, ktery zahrnuje prevencéni vzajemnou vicefazovou kontrolu
ziskanych dat. Timto postupem se snizuji mozné mezery v reportovanych datech a zaroven
se zvysuje datova vérohodnost. V ramci investi¢niho procesu a prijatych opatieni k zajisténi
kvality dat predpokladad Podfond, Ze uvedena omezeni nemaiji vyrazny negativni dopad na
environmentalni charakteristiky finan¢niho produktu.

10 NALEZITA PECE

NalezZitd péce vénovana podkladovym aktivdm finan¢niho produktu zahrnuje komplexni
postup pro dosazeni stanovenych environmentélnich a/nebo sociélnich cild.

Ku prikladu, nélezitd péce zahrnuje sledovéani a zefektivnéni vyuzivani energie, véetné
instalace fotovoltaickych elektraren a vyuziti Uspornych technologii pro vytapéni, chlazeni
a osvétleni. Déle se jedna o proces due diligence uzivany pfi novych akvizicich, ktery
zahrnuje detailni analyzu v oblastech financni, darfové, komeréni, pravni, technické a
environmentalni. Nalezitd péce o podkladova aktiva kombinuje interni a externi kontrolni
prvky, abychom doséhli a udrzeli vysoké standardy environmentalni odpovédnosti. Timto
zpUsobem se zajistuje, Ze investi¢ni strategie aktivné prispiva k dosazeni environmentélnich
cild finanéniho produktu.

11 POLITIKY ZAPOJENI

N/A

12 URCNA REFERENCNi HODNOTA

Z4dny index nebyl uréen jako referen&ni métitko pro dosazeni environmentalnich cild.
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