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STATUT WOOD & COMPANY, INVESTICNi FOND
S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Pfedstavenstvo spole¢nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
fadné pfijalo a vydava v souladu s ustanovenimi zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (,Zakon®), statut investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitdlem WOOD &

Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., a jeho podfondd (,Statut®).

VYMEZENi POJMU

Administrator oznacuje WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.,
Akcie oznaduiji Investi¢ni akcie a Zakladatelské akcie Fondu
CNB oznaduje Ceskou ndrodni banku, kterd vykondva dohled v oblasti

obhospodarovani a administrace investi¢nich fondd a zahrani¢nich investi¢nich
fond¥ a nabizeni investic do téchto fondu

Centralni evidence oznacuje centrélni evidenci Investi¢nich akcii podle § 92 odst. 1 ZPKT, vedenou
spolec¢nosti Centralni depozitar cennych papird, a.s.

Depozitar oznacuje spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., plnici
funkci depozitare Fondu

Depozitaiska smlouva oznacuje smlouvu o vykonu cinnosti depozitare, kterd byla uzaviena mezi
Depozitafem a Fondem

Dividenda oznacuje Castku vyplacenou vilastnikm Investi¢nich akcii jako podil na vynosu
z hospodareni s majetkem v podfondu Fondu

Fond oznacuje WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
Fondovy kapital oznacuje hodnotu majetku podfondu Fondu snizenou o hodnotu dluhd

podfondu Fondu

Hodnota Investi¢ni akcie oznacuje podil fondového kapitélu podfondu pripadajici na jednu Investi¢ni akcii
tohoto podfondu

Navazujici evidence oznacuje evidenci vedenou Obchodnikem scennymi papiry navazujici
na Centralni evidenci

Nafizeni vlady oznaduje nafizeni vlady & 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd
a o technikach k jejich obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpist

Nemovitostni spole€nost oznacuje pravnickou osobu ve formé kapitdlové obchodni spoleCnosti
zaloZzenou podle &eského prava nebo zahraniéniho prava, se sidlem v Ceské
republice nebo v zahranici, jejimZz hlavnim predmétem podnikani je pofizovani
nemovitosti (at uz pfimo nebo prostiednictvim jiné Nemovitostni spolecnosti)
v€etné jejich soucésti a prislusenstvi, sprava nemovitosti, Uplatny prevod
vlastnického prava k nemovitostem, a to za U&elem dosazeni zisku

Investi¢ni akcie oznacuji zaknihované kusové akcie Fondu na jméno a bez jmenovité hodnoty,
vydavané pro jednotlivé podfondy Fondu, které predstavuji stejné podily
na fondovém kapitélu pfislusného podfondu a je s nimi spojeno pravo na jejich
odkoupeni na zadost jejich viastnika na Ucet pfislusného podfondu

Investor oznacuje vlastnika Investi¢nich akcii
Obchodnik s cennymi oznacuje spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., pfipadné jinou
papiry spolec¢nost splnujici podminky podle § 92 odst. 2, pfipadné podle § 93 odst. 3

ZPKT, kteréd vede evidenci Investi¢nich akcii navazujici na Centralni evidenci

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 5/84
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Riziko tykajici se
udrzitelnosti

SFDR
Taxonomie EU

Statut
Trida

Zakladatelské akcie

Zakon

ZPKT

oznacuje v souladu s ¢l. 2 odst. 22 SFDR udélost nebo situaci v environmentaini
nebo socidlni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, kterd by v pfipadé&, ze by
nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad
na hodnotu Investi¢nich akcii

oznaduje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne
27. listopadu 2019, o zverejfiovani informaci o udrzitelnosti v odvétvi finanénich
sluzeb, ve znéni pozdéjsich predpisU

oznaduje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18.
¢ervna 2020, o zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné
nafizeni (EU) 2019/2088

oznacuje tento dokument

oznacuje druh Investi¢nich akcii podfondu vymezeny na zakladé kritérii
uréenych Statutem daného podfondu Fondu, kdy fondovy kapital podfondu,
ktery tyto Investi¢ni akcie predstavuji, bude investovan spole¢né s fondovym
kapitalem dalSich druhU Investi¢nich akcii podfondu, ale které se odlisuji ménou,
poplatkovou strukturou, minimalni vysi investice nebo jinou vlastnosti
od Investi¢nich akcii jiného druhu daného podfondu

oznacuji akcie Fondu, které upsali zakladatelé Fondu a s nimiz neni spojeno pravo
na jejich odkoupeni na Ucet Fondu ani jiné zvlastni pravo a které jsou kusovymi
kmenovymi akciemi na jméno bez jmenovité hodnoty

oznaduje zdkon &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd

oznaduje zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 6/84
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CAST I. - OBECNE NALEZITOSTI STATUTU

1. INVESTICNi FOND

11

1.2
1.3
1.4
15

1.6

1.7
1.8

1.9

1.10

111

112

1.13
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18

1.19

Nézev investi¢niho fondu zni:

WOOD & Company, investié¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., (,Fond").
LEl Fondu: 315700HYI945R99ISO96

Identifikaéni &islo Fondu: 051 54 537

Sidlem Fondu je ndmésti Republiky 1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1

Fond byl zalozen notafskym zdpisem sepsanym dne 12. kvétna 2016. Fond byl zapsén
do seznamu investi&nich fondd vedeného CNB dne 31. kv&tna 2016, ¢&islo jednaci
2016/063610/CNB/570. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. Cervna 2016.

Fond je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 Zdkona. Povoleni k ¢innosti
samospravného investiéniho fondu dle § 480 Zakona bylo udéleno rozhodnutim CNB ze dne
10. prosince 2018, &islo jednaci Cj.: 2018/144859/CNB/570. které nabylo pravni moc dne
12. prosince 2018.

Fond byl vytvoren na dobu neurcitou.

Fond je ve smyslu Zadkona fondem kvalifikovanych investor® v pravni formé akciové spole¢nosti
s proménnym zakladnim kapitalem shromazd'ujici penézni prostiedky nebo penézi ocenitelné
véci od vice kvalifikovanych investord, tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 Zékona.

Fond muUze vytvaret podfondy. Seznam podfondd vytvorenych Fondem je obsazen v ¢asti
(Zavérecna ustanoveni) Statutu; informace ohledné jejich investiéni strategie, rizikového profilu,
historické vykonnosti a dalSich specifik jsou uvedeny v Pfiloze Statutu. Pfiloha je nedilnou
soucasti Statutu.

Udaje uvedené v tomto Statutu jsou pribé&zné aktualizovany. Fond a Administrator sleduiji, zda
neexistuje Ci nevznikd potreba aktualizace Statutu. V pfipadé, ze Uprava Statutu je potiebna,
schvéli potfebné zmény predstavenstvo Fondu.

Na zékladé navrhu investi¢niho vyboru je predstavenstvo Fondu opravnéno rozhodnout o
zméné investi¢ni strategie podfondu Fondu. Predstavenstvo Fondu schvali zménu investicni
strategie za podminky, ze tato zména je v zajmu ochrany investic Investor0, zejména pokud to
vyzaduji zmény trznich podminek, regulace ¢i jiné relevantni okolnosti.

Tento Statut je spole¢ny pro Fond avSechny jeho podfondy, s vyjimkou Prilohy, ktera
se vztahuje pouze ke konkrétnim podfonddm.

Oznaceni internetové adresy Fondu: www.woodis.cz a www.wood.cz.
Fond neni Fidicim ani podfizenym fondem.

Fond je opravnén presahnout rozhodny limit.

Fond neni opravnén provadét svou administraci.

Fond nemd hlavniho podpUrce ve smyslu ustanoveni § 85 a nasl. Zékona.

Fond byl od svého vzniku az do dne nabyti pravni moci rozhodnuti CNB o povoleni k &innosti
samospravného investi¢niho fondu investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni
statutarni organ, jimz byla spole¢nost WOOD & Company investiéni spoleénost, a.s., ndamésti
Republiky 1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 601 92 445.

Zapisovany zakladni kapital Fondu je 8 500 000 K¢& (slovy: osm miliond pét set tisic korun
Ceskych). Zapisovany zakladni kapitdl je rozdélen na 85 kusU zakladatelskych kusovych
kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty (Zakladatelské akcie). V ptipadé prevodu

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 7/84
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Zakladatelskych akcii na tfeti osobu maiji ostatni vliastnici Zakladatelskych akcii pfedkupni pravo
k takovym Zakladatelskym akciim, a to v souladu se stanovami Fondu.

1.20 V pUsobnosti valné hromady Fondu je mimo jiné:

(a)

(b)

(c)
(d)
(e)
()
(@)

(h)

(i)

(k)

0

(m)
(n)

(o)
(p)

rozhodovani o zméné stanov Fondu, nejde-li o zménu v dUsledku zvyseni zapisovaného
zékladniho kapitalu predstavenstvem podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich
nebo o zménu, ke které doslo na zékladé jinych pravnich skutecnosti,

rozhodovani o zvySeni &i snizeni zakladniho zapisovaného kapitdlu Fondu a o povéreni
predstavenstva podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni
penézité pohledavky vOCi spole¢nosti proti pohleddvce na splaceni emisniho kursu
zakladatelskych akcii,

volba a odvolani ¢lena predstavenstva Fondu,
volba a odvolani ¢lenU dozorci rady Fondu.
schvalovani rozhodnuti o preméné Fondu,
schvalovani rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,

rozhodovani zfizovani investi¢nich vybord k jednotlivym podfonddm, o podtu c&lend
investi¢niho vyboru, jejich volba a odvolani,

schvalovani fadné nebo mimoradné Ucetni zavérky Fondu a jeho podfondd, rozhodnuti
o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojo ¢i o Uhradé ztraty.

schvéleni smlouvy o vykonu funkce &lena predstavenstva,
schvéleni smluv o vykonu funkce ¢lend dozordi rady a jinych organd uréenych stanovami,

schvéleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem organu Fondu, nez
na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvélené smlouvy o vykonu funkce nebo
z vnitfniho predpisu Fondu schvéleného valnou hromadov,

rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou
narodni bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

schvéleni navrhu rozdéleni likvidaéniho z0statku,

rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital
spole¢nosti jejimi akciondfi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

rozhodovani o urc¢eni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou U&etni zavérku,

rozhodovani o dalSich otdzkach, které zdkon o obchodnich korporacich, zakon
o investic¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéruji do pdsobnosti
valné hromadly.

1.21  Podrobnosti tykajici se pUsobnosti a svolavani valné hromady a dalSich organd Fondu stanovi
stanovy Fondu.

1.22  Aktudini znéni Statutu a posledni uvefejnénou vyroéni zpravu Fondu je k dispozici na webovych
strankach Fondu www.woodis.cz a kazdy upisovatel Investi¢nich akcii je mUze dale bezuplatné
ziskat v sidle Fondu a Administratora Ci zaslanim v elektronické podobé na zdkladé Zadosti
zaslané na e-mail fondy@wood.cz.

123  Vyluduje se pouziti § 1431 a§ 1432 zékona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisU, na obhospodatovani Fondu.

2. OBHOSPODAROVATEL

2.1 Obhospodatovatelem Fondu je Fond samotny. Udaje o obhospodarovateli jsou tak obsazeny
v Casti 1. Statutu.
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2.2 Fond neni soucasti konsolida¢niho celku.
2.3 Fond fidi pfedstavenstvo ve slozeni Marek Herold (pfedseda predstavenstva a portfolio

manazer), Ing. Jifi Hrbadek (&len pfedstavenstva a portfolio manazer), Ing. Petr Bene$, MBA (&len
predstavenstva), Ing. Miroslav Nosél, CFA (&len predstavenstva) a PhDr. Martin Pedka (&len
predstavenstva).

2.4 Udaje o funkcich vedoucich osob vykonavanych mimo Fond:

Marek Herold je dale jednatelem

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

()]

(h)
0

spole¢nosti WOOD & Company Real Estate sr.o., IC: 05340101, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

spole&nosti Hadovka Holding s.r.o., IC: 07034661, se sidlem Evropské 2591/33d, Dejvice,
160 00 Praha 6;

spoleénosti CK Energo, sr.o., IC: 07003323, se sidlem Lodzsk4 850/6, Troja, 181 00
Praha 8;

spole&nosti Greenline Holding s.r.o,, IC: 08661154, se Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00
Praha 4;

spoleénosti Krakov Holding s.r.o., IC: 08155381, se sidlem Lodzsk4 850/6, Troja, 181 00
Praha 8;

spolednosti C & R Developments sr.o., IC: 27187179, se sidlem Ceskomoravska
2420/15a, Liben, 190 00 Praha 9;

spoleénosti GreenPoint Holding sr.o., IC: 17268231, se sidlem namésti Republiky
1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1; a

spole&nosti KIDS s.r.o., IC: 019 34 686, se sidlem Lodzska 850/6, Troja, 181 00 Praha 8;

spole&nosti Harfa Energo sr.o., IC: 19843518, se sidlem Ceskomoravska 2420/15a,
Libery, 190 OO Praha 9.

Marek Herold je rovnéz ¢lenem dozoréi rady

(a)

(b)

(c)

spole&nosti WOOD & Company Financial Services, a.s., IC: 26503808, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1; a

spolednosti WOOD & Company Investments, as., IC: 02318563, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

spolednosti Premium OOH WOOD & Co, sr.o., IC: 19486693, se sidlem Vodi¢kova
736/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Ing. Jifi Hrbacéek je dale jednatelem

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

spole¢nosti C & R Developments sr.o., IC: 27187179, se sidlem Ceskomoravska
2420/15a, Liben, 190 00 Praha 9;

spole¢nosti WOOD & Company Real Estate sr.o., IC: 05340101, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

spole¢nosti Krakov Holding s.r.o., IC: 08155381, se sidlem LodZska 850/6, Troja, 181 00
Praha 8;

spole¢nosti Hadovka Holding s.r.o,, IC: 07034661, se sidlem Evropska 2591/33d, Dejvice,
160 OO0 Praha 6;

spole¢nosti CK Energo, s.r.o, IC: 07003323, se sidlem LodZska 850/6, Troja, 181 00
Praha 8;

spole¢nosti Greenline Holding s.r.o,, IC: 08661154, se sidlem Jihlavska 1558/21, Michle,
140 OO0 Praha 4; a
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(@)

(h)

spole&nost Harfa Energo s.r.o., IC: 19843518, se sidlem Ceskomoravska 2420/15a, Libef,
190 OO0 Praha 9;

spole¢nosti Industrial Center CR 17 s.r.o,, IC: 21361738, se sidlem V Celnici 1034/6,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Ing. Petr Benes, MBA je dale ¢lenem predstavenstva

(a)

spoleénosti WOOD & Company Financial Services, a.s., IC: 26503808, se sidlem ndmésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Ing. Petr Benes, MBA je dale élenem spravni rady

(a)

nadace Nadace sv. Ludmily, IC: 11889225, se sidlem Hraddanské namésti 56/16,
Hradc¢any, 118 00 Praha 1.

Ing. Petr Bene$, MBA je dale jednatelem

(a)

spole&nosti PRIVATE INSURANCE sr.o., IC: 247 93 299, se sidlem U libuéské sokolovny
959/32, 142 00 Praha 4.

Ing. Petr Bene$§, MBA je dale predsedou dozoréi rady

(a)

nadace Nadace Arietinum, IC: 09745670, se sidlem Hrad&anské namésti 56/16,
Hrad&any, 118 00 Praha 1.

Ing. Miroslav Nosal, CFA je dale predsedou predstavenstva

(a)

spole&nosti WOOD & Company investiéni spole¢nost, as., IC: 601 92 445, se sidlem
nédmésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Ing. Miroslav Nosal, CFA je dale jednatelem

(a)

(b)

(c)

spole&nosti Gogosu Solar sr.o., IC: 117 39 461, se sidlem ndmésti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

spole&nosti WOOD Advisory s.r.o., IC: 177 52 973, se sidlem Ku&erové 1195/36, Dablice,
182 00 Praha 8

Industrial Center CR 17 sr.o, IC: 213 61 738, se sidlem Kuferové 1195/36, Dablice,
182 00 Praha 8

PhDr. Martin Peska je dale predsedou predstavenstva

(a)

(b)

spoleé&nost Biometan Energo as., IC: 088 49 978, se sidlem namésti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1; a

spoleénost WOOD Biometan Invest, a.s., IC: 095 58 489, se sidlem namésti Republiky
1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1.

PhDr. Martin Peska je dale jednatelem

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

spole&nosti Biometan Agrico, s.r.o.,1C: 190 92 270, se sidlem namésti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

spoleénosti Gogosu Solar sr.o., IC: 117 39 461, se sidlem namésti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

spoleénosti Compania Banat, s.r.o., IC: 087 34 755, se sidlem namésti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

FVE KYLD 1 sr.o, IC: 179 97 470, se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto,
110 00 Praha 1,

FVE Organic s.r.o., IC: 179 97 453, se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto,
110 OO0 Praha 1; a
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(f) Spole&nost BONDEN Project sr.o., IC: 086 95 849, se sidlem namé&sti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

3. ADMINISTRATOR

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10
3.11

Administratorem Fondu je investi¢ni spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.,
se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 601 92 445
(,Administrator®).

Administrator byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 26. 10. 1993.

Administrator ziskal prvotni povoleni k ¢innosti na zékladé rozhodnuti Ministerstva financi Ceské
republiky ze dne 14. 10. 1993 &. j. 101/58 024/1993. V souvislosti s novelizaci pravniho fadu
pak Administrator ziskal nové platné povoleni k &innosti, nahrazujici vSechna predchozi,
na zékladé rozhodnuti Komise pro cenné papiry (dile jen ,Komise*), nyni CNB, &. j:
41/N/71/2004/6 ze dne 13. 10. 2004, které nabylo pravni moci dne 14. 10. 2004.

Administrator vykonava pro Fond a vSechny jeho podfondy veskeré ¢innosti, které jsou soucasti
administrace podle § 38 odst. 1 Zakona, zejména:

(a) vedeni U¢etnictvi,

(b)  zajistovani pravnich sluzeb a compliance,

()  ocenovani majetku a dluh( Fondu a podfondU a vypodet hodnoty Investi¢ni akcie,
(d)  zajistovani vydavani a odkupovani Investi¢nich akci,

(e)  vyhotoveni a aktualizace vyro&ni zpravy a propagacnich sdéleni tykajicich se Fondu, a

(f) uverejnovani, zpristupnovani a poskytovani Udaji a dokumentd InvestorOm a dalsim
opravnénym osobam, véetné CNB.

Administrator déle zajistuje pro Fond sluzby compliance ainterniho auditu k ¢innostem
obhospodarovani, ato na zdkladé smlouvy o administraci uzaviené mezi Administratorem
a Fondem.

Administrator je soucasti konsolidacniho celku, kde osobou ovladajici a zarover osobou, kterd
sestavuje konsolidovanou Ucetni zavérku, je spole¢nost WOOD & Company Group S. A,
se sidlem 2411 Luxembourg, boulevard F.W. Raiffeisen 17, Lucemburské velkovévodstuvi.

Administrator je fadnym &lenem Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky (AKAT CR).

Zakladni kapital Administratora &ini 20 000 000 K& (slovy: dvacet miliond korun &eskych) a je
splacen v plné vysi.

Administratora Fidi predstavenstvo ve slozeni Ing. Miroslav Noséal, CFA (pfedseda
predstavenstva), Ing. Jan Sykora (&len predstavenstva) alng. Jaromir Kaska (&len
predstavenstva).

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.

Pfedmétem podnikani Administratora jsou c&innosti v souladu se Zakonem a v souladu
s povolenim Komise, nyni CNB, udélenym Administratorovi dne 13. 10. 2004. Povoleni Komise,
nyni CNB, vychazelo z § 60 zakona ¢&. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani (,ZKI) a vy&et
&innosti z § 14 a § 15 ZKI. PIné znéni povoleni Komise, nyni CNB, udélené Administratorovi, je
k dispozici k nahlédnuti v sidle Administratora. V souladu s § 642 Zakona je ode dne U&innosti
Zakona (19. 8. 2013) pfredmétem ¢innosti Administratora:

(a) obhospodarovani specialnich fondd a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych
se speciadlnim fondem,

(b)  obhospodafovani fondd kvalifikovanych investord a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond0

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 11/84



WOOD

&Company

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani a srovnatelnych
zahrani¢nich investi¢nich fondd),

provadéni administrace specidlnich fondd a zahrani¢nich investi¢nich fond0
srovnatelnych se specialnim fondem,

provadéni administrace fondd kvalifikovanych investor( a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani a srovnatelnych
zahrani¢nich investi¢nich fondud),

obhospodarovani majetku zékaznika, jehoz soucasti je investi¢ni nastroj, na zakladé volné
Uvahy v rdmci smluvniho ujednani (portfolio management),

provadéni Uschovy a spravy investicnich nastroj0 véetné souvisejicich sluzeb, avsak
pouze ve vztahu k cennym papirdm a zaknihovanym cennym papir0m vydavanych
investicnim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem,

poskytovani investicniho poradenstvi tykajiciho se investi¢nich nastroj0.

3.12  Seznam investi¢nich fondd odlisnych od Fondu, u kterych Administrator provadi administraci:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)
(h)
0]
()
k)

WOOD & Company Akciovy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s,,

WOOD & Company Korporatni dluhopisy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spole¢nost, a.s.,

WOOD & Company Realitni — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spolec¢nost, a.s,,

WOOD & Company Statni dluhopisy - otevieny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spole¢nost, a.s.

EnCor Konzervativni — otevieny podilovy fond, EnCor Asset Management, investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

EnCor RUstovy - otevieny podiovy fond, EnCor Asset Management, investic¢ni
spole¢nost, a.s.

CCE (A), investi&ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
CCE (B), investi&ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
FestLen SICAV as.

LitFin SICAV a.s.

Max Development Fond SICAV a.s.

4. POVERENI JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI

4.1 Fond ¢i Administrator mUze v souladu s § 459 Zakona povérit jinou spole¢nost vykonem
jednotlivé ¢innosti, a to zejména, nikoliv vdak vyluéné, spole¢nost ze skupiny WOOD & Company.
Dle potfeby vykonu jednotlivych specializovanych odbornych &innosti, ¢i dle potieby
konkrétniho investi¢niho zaméru, mdze byt povérena také spole¢nost mimo skupinu WOOD &
Company.

5. DEPOZITAR

51 Depozitatem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem
Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 92, IC 649 48 242, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisové znacka B 3608.
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

Depozitar patii do skupiny UniCredit. Spole¢nost UniCredit Bank Austria AG, Rothschildplatz 1,
1020, 1010 Viden, Rakouska republika vlastni rozhodujici podil v UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. Nepfimou fidici osobou je UniCredit S.p.A. se sidlem Piazza Gae Aulenti 3 -
Tower A, 20154 Milan, Itélie, kterd je hlavnim akcionafem UniCredit Bank Austria AG.

Depozitaf je zapsan do seznamu depozitard investi¢nich fondd vedeného CNB s datem vzniku
opravnéni k ¢innosti depozitare ke dni zapisu do obchodniho rejstfiku dne 1. ledna 1996.

Depozitar vykondva svou cinnost podle Zakona a na zdkladé smlouvy o vykonu c&innosti
Depozitare, uzaviené s Fondem (,Depozitaiska smlouva“).

V ramci ¢innosti depozitarfe a jeho povinnosti Depozitar, vzdy samostatné pro kazdy jednotlivy
podfond:

(a) ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Fondu jejich evidovanim
na vlastnickém Uc&tu, ktery Depozitai vede pro jednotlivé podfondy Fondu v centréini
evidenci zaknihovanych cennych papird, v samostatné evidenci investi¢nich nastrojg,
v evidenci na né navazujici nebo v obdobné evidenci vedené podle prava ciziho staty;
Depozitarska smlouva opravnuje zajistit opatrovani zastupitelnych investi¢nich nastrojd
i zfizenim vlastnického U&tu pro jednotlivé podfondy Fondu u centrédiniho depozitare
zaknihovanych cennych papird nebo srovnatelného =zafizeni zalozeného nebo
vytvoreného podle prava ciziho stéatu,

(b)  ma fyzicky v Uschové majetek Fondu, jehoz povaha to umozniuje,
(c)  zajidtuje evidenci o majetku Fondu, jehoZ povaha to umoziuje,
(d)  zfizuje nebo vede pené&zni UEty na jméno Fondu,

(e)  zfizuje nebo vede penézni U&ty na jméno obhospodatovatele Fondu zfizené ve prospéch
Fondu,

(f) zfizuje nebo vede penézni UCty na svoje jméno zfizené ve prospéch Fondu; v takovém
pfipadé depozitar Fondu zajistuje, aby na takovém U&tu nebyly vedeny jeho penézni
prostiedky,

(@  uklada bez zbyte¢ného odkladu na pfislugny jim zfizeny penézni UCet vesdkeré penézni
prostfedky Fondu ziskané zejména upsanim nebo vydavanim Investi¢nich akci,

(h) eviduje v8echny penézni Uty ziizené pro Fond a kontroluje pohyb penéznich prostiedkd
Fondu na téchto Uctech,

0} kontroluje, zda v souladu se Zakonem, Statutem a ujednanim Depozitdrské smlouvy:
i) byly vydavany a odkupovany Investi¢ni akcie,

ii) byla vypoditavana hodnota Investiéni akcie,

iii) byl oceriovan majetek a dluhy Fondu a podfondd,

iv)  byla vyplacena protiplnéni z obchodd s majetkem Fondu v obvyklych IhGtach,
V) jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond,

vi)  je majetek Fondu nabyvan a zcizovan,

(G provadi prikazy Fondu v souladu se Statutem a v souladu s Depozitarskou smlouvou.

Depozitar vykonavéa svou funkci prostiednictvim pravidelné kontroly investi¢ni &innosti Fondu
a obhospodarovani majetku ve Fondu. Pro tyto U&ely je Fond povinen ve smyslu smlouvy
uzaviené s Depozitarem poskytnout Depozitafi nezbytné informace.

Depozitai odpovida za opatrovani investi¢nich nastrojd v majetku Fondu, za Uschovu majetku
Fondu a za evidenci tohoto majetku, a to vZdy pro kazdy podfond. Odpovédnost Depozitare
neni dotcena, povéfi-li Depozitdr jiného vykonem téchto ¢innosti. Odpovédnost Fondu za §kodu
vzniklou pfi obhospodatovani Fondu tim neni dot&ena.
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6. INVESTICNi PROCES A INVESTICNi VYBOR

6.1 Zfizuji se investi¢ni vybory jako poradni organy jednotlivych podfondd (,Investiéni vybor®).
Dokud nerozhodne predstavenstvo Fondu o zfizeni Investi¢niho vyboru jako samostatného
organu urcitého podfondu, pUsobnost Investi¢niho vyboru vykonava predstavenstvo Fondu.
Pokud rozhodne pfedstavenstvo Fondu o zfizeni Investi¢niho vyboru, rozhodne také o po&tu
jeho ¢lend, voli a odvolava jeho cleny.

6.2 Investi¢ni vybor se vyjadfuje k navrhdm konkrétnich zasadnich investic nebo divestic
jednotlivych podfondU v rdmci jejich Investicni strategie, které mu jsou predkladany portfolio
manazery daného podfondu nebo jednotlivymi &leny Investi¢niho vyboru (,Stanovisko®).

6.3 Investi¢ni vybor predklada Stanoviska piislusnému portfolio manazerovi daného podfondu, ktery
ma povinnost kazdé Stanovisko zohlednit pfi obhospodarovani podfondu.

7. VYBOR PRO AUDIT

7.1 Zfizuje se vybor pro audit. Vybor pro audit ma 3 ¢leny. Valnd hromada Fondu voli a odvolava
¢leny vyboru pro audit a schvaluje smlouvy o vykonu jejich funkce.

7.2 Do pUsobnosti vyboru pro audit ndlezi Cinnosti, které stanovi zadkon o auditorech nebo stanovy
Fondu. Vyboru pro audit zejména prislusi sledovat Ucinnost vnitini kontroly, systému Fizeni rizik,
sledovat UCinnost interniho auditu ajeho funk&ni nezavislost, sledovat postup sestavovani
Ucetni zavérky ¢&i predkladat dozorci radé doporuceni k zajisténi integrity systém0 Ucetnictvi
a finan&niho vykaznictvi.

8. PODFONDY - OBECNA UPRAVA
8.1 Zfizovani podfondu:

(a) Fond mUze vytvaret podfondy, které jsou Ucetné a majetkové oddélenymi ¢astmi jméni
Fondu,

(b)  Fond zahrnuje do podfondu nebo podfondd majetek a dluhy ze své investiéni &innosti,
(¢)  kazdy podfond ma vlastni investi¢ni strategii.

8.2 Naklady vzniklé v souvislosti s vytvorenim podfondu nese Fond. Naklady vzniklé v souvislosti s
plnénim investi¢ni strategie podfondu nebo jeho zrusenim lze pouzit pouze majetek v tomto
podfondu, naklady vztahujici se ke konkrétnimu podfondu jsou hrazeny z majetku tohoto
podfondu; naklady vztahujici se k vice podfondOm jsou hrazeny z majetku téchto podfondd
pomérné podle redliné hodnoty aktiv, neni-li ve statutu stanoveno jinak.

8.3 O vytvoreni podfondu rozhoduje predstavenstvo Fondu, které zaroven uréi investi¢ni stratedgii
podfondu a dal$i pravidla pro fungovani podfondu. Administrator zajisti zménu statutu Fondu
a zapis podfondu do seznamu vedeného CNB.

8.4 Fond vydavéd ke kazdému podfondu Investicni akcie, které predstavuji stejné podily
na fondovém kapitélu tohoto podfondu; s Investi¢nimi akciemi vydanymi k podfondu, je spojeno
pravo tykajici se podilu na zisku jen z hospodareni tohoto podfondu a na likvidacnim zUstatku
jen pfi zaniku tohoto podfondu s likvidaci.

9. ZASADY PRO HOSPODARENI A VYPLATU PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
9.1 U&etnim obdobim Fondu je kalendarni rok.

9.2 Schvaéleni Ucetni zavérky Fondu a jeho podfondd, jakoz irozhodnuti o rozdéleni zisku nalezi
do pusobnosti valné hromady Fondu.

9.3 Majetek a dluhy Fondu a podfondU jsou ocerovany redlnou hodnotou v souladu s § 196 Zakona
a dal$imi pravnimi predpisy, zejména Nafizenim vlady a vyhlagkou &. 244/2013 Sb., o blizsi
Upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.
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9.4
9.5

9.6

9.7

Nemovitosti jsou ocerovany v souladu s § 266 a nasl. Zadkona.

Ocenovani majetku a dluhd se provadi pro kazdy jednotlivy podfond samostatné, a to redlnou
hodnotou. Frekvence a/nebo pfesné dny a piipadna specifika ocefovani redlné hodnoty
movitych a nemovitych véci (véetné jejich soudasti a pfisludenstvi) jsou uvedeny ke kazdému
podfondu v Piiloze, pfipadné uréeny postupem podle &l. 9.6 (,Den ocenéni“). Pokud se podfond
ocenuje jednou ro¢né, a to ke dni 31. 12. kalendarniho roku, provede se ocefovani vzdy pouze
k tomuto dni bez ohledu na skute¢nost, zda je pracovnim dnem. O docasné zméné frekvence
ocenovani rozhodne v oddvodnénych pfipadech predstavenstvo Fondu.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu aktiv podfondu zajisti Administrator bez
zbyte¢ného odkladu poté, co se o takovychto okolnostech dozvi, nové ocenéni reflektujici
aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku podfondu (,Mimofadné ocenéni). Mimoradné
ocenéni zajisti Administrator také v jinych pfipadech, kdy to bude povazovat za vhodné
z hlediska ochrany prav viastnikd Investi¢nich akcii. Na zékladé Mimoradného ocenéni zajisti
Administrator rovnéz mimoradné stanoveni aktudini hodnoty Investi¢ni akcie, kterou spolu
s datem mimoradného ocenéni bezodkladné zpfistupni vSéem dotcenym investordm.

O majetku a dluzich, déle o nakladech a vynosech a o vysledku hospodareni s majetkem Fondu
a jednotlivych podfondd vede Administrator Ucetnictvi Fondu oddélené od Ucetnictvi Fondem
obhospodarovanych podfondd.

10. INVESTICNi AKCIE VYDAVANE FONDEM

101

10.2

10.3
10.4
10.5

10.6
10.7

10.8

10.9

10.10

1011

Fond vydava Investi¢ni akcie pro jednotlivé podfondy v souladu se Zakonem a timto Statutem.
S Investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich viastnika na Ucet
prislusného podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Investi¢ni akcie vybranych podfondd mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahranicnim trhu obdobném regulovanému trhu; Udaj o prijeti
investi¢nich akcii konkrétniho podfondu k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo
zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu je uveden ve statutu prislusného podfondu.

Investi¢ni akcie daného podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.
Investi¢ni akcie jsou bez jmenovité hodnoty.

Investi¢nim akciim podfondu je pfifazeno identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému
Cislovani pro identifikaci cennych papird (ISIN).
Pocet Investi¢nich akcii neni omezen.

Vlastnické pravo k Investi¢nim akciim se prokazuje vypisem z U¢tu vlastnika v Centralni evidenci
nebo Navazujici evidenci.

Investi¢ni akcie jednotlivych podfondd zakladaji stejna prava vSech InvestorU prislusného
podfondu s vyjimkou Investi¢nich akcii podfondd, které jsou rozdéleny na Tridy s rozdilnymi
pravy a povinnostmi Investord.

Smluvni podminky pro vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii budou na Zadost poskytnuty
potencidlnimu investorovi a je mozno do nich nahlédnout v sidle Fondu a Administratora.

Hodnota Investi¢ni akcie vychazi z ocenéni majetku a dluhd ke Dni ocenéni a je zaokrouhlena
na 4 desetinnd mista. Po&atedni hodnota Investi¢ni akcie, za kterou jsou Investi¢ni akcie
vydavéany do prvniho Dne ocenéni, je stanovena ke kazdému podfondu v Pfiloze.

Vydavani Investi¢nich akcii:

(a) pro Ucely tohoto ¢&lanku je oznadeni "Klient" pouzito k oznaceni Zadatele o nabyti
Investi¢nich akcii, ato (s vyjimkou pis. h) ai)) véetné Obchodnika s cennymi papiry
zadaijiciho o nabyti InvestiCnich akcii pro své zakazniky,

(b)  vydavani Investi¢nich akcii zajistuje Administrator.

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 15/84



WOOD

&Company

(c)
(d)

(e)

(f)

(@)

(h)

0

(0

Investi¢ni akcie se upisuji na zakladé verejné vyzvy k jejich Upisu,

Administrator zajisti nejdéle po dobu t¥i (3) mé&sict ode dne, kdy bylo zahajeno vydavani
Investi¢nich akcii, jejich vydavéani za ¢astku uvedenou v Pfiloze podfondu,

Fond vyda Klientovi Investi¢ni akcie za predpokladuy, ze Klient uzavie s Fondem smlouvu
o vydéavani a odkupovani Investi¢nich akcii (,Smlouva“),

Fond vyda Klientovi Investi¢ni akcie na zékladé doslé platby na U¢et Fondu vedeného pro
prislusny podfond u Depozitare (,U8et podfondu“), kde variabilni symbol slouzi
k identifikaci Klienta, pripadné na zdkladé vneseni prislusného nepenézitého vkladu.
Nabyvani Investi¢nich akcii na zdkladé nepenézitého vkladu musi pripustit statut
konkrétniho podfondu.

Fond akceptuje pouze takové nepenézité vklady, které patii mezi majetkové hodnoty,
do kterych vybrany podfond investuje podle své investicni strategie, akteré jsou
z hlediska investi¢ni strategie a skladby majetku tohoto podfondu vhodné a jejichz
nabyvani pfipousti Zdkon. Cena nepenézitého vkladu musi byt vZzdy stanovena posudkem
znalce, kterého pro tento Ucel vybere pfedstavenstvo Fondu, nicméné néklady spojené
s ocenénim nepenézitého vkladu nese vzdy Klient. Fond neni povinen uzavfit s Klientem
smlouvu o vkladu &i prevzit nepenézity vklad a je jen na jeho uvazeni, zda splnéni vkladové
povinnosti nepenézitym vkladem akceptuje. | pro pfipad vneseni nepenézitého vkladu
plati povinnost dodrzet minimalni vysi investice stanovenou dle pism. h) nebo i) tohoto
&lanku. Nepenézity vklad musi byt do Fondu vnesen vzdy do jednoho (1) mésice ode dne
prevzeti vkladové povinnosti. Je-li nepenézitym vkladem nemovitd véc, je predmét vkladu
vnesen tak, ze Klient predd predstavenstvu nemovitou véc a pisemné prohlaseni
s Uredné ovérenym podpisem o vneseni nemovité véci. Je-li predmétem vkladu movita
véc, je predmeét vkladu vnesen predanim véci predstavenstvu, které v zadkonem
stanovenych pfipadech zajisti jeji Uschovu u depozitédfe v souladu se Zdkonem
a depozitafskou smlouvou. Neni-li z povahy véci mozné faktické predani movité véci, je
véc predana odevzdanim datovych nebo jinych nosic¢U, které zachycuji predavanou véc,
a dokumentace, ktera zachycuje povahu, obsah a jiné skutec¢nosti dllezité pro moznost
vyuziti nepenézitého vkladu. Je-li nepenézitym vkladem podil v obchodni korporaci, je
véc vnesena uzavienim Ucinné smlouvy o vkladu, kterd bude obsahovat nélezitosti pro
prevod podilu vyZzadované zdkonem o obchodnich korporacich a ob¢anskym zakonikem.
Je-li nepenézitym vkladem pohledavka, je predmét vkladu vnesen Ucinnosti smlouvy
o vkladu pohledavky. Je-li nepenézitym vkladem zavod nebo jeho &ast (pokud to Zakon
pripousti), je pfedmét vkladu vnesen U&innosti smlouvy o vkladu. V ostatnich pfipadech
je nepenézity vklad vnesen Uc¢innosti smlouvy o vkladu mezi Klientem a Fondem.

minimalni ¢astka pro prvni vydani Investi¢nich akcii Klientovi je 125 000 EUR, pricemz tato
Castka mUze byt rozdélena do vice podfondd obhospodarovanych Fondem nebo jinych
investi¢nich fondd administrovanych Administratorem. Jestlize (i) Administrator nebo
Obchodnik s cennymi papiry vydd pisemné potvrzeni o vhodnosti investice
do pfislusného podfondu nebo podfondd vzhledem ke Klientovu finanénimu zazemi,
investi¢nim cildm, odbornym znalostem a zkuSenostem v oblasti investic, nebo (i) Klient
je profesionalnim zékaznikem podle § 2a ZPKT, je minimalni ¢astka 1 000 000 K¢&,

Klientovi, ktery jiz vlastni Investi¢ni akcie, vyda Fond Investi¢ni akcie také v pfipadé, jestlize
vySe jeho splacené investice ve v8ech podfondech obhospodarovanych Fondem nebo
jinych investi¢nich fondech administrovanych Administratorem odpovida ve svém
souhrnu &astce podle pism. (h). Vy$e minimalni investice pak &ini 100 000 K&, pokud neni
ve statutu podfondu uvedena C¢éastka vyssi,

Klient nabyva Investi¢ni akcie za hodnotu Investi¢ni akcie vyhlaSenou pro Den ocenéni.
Za finanéni prostifedky pripsané na U&et podfondu v obdobi od predchazejiciho Dne
ocenéni do nejbliziho nasledujiciho Dne ocenéni (véetné), pfipadné za nepenézity vklad,
ucinnost, jehoZz vneseni pfipadd natoto obdobi, budou vydany Investi¢ni akcie
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(k)

0

(m)

(n)

za hodnotu vyhlaSenou pro nejblizsi nasledujici Den ocenéni, pokud ma nejpozdéji
k tomuto dni Klient uzavifenu Smlouvu.

za &astku doslou na Uget podfondu je Klientovi na U&et viastnika v Centralni evidenci
nebo v Navazujici evidenci, pfipsan odpovidajici nejbliz&i nizsi polet Investi€nich akcii,
vypocitany jako celoCiselnd &ast podilu doslé Klientovy &astky ponizené o pfipadny
vstupni poplatek ahodnoty Investi¢ni akcie. Pripadny preplatek se stane pfijmem
podfondu,

za UCinné vlozeny nepenézity vklad tam, kde je pfipustén, je Klientovi na Uc¢et vilastnika
v Centrélni evidenci nebo v Navazujici evidenci, pfipsan odpovidajici nejblizs§i pocet
Investi¢nich akcil vypocitany jako podil hodnoty nepenézitého vkladu, jak byla stanovena
znalcem za tim U¢elem vybranym predstavenstvem Fondu, ponizené o pfipadny vstupni
poplatek, a hodnoty Investi¢ni akcie. Pfipadny rozdil mezi pfipsanou &astkou nebo cenou
nepenézitého vkladu a ¢astkou odpovidajici vypoctené hodnoté vydanych Investi¢nich
akcii se vraci Klientovi, nedohodnou-li se Klient a Fond pisemné jinak,

prava z Investiéni akcie vznikaji pfipsanim Investi¢nich akcii Klientovi na U&et vlastnika
v Centrélni evidenci nebo v Navazuijici evidenci,

Fond si vyhrazuje pravo rozhodnout, které objednavky Klientd na nakup Investi¢nich akcii
pfijme a které odmitne, zejména pokud by mélo dojit k narudeni stability Fondu nebo
k poskozeni zajmu stavajicich Investord.

10.12 Odkupovani Investi¢nich akcif:

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

pro UcCely tohoto c&lanku se Investorem rozumi také Obchodnik s cennymi papiry
zadajiciho o odkoupeni Investi¢nich akcii pro své zakazniky,

odkupovani Investi¢nich akcif zajistuje Administrator,

Fond odkoupi s vyjimkou pfipadd stanovenych Zakonem nebo Statutem, od Investora
Investi¢ni akcie za predpokladu, ze Investor dorucil pokyn k odkoupeni Investi¢nich akcii
ve formé& odpovidajici pfiloze Smlouvy,

pokud by odkup Investi¢nich akcii ved! k poklesu souhrnného objemu Investi¢nich akcii
drzenych Investorem ve vSech podfondech obhospodarfovanych Fondem pod minimalni
investici stanovenou Statutem v ¢lanku 10.11 pism. (h), je Investor povinen podat zadost
o odkup Investi¢nich akcii v celém jim drzeném objemu,

Fond odkoupi Investi¢ni akcie za hodnotu Investi¢ni akcie vyhldSenou pro Den ocenéni.
Investi¢ni akcie, o jejichz odkoupeni bylo Investorem prostfednictvim pokynu
k odkoupeni Investi¢nich akcii zazddano v obdobi od predchéazejiciho Dne ocenéni
do nejblizdiho nésledujiciho Dne ocenéni (véetné), budou odkoupeny za hodnotu
vyhlagenou pro nejblizéi nasledujici Den ocenéni,

Investor miUze pozadat o odkup Investi¢nich akcii bud podle poctu odkupovanych
Investi¢nich akcii, nebo podle pozadované penézni ¢astky,

pozada-li Investor o odkup podle po&tu odkupovanych Investi¢nich akcii, pak se celkova
penézni &astka, ktera bude Investorovi zaslana, stanovi jako soucin poctu odepisovanych
Investi¢nich akcii a odkupni ceny Investi¢ni akcie snizeny o vystupni sréazku, je-li stanovena
u konkrétniho podfondu v Piiloze, a tato ¢astka se poté zaokrouhluje na dvé desetinna
mista,

pozada-li Investor o odkup v poZzadované penézni Castce, pak se pocet odepisovanych
Investi¢nich akcii stanovi jako nejbliz8i vyssi celoCiselny podil poZadované ¢&astky
a odkupni ceny Investi¢ni akcie. Zaslana celkova ¢astka za odkoupené Investi¢ni akcie je
tvofena soucdinem tohoto poctu InvestiCnich akcii a odkupni ceny, snizenym o vystupni
srazku, je-li stanovena u konkrétniho podfondu v Priloze, atato <&astka se poté
zaokrouhluje na dvé desetinna mista,
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0) Investi¢ni akcie je odkoupena za hodnotu stanovenou ke Dni ocenéni, pokud nejpozdéji
v tento den dojde k doruceni Pokynu k odkoupeni Investi¢nich akcii Administratorovi.
Pokud dojde k doru&eni pokynu k odkoupeni Administratorovi po Dni ocenéni, budou
Investi¢ni akcie odkoupeny za hodnotu stanovenou k nasledujicimu Dni ocenéni,
() Fond je povinen od Investora odkoupit Investi¢ni akcie s pouzitim majetku prislusného

podfondu, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii,

(k) Fond odkoupi Investi¢ni akcie Investora ve Ihdté stanovené u konkrétniho podfondu
v Priloze,

() Administrator Fondu zajisti uverejnéni nejblizsi IhOty pro odkoupeni Investi¢nich akcii
na internetovych strankach Fondu; v této |h0té Administrator zajisti odkoupeni viech
Investi¢nich akcii, o jejichz odkoupeni podali Investofi Zzaddost v obdobi od posledni |hUty
pro odkoupeni Investi¢nich akcii Fondu,

(m)  Investi¢ni akcie uréené Investorem k odkupu nesmi byt zatizeny Zadnymi skute¢nostmi,
které by znemozfiovaly jejich odepséani z UCtu vlastnika v Centrdlni evidenci nebo
Navazuijici evidenci,

(n)  odkoupeni Investi¢nich akcii mdze byt spojeno s vystupni srdzkou, je-li to stanoveno
u konkrétniho podfondu v Pfiloze,

(o) prava z Investi¢ni akcie zanikaji pfi odkoupeni Investi¢nich akcii Fondem dnem odepsani
Investi¢nich akcii z U¢tu vlastnika v Centralni evidenci nebo Navazujici evidenci, dnem
vyplaty podilu na likvidaénim zUstatku pfi zruseni Fondu, nebo ve IhOtach stanovenych
Zakonem pfi preméné Fondu dle ¢lanku 12.4.

10.13 Vydavani nebo odkoupeni Investi¢nich akcii je zabezpelovano v sidle Administratora.

10.14 Fond je opravnén pozastavit v souladu se Zakonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii
podfondu nejdéle na dva (2) roky, nestanovi-li se v Piiloze konkrétniho podfondu jinak, pokud je
to nezbytné z dOvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu Investord. O pozastaveni
vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii rozhoduje statutarni organ Fondu, ktery je povinen
o svém rozhodnuti vypracovat zapis. V zépisu musi byt uvedeno datum a presny ¢as rozhodnuti
o pozastaveni, dOvody pozastaveni, okamzik, od kterého se vydavani nebo odkupovani
Investi¢nich akcii pozastavuje, rozhodnuti statutarniho orgénu Fondu, zda se pozastaveni
vztahuje i na Investi¢ni akcie, o jejichz vydani nebo odkoupeni bylo poZzadéano pred okamzikem,
od kterého se vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii pozastavuje, rozhodnuti statutarniho
orgadnu Fondu, zda se po obnoveni vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii bude
postupovat podle § 139 odst. 1 pism. a) nebo b) Zakona, a doba, na kterou se vydavani nebo
odkupovani Investi¢nich akcii pozastavuje. Jednd se napriklad o obdobi na prelomu
kalendarniho roku a déle zejména o nestandardni situace, jako jsou prfipad nemoznosti
spolehlivého ocenéni aktiv v majetku Fonduy, silné vykyvy na finan¢nich trzich, Zivelné udélosti
nebo nadmérné vysoké pozadavky na vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii, pokud
ohrozuji zajmy ostatnich Investor® a majetek v pfislusném podfondu.

10.15 Vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii se pozastavuje okamzikem rozhodnuti
o pozastaveni jejich vydavani nebo odkupovani. Od tohoto okamziku nelze az do dne obnoveni
vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii vydat ani odkoupit Investi¢ni akcii Fondu, s vyjimkou
Investi¢nich akcii, o jejichz vydani nebo odkoupeni bylo pozadéano pred okamzikem, od kterého
se vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii pozastavuje a u nichz jesté nedoslo k jejich
vydani nebo k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni. Tato vyjimka se neuplatni v pfipadé, ze
se rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani vztahuje ina tyto Investi¢ni akcie.
Administrator Fondu doruc¢i neprodlené zapis o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Investiénich akcii CNB a informuje o této skutednosti Investory. Jestlize pozastaveni vydavani
nebo odkupovani Investiénich akcii ohrozuje zajmy Investord, CNB toto rozhodnuti zrusi
a Administrator Fondu bez zbytedného odkladu zajisti vydani a odkoupeni vSech Investi¢nich
akcii, o jejichz vydani nebo odkoupeni Investofi pozadali au nichz nedoslo k vyplaceni
protiplnéni za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii, a to za ¢astku, ktera se rovnd jejich
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aktudlni hodnoté uréené ke dni podani zadosti. V pfipadé dne obnoveni vydavani nebo
odkupovani Investi¢nich akcii, jimZ je den nasledujici po dni, kterym uplynula doba, na kterou
bylo vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii pozastaveno Administrdtor Fondu zajisti
vydani nebo odkoupeni Investiénich akcii, jejichz vydavani nebo odkupovani bylo pozastaveno
a u nichz nedoslo k vyplaceni protipinéni za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii, a to
za Céastku, kterd se rovna aktualni hodnoté Investiéni akcie urc¢ené ke dni podani Zadosti. Nebo
k zddostem o vydani nebo odkoupeni Investi¢nich akcii, u nichz nedoslo k vyplaceni protiplnéni
za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii, neprihlizi a Investofi, ktefi takovou zadost podali,
budou bez zbyte&ného odkladu vyzvani, aby svou zddost podali znovu, jestlize jejich zajem trva.
Investor nema pravo na Urok z prodleni za dobu pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Investi¢nich akcil, ledaze je Fond v dobé pozastaveni vydavani nebo odkupovéni Investi¢nich
akcii jiz v prodleni svyplacenim &astky za odkup nebo jestlize CNB zru$ila rozhodnuti
o pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii a nebylo-li Investorovi vyplaceno
protiplnéni za odkoupeni. Fond uhradi v takovém pfipadé uUrok z prodleni ze svého majetku.

11. POPLATKY A NAKLADY
A. Poplatky hrazené z majetku podfondu

11.1

11.2
11.3

114

115

11.6
11.7

11.8

11.9

Za obhospodarovani podfondd Fondu nélezi Fondu fixni manazersky poplatek a v pfipadé
splnéni dalsich podminek téz vykonnostni odména, neni-li v Pfiloze ke kazdému podfondu
stanoveno jinak. Jejich soucet tvofi Uplatu Fondu.

Zakladni Udaje o vySi Uplaty Fondu jsou uvedeny ke kazdému podfondu v Priloze.

Za administraci podfondd Fondu nélezi odména Administratorovi, kterd je tvorena podiem
z fixniho manazerského poplatku, které hradi jednotlivé podfondy. Uhradu Administratorovi
provadi Fond, ktery zfixniho manaZzerského poplatku odvede podil Administratorovi
za administraci.

Z majetku podfondd je hrazena Uplata Fondu (Elanek 11.5 aZz 11.7), ktera zahrnuje i odménu
Administratorovi podle &lanku 11.3, dédle odména Depozitafi (¢lanek 11.8), a daldi naklady dle
&lanku 11.9. Uplata Fondu za obhospodarovani majetku podfond® nezahrnuje dar z pridané
hodnoty, bude-li tato ¢innost podiéhat této dani.

Poplatky a naklady hrazené z majetku podfonduU slouzi k zajisténi spravy jejich majetku a mohou
snizovat zhodnoceni investovanych prostiedkd.

Fixni manazersky poplatek je stanoven ke kazdému podfondu v Priloze.

Rozhodnym obdobim pro vyplatu vykonnostni odmény, je-li dle Pfilohy kazdého podfondu
vyplacena, je kalendarni rok, pocatkem rozhodného obdobi se rozumi 1. leden nebo den
prvniho vydani investi¢nich akcii podfondu, koncem rozhodného obdobi se pak rozumi 31.
prosinec nebo datum posledniho ocenéni majetku a dluh0 pred zrusenim podfondu.
Vykonnostni odména je hrazena jednou roéné. Vyse nabéhlé vykonnostni odmény je stanovena
pii kazdém ocenéni majetku a dluhd podfondu podle vzorce uvedeného v prislusné cCasti
Statutu kazdého podfondu. Model vypocltu vykonnostni odmény neumoziuje, aby byla
vykonnostni odména hrazena i v pfipadé zaporné vykonnosti. Rozhodné obdobi a frekvence
vyplaceni vykonnostni odmény mohou byt v Pfiloze daného podfondu stanoveny odchyiné.

Depozitari ndlezi odména za vykon funkce depozitére, a to v ¢astce uvedené v prislusné casti
Statutu kazdého podfondu.

Vedle Uplaty Fondu, zahrnujici odménu Administratorovi, a odmeény Depozitafi jsou dalSimi
naklady hrazenymi z majetku kazdého podfondu:

(@)  poplatky a provize obchodnikdm s cennymi papiry a organizatordm trhu,

(b) poplatky za vedeni emise Investi¢nich akcii v Centrélni evidenci, pokud jsou Investiéni
akcie daného podfondu evidovany v Centralni evidenci,

(c) poplatky za Uschovu a spravu investi¢nich nastrojg,
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(d)
(e)
(f)
(9)
(h)
0

(k)
0

(m)

(n)

(o)

(p)

poplatky bankdm za vedeni U¢t0 a nakladani s finanénimi prostredky,
naklady souvisejici s derivatovymi operacemi,

naklady souvisejici s repo obchody,

naklady ciziho kapitalu v&etné Urokd z Uvérd a prijatych puojcek,
spravni, soudni a notarské poplatky,

dané,

naklady na dafiovy audit,

naklady na Uc¢etni audit,

naklady na znalecké posudky,

naklady souvisejici s pfipadnym prijetim investi¢nich akcii k obchodovani na regulovaném
trhu,

daldi v bodech a) az m) vyslovné& neuvedené naklady, které Fond jednajici s odbornou pédi
nutné a U&elné vynaloZi v souvislosti s obhospodarovanim majetku prislusného podfondu.

Dalsi poplatky a nédklady souvisejici se specifickou investi¢ni strategii pfislusného
podfondu jsou uvedeny ke kazdému podfondu v Priloze Statutu.

Veskeré dalsi vydaje andklady souvisejici s obhospodafovanim majetku Fondu
a prisluénych podfondU, které nejsou uvedeny v bodech (a) az (0), jsou zahrnuty v Uplaté
Fondu a hradi je Fond. Tim neni dotéena moznost U&tovat investorovi poplatky podle
¢lankd 11.10 a2 11.11.

B. Poplatky hrazené investorem

11.10

1111

Investorovi mUze byt pfed uskutednénim jeho investice U&tovan vstupni poplatek (ptFirazka)
v maximalni vysi stanovené v pfislusné ¢asti Statutu jednotlivych podfondu.

Investorovi mUze byt pfi zpé&tném odkupu Investié¢nich akcii U&tovan vystupni poplatek (srazka)
v maximalni vysi stanovené v pfislusné ¢asti Statutu jednotlivych podfondu.

12. DALSIi UDAJE NEZBYTNE PRO INVESTORY K ZASVECENEMU POSOUZENI INVESTICE

121

12.2
12.3

12.4
125

12.6

12.7

Statut je Fondem pribézné aktualizovan, o zméné Statutu rozhoduje predstavenstvo Fondu.
Zména nepodléhd predchozimu schvaleni CNB, o provedenych zménach je CNB informovana
bez zbyte¢ného odkladu. Investofi jsou informovani dle bodu 1.22 Statutu.

Auditorem Fondu je spole&nost Deloitte Audit, s.r.o., Praha 2, Italska 2581/67, PSC 120 00.

Ke zruSeni Fondu nebo jim zfizovaného podfondu s likvidaci dojde, nastane-li néktera
ze skutednosti dle § 345 a § 346 Zakona, tj. v nasledujicich pfipadech:

(a)
(b)

o tom rozhodne valnd hromada Fondu, nebo

o tom rozhodne soud a jmenuije likvidatora na navrh soudu.

K preméné Fondu muize dojit zpUdsobem uvedenym v § 363, § 365 a § 373 Zakona.

Kontaktni misto, kde je mozné ziskat dodatecné informace:

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
Praha 1 - Nové Mé&sto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00
www.woodis.cz hebo www.wood.cz

tel.. 222 096 111, fax: 222 096 696, e-mail: fondy@wood.cz.

Zdanéni pfijm0 Fondu a jim zfizovanych podfondd upravuje zédkon &. 586/1992 Sb., o danich
Z pfijmu, ve znéni pozdéjsich ptedpist ("Zakon o danich").

Sazba dané z prijm0 Fondu a jim zfizovanych podfondU je v souladu s § 21 Zakona o danich.
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12.8

12.9

12.10

1211

1212

1213

12.14

12.15

12.16

1217

12.18

Zakon o danich rovnéz upravuje zdanéni piijmd nebo zisk¥ plynoucich z drzby nebo prevodu
Investi¢nich akcii. Rezim zdanéni pfijmd nebo ziskd Investor( zdlezi na platnych a UCinnych
danovych predpisech v okamziku jejich dosazeni a nemusi byt pro kazdého Investora shodny.
V pripadé Investor(, danovych nerezidentU, se rezim zdanéni kromé Zakona o danich Fidi navic
prislusnymi mezindrodnimi smlouvami o zamezeni dvojimu zdanéni. Pro informaci o dafhovych
dopadech investice do Fondu pro konkrétniho investora proto, i s ohledem na Casté zmény
danové legislativy, doporuéujeme kontaktovat svého darffového poradce.

Fond informuje Investory a CNB takto:

(a) nejpozdéji do 4 mésicy po skonceni Ucetniho obdobi Administrator predklada vyroéni
zpravu Fondu CNB. Investordm bude pIn& k dispozici v sidle Fondu a Administratora
a na vyzadani jim bude bez zbytecného odkladu bezplatné zaslana.

(b)  Administrator informuje Investory o hodnoté Investi¢ni akcie a o fondovém kapitalu
podfondy, stanovenych ke Dni ocenéni.

V pfipadé vyuziti pdkového efektu k investicim do Fondu budou ve vyro&ni zprévé Fondu
zvefejnény informace:

(a) o mife vyuziti pakového efektu podfondu,

(b)  ozménach v mife vyuziti pdkového efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s vyuzitim
pakového efektu, jakoz iveskerych zménach tykajicich se opravnéni k dalsimu vyuziti
poskytnutého finanéniho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava ciziho statu.

Pouziva-li Statut pojem ,repo”, aniz se jedna o pojem ,repo obchod®, rozumi se jim prodej nebo
jiny prevod majetkové hodnoty se soucasné sjednanou zpé&tnou koupi nebo jinym zpétnym
prevodem.

Pouziva-li Statut pojem ,reverzni repo®, rozumi se jim koupé nebo jiny prevod majetkové
hodnoty se soucasné sjednanym zpétnym prodejem nebo jinym zpé&tnym prevodem.

Penézni prostredky ziskané z repa Ize vyuzit ke sjednani reverzniho repa.

Majetkové hodnoty, které jsou predmétem reverzniho repa, musi byt v souladu se statutem
podfondu.

Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa, nelze po dobu trvani reverzniho
repa zatizit absolutnim majetkovym pravem nebo prevést na jinou osobu, nejde-li o zpétny
prodej nebo jiny zpétny pfevod na jinou smluvni stranu.

Ve vyroc¢ni zpravé Fondu budou zverejnény informace o podilu majetku, ktery podiéhd zviastnim
opatifenim v dUsledku nizké likvidity, na majetku pfislusného podfondu.

Fond timto sdéluje, Ze vybrana Rizika tykajici se udrzitelnosti, ktera jsou blize popséana v prislusné
Casti Statutu jednotlivych podfondud, zejména pak rizika spojena s investicemi do nemovitosti
a Nemovitostnich spoleénosti jako rizika ekologické zatéze, mohou mit vliv na hodnotu
Investi¢ni akcie jednotlivych podfondd. Tato rizika jsou vazena pfi rozhodovani Fondu
o konkrétni investici pfislusného podfondu do nemovitosti & Nemovitostni spole€nosti v ramci
jeji komplexni proveérky. Pripadné negativni viivy faktor0 pdsobicich Rizika tykajici se udrzitelnosti
se odrazi ve vypoc¢tu hodnoty Fondového kapitdlu prostfednictvim pravidelného ocenéni
majetku a dluh0 Fondu a podfondu, a v kone¢ném dUsledku tak i v hodnoté Investi¢ni akcie.
Organem dohledu je CNB. Kontaktni Udaje jsou:

Ceska néarodni banka
Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1
tel: 800 160 170, e-mail: info@cnb.cz

Zépis Fondu a jim zfizovanych podfondd v seznamu CNB a vykon statniho dohledu CNB nejsou
zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti podfondu. Nemohou vylou&it moznost poruseni
pravnich povinnosti &i Statutu Fondem, Administratorem, Depozitdfem nebo jinou osobou
a nezarucCuji, ze pripadna skoda zpUsobend takovym porusenim bude nahrazena.
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12.19 Pro feseni spord ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Fondu jsou prislusné soudy
Ceské republiky, nestanovi-li pFislusny kogentni pravni predpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni
zavazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni fad Ceské republiky, neni-
li v pfislusné smlouvé uvedeno jinak.

13. ZAVERECNA USTANOVENI
13.1  Statut Fondu byl schvélen pfedstavenstvem Fondu.
13.2  Toto znéni Statutu nabyva U&innosti dne 23. zari 2024.
13.3  Seznam podfondd Fondu:
(@)  WOOD & Company Retail podfond
(b) WOOD & Company Office podfond
()  WOOD & Company AUP Bratislava podfond
(d) WOOD & Company Blockchain+ podfond
(e) WOOD & Company Logistics podfond
(f) WOOD & Company Renewables podfond
(@ WOOD & Company Residential podfond

V Praze dne 23. fijna 2024

Marek Herold, pfedseda predstavenstva

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

% (P )/ﬁ(/p/ 4171,{(——\

Miroslav Nosél, ¢len predstavenstva

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
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PRILOHA C. 1 - WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU
Nazev podfondu zni: WOOD & Company Retail podfond (,Podfond®).

Pdvodni nadzev podfondu byl WOOD & Company Realitni podfond I. O zméné nézvu rozhodlo dne
19. Cervna 2019 predstavenstvo Fondu v souvislosti s Upravou investi¢ni strategie.

Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

(@)  pro Retail podfond EUR tfidu: CZ0008042124
(b) pro Retail podfond CZK tfidu: CZ0008045192

Podfond byl zapsan do seznamu investiénich fondd vedeného CNB dne 10. &ervna 2016.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou pfijaty k olbchodovani na regulovaném trhu organizovaném spole&nosti
Burza cennych papird Praha, a.s. Investicni akcie Podfondu je mozné nabyt na zakladé vneseni
nepenézitého vkladu. Vnaseni nepenézitého vkladu se fidi podminkami uvedenymi v ¢l. 9.11 Statutu

Fondu.

2. INVESTICNi STRATEGIE

21

22
2.3

24

Podfond investuje do komer&nich realit v Ceské republice aje primarng zaméren
na maloobchodni a administrativni centra. Od ¢ervence 2016 méa Podfond ve svém portfoliu
100 % podil ve spole¢nosti C & R Developments sr.o. (,C&R*), kterd vlastni Obchodni
a administrativni centrum HARFA naPraze 9 (,HARFA®). Od ¢ervence 2019 se portfolio
podfondu rozsifilo o0 99 % podil spole¢nosti Krakov Holding s.r.o., kterd vlastni obchodni
centrum Krakov (,KRAKOV*) v Prazskych Bohnicich. Podfond aktivné vyhledava nové investi¢ni
prilezitosti do svého portfolia v oblasti maloobchodnich center. Cilem Podfondu je dlouhodobé
aktivné a efektivné spravovat HARFU, KRAKOV a dal$i aktiva v segmentu maloobchodnich
center s cilem vyuzit jejich rOstového potencialu. Podfond, mimo jiné, sleduje v rdmci svych
investic a spravy svych aktiv environmentéini vilastnosti, pfizemz indentifikaci a rfeSenim
environmentalnich rizik usiluje o zvySeni udrzitelnosti, odolnosti a dlouhodobé hodnoty svého
nemovitostniho portfolia a zaroven usiluje o minimalizaci negativniho dopadu na Zivotni
prostfedi a socialni hodnoty. Podfond bude vyuzivat konzervativni miru zadluzeni. Zdmérem
Podfondu je dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a. Investi¢nim cilem je
zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii zaméfenou na akvizice a naslednou
spravu Nemovitostnich spole¢nosti, a to s dlouhodobym horizontem. Podfond vydava Tridu
denominovanou v eurech (Retail podfond EUR tfida), a Tfidu denominovanou v korunach
Ceskych (Retail podfond CZK tfida). Ménové riziko Retail podfond EUR tfidy a Retail
podfond CZK tridy se bude zajistovat zpUsobem a v pripadech, kdy to obhospodarovatel uzna
za vhodné. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné 5 let.

Vynosy Podfondu jsou reinvestovany a odrazi se ve zvysené hodnoté Investi¢ni akcie.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zzddnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(@)  zejména Ucasti v Nemovitostnich spolednostech, pfi¢emz Podfond muizZe investovat
do koncentrovaného portfolia pouze jedné Nemovitostni spole&nosti,

(b)  pohledavky na vyplatu penéznich prostiedkd z U&tu (naptiklad bankovni vklady),

(c)  nastroje penézniho trhu.
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25

2.6

2.7

28

29

2.10

211

212

213

Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku
Podfondu. Do cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
zahrani¢nimi investi¢nimi fondy, které jsou Nemovitostnimi spole¢nostmi, vSak Ize investovat
maximalné 10 % hodnoty majetku Podfondu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. b) a ¢) Ize souhrnné& investovat az 30 %
majetku Podfondu. V pfipadé prodeje jedné nebo vice U&asti v Nemovitostnich spoleénostech
mUze tento podil kratkodobé dosdhnout az 80 % majetku Podfondu.

Soudet investic aktiv, které nesplniuji podminky podle § 17b odst. 1 pism. ¢) Zakona o danich,
musi byt vzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Podfond nemusi dodrzet limit uvedeny v ¢lanku 2.6., a to pfi vydavani a odkupovani Investi¢nich
akcii. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu pripsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych
Investi¢nich akcii musi byt investovany bez zbyte¢ného odkladu po vydani Investi¢nich akcii
Podfondu, avSak s ohledem nadobu nutnou knalezeni vhodné investi¢ni prilezitosti
odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu
shroméazdéni penéznich prostredkd k zajisténi finanéniho vyporadani odkupu Investi¢nich akcif
musi byt zaslany na U¢et Investora ve stanovené Ihité.

Na Ucet Podfondu Ize sjednat finan&ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(@  hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat ocerniuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

()  muze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukoncit za ¢astku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mize za tuto &astku uzaviit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s PFipustnou protistranou, kterd podiéha dohledu CNB, organu
dohledu jiného &lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou repo obchody podle &lanku 2.11 az 2.15
a finan&ni derivaty podle ¢lanku 2.9. Tyto techniky obhospodatfovéani lze pouZzit jen tehdy,
jestlize:

(a) jsou pouzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodarovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejictho s investovanim na Ucet Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na U¢et Podfondu, nebo ziskani dodatec¢ného kapitdlu nebo dosazeni
dodate¢nych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b)  pouzitim té&chto technik nejsou obchézena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréené
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(c)  dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti téchto technik jsou vzdy pIné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice mUze vyuzZivat:

(@)  metodu hrubé hodnoty aktiv,

(b)  metodu hodnoty v riziku, nebo

(c)  jinou pokrodilou metodu méfeni rizik.

Podfond moze poskytnout Uvér nebo zapUjcku. Urodené Uvéry a zapUjcky nepresdhnou 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Uvéru nebo zapuljcky, daru, k zajisténi dluhu jiné
osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodatovanim.
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2.14  Podfond muze pfijmout Uvér nebo zapljcku.

215 Podfond mize vydat dluhopis.

216  Za ucelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuzivat pakového efektu. S vyuzitim
pakového efektu Ize na UCet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou v souladu
s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepiesdhne 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

TRIDY

3.1 Spolec¢nost k Podfondu vydava dvé Tridy, a to
(@)  Tridu vydanou v EUR: Retail podfond EUR tfida (,EUR TFida“),
(b)  Tridu vydanou v CZK: Retail podfond CZK tfida (,CZK TFida“).

3.2 Investor je opravnén pozadat predstavenstvo Spolec¢nosti o vyménu Investi¢nich akcii jedné

tfidy za Investi¢ni akcie druhé tridy. Predstavenstvo rozhodne o vyméné Investi¢nich akcif
k datu nejblizsiho ocenéni Investi¢nich akcii Podfondu. Investi¢ni akcie budou vyménény
v pomeéru odpovidajicimu poméru hodnot Investi¢nich akcii relevantnich trid na zakladé
mé&nového kursu CNB k okamziku, k némuz se aktualni hodnota vypod&itava. Na vyménu Investor
nema pravni narok.

ZASADY PRO HOSPODARENI A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
SPECIFICKE PRO PODFOND

4.1

4.2

Pro kazdou Tridu jsou fondovy kapitél Tridy a Hodnota Investi¢ni akcie T¥idy stanovovany v méné
Tridy. Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Investi¢ni akcie Tridy a zaroveft maiji byt vydany
nové Investi¢ni akcie této Tridy, stanovi se Hodnota Investi¢ni akcie této Tridy jako Hodnota
Investiéni akcie druhé Tridy prepo&tend do mény této Tridy mé&novym kursem CNB ke Dni
ocenéni.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapitél, jsou zjistovany vahy Trid. Pokud byly
k predchézejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze EUR Ttidy nebo Investi¢ni akcie
obou Tfid, potom jsou vahy Ttid dany vzorci:

Krurs
WEur;t = WEuRr;t-1 * Wopae—s * Ae—s
' ’ 14 Keyre + Koz o/ FXe—1
AV

Wezkse = (1 — Wgygye)

Pokud byly k predchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK TrFidy, potom jsou
vahy T¥id dany vzorci:

Kezke
14—
w, =w * Wezk;e-1 * AV,
czrst czrst-1 1 Keyre + Koz, o/ FXe-1
* AV,

Weyre = (1 — Wezg;e)

AV, _ Fondovy kapitdl ke dni t—1 pred zahrnutim polozek: ADPP,_,, FMPryp.r_1,
t—1 Yy P P p T-1 EUR;T—1
FMPCZK;T—l/FXt—l, VOEUR;t—l, VOCZK:t—l/FXt—I’ AZCZK:T—I/FXt—ls ADPCZK;T—l/F‘Xt‘—l

AVi_y = NAV,_; + ADPPr_; + FMPgyp.r—1 + VOgyp—1 +
+ (FMPczi;r—1 + VOczie-1— BDZczgr—1 + ADPegr—1) /FX 4
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Krure = Seur;r — Reuryr — FMPryryr—1 — VOKgyrr—1

KCZK.t = SCZK;T - RCZK;T - FMPCZK;T—I - VOKCZK;T—1+ AZCZK;T—I - ADPCZK;T—]

KEUR

Kezx
t

t—1
t—2
T
T-1
WEyr
Wezk
Seur
Sczx
Rpyr

RCZK
FMPgyp

FMP.y
VOKgyr

VOKczk
VOgyr
VOczxk
AZczk
ADPczk
FX

NAV
ADPP

vybrané polozky EUR T¥idy pro vypocet vah,

vybrané polozky CZK Ttidy pro vypocet vah,

den aktualniho ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,

den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t,

den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t — 1,

obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,

obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 2 a koncici dnem t — 1,

véha EUR Tridy,

véha CZK Tridy,

hodnota Upisd Investi¢nich akcii EUR Tfidy (v EUR),

hodnota Upist Investi¢nich akcii CZK Tridy (v CZK),

hodnota odkupd Investi¢nich akcii EUR Tridy (v EUR),

hodnota odkupt Investi¢nich akcii CZK Tridy (v CZK),

alikvotni vyse fixniho manazerského poplatku EUR Tridy (v EUR),

alikvotni vyse fixniho manazerského poplatku CZK T¥idy (v CZK),

vykonnostni odména EUR T¥idy (v EUR) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

vykonnostni odména CZK Ttidy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dnit — 1,

vykonnostni odména EUR TFidy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),
vykonnostni odména CZK Tfidy v aktudlnim rozhodném obdobi (v CZK),

zména zisku/ztraty plynouci ze zgji$téni ménového rizika investic v CZK T¥idé
(v CZK),

zména vyse darové povinnosti plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK
Tridé (v CZK),

mé&novy kurz CZK/EUR dle CNB,

Fondovy kapital (v EUR),

zména celkové vyse dariové povinnosti Podfondu (v EUR) po odedteni ADPg,x/FX.

4.3 Véahy tFid jsou nasledné pouzity pro stanoveni fondového kapitalu CZK Tridy a EUR Tridy, které
jsou dany vzorci:

NAVgyr: = AVy * Wgyp,e — FMPgyp;r — VOgyg,e — ADPPp * Wgyp;t

NAVczk,e = AVe * Weggye ¥ FXy — FMPeggr — VOcziyet AZczkyr — ADPegyr — ADPPr * Wiy, * FX;

AV,

NAV:zx
NAVgyp

Fondovy kapitél ke dni t pfed zahrnutim polozek: ADPPy, FMPgygp.r, FMPcyz.r/FX;,
VOgurie» VOczie/ FXer Mczir/FXe, ADPegr /FX,

fondovy kapital CZK Tridy (v CZK)

fondovy kapitél EUR Ttidy (v EUR)

4.4 Fondovy kapitél je potom roven souctu fondového kapitalu CZK T¥idy a EUR TFidy.

5. RIZIKOVY PROFIL

NAV, = NAVgygp, + NAVczi o /FX,

51 Hodnota Investi¢ni akcie mize v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu,
v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti, finanénich trh0 a dalSich faktorech. Podfond neruci
za navratnost pOvodné investované Castky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvdm
na finan¢nich trzich a trhu nemovitosti nemUze Fond zarucit dosazeni stanovenych cild. Fond
upozorfuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni zadnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdobi.
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5.2 Investice do Podfondu je uréena k dosazeni nadprimérného vynosu pii dodrzeni
dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zddném prfipadé neni vhodna nejen ke kratkodobé
spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné
5 let.

5.3 Rizika vyplyvaijici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojend s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

(i) stavebni vady nebo ekologické zatéZze nemovitosti - nelze vyloudit ztratu
na majetku Podfondu v dUsledku stavebnich vad &i neodhalenych ekologickych
zatézi,

(i) vypadky planovanych pfijmd z pronadjmu nemovitosti — k vypadku plénovanych
pfimU z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muize dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v dusledku platebni neschopnosti
najemce. Pripadny vypadek planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti m0ze vést
ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv atim i ke snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

(i)  pravni riziko - spociva v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mUze snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti nabytych
do majetku Podfondu, napriklad v dUsledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného bifemene, predkupniho prava, apod.

(iv)  riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic ¢&i vystavby nemovitosti Uvérem ¢&i zdpuljckou dochédzi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného
divodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Pfijaté externi
financovani je zpravidla zajisténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapUjcky. Tento Uvér je splacen zejména prijmy
z prondjmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné prijit o majetek Nemovitostni spole¢nosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skutecnost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(v) daldi nemovitostni rizika — souvisi pfedevsim s vys$sim rizikem spréavného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jednd o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvysené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

(vi)  riziko ocenéni nefinanénich aktiv - aktiva jsou pfi nakupu a posléze kazdoro&né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Fondem, ackoliv findlni hodnota aktiva je ur¢ena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skute&nost nepfiznivy
vliv na Cistou hodnotu aktiv Podfondu.

(vii) rizika tykajici se udrzitelnosti - spodivaji zejména v potencidlni nepfesnosti
shromazdovanych Udajd0 VviOc&i realité, poruse technologického vybaveni
nemovitosti, selhani nastavenych procesd tykajicich se udrzitelného chovani &i
nahlého zvyseni nékladd na provoz nebo Udrzbu nemovitosti v disledku
extrémniho pocasi nebo negativnich klimatickych zmén. Pokud by tyto udalosti
nastaly, mohlo by dojit ke zkresleni ¢&i nedodrzeni prosazovanych
environmentalnich a nebo socidlnich vlastnosti, coz by mohlo mit negativni vliv na
hodnotu Investi¢nich akcii.

(b)  Ostatnirizika

(i) trzni riziko — vyplyva z vlivu vyvoje financnich trh0 na ceny a hodnoty jednotlivych
druh¥ majetku Podfondu. Jedna se predevsim o akciové riziko, charakterizujici viiv
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(i)

(iii)

(vi)

(vii)

zmény trzni ceny akcii, a Urokové riziko, charakterizujici vliv zmény trznich
Urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentd,

Uveéroveé riziko — spociva v nesplnéni zdvazku emitenta investi¢niho nastroje nebo
v jeho celkovém finan&nim selhani. Toto riziko stoupéd s vybérem finanénich
nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mize investovat
do investi¢nich nastroji vydanych sirokym spektrem emitentd bez omezeni jejich
ratingem,

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich néstrojo
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni finanéni spolecnosti, které splnuji naroky
statnich dohledovych organd a disponuji potifebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitinich procesy,
lidského faktoru nebo viivem vnéjSich udélosti. Patfi sem tézZ riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt zaptic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jedndnim osoby, ktera ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spodiva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno véas a za primérenou cenu a ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto divodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akci,

ménové riziko — souvisi s tim, Zze Podfond muize investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastroji v jiné méné, nez je ména dané Tiidy Podfondu a dojde
ke zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v disledku
pohybu devizovych kurzd,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany ariziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy maléd pocdateéni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyvé z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitélu k dalsim investicim
do majetku Podfondu. Padkovy efekt mOze vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi
nepriznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast - spociva
vtom, ze takova spoleC¢nost muize byt dotéena podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika mUZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v prfislusné
spole¢nosti ¢&i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku).

5.4 Pouzivani a sjednavani repo obchodld pii obhospodarovani Podfondu a postupy méreni
a snizovani rizika plynouciho z pouZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné,
se fidi Nafizenim vlady. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za Ucelem
obchazejicim investi¢ni strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Natizenim viady.

6. POPLATKY A NAKLADY

Poplatky hrazené z majetku Podfondu

6.1 Fixni manazersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tfidu, a to vzdy ke kazdému ocenéni
majetku a dluh? Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluhU TFidy. Fixni manazersky poplatek
ve wsi 1 % ro¢né je uréen vzorcem:
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FMP; = N, x NAUV,_; * 0,01 * "
t den aktualniho ocenéni majetku a dluhU Tridy,
t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd TFidy pred dnem t,
T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a kon¢&ici dnem ¢,
FMP fixni manazersky poplatek,
N celkovy pocet Investi¢nich akcii Tridy,
NAUV fondovy kapitél Tridy pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tridy,
n pocet dni v obdobi T,
X pocet dni v daném roce.

Alikvotni &ast fixniho manazerského poplatku je hrazena &tvrtletné.

6.2 Vykonnostni odména je stanovena pro kazdou TFidu, a to progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Tridy, ktera je pro tento UcCel ur¢ena nasledovné:

(a) Pokud je y mensi nez 365 je hrubéa vykonnost tfidy uréena vzorcem:
_ GAUY,

't =Gauv,

(b) Pokud je y vé&t&i nez 365 je hruba vykonnost tfidy uréena vzorcem:

_ s GAUY,
Tt = GAUV,,

m posledni den predchéazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcif),

r hrubé vykonnost Tridy,

y Pocet dni od dne m do dne t

GAUV fondovy kapitél Ttidy pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu

Investi¢ni akcii Tridy.
(c)  Je-li takto uréena hrubéa vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména
uréena ¢astkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
VO, = 0,1  max {[GAV, — GAV,, — Z(S,- —R))]; 0}

i=1

(d)  Je-li r, vétsi nez 10 %, je vykonnostni odména uréena soudtem c&astky rovné 10 %
ze zisku odpovidajicimu hrubé vykonnosti 10 % a &astky rovné 15 % ze zisku
odpovidajicimu hrubé vykonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:

t
0,1
V0, = 0,10 * max {[GAV, — GAV,, — Z(si —RY]* =30} +
— t

i=1
t

(r—01)
+ 0,15 * max{ [GAV; — GAV,, — Z(si —R)] 220
i=1 Tt
Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapital Tridy prfed zohlednénim vykonnostni odmény,
S; hodnota UpisU Investi¢nich akcii Tridy v den i po dni m,
R; hodnota zpétnych odkupU Investic¢nich akcii Tridy v den i po dni m.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, pokud plati:

NAUV, = NAUV,,
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

V opacném pripadé plati:
Vo, =0

Odména za vykon funkce depozitdfe je stanovena pevnou mésicni Castkou 1 742 EUR,
navySenou o daf z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitdfi hrazena kazdy kalendarni mésic.

Odména za vykon funkce administratora je tvofena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

Ostatni poplatky a nadklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle
poplatkl a nakladd zde uvedenych mohou déle v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo U&asti v Nemovitostnich spole¢nostech vznikat dalsi naklady
hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s Cinnosti realitnich
zprostredkovatelU, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
naklady na due diligence.

Poplatky hrazené investorem

Pri vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirazka) ve vysi max. 3 % z Cisté
zainvestované &astky.

Pfi odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mUzZe Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vyse je stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcif
Investorovi nebo jejich nakupu od jiného Investora (déle spole¢né jako ,Datum investice®) je
podana zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho
poplatku jako procentudlini ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investi¢nich akcit:

(a) 3 % v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let od Data investice
(v&etnéd),

(b) 2 %v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 4 let od Data investice
(v&etné),

(c) 1 % v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 5 let od Data investice
(v&etné),

(d) 0% v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 5 let po Datu
investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N * NAUV
NCF = ———
1+s
NCF gista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.
V pfipadé vice investic Investora do InvestiCnich akcii se pfi odkupu postupné zapocitavaiji
nejstarsi investice.

Vystupni poplatek se neuplatni pfi odkupu Investi¢nich akcii, jejichz Datum investice nastalo
pred 28. Cervnem 2020 (v&etnd).

Vymeéna Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu neni
povazovana pro Ucely vypoctu vystupniho poplatku za novou investici a z0stava zachovano
pUvodni Datum investice.
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6.8

Pfi vymeéné Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu je
U&tovan poplatek 1 % z Hodnoty Investi&nich akcii, které jsou takto vyménény. Cista prevedena
Castka je dana nasledujicim vzorcem:

NCF = N * NAUV
© 140,01
NCF gistd prevedena &astka (EUR),
N pocet vyménovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu.

7. DALSI DULEZITE INFORMACE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Pocatecni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR. Tato ¢astka mdze byt zvydena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 6.6
této Prilohy.

Ocenovani majetku a dluhd Podfondu se provadi pravidelné 4x ro¢né, a to ke dni 31. 3, 30. 6.,
30.9.a 31. 12. kalendafniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahijenim jeho
investiéni ¢innosti (pfedpoklada se po prvni investici do Nemovitostni spole¢nosti). Ocerovani
Nemovitostnich spole¢nosti je provedeno na zakladé podkladd, zejména znaleckych posudkd,
které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné 6 (Sest) mésicO. Podle potieby
Administrator zajisti Mimofadné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovdna nejpozdéji do konce tretiho kalendarniho mésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny v nasledujicich Ihdtach:

(@) do &esti (6) mésich odkonce kalendainiho &tvrtleti, vnémz byla doru¢ena Zadost
o odkup dle Smlouvy, a to v pripadé, kdy je Zadano o odkup Investic¢nich akcii v hodnoté
nepresahujici 30 000 000 K¢ podle posledni vyhlasené hodnoty Investi¢nich akcif;

(b) do dvanacti (12) mésich od konce kalendafniho &tvrtleti, v némz byla dorudena Zadost
o odkup dle Smlouvy, a to v pfipadé, kdy je Zadano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté
presahujici 30 000 000 K¢ podle posledni vyhlasené hodnoty Investi¢nich akci.

Pokud jsou Investi¢ni akcie jedné Tridy v okamziku pfijeti Zadosti o odkup Investi¢nich akcii
z dané Tridy vilastnény méné nez 100 Investory, aje Zadano o odkup Investi¢nich akcii této
Tridy v hodnoté nepresahujici 10 000 000 K& podle posledni vyhlaSené hodnoty Investi¢nich
akcii, budou Investi¢ni akcie odkoupeny ve IhUté &tyr (4) mésict od konce kalendarniho &tvrtleti,
v némz byla doruc¢ena zadost.

Fond mUze pozastavit v souladu se Zdkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmu Investord.

8. HISTORICKA VYKONNOST

8.1

8.2

Udaije o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena. Na grafu je znazornéna
Cista vykonnost Podfondu, zohlednujici viiv véech nakladd.

Podfond vznikl 10. ¢ervna 2016, hodnota vykonnosti za neUplny kalendaini rok zde neni dle
pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 31/84
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A. Historicka vykonnost u Retail podfond EUR tfidy
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B. Historicka vykonnost u Retail podfond CZK t¥idy
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9. INFORMACE TYKAJICi SE UDRZITELNOSTI

9.1 Tento Podfond prosazuje kromé jinych vilastnosti také environmentaini vlastnosti ve smyslu ¢l. 8 SFDR
regulace. V souladu se SFDR regulaci Podfond predklada informace v souvislosti s udrzitelnosti nize
v Pfiloze 1a Statutu.

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 32/84



Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socidlnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamné
neposkozuje a
spole¢nosti, do nichz
je investovano,
dodrZuji postupy
radné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni system
stanoveny v nafizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Nazev produktu: WOOD & Company, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. - WOOD & Company
Retail podfond (dale jen “Podfond” nebo také “financni produkt”)

Priloha 1a

Identifikacni Cislo pravnické osoby: 05154537

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Ma tento financni produkt cil udrzitelnych investic?
( X J Ano (] X Ne

Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a prestoze nesleduije cil
udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné
investice v minimalni vysi __ %, a to

Bude provadét udrzitelné
investice s environmentalnim
cilem v minimalni vysi %
do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentdlnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné
do hospodarskych ¢innosti,

které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrfitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Bude provadét udrzitelné ¢ Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude
investice se socidlnim cilem v provadét zadné udrzitelné investice

minimalni vysi %

Jaké environmentalni a/nebo socialni vlastnosti tento finanéni produkt prosazuje?

Financni produkt prosazuje nasledujici environmentalni vlastnosti:

* Podpora energetické efektivity budov — financni produkt usiluje o sniZzeni energetické spotieby a negativni
dopady na Zivotni prostredi.

¢ Odpovédné hospodareni s vodou — zahrnuje opatreni a strategie vedouci k efektivnimu, udrzZitelnému a
odpovédnému vyuzivani vodnich zdrojl s cilem minimalizovat plytvani vodou a chranit ekosystémy
spojené s vodnimi zdroji.

e Setrné nakladani a aktivni recyklace odpadd — predstavuje systematicky pFistup k minimalizaci odpadd,
podporujici efektivni tfidéni a opétovné vyuZzivani materiald s cilem snizit negativni dopady na Zivotni
prostredi.

e Snizovani emisi sklenikovych plynd — spocivd v optimalizaci technologické stranky budov zahrnuje
implementaci energeticky efektivnich systému a inovativnich technologii s cilem minimalizovat celkové
emise a prispét k udrzitelnéjsimu provozu stavebnich objektd.

V socidlnim kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovédného zaméstnavatele, udrzuje dlouhodobé a korektni

vztahy se zainteresovanymi stranami (investory, klienty, ndjemci, bankami atd.) a klade ddraz na

transparentnost a pravidelné zverejiiovani informaci.



Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
financnim
produktem.

Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investicnich
rozhodnuti na
factory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
Uplatkarstvi.

Priloha 1a

Jaké ukazatele udrZitelnosti se pouZivaji k méreni toho, zda byly dosaZeny
jednotlivé environmentdlni nebo socidlni vlastnosti prosazované timto finan¢nim
produktem?

K méreni dosazenych environmentalnich vlastnosti financniho produktu se pouZivaji nasledujici
ukazatele:

* Energetickd intenzita - méreni efektivity vyuZivani energie

e Elektrickd intenzita — vysSe spotieby elektriny

¢ Uhlikova intenzita - hodnoceni mnozstvi emisi sklenikovych plynt
¢ Vodni intenzita — méreni G¢inného vyuzivani vodnich zdrojt

¢ Odpadova intenzita — poskytovani informaci o generovani odpadu

Jaké jsou cile udrZitelnych investic, které ma finanéni produkt ¢dstecné provddét,
a jak dané udrzZitelné investice k témto ciliim prispivaji?

N/A

Jak urdZitelné investice, které ma financni produkt ¢dstecné provdadét, vyznamné
neposkozuji Zadny environmentadlni ani socidlni cil udrZitelnych investic?

N/A

Jak byly zohlednény ukazatele nepfiznivych dopadii na faktory udrZitelnosti?

N/A

Jak jsou udrZitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadndrodni
spolecnosti a obecnymi zdsadami OSN v oblasti podnikdni a lidskych prdv?
Podrobnosti:

N/A

Taxonomie EU stanovi zdsadu “vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvidstnimi kritérii EU.

Zasada “vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u téch podkladovych investic
finan¢niho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto finanéniho
produktu kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospodaiské cinnosti
nezohlednuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdini
nebo socidlni cile.



Investicni strategie
predstavuje voditko
pro investicni
rozhodnuti na
zakladé faktor,
jako jsou investicni
cile a tolerance rizik.

Mezi postupy radné
spravy a Fizeni patfi
radné struktury
fizeni, vztahy se
zaméstnanci,
odménovani
zaméstnancl a
dodrZovani
danovych predpisa.

Priloha 1a

Zohledniuje tento financéni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory
L)) udrzitelnosti?
I

Ano,

¢ Ne, a to z divodu nedostatku veSkerych relevantnich udaji za dané referencni
obdobi.

Jakou investic¢ni strategii tento financni produkt uplatiiuje?

x om
<

Podfond investuje do komerénich realit v Ceské republice a je primarné zaméfen na maloobchodni a

administrativni centra. Od cervence 2016 ma Podfond ve svém portfoliu 100 % podil ve spolecnosti C & R
Developments s.r.o. (dale jen ,,C&R*), ktera vlastni Obchodni a administrativni centrum HARFA na Praze 9 (dale
jen ,HARFA“). Od cervence 2019 se portfolio podfondu rozsitilo 0 99 % podil spole¢nosti Krakov Holding s.r.o.,
kterd vlastni obchodni centrum Krakov (dale jen ,,KRAKOV“) v PraZskych Bohnicich. Podfond aktivné vyhledava
nové investicni prileZitosti do svého portfolia v oblasti maloobchodnich center. Cilem Podfondu je dlouhodobé
aktivné a efektivné spravovat HARFU, KRAKOV a dalsi aktiva v segmentu maloobchodnich center s cilem vyuzit
jejich ristového potencialu. Podfond bude vyuZivat konzervativni miru zadluZeni. Investi¢nim cilem je zhodnoceni
Investicnich akcii Podfondu investi¢ni strategii zamérenou na akvizice a naslednou spravu Nemovitostnich
spolecnosti, a to s dlouhodobym horizontem. Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (Retail podfond
EUR tfida), a Tfidu denominovanou v korunach ¢eskych (Retail podfond CZK tfida). Ménové riziko Retail podfond
EUR tfidy a Retail podfond CZK tfidy se bude zajistovat zplsobem a v ptipadech, kdy to obhospodarovatel uzna
za vhodné.

Jaké jsou zdvazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru investic
za ucelem dosazZeni jednotlivych environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych timto financnim produktem?

Investicni strategie tohoto financniho produktu povaZuje za zavazné prvky pro vybér investic
informace, které ziska pfi vybéru dané investice na zakladé prescoring dotazniku, ktery je pred
uskute¢nénim investice poskytnut protistrané k vypInéni. Jednotlivé dotazy v ramci tohoto dotazniku
jsou zaméreny na rizika spojena s investici a mimo jiné také na udrzitelnost dané investice.

Odpovédi na dotaznik jsou nadsledné vyhodnoceny a na zakladé dosaZzeného scoringu je investici
pfifazena pfislusna rizikovost. V pfipadé, kdy vyhodnoceni dotazniku vykazuje nepfijatelnou
rizikovost, investice se nasledné neprovadi.

Vybér investic také ovliviiuje proces due diligence. Pti novych akvizicich zahrnuje podrobné provérky
v oblastech finanéni, dariové, komercni, pravni, technické a environmentdini. Takova analyza
poskytuje investorovi detailni pohled na to, jak projekt splfiuje stanovena kritéria udrzitelnosti a jaké
jsou moznosti pro zlepseni v delSim ¢asovém horizontu.

Investicni strategie dale prihlizi k nize uvedenym certifikacim, které umozni dosazeni stanovenych
environmentalnich a/nebo sociélnich cild.

e  Certifikace BREEAM / LEED: Fond sleduje a preferuje nové projekty, které ziskavaji
certifikace BREEAM nebo LEED, coZ svéd¢i o vysokych standardech environmentalni
udrzitelnosti a kvality staveb.

InvestiCni strategie dale vénuje pozornost ku prikladu PENB, ¢imz je sledovano zefektivnéni vyuzivani
energie. V ramci zefektivnéni vyuzivani energie, podfond, mimo jiné, vyhleddva projekty u nichz
technologickad pripravenost umoziuje instalaci fotovoltaickych elektraren. Zefektivnéni vyuzivani
energie dopliiuje zamér podfondu investovat, mimo dalSich, do projektd vyuZivajici Usporné
technologie pro vytapéni, chlazeni a osvétleni.



Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich
aktiv.

Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

Obratu
predstavujici podil
prijm0 z
ekologickych
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano
Kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici
zelené investice
spolecnosti, do
nichz je

investovano, napfr.

do prechodu na
zelenou
ekonomiku,

Provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano.

Priloha 1a

Jaka je pfislibend minimdlni mira omezeni rozsahu investic zvaZovanych pred
uplatnénim této investicni strategie?

N/A

Jaka je politika posuzovdni postupti Fadné sprdvy a Fizeni spolecnosti, do nichZ je
investovdno?

Politika posuzovani postupt radné spravy a fizeni spole¢nosti sledovani a revizi vnitfnich predpist
s cilem identifikovat vysoké standardy etiky a transparentnosti. Provadi se dikladny due diligence
proces pfi investicich, hodnotici jak financ¢ni, tak nefinanéni aspekty (napf. aspekty udrzitelnosti)
spolecnosti, do nich ma byt investovano. Kromé toho existuje politika aktivniho vykonu hlasovacich
prdv, ktera umoznuje ovliviiovat rozhodovani sméfujici k uréeni spole¢nosti, do nichZ je investovano.
Déle se aplikuje politika udrzitelnosti, ktera je k nahlédnuti na webovych strankach Podfondu.

Jaka alokace aktiv je pro tento financni produkt planovana?

Planovana alokace aktiv pro tento financni produkt je flexibilni, pficemzZ kazdy realitni projekt podléha
individualnimu posouzeni. Minimalni podil investic se zamérem podpory udrzitelnosti podkladovych aktiv
ovsem ¢ini 3 %.

Investice budou primarné fizeny ekonomickou vynosnosti pro investory. Soucasné se bude vénovat pozornost
zlepSovani environmentalnich ukazatel( portfolia, zejména pti novych akvizicich, kde budou zohlednény
charakteristiky uvedené vyse.

#1B Jiné E/S vlastosti

Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finan¢niho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnuijici investice, které jsou v souladu s environmentalnimi nebo
socialnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice.

Jak vyuZiti derivati dosahuje environmentdlnich nebo socidlnich viastnosti
prosazovanych danym finanénim produktem?

Dle statutu lze v ramci investi¢nich aktivit nabyt derivaty, avSak tyto derivaty nejsou vyuzivany k
dosaZzeni environmentalnich nebo socialnich cild.



Kritéria pro fosilni
plyn zahrnuji
omezeni emisi a
prechod na
obnovitelnou
energii nebo
nizkouhlikova
paliva do konce
roku 2035, aby
byla v souladu s
taxonomii EU. V
pfipadé jaderné
energie zahrnuji
kritéria komplexni
pravidla pro
bezpecnost a
nakladani s
odpady.

Podpurné cinnosti
pfimo umoznuiji,
aby jiné Cinnosti
vdznamné
prispivaly k
environmentdalnim
u cili.

Pfechodné €innosti
jsou €innosti, pro
néz dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, zZe jejich
urovné emisi
sklenikovych plynt
odpovidaji
nejlepsim
vysledkam.

)
jsou
udrzitelné investice
s environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentalné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
taxonomie EU.

Priloha 1a

fua

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrizitelné investice s environmentalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Minimalni rozsah udrZitelnych investic s environmentalnim cilem, které jsou v souladu s taxonomii EU Cini
0 %, z dlivodu nedostatku veskerych relevantnich Gdajd za dané referencni obdobi k identifikaci souladu
s taxonomii EU. Ackoliv hospodarské Cinnosti, jako jsou napf. Nakup nemovitosti a vykon vlastnickych prav
k témto nemovitostem nebo Renovace stavajicich budov (a dalsi podobné), jsou zplsobilé (za urcitych
podminek) byt v souladu s taxonomii EU, Podfond v tuto chvili nesleduje rozsah udrzitelnych investic
s environmentalnim cilem, které by byly v souladu s taxonomii EU.

Investuje finanéni produkt do éinnosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU*?

Ano:

fosilni  plyn jaderna energie

Dva niZe uvedené grafy ukazuji zelené minimdlni procento investic, které jsou v souladu s taxonomii
EU. JelikoZ neexistuje vhodnd metodika pro stanoveni souladu stdtnich dluhopisi* s Taxonomii, prvni
graf ukazuje soulad s Taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné statnich
dluhopisti, zatimco druhy graf ukazuje soulad s Taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu jinym neZ statni dluhopisy.

2. Investice v souladu s Taxonomii s
vyjimkou statnich dluhopisa*

1. Investice v souladu s Taxonomii véetné
statnich dluhopisa*

soulad s Taxonomii:
Fosilni plyn

soulad s Taxonomii:

Fosilni plyn

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

0,
100% M soulad s Taxonomii (ne 100%

fosilni plyn & jaderna

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

M soulad s Taxonomii (ne
fosilni plyn & jaderna

energie) energie) y
nesoulad s Taxonomii nesoulad s Taxonomii

Tento graf predstavuje 100% celkovych investic.
*  Pro ucely téchto grafu se "statni dluhopisy" skladaji ze vsech stdtnich expozic.
Jaky je minimdlini podil investic do pfechodnych a podplirnych ¢innosti?

Minimalni podil investic do pfechodnych a podpUrnych ¢innosti ¢ini 0 %.

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které
nejsou v souladu s taxonomii EU?

Podil udrZitelnych investic s environmentalnim cilem ¢ini 0 %.

! Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu ("zmirfiovani zmény klimatu") a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodaiské cinnosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v prenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.



Priloha 1a

° Jaky je minimalni podil socidlné udrzitelnych investic?
[ ]
Minimalni podil socialné udrzitelnych investic ¢ini 0 %.
@ Jaké investice jsou zahrnuty do polozky ,#2 Jiné“, jaky je jejich ucel a jsou u
\‘_4

nich minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Jedna se o (a) pohledavky na vyplatu penézinich prostfedkl z uctu (naptiklad bankovni vklady); a (b)
nastroje penéiniho trhu. Ugelem téchto investic je primarné Ghrada béinych provoznich nakladd
Podfondu.

Je jako referencni hodnota pro zjisténi toho, zda je tento financni produkt v
souladu s environmentalnimi nebo socidlnimi vlastonostmi, které prosazuje,
urcen konkrétni index?

N/A

Jak je referenéni hodnota priibéiné udriovdana v souladu s jednotlivymi

Referen&nimi environmentdlnimi nebo socidlnimi vlastnostmi, které dany finanéni produkt
hodnotami jsou prosazuje?

indexy, které méri,

zda finanéni N/A

produkt dosahuje
environmentalnich
nebo socialnich
charakteristik,
které prosazuje. N/A

Jak je priibézné zajistén soulad investicni strategie s metodikou daného indexu?

Jak se urceny index lisi od prislusného Sirokého trzniho indexu?

N/A

Kde najdu metodiku pouZivanou k vypoctu uréeného indexu?

N/A

| ml Kde najdu na internetu dalsi informace o daném produktu?
Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych strankach:

+ZDE”


https://wood.cz/povinne-uverejnovane-informace-obligatory-published-information/
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PRILOHA C. 2 - WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU
Nazev podfondu zni: WOOD & Company Office podfond (,Podfond®).

Pdvodni ndzev podfondu byl WOOD & Company Czechoslovak High-Yield. O zméné nazvu rozhodlo
dne 19. ¢ervna 2019 predstavenstvo Fondu v souvislosti s Upravou investiéni strategie.

Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

(@)  pro Office podfond EUR tF¥idu: CZO008042769
(b)  pro Office podfond CZK tfidu: CZ0008045200

Podfond byl zapsan do seznamu investiénich fondd vedeného CNB dne 24. kvétna 2017.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou pfijaty k olbchodovani na regulovaném trhu organizovaném spolecnosti
Burza cennych papird Praha, a.s. Investicni akcie Podfondu je mozné nabyt na zakladé vneseni
nepenézitého vkladu. Vnaseni nepenézitého vkladu se fidi podminkami uvedenymi v ¢l. 9.11 Statutu

Fondu.

2. INVESTICNi STRATEGIE

21

22

2.3

24

Podfond investuje do komerénich nemovitosti, a pfedevsim je zaméren na kvalitni kancelarské
budovy v Praze, Bratislavé a VarSavé. Cilem Podfondu je vytvorit, dlouhodobé optimalizovat
a aktivné spravovat diverzifikované portfolio kancelafskych budov v dobrych lokalitach, s kvalitni
portfoliem najemnikyd, stabilnim cash-flow a konzervativni mirou zadluzeni. Podfond, mimo jiné,
sleduje v rdmci svych investic a spravy svych aktiv environmentélni viastnosti, pfizemz
indentifikaci a reSenim environmentalnich rizik usiluje o zvySeni udrzitelnosti, odolnosti a
dlouhodobé hodnoty svého nemovitostniho portfolia a zarovern usiluje o minimalizaci
negativniho dopadu na Zivotni prostrfedi a sociélni hodnoty. Z&mérem Podfondu je dosahovat
pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a. Investi¢nim cilem je dlouhodobé zhodnoceni
Investi¢nich akcii Podfondu. Investi¢ni strategii jsou investice zejména do Nemovitostnich
spole¢nosti zamérenych na vlastnictvi budov, fizeni najm0 a spravu budov v segmentu
zahrnujicim predevsim kancelédiské budovy a potencidlné ostatni komercéni aktiva s prime
umist&nim v hlavnich méstech, a v pozdé&jéich fazich ivétsich regionélnich méstech, Ceské,
Slovenské a Polské republiky. Podfond déle drzi likvidni prostiedky (pohledavky na vyplatu
penéznich prostiedkd z UEtu, pfipadné nastroje penézniho trhu), které za bé&znych okolnosti
tvofi minoritni ¢ast majetku Podfondu. V pfipadé prodeje Ucasti v jedné nebo vice
Nemovitostnich spole¢nostech mohou vsak likvidni prostfedky tvofit majoritni podil majetku
Podfondu, ato do okamziku jejich opétovného zainvestovani. Podfond vydavéa Tridu
denominovanou v eurech (Office podfond EUR tfida) a Tfidu denominovanou v korunach
Ceskych (Office podfond CZK t¥ida). Ménové riziko Office podfond EUR tfidy a Office
podfond CZK tfidy se bude zajistovat zpUsobem a v piipadech, kdy to obhospodarovatel uzna
za vhodné. Doporuceny investi¢ni horizont je dlouhodoby, a to minimalné 5 let.

Vynosy Podfondu budou reinvestovany a odrazi se ve zvySené hodnoté Investiéni akcie.
Podfond pUvodné zvazoval moznost vyplacet po uplynuti prvotni faze 2-3 let od zahajeni své
¢innosti Dividendy, avSak s ohledem na aktudlni trzni situaci je pro Investory vyhodnéjsi
realizovat narUst hodnoty prostrednictvim reinvestic Podfondu.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavéna proti Zzddnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(a) zejména Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech,
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(b)  pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z U&tu (napfiklad bankovni vklady),

()  dluhové néstroje vydané Nemovitostni spole¢nosti nebo jinou spolednosti ze skupiny
Nemovitostni spolecnosti,

(d) pohledavky z Ovérd a zapujcek poskytnutych Nemovitostni spolednosti nebo jiné
spole¢nosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti,

(e)  nastroje penézniho trhu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku
Podfondu. Do cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
zahrani¢nimi investi¢nimi fondy, které jsou Nemovitostnimi spole¢nostmi, vsak Ize investovat
maximalné 10 % hodnoty majetku Podfondu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. b) az e) Ize souhrnné investovat az 30 %
majetku Podfondu. V pfipadé prodeje jedné nebo vice U&asti v Nemovitostnich spolec¢nostech
mUze tento podil kratkodobé dosdhnout az 80 % majetku Podfondu.

Podfond nemusi dodrzet limit uvedeny v ¢lanku 2.6, a to pfi vydavani a odkupovani Investi¢nich
akcii. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu pripsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych
Investi¢nich akcii musi byt investovany bez zbyte¢ného odkladu po vydani Investi¢nich akcii
Podfondu, avSak s ohledem nadobu nutnou k nalezeni vhodné investicni pfilezitosti
odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu
shroméazdéni penéznich prostredkd k zajisténi finanéniho vyporadani odkupu Investi¢nich akcif
musi byt zaslany na U&et Investora ve stanovené Ihité.

Soudet investic do aktiv, které nespliuji podminky podle §17b odst. 1 pism. ¢c) Zékona o danich,
musi byt vzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Na Ucet Podfondu Ize sjednat financni derivat neprijaty k obchodovani, jestlize

(a) hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat ocenuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

(¢)  mUOze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukongit za Céastku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mUze za tuto ¢astku uzaviit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, kterd podiéha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodafovani Podfondu jsou repo obchody podle &lanku 2.11 az 2.15

a finanéni derivaty podle ¢lanku 2.9. Tyto techniky obhospodarovani lze pouzit jen tehdy,

jestlize:

(@)  jsou pouzity vyhradné za U&elem efektivniho obhospodarovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejiciho s investovanim na Uc¢et Podfondu, snizeni nékladd souvisejicich
s investovanim na U¢et Podfondu, nebo ziskani dodatedného kapitalu nebo dosazeni
dodatecnych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b)  pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(¢)  dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti téchto technik jsou vidy plné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro U&ely vypoctu celkové expozice vyuzivd metodu hrubé hodnoty aktiv. Do vypod&tu
celkové expozice vstupuji expozice v podobé& viech v souladu s investi¢ni strategii Podfondu
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prijatych Uvérd a zapUjcek. Expozice Podfondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv
stanovovédna jako soucet absolutnich hodnot v8ech pozic zahrnutych v majetku Podfondu
ocenénych podle prislusnych pravnich a UCetnich prfedpisd. Maximalni limit celkové expozice
Podfondu odpovidd maximalnimu limitu pro vyuziti pakového efektu podle ¢lanku 2.19.

Podfond muze poskytnout Uvér nebo zapUjcku. Urodené Uvéry a zapUjcky nepresdhnou 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Uvéru nebo zapUjcky, daru, k zajisténi dluhu jiné
osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim.

Podfond mUze pfijmout Uvér nebo zapUjcku.
Podfond mUze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuzivat pakového efektu. S vyuzitim
pakového efektu lze na UCet Podfondu uzaviit pouze transakce, které jsou v souladu
s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepresdhne 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

Spole¢nost k Podfondu vydava dvé Tridy, a to
(@)  Tridu vydanou v EUR: Office podfond EUR t¥ida (,EUR Tfida“),
(b)  T¥idu vydanou v CZK: Office podfond CZK tfida (,CZK TFida“).

Investor je opravnén pozadat predstavenstvo Spole¢nosti o vyménu Investi¢nich akcii jedné
tfidy za Investi¢ni akcie druhé tridy. Pfedstavenstvo rozhodne o vyméné Investi¢nich akcif
k datu nejblizsiho ocenéni Investi¢nich akcii Podfondu. Investi¢ni akcie budou vyménény
v poméru odpovidajicimu poméru hodnot Investi¢nich akcii relevantnich trfid na zékladé
mé&nového kursu CNB k okamziku, k némuz se aktualni hodnota vypod&itava. Na vyménu Investor
nema pravni narok.

4. ZASADY PRO HOSPODARENi A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
SPECIFICKE PRO PODFOND

41

4.2

Pro kazdou T¥idu jsou fondovy kapitél Tfidy a Hodnota Investi¢ni akcie Tridy stanovovany v méné
Tridy. Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Investicni akcie Tiidy a zaroven maiji byt vydany
nové Investi¢ni akcie této Tridy, stanovi se Hodnota Investi¢ni akcie této Tridy jako Hodnota
Investiéni akcie druhé Tridy prepo&tend do mény této Tridy mé&novym kursem CNB ke Dni
ocenéni.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapital, jsou zjistovany vahy Trid. Pokud byly
k pfedchéazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze EUR TFidy nebo Investi¢ni akcie
obou Tfid, potom jsou vahy T¥id dany vzorci:

Kgyr,t
w —w . Weyr;t—1 * AViq
EURt EURt-L Keyre + Koz o/ FXe—1
1+ av,_,

Wezkse = (1 — Wgygye)

Pokud byly k pfedchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK Ttidy, potom jsou
vahy T¥id dany vzorci:
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1+ :
w —w . Wezie—1 * AVp_q
czKt C2KGt=1 1+ KEUR,t + KCZK,t/FXt—l
AV_q
Weyre = (1 — Wezk;t)
AV, Fondovy kapitdl kedni t—1 pfed zahrnutim polozek: ADPP;_,,
FMPEUR;T—l!FMPCZK;T—l/FXt—l? VOEUR;t—l’ VOCZK;t—l/FXt—l’ AZCZK;T—I/F)(I?—D ADPCZK;T—]/
FX¢ q
AV,_; = NAV,_, + ADPP;_; + FMPgypr_y + VOgypie—1 +
+ (FMPczg.r—1 + VOczi,e-1— DZezgir—1 + ADPegr—1) /FXe—q
Keure = Sgur:r — Revrr — FMPryrir—1 — VOKgyrr—1
Kezkt = Sczir — Rezeer — FMPezir-1 — VOKezir -1+ M ezgr-1 — ADPezgr-1
Keur vybrané polozky EUR Tridy pro vypocet vah,
Kezx vybrané polozky CZK Ttidy pro vypocet vah,
t den aktualniho ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,
t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t,
t—2 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t — 1,
T obdobi pocinajici ndsledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,
T-1 obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 2 a kon&ici dnem t — 1,
Wgur vaha EUR Tridy,
Wezk vaha CZK Ttidy,
Seur hodnota Upist Investi¢nich akcii EUR Tridy (v EUR),
Sczx hodnota Upist Investi¢nich akcii CZK TFidy (v CZK),
Reur hodnota odkupd Investi¢nich akcii EUR Tfidy (v EUR),
Rezx hodnota odkupd Investi¢nich akcii CZK Tridy (v CZK),

FMPgyz alikvotni vy$e fixniho manazerského poplatku EUR Tfidy (v EUR),

FMP.z alikvotni vy$e fixniho manazerského poplatku CZK T¥idy (v CZK),

VOKgyr vykonnostni odména EUR TFidy (v EUR) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOKzx vykonnostni odména CZK Tridy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOgyr vykonnostni odména EUR Ttidy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),

VOczx vykonnostni odména CZK Tridy v aktualnim rozhodném obdobi (v CZK),

AZczx zména zisku/ztraty plynouci ze zgjisténi ménového rizika investic v CZK TFidé
(v CZK),

ADP.;x zména vyse dafiové povinnosti plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK
Tridé (v CZK),

FX mé&novy kurz CZK/EUR dle CNB,

NAV Fondovy kapital (v EUR),

ADPP zména celkové vyse dariové povinnosti Podfondu (v EUR) po oded&teni ADP.,,/FX.

4.3 Véhy tFid jsou nasledné pouZity pro stanoveni fondového kapitédlu CZK Tridy a EUR Tridy, které
jsou dany vzorci:

NAVgyr: = AVy * Wgyp,e — FMPyp;r — VOgyr;e — ADPPp * Wgyp,
NAVezke = AV * Wegie * FXy — FMPeggr — VOcggit Mgy — ADPogg;r — ADPPp x Wegy, * FX,

AV, Fondovy kapital ke dni t pfed zahrnutim polozek: ADPPy, FMPgyg.r, FMPrzg.r/FX,,
VOEUR;t’ VOCZK;t/FXt’ AZCZI(;T/F‘XD Al)PCZK;T/F)(t
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NAV g, fondovy kapital CZK Tridy (v CZK)
NAVgyr fondovy kapital EUR T¥idy (v EUR)

Fondovy kapitél je potom roven souétu fondového kapitdlu CZK Tridy a EUR T¥idy.

NAVt = NAVEUR,t + NAVCZK,t/FXt

RIZIKOVY PROFIL

51

5.2

5.3

Hodnota Investi¢ni akcie mdze v Case klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti,
finan¢nich trho, skladbé majetku Podfondu a dalSich faktorech a neni zaruc¢ena navratnost
pOvodné investované c¢astky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvOm na finanénich
trzich a trhu nemovitosti nemU0ze Spolec¢nost zarucit dosazeni stanovenych cil0. Spole¢nost
upozornuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni Zadnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdob.

Investice do Podfondu je uréena k dosazeni nadprimérného vynosu pii dodrzeni
dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zadném pripadé neni vhodna nejen ke kratkodobé
spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné
5 let.

Rizika vyplyvaijici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojend s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

(i) stavebni vady nebo ekologické zatéZze nemovitosti - nelze vyloudit ztratu
na majetku Podfondu v disledku stavebnich vad ¢i neodhalenych ekologickych
zatézi,

(i) vypadky planovanych pfijmd z pronajmu nemovitosti — k vypadku planovanych
pfim¥ z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muize dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v dusledku platebni neschopnosti
najemce. Pripadny vypadek planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti m0ze vést
ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv atim i ke snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

(i)  pravni riziko - spociva v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mUze snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti nabytych
do majetku Podfondu, napriklad v dUsledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného biremene, predkupniho prava, apod.

(iv)  riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic &i vystavby nemovitosti Ovérem ¢&i zapujckou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného
ddvodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Prijaté externi
financovani je zpravidla zajisténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapUjcky. Tento Uvér je splacen zejména prijmy
z pronajmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné prijit o majetek Nemovitostni spolecnosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skute¢nost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(v) dalsi nemovitostni rizika — souvisi predevsim s vys$sim rizikem sprédvného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jednéa o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvySené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

(vi)  riziko ocenéni nefinanénich aktiv — aktiva jsou pfi nakupu a posléze kazdoro&né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Spolec¢nosti, ackoliv findlni hodnota aktiva je uréena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezdvislym kvalifikovanym
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(vii)

znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skute&nost nepfiznivy
vliv na Cistou hodnotu aktiv Podfondu.

rizika tykajici se udrZitelnosti - spocivaji zejména v potencidlni nepfesnosti
shromazdovanych Udajo vOC¢i realité, poruse technologického vybaveni
nemovitosti, selhani nastavenych procesy tykajicich se udrzitelného chovani ¢i
nahlého zvyseni nakladd na provoz nebo Udrzbu nemovitosti v dUsledku extémniho
pocasi nebo negativnich klimatickych zmén. Pokud by tyto udélosti nastaly, mohlo
by dojit ke zkresleni ¢i nedodrzeni prosazovanych environmentélnich a nebo
socidlnich vlastnosti, coz by mohlo mit negativni vliv na hodnotu Investi¢nich akcii.

(b)  Ostatnirizika

0]

(ii)

(iii)

(vi)

(vii)

trzni riziko - vyplyva z vlivu vyvoje financnich trh0 na ceny a hodnoty jednotlivych
druh® majetku Podfondu. Jedna se predevsim o akciové riziko, charakterizujici viiv
zmény trzni ceny akcii, a Urokové riziko, charakterizujici vliv zmény trznich
Urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentd,

Uveérové riziko — spociva v nesplnéni zadvazku emitenta investi¢niho nastroje nebo
v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupéd s vybé&rem finanénich
nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mize investovat
do investi¢nich nastroji vydanych sirokym spektrem emitentd bez omezeni jejich
ratingem,

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich néstrojo
protistranou nebo nezaplacenim, piipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni financni spole¢nosti, které splnuji naroky
statnich dohledovych organd a disponuji potifebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitinich procesy,
lidského faktoru nebo viivem vnéjSich udélosti. Patfi sem tézZ riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muidze byt zapfic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spod&iva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno véas a za primérenou cenu a ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dOvodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akci,

ménové riziko — souvisi s tim, Zze Podfond muize investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastroji v jiné méné, nez je ména dané Tiidy Podfondu a dojde
ke zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v disledku
pohybu devizovych kurzd,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany ariziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy maléd pocatecni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyvé z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitdlu k dalS$im investicim
do majetku Podfondu. Padkovy efekt mUze vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi
nepriznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast - spociva
vtom, ze takova spoleCnost muize byt dotéena podnikatelskym rizikem.

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 38/84



WOOD

&Company
V dUsledku tohoto rizika mU0ze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné
spole&nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku).
5.4 Sjednavani repo obchodd pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méreni a snizovani rizika

plynouciho z pouziti t&chto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné, se fidi Nafizenim
vliady. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za UCelem obchazejicim investicni
strategii Podfondu nebo pravidla upravend Statutem a Narizenim viady.

POPLATKY A NAKLADY

Poplatky hrazené z majetku Podfondu

6.1

6.2

Fixni manazersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tridu, a to vzdy ke kazdému ocenéni
majetku a dluh® Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluhU TFidy. Fixni manazersky poplatek
ve vySi 1 % roc¢né je urCen vzorcem:

n
FMPp = Ny * NAUV,, + 0,01

t den aktualniho ocenéni majetku a diuhU Tridy,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Tridy pred dnem t,

T obdobi pocinajici ndsledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,
FMP fixni manazersky poplatek,

N celkovy pocet Investi¢nich akcii Tridy,

NAUV fondovy kapitél Tridy pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tridy,

n pocet dni v obdobi T,

X pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena ctvrtletné.

Vykonnostni odména je stanovena pro kazdou Tridu, a to progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Tridy, ktera je pro tento Ucel uréena nasledovné:

(a) Pokud je y mensi nez 365 je hrubéa vykonnost tfidy uréena vzorcem:
_ GAUY,
't = Gauv,

(b) Pokud je y vétsi nez 365 je hruba vykonnost tfidy uréena vzorcem:

_ e [GAvv,
e = GAUV,

m posledni den pfedchézejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcii),

r hrubé vykonnost Tridy,

y Pocet dni od dne m do dne t

GAUV fondovy kapitél Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu
Investi¢ni akcii Tridy.

(c)  Je-li takto uréena hruba vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména
uréena &astkou rovnou 10 % ze zisku dle néasledujiciho vzorce:

t
V0, = 0,1+ max {[GAV, — GAV,, — Z(si —R); 0}

i=1

(d)  Je-i r, vétsi nez 10 %, je vykonnostni odména uréena soudtem castky rovné 10 %
ze zisku odpovidajicimu hrubé vykonnosti 10 % a &astky rovné 15 % ze zisku
odpovidajicimu hrubé vykonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:
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- 0,1
V0, = 0,10 * max {[GAV, — GAV,, — Z(si —R)] * T 0} +
— t
. i=1
(. —01)
+0,15 * max{ [GAV, — GAV], — Z(s,- —R)| =250}
i=1 ¢

Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapitél Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény,
S; hodnota UpisU Investi¢nich akcii Tridy v den i po dni m,
R; hodnota zpé&tnych odkupU Investic¢nich akcii Tridy v den i po dni m.

Narok na vykonnostni odménu vzniké pouze tehdy, pokud plati:
NAUV, = NAUV,,
V opacném pfipadé platf:
Vo, =0

6.3 Odména za vykon funkce depozitare je stanovena pevnou meésic¢ni Castkou 1 742 EUR,
navysenou o dan z pfidané hodnoty. Tato Castka je Depozitari hrazena kazdy kalendarni mésic

6.4 Odmeéna za vykon funkce administratora je tvorena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

6.5 Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle
poplatkl a nakladd zde uvedenych mohou déle v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo U&asti v Nemovitostnich spoleénostech vznikat dalsi naklady
hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s Cinnosti realitnich
zprostiedkovatell, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
naklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem

6.6 Pii vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirazka) ve vysi max. 3 % z Cisté
zainvestované Castky.

6.7 Pii odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mdze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vyse je stanovena v zavislosti natom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii
Investorovi nebo jejich nadkupu od jiného Investora (déle spole¢né jako ,Datum investice®) je
podana zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho
poplatku jako procentudlni ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investi¢nich akci:

(a) 3 % v pripadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let od Data investice
(v&etné),

(b) 2 % v pfipadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii do 4 let od Data investice
(v&etné),

() 1% v pfipadé, kdy je podéana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 5 let od Data investice
(v&etnd),

(d) 0% v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 5 let po Datu
investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je ddna nasledujicim vzorcem:

N x NAUV

NCF =
1+s
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NCF Cista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.

V pfipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapoditavaji
nejstarsi investice.

Vystupni poplatek se neuplatni pfi odkupu Investi¢nich akcii, jejichz Datum investice nastalo
pred 28. ervnem 2020 (v&etné).

Vymeéna Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu neni
povazovana pro UcCely vypoctu vystupniho poplatku za novou investici a z0stavd zachovano
pUvodni Datum investice.

6.8 Pfi vyméné Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu je
U&tovan poplatek 1 % z Hodnoty Investi¢nich akcii, které jsou takto vyménény. Cista pfevedens
Castka je dana nasledujicim vzorcem:

NCF = N * NAUV
~ 140,01
NCF Cista prevedend ¢astka (EUR),
N pocet vyménovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu.
7. DALSi DULEZITE INFORMACE
7.1 Pocatecni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR. Tato ¢astka mdze byt zvydena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 6.6
této Prilohy.
7.2 Ocenovani majetku a dluhd Podfondu se provadi pravidelné 4x ro¢né, a to ke dni 31. 3, 30. 6.,

30. 9.a 31. 12. kalendarniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahijenim jeho
investiéni ¢innosti (pfedpoklada se po prvni investici do Nemovitostni spoleénosti). Ocerovani
Nemovitostnich spole¢nosti je provedeno na zakladé podkladd, zejména znaleckych posudkd,
které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné 6 (Sest) mésicO. Podle potieby
Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu.

7.3 Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce tretiho kalendarniho meésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.

7.4 Investic¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny v nasledujicich Ihdtach:

(@) do gesti (6) mésich odkonce kalendainiho &tvrtleti, vnémz byla doru¢ena Zadost
o odkup dle Smlouvy, a to v pfipadé, kdy je Zadano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté
nepresahujici 30 000 000 K& podle posledni vyhlasené hodnoty Investiénich akcif;

(b) do dvanacti (12) mésicO od konce kalendafniho &tvrtleti, v némz byla doruéena Zadost
o odkup dle Smlouvy, a to v pfipadé, kdy je Zadano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté
presahujici 30 000 000 K& podle posledni vyhlasené hodnoty Investi¢nich akcii.

Pokud jsou Investi¢ni akcie jedné Tridy v okamziku pfijeti Zadosti o odkup Investi¢nich akcif
z dané Tridy vlastnény méné nez 100 Investory, a je zadano o odkup Investi¢nich akcii této
Ttidy v hodnoté nepresahujici 10 000 000 K& podle posledni vyhlasené hodnoty Investi¢nich
akcii, budou Investi¢ni akcie odkoupeny ve IhUté &tyr (4) mésict od konce kalendarniho &tvrtleti,
v némz byla dorucena Zadost.
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7.5 Fond mUze pozastavit v souladu se Zdkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmU Investor0.

8. HISTORICKA VYKONNOST

8.1 Udaje o historické vykonnosti nejsou 2adnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezend. Na grafu je zndzornéna
Cista vykonnost Podfondu, zohlednujici viiv vSech nakladd.

8.2 Podfond vznikl 24. kvétna 2017, hodnota vykonnosti za neUplny kalendarni rok zde neni dle
pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.

A. Historicka vykonnost u Office podfond EUR tridy
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B. Historicka vykonnost u Office podfond CZK tfidy
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10%
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0%
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9. INFORMACE TYKAJICi SE UDRZITELNOSTI

9.1 Tento Podfond prosazuje kromé jinych vilastnosti také environmentéini vlastnosti ve smyslu &l. 8 SFDR
regulace. Vsouladu se SFDR regulaci Podfond predklada informace v souvislosti s udrzitelnosti nize
v Pfiloze 2a Statutu.
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Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socidlnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamneé
neposkozuje a
spole¢nosti, do nichz
je investovano,
dodrzZuji postupy
radné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni system
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Nazev produktu: WOOD & Company, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. - WOOD & Company
Office podfond (dale jen “Podfond” nebo také “finan¢ni produkt”)

Priloha 2a

Identifikacni Cislo pravnické osoby: 05154537

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Ma tento financni produkt cil udrzitelnych investic?
( X J Ano (] X Ne

Bude provadét udrzitelné
investice s environmentalnim
cilem v minimalni vysi %

Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a prestoze nesleduije cil
udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné
investice v minimalni vysi __ %, a to

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentdlnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné
do hospodarskych ¢innosti,

které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrfitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Bude provadét udrzitelné ¢ Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude
investice se socidlnim cilem v provadét zadné udrzitelné investice

minimalni vysi %

Jaké environmentalni a/nebo socialni vlastnosti tento finanéni produkt prosazuje?

Financni produkt prosazuje nasledujici environmentalni vlastnosti:

* Podpora energetické efektivity budov — financni produkt usiluje o sniZzeni energetické spotieby a negativni
dopady na Zivotni prostredi.

¢ Odpovédné hospodareni s vodou — zahrnuje opatreni a strategie vedouci k efektivnimu, udrzZitelnému a
odpovédnému vyuzivani vodnich zdrojl s cilem minimalizovat plytvani vodou a chranit ekosystémy
spojené s vodnimi zdroji.

e Setrné nakladani a aktivni recyklace odpadd — predstavuje systematicky pFistup k minimalizaci odpadd,
podporujici efektivni tfidéni a opétovné vyuZzivani materiald s cilem snizit negativni dopady na Zivotni
prostredi.

e Snizovani emisi sklenikovych plynl — spocivd v optimalizaci technologické stranky budov zahrnuje
implementaci energeticky efektivnich systému a inovativnich technologii s cilem minimalizovat celkové
emise a prispét k udrzitelnéjsimu provozu stavebnich objektd.

V socidlnim kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovédného zaméstnavatele, udrzuje dlouhodobé a korektni

vztahy se zainteresovanymi stranami (investory, klienty, ndjemci, bankami atd.) a klade ddraz na

transparentnost a pravidelné zverejiiovani informaci.



Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finanénim
produktem.

Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na
factory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
uplatkarstvi.

Priloha 2a

Jaké ukazatele udrZitelnosti se pouZivaji k méreni toho, zda byly dosaZeny
jednotlivé environmentdlni nebo socidlni vlastnosti prosazované timto financnim
produktem?

K méreni dosazenych environmentalnich vlastnosti financniho produktu se pouZivaji nasledujici
ukazatele:

* Energetickd intenzita - méreni efektivity vyuZivani energie

e Elektrickd intenzita — vysSe spotieby elektfiny

¢ Uhlikova intenzita - hodnoceni mnozstvi emisi sklenikovych plynt
¢ Vodni intenzita — méreni G¢inného vyuzivani vodnich zdrojt

¢ Odpadova intenzita — poskytovani informaci o generovani odpadu

Jaké jsou cile udrZitelnych investic, které ma financni produkt cdstecné provddeét,
a jak dané udrzZitelné investice k témto ciliim prispivaji?

N/A

Jak udrZitelné investice, které ma financni produkt cdstec¢né provdadét, vyznamné
neposkozuji Zadny environmentadlni ani socidlni cil udrZitelnych investic?

N/A

Jak byly zohlednény ukazatele nepfiznivych dopadii na faktory udrZitelnosti?

N/A

Jak jsou udrZitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadndrodni
spolecnosti a obecnymi zdsadami OSN v oblasti podnikdni a lidskych prdv?
Podrobnosti:

N/A

Taxonomie EU stanovi zdsadu “vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvildstnimi kritérii EU.

Zasada “vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u téch podkladovych investic
finan¢niho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto financniho
produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské cinnosti
nezohlednuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdini
nebo socidlni cile.



Investicni strategie
predstavuje voditko
pro investi¢ni
rozhodnuti na
zakladé faktordq,
jako jsou investicni

cile a tolerance rizik.

Mezi postupy fadné
spravy a Fizeni patfi
radné struktury
fizeni, vztahy se
zaméstnanci,
odménovani
zaméstnancl a
dodrzovani
danovych predpisa.

Priloha 2a

Zohledniuje tento financéni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory

'“ udrZitelnosti?

Ano,

& Ne, a to zdlvodu nedostatku veskerych relevantnich Udajd za dané referencni
obdobi

Jakou investic¢ni strategii tento financni produkt uplatiiuje?

Podfond investuje do komerc¢nich nemovitosti, a predevsim je zaméren na kvalitni kancelarské budovy v Praze,

Bratislavé a VarSavé. Cilem Podfondu je vytvorit, dlouhodobé optimalizovat a aktivné spravovat
diverzifikované portfolio kancelafskych budov v dobrych lokalitach, s kvalitni portfoliem najemnik(, stabilnim
cash-flow a konzervativni mirou zadluzeni. Investicnim cilem je dlouhodobé zhodnoceni Investi¢nich akcii
Podfondu. Investicni strategii jsou investice zejména do nemovitostnich spolecnosti zamérenych na vlastnictvi
budov, fizeni ndjm a spravu budov v segmentu zahrnujicim predevsim kancelarské budovy a potencialné ostatni
komer¢ni aktiva s prime umisténim v hlavnich méstech, a v pozdéjsich fazich i vétsich regionélnich méstech, Ceské,
Slovenské a Polské republiky. Podfond dale drzi likvidni prostiedky (pohledavky na vyplatu penéznich prostredkd
z UcCtu, pripadné nastroje penézniho trhu), které za béZnych okolnosti tvofi minoritni ¢ast majetku Podfondu. V
ptipadé prodeje Ucasti v jedné nebo vice nemovitostnich spole¢nostech mohou vsak likvidni prostredky tvofit
majoritni podil majetku Podfondu, a to do okamziku jejich opétovného zainvestovani.

Jaké jsou zdvazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru investic
za ucelem dosazZeni jednotlivych environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych timto financnim produktem?

Investicni strategie tohoto finan¢niho produktu povazuje za zavazné prvky pro vybér investic
informace, které ziskd pti vybéru dané investice na zakladé prescoring dotazniku, ktery je pred
uskutec¢nénim investice poskytnut protistrané k vypInéni. Jednotlivé dotazy v ramci tohoto dotazniku
jsou zaméreny na rizika spojend s investici a mimo jiné také na udrZitelnost dané investice.

Odpovédi na dotaznik jsou nasledné vyhodnoceny a na zakladé dosazeného scoringu je investici
pfifazena pfrislusnd rizikovost. V pfipadé, kdy vyhodnoceni dotazniku vykazuje nepfijatelnou
rizikovost, investice se nasledné neprovadi.

Vybér investic také ovliviiuje proces due diligence. Pfi novych akvizicich zahrnuje podrobné provérky
v oblastech finanéni, dariové, komercni, pravni, technické a environmentdlni. Takova analyza
poskytuje investorovi detailni pohled na to, jak projekt spliiuje stanovena kritéria udrzitelnosti a jaké
jsou moznosti pro zlepseni v delSim ¢asovém horizontu.

Investicni srategie dale pfrihlizi k nize uvedenym certifikacim, které umozni dosazeni stanovenych
environmentalnich a/nebo socidlnich cil{.

e  Certifikace BREEAM / LEED: Fond sleduje a preferuje nové projekty, které ziskavaji
certifikace BREEAM nebo LEED, coZ svéd¢i o vysokych standardech environmentalni
udrzitelnosti a kvality staveb.

Investicni strategie dale vénuje pozornost ku prikladu PENB, ¢imz je sledovano zefektivnéni vyuzivani
energie. V ramci zefektivnéni vyuZivani energie, podfond, mimo jiné, vyhledava projekty u nichz
technologickad pripravenost umoziuje instalaci fotovoltaickych elektraren. Zefektivnéni vyuzivani
energie dopliiuje zdmér podfondu investovat, mimo dalSich, do projektd vyuZivajici Usporné
technologie pro vytapéni, chlazeni a osvétleni.



Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich
aktiv.

Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

- Obratu
predstavujici podil
prijm0 z
ekologickych
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano

- Kapitalovych
vydajich (CAPEX)
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zelené investice
spolecnosti, do
nichz je

investovano, napr.

do prechodu na
zelenou
ekonomiku,

- Provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spole¢nosti, do
nichz je
investovano.

Priloha 2a

Jaka je pfislibend minimdlni mira omezeni rozsahu investic zvaZovanych pred
uplatnénim této investicni strategie?

N/A

Jaka je politika posuzovdni postupti Fadné sprdvy a Fizeni spolecnosti, do nichZ je
investovdno?

Politika posuzovani postupl radné spravy a Fizeni spole¢nosti zahrnuje sledovani a revizi vnitfnich
predpist s cilem identifikovat vysoké standardy etiky a transparentnosti. Provadi se dikladny due
diligence proces pfi investicich, hodnotici jak financ¢ni, tak nefinancni aspekty (napf. aspekty
udrzitelnosti) spolecnosti, do nich ma byt investovano. Kromé toho existuje politika aktivniho vykonu
hlasovacich prav, ktera umozriuje ovliviiovat rozhodovani smérujici k uréeni spolecnosti, do nichz je
investovano. Dale se aplikuje politika udrzitelnosti, ktera je k nahlédnuti na webovych strankach
Podfondu.

Jaka alokace aktiv je pro tento financni produkt planovana?

Planovana alokace aktiv pro tento financni produkt je flexibilni, pticemz kazdy realitni projekt podléha
individualnimu posouzeni. Minimalni podil investic se zamérem podpory udrZitelnosti podkladovych aktiv
ovsem ¢ini 3 %.

Investice budou primarné fizeny ekonomickou vynosnosti pro investory. Soucasné se bude vénovat pozornost
zlepSovéni environmentélnich ukazatel( portfolia, zejména pfi novych akvizicich, kde budou zohlednény
charakteristiky uvedené vyse.

#1B Jiné E/S vlastosti

Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finan¢niho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnuijici investice, které jsou v souladu s environmentalnimi nebo
socialnimi vlastnostmi a nekvalifikuiji se jako udrZitelné investice.

Jak vyuZiti derivati dosahuje environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych danym finanénim produktem?

Dle statutu lze v ramci investi¢nich aktivit nabyt derivaty, avsak tyto derivaty nejsou vyuZivany k
dosaZzeni environmentalnich nebo socialnich cild.



Kritéria pro fosilni
plyn zahrnuji
omezeni emisi a
prechod na
obnovitelnou
energii nebo
nizkouhlikova
paliva do konce
roku 2035, aby
byla v souladu s
taxonomii EU. V
pfipadé jaderné
energie zahrnuji
kritéria komplexni
pravidla pro
bezpecnost a
nakladani s
odpady.

Podpurné cinnosti
pfimo umoznuiji,
aby jiné Cinnosti
vdznamné
prispivaly k
environmentdalnim
u cili.

Pfechodné cinnosti
jsou Cinnosti, pro
néz dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, zZe jejich
urovné emisi
sklenikovych plynt
odpovidaji nejlepsim
vysledkam.

)
jsou
udrzitelné investice
s environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentalné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
taxonomie EU.

Priloha 2a

fua

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrZitelné investice s environmentdalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Minimalni rozsah udrZitelnych investic s environmentalnim cilem, které jsou v souladu s taxonomii EU Cini
0 %, z dlivodu nedostatku veskerych relevantnich Udajd za dané referencni obdobi k identifikaci souladu
s taxonomii EU. Ackoliv hospodarské ¢innosti, jako jsou napf. Nakup nemovitosti a vykon vlastnickych prav
k témto nemovitostem nebo Renovace stavajicich budov (a dalsi podobné), jsou zplsobilé (za urcitych
podminek) byt v souladu s taxonomii EU, Podfond v tuto chvili nesleduje rozsah udrzitelnych investic
s environmentalnim cilem, které by byly v souladu s taxonomii EU.

Investuje finanéni produkt do éinnosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU*?

Ano:

fosilni  plyn jaderna energie

» Ne

Dva niZe uvedené grafy ukazuji zelené minimadlni procento investic, které jsou v souladu s taxonomii
EU. JelikoZ neexistuje vhodnd metodika pro stanoveni souladu stdtnich dluhopisi* s Taxonomii, prvni
graf ukazuje soulad s Taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné statnich
dluhopist, zatimco druhy graf ukazuje soulad s Taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu jinym neZ statni dluhopisy.

2. Investice v souladu s Taxonomii s
vyjimkou statnich dluhopisa*

1. Investice v souladu s Taxonomii véetné
statnich dluhopisa*

soulad s Taxonomii:

Fosilni plyn

soulad s Taxonomii:
Fosilni plyn

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

100%
0, .y
m soulad s Taxonomii (ne 100% lSogIald sTaxo‘nomn (,ne
fosilnim plyn & jaderna fosilni plyn & jadernd
energie)

energie)

- nesoulad s Taxonomif
nesoulad s Taxonomii

Tento graf predstavuje 100% celkovych investic.
*  Pro ucely téchto grafu se "statni dluhopisy" skladaji ze vsech stdtnich expozic.
Jaky je minimdlini podil investic do pfechodnych a podptirnych ¢innosti?

Minimalni podil investic do pfechodnych a podpUrnych ¢innosti ¢ini 0 %.

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které

nejsou v souladu s taxonomii EU?

Podil udrZitelnych investic s environmentalnim cilem ¢ini 0 %.

! Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu ("zmirfiovani zmény klimatu") a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodaiské cinnosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.



Priloha 2a

° Jaky je minimalni podil socialné udrZitelnych investic?
[
Minimalni podil socidlné udrzitelnych investic ¢ini 0 %.
&, Jaké investice jsou zahrnuty do polozky ,#2 Jiné“, jaky je jejich tcel a jsou u

nich minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Jedna se o (a) pohledavky na vyplatu penézinich prostfedkl z uctu (naptiklad bankovni vklady); a (b)
dluhové nastroje vydané Nemovitostni spolecnosti nebo jinou spolecnosti ze skupiny Nemovitostni
spolecnosti; (c) pohledavky z uvér( a zapGjcek poskytnutych nemovitostni spoleénosti nebo jiné
spolecnosti ze skupiny nemovitostni spoleénosti; a (d) nastroje penézniho trhu. Uéelem téchto investic je
primarné uhrada béznych provoznich naklad(i Podfondu.

¢ ) Je jako referenéni hodnota pro zjisténi toho, zda je tento finanéni produkt v
'\/*' souladu s environmentalnimi nebo socidlnimi vlastonostmi, které prosazuje,
urcen konkrétni index?

N/A

Jak je referenéni hodnota priibéiné udriovdana v souladu s jednotlivymi
Referenénimi environmentdlnimi nebo socidlnimi vlastnostmi, které dany financni produkt

hodnotami jsou prosazuje?
indexy, které méri,
zda financni
produkt dosahuje
environmentdlnich
nebo socialnich
charakteristik,
které prosazuje. N/A

N/A
Jak je priibézné zajistén soulad investicni strategie s metodikou daného indexu?
Jak se urceny index lisi od prislusného Sirokého trzniho indexu?

N/A

Kde najdu metodiku pouZivanou k vypoctu uréeného indexu?

N/A

@ Kde najdu na internetu dalsi informace o daném produktu?
Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych strankach:

+ZDE”


https://wood.cz/povinne-uverejnovane-informace-obligatory-published-information/
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PRILOHA C.3- WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA
PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU
Nazev podfondu zni: WOOD & Company AUP Bratislava podfond (,Podfond").

Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

(@)  pro AUP Bratislava podfond EUR tiidu: CZ0008044914
(b)  pro AUP Bratislava podfond CZK tfidu: CZ0008045523

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 21. Unora 2020.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovéani na evropském regulovaném trhu.

2. INVESTICNI STRATEGIE

21

2.2

2.3

24

2.5

Investi¢nim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investiéni strategii koncentrovanou
na podil na Nemovitostni spolec¢nosti, v jejimz vlastnictvi je majoritni podil na obchodnim centru
Aupark v Bratislavé na Slovensku (,AUPARK"). Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech
(AUP Bratislava podfond EUR tfida) a Tfidu denominovanou v korunach &eskych (AUP Bratislava
podfond CZK tfida). Ménové riziko AUP Bratislava podfond EUR tfidy a AUP Bratislava
podfond CZK tfidy se bude zajistovat zpUsobem a v pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna
za vhodné. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné 10 let. Cilem Podfondu je dlouhodobé
aktivné a efektivné se spolupodilet na spravé AUPARKu s cilem vyuzZit jeho rUstového
potencidlu. Podfond bude vyuZivat konzervativni miru zadluzeni. Podfond, mimo jiné, sleduje v
rédmci svych investic a spravy svych aktiv environmentélni viastnosti, pfizemz indentifikaci a
reSenim environmentalnich rizik usiluje o zvySeni udrzitelnosti, odolnosti a dlouhodobé hodnoty
svého nemovitostniho portfolia a zaroven usiluje o minimalizaci negativniho dopadu na Zivotni
prostfedi a sociélni hodnoty. Investi¢nim cilem je (i) zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu
investi¢ni strategii zamérfenou na akvizici a naslednou spravu Nemovitostni spole¢nosti, a to
s dlouhodobym horizontem, a (i) probé&zné vyplaceni Dividend investordm z vynost
Nemovitostni spole¢nosti.

Vynosy Podfondu budou zejména vyplaceny jako Dividendy viastnikOm Investi¢nich akcii, ale
mohou byt také castecné reinvestovany.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zdadnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(@)  zejména Ucasti v Nemovitostnich spolec¢nostech, pfi¢emz Podfond muize investovat
do koncentrovaného portfolia pouze jedné Nemovitostni spoleénosti,

(b)  dluhové nastroje vydané Nemovitostni spole¢nosti nebo jinou spole¢nosti ze skupiny
Nemovitostni spolec¢nosti,

()  pohledavky z Ovérd a zapujcek poskytnutych Nemovitostni spolednosti nebo jiné
spole¢nosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti,

(d)  pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z U&tu (napiiklad bankovni vklady),
(e)  nastroje penézniho trhu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku
Podfondu. Do cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
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2.6

2.7

28

29

2.10

211

212

213

214

zahrani¢nimi investi¢nimi fondy, které jsou Nemovitostnimi spole¢nostmi, vsak Ize investovat
maximalné 10 % hodnoty majetku Podfondu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. b) az e) Ize souhrnné investovat az 70 %
majetku Podfondu. V pripadé prodeje UcCasti v Nemovitostni spole¢nosti mize tento podil
kratkodobé dosahnout az 100 % majetku Podfondu.

Soucet investic aktiv, které nespliuji podminky podle §17b odst. 1 pism. ¢) Zakona o danich,
musi byt vzdy niz8i nez 10 % majetku Podfondu.

Podfond nemusi dodrzet limit uvedeny v ¢lanku 2.6, a to pfi vydavani a odkupovani Investi¢nich
akcii. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu pripsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych
Investi¢nich akcii musi byt investovany bez zbyte¢ného odkladu po vydani Investi¢nich akcil
Podfondu, avS8ak s ohledem nadobu nutnou knalezeni vhodné investi¢ni prilezitosti
odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu
shromazdéni penéznich prostiredkd k zajisténi finanéniho vyporadani odkupu Investi¢nich akcii
musi byt zaslany na U¢et Investora ve stanovené Ihité.

Na Ucet Podfondu Ize sjednat finan&ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(@  hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat ocenuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

(¢)  mUOze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukoncit za ¢astku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mize za tuto &astku uzaviit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

je tento derivat sjednan s protistranou, ktera podiéha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou pouze repo obchody podle ¢lanku 2.11 az 2.15
a finan&ni derivaty podle ¢lanku 2.9. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit jen tehdy,
jestlize:

(a) jsou pouzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodarovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejictho s investovanim na U¢et Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na Ucet Podfondu, nebo ziskani dodatedného kapitalu nebo dosazeni
dodate¢nych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b)  pouzitim té&chto technik nejsou obchéazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(¢)  dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti téchto technik jsou vidy pIné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice mUze vyuzZivat:
(@)  metodu hrubé hodnoty aktiv,

(b)  metodu hodnoty v riziku, nebo

(c)  jinou pokrodilou metodu méfeni rizik.

Podfond mize poskytnout Uvér nebo zapUjcku. Uro&ené Uvéry a zapUjcky nepfesdhnou 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Uvéru nebo zapuUjcky, daru, k zajisténi dliuhu jiné
osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodatovanim.

Podfond mUze pfijmout Uvér nebo zapUjcku.
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Podfond mUze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodatovani mize Podfond vyuzZivat pakového efektu. S vyuzitim
pakového efektu Ize na UCet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou v souladu
s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepiesdhne 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

3. ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

3.1

3.2

3.3

3.4
3.5
3.6

4.2

Podfond vyplaci Dividendy s pololetni frekvenci. Rozhodnym dnem pro vyplatu Dividendy jsou
30. 6. a 31. 12. Dividendy nélezi Investordm, ktefi k rozhodnému dni vlastni Investi¢ni akcie
Podfondu.

Dividenda bude vyplacena formou bezhotovostni platby, a to na UCet, ktery pisemné urci
Investor nebo Obchodnik s cennymi papiry vedouci Navazujici evidenci, vzdy do konce tretiho
kalendarniho mésice nasledujiciho po rozhodném dni.

O wysi Dividendy rozhoduje predstavenstvo Fondu. Cilem je dosazeni vyplaty pravidelnych
Dividend. Vyse Dividendy vSak bude ovliviiovana realizovanymi zisky ve Fondu a dalSimi
okolnostmi. Dividenda neni zaru¢ena a mUze byt inulova. Vyplata Dividendy snizi hodnotu
Investi¢nich akcii Podfondu.

Vyplata Dividendy probiha bez ohledu na vysledek hospodareni Podfondu.
Vyplata Dividendy je zdanéna v souladu s platnymi dafiovymi zédkony.

Narok na vyplatu Dividendy se promlcuje uplynutim promlceci doby, ktera ¢ini 4 roky. Promiceci
doba pocind béZzet ode dne, kdy mél byt zavazek vyplatit Dividendu spinén.

Spole¢nost k Podfondu vydavé dvé Tridy, a to
(@)  Tridu vydanou v EUR: AUP Bratislava podfond EUR tfida (,EUR TFida“),
(b)  Tridu vydanou v CZK: AUP Bratislava podfond CZK ttida (,CZK TFida“).

Investor je opravnén pozadat predstavenstvo Spolec¢nosti o vyménu Investi¢nich akcii jedné
tfidy za Investi¢ni akcie druhé tfidy. Predstavenstvo rozhodne o vyméné Investi¢nich akcif
k datu nejblizsiho ocenéni Investi¢nich akcii Podfondu. Investi¢ni akcie budou vyménény
v poméru odpovidajicimu poméru hodnot Investi¢nich akcii relevantnich trfid na zékladé
mé&nového kursu CNB k okamziku, k némuz se aktualni hodnota vypod&itava. Na vyménu Investor
nema pravni narok.

5. ZASADY PRO HOSPODARENI A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
SPECIFICKE PRO PODFOND

51

5.2

Pro kazdou T¥idu jsou fondovy kapital Tfidy a Hodnota Investi¢ni akcie TFidy stanovovény v méné
Ttidy. Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Investi¢ni akcie Tridy a zdrover maiji byt vydany
nové Investi¢ni akcie této Tridy, stanovi se Hodnota Investi¢ni akcie této TFidy jako Hodnota
Investiéni akcie druhé Tridy prepo&tend do mény této Tridy mé&novym kursem CNB ke Dni
ocenéni.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapitél, jsou zjistovany vahy Trid. Pokud byly
k predchéazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze EUR Tfidy nebo Investiéni akcie
obou Tfid, potom jsou vahy TFid dany vzorci:

Kgur,t
WEuRr;t = WEUR;t-1 * Weures * AVes
' ' 14 Keyre + Kezk,o/FXe—1
AVi_q
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Wezie = (1 — WEUR;t)

Pokud byly k pfedchazejicimu Dni ocenéni vydany Investiéni akcie pouze CZK TFidy, potom jsou
vahy TFid dany vzorci:

AV

Kz e
Wezkit = Wezkit-1 * Weziie-s * AVes
' ' 14 Keyre + Koz o/ FXe—1
AVi_q

Weyre = (1 — Wezg;e)

Fondovy kapitdl ke dni t—1 pfed zahrnutim polozek: ADPP;_;, FMPgypr_q,
FMPCZK;T—l/FXt—l, VOEUR;t—l, VOCZK;t—l/FXt—l: AZCZK;T—I/FXt—b ADPCZK;T—I/F)(L‘—I

AV,_; = NAV,_, + ADPP;_; + FMPyygr_; + VOgype—1 +
+ (FMPCZK;T—l + VOCZK;t—l_ AZCZK;T—l + ADPCZK;T—l)/F)(L'—1

KEUR,t = SEUR;T - REUR;T - DEUR;T—l - FMPEUR;T—I - AVOI{EUR;T—l

Kezke = Sczir — Rezir — Dezir—1 — FMPegir—1 — AVOKczir—1+ AZczxir—1 — ADPgyir—q

Keur vybrané polozky EUR Tridy pro vypocet vah,

Kezx vybrané polozky CZK Ttidy pro vypocet vah,

t den aktualniho ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t,

t—2 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t — 1,

T obdobi pocinajici ndsledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,

T-1 obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 2 a kon&ici dnem t — 1,

Wgur véha EUR TFidy,

Wezk véha CZK Tridy,

SEur hodnota Upisd Investi¢nich akcii EUR Tfidy (v EUR),

Sczx hodnota Upist Investi¢nich akcii CZK TFidy (v CZK),

Reur hodnota odkupd Investi¢nich akcii EUR Tfidy (v EUR),

Rezx hodnota odkupd Investi¢nich akcii CZK Ttidy (v CZK),

Drur hodnota Dividend, na jejichz vyplatu vznikl narok v EUR Tfidé (v EUR),

Dezi hodnota Dividend, na jejichz vyplatu vznikl narok v CZK TFidé (v CZK),

FMPgr alikvotni vyse fixniho manazerského poplatku EUR Tridy (v EUR),

FMPz alikvotni vyse fixniho manazerského poplatku CZK T¥idy (v CZK),

VOKgyr vykonnostni odména EUR Tiidy (v EUR) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOKzx vykonnostni odmé&na CZK Tridy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOgur vykonnostni odména EUR TFidy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),

VOczx vykonnostni odména CZK Tfidy v aktudlnim rozhodném obdobi (v CZK),

AZ 7k zména zisku/ztraty plynouci ze zgji$téni ménového rizika investic v CZK TFidé
(v CZK),

ADP.;x zména vyse dafiové povinnosti plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK
Tridé (v CZK),

FX mé&novy kurz CZK/EUR dle CNB,

NAV Fondovy kapital (v EUR),

ADPP zména celkové vyse dariové povinnosti Podfondu (v EUR) po odedteni ADP.;,/FX.

5.3 Pro prvni stanoveni Fondového kapitalu, budou-li sou¢asné vydany Investi¢ni akcie obou Trid,

se vahy Trid stanovi pomérem objemu vydanych Investi¢nich akcii EUR Tridy a objemu vydanych
akcii CZK Tridy, prepodtenym do EUR mé&novym kursem CNB ke dni 26. ledna 2021.Vahy tfid
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jsou nasledné pouzity pro stanoveni fondového kapitalu CZK Tridy a EUR Tridy, které jsou dany
nasledujicimi vzorci:

NAVgyr: = AV, * Wgyp,e — FMPpyp;r — VOgyg;e — ADPPr *x Wgyp,
NAVezk e = AVy * Wezie * FXy — FMPezir — VOcggit Aczgr — ADPrgg;r — ADPPr * Wy, * FX,

AV, Fondovy kapitél ke dni t pfed zahrnutim polozek: ADPPy, FMPgygp.r, FMPcz.r/FX;,
VOgyr;t: VOcziie/FXe, AZczir/FXe, ADPegir/FX,

NAV;zx fondovy kapital CZK Tfidy (v CZK)

NAV:yr fondovy kapital EUR T¥idy (v EUR)

5.4 Fondovy kapital je potom roven souctu fondového kapitalu CZK T¥idy a EUR Tridy.

NAV, = NAVgyre + NAVizi+/FX,

6. RIZIKOVY PROFIL

6.1 Hodnota Investi¢ni akcie mize v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu,
v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti, financ¢nich trhd a dalSich faktorech. Podfond neruci
za navratnost pdvodné investované &astky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvOm
na finan¢nich trzich a trhu nemovitosti nemUze Fond zarucit dosazeni stanovenych cild. Fond
upozorfuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni zaddnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

6.2 Investice do Podfondu je urcena k dosazeni nadprOmérného vynosu pri dodrzeni
dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zddném prfipadé neni vhodnd nejen ke kratkodobé
spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné
5 let.

6.3 Rizika vyplyvaijici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spolec¢nosti

(i) stavebni vady nebo ekologické zatéZe nemovitosti — nelze vyloudit ztratu
na majetku Podfondu v dUsledku stavebnich vad &i neodhalenych ekologickych
zatézi,

(i) vypadky planovanych piijmd z pronajmu nemovitosti — k vypadku planovanych
pfijm0 z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu mdze dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v dUsledku platebni neschopnosti
najemce. Pfipadny vypadek planovanych piijmd z pronajmu nemovitosti mdze vést
ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv atim i ke snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

(i)  pravni riziko - spodiva v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mOze snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti nabytych
do majetku Podfondu, naptiklad v ddsledku existence zastavniho prava tfeti osoby,
vécného bfemene, prfedkupniho prava apod.

(iv)  riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic &i vystavby nemovitosti Uvérem ¢&i zdpuljckou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného
dOvodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Pfijaté externi
financovani je zpravidla zajisténo zadstavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapuljcky. Tento Uvér je splacen zejména piijmy
z prondjmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné pfijit o majetek Nemovitostni spole¢nosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skuteénost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.
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(vii)

dalsi nemovitostni rizika — souvisi predevsim s vys$sim rizikem spréavného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jednd o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvy8ené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

riziko ocenéni nefinancnich aktiv — aktiva jsou pfi ndkupu a posléze kazdoroéné
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Fondem, ackoliv findlni hodnota aktiva je ur¢ena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukézalo, ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skute&nost nepfiznivy
vliv na &istou hodnotu aktiv Podfondu.

rizika tykajici se udrzitelnosti - spodcivaji zejména v potencidlni nepresnosti
shromazdovanych Udajd vici realité, poruse technologického vybaveni
nemovitosti, selhani nastavenych procesU tykajicich se udrzitelného chovani &i
nahlého zvyseni nékladd na provoz nebo Udrzbu nemovitosti v didsledku
extrémniho pod&asi nebo negativnich klimatickych zmén. Pokud by tyto udélosti
nastaly, mohlo by dojit ke zkresleni ¢&i nedodrzeni prosazovanych
environmentélnich anebo socialnich viastnosti, coz by mohlo mit negativni vliv na
hodnotu Investi¢nich akcii.

(b)  Ostatni rizika

0]

(i)

(iii)

(vii)

trzni riziko - vyplyvd z vlivu vyvoje trhd na ceny a hodnoty jednotlivych druh0
majetku Podfondu;

Uveéroveé riziko — spociva v nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo
v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupd s vybérem financnich
nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muize investovat
do investi¢nich nastroji vydanych Sirokym spektrem emitentd bez omezeni jejich
ratingem,

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastroj0
protistranou nebo nezaplacenim, pripadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni finanéni spolecnosti, které splfuji naroky
statnich dohledovych organd a disponuji potiebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitinich procesy,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Patii sem téz riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt zapfic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spodiva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno v&as a za pfimérenou cenu a Zze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dOvodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akci,

meénové riziko — souvisi s tim, Ze Podfond muize investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastrojd v jiné méné, nez je ména dané Tiidy Podfondu a dojde
ke zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v disledku
pohybu devizovych kurzg,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mala pocatecni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,
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6.4

riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzZitim ciziho kapitélu k dalsim investicim
do majetku Podfondu. Pakovy efekt mUze vykonnosti Podfondu zvysit, avSak pri
nepriznivém vyvoji mdze naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spoleénosti, ve které ma Podfond U&ast - spodiva
vtom, Ze takova spoleCnost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem.
V dUsledku tohoto rizika mU0ze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné
spole¢nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (napftiklad v pfipadé Upadku).

Pouzivani a sjednavani repo obchodd pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méreni
a snizovani rizika plynouciho z pouZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné,
se fidi Narizenim vlady. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za Ucelem
obchazejicim investi¢ni strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Natizenim viady.

POPLATKY A NAKLADY

Poplatky hrazené z majetku Podfondu

7.1

7.2

Fixni manazersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tfidu, a to vzdy ke kazdému ocenéni
majetku a dluhU Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluhd Tridy. Fixni manazersky poplatek
ve vysi 1,5 % ro¢né je uréen vzorcem:

t
t—1
T
FMP
N
NAUV
n

X

n
FMP; = N, * NAUV,_; 0,015 * p

den aktualniho ocenéni majetku a diuhU Tridy,

den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Tidy pred dnem t,
obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,
fixni manazersky poplatek,

celkovy pocet Investi¢nich akcii Tridy,

fondovy kapital Tridy pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tridy,
pocet dni v obdobi T,

pocet dni v daném roce.

Alikvotni &ast fixniho manazerského poplatku je hrazena pololetné.

Vykonnostni odména je stanovena pro kazdou TFidu, a to progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Tridy, ktera je pro tento Ucel uréena nasledovné:

(@)  Pokud je y mensi nez 365 je hruba vykonnost ttidy uréena vzorcem:

_ GAUV, + X!, DUV, )
a GAUV,,

Tt

(b) Pokud je y vétsi nez 365 je hruba vykonnost tfidy uréena vzorcem:

DUV,

GAUV

e = GAUV,,

y/%s\/GAUVt + Xt DUV, )

posledni den pfedchazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcii),
hrubéa vykonnost Tridy,

Pocet dni od dne m do dne t

Dividenda pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii T¥idy, na jejiz vyplatu vznikl narok
v den i po dnim,

fondovy kapitél Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu
Investi¢ni akcii Tridy,
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DUV; Dividenda pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Ttidy, na jejiz vyplatu vznikl ndrok
v den i po dnim,

(c) Je-li takto ur&ena hruba vykonnost r, rovna nebo niz&i nez 10 %, je vykonnostni odména
uréena &astkou rovnou 10 % ze zisku dle néasledujiciho vzorce:

t
V0, = 0,1 x max {[GAV, — GAV,, — Z(si —R;— D)]; 0}

i=1

(d)  Je-i r, vétsi nez 10 %, je vykonnostni odména uréena soudtem &astky rovné 10 %
ze zisku odpovidajicimu hrubé vykonnosti 10 % a &astky rovné 15 % ze zisku
odpovidajicimu hrubé vykonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:

t
0,1
V0, = 0,10 + max {[GAV, — GAV,, — Z(Si —R— D))+ =0} +
t

i=1
t

(—01)
+0,15 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(S" = R= D))+ =30)
i=1

Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapitél Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény,
S; hodnota Upisu Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dni m,
R; hodnota zpétnych odkupU Investi¢nich akcii Tridy v den i po dni m,
D, hodnota Dividend v Tfidé&, na jejichz vyplatu vznikl ndrok v den i po dni m.

Narok na vykonnostni odménu vznikd pouze tehdy, pokud plati:

t
NAUV, + Z DUV, = NAUV,,

i=1
V opacném priipadé plati:
Vo, =0

7.3 Odména za vykon funkce depozitaire je stanovena pevnou meésicni Castkou 1 742 EUR,
navysenou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitari hrazena kazdy kalendaini mésic.

7.4 Odména za vykon funkce administratora je tvofena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

7.5 Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle
poplatkd a nakladd zde uvedenych mohou déle v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo U&asti v Nemovitostnich spoleé¢nostech vznikat dalsi naklady
hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s Cinnosti realitnich
zprostredkovatelU, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
naklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem

7.6 Pii vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirazka) ve vysi max. 3 % z &isté
zainvestované Castky.

7.7 Pfi odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mdze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vy$e je stanovena v zdvislosti na tom, jak dlouho po vzniku Podfondu je podéna
zédost o odkup. Déle uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho poplatku jako
procentualni ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni Investi¢nich
akei:
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7.8

(@) 3 % v pfipadé, kdy je podéana zadost o odkup Investi¢nich akcii od uplynuti péti (5) let
od vzniku Podfondu do 31. prosince 2025 (v&éetnég),

(b) 2 % v pripadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii v obdobi od 1. ledna
2026 do 31. prosince 2026 (v&etnd),

() 1% vpfipadd, kdy je podana Zadost o odkup Investiénich akcii po 1. lednu 2027
(v&etné).

Cista vyplacena &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N * NAUV
NCF =
1+s
NCF Cista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je prijmem Podfondu.

Vymeéna Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu neni
povazovana pro Ucely vypoctu vystupniho poplatku za novou investici a z0stava zachovano
pUvodni Datum investice.

Pfi vymeéné Investi¢nich akcii jedné TFidy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu je
U&tovan poplatek 1 % z Hodnoty Investi¢nich akcii, které jsou takto vyménény. Cista pfevedens
Castka je dana nasledujicim vzorcem:

NCF = N * NAUV
~1+0,01
NCF gista prevedena Castka (EUR),
N pocet vyménovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tridy.

8. DALSi DULEZITE INFORMACE

8.1

8.2

8.3

Pocatecni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR v pfipadé EUR Tridy a v pfipadé CZK Tridy jako ekvivalent v C¢eskych
korunach odpovidajici 1 EUR podle CNB kurzu CZK/EUR k poslednimu dni Ihdty podle 10.11(d)
Statutu. Tato ¢astka mdze byt zvySena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 7.6 této Prilohy.

Ocenovani majetku a dluhd Podfondu se provadi pravidelné 2x roc¢né, ato ke dni
30. 6.a 31. 12. kalendafniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahdjenim jeho
investiéni ¢innosti (pfedpoklada se po prvni investici do Nemovitostni spoleénosti). Ocerovani
Nemovitostnich spole¢nosti je provedeno na zakladé podkladd, zejména znaleckych posudkd,
které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalng 6 (Sest) mésicO. Podle potifeby
Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu. Hodnota Investi¢ni
akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce Sestého kalendafniho mésice nasledujiciho po dni,
ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluh’ Podfondu.

Uvéry poskytnuté jednotlivym Nemovitostnim spole&nostem z majetku Podfondu se
ocenuji jejich nomindlni hodnotou. Redlnd hodnota derivatd pouzZivanych k zajisténi
Urokovych rizik (napfiklad Urokovych swap0 a jinych instrumentd) nebo pfecenéni Uvérd
poskytnutych jednotlivym Nemovitostnim spole¢nostem z majetku Podfondu s pevnou
Urokovou sazbou se do hodnoty Fondového kapitdlu Podfondu nezahrnuje. Od data
U¢innosti tohoto odstavce (31. 12. 2023) do data ocenéni k 31. 12. 2026 se na Podfond
vztahuje pfechodné obdobi, kdy bude hodnota téchto derivatd a pfecenéni téchto Uvérd
z hodnoty Fondového kapitalu odstranéna. Metodické postupy a specifika vztahuijici se k
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odstranéni hodnoty téchto derivatd a tohoto precenéni z hodnoty Fondového kapitélu
budou stanoveny ve vnitfnim predpisu Fondu, kterym se fidi oceriovani majetku a dluhd
v Podfondu.

8.4 Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve Ihité Sesti (6) mésicC
od prvniho ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruceni Zzadosti dle Smlouvy, nejdéle pak
do dvou (2) let od doru&eni zadosti. Po dobu péti (5) let od vzniku Podfondu se Investiéni akcie
neodkupuji.

8.5 Fond muUze pozastavit v souladu se Zdkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcif
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z dOvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmu Investord.

9. HISTORICKA VYKONNOST

9.1 Udaije o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezend. Na grafu je zndzornéna
Cistd vykonnost Podfondu, zohledruijici viiv vSech nakladd.

Podfond vznikl 21. Unora 2020, hodnota vykonnosti za neldplny kalendaini rok zde neni dle pravidel EFAMA
(The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.

A. Historicka vykonnost u AUP Bratislava podfond EUR tFidy

10%
8%
6%
4%

2%

0%

2022 2023

B. Historicka vykonnost u AUP Bratislava podfond CZK tfidy

16%

12%

8%

4%

0%
2022 2023
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10. INFORMACE TYKAJICi SE UDRZITELNOSTI

10.1 Tento Podfond prosazuje kromé jinych viastnosti také environmentalni vliastnosti ve smyslu ¢l. 8 SFDR
regulace. V souladu se SFDR regulaci Podfond predklada informace v souvislosti s udrzitelnosti nize
v Pfiloze 3a Statutu.
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Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socidlnimu cili,
pficemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamneé
neposkozuje a
spolecnosti, do nichz
je investovano,
dodrzuji postupy
fadné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni system
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Nazev produktu: WOOD & Company, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. - WOOD & Company
AUP Bratislava podfond (dale jen “Podfond” nebo také “finan¢ni produkt”)

Priloha 3a

Identifikacni Cislo pravnické osoby: 05154537

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Ma tento financni produkt cil udrzitelnych investic?
( X J Ano (] X Ne

Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a prestoze nesleduije cil
udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné
investice v minimalni vysi __ %, a to

Bude provadét udrzitelné
investice s environmentalnim
cilem v minimalni vysi %
do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentdlnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné
do hospodarskych ¢innosti,

které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrfitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Bude provadét udrzitelné ¢ Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude
investice se socidlnim cilem v provadét zadné udrzitelné investice

minimalni vysi %

Jaké environmentalni a/nebo socialni vlastnosti tento finanéni produkt prosazuje?

Financni produkt prosazuje nasledujici environmentalni vlastnosti:

* Podpora energetické efektivity budov — financni produkt usiluje o sniZzeni energetické spotieby a negativni
dopady na Zivotni prostredi.

¢ Odpovédné hospodareni s vodou — zahrnuje opatreni a strategie vedouci k efektivnimu, udrzZitelnému a
odpovédnému vyuzivani vodnich zdrojl s cilem minimalizovat plytvani vodou a chranit ekosystémy
spojené s vodnimi zdroji.

« Setrné nakladani a aktivni recyklace odpadl — predstavuje systematicky pfistup k minimalizaci odpadd,
podporujici efektivni tfidéni a opétovné vyuZzivani materiald s cilem snizit negativni dopady na Zivotni
prostredi.

e Snizovani emisi sklenikovych plynl — spocivd v optimalizaci technologické stranky budov zahrnuje
implementaci energeticky efektivnich systému a inovativnich technologii s cilem minimalizovat celkové
emise a prispét k udrzitelnéjsimu provozu stavebnich objektd.

V socidlnim kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovédného zaméstnavatele, udrzuje dlouhodobé a korektni

vztahy se zainteresovanymi stranami (investory, klienty, ndjemci, bankami atd.) a klade ddraz na

transparentnost a pravidelné zverejiiovani informaci.



Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finanénim
produktem.

Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investicnich
rozhodnuti na
factory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socidlnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
uplatkarstvi.

Priloha 3a

Jaké ukazatele udrZitelnosti se pouZivaji k méreni toho, zda byly dosaZeny
jednotlivé environmentdlni nebo socidlni vlastnosti prosazované timto financnim
produktem?

K méreni dosazenych environmentalnich vlastnosti financniho produktu se pouZivaji nasledujici
ukazatele:

* Energetickd intenzita - méreni efektivity vyuZivani energie

e Elektrickd intenzita — vysSe spotieby elektfiny

¢ Uhlikova intenzita - hodnoceni mnozstvi emisi sklenikovych plynt
¢ Vodni intenzita — méreni G¢inného vyuzivani vodnich zdrojt

¢ Odpadova intenzita — poskytovani informaci o generovani odpadu

Jaké jsou cile udrZitelnych investic, které ma financni produkt cdstecné provddeét,
a jak dané udrzZitelné investice k témto ciliim prispivaji?

N/A

Jak urdZitelné investice, které ma financni produkt ¢dstecné provdadét, vyznamné
neposkozuji Zadny environmentadlni ani socidlni cil udrZitelnych investic?

N/A

Jak byly zohlednény ukazatele nepfiznivych dopadii na faktory udrZitelnosti?

N/A

Jak jsou udrZitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadndrodni
spolecnosti a obecnymi zdsadami OSN v oblasti podnikdni a lidskych prdv?
Podrobnosti:

N/A

Taxonomie EU stanovi zdsadu “vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvildstnimi kritérii EU.

Zasada “vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u téch podkladovych investic
finan¢niho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto financniho
produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské cinnosti
nezohlednuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdini
nebo socidlni cile.



Priloha 3a

Zohledniuje tento financéni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory
'l' ve o
(J/ udrzitelnosti?
I

Ano,

¢ Ne, a to z divodu nedostatku veSkerych relevantnich udaji za dané referencni
obdobi.

il
.. Jakou investicni strategii tento finan¢ni produkt uplatiuje?
x
<z Investi¢nim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii koncentrovanou na podil na
Nemovitostni spolecnosti, v jejimZ vlastnictvi je majoritni podil na obchodnim centru Aupark v Bratislavé na
Investiéni strategie Slovensku (déle jen ,,AUPARK“). Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (AUP Bratislava podfond EUR
pfedstavuje voditko tfida) a Tfidu denominovanou v korunach ceskych (AUP Bratislava podfond CZK tfida). Cilem Podfondu je
pro investi¢ni dlouhodobé aktivné a efektivné se spolupodilet na spravé AUPARKu s cilem vyuZit jeho ristového potencidlu.
rozhodnuti na Podfond bude vyuZivat konzervativni miru zadluZeni. Investi¢nim cilem je (i) zhodnoceni Investicnich akcii
zakladé faktora, Podfondu investicni strategii zamérenou na akvizici a ndslednou spravu Nemovitostni spole¢nosti, a to s
jako jsou investiéni dlouhodobym horizontem, a (ii) pribézné vyplaceni Dividend investorim z vynosd Nemovitostni spole¢nosti.

cile a tolerance rizik.

Jaké jsou zdvazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru investic
Mezi postupy Fadné za ucelem dosazZeni jednotlivych environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti

R patr prosazovanych timto financnim produktem?
radné struktury

fizeni, vztahy se Investi¢ni strategie tohoto finanéniho produktu povaZzuje za zdvazné prvky pro vybér investic
zaméstnanci, informace, které ziskd pti vybéru dané investice na zakladé prescoring dotazniku, ktery je pred
odménovani uskute¢nénim investice poskytnut protistrané k vypInéni. Jednotlivé dotazy v ramci tohoto dotazniku
zaméstnancl a jsou zaméFeny na rizika spojena s investici a mimo jiné také na udrZitelnost dané investice.
dodrzovani

Odpovédi na dotaznik jsou nasledné vyhodnoceny a na zakladé dosazeného scoringu je investici
prifazena pfislusna rizikovost. V pfipadé, kdy vyhodnoceni dotazniku vykazuje nepfijatelnou
rizikovost, investice se nasledné neprovadi.

danovych predpisa.

Vybér investic také ovliviiuje proces due diligence. Pti novych akvizicich zahrnuje podrobné provérky
v oblastech finan¢ni, dariové, komercni, pravni, technické a environmentdlni. Takova analyza
poskytuje investorovi detailni pohled na to, jak projekt splfiuje stanovena kritéria udrZitelnosti a jaké
jsou moznosti pro zlepseni v delSim ¢asovém horizontu.

Investi¢ni strategie dale pfihlizi k nize uvedenym certifikacim, které umoini dosazeni stanovenych
environmentalnich a/nebo sociélnich cild.

e  Certifikace BREEAM / LEED: Fond sleduje a preferuje nové projekty, které ziskavaji
certifikace BREEAM nebo LEED, coZ svéd¢i o vysokych standardech environmentalni
udrzitelnosti a kvality staveb.

Investicni strategie dale vénuje pozornost ku prikladu PENB, ¢imz je sledovano zefektivnéni vyuzivani
energie. V ramci zefektivnéni vyuzivani energie, podfond, mimo jiné, vyhleddva projekty u nichz
technologicka pripravenost umoziuje instalaci fotovoltaickych elektraren. Zefektivnéni vyuzivani
energie dopliuje zamér podfondu investovat, mimo dalSich, do projektl vyuZivajici Usporné
technologie pro vytapéni, chlazeni a osvétleni.



Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich
aktiv.

Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

- Obratu
predstavujici podil
prijma z
ekologickych
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano

- Kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici
zelené investice
spolecnosti, do
nichz je

investovano, napfr.

do prechodu na
zelenou
ekonomiku,

- Provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano.

Priloha 3a

Jaka je pfislibend minimdlni mira omezeni rozsahu investic zvaZovanych pred
uplatnénim této investicni strategie?

N/A

Jaka je politika posuzovdni postupii Fadné sprdvy a rizeni spolecnosti, do nichZ je
investovdno?

Politika posuzovani postupl radné spravy a Fizeni spole¢nosti zahrnuje sledovani a revizi vnitfnich
predpist s cilem identifikovat vysoké standardy etiky a transparentnosti. Provadi se dikladny due
diligence proces pfi investicich, hodnotici jak financni, tak nefinancni aspekty (napf. aspekty
udrzitelnosti) spolecnosti, do nich ma byt investovano. Kromé toho existuje politika aktivniho vykonu
hlasovacich prav, kterd umoznuje ovliviiovat rozhodovani smérujici k uréeni spolecnosti, do nichz je
investovano. Dale se aplikuje politika udrzitelnosti, ktera je k nahlédnuti na webovych strankach
Podfondu.

Jaka alokace aktiv je pro tento financni produkt planovana?

Planovana alokace aktiv pro tento financni produkt je flexibilni, pficemz kazdy realitni projekt podléha
individudlnimu posouzeni. Minimalni podil investic se zamérem podpory udrZitelnosti podkladovych aktiv
ovsem ¢ini 1 %.

Investice budou primarné fizeny ekonomickou vynosnosti pro investory. Souc¢asné se bude vénovat pozornost
zlepSovéni environmentélnich ukazatel( portfolia, zejména pfi novych akvizicich, kde budou zohlednény
charakteristiky uvedené vyse.

#1B Jiné E/S vlastosti

Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentdlnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi viastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnujici investice, které jsou v souladu s environmentalnimi nebo
socidlnimi vlastnostmi a nekvalifikuii se jako udrzitelné investice.

Jak vyuZiti derivati dosahuje environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych danym finanénim produktem?

Dle statutu Ize v rdmci investi¢nich aktivit nabyt derivaty, avsak tyto derivaty nejsou vyuzivany k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich cild.



Kritéria pro fosilni
plyn zahrnuji
omezeni emisi a
prechod na
obnovitelnou
energii nebo
nizkouhlikova
paliva do konce
roku 2035, aby
byla v souladu s
taxonomii EU. V
pfipadé jaderné
energie zahrnuji
kritéria komplexni
pravidla pro
bezpecnost a
nakladani's
odpady.

Podpurné cinnosti
pfimo umoznuji,
aby jiné Cinnosti
vaznamné
prispivaly k
environmentalnim
u cili.

Pfechodné cinnosti
jsou cinnosti, pro
néz dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, zZe jejich
Urovné emisi
sklenikovych plyn(
odpovidaji nejlepsim
vysledkdim.

e .

jsou
udrzitelné investice
s environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentalné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
taxonomie EU.

Priloha 3a

bl

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrizitelné investice s environmentalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Minimalni rozsah udrZitelnych investic s environmentalnim cilem, které jsou v souladu s taxonomii EU Cini
0 %, z dlivodu nedostatku veskerych relevantnich Udajd za dané referencni obdobi k identifikaci souladu
s taxonomii EU. Ackoliv hospodarské ¢innosti, jako jsou napf. Nakup nemovitosti a vykon vlastnickych prav
k témto nemovitostem nebo Renovace stavajicich budov (a dalsi podobné), jsou zplsobilé (za urcitych
podminek) byt v souladu s taxonomii EU, Podfond v tuto chvili nesleduje rozsah udrzitelnych investic
s environmentalnim cilem, které by byly v souladu s taxonomii EU.

Investuje finanéni produkt do éinnosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU*?

Ano:

fosilni  plyn jaderna energie

» Ne

Dva niZe uvedené grafy ukazuji zelené minimdlni procento investic, které jsou v souladu s taxonomii
EU. JelikoZ neexistuje vhodnd metodika pro stanoveni souladu stdtnich dluhopisi* s Taxonomii, prvni
graf ukazuje soulad s Taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné stdtnich
dluhopist, zatimco druhy graf ukazuje soulad s Taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu jinym neZ statni dluhopisy.

2. Investice v souladu s Taxonomii s
vyjimkou statnich dluhopisa*

1. Investice v souladu s Taxonomii véetné
statnich dluhopisa*
soulad s Taxonomii:
Fosilni plyn

soulad s Taxonomii:
Fosilni plyn

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

0,
m soulad s Taxonomif (ne 100% 100%

fosilni plyn & jadernd

M soulad s Taxonomii (ne
fosilni plyn & jaderna

energie) » energie)

nesoulad s Taxonomii nesoulad s Taxonomii

Tento graf predstavuje 100% celkovych investic.

*  Pro ucely téchto grafu se "statni dluhopisy" skladaji ze vsech stdtnich expozic.

Jaky je minimdlini podil investic do pfechodnych a podptrnych ¢innosti?

Minimalni podil investic do pfechodnych a podpGrnych ¢innosti ¢ini 0 %.

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které
nejsou v souladu s taxonomii EU?

Podil udrZitelnych investic s environmentalnim cilem ¢ini 0 %.

! Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu ("zmirfiovani zmény klimatu") a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodaiské cinnosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v prenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.



Priloha 3a

° Jaky je minimalni podil socidlné udrzitelnych investic?
[
Minimalni podil socidlné udrzitelnych investic ¢ini 0 %.
&, Jaké investice jsou zahrnuty do polozky ,#2 Jiné“, jaky je jejich tcel a jsou u

nich minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Jednd se o (a) dluhové nastroje vydané Nemovitostni spolecnosti nebo jinou spolecnosti ze skupiny
Nemovitostni spoleénosti; (b) pohledavky z ivérh a zaptjéek poskytnutych Nemovitostni spole¢nosti nebo
jiné spolecnosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti; (c) pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z
Gétu (napiiklad bankovni vklady); a (d) nastroje penéiniho trhu. Ucelem téchto investic je primarné
Uhrada béznych provoznich nakladd Podfondu.

Je jako referencni hodnota pro zjisténi toho, zda je tento financni produkt v
souladu s environmentalnimi nebo socidlnimi vlastonostmi, které prosazuje,
urcen konkrétni index?

A

N/A

Jak je referenéni hodnota priibéiné udriovdana v souladu s jednotlivymi

Referenénimi environmentdlnimi nebo socidlnimi vlastnostmi, které dany financni produkt
hodnotami jsou prosazuje?

indexy, které méri,

zda finanéni N/A

produkt dosahuje
environmentalnich

nebo socialnich
charakteristik Jak je pribéziné zajistén soulad investicni strategie s metodikou daného indexu?
)

které je.
eré prosazuje N/A

Jak se urceny index lisi od prislusného Sirokého trzniho indexu?

N/A

Kde najdu metodiku pouZivanou k vypoctu uréeného indexu?

N/A

| @l Kde najdu na internetu dalsi informace o daném produktu?
Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych strankach:

+ZDE”


https://wood.cz/povinne-uverejnovane-informace-obligatory-published-information/

WOOD

&Company

PRILOHA C. 4 - WOOD & COMPANY BLOCKCHAIN+ PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU

Nazev podfondu zni: WOOD & Company Blockchain+ podfond (pro Ucely této PFilohy &. 4 dale jen
,Podfond®).

Investi¢nim akciim Podfondu je pfifazen tento ISIN: CZ0O008051042.

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 20. zafi 2023.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centréalni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovéani na evropském regulovaném trhu.

2. INVESTICNI STRATEGIE

21

2.2

2.3

24

25

2.6

2.7

2.8

Investi¢nim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii koncentrovanou
na investice do renomovanych c¢eskych izahrani¢nich investi¢nich fondd investujicich
do technologii zalozenych na blockchainovych fesenich. Strategii Podfondu je vyuzit rdstovy
potencidl odvétvi blockchainovych technologii ajeho ocekavany rist na zékladé pronikani
do praktickych aplikaci v rémci fungovani ekonomiky, podnikani i bézného Zivota spolecnosti.

Podfond je denominovany v eurech. Ménové riziko Podfondu se bude zajistovat zpUsobem
a v pripadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Podfond bude vyuzivat konzervativni
miru zadluzeni. Doporuceny investi¢ni horizont pro Investora je miniméainé 5 let.

Vynosy Podfondu budou zejména reinvestovany s cilem zvySovat hodnotu Investi¢nich akcii, ale
mohou byt také vyplaceny v souladu s ¢lankem 3 jako Dividendy vlastnikOm Investi¢nich akcit.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zddnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(a) cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy investujicimi do blockchainovych technologii
a projektu,

(b)  jiné cenné papiry souvisejici se strategii Podfondu,

(c) Uvéry a zapUjcky souvisejici se strategii Podfondu,

(d)  nastroje penézniho trhu véetné bankovnich vkladd a repo/reverznich repo obchodu,
(e)  finan&ni derivaty.

Soudet investic aktiv, které nesplriuji podminky podle §17b odst. 1 pism. c) Zakona o danich,
musi byt vZzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Vklady odpovidajici cené vydavanych Investi¢nich akcii musi byt investovany bez zbyteé&ného
odkladu po vydani Investi¢nich akcii Podfondu, avSak s ohledem na dobu nutnou k nalezeni
vhodné investi¢ni prileZitosti odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu.

Na U&et Podfondu Ize sjednat finan&ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(@)  hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat ocenuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

(c) mUze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukoncit za Castku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mize za tuto Castku uzaviit

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 54/84



WOOD

&Company

2.9

2.10

211

212

213
214
2.15

novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, kterd podléha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského stdtu nebo orgdnu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou pouze repo obchody podle ¢lanku 2.9 az 2.13
a finan&ni derivaty podle &lanku 7. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit jen tehdy, jestlize:

(a) jsou pouzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodatovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejicitho s investovanim na Ucet Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na U¢et Podfondu, nebo ziskani dodatec¢ného kapitdlu nebo dosazeni
dodate¢nych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b)  pouzitim té&chto technik nejsou obchéazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(c)  dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti téchto technik jsou vidy pIné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice mUze vyuzZivat:

(@  metodu hrubé hodnoty aktiv,

(b)  metodu hodnoty v riziku, nebo

(¢)  jinou pokrocilou metodu méteni rizik.

Podfond muze poskytnout Uvér nebo zapUjcku. Uro&ené Uvéry a zapUjcky nepresdhnou 100 %
fondového kapitalu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Uvéru nebo zapuljcky, daru, k zajisténi dluhu jiné
osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho investi¢ni strategii nebo obhospodarovanim.
Podfond mUze pfijmout Uvér nebo zapUjcku.

Podfond mUze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodatovani mize Podfond vyuzZivat pakového efektu. S vyuzitim
pakového efektu Ize na UCet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou v souladu

s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuZiti pédkového efektu nepfesdhne 50 %
fondového kapitélu Podfondu.

3. ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

Pfedstavenstvo Fondu je opravnéno rozhodnout o vyplaceni Dividendy z Podfondu.

Rozhodny den pro vyplatu Dividendy bude vzdy uréen v pfislusném rozhodnuti pfedstavenstva
Fondu. Dividendy nalezi Investordm, ktefi k rozhodnému dni vlastni Investi¢ni akcie Podfondu.

Dividenda bude vypladcena formou bezhotovostni platby, a to na U&et, ktery pisemné urci
Investor nebo Obchodnik s cennymi papiry vedouci Navazuijici evidenci, vzdy do konce druhého
kalendafniho mésice nasledujiciho po rozhodném dni.

O wvysi Dividendy rozhoduje predstavenstvo Fondu. VySe Dividendy bude ovliviiovéna
realizovanymi zisky ve Fondu a dalS§imi okolnostmi. Dividenda neni zaru¢ena. Vyplata Dividendy
snizi hodnotu Investi¢nich akcii Podfondu.

Vyplata Dividendy je zdanéna v souladu s platnymi dafiovymi zékony.

Narok na vyplatu Dividendy se promlcuje uplynutim promiceci doby, ktera Cini 4 roky. Promli¢eci
doba pocina bézet ode dne, kdy mél byt zavazek vyplatit Dividendu splnén.
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4. RIZIKOVY PROFIL

4.1 Hodnota Investi¢ni akcie mize v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu,
v zavislosti na vyvoji blockchainové trhu, finan¢nich trhd a daldich faktorech. Podfond neruci
za navratnost pOvodné investované Castky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvim
na finan¢nich a blockchainovych trzich nemUze Fond zarucit dosazeni stanovenych cild. Fond
upozorfuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni Zzadnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

4.2 Investice do Podfondu je urCena k dosazeni nadprimérného vynosu pfi dodrzeni
dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zadném pripadé neni vhodna nejen ke kratkodobé
spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné
3 nebo ideélné 5 let.

4.3 Rizika vyplyvaijici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojend sinvesticemi do blockchainovych technologii a digitalnich aktiv
a blockchainovych fondd do nich investujicich

(i) riziko volatility - wvolatilita trzni hodnoty investicnich nastroj0 souvisejicich
s blockchainovymi technologiemi muUze byt vysoka. Blockchainové protokoly
a projekty do kterych fondy investuji podiéhaji zejména rizikdm spojenym
s neplnénim svych stanovenych rozvojovych cild, déle pak rizikdm souvisejicim
s neprUkaznou historii ¢i existujicimi smluvnimi vztahy uzavienymi manazery fondd
a vyvojéri blockchainovych protokold, malou &i Zadnou pravni vymahatelnosti,
rizikem hackerského Utoku a rizikem spojenym s rychle se ménicimi regulacemi.

(i) riziko blockchainovych burz - pfimy nédkup aprodej tokenU a dalSich aktiv
zalozenych na blockchainovych technologiich u jednotlivych fondd probiha
na blockchainovych burzach. Dle pravidel fungovani blockchainovych burz mize
dojit k docasnému omezeni schopnosti fondd vcasné a adekvatné reagovat
na trzni vyvoj. V pripadé insolvence nékteré z burz by se aktiva drzena jednotlivymi
fondy v ramci jejich burzovnich investi¢nich U¢t0 stala pfedmétem insolvenéniho
fizeni a mohlo by dojit k jejich zmrazeni &i konfiskaci likvidatorem.

(i)  riziko hackerského Utoku - bezpelnost tokenUy a aktiv nané navazanych
do kterych investuji jednotlivé fondy zavisi na souc¢asnych metodach spojenych
se Sifrovanim pomoci kryptografie. V pfipadé vzniku nové technologie, kterd by
byla schopna desifrovat softwarové kédy jednotlivych tokend, mize dojit k jejich
kradezi ¢i zhrouceni jejich hodnoty.

(iv)  riziko regulace kryptomén — kryptomény zatim nemaiji specialni ucelenou regulaci,
ato ani nauUrovni Ceské republiky, ani na Urovni Evropské unie. Regulatofi
se v oblasti kryptomén zabyvaji stale astéji. Riziko pfipadného striktniho regulovani
kryptomén spociva vtom, ze by mohlo zpUsobit omezeni potencidlni rdstu
v odvétvi, potlacit inovace a snizit celkovou adopci blockchainovych technologii.

(v) riziko regulace obecné - fondy a blockchainové protokoly a projekty v jejich
portfoliich se fidi pravem a regulaci zemi jejich sidla, které se zpravidla nachazeji
mimo Ceskou republiku, typicky v zemich s pfiznivymi dafovymi podminkami
a nizkou administrativni zatézi pro tzv. offshore spole¢nosti. Regulatorni riziko tedy
vyplyva z pozadavk( prava aregulace pfislusnych zemi, pfipadné jejich zmén
v budoucnu.

(vi)  riziko ocenéni cennych papird vydavanych blockchainovymi fondy - hodnota
cennych papird vydavanych jednotlivymi fondy je pravidelné ziskavana ptimo
od jednotlivych fondd s ohledem nahodnotu jimi drzenych blockchainovych
protokolU a projektd, kterad je az do okamziku realizace vynosu pouze teoreticka
a nemusi odpovidat skute&né realizovanému vynosu z jejich prodeje.
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(b)  Ostatnirizika

()

(i)

(iii)

(vii)

trzni riziko - vyplyvéd z vlivu vyvoje trh0 na ceny a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Podfondu;

Uveérové riziko — spociva v nesplnéni zdvazku emitenta investi¢niho nastroje nebo
v jeho celkovém finan&nim selhani. Toto riziko stoupd s vybérem finanénich
nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mize investovat
do investi¢nich nastroji vydanych sirokym spektrem emitent’ bez omezeni jejich
ratingem,

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich néstrojo
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni finanéni spolecnosti, které splnuji naroky
statnich dohledovych organd a disponuji potifebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd i selhani vnitinich procesu,
lidského faktoru nebo viivem vnéjSich udélosti. Patfi sem téz riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt zaptic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jedndnim osoby, ktera ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spociva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno véas a za primérenou cenu a ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dlivodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akci,

meénové riziko — souvisi s tim, Zze Podfond mize investovat do investi¢nich nastrojo
Vv jiné méné, nez je ména Podfondu a dojde ke zméné hodnoty majetku Podfondu
nebo hodnoty Investi¢ni akcie v dUsledku pohybu devizovych kurzd,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany ariziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy maléd pocdateéni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyvé z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitélu k dalsim investicim
do majetku Podfondu. Padkovy efekt mOze vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi
nepriznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast - spociva
vtom, ze takova spoleC¢nost muize byt dotéena podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika mUZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v prfislusné
spole¢nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku).

4.4 Pouzivani a sjednavani repo obchodld pii obhospodarfovani Podfondu a postupy méreni
a snizovani rizika plynouciho z pouZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné,
se fidi Nafizenim vlady. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za Ucelem
obchazejicim investi¢ni strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Natizenim viady.

4.5 Rizika tykajici se udrzitelnosti — Podfond ma za to, Ze rizika tykajici se udrzitelnosti nejsou
relevantni vzhledem ke skutecCnosti, Ze k posouzeni rizik tykajicich se udrzitelnosti neexistuji
relevantni Udaje za dané referen&ni obdobi.
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5. POPLATKY A NAKLADY
A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu

51 Fixni manazersky poplatek je stanoven a do hodnoty fondového kapitélu zohlednén vzdy
ke kazdému ocenéni majetku a dluhd Podfondu, a to od prvniho ocenéni majetku a diuhU
Podfondu. Fixni manazersky poplatek ve vysi 1,5 % ro¢né je uréen vzorcem:

n
FMP; = N, * NAUV,_; 0,015 * p

t den aktualniho ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t,

T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,

FMP fixni manazersky poplatek,

N celkovy pocet Investi¢nich akcii Podfondu,

NAUV fondovy kapital Podfondu pfipadaijici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
n pocet dni v obdobi T,

x pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena kvartalné.

5.2 Vykonnostni odména je stanovena v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu, které je pro tento
Ucel ur¢ena vzorcem:

GAUV, + X!_, DUV,
e = -

GAUV,
m Den ocenéni, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den
prvniho vydani Investi¢nich akcif),
r hrubé vykonnost Podfondu,
GAUV fondovy kapitdl Podfondu pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici
na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
DUV; Dividenda pripadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu, na jejiz vyplatu vznikl narok

vdeni po dnim,

(a) Vykonnostni odména uréena jako ¢astka rovna 10 % ze zisku a to dle vzorce:

t
VO, = 0,1 max{[GAVt — GAV, — Z(s,- — R, — D)I; o}

i=1

Vo vykonnostni odména,

GAV fondovy kapitél Podfondu pfed zohlednénim vykonnostni odmény,

S; hodnota UpisU Investi¢nich akcii Podfondu v den i po dnim,

R; hodnota zpétnych odkupU Investi¢nich akcii Podfondu v den i po dni m,

D, hodnota Dividend Podfondu, na jejichz vyplatu vznikl narok v den i po dni m.

Narok na vykonnostni odménu vzniké pouze tehdy, pokud plati:

t
NAUV, + Z DUV; = NAUV,,
i=1
V opacném pfipadé plati:

V0, =0

Vyse nabéhlé vykonnostni odmény je stanovena pri kazdém ocenéni majetku a dluhd Podfondu.
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5.3 Odména za vykon funkce depozitare je stanovena pevnou meési¢ni Castkou 1 742 EUR,
navy$enou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic.
5.4 Odména za vykon funkce administratora je tvofena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.
5.5 Ostatni poplatky a nadklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle

poplatkd a nakladd zde uvedenych mohou déle v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem aktiv podle investi¢ni strategie vznikat dalsi ndklady hrazené z majetku Podfondu.

B. Poplatky hrazené investorem

5.6

5.7

Pfi vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirazka) ve vysi max. 3 % z Cisté
zainvestované Castky.

Pii odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mdze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vyse je stanovena v zavislosti natom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii
Investorovi nebo jejich nadkupu od jiného Investora (déle spole¢né jako ,Datum investice®) je
podéna zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho
poplatku jako procentudlni ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investi¢nich akcit:

(a) Maximalné 3 % v pfipadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let
od Data investice (v&etng),

(b) 0% v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 3 roky po Datu
investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N * NAUV
NCF =
1+s
NCF gista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je prijmem Podfondu.

6. DALSi DULEZITE INFORMACE

6.1

6.2

6.3

6.4

Pocate¢ni hodnota, za kterou je zahajeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR. Tato &astka mUze byt zvy$ena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 5.6
této Prilohy.

Klientovi, ktery jiz vlastni Investi¢ni akcie Fondu, vyda Podfond Investi¢ni akcie také v pripadé,
jestlize vyse jeho splacené investice ve véech podfondech Fondu odpovida ve svém souhrnu
&astce podle ¢lanku 10.11 pism. (h) Statutu. Vyde minimalni investice pak &ini EUR 5 000.

Ocenovani majetku a dluhd Podfondu se provadi pravidelné 12x ro¢né, a to vzdy k poslednimu
dni pfislusného kalendarniho mésice. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde ke konci mésice,
ve kterém doslo k zahajeni jeho investi¢ni cinnosti. Ocenovani investi¢nich nastrojd v majetku
Podfondu je provedeno na zakladé podkladd, zejména aktudini dostupné deklarované trzni
hodnoty cennych papird vydavanych investicnimi fondy investujicimi do blockchainovych
technologii a projektd. Podle potieby Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle
bodu 9.6 Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlasovana nejpozdgji do 15. dne néasledujiciho po dni, ke kterému
bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.
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6.5 Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve Ihdté dvou (2) mésicl
od prvniho ocenéni Podfondu néasledujiciho po doruceni zadosti dle Smlouvy.

6.6 Fond mize pozastavit v souladu se Zadkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z dOvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmU Investor0.

6.7 V souladu s ¢&l. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, Ze nezohledruje nepfiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

(a) DOvodem nezohlednovani nepfiznivych dopadd investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti je nedostatek veskerych relevantnich Udaj0 za dané referencni obdobi.

6.8 V souladu s ¢l. 7 Taxonomie EU Podfond prohlasuje, ze podkladové investice tohoto finanéniho

produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti.

7. HISTORICKA VYKONNOST

7.1

7.2

Vzhledem k tomu, Ze Podfond je nové zfizovan, nejsou k dispozici dostatecné Udaje, které by
poskytly uzite¢ny obraz o historické vykonnosti Podfondu.

Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena.
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PRILOHA C. 5 - WOOD & COMPANY LOGISTICS PODFOND

IDENTIFIKACE PODFONDU

Nazev podfondu zni: WOOD & Company Logistics podfond (,Podfond®).

Investi¢nim akciim Podfondu je pfifazen tento ISIN: CZ0008051414.

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 26. Fijna 2023.
Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

INVESTICNi STRATEGIE

2.1 Podfond investuje do komercnich nemovitosti aje predevS§im zaméfen na developerské

projekty kvalitnich logistickych (a promyslovych) aredld v Ceské republice,

Polsku

a na Slovensku. Cilem Podfondu je zahdjit svoji &innost investici do developerského projektu
logistického aredlu (o celkové velikosti 150 tis. m?) v Polsku s cilem zhodnotit investované
prostfedky Podfondu prostrednictvim prodeje tohoto projektu po jeho dokonceni, at jiz veelku
nebo po jednotlivych fazich, strategickému investorovi, nebo jednotlivym investordm. Pro tento
projekt i pro dalsi pripadné projekty se pocitd se zadluzenim nepresahujicim 65 % z celkovych
investi¢nich nakladd projektu. Zamérem Podfondu je dosahovat pro své Investory vynos
presahujici 15 % p.a. Investi¢nim cilem je stfednédobé az dlouhodobé zhodnoceni Investi¢nich
akcii Podfondu. Prostfedky ziskané prodejem prvniho projektu zamysli Podfond bud' vyplatit
svym Investordm nebo v pfipadé, Zze bude podfond schopen tyto prostiedky dale efektivné
a pribézné zhodnocovat investicemi do dalSich developerskych projektd v oblasti logistiky
v danych teritoriich, pak budou tyto prostfedky déle efektivné investovany s cilem dlouhodobé
dosahovat vyse uvedeného ro¢niho zhodnoceni pro Investory Podfondu. V pfipadé prodeje
Ucasti v jedné nebo vice Nemovitostnich spole¢nostech mohou vSak likvidni prostfedky tvofit
majoritni podil majetku Podfondu, a to do okamziku jejich opétovného zainvestovani. Investor,
ktery nebude chtit dale pokracovat v investici do Podfondu, mize svoji investici ukoncit
prostfednictvi zadosti o odkup svych Investi¢nich akcii dle podminek déle uvedenych
ve Statutu, ¢lanek 4.7. Podfond vydava Investi¢ni akcie denominované v eurech. Doporuceny

investi¢ni horizont je stfednédoby az dlouhodoby, a to minimalné 3 roky a vice.

2.2 Vynosy Podfondu, které budou reinvestovany se odrazi ve zvysené hodnoté Investi¢ni akcie.

2.3 Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavéna proti Zzddnému srovnavacimu benchmarku,

respektive trznimu kompozitnimu indexu.
2.4 Do jméni Podfondu Ize nabyt:
(a) zejména Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech,

(b)  pohledavky na vyplatu penéznich prostiedkd z U&tu (naptiklad bankovni vklady),

(c)  dluhové nastroje vydané Nemovitostni spoleénosti nebo jinou spole¢nosti ze skupiny

Nemovitostni spolecnosti,

(d) pohledavky z Ovérd a zapujcek poskytnutych Nemovitostni spolednosti nebo jiné

spole¢nosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti,

(e)  nastroje penézniho trhu.

2.5 Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku
Podfondu. Do cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
zahrani¢nimi investi¢nimi fondy, které jsou Nemovitostnimi spole¢nostmi, vSak Ize investovat

maximalné 10 % hodnoty majetku Podfondu.
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2.6

2.7

28

2.9

2.10

211

212

213

214
215

Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. b) aZ e) Ize souhrnné investovat az 100 %
majetku Podfondu. V pfipadé prodeje jedné nebo vice U&asti v Nemovitostnich spoleénostech
mUze tento podil kratkodobé dosdhnout az 80 % majetku Podfondu.

Podfond nemusi dodrzet limit uvedeny v ¢lanku 2.6, a to pfi vydavani a odkupovani Investi¢nich
akcii. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu pripsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych
Investi¢nich akcii musi byt investovany bez zbyte¢ného odkladu po vydani Investi¢nich akcii
Podfondu, avSak s ohledem nadobu nutnou k nalezeni vhodné investicni pfilezitosti
odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu
shromazdéni penéznich prostiedkd k zajisténi finan&niho vyporadani odkupu Investi¢nich akcii
musi byt zaslany na U&et Investora ve stanovené Ihité.

Soudet investic do aktiv, které nespliuji podminky podle §17b odst. 1 pism. ¢c) Zékona o danich,
musi byt vzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Na Ucet Podfondu Ize sjednat financni derivat neprijaty k obchodovani, jestlize

(@  hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat ocenuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

(¢)  mUOze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukongit za Céastku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mUze za tuto ¢astku uzaviit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, kterd podiéha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarfovani Podfondu jsou repo obchody podle ¢lanku 12.10 az 12.14
Statutu a financni derivaty podle Clanku 2.9. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit jen
tehdy, jestlize:

(a) jsou pouzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodarovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejictho s investovanim na U¢et Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na Ucet Podfondu, nebo ziskani dodatedného kapitalu nebo dosazeni
dodate¢nych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b)  pouzitim té&chto technik nejsou obchéazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(¢)  dluhy Podfondu vyplyvajici z pouZiti téchto technik jsou vidy pIné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro U&ely vypoctu celkové expozice vyuzivd metodu hrubé hodnoty aktiv. Do vypod&tu
celkové expozice vstupuji expozice v podobé viech v souladu s investi¢ni strategii Podfondu
prijatych Uvérl a zapuljcek. Expozice Podfondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv
stanovovéana jako soucet absolutnich hodnot vSech pozic zahrnutych v majetku Podfondu
ocenénych podle prislusnych pravnich a U¢etnich predpist. Maximalni limit celkové expozice
Podfondu odpovidd maximalnimu limitu pro vyuziti pakového efektu podle ¢lanku 2.16.

Podfond mize poskytnout Uvér nebo zapUjcku. Uro&ené Uvéry a zapUjcky nepfesdhnou 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Uvéru nebo zapuljcky, daru, k zajisténi dluhu jiné
osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodafovanim.

Podfond mUze pfijmout Uvér nebo zapUjcku.

Podfond mUze vydat dluhopis.

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 62/84



WOOD

&Company

216  Za UCelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuzivat pakového efektu. S vyuzitim
pakového efektu Ize na UCet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou v souladu
s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepiesdhne 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

3. RIZIKOVY PROFIL

3.1 Hodnota Investi¢ni akcie mdze v Case klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti,
finan¢nich trho, skladbé majetku Podfondu a dalSich faktorech a neni zaruc¢ena navratnost
pOvodné investované c¢astky. Vzhledem k moznym nepiedvidatelnym vykyvOm na finanénich
trzich a trhu nemovitosti nemUze Spolec¢nost zarucit dosazeni stanovenych cil0. Spole¢nost
upozornuje Investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni Zadnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdob.

3.2 Investice do Podfondu je uréena k dosazeni nadprimérného vynosu pii dodrzeni
dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zadném pripadé neni vhodna nejen ke kratkodobé
spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné
3 roky.

3.3 Rizika vyplyvaijici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojend s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

(i) stavebni vady nebo ekologické zatéZe nemovitosti — nelze wvyloudit ztratu
na majetku Podfondu v disledku stavebnich vad ¢i neodhalenych ekologickych
zatézi,

(i) rizika spojena s vystavbou projektu/U - souvisi pfedevsim se spravnym provedenim
stavby dle schvélené dokumentace, tak aby dand nemovitost mohla bezvadné
slouzit svému Ucelu. DalsSim rizikem s tim spojenym je prekroceni rozpoctu a tim
zhorseni ekonomiky projektu. TaktéZz se nedd zcela vyloucit, Zze pfi vystavbé
nedojde vlivem vy$si moci (jak se napfiklad stalo v dobé& covidové pandemie)
k vyznamnému naruSeni dodavatelského fetézce atim k prodlouzeni doby
vystavby.

(i) vypadky planovanych pfijm0 z prondjmu nemovitosti - k vypadku planovanych
pfijm0 z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muize dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v dUsledku platebni neschopnosti
najemce. Pfipadny vypadek planovanych piijmd z pronajmu nemovitosti mdze vést
ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv atim i ke snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

(iv)  pravni riziko - spodiva v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mUze snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti nabytych
do majetku Podfondu, naptiklad v ddsledku existence zastavniho prava tfeti osoby,
vécného bfemene, prfedkupniho prava apod.

(v) riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic ¢i vystavby nemovitosti Uvérem ¢&i zapujckou dochéazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného
dOvodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Pfijaté externi
financovani je zpravidla zajisténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapuljcky. Tento Uvér je splacen zejména prijmy
z pronajmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné pfijit o majetek Nemovitostni spole¢nosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skute&nost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(vi)  dal8i nemovitostni rizika — souvisi pfedevdim s vy3sim rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jednd o investice s dlouhodobym
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(vii)

(viii)

horizontem, u kterych hrozi zvySené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

riziko ocenéni nefinancnich aktiv — aktiva jsou pfi ndkupu a posléze kazdoroéné
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Spole¢nosti, ackoliv findlni hodnota aktiva je uréena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukézalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odli§né od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skute&nost nepfiznivy
vliv na &istou hodnotu aktiv Podfondu.

riziko exitu/prodeje projektu/U — trh komerénich nemovitosti podléha cyklickému
vyvoji a nelze vyloudit, Ze v obdobi, na kdy byl naplanovan exit/prodej projektu/d
dojde k vyznamnému utlumeni prodejni aktivity a projekt bude mozné prodat az
vV pozdé&jSim terminu a za jinych cenovych podminek, coz by mélo vliv na hodnotu
podfondu.

(b)  Ostatni rizika

(i

(ii)

(iii)

(vii)

(viii)

trzni riziko — vyplyva z vlivu vyvoje financnich trh0 na ceny a hodnoty jednotlivych
druh® majetku Podfondu. Jedna se predevsim o akciové riziko, charakterizujici viiv
zmény trzni ceny akcii, a Urokové riziko, charakterizujici vliv zmény trznich
Urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentd,

Uveérové riziko — spociva v nesplnéni zadvazku emitenta investi¢niho nastroje nebo
v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupéd s vybérem financnich
nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muize investovat
do investi¢nich nastroji vydanych Sirokym spektrem emitentd bez omezeni jejich
ratingem,

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojo
protistranou nebo nezaplacenim, piipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni finanéni spolecnosti, které splfuji naroky
statnich dohledovych organd a disponuji potiebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd i selhani vnitinich procesu,
lidského faktoru nebo viivem vnéjSich udélosti. Patfi sem tézZ riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mudze byt zaptic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spociva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno vcas a za priméfenou cenu a ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dOvodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

meénové riziko — souvisi s tim, Ze Podfond muize investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastroj0 v jiné méné, nez je ména Podfondu a dojde ke zméné
hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v didsledku pohybu
devizovych kurz0,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mala pocatecni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyvad z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,
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3.4

3.5

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitdlu k dalsim investicim
do majetku Podfondu. Pakovy efekt mUze vykonnosti Podfondu zvysit, avSak pri
nepriznivém vyvoji midze naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spoleénosti, ve které ma Podfond U&ast - spodiva
vtom, Ze takova spoleCnost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné
spoled&nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku).

Sjednéavani repo obchody pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méreni a snizovani rizika
plynouciho z pouZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné, se fidi Narizenim
vlddy. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za UCelem obchéazejicim investicni
strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Nafizenim viady.

Rizika tykajici se udrzZitelnosti — Podfond méa za to, ze rizika tykajici se udrzitelnosti nejsou
relevantni vzhledem ke skutecnosti, Zze k posouzeni rizik tykajicich se udrzitelnosti neexistuji
relevantni Udaje za dané referenéni obdobi.

POPLATKY A NAKLADY

Poplatky hrazené z majetku Podfondu

4.1

4.2

Fixni manazersky poplatek je stanovovan ke kazdému ocenéni majetku a dluhy, a to od prvniho
ocenéni majetku a dluhU. Fixni manazersky poplatek ve vysi 1,5 % roc¢né je uréen vzorcem:

t
t—1
T
FMP
N
NAUV
n

X

n
FMP; = N, * NAUV,_; 0,015 * p

den aktualniho ocenéni majetku a diuhd,

den predchoziho ocenéni majetku a dluhd pred dnem t,

obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,
fixni manazersky poplatek,

celkovy pocet Investi¢nich akcii,

fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii,

pocet dni v obdobi T,

pocet dni v daném roce.

Alikvotni &ast fixniho manaZzerského poplatku je hrazena pololetné.

Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti, ktera je pro
tento U&el uréena nasledovné:

(@)  Pokud je y mensi nez 365 je hruba vykonnost ttidy uréena vzorcem:

GAUV,
=
GAUV,,

(b) Pokud je y vé&t&i nez 365 je hrubéa vykonnost tfidy uréena vzorcem:

r

y
GAUV

_ o[ GAUV,
= GAUV,,

posledni den predchéazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcif),
hrubé vykonnost,

Pocet dni od dne m do dne t

fondovy kapital prfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu
Investi¢ni akcii.

(c) Je-li takto ur¢ena hrubd vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména
uréena ¢astkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:
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t
V0, = 0,1+ max {[GAV, — GAV,, — Z(Si —R); 0}

=1

(d)  Je-lir, vétsinez 10 % ale mensinez 20 %, je vykonnostni odména uréena ¢astkou rovnou
20 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
0,1
V0, = 0,10 * max {[GAV, — GAV, — Z(Si —R)] =30} +
t

i=1
t

+0,2 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(Si —R)]*

i=1

(n—0,1)
) ;0}
Tt
(e)  Je-li takto uréena hruba vykonnost r, rovna nebo vyssi nez 20 %, je vykonnostni odména
uréena &astkou rovnou 30 % ze zisku dle nédsledujiciho vzorce:

t
0,1
VO, = 0,10 * max {[GAV, — GAV, — Z(si —R)]*——; 0} +
t

i=1
t

+0,2 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(Si —R)]*

i=1

0,2)
T_t‘ 0} +

: (r, — 0,1—0,2)
+0,3 * max{[GAV, — GAV,, — Z(Si Ry *—7——30

}
i=1 Te
Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapital pfed zohledné&nim vykonnostni odmeény,
S; hodnota Upist Investi¢nich akcii v den i po dni m,
R; hodnota zpé&tnych odkupU Investic¢nich akcii v den i po dni m.
Narok na vykonnostni odménu vzniké pouze tehdy, pokud plati:
NAUV, = NAUV,,
V opacném priipadé plati:
Vo, =0
4.3 Odména za vykon funkce depozitaire je stanovena pevnou meési¢ni Castkou 1 742 EUR,

navysenou o dan z pfidané hodnoty. Tato Castka je Depozitari hrazena kazdy kalendarni mésic

4.4 Odména za vykon funkce administratora je tvofena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

4.5 Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle
poplatkd a nakladd zde uvedenych mohou déle v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo UCasti v Nemovitostnich spoleé¢nostech vznikat dalsi naklady
hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, néklady spojené s &innosti realitnich
zprostiedkovatell, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
naklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem

4.6 Pii vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirazka) ve vysi max. 3 % z &isté
zainvestované Castky.

4.7 Pii odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mdze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vySe je stanovena v zavislosti natom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii
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Investorovi nebo jejich ndkupu od jiného Investora (déle spole¢né jako ,Datum investice®) je
podana zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho
poplatku jako procentudlni ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investi¢nich akcif:

(a) 5 % v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let od Data investice
(v&etnd),

(b) 0% v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investicnich akcii vice nez 3 let po Datu
investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N = NAUV
NCF = ———
1+s
NCF Cista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.

V pfipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapoditavaji
nejstarsi investice.

5. DALSi DULEZITE INFORMACE

51

5.2

5.3

54

55

5.6

5.7

Pocate¢ni hodnota, za kterou je zahajeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR. Tato &astka mUze byt zvy$ena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 6.6
této Prilohy.

Ocenovani majetku  adluhd Podfondu seprovadi pravidelné 2x rocné, ato
ke dni 30. 6. a 31. 12. kalendarniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahdjenim jeho
investiéni ¢innosti (pfedpoklada se po prvni investici do Nemovitostni spole&nosti). Ocerovani
Nemovitostnich spole¢nosti je provedeno na zakladé podkladd, zejména znaleckych posudkd,
které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalng 6 (Sest) mésicO. Podle potieby
Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce Sestého kalendafniho mésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.

Investiéni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve IhOté Sesti (6) mésict
od prvniho ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruceni zédosti dle Smlouvy, nejdéle pak
do dvou (2) let od doruéeni zadosti. Po dobu t#i (3) let od vzniku Podfondu se Investi¢ni akcie
neodkupuji.

Fond mUze pozastavit v souladu se Zdkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmu Investord.

V souladu s ¢l. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, Ze nezohledruje nepfiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

(a) Duvodem nezohledriovani neptiznivych dopadd investiénich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti je nedostatek veskerych relevantnich Udajd za dané referencni obdobi.

V souladu s ¢&l. 7 Taxonomie EU Podfond prohlasuje, Ze podkladové investice tohoto finan&niho
produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské &innosti.
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6. HISTORICKA VYKONNOST

6.1 Vzhledem k tomu, Ze Podfond je nové zfizovan, nejsou k dispozici dostatecné Udaje, které by
poskytly uzite&ny obraz o historické vykonnosti Podfondu.

6.2 Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich
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PRILOHA C. 6 - WOOD & COMPANY RENEWABLES PODFOND

IDENTIFIKACE PODFONDU
Nazev podfondu zni: WOOD & Company Renewables podfond (,Podfond").
NIC Podfondu: 75164612

Investi¢nim akciim Podfondu je pfifazen tento ISIN: CZ0008052008

Podfond byl zapsan do seznamu investiénich fondd vedeného CNB dne 5. Unora 2024.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centréini evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

INVESTICNiI STRATEGIE

21

2.2

2.3

24

25

2.6

Investi¢nim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii koncentrovanou
na investice do obnovitelnych zdroj0 energie zejména v Evropé. Podfond bude investovat
zejména, ne vsak vylu¢né, do fotovoltaickych, vétrnych, vodnich a geotermalnich elektraren,
bateriovych Ulozist energie a bioplynovych stanic a souvisejicich aktiv a sluzeb. Strategii
Podfondu je podporovat vystavbu, provoz a vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie v Evropé a
vyuzit rdstovy potencidl tohoto odvétvi a jeho podpory ze strany regulatord a prislusnych
statnich autorit. Cilem Podfondu je jednotlivd nabyvang aktiva drzet, rozvijet a provozovat,
eventualné prodavat s cilem maximalizace hodnoty a vynosU pro Investory.

Podfond spolupracuje se skupinou SOLEK HOLDING SE, ICO: 292 02 701, se sidlem Voctarova
2497/18, Liben, 180 00 Praha 8, jako strategickym partnerem pro oblast obnovitelnych zdrojd
(www.solek.com). SOLEK HOLDING SE je predni energetickd spolec¢nost, zabyvajici se
projektovanim, vystavibou a provozem soldrnich elektraren v Evropé a Latinské Americe, a bude
Podfondu pomahat pfi identifikaci a vyhodnoceni investi¢nich prilezitosti, a zarover pfi vystavbé
a provozu fotovoltaickych zdroj0.

Podfond je denominovany v eurech. Ménové riziko Podfondu se bude zajistovat zpUsobem a v
piipadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Podfond bude vyuzivat konzervativni miru
zadluzeni. Doporuceny investi¢ni horizont pro Investora je minimalné 5 let.

Vynosy Podfondu budou zejména reinvestovany s cilem zvySovat hodnotu Investi¢nich akcii, ale
mohou byt také vyplaceny v souladu s ¢lankem 3. jako Dividendy vlastnikOm Investi¢nich akcit.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zddnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(a) majetkové U&asti a podily na obchodnich spoleé¢nostech podnikajicich v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie a souvisejicich sluzbach,

(b)  Uvéry a zapujcky souvisejici se strategii Podfondu,
(c) cenné papiry souvisejici se strategii Podfondu,

(d) nastroje penézniho trhu véetné bankovnich vklady,
(e)  finan&ni derivaty.

Soudet investic aktiv, které nespliiuji podminky podle § 17b odst. 1 pism. ¢) Zadkona o danich,
musi byt vZzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Vklady odpovidajici cené vydavanych Investi¢nich akcii musi byt investovany bez zbyteé&ného
odkladu po vydani Investi¢nich akcii Podfondu, av8ak s ohledem na dobu nutnou k nalezeni
vhodné investi¢ni prilezitosti odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu.
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2.7

2.8

2.9

2.10

211

212
213
214

Na Ucet Podfondu Ize sjednat finan&ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(@)  hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatuy, je pouze Urokovéa mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat oceriuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

()  muze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukoncit za ¢éastku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mize za tuto &astku uzavrit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, ktera podiéha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou pouze repo obchody podle ¢lanku 2.10 az 2.13
a finan¢ni derivaty podle &lanku 2.7. Tyto techniky obhospodafovani Ize pouzit jen tehdy,
jestlize:

(a) jsou pouzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodarfovani Fondu a za Ucelem
snizeni rizika souvisejiciho s investovanim na U¢et Podfondu, snizeni nakladd
souvisejicich s investovanim na Ucet Podfondu, nebo ziskani dodate&ného kapitalu nebo
dosazeni dodatecnych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym
profilem Podfondu,

(b)  pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim viady a uréena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(c)  dluhy Podfondu vyplyvaijici z pouziti téchto technik jsou vZdy pIné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice mize vyuZivat:

(@)  metodu hrubé hodnoty aktiv,

(b)  metodu hodnoty v riziku, nebo

(¢)  jinou pokrocilou metodu méteni rizik.

Podfond moze poskytnout Uvér nebo zapdjcku. Urogené Uvéry a zapljcky nepiresdhnou 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Uvéru nebo zapudjcky, daru, k zajisténi dluhu jiné
osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho investi¢ni strategii nebo obhospodarovanim.
Podfond mUze pfijmout Uvér nebo zapUjcku.

Podfond mUze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuzivat pakového efektu. S vyuzitim
pakového efektu Ize na UCet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou v souladu

s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepfesdhne 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

3. ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

3.1
3.2

Pfedstavenstvo Fondu je opravnéno rozhodnout o vyplaceni Dividendy z Podfondu.

Rozhodny den pro vyplatu Dividendy bude vzdy uréen v pfislusném rozhodnuti pfedstavenstva
Fondu. Dividendy naleZi Investordm, ktefi k rozhodnému dni viastni Investi¢ni akcie Podfondu.

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 70/84



WOOD

&Company

4.2

4.3

3.3

3.4

3.5
3.6

Dividenda bude vyplacena formou bezhotovostni platby, a to na Ucet, ktery pisemné urdi
Investor nebo Obchodnik s cennymi papiry vedouci Navazujici evidenci, vzdy do konce druhého
kalendarniho mésice nasledujiciho po rozhodném dni.

O wvysi Dividendy rozhoduje predstavenstvo Fondu. VySe Dividendy bude ovliviiovéna
realizovanymi zisky ve Fondu a dal&imi okolnostmi. Dividenda neni zaru€ena. Vyplata Dividendy
snizi hodnotu Investi¢nich akcii Podfondu.

Vyplata Dividendy je zdanéna v souladu s platnymi dafiovymi zédkony.

Narok na vyplatu Dividendy se promicuje uplynutim promi&eci doby, ktera Cini 4 roky. Promli¢eci
doba pocind bézet ode dne, kdy mél byt zavazek vyplatit Dividendu spinén.

RIZIKOVY PROFIL

Hodnota Investi¢ni akcie mUze v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu,
v zavislosti na vyvoji energetického trhu, financnich trhd a dalsich faktorech. Podfond nerudi za
navratnost pUvodné investované c¢astky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvOm na
finan¢nich trzich a energetickém trhu nemize Fond zarucit dosazeni stanovenych cil0. Fond
upozornuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni Zadnou zérukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

Investice do Podfondu je uréena k dosazeni nadprimérného vynosu pfi dodrzeni dlouhodobého
investi¢niho horizontu. V Zadném pfipadé neni vhodnéa nejen ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako
investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné 5 let.

Rizika vyplyvajici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojend s investicemi do obnovitelnych zdroji energie

(i) riziko developmentu a vystavby aktiv — hodnota aktiv v Evropé& do znac¢né miry zavisi na zvolené
lokalité, jejiz vhodnost ovliviiuje vyslednou vykonnost jednotlivych aktiv. Development a vystavba
obnovitelnych zdrojd energie je dlouhodoby proces, béhem kterého mUze dojit k neocekavanym
zménam na trhu. Déle pak riziko dodavatele, zejména schopnost dodrzet rozpocet a harmonogram.
Tyto skutecnosti pak mohou negativné ovlivnit celkovou Uspésnost daného aktiva,

(i) regulatorni riziko - riziko spojené se zménou regulatorniho ramce tykajiciho se vyroby elektfiny z
obnovitelnych zdroji energie. Vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroj0 energie a jeji prodej je ve
vétsiné statd Evropy podnikanim v regulovaném oboru, a vétsina pripadnych pfijmd z provozovani
obnovitelnych zdroju energie tak pfimo nebo neprfimo podléha cenové regulaci. Zakony, predpisy,
smérnice, rozhodnuti a politiky zemi, kde se nachézi aktiva Podfondu, podstatné ovliviuji vynosy z
téchto aktiv. Zmény pravnich predpist (véetné novych zadkonnych pozadavkd) mohou vytvofit nova
pravni rizika pro podnikani a mohou ovlivnit vynosnost aktiv zpUsoby, které Fond neni schopen
predpovédét. Tyto zdkony &i predpisy se mohou na aktiva Podfondu vztahovat pfimo v roli aktiva
jako provozovatele vyrobny elektfiny nebo nepfimo (jako napf. predpisy v oblasti Zivotniho prostiedi
a soutézni predpisy). Schopnost Fondu jednat v souladu s budoucimi zménami pravnich predpis0,
zvySené naklady s tim spojené a potencidl vzniku vyssich nakladd mohou nepfiznivé ovlivnit
vynosnost aktiv, finan¢ni situaci Podfondu i provozni vysledky Podfondu. Souvisejici rizika - riziko
ztraty, pfipadné neziskani vefejnopravnich opravnéni k vyrobé elektfiny u podkladovych aktiv,

(i) riziko negativniho vyvoje trhu obnovitelnych zdroji energie - zejména riziko poklesu ceny
elektfiny vyrabéné z obnovitelnych zdroji energie, déle pak nedostatec¢ny zajem o uzavreni
kontraktd na odbér elektriny vyrdbéné z obnovitelnych zdroji energie, odpojovani zdrojd
obnovitelné energie z divodu nedostate¢né kapacity prenosové soustavy, negativni vliv ceny a
dostupnosti sluzeb stabilizace prenosové soustavy/sluzeb vykonové rovnovahy a souvisejici
negativni vliv na hodnotu aktiv Podfondu,

(iv) riziko negativniho vyvoje financovani vystavby a provozu obnovitelnych zdroji energie — zejména
riziko negativniho vyvoje dostupnosti, rozsahu a podminek bankovniho a jiného externiho
financovani,
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(v) technologické riziko - aktiva Podfondu se mohou stat nefunkénimi v ddsledku poruchy nebo
ukonceni Zivotnosti technologie. Technologicka rizika jsou spojena téz s akvizici nevhodnych
technologii nebo jejich nevhodnou Udrzbou. V dUsledku toho mohou byt ohrozeny budouci
planované vynosy aktiv Podfondu,

(vi) riziko pogkozeni v disledku nepiedvidatelné udélosti — v pFipadé, Zze kterykoliv obnovitelny zdroj
energie v portfoliu Podfondu bude vyrazné poskozen dUsledkem zZivelné ¢&i jakékoliv jiné
nepredvidatelné udélosti nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylou¢eno, ze muize byt
ohroZena jejich schopnost vyroby elektfiny a mize vyrazné klesnout jejich trzni hodnota,

(vii) riziko ocenéni nefinanénich aktiv — aktiva jsou pfi ndkupu a posléze kazdy pllrok ocenéna
zpUsobem stanovenym v &l. 6.3 této pfilohy (napf. tedy znaleckym posudkem provedenym
nezavislym kvalifikovanym znalcem vybranym Fondem), ackoliv finalni hodnota aktiva je uréena pouze
jeho prodejni cenou. Pokud by se ukazalo, ze je ocenéni provedené Administratorem (napf. skrze
ocenéni nezavislym kvalifikovanym znalcem) odli$né od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato
skute¢nost nepfiznivy vliv na Cistou hodnotu aktiv Podfondu.

(viii) rizika tykajici se udrZitelnosti — spodivaji zejména v potencialni nepfesnosti shromazdovanych
Udaj0 vici realité, nedosazeni zamysleného environmentéalniho efektu financovanych projektd,
vyskytu nepfedvidanych negativnich environmentalnich nebo socidlnich efektd ¢i nahlého zvyseni
néklad¥ na provoz nebo Udrzbu podkladovych aktiv. Pokud by tyto udalosti nastaly, mohlo by dojit
ke zkresleni &i nedodrzeni prosazovanych environmentélnich anebo sociélnich viastnosti, coz by
mohlo mit negativni vliv na hodnotu Investi¢nich akcit.

(b) Obecna rizika

4.4

(i) riziko nepftiznivého makroekonomického vyvoje - trhy, na kterych se nachazi nabyvana aktiva, jsou
vyznamné ovlivnény makroekonomickymi faktory, maijicimi vliv na ekonomickou vykonnost aktiv,
zejména inflace, nezaméstnanost a zmény HDP,

(i) trzni riziko — vyplyva z vlivu vyvoje finanénich trh na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku
Podfondu. Jedna se predevsim o Urokové riziko, kdy fair value nebo budouci cash flow z finan¢nich
instrumentd bude kolisat z ddvodu zmén trznich Urokovych sazeb a zaroven s nardstem financnich
nakladd bude zdrazovat i ¢innosti developmentu a akvizic nabyvanych aktiv Podfondu,

(iii) riziko operacni — spodiva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitinich procesy, lidského faktoru
nebo viivem vnéjSich udalosti. Patii sem téz riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného
opatrovani, které muize byt zapric¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym
jednanim osoby, kterd ma v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry
vydavané Podfondem,

(iv) riziko nedostate&né likvidity - spodiva v tom, Ze Podfond nebude schopen dostat svym zavazkim
ze zédosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto divody investofi nesou riziko pozastaveni
vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

(v) mé&nové riziko — souvisi s tim, Ze Podfond muizZe investovat do nemovitosti nebo investi¢nich
nastroju v jiné méné, nez je ména dané Tiidy Podfondu a dojde ke zméné hodnoty majetku Podfondu
nebo hodnoty Investi¢ni akcie v ddsledku pohybu devizovych kurzd,

(vi) riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych aktiv;
souvisejicim rizikem je riziko mozné progresivni zavislosti na cené& podkladového aktiva, kdy mala
pocatecni investice otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

(vii) riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustfedé&ni majetku Podfondu do investic v konkrétnim
regionu, sektoru &i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

(viii) riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitalu k dal$im investicim do majetku
Podfondu. Pakovy efekt mize vykonnosti Podfondu zvysit, avSak pfi nepfiznivém vyvoji mdze naopak
vykonnost Podfondu snizit,Pouzivani a sjednavani repo obchodU pii obhospodaiovani Podfondu a
postupy méreni a snizovani rizika plynouciho z pouziti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny
vyslovné, se fidi Natizenim vlddy. Repo obchod nesmi byt sjednan zpdsobem nebo za Ucelem
obchazejicim investiéni strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Nafizenim vlady.
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5. POPLATKY A NAKLADY

A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu

51 Fixni manazersky poplatek je stanoven vzdy ke kazdému ocenéni majetku a dluhd Podfondu, a to od
prvniho ocenéni majetku a dluhd Podfondu. Fixni manazersky poplatek ve vysi 1,75 % ro¢né je uréen
vzorcem:

n
FMP; = N, * NAUV,_; * 0,0175 * o

t den aktualniho ocenéni majetku a dluhd Podfondu,

t—1 den prfedchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t,

T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,

FMP fixni manazersky poplatek,

N celkovy pocet Investi¢nich akcii Podfondu,

NAUV fondovy kapital Podfondu pfipadaijici na jednu Investic¢ni akcii Podfondu,
n pocet dni v obdobi T,

x pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena kvartainé.

5.2 Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né. Vyse nabéhlé vykonnostni odmény je
stanovena pri kazdém ocenéni majetku a dluhd Fondu podle vzorce:

t
VO, = 0,15 * max {[GAV, — GAV,, — Z(Si — R, — D)]; 0}

i=1

Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapitél Podfondu pfed zohlednénim vykonnostni odmeény,
m posledni den predchézejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok

na vyplatu vykonnostni
odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcii),

S; hodnota UpisU Investi¢nich akcii Podfondu v den i po dni m,
R; hodnota zpétnych odkupU Investi¢nich akcii Podfondu v den i po dni m,
D; hodnota Dividend Podfondu, na jejichZ vyplatu vznikl narok v den i po dni m.

Narok na vykonnostni odménu vznikéd pouze tehdy, pokud plati:

t
NAUV, + z DUV; = NAUV,,
i=1

NAUV fondovy kapital Podfondu pfipadaijici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
Duv hodnota dividend Podfondu pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,

V opa&ném pripadé plati:

V0, =0
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5.3

54

5.5

5.7

Odmeéna za vykon funkce depozitare je stanovena pevnou mésiéni ¢astkou 1742 EUR, navySenou o
dar\ z pfidané hodnoty. Tato Castka je Depozitéfi hrazena kazdy kalendarni mésic, odména nalezi
depozitéri poprvé za obdobi od 1. kvétna 2024.

Odmeéna za vykon funkce Administratora je tvorena podilem z fixniho manazerského poplatku, ktery
hradi Podfond.

Ostatni poplatky a néklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v Casti 11 Statutu; vedle
poplatkd a nadkladd zde uvedenych mohou daéle v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem aktiv podle investi¢ni strategie vznikat dalsi naklady hrazené z majetku Podfondu.

Poplatky hrazené investorem

Pfi vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirdzka) ve vysi max. 3 % z Cisté
zainvestované Castky.

Pfi odkupu Investi¢nich akcii Podfondu muize Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vySe je stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii Investorovi
nebo jejich nakupu od jiného Investora (déle spole¢né jako ,Datum investice“) je podéna Zadost o
odkup. Déle uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho poplatku jako procentualni
Casti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni Investi¢nich akci:

(a) 5 % v pfipadé, kdy je podana zaddost o odkup Investi¢nich akcii do 5 let od Data investice
(v&etnd),

(b) 0 % v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 5 let po Datu
investice.

Cista vyplacens &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N = NAUV
NCF = ——
1+s
NCF .. Cista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV .. fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vy8e vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.

V pfipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapocitavaji nejstarsi
investice.

6. DALSi DULEZITE INFORMACE

6.1

6.2

6.3

Po&ate¢ni hodnota, za kterou je zahajeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR. Tato ¢astka mUze byt zvy$ena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 5.6 této
Prilohy.

Klientovi, ktery jiz viastni Investi¢ni akcie Fondu, vyda Podfond Investi¢ni akcie také v pfipadé, jestlize
vySe jeho splacené investice ve vSech podfondech Fondu odpovida ve svém souhrnu &astce podle
¢lanku 10.11 pism. (h) Statutu. Vyse minimalni investice pak ¢ini EUR 5 000.

Ke skonceni upisovaciho obdobi dojde k datu 31.5.2024. Prvni ocenéni majetku a dluhd Podfondu
bude provedeno k 30. 6. 2024. Ocenovani majetku a dluhd Podfondu se provadi pravidelné 2x ro¢né,
atoke dni 30. 6.a 31. 12. kalendarniho roku. Ocefiovani aktiv v majetku Podfondu je déle provedeno
na zakladé podkladl, zejména verejné dostupnych trznich cen, znaleckych posudkd, expertnich
odhadu a internich vypodt0d, které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné 6 (Sest)
mésicU. Podle potreby Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle 9.6 Statutu. Hodnota
Investi¢ni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce Sestého kalendafniho mésice nasledujiciho po
dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.
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6.4 Investiéni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve |hoté Sesti (6) mésicd od
prvniho ocenéni Podfondu nésledujiciho po doruceni Zadosti dle Smlouvy, nejdéle pak do jednoho
(1) roku od doruéeni Zzadosti. Po dobu péti (5) let od vzniku Podfondu se Investiéni akcie neodkupuii.

6.5 Fond muze pozastavit v souladu se Zdkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii Podfondu
az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmd
Investor0.

7. INFORMACE TYKAJICi SE UDRZITELNOSTI

7.1 Tento Podfond prosazuje kromé jinych vlastnosti také environmentéini vlastnosti ve smyslu &l. 8 SFDR
regulace. V souladu se SFDR regulaci Podfond predklada informace v souvislosti s udrzitelnosti nize
v Pfiloze 6a Statutu.

7.2 Podfond investuje do v8ech forem obnovitelnych zdroj energie (OZE), véetné& bateriovych a jinych
systémU pro ukladani energie, vodikového hospodarstvi a dalSich souvisejicich aktiv a sluzeb, s
primarnim cilem podporovat rozvoj bezemisniho energetického sektoru. Pfi posuzovani investi¢nich
prilezitosti a projektd OZE podfond prihlizi k udrzZitelnosti a hodnoti potencidlni dopady na Zivotni
prostredi, mistni komunity a spravu projektu. V pribéhu celého investi¢niho procesu, od faze due
diligence az po nésledny monitoring a reporting, podfond zohledhuje kritéria ESG.

7.3 Podfond zajistuje, aby byly implementovany vhodné technologické postupy pro vyrobni zdroje a
jejich nésledny provoz, zahrnujici systémy pro ukladani energie, hybridni feSeni a daldi pokrocilé
technologie v oblastech digitalizace a automatizace, prediktivni Udrzby a chytrych siti.

7.4 Vyznamnym cilem Podfondu je realizace odpovédnych investic do OZE, které vedle finan¢ni
navratnosti prinaseji vyznamné environmentalni a socidlni prinosy. DUraz na technologicka feseni
zajistuje dlouhodobou udrzitelnost a efektivitu investic, coz maximalizuje hodnotu pro investory a
prispiva k pozitivnim zmé&nam ve spolecnosti.

8. HISTORICKA VYKONNOST

8.1 Vzhledem k tomu, ze Podfond je nové zfizovan, nejsou k dispozici dostate¢né Udaje, které by poskytly
uzitecny obraz o historické vykonnosti Podfondu.

8.2 Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi a jejich
pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena.
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Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socidlnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamneé
neposkozuje a
spolecnosti, do nichz
je investovano,
dodrzuji postupy
radné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni system
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené
nafizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finanénim
produktem.

Priloha 6a

Nazev produktu: WOOD & Company, investi¢ni fond s Identifikacni Cislo pravnické osoby: 05154537
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. — WOOD & Company
Renewables podfond (déle jen “Podfond” nebo také “finanéni produkt”)

Environmentalni a’/nebo socialni vlastnosti

Ma tento financni produkt cil udrzitelnych investic?

L X Ano @ X Ne

Bude provadét udrzitelné Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)

investice s environmentdalnim vlastnosti, a prestoze nesleduje cil

cilem v minimalni wsi___ % udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné

investice v minimalnivysi_ %, ato

do hospodafrskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU investice s environmentdalnim cilem do
kvalifikuji jako hospodarskych Cinnosti, které se podle
environmentalné udrzitelné taxonomie EU kvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné
do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Bude provadét udrzitelné ¢ Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude
investice se socidlnim cilem v provadét zadné udrzitelné investice

minimalni vysSi___ %

Jaké environmentalni a/nebo socialni vlastnosti tento finanéni produkt prosazuje?

Financni produkt cili predevsim na investice zamérené na obnovitelné zdroje energie zejména na Uzemi Evropy.
Takovymi investicemi mohou byt zejména, nikoliv vSak vyluéné, investice do fotovoltaickych, vétrnych, vodnich

N a geotermadlnich elektraren a bioplynovych stanic a souvisejicich sluzeb, v jejichz ramci financni produkt

4
@ sleduje své environmentalni vlastnosti.

1-:’

Jaké ukazatele udrZitelnosti se pouZivaji k méreni toho, zda byly dosaZeny
jednotlivé environmentdlni nebo socidlni viastnosti prosazované timto finanénim
produktem?

Pro méreni dosaZeni jednotlivych environmentalnich a socidlnich vlastnosti tohoto finan¢niho
produktu se vyuZivaji vybrané ukazatele udrzitelnosti.

Environmentalni cile:

e Soulad s legislativnimi poZadavky: realizované projekty jsou v souladu s predpisy o ochrané
Zivotniho prostiedi v rdmci povolovacich fizeni.

e  Pravidelny monitoring vyroby: analyza vyroby elektfiny po spusténi a jeji srovnani vaci
projektované vykonnosti.
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e Vyhodnocovani dopadl vystavby: naptiklad metodou LCA, vypoctem uhlikové stopy Ci
sledovanim jinych vhodnych nefinancnich parametra.

e Intenzita sklenikovych plyn( ve statech, ve kterych je investovano: vyhodnoceni uhlikové
intenzity v zemich, kde jsou skrze investi¢ni projekty implementovany nizkoemisni
technologie.

Socialni cile:

e  Osvéta odborné verejnosti: WOOD & Company organizuje investorské konference, kde ve
spolupraci s partnery transparentné prezentuje zapojenym investorlm investi¢ni strategii
podfondu ¢i investi¢ni novinky a trendy s naslednou panelovou diskusi, ¢imZ investory
edukuji a zvysuji povédomi o investi¢nich aktivitdch podfondu.

Tyto ukazatele poskytuji kvantitativni méreni dosazenych vysledk( a umoznuji sledovat pokrok v

naplfiovani environmentilnich a socidlnich cilt finan¢éniho produktu.

lThnE Pz e Jaké jsou cile udrZitelnych investic, které mad financni produkt ¢dstecné provddét,

dopady jsou a jak dané udrzitelné investice k témto cilim pfispivaji?
nejvyznamnéjsi

negativni dopady N/A

investicnich

Jak udrzitelné investice, které ma financni produkt ¢dstecné provddét, vyznamné

or v s

neposkozuji Zadny environmentdlni ani socialni cil udrZitelnych investic?

rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se

environmentalnich, N/A
SOCI%ImCh "y Jak byly zohlednény ukazatele nepfiznivych dopadii na faktory udrZitelnosti?
zaméstnaneckych

otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
uplatkarstvi.

N/A

Jak jsou udrZitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadndrodni
spolecnosti a obecnymi zdsadami OSN v oblasti podnikdni a lidskych prav?
Podrobnosti:

N/A

Taxonomie EU stanovi zdsadu “vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvildstnimi kritérii EU.

Zasada “vyznamné neposkozovat” se uplatiuje pouze u téch podkladovych investic
finan¢niho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto finanéniho
produktu kritéria EU pro environmentdlné udrZitelné hospodaiské cinnosti
nezohlednuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zdadné environmentdini
nebo socidlni cile.
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Zohlednuje tento financni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory
L} udrzitelnosti?
|

Ano,

¢ Ne, ato z divodu nedostatku veskerych relevantnich Udaji za dané referencni
obdobi

Jakou investicni strategii tento financni produkt uplatiuje?

Investi¢ni strategie je dosahnout rdstu hodnoty Investi¢nich akcii podfondu prostfednictvim koncentrované
investicni strategie zamérené na obnovitelné zdroje energie, zejména v Evropé. Podfond pldnuje investovat
predevsim, avSak ne vyluéné, do projektd v oblasti fotovoltaiky, vétrné energie, vodnich a geotermalnich
elektraren a bioplynovych stanic, a soucasné do souvisejicich aktiv a sluzeb. Hlavnim cilem strategie podfondu je
’ = podporovat vystavbu, provoz a vyuzivani obnovitelnych zdroji energie v Evropé, vyuzivat rGstovy potencidl
pro investicni tohoto odvétvi a reagovat na podporu ze strany regulator a pfislusnych statnich autorit. Podfond ma za cil drzet

rozhodnuti na a provozovat jednotlivd nabytad aktiva, pfipadné je prodévat s Gfelem maximalizace hodnoty a vynosd pro
zakladé faktorq, investory.

jako jsou investi¢ni
cile a tolerance rizik.

Investicni strategie
predstavuje voditko

Jaké jsou zdvazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru investic

Mezi postupy F4dné za ucelem dosazeni jednotlivych environmentdlnich nebo socidlnich viastnosti
spravy a Fizeni patfi prosazovanych timto finan¢nim produktem?

radné struktury

Fizeni, vztahy se Zavazné prvky investiéni strategie jsou zaméfeny na dosaZeni environmentdlnich a socidlnich cil(
zaméstnanci, prostfednictvim selektivniho vybéru investic v oblasti solarnich elektraren. Prioritou je investovat
sl Rt vyhradné do obnovitelnych zdroji energie, coz zahrnuje soldrni elektrarny, s cilem podporovat
e EEd udrzitelnost a sniZovat ekologicky dopad. Tato strategie pfispiva k dosaZeni environmentalnich a
T socialnich cild investi¢niho produktu.

daniovych predpisU.

Jaka je prislibend minimdlni mira omezeni rozsahu investic zvaZovanych pred
uplatnénim této investicni strategie?

N/A

Jaka je politika posuzovdni postupii Fadné spravy a Fizeni spolec¢nosti, do nichZ je
investovdno?

Politika posuzovani postupt radné spravy a fizeni spoleénosti zahrnuje vnitfni predpisy, které sleduji
vysoké standardy etiky a transparentnosti. Provadi se dikladny due diligence proces pfi investicich,
hodnotici jak financni, tak nefinancni aspekty (napt. aspekty udrzitelnosti) spole¢nosti, do nich ma byt
investovano. Kromé toho existuje politika aktivniho vykonu hlasovacich prav, kterd umoziiuje
ovliviiovat rozhodovani sméfujici k urceni spolecnosti, do nichz je investovano. Dale se aplikuje
politika udrzitelnosti, kterd je k nahlédnuti na webovych strankach Podfondu.
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Alokace aktiv

popisuje podil

investic do

konkrétnich

aktiv.

Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

- Obratu
predstavujici podil
prijm0 z
ekologickych
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano

- Kapitalovych
vydajich (CAPEX)
zndzornujici
zelené investice
spolecnosti, do
nichz je
investovano, napf.
do prechodu na
zelenou
ekonomiku,

- Provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano.
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Jaka alokace aktiv je pro tento financni produkt planovana?

Pro tento financni produkt je planovana flexibilni alokace aktiv, kde pfichazi v ivahu mozZnost investovat az
100 % aktiv pred nabéhem hotovosti. Minimalni podil investic se zdmérem naplnéni environmentalnich a/nebo
socialnich vlastnosti finan¢niho produktu ovsem cini 80 %.

Tato strategie umozniuje efektivni vyuZiti dostupnych zdroji a maximalizaci vynosU pro investory. Pri této alokaci
muzeme zohlednit investi¢ni limity, hotovostni rezervu a naklady na rezii fondu, abychom dosahli optimalniho
vyvazeni likvidity a vykonnosti portfolia. Timto zplisobem mlzeme Iépe reagovat na trzni podminky a zajistit
udrzitelny a efektivni pristup k investicim.

_I_ #1B Jiné E/S vlastnosti

Investice

#2 Jiné
0-20%

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych financnim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice financniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povaZovat za udrZitelné investice.

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnujici investice, které jsou v souladu s environmentalnimi nebo
socialnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice.

Jak vyuZiti derivdtii dosahuje environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych danym finanénim produktem?

Dle statutu lze v rdmci investi¢nich aktivit nabyt derivaty, avSak tyto derivaty nejsou vyuzivany k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich cild.



Kritéria pro fosilni
plyn zahrnuji
omezeni emisi a
prechod na
obnovitelnou
energii nebo
nizkouhlikova
paliva do konce
roku 2035, aby
byla v souladu s
taxonomii EU. V
pfipadé jaderné
energie zahrnuji
kritéria komplexni
pravidla pro
bezpecnost a
nakladani's
odpady.

Podpurné ¢innosti
pfimo umozZnuji,
aby jiné Cinnosti
vyznamneé
prispivaly k
environmentalnim
u cili.

Pfechodné Cinnosti
jsou €innosti, pro
néz dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, Ze jejich
urovné emisi
sklenikovych plynt

odpovidaji nejlepSim

vysledkam.

Priloha 6a

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrzitelné investice s environmentalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Minimalni rozsah udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které jsou v souladu s taxonomii EU Cini
0 %, z dlivodu nedostatku veskerych relevantnich udajl za dané referencni obdobi k identifikaci souladu
s taxonomii EU.

Ackoliv hospodarské cinnosti, jako jsou napf. Nakup nemovitosti a vykon vlastnickych prav k témto
nemovitostem nebo Renovace stévajicich budov (a dalsi podobné), jsou zplsobilé (za urcitych podminek)
byt v souladu s taxonomii EU, Podfond vtuto chvili nesleduje rozsah udrzitelnych investic
s environmentalnim cilem, které by byly v souladu s taxonomii EU.

Investuje finanéni produkt do ¢innosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU'?

Ano:

fosilni  plyn jaderna energie

NiZe uvedené grafy ukazuji zelené minimdlni procento investic, které jsou v souladu s taxonomii

EU. JelikoZ neexistuje vhodnd metodika pro stanoveni souladu stdtnich dluhopisi* s Taxonomii, prvni
graf ukazuje soulad s Taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné stdtnich
dluhopist, zatimco druhy graf ukazuje soulad s Taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu jinym nez statni dluhopisy.

2. Investice v souladu s Taxonomii s
vyjimkou statnich dluhopisti*

1. Investice v souladu s Taxonomii véetné
statnich dluhopisa*
soulad s Taxonomii: soulad s Taxonomii:
Fosilni plyn Fosilni plyn

B soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

M soulad s Taxonomii:
Jadernd energie

0,
100% 1EH

M soulad s Taxonomii (ne M soulad s Taxonomii (ne
fosilni plyn & jadernd fosilni plyn & jaderna
energie) . energie)
nesoulad s Taxonomii nesoulad s Taxonomii

Tento graf predstavuje 100% celkovych investic.
* Pro ucely téchto grafu se "statni dluhopisy" sklddaji ze vsech stdtnich expozic.
Jaky je minimalni podil investic do prechodnych a podplirnych ¢innosti?

Minimalni podil investic do pfechodnych a podptrnych ¢innosti ¢ini 0 %.

! Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu ("zmirfiovani zmény klimatu") a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodaiské ¢innosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.



&£ jsou
udrzitelné investice
s environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentalné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
taxonomie EU.

Referencnimi
hodnotami jsou
indexy, které méri,
zda financni
produkt dosahuje
environmentalnich
nebo socialnich
charakteristik,
které prosazuje.

Priloha 6a

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které
nejsou v souladu s taxonomii EU?

Podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem ¢ini 0 %.

°® Jaky je minimalni podil socidlné udrzitelnych investic?

[
Minimalni podil socidlné udrzitelnych investic ¢ini 0 %.
&4 Jaké investice jsou zahrnuty do polozky ,#2 Jiné“, jaky je jejich ucel a jsou u

nich minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?
Jedna se o (a) uvéry a zapGjcky souvisejici se strategii produktu; (b) cenné papiry souvisejici se strategii
produktu; (c) nastroje penéiniho trhu véetné bankovnich vkladd; a (d) finanéni derivaty. U¢elem téchto

investic je primarné Uhrada béznych provoznich nakladd fondu.

Je jako referencni hodnota pro zjisténi toho, zda je tento financni produkt v
souladu s environmentalnimi nebo socidlnimi vlastonostmi, které prosazuje,
urcen konkrétni index?

N/A

Jak je referenéni hodnota pribéiné udriovdna v souladu s jendotlivymi
environmentdlnimi nebo socidlnimi vlastnostmi, které dany financni produkt
prosazuje?

N/A

Jak je priibéiné zajistén soulad investicni strategie s metodikou daného indexu?

N/A

Jak se urceny index lisi od pFislusného Sirokého trzniho indexu?

N/A

Kde najdu metodiku pouZivanou k vypoctu uréeného indexu?

N/A

@ Kde najdu na internetu dalsi informace o daném produktu?
Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych strankach:

+ZDE”


https://wood.cz/povinne-uverejnovane-informace-obligatory-published-information/
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PRILOHA C. 7 - WOOD & COMPANY RESIDENTIAL PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU

Nazev podfondu zni: WOOD & Company Residential podfond (pro U&ely této Prilohy &. 7 déle jen
,Podfond®).

Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

(a) pro WOOD & Company Residential podfond EUR tfidu: CZ0008053071
(b) pro WOOD & Company Residential podfond CZK tfidu: CZ0008053063

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 9.9.2024.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. O pfijeti
k obchodovéani mize byt Fondem pozadano.

2. TRIDY

Spole¢nost k Podfondu vydava dvé Tridy, a to
(a) Tfidu vydanou v EUR: Residential podfond EUR tfida (,EUR Tfida“)
(b)  Tridu vydanou v CZK: Residential podfond CZK tfida (,CZK Tfida“)

3. INVESTICNi STRATEGIE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Podfond investuje do rezidencnich nemovitosti a je predevsSim zaméren na developerské
projekty kvalitnich rezidenénich vystaveb, a to v rOznych fazich povolovaciho procesu ci
vystavby.

Cilem Podfondu je zahgjit svoji ¢innost investici do developerského projektu rezidenéni
vystavby Vackov v $ir§im centru hlavniho mésta Prahy s vice nez 1.100 byty (déle jen ,Projekt)
s cilem zhodnotit investované prostfedky Podfondu prostfednictvim financovani Projektu a
jeho planovanym naslednym nakupem s tim, Ze dojde k prodeiji po jeho dokonceni, at jiz vcelku,
po jednotlivych fazich &i &astech (prodejem bytovych jednotek, nebytovych prostor,
garazovych stani a dalSich prostor), strategickému investorovi, &i jednotlivym investordm.

Podfond spolupracuje na Projektu s nejvétsim slovenskym developerem, skupinou Cresco Real
Estate.

Podfond bude vyuzivat miru zadluzeni obvyklou pro podobné rezidencni developerské projekty.
Ménové riziko Trid Podfondu se bude zajistovat zpUsobem a v pfipadech, kdy to
obhospodarovatel uzna za vhodné. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné 7 let.

Vynosy Podfondu se odrazi ve zvySené hodnoté Investi¢ni akcie, pficemz

(@) vpfipadé EUR Tridy budou vynosy zejména vyplaceny jako Dividendy vlastnikdm
Investi¢nich akcii, ale mohou byt také reinvestovany;

(b) v ptipadé CZK Tridy budou vynosy zejména reinvestovany, ale mohou byt také vyplaceny
jako Dividendy vlastnikdm Investi¢nich akci.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavéna proti Zzddnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(a) zejména Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, pricemz Podfond muize investovat
do koncentrovaného portfolia pouze jedné Nemovitostni spole&nosti,
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3.8
3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14
3.15

(b)  dluhové nastroje vydané Nemovitostni spole¢nosti nebo jinou spole¢nosti ze skupiny
Nemovitostni spolecnosti,

(c) pohledavky z Uvérd a zdpuUjcek poskytnutych Nemovitostni spolecnosti nebo jiné
spole¢nosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti,

(d)  pohledavky na vyplatu pené&znich prostfedkd z U&tu (napfiklad bankovni vklady),
(e)  nastroje pené&zniho trhu.
Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 3.7 Ize investovat az 100 % majetku Podfondu.

Soucet investic do nemovitosti, pohledavek jinych nez na vyplatu penéznich prostfedkd z Uctu
a dalich aktiv, které nesplriuji podminky podle §17b odst. 1 pism. ¢) Zakona o danich, musi byt
vzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Na Ucet Podfondu Ize sjednat financni derivat neprijaty k obchodovani, jestlize

(a) hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat ocenuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

(¢)  mUOze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukongit za Céastku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mUze za tuto Castku uzaviit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, kterd podiéha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou pouze finanéni derivaty podle ¢lanku 2.9. a repo
obchody podle ¢lanku 6.4. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit jen tehdy, jestlize:

(@)  jsou pouzity vyhradné za U¢elem efektivniho obhospodarovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejictho s investovanim na Ucet Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na Ucet Podfondu, nebo ziskani dodatedného kapitalu nebo dosazeni
dodate¢nych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b)  pouzitim téchto technik nejsou obchéazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(c)  dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti téchto technik jsou vidy pIné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice mize vyuZivat:
(@)  metodu hrubé hodnoty aktiv,

(b)  metodu hodnoty v riziku, nebo

(c)  jinou pokrodilou metodu méfeni rizik.

Podfond muze poskytnout Uvér nebo zapUjcku. Urodené Uvéry a zapUjcky nepresdhnou 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

Podfond mUze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodatovani mize Podfond vyuzZivat pakového efektu. S vyuzitim
pakového efektu lze na UCet Podfondu uzaviit pouze transakce, které jsou v souladu
s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu neptesdhne 100 %
fondového kapitélu Podfondu.
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4. ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

41
4.2

4.3

4.4
4.5

Podfond mUze rozhodnout o vyplaté Dividendy, a to individualné pro kazdou ze Trid.

Dividenda bude vypldcena formou bezhotovostni platby, a to na UcCet, ktery pisemné urci
Investor nebo Obchodnik s cennymi papiry vedouci Navazujici evidenci, vzdy do konce tretiho
kalendarniho mésice nasledujiciho po rozhodném dni.

O vysi Dividendy rozhoduje predstavenstvo Fondu. Dividenda neni zaru¢ena a mdze byt i nulova
(tj. nulova bud pro obé& Tiidy, nebo nulova jenom pro jednu ze Tid a zarover nenulova pro
druhou TFidu). Vyplata Dividendy snizi hodnotu Investi¢nich akcii Podfondu.

Vyplata Dividendy je zdanéna v souladu s platnymi dafiovymi zékony.

Narok na vyplatu Dividendy se promi¢uje uplynutim promi&eci doby, ktera Cini 4 roky. Promliceci
doba pocina bézet ode dne, kdy mél byt zavazek vyplatit Dividendu spinén.

5. ZASADY PRO HOSPODARENI A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
SPECIFICKE PRO PODFOND

51

5.2

Pro kazdou Tidu jsou fondovy kapital Tridy a Hodnota Investi¢ni akcie Tridy stanovovany v méné
Tridy. Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Investi¢ni akcie Tridy a zaroven maiji byt vydany
nové Investi¢ni akcie této Tridy, Hodnota Investi¢ni akcie této Tridy je stanovena jako 1,0000
CZK nebo 1,0000 EUR.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapitdl, jsou zjistovany vahy Trid. Pokud byly
k predchéazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze EUR Tridy nebo Investi¢ni akcie
obou Trid, potom jsou vahy TFid dany vzorci:

Keyre * FX;
1+ —
. W i Weurit-1 * AVt
EUR;t EUR;t-1 i+ Keyre * FXe—1 + Kezir
AV,_4

Wezkse = (1 — Weyp;t)

Pokud byly k prfedchézejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK TFidy, potom jsou
vahy TFid dany vzorci:

Kezke
T+ — v
. W i Wezke-1 * AVe—y
czK;t czK;t-1 i+ Kpyre * FXe_1 + Kezis
AVi_q

Weyre = (1 — Wezg,e)

AV, _ Fondovy kapitél ke dni t — 1 pted zahrnutim polozek: ADPP;_;, FMPrypr_1 * FX,_4,
t—1 Yy Kap P p T-1 EUR;T-1 t-1
FMPczk;r—1, VOgyp;e—1 * FXi—1, VOczkie—1, AZgypr—1 * FXi—1, ADPpypyr_1 * FX;_4

AVi_y = NAVi_y + ADPPr_y + (FMPgyg;r—1 + VOgyrie-1 —
= AZgyrir-1) * FXeoq + FMPezir—1 + VOczi;e-1 + ADPezir—q

Kgyrt = Seuryr — Reuryr — Deurir—1 — FMPgygyr—1 — AVOKgygr—1+ AZpyprr—1

Kezke = Sczir — Rezir — Dezir—-1 — FMPeggr—1 — AVOKczir—1 — ADPggr—q

Keur vybrané polozky EUR T¥idy pro vypocet vah,

Kezx vybrané polozky CZK Ttidy pro vypocet vah,

t den aktualniho ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t,
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t—2 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t — 1,
T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a kon¢&ici dnem ¢,
T-1 obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 2 a koncici dnem t — 1,
Wgyr véha EUR TFidy,
Wezk véha CZK Tridy,
Seur hodnota Upist Investi¢nich akcii EUR Tridy (v EUR),
Sczx hodnota Upist Investi¢nich akcii CZK T¥idy (v CZK),
Reur hodnota odkupd Investi¢nich akcii EUR Tfidy (v EUR),
Rezx hodnota odkupd Investi¢nich akcii CZK T¥idy (v CZK),
Drur hodnota Dividend, na jejichz vyplatu vznikl narok v EUR Tfidé (v EUR),
Dczx hodnota Dividend, na jejichz vyplatu vznikl narok v CZK T¥idé (v CZK),

FMPgyz alikvotni vy$e fixniho manazerského poplatku EUR Tfidy (v EUR),

FMPgzy alikvotni vy$e fixniho manazerského poplatku CZK T¥idy (v CZK),

VOKgyr vykonnostni odména EUR Tiidy (v EUR) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOKzx vykonnostni odména CZK Tridy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOgyr vykonnostni odména EUR Ttidy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),

VOczx vykonnostni odména CZK Tridy v aktualnim rozhodném obdobi (v CZK),

AZgyr zména zisku/ztraty plynouci ze zaji§téni ménového rizika investic v EUR Tridé
(v EUR),

ADPz¢ zména vyse darové povinnosti plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK
Tridé (v CZK),

FX mé&novy kurz CZK/EUR dle CNB,

NAV Fondovy kapital (v EUR),

ADPP zména celkové vyse dariové povinnosti Podfondu (v EUR) po odedteni ADPg,x/FX.

5.3 Pro prvni stanoveni Fondového kapitalu, budou-li sou¢asné vydany Investi¢ni akcie obou Trid,

se vahy Trid stanovi pomérem objemu vydanych Investi¢nich akcii CZK Tridy a objemu vydanych
akcii EUR T¥idy, pfepo&tenym do CZK mé&novym kursem CNB ke dni ocenéni. Vahy t¥id jsou
nasledné pouzity pro stanoveni fondového kapitalu CZK T¥idy a EUR Tridy, které jsou dany
nasledujicimi vzorci:

NAVgyp: = AV * Wgyp,e/FXy — FMPgyg,r+ AZgygy — VOgygr;e — ADPPr * Weyp, /FX;
NAVCZK.t = AV, * Wezke — FMPCZI(;T - VOCZI(;t - ADPCZK;T — ADPPp * Wezk;t

AV, Fondovy kapitél ke dni t pfed zahrnutim polozek: ADPP;, FMPgyp.r * FX;, FMPcyi.r,
VOgyr;e * FXt, VOczk;t, AZgyp;r, ADPgyp;r * FX;

NAV z, fondovy kapital CZK Tridy (v CZK)

NAVzyz fondovy kapital EUR TFidy (v EUR)

5.4 Fondovy kapitél je potom roven souctu fondového kapitalu CZK T¥idy a EUR TFidy.

NAV, = NAVgype * FX, + NAVzx t

6. RIZIKOVY PROFIL

6.1 Hodnota Investi¢ni akcie mize v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu,
v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti, finanénich trh0 a dalSich faktorech. Podfond neruci
za navratnost pOvodné investované cCastky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvim
na finan¢nich trzich a trhu nemovitosti nemUze Fond zarudit dosazeni stanovenych cild. Fond
upozoriuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni zadnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

6.2 Investice do Podfondu je uréena k dosazeni nadprimérného vynosu pii dodrzeni
dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zadném pfipadé neni vhodna nejen ke kratkodobé
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spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné

7 let.

6.3 Rizika vyplyvaijici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojend s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

()

(i)

(iii)

(vi)

(vii)

(viii)

stavebni vady nebo ekologické zaté&Zze nemovitosti — nelze vyloudit ztratu
na majetku Podfondu v disledku stavebnich vad &i neodhalenych ekologickych
zatézi,

rizika spojena s vystavbou Projektu / projektd — souvisi pfedevsim se spravnym
provedenim stavby dle schvalené dokumentace, tak aby dand nemovitost mohla
bezvadné slouzit svému U&elu. Dalsim rizikem s tim spojenym je prekroceni
rozpoctu a tim zhorSeni ekonomiky projektu. Taktéz se zcela neda vyloudit, Zze pfi
vystavbé nedojde vlivem vy88i moci (jak se napfiklad stalo v dobé& covidové
pandemie) k vyznamnému narudeni dodavatelského fetézce a tim k prodlouzeni
doby vystavby.

vypadky planovanych pfijmd z prodeje ¢&i prondjmu nemovitosti - k vypadku
planovanych pfijm0 z prodeje ¢i pronajmu nemovitosti, které jsou soucasti Projektu,
mUZe dojit v souvislosti s negativni situaci na trhu nemovitosti, pripadné v didsledku
platebni neschopnosti kupujicich &i pronajimateld. Pripadny vypadek planovanych
piijm0 z prodeje &i pronajmu nemovitosti mdze vést ke snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

pravni riziko — spocivd v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mUze snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti nabytych
do majetku Podfondu, naptiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby,
vécného brfemene, predkupniho prava apod.

riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic ¢&i vystavby nemovitosti Ovérem ¢&i zapujckou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného
divodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Prijaté externi
financovani je zpravidla zajist&éno zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapUjcky. Tento Uvér je splacen zejména prijmy
z prondjmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné prijit o majetek Nemovitostni spole¢nosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skutecnost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

dalsi nemovitostni rizika — souvisi predevsim s vys$sim rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jednéd o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvy$ené politické riziko a také vys$si riziko snizené
likvidity investice.

riziko ocenéni nefinancnich aktiv — aktiva jsou pfi ndkupu a posléze kazdoro&né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Fondem, ackoliv finalni hodnota aktiva je ur¢ena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukézalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skute&nost nepfiznivy
vliv na Cistou hodnotu aktiv Podfonduy;

riziko exitu/prodeje projektu/¥ — trh rezidenénich nemovitosti podléha cyklickému
vyvoji a nelze vyloudit, Ze v obdobi, na kdy je naplanovan pfipadny exit/prode;j
projektu/ dojde k vyznamnému utlumeni prodejni aktivity a projekt bude mozné
prodat az v pozdé&js§im terminu a za jinych cenovych podminek, coz by mélo vliv na
hodnotu Podfondu.

(b)  Ostatnirizika
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(i)

(iii)

(vii)

trzni riziko - vyplyvd z vlivu vyvoje trhd na ceny a hodnoty jednotlivych druh0
majetku Podfondu. Jedna se pfedevsim o Urokové riziko, charakterizujici vliv zmény
trznich Urokovych sazeb na trzni ceny aktiv,

Uveérové riziko — spociva v nesplnéni zavazku jiné strany nebo v jeho celkovém
finan&nim selhani.

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojo
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni finanéni spolecnosti, které splnuji naroky
statnich dohledovych organd a disponuji potfebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacéni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitinich procesy,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Patii sem téz riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt zapfic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spod&iva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno v&as a za pfiméfenou cenu a Ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dOvodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akci,

ménové riziko — souvisi s tim, Zze Podfond muize investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastroji v jiné méné, nez je ména dané Tiidy Podfondu a dojde
ke zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v dUsledku
pohybu devizovych kurzg,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mald pocdateéni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyvé z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru &i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuZitim ciziho kapitlu k dal$im investicim
do majetku Podfondu. Padkovy efekt mOze vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi
nepriznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond Ucast - spociva
vtom, ze takovad spolec¢nost muize byt dotéena podnikatelskym rizikem.
V dUsledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni ceny podilu v prislusné
spole&nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (napiiklad v pfipadé Upadku).

6.4 Sjednavani repo obchodU pii obhospodarovani Podfondu a postupy méreni a snizovani rizika
plynouciho z pouZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovnég, se fidi Nafizenim
vlady. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za U¢elem obchéazejicim investi¢ni
strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Nafizenim viady.

6.5 Rizika tykajici se udrzitelnosti - Podfond ma za to, Ze rizika tykajici se udrzitelnosti nejsou
relevantni vzhledem ke skutecnosti, Ze k posouzeni rizik tykajicich se udrzitelnosti neexistuji
relevantni Udaje.
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7. POPLATKY A NAKLADY
C. Poplatky hrazené z majetku Podfondu

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Fixni manazersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tfidu, a to vzdy ke kazdému ocenéni
majetku a dluhd Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluh¥ TFidy. Fixni manazersky poplatek
ve wsi 1,75 % roéné je uréen vzorcem:

n
FMP; = N, * NAUV,_, x 0,0175 * p

t den aktualniho ocenéni majetku a diuhd,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd pred dnem t,

T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,
FMP fixni manazersky poplatek,

N celkovy pocet Investi¢nich akcii,

NAUV fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii,

n pocet dni v obdobi T,

x pocet dni v daném roce.

Fixni manazersky poplatek je hrazen roéné.

Vys$e nabéhlé vykonnostni odmény je stanovena pfi kazdém ocenéni majetku a dluhd Fondu
podle vzorce:

t
V0, = 0,15 * max {[GAV, — GAV, — Z(S" —R,— D)];0}

i=1

Vo vykonnostni odména,

GAV fondovy kapitédl Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény,

S; hodnota Upisu Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dni m,

R; hodnota zpétnych odkupU Investi¢nich akcii Tridy v den i po dni m,

D; hodnota Dividend v Tfidé, na jejichz vyplatu vznikl narok v den i po dnim.

Narok na vykonnostni odménu vzniké pouze tehdy, pokud plati:

t
NAUV, + z DUV, = NAUV,,

i=1

NAUV fondovy kapitél Tridy pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tidy,
DUVi Dividenda pfipadaijici na jednu Investi¢ni akcii TFidy, na jejiz vyplatu vznikl narok v

denipo dnim,
V opa&ném pfipadé plati:
Vo, =0

Odména za vykon funkce depozitafe je stanovena pevnou mésiéni ¢astkou 45.000 CZK bez
DPH. Tato ¢astka je Depozitdfi hrazena kazdy kalendafni mésic.

Odména za vykon funkce administratora je tvofena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle
poplatkd a nakladd zde uvedenych mohou déle v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo U&asti v Nemovitostnich spoleé¢nostech vznikat dalsi naklady
hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s &innosti realitnich
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zprostiredkovatell, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
naklady na due diligence.

D. Poplatky hrazené investorem

7.6

7.7

Pri vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirazka) ve vysi max. 3 % z &isté
zainvestované &astky.

Pfi odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mdze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vySe je stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii
Investorovi nebo jejich nakupu od jiného Investora (dale spole¢né jako ,Datum investice®) je
podana zadost o odkup. Déle uvedené hodnoty v procentech predstavuiji vysi vystupniho
poplatku jako procentudini ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investi¢nich akcii.

(@) 5 % v piipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do uplynuti péti (5) let od
Data investice (v&etng),

(b) 0% v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez pét (5) let po
Datu investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N * NAUV
NCF =
1+s
NCF Cista vyplacena &astka Investorovi,
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je prijmem Podfondu.

V prfipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapocitavaji
nejstarsi investice.

8. DALSi DULEZITE INFORMACE

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Pocatecni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 CZK v piipadé CZK Tridy a na 1 EUR v pfipadé EUR Tridy. Tato ¢astka mUze byt
zvy3ena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 7.6 této Prilohy.

Ocenovani majetku a dluhd Podfondu se provadi pravidelné 1x ro¢né, ato ke dni
31. 12. kalendainiho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde nejpozdéji ke dni 31. 12. 2025.
Ocenovani Nemovitostnich spolecnosti je provedeno na zékladé podkladU, zejména znaleckych
posudky, které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné Sest (6) mésic0. Podle
potfeby Administrator zajisti Mimoradné ocenéni dle Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhladovana nejpozdéji do konce Sestého (6.) kalendainiho mésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve Ihdté Sesti (6) mésicC
od prvniho ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruceni Zadosti dle Smlouvy, nejdéle pak
do dvou (2) let od doru&eni zadosti. Po dobu péti (5) let od vzniku Podfondu se Investiéni akcie
neodkupuji, k pfipadnym zadostem o odkup doruc¢enym v této |hdté Fond nepfihlizi.

Fond muize pozastavit v souladu se Zédkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcif
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z dOvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmu Investord.

V souladu s ¢&l. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, Ze nezohledruje nepfiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti. Ddvodem nezohledrovani nepfriznivych dopadd
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investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti je nedostatek veskerych relevantnich Udajo za
dané referencni obdobi.

8.7 V souladu s ¢l. 7 Taxonomie EU Podfond prohlasuje, Zze podkladové investice tohoto finanéniho
produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentélné udrzitelné hospodarské &innosti. Do
budoucna v8ak Podfond zamysli tato kritéria zohledfiovat.

9. HISTORICKA VYKONNOST

9.1 Vzhledem k tomu, Ze Podfond je nové zfizovan, nejsou k dispozici dostate¢né Udaje, které by
poskytly uzite&ny obraz o historické vykonnosti Podfondu.

9.2 Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikdtoru budouci vykonnosti je omezena.
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