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PRILOHA C. 5 - WOOD & COMPANY LOGISTICS PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU
Nazev podfondu zni: WOOD & Company Logistics podfond (,Podfond®).
Investi¢nim akciim Podfondu je pfifazen tento ISIN: CZ0008051414.
Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 26. fijna 2023.
Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centrélni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

2. INVESTICNI STRATEGIE

2.1 Podfond investuje do komerénich nemovitosti aje predevsim zaméfen na developerské
projekty kvalitnich logistickych (a promyslovych) aredld v Ceské republice, Polsku
a na Slovensku. Cilem Podfondu je zahgjit svoji ¢innost investici do developerského projektu
logistického aredlu (o celkové velikosti 150 tis. m?) v Polsku s cilem zhodnotit investované
prostfedky Podfondu prostiednictvim prodeje tohoto projektu po jeho dokoncéeni, at jiz vcelku
nebo po jednotlivych fazich, strategickému investorovi, nebo jednotlivym investordm. Pro tento
projekt i pro dalsi pripadné projekty se pocita se zadluzenim nepresahujicim 65 % z celkovych
investi¢nich nakladl projektu. Zdmérem Podfondu je dosahovat pro své Investory vynos
presahujici 15 % p.a. Investi¢nim cilem je stfednédobé az dlouhodobé zhodnoceni Investi¢nich
akcii Podfondu. Prostiedky ziskané prodejem prvniho projektu zamysli Podfond bud' vyplatit
svym Investordm nebo v prfipadé, Zze bude podfond schopen tyto prostifedky dale efektivné
a pribézné zhodnocovat investicemi do dalSich developerskych projektd v oblasti logistiky
v danych teritoriich, pak budou tyto prostfedky déale efektivné investovany s cilem dlouhodobé
dosahovat vyse uvedeného ro¢niho zhodnoceni pro Investory Podfondu. V pfipadé prodeje
UCasti v jedné nebo vice Nemovitostnich spole¢nostech mohou vsak likvidni prostredky tvorit
majoritni podil majetku Podfondu, a to do okamziku jejich opé&tovného zainvestovani. Investor,
ktery nebude chtit dale pokracovat v investici do Podfondu, mize svoji investici ukoncit
prostrednictvi Zadosti o odkup svych Investi¢nich akcii dle podminek dale uvedenych
ve Statutu, &lanek 4.7. Podfond vydavéa Investi¢ni akcie denominované v eurech. Doporuceny
investi¢ni horizont je stfednédoby az dlouhodoby, a to minimélné 3 roky a vice.

2.2 Vynosy Podfondu, které budou reinvestovany se odrazi ve zvy$sené hodnoté Investi¢ni akcie.

2.3 Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zzadnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

2.4 Do jméni Podfondu Ize nabyt:
(a) zejména Ucasti v Nemovitostnich spoleénostech,
(b)  pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z U&tu (naptiklad bankovni vklady),

(c) dluhové nastroje vydané Nemovitostni spolecnosti nebo jinou spolec¢nosti ze skupiny
Nemovitostni spolecnosti,

(d) pohledavky z Ovérd a zapujéek poskytnutych Nemovitostni spolednosti nebo jiné
spole¢nosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti,

(e)  nastroje penézniho trhu.

2.5 Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku
Podfondu. Do cennych papir0 vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
zahrani¢nimi investi¢nimi fondy, které jsou Nemovitostnimi spole¢nostmi, v8ak lze investovat
maximalné 10 % hodnoty majetku Podfondu.
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Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. b) az e) Ize souhrnné investovat az 100 %
majetku Podfondu. V pfipadé prodeje jedné nebo vice Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech
mUze tento podil kratkodobé dosdhnout az 80 % majetku Podfondu.

Podfond nemusi dodrzet limit uvedeny v ¢lanku 2.6, a to pfi vydavani a odkupovani Investi¢nich
akcii. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu pripsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych
Investi¢nich akcii musi byt investovany bez zbyte¢ného odkladu po vydani Investi¢nich akcii
Podfondu, av8ak sohledem nadobu nutnou knalezeni vhodné investi¢ni pfilezitosti
odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Vklady prevysujici stanoveny limit z ddvodu
shroméazdéni penéznich prostiedkd k zajisténi finanéniho vyporadani odkupu Investi¢nich akcif
musi byt zaslany na Ucet Investora ve stanovené Ihité.

Soudet investic do aktiv, které nespliuji podminky podle §17b odst. 1 pism. ¢) Zakona o danich,
musi byt vzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Na Uc¢et Podfondu Ize sjednat finanéni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(a) hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivéatuy, je pouze Urokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat oceriuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

(c) mUze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukongit za Castku, které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mize za tuto castku uzaviit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladovad aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, kterd podiéha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského statu nebo orgénu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou repo obchody podle ¢lanku 12.10 az 12.14
Statutu a finan&ni derivaty podle clanku 2.9. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit jen
tehdy, jestlize:

(a) jsou pouzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodatovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejiciho s investovanim na Uc¢et Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na U¢et Podfondu, nebo ziskani dodateéného kapitdlu nebo dosazeni
dodate¢nych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b)  pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréend
Statutem ani investiéni strategie Podfondu, a

(c)  dluhy Podfondu vyplyvaijici z pouziti téchto technik jsou vzdy pIné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice vyuzivd metodu hrubé hodnoty aktiv. Do vypoctu
celkové expozice vstupuji expozice v podobé v8ech v souladu s investi¢ni strategii Podfondu
prijatych Uvérd a zapUjcek. Expozice Podfondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv
stanovovédna jako soucet absolutnich hodnot v8ech pozic zahrnutych v majetku Podfondu
ocenénych podle prislusnych pravnich a U¢etnich predpist. Maximalni limit celkové expozice
Podfondu odpovida maximalnimu limitu pro vyuziti pakového efektu podle ¢lanku 2.16.

Podfond moze poskytnout Uvér nebo zapUjcku. Urodené Uvéry a zapUjcky nepresdhnou 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Uvéru nebo zapUjcky, daru, k zajisténi dluhu jiné
osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim.

Podfond muze pfijmout Uvér nebo zapUjcku.

Podfond muize vydat dluhopis.
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2.16  Za UCelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuZzivat pakového efektu. S vyuzitim
pakového efektu Ize na UCet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou v souladu
s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepresdhne 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

3. RIZIKOVY PROFIL

3.1 Hodnota Investi¢ni akcie mize v Case klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti,
finan¢nich trhy, skladbé majetku Podfondu a dalSich faktorech a neni zaru¢ena navratnost
pUvodné investované castky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvOm na financnich
trzich a trhu nemovitosti nemUzZe Spolec¢nost zarudit dosazeni stanovenych cild. Spoleé¢nost
upozornuje Investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni Zzaddnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

3.2 Investice do Podfondu je wuréena k dosazeni nadprimérného vynosu pii dodrzeni
dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zadném pripadé neni vhodna nejen ke kratkodobé
spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné
3 roky.

3.3 Rizika vyplyvajici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojend s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

(i) stavebni vady nebo ekologické zatéze nemovitosti — nelze vyloudit ztratu
na majetku Podfondu v dUsledku stavebnich vad &i neodhalenych ekologickych
zatézi,

(i) rizika spojena s vystavbou projektu/U - souvisi pfedevsim se spravnym provedenim
stavby dle schvélené dokumentace, tak aby dand nemovitost mohla bezvadné
slouzit svému Ucelu. DalSim rizikem s tim spojenym je prekro&eni rozpoctu a tim
zhorseni ekonomiky projektu. Taktéz se nedd zcela vyloudit, Ze pfi vystavbé
nedojde vlivem vy$si moci (jak se napfiklad stalo v dobé covidové pandemie)
k vyznamnému naruseni dodavatelského fetézce atim k prodlouzeni doby
vystavby.

(i)  vypadky planovanych pfijm0 z prondjmu nemovitosti — k vypadku planovanych
pfimU z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muize dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v dusledku platebni neschopnosti
najemce. Pripadny vypadek planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti m0ze vést
ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv atim i ke snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

(iv)  pravni riziko - spoc¢iva v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mUzZe snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spolecnosti nabytych
do majetku Podfondu, naptiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného bifemene, predkupniho prava apod.

(v) riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic ¢&i vystavby nemovitosti Uvérem ¢&i zapUjckou dochéazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného
divodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Prijaté externi
financovani je zpravidla zajisténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapUjcky. Tento Uvér je splacen zejména pfrijmy
z prondjmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné pfijit o majetek Nemovitostni spolec¢nosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skute&nost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(vi)  dal8i nemovitostni rizika — souvisi pfedevdim s vy38im rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jedné o investice s dlouhodobym
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(vii)

(viii)

horizontem, u kterych hrozi zvysené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

riziko ocenéni nefinannich aktiv — aktiva jsou pfi ndkupu a posléze kazdorocné
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Spolec¢nosti, ackoliv findlni hodnota aktiva je uréena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezdvislym kvalifikovanym
znalcem odliSné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skute¢nost nepfiznivy
vliv na ¢istou hodnotu aktiv Podfondu.

riziko exitu/prodeje projektu/d — trh komerénich nemovitosti podléha cyklickému
vyvoji a nelze vyloudit, Ze v obdobi, na kdy byl naplanovan exit/prodej projektu/d
dojde k vyznamnému utlumeni prodejni aktivity a projekt bude mozné prodat az
Vv pozdé&js§im terminu a za jinych cenovych podminek, coz by mélo vliv na hodnotu
podfondu.

(b)  Ostatnirizika

0]

(ii)

(ii)

(iv)

V)

(vi)

(vi)

(vii)

trzni riziko — vyplyvéa z vlivu vyvoje finan¢nich trh0 na ceny a hodnoty jednotlivych
druh0 majetku Podfondu. Jedna se predevsim o akciové riziko, charakterizujici vliiv
zmény trzni ceny akcii, a Urokové riziko, charakterizujici vliiv zmény trznich
Urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentd,

Uveéroveé riziko — spociva v nesplnéni zadvazku emitenta investi¢niho nastroje nebo
v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupd s vybé&rem finanénich
nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mudzZe investovat
do investi¢nich nastroj0 vydanych Sirokym spektrem emitentd bez omezeni jejich
ratingem,

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojo
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni finanéni spolec¢nosti, které splnuji naroky
statnich dohledovych organud a disponuji potfelbnymi legislativnimi a kvalifika&nimi
predpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitfnich procesu,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Patii sem téz riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt zapfic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spociva v tom, Ze urdité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno vcas a za priméfenou cenu a ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto divodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

ménové riziko — souvisi s tim, ze Podfond muize investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastrojo v jiné méné, nez je ména Podfondu a dojde ke zméné
hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v disledku pohybu
devizovych kurzU,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany ariziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mald pocatecni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru &i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,
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(ix)

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitalu k dalSim investicim
do majetku Podfondu. Pakovy efekt mUze vykonnosti Podfondu zvysit, avSak pfi
nepriznivém vyvoji mdze naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spole€nosti, ve které ma Podfond Ucast - spociva
vtom, ze takova spoleC¢nost muize byt dotéena podnikatelskym rizikem.
V dUsledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné
spole&nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (napiiklad v pfipadé Upadku).

Sjednavani repo obchody pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méreni a snizovani rizika
plynouciho z pouziti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné, se fidi Narizenim
vliady. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za UCelem obchézejicim investicni
strategii Podfondu nebo pravidla upravend Statutem a Narizenim vilady.

3.5 Rizika tykajici se udrzitelnosti — Podfond ma za to, Ze rizika tykajici se udrzitelnosti nejsou
relevantni vzhledem ke skutecnosti, ze k posouzeni rizik tykajicich se udrzitelnosti neexistuji
relevantni Udaje za dané referenéni obdobi.

4. POPLATKY A NAKLADY
A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu
4.1 Fixni manazersky poplatek je stanovovan ke kazdému ocenéni majetku a dluhd, a to od prvniho
ocenéni majetku a dluhd. Fixni manazersky poplatek ve vysi 1,56 % ro¢né je uréen vzorcem:
n
FMPp = Ny + NAUV;_; + 0,015 x —
t den aktualniho ocenéni majetku a dluh,
t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluh® pfed dnem t,
T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,
FMP fixni manazersky poplatek,
N celkovy pocet Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii,
n pocet dni v obdobi T,
x pocet dni v daném roce.
Alikvotni &ast fixniho manazerského poplatku je hrazena pololetné.
4.2 Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti, ktera je pro

tento UcCel uréena nasledovné:

(a) Pokud je y mensi nez 365 je hrubé vykonnost tfidy uréena vzorcem:

_ GAUY,
"t = Gauv,

(b) Pokud je y vétsi nez 365 je hrubéa vykonnost tfidy uréena vzorcem:

r

y
GAUV

_ o GAUV,
e = GAUV,,

posledni den pfedchézejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcii),
hrubé vykonnost,

Pocet dni od dne m do dne t

fondovy kapital pred zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu
Investi¢ni akcii.

(c)  Je-li takto uréena hruba vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména
uréena &astkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:
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t
VO, = 0,1 max {[GAV, — GAV,, — Z(Si —R)J; 0}

i=1

(d)  Je-lir, vétsinez 10 % ale mensinez 20 %, je vykonnostni odména uréena ¢astkou rovnou
20 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
0,1
V0, = 0,10 * max {[GAV, — GAV,, — Z(Si — R)] *—;0} +
i=1 Tt
" (rt - 0!1) ; 0

t
+0,2 * max{[GAV, — GAV,, — Z(Sf —R)J+
t

i=1

}

(e) Je-li takto uréend hruba vykonnost r, rovna nebo vyssi nez 20 %, je vykonnostni odména
uréena ¢astkou rovnou 30 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
0,1
V0, = 0,10 * max {[GAV, — GAV, — Z(Si — R)] *—;0} +
i=1 Tt
t
(0,2)
+0,2 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(Si —R)] * — 0} +
— t

i=1

- (r.— 0,1 —02)
+0,3 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(Si R x—— %0y

i=1 rt
Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapitél pfed zohlednénim vykonnostni odmény,
S; hodnota Upist Investic¢nich akcii v den i po dni m,
R; hodnota zpétnych odkupU Investi¢nich akcii v den i po dni m.

Narok na vykonnostni odménu vznikd pouze tehdy, pokud plati:
NAUV, = NAUV,,
V opacném pfipadé platt:
Vo, =0

4.3 Odména za vykon funkce depozitafe je stanovena pevnou meésiéni Castkou 1 742 EUR,
navy$enou o dar z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitari hrazena kazdy kalendarni mésic

4.4 Odmeéna za vykon funkce administratora je tvorena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

4.5 Ostatni poplatky a néklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle
poplatkd a nakladd zde uvedenych mohou dale v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo U&asti v Nemovitostnich spoleénostech vznikat dalsi naklady
hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s Cinnosti realitnich
zprostredkovatelU, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
néklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem

4.6 PFi vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirazka) ve vysi max. 3 % z Cisté
zainvestované ¢astky.

47 P odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mUze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vySe je stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii
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Investorovi nebo jejich nakupu od jiného Investora (déle spoleé¢né jako ,Datum investice®) je
podana zadost o odkup. Déle uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho
poplatku jako procentudlni &asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investi¢nich akcii:

(a) 5 % v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let od Data investice
(v&etnd),

(b) 0% v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 3 let po Datu
investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N x NAUV
NCF = ———
1+s
NCF &ista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.

V pfipadé vice investic Investora do InvestiCnich akcii se pfi odkupu postupné zapocditavaiji
nejstarsi investice.

5. DALSi DULEZITE INFORMACE

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

57

Po&atecni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani InvestiCnich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR. Tato &astka mize byt zvydena o vstupni poplatek (pfirdzku) dle bodu 6.6
této Prilohy.

Ocefovani majetku  adluhd Podfondu se provadi pravidelné 2x ro¢né, ato
ke dni 30. 6. a 31. 12. kalendainiho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahajenim jeho
investi¢ni ¢innosti (predpoklada se po prvni investici do Nemovitostni spole¢nosti). Ocerovani
Nemovitostnich spole¢nosti je provedeno na zakladé podkladd, zejména znaleckych posudkd,
které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné 6 (Sest) mésict. Podle potteby
Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce Sestého kalendarniho meésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.

Investiéni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve |hdté Sesti (6) mésicC
od prvniho ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruceni Zadosti dle Smlouvy, nejdéle pak
do dvou (2) let od doru&eni zadosti. Po dobu tfi (3) let od vzniku Podfondu se Investi¢ni akcie
neodkupuiji.

Fond mUze pozastavit v souladu se Zdkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmU Investor0.

V souladu s ¢&l. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, Ze nezohledrnuje nepfiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

(a) DOvodem nezohlednovani nepfiznivych dopadd investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti je nedostatek veskerych relevantnich Udaj0 za dané referenéni obdobi.

V souladu s ¢l. 7 Taxonomie EU Podfond prohlasuje, Zze podkladové investice tohoto finanéniho
produktu nezohledruiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti.
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6. HISTORICKA VYKONNOST

6.1 Udaije o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena.

6.2 Podfond vznikl 26. Fijna 2023, hodnota vykonnosti za nelplny kalendarni rok zde neni dle
pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.
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	1. Identifikace podfondu
	2. Investiční strategie
	2.1 Podfond investuje do komerčních nemovitostí a je především zaměřen na developerské projekty kvalitních logistických (a průmyslových) areálů v České republice, Polsku a na Slovensku. Cílem Podfondu je zahájit svoji činnost investicí do developerské...
	2.2 Výnosy Podfondu, které budou reinvestovány se odrazí ve zvýšené hodnotě Investiční akcie.
	2.3 Výkonnost portfolia Podfondu nebude porovnávána proti žádnému srovnávacímu benchmarku, respektive tržnímu kompozitnímu indexu.
	2.4 Do jmění Podfondu lze nabýt:
	(a) zejména účasti v Nemovitostních společnostech,
	(b) pohledávky na výplatu peněžních prostředků z účtu (například bankovní vklady),
	(c) dluhové nástroje vydané Nemovitostní společností nebo jinou společností ze skupiny Nemovitostní společnosti,
	(d) pohledávky z úvěrů a zápůjček poskytnutých Nemovitostní společností nebo jiné společnosti ze skupiny Nemovitostní společnosti,
	(e) nástroje peněžního trhu.

	2.5 Do majetkových hodnot uvedených v článku 2.4 písm. a) lze investovat až 100 % majetku Podfondu. Do cenných papírů vydaných fondy kolektivního investování nebo srovnatelnými zahraničními investičními fondy, které jsou Nemovitostními společnostmi, v...
	2.6 Do majetkových hodnot uvedených v článku 2.4 písm. b) až e) lze souhrnně investovat až 100 % majetku Podfondu. V případě prodeje jedné nebo více účastí v Nemovitostních společnostech může tento podíl krátkodobě dosáhnout až 80 % majetku Podfondu.
	2.7 Podfond nemusí dodržet limit uvedený v článku 2.6, a to při vydávání a odkupování Investičních akcií. Vklady převyšující stanovený limit z důvodu připsání částky odpovídající ceně vydávaných Investičních akcií musí být investovány bez zbytečného o...
	2.8 Součet investic do aktiv, které nesplňují podmínky podle §17b odst. 1 písm. c) Zákona o daních, musí být vždy nižší než 10 % majetku Podfondu.
	2.9 Na účet Podfondu lze sjednat finanční derivát nepřijatý k obchodování, jestliže
	(a) hodnotou, k níž se vztahuje hodnota tohoto derivátu, je pouze úroková míra, měnový kurz nebo měna,
	(b) se tento derivát oceňuje spolehlivě a ověřitelně každý pracovní den,
	(c) může Fond tento derivát z vlastního podnětu kdykoliv postoupit nebo vypovědět anebo jinak ukončit za částku, které lze dosáhnout mezi smluvními stranami za podmínek, které nejsou pro žádnou ze stran významně nerovnovážné, nebo může za tuto částku ...
	(d) je tento derivát sjednán s protistranou, která podléhá dohledu ČNB, orgánu dohledu jiného členského státu nebo orgánu dohledu jiného státu.

	2.10 Technikami k obhospodařování Podfondu jsou repo obchody podle článku 12.10 až 12.14 Statutu a finanční deriváty podle článku 2.9. Tyto techniky obhospodařování lze použít jen tehdy, jestliže:
	(a) jsou použity výhradně za účelem efektivního obhospodařování Fondu a za účelem snížení rizika souvisejícího s investováním na účet Podfondu, snížení nákladů souvisejících s investováním na účet Podfondu, nebo získání dodatečného kapitálu nebo dosaž...
	(b) použitím těchto technik nejsou obcházena pravidla stanovená Nařízením vlády a určená Statutem ani investiční strategie Podfondu, a
	(c) dluhy Podfondu vyplývající z použití těchto technik jsou vždy plně kryty majetkem Podfondu.

	2.11 Podfond pro účely výpočtu celkové expozice využívá metodu hrubé hodnoty aktiv. Do výpočtu celkové expozice vstupují expozice v podobě všech v souladu s investiční strategií Podfondu přijatých úvěrů a zápůjček. Expozice Podfondu je v souladu s met...
	2.12 Podfond může poskytnout úvěr nebo zápůjčku. Úročené úvěry a zápůjčky nepřesáhnou 100 % fondového kapitálu Podfondu.
	2.13 Majetek Podfondu nelze použít k poskytnutí úvěru nebo zápůjčky, daru, k zajištění dluhu jiné osoby nebo k úhradě dluhu, který nesouvisí s jeho obhospodařováním.
	2.14 Podfond může přijmout úvěr nebo zápůjčku.
	2.15 Podfond může vydat dluhopis.
	2.16 Za účelem efektivního obhospodařování může Podfond využívat pákového efektu. S využitím pákového efektu lze na účet Podfondu uzavřít pouze transakce, které jsou v souladu s povolenými investičními instrumenty. Míra využití pákového efektu nepřesá...

	3. Rizikový profil
	3.1 Hodnota Investiční akcie může v čase klesat i stoupat v závislosti na vývoji trhu nemovitostí, finančních trhů, skladbě majetku Podfondu a dalších faktorech a není zaručena návratnost původně investované částky. Vzhledem k možným nepředvídatelným ...
	3.2 Investice do Podfondu je určena k dosažení nadprůměrného výnosu při dodržení dlouhodobého investičního horizontu. V žádném případě není vhodná nejen ke krátkodobé spekulaci, ale ani jako investice s úmyslem nedodržet doporučený investiční horizont...
	3.3 Rizika vyplývající z investice do Podfondu:
	(a) Rizika spojená s investicemi do nemovitostí a Nemovitostních společností
	(i) stavební vady nebo ekologické zátěže nemovitostí – nelze vyloučit ztrátu na majetku Podfondu v důsledku stavebních vad či neodhalených ekologických zátěží,
	(ii) rizika spojená s výstavbou projektu/ů – souvisí především se správným provedením stavby dle schválené dokumentace, tak aby daná nemovitost mohla bezvadně sloužit svému účelu. Dalším rizikem s tím spojeným je překročení rozpočtu a tím zhoršení eko...
	(iii) výpadky plánovaných příjmů z pronájmu nemovitostí – k výpadku plánovaných příjmů z pronájmu nemovitostí v majetku Podfondu může dojít v souvislosti s negativní situací na trhu nemovitostí, případně v důsledku platební neschopnosti nájemce. Přípa...
	(iv) právní riziko – spočívá v tom, že hodnota majetku Podfondu se může snížit v důsledku právních vad nemovitostí a Nemovitostních společností nabytých do majetku Podfondu, například v důsledku existence zástavního práva třetí osoby, věcného břemene,...
	(v) riziko spojené s dluhovým financováním – s ohledem na možnost financování akvizic či výstavby nemovitostí úvěrem či zápůjčkou dochází v odpovídajícím rozsahu i ke zvýšení rizika nepříznivého ekonomického dopadu na majetek Podfondu v případě chybné...
	(vi) další nemovitostní rizika – souvisí především s vyšším rizikem správného ocenění nemovitosti. V případě nemovitostí se zpravidla jedná o investice s dlouhodobým horizontem, u kterých hrozí zvýšené politické riziko a také vyšší riziko snížené likv...
	(vii) riziko ocenění nefinančních aktiv – aktiva jsou při nákupu a posléze každoročně oceněna znaleckým posudkem provedeným nezávislým kvalifikovaným znalcem vybraným Společností, ačkoliv finální hodnota aktiva je určena pouze jeho prodejní cenou. Pok...
	(viii) riziko exitu/prodeje projektu/ů – trh komerčních nemovitostí podléhá cyklickému vývoji a nelze vyloučit, že v období, na kdy byl naplánován exit/prodej projektu/ů dojde k významnému utlumení prodejní aktivity a projekt bude možné prodat až v po...

	(b) Ostatní rizika
	(i) tržní riziko – vyplývá z vlivu vývoje finančních trhů na ceny a hodnoty jednotlivých druhů majetku Podfondu. Jedná se především o akciové riziko, charakterizující vliv změny tržní ceny akcií, a úrokové riziko, charakterizující vliv změny tržních ú...
	(ii) úvěrové riziko – spočívá v nesplnění závazku emitenta investičního nástroje nebo v jeho celkovém finančním selhání. Toto riziko stoupá s výběrem finančních nástrojů emitovaných méně kvalitními emitenty. Podfond může investovat do investičních nás...
	(iii) riziko vypořádání – souvisí s nedodáním nakoupených investičních nástrojů protistranou nebo nezaplacením, případně zdržením transakce. Výběr protistran je omezen na kvalitní banky a kvalitní finanční společnosti, které splňují nároky státních do...
	(iv) riziko operační – spočívá ve ztrátě vlivem nedostatků či selhání vnitřních procesů, lidského faktoru nebo vlivem vnějších událostí. Patří sem též riziko ztráty majetku svěřeného do úschovy nebo jiného opatrování, které může být zapříčiněno zejmén...
	(v) riziko nedostatečné likvidity – spočívá v tom, že určité aktivum Podfondu nebude zpeněženo včas a za přiměřenou cenu a že Podfond nebude schopen dostát svým závazkům ze žádostí o odkoupení Investičních akcií. Z těchto důvodů investoři nesou riziko...
	(vi) měnové riziko – souvisí s tím, že Podfond může investovat do nemovitostí nebo investičních nástrojů v jiné měně, než je měna Podfondu a dojde ke změně hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investiční akcie v důsledku pohybu devizových kurzů,
	(vii) riziko spojené s deriváty – souvisí zejména se změnou tržních cen podkladových aktiv; souvisejícími riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko možné progresivní závislosti na ceně podkladového aktiva, kdy malá počáteční investice ot...
	(viii) riziko koncentrace – vyplývá z možného soustředění majetku Podfondu do investic v konkrétním regionu, sektoru či úzké skupině emitentů nebo do jediného aktiva,
	(ix) riziko pákového efektu – souvisí s využitím cizího kapitálu k dalším investicím do majetku Podfondu. Pákový efekt může výkonnosti Podfondu zvýšit, avšak při nepříznivém vývoji může naopak výkonnost Podfondu snížit,
	(x) riziko spojené s možností selhání společnosti, ve které má Podfond účast – spočívá v tom, že taková společnost může být dotčena podnikatelským rizikem. V důsledku tohoto rizika může dojít k poklesu tržní ceny podílu v příslušné společnosti či jeho...


	3.4 Sjednávání repo obchodů při obhospodařování Podfondu a postupy měření a snižování rizika plynoucího z použití těchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny výslovně, se řídí Nařízením vlády. Repo obchod nesmí být sjednán způsobem nebo za účelem ob...
	3.5 Rizika týkající se udržitelnosti – Podfond má za to, že rizika týkající se udržitelnosti nejsou relevantní vzhledem ke skutečnosti, že k posouzení rizik týkajících se udržitelnosti neexistují relevantní údaje za dané referenční období.

	4. Poplatky a náklady
	A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu
	4.1 Fixní manažerský poplatek je stanovován ke každému ocenění majetku a dluhů, a to od prvního ocenění majetku a dluhů. Fixní manažerský poplatek ve výši 1,5 % ročně je určen vzorcem:
	4.2 Výkonnostní odměna je stanovena progresivně v závislosti na hrubé výkonnosti, která je pro tento účel určena následovně:
	(a) Pokud je y menší než 365 je hrubá výkonnost třídy určena vzorcem:
	,𝑟-𝑡. =,,𝐺𝐴𝑈𝑉-𝑡.-𝐺,𝐴𝑈𝑉-𝑚.. − 1
	(b)  Pokud je y větší než 365 je hrubá výkonnost třídy určena vzorcem:
	(c) Je-li takto určená hrubá výkonnost ,r-t. rovna nebo nižší než 10 %, je výkonnostní odměna určena částkou rovnou 10 % ze zisku dle následujícího vzorce:
	(d) Je-li ,r-t. větší než 10 % ale menší než 20 %, je výkonnostní odměna určena částkou rovnou 20 % ze zisku dle následujícího vzorce:
	(e) Je-li takto určená hrubá výkonnost ,r-t. rovna nebo vyšší než 20 %, je výkonnostní odměna určena částkou rovnou 30 % ze zisku dle následujícího vzorce:

	4.3 Odměna za výkon funkce depozitáře je stanovena pevnou měsíční částkou 1 742 EUR, navýšenou o daň z přidané hodnoty. Tato částka je Depozitáři hrazena každý kalendářní měsíc
	4.4 Odměna za výkon funkce administrátora je tvořena podílem z fixního manažerského poplatku, který hradí Podfond.
	4.5 Ostatní poplatky a náklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v části 11 Statutu; vedle poplatků a nákladů zde uvedených mohou dále v souvislosti s pořizováním, provozem nebo prodejem nemovitostí a/nebo účastí v Nemovitostních společnostech v...
	B. Poplatky hrazené investorem
	4.6 Při vydávání Investičních akcií je aplikován vstupní poplatek (přirážka) ve výši max. 3 % z čisté zainvestované částky.
	4.7 Při odkupu Investičních akcií Podfondu může Fond aplikovat výstupní poplatek (srážku), jejíž maximální výše je stanovena v závislosti na tom, jak dlouho po vydání Investičních akcií Investorovi nebo jejich nákupu od jiného Investora (dále společně...
	(a) 5 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií do 3 let od Data investice (včetně),
	(b) 0 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií více než 3 let po Datu investice.


	5. Další důležité informace
	5.1 Počáteční hodnota, za kterou je zahájeno vydávání Investičních akcií po vzniku Podfondu, je stanovena na 1 EUR. Tato částka může být zvýšena o vstupní poplatek (přirážku) dle bodu 6.6 této Přílohy.
	5.2 Oceňování majetku a dluhů Podfondu se provádí pravidelně 2x ročně, a to ke dni 30. 6. a 31. 12. kalendářního roku. K prvnímu ocenění Podfondu dojde se zahájením jeho investiční činnosti (předpokládá se po první investici do Nemovitostní společnost...
	5.3 Hodnota Investiční akcie je vyhlašována nejpozději do konce šestého kalendářního měsíce následujícího po dni, ke kterému bylo provedeno ocenění majetku a dluhů Podfondu.
	5.4 Investiční akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklých podmínek ve lhůtě šesti (6) měsíců od prvního ocenění Podfondu následujícího po doručení žádosti dle Smlouvy, nejdéle pak do dvou (2) let od doručení žádosti. Po dobu tří (3) let od vzniku ...
	5.5 Fond může pozastavit v souladu se Zákonem vydávání nebo odkupování Investičních akcií Podfondu až na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z důvodu ochrany práv nebo právem chráněných zájmů Investorů.
	5.6 V souladu s čl. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, že nezohledňuje nepříznivé dopady investičních rozhodnutí na faktory udržitelnosti.
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