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PRILOHA C. 2 - WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU
Nazev podfondu zni: WOOD & Company Office podfond (,Podfond®).

Pdvodni ndzev podfondu byl WOOD & Company Czechoslovak High-Yield. O zméné nazvu rozhodlo
dne 19. ¢ervna 2019 predstavenstvo Fondu v souvislosti s Upravou investi¢ni strategie.

Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

(a)  pro Office podfond EUR tfidu: CZ0008042769
(b)  pro Office podfond CZK tfidu: CZ0O008045200

Podfond byl zapsan do seznamu investiénich fondd vedeného CNB dne 24. kvétna 2017.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centrélni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu organizovaném spoleénosti
Burza cennych papird Praha, as. Investiéni akcie Podfondu je mozné nabyt na zakladé vneseni
nepenézitého vkladu. Vnaseni nepenézitého vkladu se fidi podminkami uvedenymi v ¢l. 9.11 Statutu

Fondu.

2. INVESTICNIi STRATEGIE

21

2.2

2.3

2.4

Podfond investuje do komer&nich nemovitosti, a pfedevsim je zaméren na kvalitni kancelarské
budovy v Praze, Bratislavé a VarSavé. Cilem Podfondu je vytvorit, dlouhodobé optimalizovat
a aktivné spravovat diverzifikované portfolio kancelarskych budov v dobrych lokalitach, s kvalitni
portfoliem najemnikd, stabilnim cash-flow a konzervativni mirou zadluzeni. Podfond, mimo jiné,
sleduje v rdmci svych investic a spravy svych aktiv environmentéini viastnosti, pfic¢emz
identifikaci a feSenim environmentalnich rizik usiluje o zvySeni udrzitelnosti, odolnosti a
dlouhodobé hodnoty svého nemovitostniho portfolia a zarovert usiluje o minimalizaci
negativniho dopadu na Zivotni prostfedi a sociédlni hodnoty. Zdmérem Podfondu je dosahovat
pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a. Investi¢nim cilem je dlouhodobé zhodnoceni
Investi¢nich akcii Podfondu. Investi¢ni strategii jsou investice zejména do Nemovitostnich
spole¢nosti zaméfenych na viastnictvi budov, fizeni najmd a spravu budov v segmentu
zahrnujicim predevsim kancelédiské budovy a potencidlné ostatni komeréni aktiva s prime
umist&nim v hlavnich mé&stech, a v pozdé&jich fazich i vétsich regionalnich méstech, Ceské,
Slovenské a Polské republiky. Podfond déle drzi likvidni prostiedky (pohledavky na vyplatu
penéznich prostfedkd z U&tu, piipadné nastroje penézniho trhu), které za béznych okolnosti
tvofi minoritni ¢ast majetku Podfondu. V pfipadé prodeje UcCasti vjedné nebo vice
Nemovitostnich spolec¢nostech mohou vSak likvidni prostfedky tvorfit majoritni podil majetku
Podfondu, ato do okamziku jejich opétovného zainvestovani. Podfond vydava Tiidu
denominovanou v eurech (Office podfond EUR tfida) a Tfidu denominovanou v korunach
Seskych (Office podfond CZK tfida). Mé&nové riziko Office podfond EUR tfidy a Office
podfond CZK tfidy se bude zajistovat zpUsobem a v pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna
za vhodné. Doporuceny investi¢ni horizont je dlouhodoby, a to minimélné 5 let.

Vynosy Podfondu budou reinvestovany a odrazi se ve zvySené hodnoté Investi¢ni akcie.
Podfond pUvodné zvazoval moznost vyplacet po uplynuti prvotni faze 2-3 let od zahajeni své
¢innosti Dividendy, avSak s ohledem na aktudlni trzni situaci je pro Investory vyhodnéjsi
realizovat nardst hodnoty prostfednictvim reinvestic Podfondu.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zddnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(a) zejména Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech,
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(b)  pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z U&tu (napiiklad bankovni vklady),

()  dluhové nastroje vydané Nemovitostni spoleénosti nebo jinou spolecnosti ze skupiny
Nemovitostni spolec¢nosti,

(d) pohledavky z Ovérd a zapuojéek poskytnutych Nemovitostni spoleé¢nosti nebo jiné
spole¢nosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti,

(e)  nastroje penézniho trhu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku
Podfondu. Do cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
zahrani¢nimi investi¢nimi fondy, které jsou Nemovitostnimi spoleénostmi, v8ak lze investovat
maximalné 10 % hodnoty majetku Podfondu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 2.4 pism. b) az e) Ize souhrnné investovat az 30 %
majetku Podfondu. V pfipadé prodeje jedné nebo vice U&asti v Nemovitostnich spoleé¢nostech
mUze tento podil kratkodobé dosdahnout az 80 % majetku Podfondu.

Podfond nemusi dodrzet limit uvedeny v ¢lanku 2.6, a to pfi vydavani a odkupovani Investi¢nich
akcii. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu pripsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych
Investi¢nich akcii musi byt investovany bez zbyte¢ného odkladu po vydani Investi¢nich akcii
Podfondu, av8ak s ohledem nadobu nutnou k nalezeni vhodné investicni pfilezitosti
odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Vklady prevysujici stanoveny limit z dOvodu
shroméazdéni penéznich prostiedkU k zajisténi finanéniho vyporadani odkupu Investi¢nich akcif
musi byt zaslany na Ucet Investora ve stanovené Ihité.

Soucet investic do aktiv, které nespliuji podminky podle §17b odst. 1 pism. ¢) Zakona o danich,
musi byt vZzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Na U&et Podfondu Ize sjednat finan¢ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(a) hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokovéa mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat oceriuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

()  muze Fond tento derivat z viastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukoncit za Castku, které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mize za tuto ¢astku uzavrit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, kterd podiéha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského stdtu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou repo obchody podle ¢&lanku 2.11 az 2.15

a finan¢ni derivaty podle ¢lanku 2.9. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit jen tehdy,

jestlize:

(@)  jsou pouzity vyhradné za U¢elem efektivniho obhospodaiovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejiciho s investovanim na 0cet Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na U¢et Podfondu, nebo ziskani dodatec¢ného kapitdlu nebo dosazeni
dodate¢nych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfonduy,

(b)  pouzitim té&chto technik nejsou obchézena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

()  dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti téchto technik jsou vzdy pIné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro U&ely vypoctu celkové expozice vyuzivd metodu hrubé hodnoty aktiv. Do vypoctu
celkové expozice vstupuji expozice v podobé v8ech v souladu s investi¢ni strategii Podfondu
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prijatych Uvérd a zapUjcek. Expozice Podfondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv
stanovovéana jako soucet absolutnich hodnot vSech pozic zahrnutych v majetku Podfondu
ocenénych podle prislusnych pravnich a Ucetnich predpist. Maximalni limit celkové expozice
Podfondu odpovida maximalnimu limitu pro vyuziti pakového efektu podle &lanku 2.19.

Podfond moze poskytnout Uvér nebo zapujcku. Urodené Uvéry a zapUjcky nepresdhnou 100 %
fondového kapitalu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Uvéru nebo zapujcky, daru, k zajisténi dluhu jiné
osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim.

Podfond mUze pfijmout Uvér nebo zapudjcku.
Podfond muize vydat dluhopis.

Za UcCelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuzivat pakového efektu. S vyuzitim
pékového efektu lze na UCet Podfondu uzaviit pouze transakce, které jsou v souladu
s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuZiti pakového efektu nepresdahne 100 %
fondového kapitalu Podfondu.

Spolec¢nost k Podfondu vydava dvé Tridy, a to
(a)  Tridu vydanou v EUR: Office podfond EUR tfida (,EUR TFida“),
(b)  Tridu vydanou v CZK: Office podfond CZK tfida (,CZK T¥ida“).

Investor je opravnén pozadat predstavenstvo Spolec¢nosti o vyménu Investi¢nich akcii jedné
tfidy za Investi¢ni akcie druhé tfidy. Pfedstavenstvo rozhodne o vyméné Investi¢nich akcif
k datu nejblizs§iho ocenéni Investi¢nich akcii Podfondu. Investi¢ni akcie budou vyménény
v poméru odpovidajicimu poméru hodnot Investi¢nich akcii relevantnich tfid na zékladé
ménového kursu CNB k okamziku, k némuz se aktuélni hodnota vypoditava. Na vymeénu Investor
nema pravni narok.

4. ZASADY PRO HOSPODARENI A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
SPECIFICKE PRO PODFOND

4.1

4.2

Pro kazdou TFidu jsou fondovy kapitél Tfidy a Hodnota Investi¢ni akcie Ttidy stanovovany v méné
Tridy. Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Investicni akcie Tridy a zarovers maji byt vydany
nové Investi¢ni akcie této Tridy, stanovi se Hodnota Investi¢ni akcie této Tridy jako Hodnota
Investi&ni akcie druhé Tridy prepo&tena do mény této Tridy ménovym kursem CNB ke Dni
ocenéni.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapitdl, jsou zjistovany vahy Tiid. Pokud byly
k pfedchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze EUR Tfidy nebo Investiéni akcie
obou Trid, potom jsou vahy Trid déany vzorci:

Keur,e
WEuRr;t = WEUR;t-1 * Wouries * AVt
’ ’ 14 Keyre + Kezi,e/FXi—1
AVi_q

1+

Wezie = (1 — Weyp;e)

Pokud byly k pfedchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK Tridy, potom jsou
vahy Trid dany vzorci:

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 3/10
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KCZK t
14—
w —w . Wezgie—1 ¥ AVe 1
czKit caKe=t 1 + KEUR,t + KCZK,t/FXt—l
AV_q
Weyrie = (1 — Wezkie)
AV,_4 Fondovy kapital ke dni t — 1 pfed zahrnutim polozek:
ADPPr_y, FMPgypr—1, FMPezir—1/FX—1, VOguri-1, VOcziie-1/FXe-1, BZczkr-1/FXe-1, ADPezgr—q/
FXeq
AVi_y = NAV,_y + ADPPr_; + FMPgypr_1 + VOgypt—1 +
+ (FMPzg.r—1 + VOczg,e-1— DZezgir—1 + ADPezr—1) /F X4
KEUR,L‘ = SEUR;T - REUR;T - FMPEUR;T—] - VOKEUR;T—I
KCZK,t = SCZK;T - RCZK;T - FMPCZK;T—I - VOKCZI(;T—1+ AZCZK;T—l - ADPCZI(’;T—l

Keyr vybrané polozky EUR Tridy pro vypocet vah,
Kczx vybrané polozky CZK Tridy pro vypocet vah,
t den aktualniho ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,
t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t,
t—2 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t — 1,
T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a konc&ici dnem ¢,
T-1 obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 2 a kon&ici dnem t — 1,
WEUR vaha EUR TFidy,
Wezk vaha CZK Tridy,
Spur hodnota UpisU Investi¢nich akcii EUR Tfidy (v EUR),
Sczx hodnota UpisU Investi¢nich akcii CZK T¥idy (v CZK),
Rpur hodnota odkupt Investi¢nich akcii EUR TFidy (v EUR),
Rezx hodnota odkupt Investi¢nich akcii CZK Ttidy (v CZK),

FMPgyp alikvotni vy$e fixniho manazerského poplatku EUR Tfidy (v EUR),

FMPz;, alikvotni vy$e fixniho manazerského poplatku CZK T¥idy (v CZK),

VOKgyr vykonnostni odména EUR T¥idy (v EUR) k poslednimu dni ptedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOK 7k vykonnostni odména CZK Ttidy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOgyr vykonnostni odména EUR Tfidy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),

VOczx vykonnostni odména CZK Tridy v aktualnim rozhodném obdobi (v CZK),

YA zména zisku/ztraty plynouci ze zaji§téni ménového rizika investic v CZK TFidé
(v CZK),

ADPyx zména vyse danové povinnosti plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK
Trdé (v CZK),

FX mé&novy kurz CZK/EUR dle CNB,

NAV Fondovy kapital (v EUR),

ADPP zména celkové vyse dariové povinnosti Podfondu (v EUR) po odedteni ADP,,/FX.

4.3 Véhy tfid jsou nasledné pouzity pro stanoveni fondového kapitalu CZK Tridy a EUR Tridy, které
jsou dany vzorci:

NAVgyr: = AV * Wgygp,e — FMPgyg;r — VOgyg,e — ADPPr % Weyp,;
NAVczg e = AVy * Weggye * FXy — FMPeggr — VOczi,e+ AZ gy — ADPeggr — ADPPr * Wiz, * FX,

AV, Fondovy kapitél ke dni t pfed zahrnutim polozek: ADPPy, FMPgyp.r, FMPczk.r/FX,,
VOEUR;tr VOCZK;t/FXt’ AZCZI(;T/F)(IH ADPCZI(’;T/F)(t
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NAV 4, fondovy kapital CZK Tfidy (v CZK)
NAVgyr fondovy kapital EUR T¥idy (v EUR)

4.4 Fondovy kapital je potom roven souctu fondového kapitdlu CZK Tridy a EUR Tridy.

NAV, = NAVgygr + NAVizi o /FX,

5. RIZIKOVY PROFIL

51 Hodnota Investi¢ni akcie mdze v Case klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti,
finan¢nich trho, skladbé majetku Podfondu a dalSich faktorech a neni zaru¢ena navratnost
pUvodné investované Castky. Vzhledem k moznym nepiredvidatelnym vykyvim na financnich
trzich a trhu nemovitosti nemdze Spolecnost zarucit dosazeni stanovenych cild. Spole¢nost
upozorfiuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni Zadnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

5.2 Investice do Podfondu je uréena kdosazeni nadprimérného vynosu pfi dodrzeni
dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zadném pfipadé neni vhodna nejen ke kratkodobé
spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investiéni horizont minimalné
5 let.

5.3 Rizika vyplyvaijici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spoleénosti

(@) stavebni vady nebo ekologické zaté&ze nemovitosti — nelze vyloucit ztratu
na majetku Podfondu v dUsledku stavebnich vad &i neodhalenych ekologickych
zatézi,

(ii) vypadky planovanych pifimd z prondjmu nemovitosti - k vypadku planovanych
pijm0 z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muize dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v dUsledku platebni neschopnosti
najemce. Piipadny vypadek planovanych piijmd z pronajmu nemovitosti mize vést
ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv atim i ke snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

(i)  pravni riziko - spociva vtom, Ze hodnota majetku Podfondu se mUze snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti nabytych
do majetku Podfondu, naptiklad v ddsledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného bfemene, prfedkupniho prava, apod.

(iv)  riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic ¢&i vystavby nemovitosti Uvérem ¢&i zapujckou dochéazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investicniho rozhodnuti, resp. v dUsledku jiného
dOvodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Prijaté externi
financovani je zpravidla zajist&no zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapuljcky. Tento Uvér je splacen zejména prijmy
z prondjmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné prijit o majetek Nemovitostni spole¢nosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skutecnost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(v) dalsi nemovitostni rizika — souvisi pfedevsim s vyS8im rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pripadé nemovitosti se zpravidla jedna o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvysené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

(vi)  riziko ocenéni nefinanénich aktiv — aktiva jsou pfi ndkupu a posléze kazdoro¢né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezévislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Spolecnosti, ackoliv findlni hodnota aktiva je uréena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
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(vii)

znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skutec¢nost nepfriznivy
vliv na &istou hodnotu aktiv Podfondu.

rizika tykajici se udrzitelnosti - spocivaji zejména v potencidlni nepresnosti
shromazdovanych Udajo  vOC&i realité, poruse technologického vybaveni
nemovitosti, selhani nastavenych procesU tykajicich se udrzitelného chovani &i
nahlého zvyseni nakladd na provoz nebo Udrzbu nemovitosti v dUsledku
extrémniho pocasi nebo negativnich klimatickych zmén. Pokud by tyto udélosti
nastaly, mohlo by dojit ke zkresleni ¢&i nedodrzeni prosazovanych
environmentalnich a nebo sociélnich vlastnosti, coz by mohlo mit negativni vliv na
hodnotu Investi¢nich akcii.

(b)  Ostatni rizika

(i)

(i)

(iif)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

(x)

trzni riziko — vyplyva z vlivu vyvoje finanénich trh0 na ceny a hodnoty jednotlivych
druh0 majetku Podfondu. Jednd se predevsim o akciové riziko, charakterizujici viiv
zmény trzni ceny akcii, a Urokové riziko, charakterizujici viiv zmény trznich
Urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentd,

Uvérové riziko — spociva v nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo
v jeho celkovém finan¢nim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem finan&nich
nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muize investovat
do investi¢nich nastrojd vydanych sirokym spektrem emitentd bez omezeni jejich
ratingem,

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastroj0
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni finanéni spolec¢nosti, které splfuji naroky
statnich dohledovych organd a disponuji potfebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitifnich procesg,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Patii sem téz riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt zapfic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim osoby, ktera ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostate¢né likvidity — spociva v tom, Ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno veas a za pfiméfenou cenu a ze Podfond nebude schopen dostat svym
zévazkim ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dOvodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

ménové riziko — souvisi s tim, Ze Podfond mUzZe investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastroj0 v jiné méné, nez je ména dané Tridy Podfondu a dojde
ke zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investiéni akcie v dUsledku
pohybu devizovych kurzy,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mald pocatecni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru &i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuZitim ciziho kapitélu k dal$im investicim
do majetku Podfondu. Pakovy efekt mUze vykonnosti Podfondu zvysit, avSak pri
nepfriznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spole&nosti, ve které ma Podfond Ucast - spodiva
vtom, ze takova spoleCnost mize byt dotéena podnikatelskym rizikem.

Statut | WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 6/10



WOOD

& Company
V dUsledku tohoto rizika muUze dojit k poklesu trzni ceny podiu v pfislusné
spole¢nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (naptiklad v pfipadé Upadku).
5.4 Sjednavani repo obchodi pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méreni a snizovani rizika

plynouciho z pouziti t&chto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné, se fidi Nafizenim
vlddy. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za UCelem obchézejicim investicni
strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Nafizenim vlady.

6. POPLATKY A NAKLADY

Poplatky hrazené z majetku Podfondu

6.1

6.2

Fixni manazersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tfidu, a to vzdy ke kazdému ocenéni
majetku a dluhd Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluhU TFidy. Fixni manazersky poplatek
ve wysi 1 % ro¢né je uréen vzorcem:

n
FMP; = N, x NAUV,_; * 0,01 * o

t den aktualniho ocenéni majetku a dluhd Tridy,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Tridy pred dnem t,

T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,
FMP fixni manazersky poplatek,

N celkovy pocet Investi¢nich akcii Tridy,

NAUV fondovy kapitél Tridy pripadajici na jednu Investi¢ni akcii Ttidy,

n pocet dni v obdobi T,

x pocet dni v daném roce.

Alikvotni &ast fixniho manazerského poplatku je hrazena &tvrtletné.

Vykonnostni odména je stanovena pro kazdou Tridu, a to progresivné v zévislosti na hrubé
vykonnosti Tridy, kterd je pro tento Ucel uréena nasledovné:

(@)  Pokud je y mensi nez 365 je hruba vykonnost tfidy uréena vzorcem:

_ GAUY,
"t = Gauv,
(b) Pokud je y vétsi nez 365 je hruba vykonnost tfidy uré¢ena vzorcem:
v | GAUV,
e = GAUV,
m posledni den predchéazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok

na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcii),
r hrubd vykonnost Tridy,
y Pocet dni od dne m do dne t
GAUV fondovy kapitél Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu
Investi¢ni akcii Tridy.
(c)  Je-li takto uréend hruba vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména
uréena ¢astkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
VO, = 0,1 * max {[GAV, — GAV}, — Z(s,- —R))]; 0}

i=1

(d)  Je-i r, vétsi nez 10 %, je vykonnostni odména uréena souctem &astky rovné 10 %
ze zisku odpovidajicimu hrubé vykonnosti 10 % a &astky rovné 15 % ze zisku
odpovidajicimu hrubé vykonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:
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- 0,1
V0, = 0,10 * max {[GAV, — GAV,, — Z(si —R)] * T 0} +
= t
. i=1
(rr —01)
+0,15 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(si Ry A2
i=1 t
Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapital TFridy pfed zohledné&nim vykonnostni odmény,
S; hodnota Upisd Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dni m,
R; hodnota zpétnych odkupU Investi¢nich akcii Tridy v den i po dni m.
Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, pokud plati:
NAUV, = NAUV,,
V opa&ném pripadé plati:
Vo, =0
6.3 Odmeéna za vykon funkce depozitafe je stanovena pevnou mésiéni Castkou 1 742 EUR,

navySenou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy kalendaini mésic

6.4 Odmeéna za vykon funkce administratora je tvorena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

6.5 Ostatni poplatky a nadklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle
poplatkd a nakladd zde uvedenych mohou dale v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo U&asti v Nemovitostnich spoleénostech vznikat dal$i naklady
hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s Cinnosti realitnich
zprostiedkovatelQ, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
naklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem

6.6 PFi vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirdzka) ve vysi max. 3 % z Cisté
zainvestované &astky.

6.7 P odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mUze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vySe je stanovena v zavislosti natom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii
Investorovi nebo jejich ndkupu od jiného Investora (déle spole¢né jako ,Datum investice®) je
podéna zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho
poplatku jako procentudini ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investi¢nich akci:

(a) 3 % v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let od Data investice
(v&etng),

(b) 2 %v ptipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 4 let od Data investice
(v&etnég),

(c) 1 % v pfipadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii do 5 let od Data investice
(v&etnd),

(d) 0% v ptipadé, kdy je podana Zzadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 5 let po Datu
investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N« NAUV
NCF = ——
1+s
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NCF &ista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vy$e vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.

V pfipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapocitavaiji
nejstarsi investice.

Vystupni poplatek se neuplatni pfi odkupu Investi€nich akcii, jejichz Datum investice nastalo
pred 28. Cervnem 2020 (véetné).

Vyména Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné Tiidy stejného Podfondu neni
povazovana pro Ucely vypoctu vystupniho poplatku za novou investici a zOstava zachovano
pUvodni Datum investice.

6.8 Pfi vyméné Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu je
U&tovan poplatek 1 % z Hodnoty Investi¢nich akcii, které jsou takto vyménény. Cista prevedens
Castka je dana nasledujicim vzorcem:

vep = N Navv
T 1+0,01
NCF &ista prevedend ¢astka (EUR),
N pocet vymeénovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu.

7. DALSIi DULEZITE INFORMACE

7.1 Pocatecni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR. Tato &astka mUze byt zvy$ena o vstupni poplatek (pfirdzku) dle bodu 6.6
této Prilohy.

7.2 Ocenovani majetku a dluh’ Podfondu se provadi pravidelné 4x ro¢né, a to ke dni 31. 3., 30. 6.,
30.9.a 31. 12. kalendarniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahdjenim jeho
investiéni ¢innosti (pfedpoklada se po prvni investici do Nemovitostni spole&nosti). Oceriovani
Nemovitostnich spole¢nosti je provedeno na zakladé podkladyd, zejména znaleckych posudkd,
které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné 6 (Sest) mésict. Podle potteby
Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu.

7.3 Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce tretiho kalendarniho mésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.

7.4 Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny v nasledujicich IhGtach:

(a) do Sesti (6) mésicd od konce kalendainiho &tvrtleti, v némz byla doru¢ena zadost
o odkup dle Smlouvy, a to v pfipadé, kdy je Zadano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté
nepresahujici 30 000 000 K¢ podle posledni vyhlaSené hodnoty Investi¢nich akci;

(b) do dvanacti (12) mésict od konce kalendafniho &tvrtleti, v némz byla dorué¢ena Zadost
o odkup dle Smlouvy, a to v pfipadé, kdy je Zadano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté
presahujici 30 000 000 K¢ podle posledni vyhlasené hodnoty Investi¢nich akcii.

Pokud jsou Investi¢ni akcie jedné TFidy v okamziku pfijeti zadosti o odkup Investi¢nich akcii
z dané Tridy vlastnény méné nez 100 Investory, a je Zzaddno o odkup Investi¢nich akcii této
Tfidy v hodnoté nepfesahujici 10 000 000 K¢ podle posledni vyhladené hodnoty Investi¢nich
akcif, budou Investi¢ni akcie odkoupeny ve |hdté ¢tyf (4) mésicd od konce kalendarniho &tvrtlet,
v némz byla doruc¢ena zadost.
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7.5 Fond mUze pozastavit v souladu se Zdkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmuU InvestorC.

8. HISTORICKA VYKONNOST

8.1 Udaije o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikdtoru budouci vykonnosti je omezena. Na grafu je zndzornéna
Cistad vykonnost Podfondu, zohlednujici viiv vSech nakladd.

8.2 Podfond vznikl 24. kvétna 2017, hodnota vykonnosti za neUplny kalendaini rok zde neni dle
pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.

A. Historicka vykonnost u Office podfond EUR tridy
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2%

0%
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B. Historicka vykonnost u Office podfond CZK tridy

15%

10%

5%

0%

2021 2022 2023 2024

9. INFORMACE TYKAJICi SE UDRZITELNOSTI

9.1 Tento Podfond prosazuje kromé jinych vlastnosti také environmentalni viastnosti ve smyslu &l. 8 SFDR
regulace. V souladu se SFDR regulaci Podfond predklada informace v souvislosti s udrzitelnosti nize
v Pfiloze 2a Statutu.

V Praze dne 27. brezna 2025
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Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socidlnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamneé
neposkozuje a
spole¢nosti, do nichz
je investovano,
dodrzZuji postupy
radné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni system
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Nazev produktu: WOOD & Company, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. - WOOD & Company
Office podfond (dale jen “Podfond” nebo také “finan¢ni produkt”)

Priloha 2a

Identifikacni Cislo pravnické osoby: 05154537

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Ma tento financni produkt cil udrzitelnych investic?
( X J Ano (] X Ne

Bude provadét udrzitelné
investice s environmentalnim
cilem v minimalni vysi %

Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a prestoze nesleduije cil
udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné
investice v minimalni vysi __ %, a to

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentdlnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné
do hospodarskych ¢innosti,

které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrfitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Bude provadét udrzitelné ¢ Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude
investice se socidlnim cilem v provadét zadné udrzitelné investice

minimalni vysi %

Jaké environmentalni a/nebo socialni vlastnosti tento finanéni produkt prosazuje?

Financni produkt prosazuje nasledujici environmentalni vlastnosti:

* Podpora energetické efektivity budov — financni produkt usiluje o sniZzeni energetické spotieby a negativni
dopady na Zivotni prostredi.

¢ Odpovédné hospodareni s vodou — zahrnuje opatreni a strategie vedouci k efektivnimu, udrzZitelnému a
odpovédnému vyuzivani vodnich zdrojl s cilem minimalizovat plytvani vodou a chranit ekosystémy
spojené s vodnimi zdroji.

e Setrné nakladani a aktivni recyklace odpadd — predstavuje systematicky pFistup k minimalizaci odpadd,
podporujici efektivni tfidéni a opétovné vyuZzivani materiald s cilem snizit negativni dopady na Zivotni
prostredi.

e Snizovani emisi sklenikovych plynl — spocivd v optimalizaci technologické stranky budov zahrnuje
implementaci energeticky efektivnich systému a inovativnich technologii s cilem minimalizovat celkové
emise a prispét k udrzitelnéjsimu provozu stavebnich objektd.

V socidlnim kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovédného zaméstnavatele, udrzuje dlouhodobé a korektni

vztahy se zainteresovanymi stranami (investory, klienty, ndjemci, bankami atd.) a klade ddraz na

transparentnost a pravidelné zverejiiovani informaci.



Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finanénim
produktem.

Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socidlnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
uplatkarstvi.

Priloha 2a

Jaké ukazatele udrZitelnosti se pouZivaji k méreni toho, zda byly dosaZeny
jednotlivé environmentdlni nebo socidlni vlastnosti prosazované timto financnim
produktem?

K méreni dosazenych environmentalnich vlastnosti financniho produktu se pouZivaji nasledujici
ukazatele:

* Energetickd intenzita - méreni efektivity vyuZivani energie

e Elektrickd intenzita — vysSe spotieby elektfiny

¢ Uhlikova intenzita - hodnoceni mnozstvi emisi sklenikovych plynt
¢ Vodni intenzita — méreni G¢inného vyuzivani vodnich zdrojt

¢ Odpadova intenzita — poskytovani informaci o generovani odpadu

Jaké jsou cile udrZitelnych investic, které ma financni produkt cdstecné provddeét,
a jak dané udrzZitelné investice k témto ciliim prispivaji?

N/A

Jak udrZitelné investice, které ma financni produkt cdstec¢né provdadét, vyznamné
neposkozuji Zadny environmentadlni ani socidlni cil udrZitelnych investic?

N/A

Jak byly zohlednény ukazatele nepfiznivych dopadii na faktory udrZitelnosti?

N/A

Jak jsou udrZitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadndrodni
spolecnosti a obecnymi zdsadami OSN v oblasti podnikdni a lidskych prdv?
Podrobnosti:

N/A

Taxonomie EU stanovi zdsadu “vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvildstnimi kritérii EU.

Zasada “vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u téch podkladovych investic
finan¢niho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto financniho
produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské cinnosti
nezohlednuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdini
nebo socidlni cile.



Investicni strategie
predstavuje voditko
pro investi¢ni
rozhodnuti na
zakladé faktordq,
jako jsou investicni

cile a tolerance rizik.

Mezi postupy Fadné
spravy a Fizeni patfi
radné struktury
fizeni, vztahy se
zaméstnanci,
odménovani
zaméstnancl a
dodrzovani
danovych predpisa.

Priloha 2a

Zohledniuje tento financéni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory

'“ udrZitelnosti?

Ano,

& Ne, a to zdlvodu nedostatku veskerych relevantnich Gdajd za dané referencni
obdobi

Jakou investic¢ni strategii tento financni produkt uplatiiuje?

Podfond investuje do komerc¢nich nemovitosti, a predevsim je zaméren na kvalitni kancelarské budovy v Praze,

Bratislavé a VarSavé. Cilem Podfondu je vytvorit, dlouhodobé optimalizovat a aktivné spravovat
diverzifikované portfolio kancelafskych budov v dobrych lokalitach, s kvalitni portfoliem najemnik(, stabilnim
cash-flow a konzervativni mirou zadluzeni. Investicnim cilem je dlouhodobé zhodnoceni Investi¢nich akcii
Podfondu. Investicni strategii jsou investice zejména do nemovitostnich spolecnosti zamérenych na vlastnictvi
budov, fizeni ndjm a spravu budov v segmentu zahrnujicim predevsim kancelarské budovy a potencialné ostatni
komer¢ni aktiva s prime umisténim v hlavnich méstech, a v pozdéjsich fazich i vétsich regionélnich méstech, Ceské,
Slovenské a Polské republiky. Podfond dale drzi likvidni prostiedky (pohledavky na vyplatu penéznich prostredkd
z UcCtu, pripadné nastroje penézniho trhu), které za béZnych okolnosti tvofi minoritni ¢ast majetku Podfondu. V
ptipadé prodeje Ucasti v jedné nebo vice nemovitostnich spole¢nostech mohou vsak likvidni prostredky tvofit
majoritni podil majetku Podfondu, a to do okamziku jejich opétovného zainvestovani.

Jaké jsou zdvazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru investic
za ucelem dosazZeni jednotlivych environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych timto financnim produktem?

Investicni strategie tohoto finan¢niho produktu povazuje za zavazné prvky pro vybér investic
informace, které ziskd pti vybéru dané investice na zakladé prescoring dotazniku, ktery je pred
uskutec¢nénim investice poskytnut protistrané k vypInéni. Jednotlivé dotazy v ramci tohoto dotazniku
jsou zaméreny na rizika spojend s investici a mimo jiné také na udrZitelnost dané investice.

Odpovédi na dotaznik jsou nasledné vyhodnoceny a na zakladé dosazeného scoringu je investici
pfifazena pfrislusnd rizikovost. V pfipadé, kdy vyhodnoceni dotazniku vykazuje nepfijatelnou
rizikovost, investice se nasledné neprovadi.

Vybér investic také ovliviiuje proces due diligence. Pfi novych akvizicich zahrnuje podrobné provérky
v oblastech finanéni, dariové, komercni, pravni, technické a environmentdlni. Takova analyza
poskytuje investorovi detailni pohled na to, jak projekt spliiuje stanovena kritéria udrzitelnosti a jaké
jsou moznosti pro zlepseni v delSim ¢asovém horizontu.

Investicni srategie dale pfrihlizi k nize uvedenym certifikacim, které umozni dosazeni stanovenych
environmentalnich a/nebo socidlnich cil{.

e  Certifikace BREEAM / LEED: Fond sleduje a preferuje nové projekty, které ziskavaji
certifikace BREEAM nebo LEED, coZ svéd¢i o vysokych standardech environmentalni
udrzitelnosti a kvality staveb.

Investicni strategie dale vénuje pozornost ku prikladu PENB, ¢imz je sledovano zefektivnéni vyuzivani
energie. V ramci zefektivnéni vyuZivani energie, podfond, mimo jiné, vyhledava projekty u nichz
technologickad pripravenost umoziuje instalaci fotovoltaickych elektraren. Zefektivnéni vyuzivani
energie dopliiuje zdmér podfondu investovat, mimo dalSich, do projektd vyuZivajici Usporné
technologie pro vytapéni, chlazeni a osvétleni.



Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich
aktiv.

Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
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na:
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predstavujici podil
prijm0 z
ekologickych
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nichz je
investovano

- Kapitalovych
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znazornujici
zelené investice
spolecnosti, do
nichz je
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zelenou
ekonomiku,

- Provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spole¢nosti, do
nichz je
investovano.

Priloha 2a

Jaka je pfislibend minimdlni mira omezeni rozsahu investic zvaZovanych pred
uplatnénim této investicni strategie?

N/A

Jaka je politika posuzovdni postupti Fadné sprdvy a Fizeni spolecnosti, do nichZ je
investovdno?

Politika posuzovani postupl radné spravy a Fizeni spole¢nosti zahrnuje sledovani a revizi vnitfnich
predpist s cilem identifikovat vysoké standardy etiky a transparentnosti. Provadi se dikladny due
diligence proces pfi investicich, hodnotici jak financ¢ni, tak nefinancni aspekty (napf. aspekty
udrzitelnosti) spolecnosti, do nich ma byt investovano. Kromé toho existuje politika aktivniho vykonu
hlasovacich prav, ktera umozriuje ovliviiovat rozhodovani smérujici k uréeni spolecnosti, do nichz je
investovano. Dale se aplikuje politika udrzitelnosti, ktera je k nahlédnuti na webovych strankach
Podfondu.

Jaka alokace aktiv je pro tento financni produkt planovana?

Office Podfond je zaméren na investice do nemovitosti / kanceldfskych budov. Nésleduje procentualni prehled
alokace aktiv vs NAV v EUR k 31.12. 2024:

2,76 % hotovost

0,63 % dluhopisy

53,71 % majetkové Ucasti
42,89 % pljcky & uvéry
0,03 % FX

#1B Jiné E/S vlastnosti

Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentdlnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi viastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnujici investice, které jsou v souladu s environmentalnimi nebo
socidlnimi vlastnostmi a nekvalifikuii se jako udrzitelné investice.

Jak vyuZiti derivati dosahuje environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych danym finanénim produktem?

Dle statutu lze v ramci investi¢nich aktivit nabyt derivaty, avsak tyto derivaty nejsou vyuZivany k
dosaZzeni environmentalnich nebo socialnich cild.



Kritéria pro fosilni
plyn zahrnuji
omezeni emisi a
prechod na
obnovitelnou
energii nebo
nizkouhlikova
paliva do konce
roku 2035, aby
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pfipadé jaderné
energie zahrnuji
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pravidla pro
bezpecnost a
nakladani s
odpady.

Podpurné cinnosti
pfimo umoznuiji,
aby jiné Cinnosti
vdznamné
prispivaly k
environmentdalnim
u cili.

Pfechodné cinnosti
jsou Cinnosti, pro
néz dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, zZe jejich
urovné emisi
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odpovidaji nejlepsim
vysledkam.

)
jsou
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s environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentalné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
taxonomie EU.

Priloha 2a

fua

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrZitelné investice s environmentdalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Minimalni rozsah udrZitelnych investic s environmentalnim cilem, které jsou v souladu s taxonomii EU Cini
0 %, z dlivodu nedostatku veskerych relevantnich Udajd za dané referencni obdobi k identifikaci souladu
s taxonomii EU. Ackoliv hospodarské ¢innosti, jako jsou napf. Nakup nemovitosti a vykon vlastnickych prav
k témto nemovitostem nebo Renovace stavajicich budov (a dalsi podobné), jsou zplsobilé (za urcitych
podminek) byt v souladu s taxonomii EU, Podfond v tuto chvili nesleduje rozsah udrzitelnych investic
s environmentalnim cilem, které by byly v souladu s taxonomii EU.

Investuje finanéni produkt do éinnosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU*?

Ano:

fosilni  plyn jaderna energie

» Ne

Dva niZe uvedené grafy ukazuji zelené minimadlni procento investic, které jsou v souladu s taxonomii
EU. JelikoZ neexistuje vhodnd metodika pro stanoveni souladu stdtnich dluhopisi* s Taxonomii, prvni
graf ukazuje soulad s Taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné statnich
dluhopist, zatimco druhy graf ukazuje soulad s Taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu jinym neZ statni dluhopisy.

2. Investice v souladu s Taxonomii s
vyjimkou statnich dluhopisa*

1. Investice v souladu s Taxonomii véetné
statnich dluhopisa*

soulad s Taxonomii:

Fosilni plyn

soulad s Taxonomii:
Fosilni plyn

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

100%
0, .y
m soulad s Taxonomii (ne 100% .SOLflafj sTaxo‘nomu ([ne
fosilnim plyn & jaderna fosilni plyn & jadernd
energie)

energie)

- nesoulad s Taxonomif
nesoulad s Taxonomii

Tento graf predstavuje 100% celkovych investic.
*  Pro ucely téchto grafu se "statni dluhopisy" skladaji ze vsech stdtnich expozic.
Jaky je minimdlini podil investic do pfechodnych a podptirnych éinnosti?

Minimalni podil investic do pfechodnych a podpUrnych ¢innosti ¢ini 0 %.

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které

nejsou v souladu s taxonomii EU?

Podil udrZitelnych investic s environmentalnim cilem ¢ini 0 %.

! Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu ("zmirfiovani zmény klimatu") a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodaiské cinnosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.



Priloha 2a

° Jaky je minimalni podil socialné udrZitelnych investic?
[
Minimalni podil socidlné udrzitelnych investic ¢ini 0 %.
&, Jaké investice jsou zahrnuty do polozky ,#2 Jiné“, jaky je jejich tcel a jsou u

nich minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Jednd se o (a) hotovost, (b) dluhopisy, (c) majetkové Géasti, (d) pajcky a ivéry, (e) devizy. Uéelem téchto
investic je primarné Uhrada béznych provoznich naklad Podfondu.

=) Je jako referenéni hodnota pro zjisténi toho, zda je tento finanéni produkt v
'\/s' souladu s environmentdlnimi nebo socialnimi vlastnostmi, které prosazuje,
urcen konkrétni index?

N/A

Jak je referenéni hodnota priibéiné udriovdana v souladu s jednotlivymi
environmentdlnimi nebo socidlnimi vlastnostmi, které dany finanéni produkt
prosazuje?

Referencnimi N/A
hodnotami jsou
indexy, které méri,

zda financni _ Jak je priibéiné zajistén soulad investicni strategie s metodikou daného indexu?
produkt dosahuje
environmentdlnich N/A

nebo socialnich
charakteristik,
které prosazuje.
Jak se urceny index lisi od prislusného Sirokého trzniho indexu?

N/A

Kde najdu metodiku pouZivanou k vypoctu urceného indexu?

N/A

@ Kde najdu na internetu dalsi informace o daném produktu?
;I Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych strankach:

+ZDE”


https://wood.cz/povinne-uverejnovane-informace-obligatory-published-information/
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	(vi) měnové riziko – souvisí s tím, že Podfond může investovat do nemovitostí nebo investičních nástrojů v jiné měně, než je měna dané Třídy Podfondu a dojde ke změně hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investiční akcie v důsledku pohybu devizových ...
	(vii) riziko spojené s deriváty – souvisí zejména se změnou tržních cen podkladových aktiv; souvisejícími riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko možné progresivní závislosti na ceně podkladového aktiva, kdy malá počáteční investice ot...
	(viii) riziko koncentrace – vyplývá z možného soustředění majetku Podfondu do investic v konkrétním regionu, sektoru či úzké skupině emitentů nebo do jediného aktiva,
	(ix) riziko pákového efektu – souvisí s využitím cizího kapitálu k dalším investicím do majetku Podfondu. Pákový efekt může výkonnosti Podfondu zvýšit, avšak při nepříznivém vývoji může naopak výkonnost Podfondu snížit,
	(x) riziko spojené s možností selhání společnosti, ve které má Podfond účast – spočívá v tom, že taková společnost může být dotčena podnikatelským rizikem. V důsledku tohoto rizika může dojít k poklesu tržní ceny podílu v příslušné společnosti či jeho...


	5.4 Sjednávání repo obchodů při obhospodařování Podfondu a postupy měření a snižování rizika plynoucího z použití těchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny výslovně, se řídí Nařízením vlády. Repo obchod nesmí být sjednán způsobem nebo za účelem ob...

	6. Poplatky a náklady
	A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu
	6.1 Fixní manažerský poplatek je stanovován pro každou Třídu, a to vždy ke každému ocenění majetku a dluhů Třídy, a to od prvního ocenění majetku a dluhů Třídy. Fixní manažerský poplatek ve výši 1 % ročně je určen vzorcem:
	6.2 Výkonnostní odměna je stanovena pro každou Třídu, a to progresivně v závislosti na hrubé výkonnosti Třídy, která je pro tento účel určena následovně:
	(a) Pokud je y menší než 365 je hrubá výkonnost třídy určena vzorcem:
	,𝑟-𝑡. =,,𝐺𝐴𝑈𝑉-𝑡.-𝐺,𝐴𝑈𝑉-𝑚.. − 1
	(b)  Pokud je y větší než 365 je hrubá výkonnost třídy určena vzorcem:
	(c) Je-li takto určená hrubá výkonnost ,r-t. rovna nebo nižší než 10 %, je výkonnostní odměna určena částkou rovnou 10 % ze zisku dle následujícího vzorce:
	(d) Je-li ,r-t. větší než 10 %, je výkonnostní odměna určena součtem částky rovné 10 % ze zisku odpovídajícímu hrubé výkonnosti 10 % a částky rovné 15 % ze zisku odpovídajícímu hrubé výkonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:

	6.3 Odměna za výkon funkce depozitáře je stanovena pevnou měsíční částkou 1 742 EUR, navýšenou o daň z přidané hodnoty. Tato částka je Depozitáři hrazena každý kalendářní měsíc
	6.4 Odměna za výkon funkce administrátora je tvořena podílem z fixního manažerského poplatku, který hradí Podfond.
	6.5 Ostatní poplatky a náklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v části 11 Statutu; vedle poplatků a nákladů zde uvedených mohou dále v souvislosti s pořizováním, provozem nebo prodejem nemovitostí a/nebo účastí v Nemovitostních společnostech v...
	B. Poplatky hrazené investorem
	6.6 Při vydávání Investičních akcií je aplikován vstupní poplatek (přirážka) ve výši max. 3 % z čisté zainvestované částky.
	6.7 Při odkupu Investičních akcií Podfondu může Fond aplikovat výstupní poplatek (srážku), jejíž maximální výše je stanovena v závislosti na tom, jak dlouho po vydání Investičních akcií Investorovi nebo jejich nákupu od jiného Investora (dále společně...
	(a) 3 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií do 3 let od Data investice (včetně),
	(b) 2 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií do 4 let od Data investice (včetně),
	(c) 1 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií do 5 let od Data investice (včetně),
	(d) 0 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií více než 5 let po Datu investice.

	6.8 Při výměně Investičních akcií jedné Třídy za Investiční akcie jiné Třídy stejného Podfondu je účtován poplatek 1 % z Hodnoty Investičních akcií, které jsou takto vyměněny. Čistá převedená částka je dána následujícím vzorcem:

	7. Další důležité informace
	7.1 Počáteční hodnota, za kterou je zahájeno vydávání Investičních akcií po vzniku Podfondu, je stanovena na 1 EUR. Tato částka může být zvýšena o vstupní poplatek (přirážku) dle bodu 6.6 této Přílohy.
	7.2 Oceňování majetku a dluhů Podfondu se provádí pravidelně 4x ročně, a to ke dni 31. 3., 30. 6., 30. 9. a 31. 12. kalendářního roku. K prvnímu ocenění Podfondu dojde se zahájením jeho investiční činnosti (předpokládá se po první investici do Nemovit...
	7.3 Hodnota Investiční akcie je vyhlašována nejpozději do konce třetího kalendářního měsíce následujícího po dni, ke kterému bylo provedeno ocenění majetku a dluhů Podfondu.
	7.4 Investiční akcie jsou od Investora odkoupeny v následujících lhůtách:
	(a) do šesti (6) měsíců od konce kalendářního čtvrtletí, v němž byla doručena žádost o odkup dle Smlouvy, a to v případě, kdy je žádáno o odkup Investičních akcií v hodnotě nepřesahující 30 000 000 Kč podle poslední vyhlášené hodnoty Investičních akcií;
	(b) do dvanácti (12) měsíců od konce kalendářního čtvrtletí, v němž byla doručena žádost o odkup dle Smlouvy, a to v případě, kdy je žádáno o odkup Investičních akcií v hodnotě přesahující 30 000 000 Kč podle poslední vyhlášené hodnoty Investičních ak...

	7.5 Fond může pozastavit v souladu se Zákonem vydávání nebo odkupování Investičních akcií Podfondu až na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z důvodu ochrany práv nebo právem chráněných zájmů Investorů.

	8. Historická výkonnost
	8.1 Údaje o historické výkonnosti nejsou žádnou zárukou výkonnosti Podfondu v budoucím období a jejich použitelnost jako indikátoru budoucí výkonnosti je omezená. Na grafu je znázorněna čistá výkonnost Podfondu, zohledňující vliv všech nákladů.
	8.2 Podfond vznikl 24. května 2017, hodnota výkonnosti za neúplný kalendářní rok zde není dle pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.
	A. Historická výkonnost u Office podfond EUR třídy
	B. Historická výkonnost u Office podfond CZK třídy

	9. Informace týkající se udržitelnosti
	9.1 Tento Podfond prosazuje kromě jiných vlastností také environmentální vlastnosti ve smyslu čl. 8 SFDR regulace. V souladu se SFDR regulací Podfond předkládá informace v souvislosti s udržitelností níže v Příloze 2a Statutu.
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