Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socidlnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamné
neposkozuje a
spole¢nosti, do nichz
je investovano,
dodrZuji postupy
radné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni system
stanoveny v nafizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Nazev produktu: WOOD & Company, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. - WOOD & Company
Retail podfond (dale jen “Podfond” nebo také “financni produkt”)

Priloha 1a

Identifikacni Cislo pravnické osoby: 05154537

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Ma tento financni produkt cil udrzitelnych investic?
( X J Ano (] X Ne

Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a prestoze nesleduije cil
udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné
investice v minimalni vysi __ %, a to

Bude provadét udrzitelné
investice s environmentalnim
cilem v minimalni vysi %
do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentdlnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné
do hospodarskych ¢innosti,

které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrfitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Bude provadét udrzitelné ¢ Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude
investice se socidlnim cilem v provadét zadné udrzitelné investice

minimalni vysi %

Jaké environmentalni a/nebo socialni vlastnosti tento finanéni produkt prosazuje?

Financni produkt prosazuje nasledujici environmentalni vlastnosti:

* Podpora energetické efektivity budov — financni produkt usiluje o sniZzeni energetické spotieby a negativni
dopady na Zivotni prostredi.

¢ Odpovédné hospodareni s vodou — zahrnuje opatreni a strategie vedouci k efektivnimu, udrzZitelnému a
odpovédnému vyuzivani vodnich zdrojl s cilem minimalizovat plytvani vodou a chranit ekosystémy
spojené s vodnimi zdroji.

e Setrné nakladani a aktivni recyklace odpadd — predstavuje systematicky pFistup k minimalizaci odpadd,
podporujici efektivni tfidéni a opétovné vyuZzivani materiald s cilem snizit negativni dopady na Zivotni
prostredi.

e Snizovani emisi sklenikovych plynd — spocivd v optimalizaci technologické stranky budov zahrnuje
implementaci energeticky efektivnich systému a inovativnich technologii s cilem minimalizovat celkové
emise a prispét k udrzitelnéjsimu provozu stavebnich objektd.

V socidlnim kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovédného zaméstnavatele, udrzuje dlouhodobé a korektni

vztahy se zainteresovanymi stranami (investory, klienty, ndjemci, bankami atd.) a klade ddraz na

transparentnost a pravidelné zverejiiovani informaci.



Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
financnim
produktem.

Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investicnich
rozhodnuti na
factory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
Uplatkarstvi.

Priloha 1a

Jaké ukazatele udrZitelnosti se pouZivaji k méreni toho, zda byly dosaZeny
jednotlivé environmentdlni nebo socidlni vlastnosti prosazované timto finan¢nim
produktem?

K méreni dosazenych environmentalnich vlastnosti financniho produktu se pouZivaji nasledujici
ukazatele:

* Energetickd intenzita - méreni efektivity vyuZivani energie

e Elektrickd intenzita — vysSe spotieby elektriny

¢ Uhlikova intenzita - hodnoceni mnozstvi emisi sklenikovych plynt
¢ Vodni intenzita — méreni G¢inného vyuzivani vodnich zdrojt

¢ Odpadova intenzita — poskytovani informaci o generovani odpadu

Jaké jsou cile udrZitelnych investic, které ma finanéni produkt ¢dstecné provddét,
a jak dané udrzZitelné investice k témto ciliim prispivaji?

N/A

Jak urdZitelné investice, které ma financni produkt ¢dstecné provdadét, vyznamné
neposkozuji Zadny environmentadlni ani socidlni cil udrZitelnych investic?

N/A

Jak byly zohlednény ukazatele nepfiznivych dopadii na faktory udrZitelnosti?

N/A

Jak jsou udrZitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadndrodni
spolecnosti a obecnymi zdsadami OSN v oblasti podnikdni a lidskych prdv?
Podrobnosti:

N/A

Taxonomie EU stanovi zdsadu “vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvidstnimi kritérii EU.

Zasada “vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u téch podkladovych investic
finan¢niho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto finanéniho
produktu kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospodaiské cinnosti
nezohlednuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdini
nebo socidlni cile.



Investicni strategie
predstavuje voditko
pro investicni
rozhodnuti na
zakladé faktor,
jako jsou investicni
cile a tolerance rizik.

Mezi postupy radné
spravy a Fizeni patfi
radné struktury
fizeni, vztahy se
zaméstnanci,
odménovani
zaméstnancl a
dodrZovani
danovych predpisa.

Priloha 1a

Zohledniuje tento financéni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory
L)) udrzitelnosti?
I

Ano,

¢ Ne, a to z divodu nedostatku veSkerych relevantnich udaji za dané referencni
obdobi.

Jakou investic¢ni strategii tento financni produkt uplatiiuje?

x om
<x

Podfond investuje do komerénich realit v Ceské republice a je primarné zaméfen na maloobchodni a

administrativni centra. Od cervence 2016 ma Podfond ve svém portfoliu 100 % podil ve spolecnosti C & R
Developments s.r.o. (dale jen ,,C&R*), ktera vlastni Obchodni a administrativni centrum HARFA na Praze 9 (dale
jen ,HARFA“). Od cervence 2019 se portfolio podfondu rozsitilo 0 99 % podil spole¢nosti Krakov Holding s.r.o.,
kterd vlastni obchodni centrum Krakov (dale jen ,,KRAKOV“) v PraZskych Bohnicich. Podfond aktivné vyhledava
nové investicni prileZitosti do svého portfolia v oblasti maloobchodnich center. Cilem Podfondu je dlouhodobé
aktivné a efektivné spravovat HARFU, KRAKOV a dalsi aktiva v segmentu maloobchodnich center s cilem vyuzit
jejich ristového potencialu. Podfond bude vyuZivat konzervativni miru zadluZeni. Investi¢nim cilem je zhodnoceni
Investicnich akcii Podfondu investi¢ni strategii zamérenou na akvizice a naslednou spravu Nemovitostnich
spolecnosti, a to s dlouhodobym horizontem. Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (Retail podfond
EUR tfida), a Tfidu denominovanou v korunach ¢eskych (Retail podfond CZK tfida). Ménové riziko Retail podfond
EUR tfidy a Retail podfond CZK tfidy se bude zajistovat zplsobem a v ptipadech, kdy to obhospodarovatel uzna
za vhodné.

Jaké jsou zdvazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru investic
za ucelem dosazZeni jednotlivych environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych timto financnim produktem?

Investicni strategie tohoto financniho produktu povaZuje za zavazné prvky pro vybér investic
informace, které ziska pfi vybéru dané investice na zakladé prescoring dotazniku, ktery je pred
uskute¢nénim investice poskytnut protistrané k vypInéni. Jednotlivé dotazy v ramci tohoto dotazniku
jsou zaméreny na rizika spojena s investici a mimo jiné také na udrzitelnost dané investice.

Odpovédi na dotaznik jsou nadsledné vyhodnoceny a na zakladé dosaZzeného scoringu je investici
pfifazena pfislusna rizikovost. V pfipadé, kdy vyhodnoceni dotazniku vykazuje nepfijatelnou
rizikovost, investice se nasledné neprovadi.

Vybér investic také ovliviiuje proces due diligence. Pti novych akvizicich zahrnuje podrobné provérky
v oblastech finanéni, dariové, komercni, pravni, technické a environmentdini. Takova analyza
poskytuje investorovi detailni pohled na to, jak projekt splfiuje stanovena kritéria udrzitelnosti a jaké
jsou moznosti pro zlepseni v delSim ¢asovém horizontu.

Investicni strategie dale prihlizi k nize uvedenym certifikacim, které umozni dosazeni stanovenych
environmentalnich a/nebo sociélnich cild.

e  Certifikace BREEAM / LEED: Fond sleduje a preferuje nové projekty, které ziskavaji
certifikace BREEAM nebo LEED, coZ svéd¢i o vysokych standardech environmentalni
udrzitelnosti a kvality staveb.

InvestiCni strategie dale vénuje pozornost ku prikladu PENB, ¢imz je sledovano zefektivnéni vyuzivani
energie. V ramci zefektivnéni vyuzivani energie, podfond, mimo jiné, vyhleddva projekty u nichz
technologickad pripravenost umoziuje instalaci fotovoltaickych elektraren. Zefektivnéni vyuzivani
energie dopliiuje zamér podfondu investovat, mimo dalSich, do projektd vyuZivajici Usporné
technologie pro vytapéni, chlazeni a osvétleni.



Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich
aktiv.

Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

- Obratu
predstavujici podil
prijm0 z
ekologickych
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano

- Kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici
zelené investice
spolecnosti, do
nichz je

investovano, napfr.

do prechodu na
zelenou
ekonomiku,

- Provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano.
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Jaka je pfislibend minimdlni mira omezeni rozsahu investic zvaZovanych pred
uplatnénim této investicni strategie?

N/A

Jaka je politika posuzovdni postupti Fadné sprdvy a Fizeni spolecnosti, do nichZ je
investovdno?

Politika posuzovani postupt radné spravy a fizeni spole¢nosti sledovani a revizi vnitfnich predpist
s cilem identifikovat vysoké standardy etiky a transparentnosti. Provadi se dikladny due diligence
proces pfi investicich, hodnotici jak financ¢ni, tak nefinanéni aspekty (napf. aspekty udrzitelnosti)
spolecnosti, do nich ma byt investovano. Kromé toho existuje politika aktivniho vykonu hlasovacich
prdv, ktera umoznuje ovliviiovat rozhodovani sméfujici k uréeni spole¢nosti, do nichZ je investovano.
Déle se aplikuje politika udrzitelnosti, ktera je k nahlédnuti na webovych strankach Podfondu.

Jaka alokace aktiv je pro tento financni produkt planovana?

Podfond je zaméren na investice do obchodnich center. Nasleduje procentualni prehled alokace aktiv vs NAV
v EUR a k 31.12.2024:

10,56 % hotovost 8,75 % pujcky & uvéry
0 % dluhopisy 0,02 % FX

80,67 % majetkové Ucasti

#1B Jiné E/S vlastosti

Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnuijici investice, které jsou v souladu s environmentalnimi nebo
socialnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice.

Jak vyuZiti derivati dosahuje environmentdlnich nebo socidlnich viastnosti
prosazovanych danym finanénim produktem?

Dle statutu Ize v rdmci investi¢nich aktivit nabyt derivaty, avSak tyto derivaty nejsou vyuzivany k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich cild.



Kritéria pro fosilni
plyn zahrnuji
omezeni emisi a
prechod na
obnovitelnou
energii nebo
nizkouhlikova
paliva do konce
roku 2035, aby
byla v souladu s
taxonomii EU. V
pfipadé jaderné
energie zahrnuji
kritéria komplexni
pravidla pro
bezpecnost a
nakladani s
odpady.

Podpurné cinnosti
pfimo umoznuiji,
aby jiné Cinnosti
vdznamné
prispivaly k
environmentdalnim
u cili.

Pfechodné €innosti
jsou €innosti, pro
néz dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, zZe jejich
urovné emisi
sklenikovych plynt
odpovidaji
nejlepsim
vysledkam.

)
jsou
udrzitelné investice
s environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentalné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
taxonomie EU.

Priloha 1a

fua

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrizitelné investice s environmentalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Minimalni rozsah udrZitelnych investic s environmentalnim cilem, které jsou v souladu s taxonomii EU Cini
0 %, z dlivodu nedostatku veskerych relevantnich Gdajd za dané referencni obdobi k identifikaci souladu
s taxonomii EU. Ackoliv hospodarské Cinnosti, jako jsou napf. Nakup nemovitosti a vykon vlastnickych prav
k témto nemovitostem nebo Renovace stavajicich budov (a dalsi podobné), jsou zplsobilé (za urcitych
podminek) byt v souladu s taxonomii EU, Podfond v tuto chvili nesleduje rozsah udrzitelnych investic
s environmentalnim cilem, které by byly v souladu s taxonomii EU.

Investuje finanéni produkt do éinnosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU*?

Ano:

fosilni  plyn jaderna energie

Dva niZe uvedené grafy ukazuji zelené minimdlni procento investic, které jsou v souladu s taxonomii
EU. JelikoZ neexistuje vhodnd metodika pro stanoveni souladu stdtnich dluhopisi* s Taxonomii, prvni
graf ukazuje soulad s Taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné statnich
dluhopisti, zatimco druhy graf ukazuje soulad s Taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu jinym neZ statni dluhopisy.

2. Investice v souladu s Taxonomii s
vyjimkou statnich dluhopisa*

1. Investice v souladu s Taxonomii véetné
statnich dluhopisa*

soulad s Taxonomii:
Fosilni plyn

soulad s Taxonomii:

Fosilni plyn

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

0,
100% M soulad s Taxonomii (ne 100%

fosilni plyn & jaderna

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

M soulad s Taxonomii (ne
fosilni plyn & jaderna

energie) energie) y
nesoulad s Taxonomii nesoulad s Taxonomii

Tento graf predstavuje 100% celkovych investic.
*  Pro ucely téchto grafu se "statni dluhopisy" skladaji ze vsech stdtnich expozic.
Jaky je minimdlini podil investic do pfechodnych a podplirnych ¢innosti?

Minimalni podil investic do pfechodnych a podpUrnych ¢innosti ¢ini 0 %.

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které
nejsou v souladu s taxonomii EU?

Podil udrZitelnych investic s environmentalnim cilem ¢ini 0 %.

! Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu ("zmirfiovani zmény klimatu") a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodaiské cinnosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v prenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.



Priloha 1a

° Jaky je minimalni podil socidlné udrzitelnych investic?
[ ]
Minimalni podil socialné udrzitelnych investic ¢ini 0 %.
@ Jaké investice jsou zahrnuty do polozky ,#2 Jiné“, jaky je jejich ucel a jsou u
\‘_4

nich minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Jednd se o (a) hotovost (b) majetkové Gcasti (c) pajeky & Gvéry (d) FX. Ugelem téchto investic je primarné
Uhrada béznych provoznich nakladd Podfondu.

Je jako referencni hodnota pro zjisténi toho, zda je tento financni produkt v
souladu s environmentalnimi nebo socidlnimi vlastonostmi, které prosazuje,
urcen konkrétni index?

N/A

. Jak je referenéni hodnota priibéiné udriovdna v souladu s jednotlivymi
Referencnimi

hodnotami jsou environmentdlnimi nebo socidlnimi viastnostmi, které dany finanéni produkt
indexy, které méfi, prosazuje?

zda financni

produkt dosahuje N/A

environmentalnich
nebo socialnich
charakteristik,

) ’ Jak je priibéziné zajistén soulad investicni strategie s metodikou daného indexu?
které prosazuje.

N/A

Jak se urceny index lisi od pFislusného Sirokého trzniho indexu?

N/A

Kde najdu metodiku pouZivanou k vypoctu uréeného indexu?

N/A

| ml Kde najdu na internetu dalsi informace o daném produktu?
Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych strankach:

+ZDE”


https://wood.cz/povinne-uverejnovane-informace-obligatory-published-information/

