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STATUT

WOOD & Company Realitni - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

Predstavenstvo spole¢nosti WOOD & Company investiéni spole¢nost, as. (déle jen
~Spoleénost“) radné prijalo a vydava v souladu s ustanovenimi zédkona &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleé¢nostech a investi¢nich fondech, (dale jen ,Zakon“) a vyhlasky
&. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolektivniho investovani, statut otevieného podilového
fondu WOOD & Company Realitni — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spolecnost, a.s. (dale jen ,Statut®).

Vymezeni pojmu
AKAT - oznaduje Asociaci pro kapitalovy trh Ceské republiky, viz blize www.akatcr.cz,

Cenny papir - znamena jak listinny, tak i zaknihovany cenny papir, neni-li vyslovné uvedeno

jinak,

Cilovy stat — oznacuje zemi, do které se obhospodarovatel Fondu (jak je definovan nize)
rozhodne investovat a rozumi se ji jakakoliv zemé Evropské unie,

CNB - ozna&uje Ceskou narodni banku, ktera vykonava dohled v oblasti obhospodafovani a
administrace investi¢nich fondd a zahrani¢nich investi¢nich fondd a nabizeni investic do
téchto fondg,

Depozitar — oznacuje spolecnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., plnici
funkci depozitare Fondu,

Depozitarskda smlouva - oznacuje smlouvu o vykonu c&innosti depozitare, ktera byla
uzaviena mezi Depozitafem a Fondem,

Fond - oznacuje WOOD & Company Realitni —otevieny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spole¢nost, as.,

Fondovy kapital — oznacuje hodnotu majetku Fondu snizenou o hodnotu dluhd Fondu,

Faktory udrzitelnosti (ESG) — oznacduji environmentélni, socidlni a zaméstnanecké otazky,
dodrzovani lidskych prav a otazky boje proti korupci a Uplatkarstvi,

Hodnota Podilového listu — oznacuje podil Fondového kapitalu pfipadajici na jeden Podilovy
list (jak je definovan nize),

Internetova adresa - oznacuje internetovou adresu Spole¢nosti www.woodis.cz,

Klient — oznacuje Zadatele o nabyti Podilovych listd nebo jejich drzitele,

Nafizeni vlady - oznacuje nafizeni ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o
technikach k jejich obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpisU,

Nemovitost - nemovita véc ve smyslu § 498 odst. 1,§ 1159 a § 3054 a nasl. ObCanského
zakoniku (zejména pozemek a podzemni stavba se samostatnym U&elovym uréenim, vécna
prava k nim, prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon, véc, ktera neni soucasti pozemku
a nelze ji jako takovou prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, jednotka a
stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera se dnem nabyti UCinnosti Obcanského

zakoniku nestala soucasti pozemku, na kterém je zfizena),



http://www.akatcr.cz/
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Nemovitostni spoleé¢nost — oznacuje pravnickou osobu ve formé kapitalové obchodni
spole&nosti zalozenou podle Eeského prava nebo zahraniéniho prava, se sidlem v Ceské
republice nebo v zahranici, jejimz hlavnim pfedmeétem podnikani je pofizovani nemovitosti
(at uz pfimo nebo prostifednictvim jiné Nemovitostni spole¢nosti) véetné jejich soucasti a
prislusenstvi, sprava nemovitosti, Uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to
za UCelem dosazeni zisku,

Obéansky zakonik — oznacuje zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu,

Podilovy list — oznaduje zaknihovany cenny papir na Uctu vlastnika v Samostatné evidenci
(jek je definovana nize) bez jmenovité hodnoty, ktery predstavuje podil Podilnika (jak je
definovan nize) na Fondu a se kterym jsou spojena prava Podilnika plynouci ze Zakona a ze
Statutuy,

Podilnik - oznacuje maijitele Podilovych listd,
PFipustna protistrana — oznacuje protistranu podle § 6 odst. 3) Nafizeni viady,

Riziko tykajici se udrzitelnosti - oznacCuje v souladu s &l. 2 odst. 22 SFDR udalost nebo
situaci v environmentélni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v
pripadé, Ze by nastala, mohla mit skuteény nebo mozny vyznamny nepriznivy dopad na
hodnotu Podilovych list0,

Samostatna evidence - oznacuje samostatnou evidenci Podilovych listd podle § 93 zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, vedenou Spolecnosti,

SFDR - oznaduje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne
27. listopadu 2019, o zverejhovani informaci o udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb, ve
znéni pozdéjsich predpisu,

Sdéleni klicovych informaci - oznacuje dokument nazvany ,Klicové informace pro
investory®, ktery obsahuje strué¢né zakladni charakteristiky Fondu, nezbytné pro pochopeni
povahy a rizik spojenych s investovanim do Fondu, zpracované formou srozumitelnou
bé&Znému investorovi,

Spole€nost - oznacCuje WOOD & Company invevstiénl' spolveénost, as., se sidlem
Praha 1 — Nové Mésto, ndmésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445,

Statut - oznacuje tento dokument,

Tfida — oznacuje druh Podilovych listd Fondu vymezeny na zékladé kritérii uréenych Statutem,
kdy fondovy kapitédl Fondu, ktery tyto Podilové listy Fondu predstavuiji, bude investovan
spole¢né s fondovym kapitalem dalsich druh¥ Podilovych list0 Fondu, ale které se odlisuji
meénou, poplatkovou strukturou, minimalni vysi investice nebo jinou vlastnosti od Podilovych

listd jiného druhu daného Fondu,

Ugast — oznaduje majetkovou U&ast Fondu a z ni plynouci prava a povinnosti v obchodni
korporaci ve smyslu Zakona o obchodnich korporacich a v obdobnych pravnickych
osobach podle zahrani¢niho prava,

Vklady - oznacuje pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z U¢tu v Ceské nebo cizi
méné s dobou do splatnosti nejdéle 1 rok (zejména bézné a terminované U¢ty u bank) za
nékterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona,




Vyhlaska o statutu - Vyhlaska ¢&. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolektivniho investovani,
ve znéni pozdéjsich predpisu,

Zakon - oznacuje zékon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech,

v

Zakon o obchodnich korporacich - oznacduje zakon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpisu,

Zakon o pfeménach - oznacduje zdkon ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisu,

v

Zakon AML - oznacluje zakon ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosU z trestné c&innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisl.
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Obecné nalezitosti Statutu
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1. Fond kolektivniho investovani
Nazev podilového fondu zni:

WOOD & Company Realitni - otevieny podilovy fond, WOOD & Company
investiéni spoleénost, a.s. (dale jen ,Fond").

Spole¢nost k Fondu vydava ctyri Tridy podilovych list0, a to
a) Tridu vydanou v EUR (déle jen ,EUR TFida“);
b) Tridu vydanou v CZK (déle jen ,,CZK Trida“),
c) Institucionalni Tridu vydanou v EUR (dale jen ,EUR Institucionalni TFida“);
d) Institucionalni Tridu vydanou v CZK (déle jen ,,CZK Institucionalni TFida“).

Fond byl zapsan do seznamu podilovych fondd vedeného CNB dne 27. Unora 2023.
Fond vznikl dnem jeho zépisu do tohoto seznamu.

Fondu byl pfidélen LEl: 315700MS78ZGFPLG5G66
Fond byl vytvofen na dobu neurditou.

Fond je ve smyslu Zédkona otevienym podilovym fondem, a to specidlnim fondem
nemovitosti.

Fond nemd prévni osobnost, Spole¢nost Fond obhospodafuje a provadi jeho
administraci.

Shromazdéni Podilnikd neni zfizeno.

Fond neni Fidicim ani podfizenym fondem.

1.10 Aktudlni znéni Statutu, Sdéleni klicovych informaci, posledni uverejnénou vyrocni a

111

pololetni zpravu Fondu ziskd kazdy upisovatel Podilovych listd bezuplatné v sidle
Spole¢nosti, na internetovych strankdch Spolec¢nosti www.woodis.cz, i
zaslanim v elektronické podobé na zakladé Zadosti zaslané na e-mail fondy@wood.cz.
Kazdému upisovateli Podilového listu je v dostate¢ném Casovém predstihu pred
uzavirenim smlouvy o Upisu nabidnuto bezuplatné Sdéleni klicovych informaci.

Zakladni pravni listinou Fondu je Statut, ktery upravuje préva a povinnosti mezi
Podilniky a Spole¢nosti.

1.12 Auditorem Fondu je spole¢nost Deloitte Audit, sr.o., se sidlem Italskd 2581/67,

113

120 00 Praha 2, Ceska republika, IC 496 20 592.

Fond je nové zalozenym specidlnim fondem nemovitosti, z tohoto ddvodu neexistuji
historické Udaje o statusovych vécech ve smyslu § 3 odst. 1) pism. g) Vyhlasky o
statutu.
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2. Obhospodarovatel

Spole¢nost WOOD & Company investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem, namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 601 92 445, je
obhospodarovatelem Fondu.

Zakladni kapital Spole¢nosti ¢ini 20.000.000 K¢ (slovy: dvacet miliond korun ceskych)
a je splacen v pIné vysi.

Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 26.10.1993.

Spole¢nost ziskala prvotni povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti Ministerstva
financi Ceské republiky ze dne 14.10.1993 &.j: 101/58 024/1993. V souvislosti s
novelizaci pravniho fadu pak Spolec¢nost ziskala nové platné povoleni k c¢innosti,
nahrazujici vSéechna pfedchozi, na zakladé rozhodnuti Komise pro cenné papiry (déale
jen ,Komise“), nyni CNB, &,j.: 41/N/71/2004/6 ze dne 13.10.2004, které nabylo pravni
moci dne 14.10.2004.

Spolecnost je soucasti konsolidacniho celku, kde osobou ovlddajici a zaroven osobou,
ktera sestavuje konsolidovanou UCetni zavérku, je spole¢nost WOOD & Company
Group S.A, se sidlem 2411 Luxembourg, boulevard F.W. Raiffeisen 17, Lucemburské
velkovévodstvi.

Spole&nost je Fadnym &lenem Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky (AKAT CR).

Spolecnost fidi pFedstavenstvov ve slozeni Ing. Miroslav Nosal CFA (pfedseda), Ing. Jan
Sykora, a Ing. Jaromir Kaska. Clenové predstavenstva jsou spoleéné odpoveédni za
celkovy chod Spole¢nosti a formulaci podnikatelské strategie.

Vedouci osoby vykonavaji mimo SpoleCnost tyto Cinnosti, které maiji vyznam ve
vztahu k c¢innosti Spole¢nosti nebo fondu kolektivniho  investovani
obhospodarovaného Spole¢nosti — Ing. Miroslav Nosal CFA je ¢lenem predstavenstva
spole¢nosti WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, as., Ing. Jan Sykora je predsedou dozor¢i rady spoleCnosti
WOOD & Company Financial Services, a.s.

Pfedmeétem podnikani Spole¢nosti jsou ¢innosti v souladu se Zakonem a v souladu s
povolenim Komise, nyni CNB, ud&lenym Spole&nosti dne 13.10.2004. Povoleni
Komise, nyni CNB, vychazelo z § 60 zakona &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani
(dale jen ,ZKI) a vyCet Cinnosti z § 14 a § 15 ZKI. PIné znéni povoleni Komise, nyni
CNB, udé&lené Spole&nosti, je k dispozici k nahlédnuti v sidle Spole&nosti. V souladu s
§ 642 Zakona je ode dne Uc&innosti Zakona (19.8.2013) predmétem c&innosti
Spolecnosti:

a) obhospodarovani speciédlnich fondd a zahrani¢nich investi¢nich fondU
srovnatelnych se specidlnim fondem,

b) obhospodarovani fond¥ kvalifikovanych investord a zahrani¢nich investi¢nich
fondU srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondU rizikového kapitélu a kvalifikovanych fond0 socidlniho
podnikani a srovnatelnych zahrani¢nich investi¢nich fondu),

c) provadéni administrace specidlnich fondd a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych se specidlnim fondem,




d) provadéni administrace fondd kvalifikovanych investord a zahrani¢nich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s
vyjimkou kvalifikovanych fond0 rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani a srovnatelnych zahrani¢nich investi¢nich fondd),

e) obhospodatovani majetku zdkaznika, jehoz soucasti je investi¢ni nastroj, na
zékladé volné Uvahy v rémci smluvniho ujednani (portfolio management),

f) provadéni Uschovy a spravy investi¢nich nastrojd véetné souvisejicich sluzeb,
avSak pouze ve vztahu k cennym papirOm a zaknihovanym cennym papirdm
vydavanych investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem,

g) poskytovani investi¢niho poradenstvi tykajiciho se investi¢nich nastrojo.

Spole¢nost je opravnéna presahnout rozhodny limit.

2.10 Seznam fondd obhospodarovanych Spole&nosti:

WOOD & Company Statni dluhopisy - otevieny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spole¢nost, a.s.

WOOD & Company Akciovy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s.

WOOD & Company Korporatni dluhopisy - otevieny podilovy fond, WOOD &
Company investi¢ni spolec¢nost, a.s.

WOOD & Company Realitni — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s.

WOOD Repofond OPF

CCE (A), investiéni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
Max Development Fond SICAV a.s.

LitFin SICAV a.s.

WOOD & Company Horizon SICAV a.s.

3. Administrator

3.1 Administraci Fondu provadi Spole¢nost.

3.2 Vramci administrace vykonava Spole&nost vS8echny &innosti, které jsou soucasti

administrace Fondu podle § 38 odst. 1 Zakona, zejména:
a) vedeni U&etnictvi,

b) zajitovani pravnich sluzeb a compliance, vnitfniho auditu,
c) zajistovani vyfizeni stiznosti a reklamaci investord,
d) vypocdet aktuaini hodnoty cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru

vydavaného Fondem,
e) zajistovani povinnosti tykajicich se dani, poplatkd ad.,
f)  zajistovani vydavani a odkupovani Podilovych listg,

g) vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy a pololetni zpravy Fondu, Sdéleni




)

klicovych informaci a propagacniho sdéleni tykajiciho se Fondu,

h) uverejriovani, zptistupriovani a poskytovani Udaji a dokumentd Podilnikdm
a dal§im opravnénym osobam, véetné CNB,

i) vedeni Samostatné evidence,
j)  nabizeniinvestic do Fondu, a
k) rozdélovani a vyplaceni penézitého plnéni v souvislosti se zrugenim fondu.

3.3 Spole¢nost neni povinna nahradit Skodu zpUsobenou nespravnym vypoctem aktualni
hodnoty Podilového listu, pokud:

(@) vyse 8kody je zanedbatelna a Ucelné vynaloZzené naklady souvisejici s jeji
nahradou by zjevné prevysily vysi nahrady, nebo

(b) odchylka od spravného vypodtu aktudlni hodnoty nepresahuje 0,5 %
hodnoty Fondového kapitalu.

3.4 Seznam fondU administrovanych Spole&nostti:
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company Statni dluhopisy — otevfeny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spole¢nost, as.

WOOD & Company Akciovy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s.

WOOD & Company Korporatni dluhopisy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spole¢nost, as.

WOOD & Company Realitni — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s.

WOOD Repofond OPF

CCE (A), investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
CCE (B), investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, as.
FestLen SICAV as.

Max Development Fond SICAV a.s.

LitFin SICAV a.s.

G Futura SICAV ass.

m) WOOD & Company Horizon SICAV a.s.

n)

0)

P)

Fortress SICAV a.s.

EnCor RUstovy - otevieny podilovy fond, EnCor Asset Management, investi¢ni
spole¢nost, a.s.

EnCor Dluhopisovy - otevieny podilovy fond, EnCor Asset Management, investi¢ni
spole¢nost, a.s.

EnCor Akciovy - otevieny podiovy fond, EnCor Asset Management, investi¢ni
spole¢nost, a.s.
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4. Depozitar

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem
Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 92, IC 649 48 242, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.

Depozitar patfi do skupiny UniCredit. Spolecnost UniCredit Bank Austria AG,
Rothschildplatz 1, 1020 Viden, Rakouska republika vlastni rozhodujici podil v
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Nepfimou fidici osobou je UniCredit
S.p.A. se sidlem Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A, 20154 Milan, Itélie, ktera je hlavnim
akcionaifrem UniCredit Bank Austria AG.

Depozitar je zapsan do seznamu depozitard investi¢nich fondd vedeného CNB s
datem vzniku opravnéni k ¢innosti depozitare ke dni zapisu do obchodniho rejstfiku
dne 01.01.1996.

Depozitaf vykonava svou Cinnost podle Zakona a na zakladé smlouvy o vykonu
¢innosti Depozitare, uzaviené se Spolecnosti.

V rémci ¢innosti depozitare a jeho povinnosti Depozitar:

a) ma v opatrovani zastupitelné investiéni nastroje v majetku Fondu jejich
evidovanim na vlastnickém Uctu, ktery Depozitdf vede pro Fond v centréini
evidenci zaknihovanych cennych papir0, v samostatné evidenci investi¢nich
nastroju, v evidenci na né navazujici nebo v obdobné evidenci vedené podle
prava ciziho statu; depozitdfskd smlouva opraviuje zajistit opatrovani
zastupitelnych investi¢nich nastroj0 i zfizenim vlastnického U¢tu pro Fond u
centralniho depozitare zaknihovanych cennych papird nebo srovnatelného
zatizeni zalozeného nebo vytvoreného podle prava ciziho statu,

b) ma fyzicky v Uschové majetek Fondu, jehoz povaha to umoznuje,
c) zajistuje evidenci o majetku Fondu, jehoz povaha to umozniuje,

d) zajistuje evidenci o majetku Fondu, ktery drzi nebo je opravnén drzet hlavni
podpurce Fonduy,

e) zfizuje nebo vede penézni UEty na jméno Fondu,

f) zfizuje nebo vede penézni U&ty na jméno obhospodarovatele Fondu zfizené
ve prospéech Fondu,

g) zfizuje nebo vede penézni U¢ty na svoje jméno zfizené ve prospéch Fondu; v
takovém pripadé depozitair Fondu zajistuje, aby na takovém UCtu nebyly
vedeny jeho penézni prostiedky,

h) uklada bez zbyteé¢ného odkladu na pfislusny jim zfizeny penézni Ucet veskeré
penézni prostredky Fondu ziskané zejména upsanim nebo vydavanim
Podilovych listd,

i) eviduje v8echny penézni UCty zfizené pro Fond a kontroluje pohyb penéznich
prostfedkd Fondu na téchto U&tech,
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j) kontroluje, zda v souladu se Zakonem, Statutem a ujednanim depozitarské
smlouvy:

i. byly vydavany a odkupovany Podilové listy,
i. bylavypocitavana hodnota Podilového listu,
ii. byl ocefovan majetek a dluhy Fondu,
iv. byla vypladcena protiplnéni z obchodd s majetkem Fondu v obvyklych
Ihdtach,
V. jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond,
vi. je majetek Fondu nabyvan a zcizovan,

k) provadi prikazy obhospodafovatele Fondu v souladu se Statutem a v
souladu s depozitafskou smlouvou.

Depozitaf vykonava svou funkci prostfednictvim pravidelné kontroly investicni
¢innosti Spole¢nosti a jejiho obhospodarovani majetku ve Fondu. Pro tyto Uc&ely je
Spole¢nost povinna ve smyslu smlouvy uzaviené s Depozitdfem poskytnout
Depozitati nezbytné informace.

Depozitadf odpovida za opatrovani investi¢nich nastroji v majetku Fondu, za Uschovu
majetku Fondu a za evidenci tohoto majetku. Odpovédnost Depozitare neni dotéena,
poveéri-li Depozitdfr jiného vykonem téchto Cinnosti. Odpovédnost Spolec¢nosti za
Skodu vzniklou pfi obhospodarovani a administraci Fondu tim neni dotéena.

5. Investicni strategie

Investi¢nim cilem je zhodnocovani investovanych prostifedkd investord Fondu
prostfednictvim pfimych nebo nepfimych investic do Nemovitosti &i vystavby
Nemovitosti, UcCasti v Nemovitostnich spole¢nostech, poskytovani 0Ovérd
Nemovitostnim spoleénostem a dalSich dopliujicich investic v souladu s pravidly
tohoto ¢lanku.

Fond investuje v regionu stfedni a vychodni Evropy, zejména pak v Ceské republice,
Polsku a na Slovensku. Tim neni omezena moznost investovat v ramci celé Evropské
unie.

Cilovym segmentem investovani je nemovitostni trh, bez blizsi specifikace. To
znamena, ze Fond bude investovat do komercnich nemovitosti jako jsou
administrativni a kancelarské budovy, logistické, skladové a industridini parky,
obchodni centra, pozemky, reziden¢ni projekty a podobné.

Cilem Fondu je dlouhodobé aktivné spravovat aktiva s cilem vyuzit jejich r0stového
potencidlu. Z&mérem Fondu je dosahovat pro své investory dlouhodobého vynosu
7 % - 9 % p. a. Investi¢nim cilem je zhodnoceni Podilovych listC.

Fond vydava Tfidu denominovanou v eurech (EUR Trida), Tfidu denominovanou v
korunach ¢eskych (CZK Trida), institucionalni Tfidu denominovanou v eurech (EUR
Instituciondini Tfida), a instituciondini Tfidu denominovanou v korunidch (CZK
Institucionalni Tfida). Ménové riziko jednotlivych Trid se bude zajistovat zpdsobem a v
pfipadech, kdy to Spole¢nost uzna za vhodné.
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5.6 Fond bude vyuzivat konzervativni miru zadluzeni, a to nejvySe 50 % hodnoty majetku
Fondu.

5.7 Pro zajisténi likvidity a ve stadiu pripravy investi¢nich projektd, pripadné i v pribéhu
existence Fondu pro zvyseni diverzifikace portfolia, bude Fond investovat do nastroju
penézniho trhu, vkladd a cennych papird tak, aby dochazelo pribézné
k zhodnocovani volnych finan¢nich prostfedkd.

5.8 Fond nebude kopirovat nebo sledovat Zzadny index nebo financni ukazatel
(benchmark).

5.9 Cilem Fondu je dlouhodobé zhodnocovani investic pro podilniky Fondu pfi soucasné
optimalizaci investi¢niho rizika vSech aktiv ve vlastnictvi Fondu.

5.10 Fond bude aktivné fidit ménova rizika vyuzitim derivatd za UcCelem minimalizace
negativnich dopadl pohybl ménovych kurz0 na vykonnost Fondu. To znamena, Ze
podle vyvoje na trhu a ocekavani pohybU ménovych kurzl bude Fond prizpUsobovat
vySi zajisténi svého ménového rizika.

5.11 Doporu&eny investi¢ni horizont pro investory (podilniky) do Fondu je minimalné 5 let.

5.12 Navratnost investice do Fondu, jeji ¢éasti ani vynos z investice nejsou zadnym
zpUsobem zajistény. Tretimi osobami nejsou za Ucelem ochrany investord
poskytovany zadné zaruky.

ZPUSOB INVESTOVANI A DRUHY INVESTICNICH NASTROJU
5.13 Fond je specialnim fondem nemovitosti podle klasifikace AKAT.
5.14 Fond bude za U&elem plnéni investi¢niho cile investovat do:

(a) Nemovitosti;

. Investice do Nemovitosti m0ze mit formu az 100% vlastnictvi
pozemkd, budov a jejich pfislusenstvi. Vlastnictvi m0ze byt dlouhodobé
za UCelem provozovani, kratkodobé za Ucelem jejiho zhodnoceni, nebo
prechodné jako pfiprava na vystavbu nebo vklad do nemovitostni
spoleC¢nosti. Nemovitosti mohou byt zatizené zastavnim pravem
Vv pfipadeé, ze zastavni pravo souvisi s investi¢ni ¢innosti Fondu.

(b) Nemovitostnich spole¢nosti a U&asti v Nemovitostnich spole¢nostech;

J V souladu se zdkonem je nemovitostni spoleénost akciova spole¢nost,
spoleénost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelna pravnickd osoba
podle prava ciziho statu, jejimz predmétem c&innosti je prevazné
nabyvani nemovitosti, sprava Nemovitosti a Uplatny prevod
vlastnického prava k Nemovitostem, a to za UCelem dosazeni zisku.

(c) Cennych papiry;

. Pfedstavuji instrumenty penézniho trhu, verejné obchodované i
neobchodované cenné papiry které souvisi s hlavni ¢innosti Fondu. Do
jméni Fondu lze nabyt cenny papir vydany fondem kolektivniho
investovani, fondem kvalifikovanych investor(, statni pokladni¢ni
poukazky, poukazky CNB, srovnatelné nastroje penézniho trhu (jako
napf. repo a reverzni repo obchody) a dluhové cenné papiry.
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5.15

516

517

5.18

(d) Uverl a zapuojcek;
. do jméni Fondu Ize nabyt UOvéry a zapUjcky souvisejici

s obhospodarovanim Fondu, zejména do Nemovitostnich spolecnosti
s UCasti Fondu.

. Fond m&ze poskytnout Uvéry a zapOj&ky v souladu s NaFizenim viady.
(e) Vklady;

. do jméni Fondu Ize nabyt Vklady, zejména bé&zné a terminované Ucty u
bank v Ceské republice nebo v jinych zemich EU.

Investicni limity pro investovani Fondu jsou nasledujici:

(a) Nemovitosti: Hodnota nemovitosti v dobé nabyti nesmi ptekrodit 20 % hodnoty
majetku Fondu.

(b) U&ast v nemovitostni spoleé&nosti: Hodnota U&asti Fondu v jedné nemovitostni
spole¢nosti mize v dobé nabyti tvorit maximalné 30 % hodnoty majetku Fondu.
Hodnota U&asti Fondu ve vSech nemovitostnich spole¢nostech nesmi prekrocit
90 % hodnoty majetku Fondu. Fond trvale investuje do nemovitosti nebo
nemovitostnich spole¢nosti minimalné 51 % hodnoty majetku Fondu.

(c) Cenné papiry: Bankovni vklady a nastroje penézniho trhu musi byt minimalné 10 %
hodnoty majetku Fondu. Do investi€nich cennych papirt a do nastrojd penézniho
trhu vydanych jednim emitentem nelze investovat vice nez 20 % hodnoty
majetku Fondu. Tento limit se navySuje na 35 % v pfipadé, Zze emitentem jsou
staty, Uzemni samospravni celky &lenskych statd Evropské unie a mezinarodni
finan¢ni organizace, jejimz &lenem je jeden nebo vice &lenskych statu EU, nebo za
tyto subjekty prevzaly zaruku. Do jméni Fondu Ize nabyt dluhopis, ktery je pfijat
k obchodovani na evropském regulovaném trhu a jehoz zbytkova doba do dne
splatnosti je kratsi nebo rovna 3 rokim. Do cennych papird vydanych fondem
kolektivniho investovani nelze investovat vice nez 20 % hodnoty majetku Fondu.
Do cennych papird vydanych fondem kvalifikovanych investord nelze investovat
vice nez 10 % hodnoty majetku Fondu.

(d) Uvéry a zapuojéky: Uvéry a zapOjcky poskytnuté z majetku Fondu nemovitostnim
spole¢nostem nesmi presahnout 55 % hodnoty majetku Fondu.

Investi¢ni limity dle odst. 5.15 Statutu se neuplatni v obdobi pfipravy na akvizici
Nemovitosti & U&asti v Nemovitostnich spole&nostech, po prodeji Nemovitosti nebo
Ugasti v Nemovitostnich spole¢nostech nebo v obdobi likvidace aktiv Fondu, v této
dobé mize byt maximalni limit po prechodnou dobu prekrocen.

Fond neni povinen dodrzovat investi¢ni limity po dobu prvnich tfi let existence Fondu
s vyjimkou vyslovné uvedenych limit0 v Nafizeni viady.

Vedle vySe uvedeného je Fond opravnén investovat do finanCnich aktiv s cilem
zhodnotit volné penézni prostifedky Fondu, a to v rozsahu, ve kterém to vyzaduje
zajisténi likvidity Fondu, popf. ve kterém nebude mozné penézni prostifedky Fondu
umistit do vhodnych Nemovitosti a/nebo U&asti v Nemovitostnich spole&nostech.
Takto bude ¢init prostfednictvim investice do cennych papir0, nastroj0 penézniho
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519

5.20

5.21

5.22
5.23

524

5.25

5.26

5.27

5.28

trhu, a to v maximalnim rozsahu 49 % hodnoty majetku Fondu a minimalné 10 %
hodnoty majetku Fondu.

Investice do Fondu budou vzdy realizovany v souladu s obchodnimi standardy na
nemovitostnim trhu.

Spolec¢nost je opravnéna pfi obhospodarovani majetku Fondu vyuzivat pakového
efektu. Limit pro miru vyuziti pakového efektu nepfesahne 50 % kapitalu Fondu.

Pri vypocltu celkové zadluzenosti Fondu se zohlednuje zejména souCasna hodnota
podkladovych aktiv derivaty, riziko protistrany ve vztahu k osobé, s niz jsou derivaty
sjednavany, predpokladané budouci pohyby trhu, doba, za jakou je mozné pozice
fondu vztahuijici se k derivatim uzavrit, a stav techniky k obhospodarovani uvedené
ve Statutu, vyuzivaji-li pakovy efekt nebo vedou-li ke zvySeni expozice Fondu ve
vztahu k trznimu riziku.

Vypoclet celkové zadluzenosti Fondu je ¢inén alespon dvakrat za kalendarni rok.

Spole¢nost mUze pfi obhospodarovani majetku Fondu zaji$tovat zejména (nikoliv v8ak
vyluéné) i. koupi nebo vystavbu aktiv do majetku Fondu, ii. prodej a pronajem aktiv, iii.
rozdélovani budov na jednotky na zékladé prohlaseni viastnika budovy podle
prislusného zakona, iv. prodej a pronajem jednotek vzniklych podle predchoziho
bodu, v. scelovani a rozdélovani pozemk0, vi. zakladani a nakup obchodnich
spoleC¢nosti, v€etné moznosti nasledného rozhodovani o preménach takovych
spole€nosti a v€etné& moznosti prebirani jejich jméni Fondem, vii. pofizovani

Nemovitosti do majetku Fondu za Ucelem jejich zhodnoceni, dalsiho prodeje a
prondjmu v souladu s timto Statutem.

Investi¢ni strategie Fondu je neménna vyjma pripadud, kdy se jedna o zménu vyvolanou
zmeénou pravni Upravy, zménou Statutu, nedojde-li touto zménou k vyrazné
odlisnému zpUsobu investovani Fondu, v disledku pravomocného rozhodnuti CNB
o omezeni rozsahu investi¢ni strategie, €i o jinou zménu umoznénou Zakonem.

O zméné investicni strategie Fondu dle predchéazejiciho ¢&lanku rozhoduje
predstavenstvo Spolecnosti. Dojde-li ke zméné investi¢ni strategie v dUsledku zmény
Statutu, uverejni Spolec¢nost zménény Statut bezodkladné na svych internetovych
strankach.

Majetek Fondu nelze pouzit k poskytnuti daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo k
Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim; tim nejsou dotéeny § 3 odst.
3,8 10 odst. 3, § 22 a 30 az 44 Narfizeni viady.

Hodnota Nemovitosti nabyvané do jméni Fondu nesmi v dobé jejiho nabyti prekrocit
20 % hodnoty majetku Fondu. Rovnéz hodnota pozemkU s rozestavénou stavbou Ci
hodnota stavby, které neni soucasti pozemku, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku
Fondu. Nad vySe uvedené nesmi ani celkova hodnota pozemkd, které jsou uréeny ke
stavbé, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu. Mira UCasti Fondu v jedné
Nemovitostni spolec¢nosti mize tvofit v dobé nabyti maximalné 30 % hodnoty
majetku Fondu.

Ménovy forward, ménovy swap, Urokovy swap, cross currency swap a op<ni derivat
jsou finan¢nimi derivaty, které lze sjednat na UCet Fondu za U&elem zajisténi
napliiovani investi¢ni strategie.
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5.29 Technikou k obhospodarovani Fondu jsou repo obchody, které Ize s vyuzitim majetku
Fondu sjednat pouze s Pripustnou protistranou.

6. Rizikovy profil

6.1 Hodnota Podilového listu mUze v Case klesat i stoupat v zavislosti na vyvoiji financnich
trh0, skladbé majetku Fondu a dalich faktorech a neni zaru¢ena navratnost pivodné
investované &astky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvOm na financnich
trzich nemUze Spolec¢nost zarucit dosazeni stanovenych cild. Spoleénost upozorfiuje
investory, Ze predchozi vykonnost Fondu neni Zzadnou zarukou vykonnosti v budoucim
obdobi.

6.2 Rizika vyplyvaijici z investice do Fondu:

a)

trzni riziko - vyplyva z vlivu vyvoje nemovitostnich a finan&nich trhd na ceny a
hodnoty jednotlivych druhd majetku Fondu. Vzhledem k investi¢nimu zaméreni
Fondu se nemovitostni riziko tyka celého segmentu trhu s nemovitostmi, trzni
riziko vyplyva z vlivu zmeén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny Nemovitosti
drzenych Fondem a spocivé v tom, ze dochézi k vykyvdm hodnoty majetku
Fondu plynouci z nestélosti cen Nemovitosti. Trzni riziko plynouci z finan¢nich
trh0 se tykd predevsim Urokového rizika, charakterizujici vliv zmény trznich
urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentu,

Uveroveé riziko — spociva v nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje
nebo v jeho celkovém finan¢nim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem
finan¢nich nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Fond mize
investovat do investi¢nich nastrojd vydanych Sirokym spektrem emitentd bez
omezeni jejich ratingem,

Urokové riziko - riziko spocivéa v zavislosti cen dluhopisU na vysi Urokovych sazeb.
Pfi poklesu Urokovych sazeb Ize oCekavat narist trzni hodnoty a naopak, pfi
nar0stu sazeb pokles trzni hodnoty. Vyse Urokového rizika je Umérna duraci
dluhopisU, tzn., Ze trzni cena dluhopist s vyssi duraci je citlivéjsi na pohyb
Urokovych sazeb,

riziko vyporadani — souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojo
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér
protistran je omezen na kvalitni banky a kvalitni finanéni spole&nosti, které
splfiuji naroky statnich dohledovych organ0 a disponuji potrebnymi
legislativnimi a kvalifikacnimi predpoklady,

riziko operaéni — spocivad ve ztraté vlivem nedostatkld ¢&i selhani vnitinich
procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udélosti. Patfi sem téz riziko
ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt
zapric¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim
osoby, ktera ma v Uschove nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné
papiry vyddvané Fondem,

riziko nedostatecné likvidity — spociva v tom, zZe urcité aktivum Fondu nebude
zpenézeno v&as a za prfiméfenou cenu a ze Fond nebude schopen dostat
svym zavazkOm ze zédosti o odkoupeni Podilovych list0. Z téchto divody
Podilnici nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Podilovych listU,
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ménové riziko - souvisi s tim, Ze Fond mUze investovat do investi¢nich
nastroju v jiné méné, nez je ména dané Tridy Podilovych listd Fondu a dojde ke
zméné hodnoty majetku Fondu nebo dané Tidy Podilovych listd v disledku
pohybu devizovych kurzU,

riziko spojené s derivaty - souvisi zejména se zménou trznich cen
podkladovych aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a
riziko mozné progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mala
pocatecni investice otevira prostor nejen pro zna&né zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustredéni majetku Fondu do
investic v konkrétnim regionu, sektoru ¢i jiné Uzké skupiné emitentd,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitélu k dal$im investicim
do majetku Fondu. Pakovy efekt muize vykonnosti Fondu zvysit, avSak pfi
nepriznivém vyvoji mUze naopak vykonnost Fondu snizit,

riziko neumoznéni odkupu podilovych listd po uréité obdobi - toto riziko
spociva ve skute&nosti, ze Fond ma v souladu s timto Statutem a pfislusnou
legislativou moznost pozastavit odkup podilovych list0,

rizika spojend se stavebnimi zavadami nebo ekologickymi zatézemi
Nemovitosti — dané riziko spociva ve skutecnosti, ze Nemovitosti mohou byt
dotceny stavebnimi vadami, v jejich ddsledku muize dojit ke snizeni hodnoty
Nemovitosti potazmo zvyseni nezbytnych nakladd na jejich opravy, Udrzbu ad.
Nad vySe uvedené mUze dojit k situaci, kdy bude nezbytné vynalozit
prostifedky k odstranéni vzniklé ekologické zatéze, kterd nebyla odhalena,
nebo neexistovala v dobé pofizovani Nemovitosti, kterézto skute&nosti
mohou ovlivnit hodnotu Nemovitosti nebo vysi ndjemného a v kone¢ném
dusledku i podilového listu,

70

riziko vypadku planovanych pfijm0 z pronadjmu Nemovitosti - riziko spociva ve
skutecnosti, ze v pfipadé nemoznosti nebo neschopnosti vyznamnéjsich
najemnik0 plnit své zavazky dle ndjemnich smluv muUze dojit k vypadku
planovanych pfijmd. Obdobné tomu pak bude v pfipadé rizika, Ze se nepodari
Nemovitosti znovu pronajmout Ci se je podafi pronajmout pouze zC&asti,

riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd — dané
riziko spocivd v mozném opozdéni &i znemoznéni vydani rozhodnuti
nezbytnych k vystavbé (napfiklad Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
vefejnopravni smlouvy, kolaudaéni souhlasy apod) oproti terminu
predpokladanému obchodnim planem pfislusného projektu,

riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za UCelem jejiho
dalSiho prodeje — dané riziko spociva ve skutecnosti, ze bude-li Nemovitost
nabyta za UCelem dalsiho prodeje, nebude (v dobé& planovaného prodeje)
mozné dosdhnout pfiznivé ceny a dojde ke snizeni hodnoty majetku Fondu.
MUze tedy nastat situace, kdy se ukdze byti obtiznym realizovat prodej
Nemovitosti v pozadovaném c¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu, coz
mUze vést ke skute&nosti, ze Nemovitost bude nadale drzena v majetku Fondu
a pronajimana, coz povede k nutnosti zménit ocenéni této Nemovitosti v
souvislosti s novym Ucelem. Dané se pak muize negativhé promitnout do
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u)

hodnoty majetku Fondu,

riziko ndkupu na Uveér a riziko pakového efektu — podminky spojené s nakupem
na Uveér (Urok, celkova vyse pUjcky, kryti apod.) mUzou ovlivnit finalni vynosnost
nakoupené investice a vedou ke vzniku tzv. pakového efektu. Riziko pakového
efektu je spojené s vyuzitim ciziho kapitdlu pro dosahovani investi¢nich cild
Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na
vyslednou hodnotu podilového listu. Potencidlné tak umozriuje dosahnout
vysSiho zisku, ale také wvySSi ztraty, nez je hodnota vlastni investice.
Vygenerované vynosy nemusi stacit ke kryti téchto ztrat. Pakovy efekt vznika
i pri vyuziti finan¢nich derivaty,

riziko zajistovacich instrumentd - riziko plyne z pouzivani financnich derivatuo a
z variabilnich nakladd na mé&nové zajisténi, souvisejicich s budoucim vyvojem
Urokovych sazeb, které mUzou ovlivnit (zvysit i snizit) vynosnost Fondu,

riziko repo obchoduy - s repo obchody jsou spojena dvé zékladni rizika; riziko
protistrany a riziko podkladového aktiva, tj. riziko vlastniho investi¢niho
nastroje. V pfipadé repa jde predevsim o riziko selhani protistrany zpUsobené
napr. rdstem kurzu zajistovaciho investi¢niho nastroje, ktery ma protistrana na
svém UcCtu, &imz ji mbze vzniknout motivace investi¢ni nastroj nevracet. V
pfipadé reverzniho repa vyplyva riziko podkladového aktiva napf. ze
skuteénosti, Zze pohledavka Fondu nemusi byt splacena a do jeho majetku by
poté presel investi¢ni nastroj slouzici k zajisténi. Fond by v takovém pfipadé
podstupoval rizika spojena s drzenim takového investi¢niho nastroje, zejména
riziko trzni. S repo obchody mohou byt spojena i rizika souvisejici s opé&tovnym
pouzitim kolaterdlu, kdy konkrétni investi¢ni nastroj mize v souvislosti s
opétovnym pouzitim slouzit jako zajisténi u vétsiho mnozZstvi obchodl a v
pfipadé, ze smluvni strany téchto obchodd nebudou schopny plnit své
zavazky, poskytovateli kolaterdlu nemusi byt kolateral navracen zpét,

riziko zruseni Fondu - ze Zdkonem stanovenych divodd muize byt Fond zrusen
(vymazan ze seznamu vedeného CNB). CNB mdze rozhodnout o zrueni Fondu
s likvidaci napfiklad z dOvodu, Ze do 6 meésicy ode dne zapisu Fondu do
seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB Fondovy kapital nedosahne vyse
1.250.000 EUR, nebo primérna vyse Fondového kapitalu za poslednich 6
meésicy nedosadhne Castky odpovidajici alespori 1.250.000 EUR, nebo pokud
odnala Spole&nosti povoleni k &innosti investiéni spole&nosti. CNB dale mdze
rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu podilovych fondd, pokud Fond nema
po dobu delsi nez tfi mésice depozitare, nebo z dlvodu Zadosti o vymaz
Fondu ze seznamu podilovych fondu,

riziko zmény pravniho a danového systému - pokud by doslo ke zméné
pravnich pozadavky, kterym Fond podléha, mize se takové pravni prostiedi
znacné lisit od soucasného stavu a ovlivnit vynosnost investice investora,

dalsi rizika souvisejici s Investi¢nim cilem Fondu:
 riziko, ze CNB odejme povoleni k &innosti Spole&nosti, jestlize bylo

vydano rozhodnuti o jejim Upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh
zamitnut proto, ze majetek Spolecnosti nebude postacovat k Uhradé
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nakladd insolvenéniho fizeni,

e rizika vyplyvajici z omezeni kontrolnich &innosti Depozitare dle § 73
odst. 1 pism. f) Zadkona.

6.3 Rizika vyplyvajici z investic do Nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti:

a)

Riziko neschopnosti Fondu splacet pfijaté uvéry, zavazky ze stavebnich smluv
¢i hradit naklady na Udrzbu a provoz budov — nemovitosti jsou vlastnény bud
ptimo Fondem, nebo prostfednictvim drzeni U&asti v Nemovitostni
spoleC¢nosti, kterd vlastni a provozuje danou Nemovitost. Fond nebo
Nemovitostni spoleC¢nost mohou pfijimat Uveéry, které jsou zpravidla zajistény
zéstavnim pravem ve prospéch poskytovatele Uvéru. Zejména v pfipadé
vypadku pfijmu z najmu, popf. v situaci, kdy Fond nebo Nemovitostni
spole¢nost nemaji dostatecnou likviditu, mdze dojit k neschopnosti takovy
uvér splacet. DUsledkem pak mUze byt realizace zastavniho prava, nuceny
prodej prislusné Nemovitosti a ztrata hodnoty majetku Fondu. Z vyse
uvedenych divodd muize byt Fond ztratit ¢i omezit svou schopnost hradit
zévazky ze stavebnich smluv, coz mUze vést k zastaveni vystavby nebo opravy
Nemovitosti a snizeni jeji hodnoty nebo nutnosti prodat ji za niz8i cenu.
Neschopnost Fondu nebo Nemovitostni spole¢nosti hradit naklady na Udrzbu
a provoz Nemovitosti z vySe uvedenych divodd muUze vyuUstit v odchod
vyznamnych najemcd neboli snizeni ceny najmu. Néklady na provoz a Udrzbu
Nemovitosti jsou standardné placeny najemniky, pokud je tedy Nemovitost
pronajata, jsou tyto naklady pokryty platbami od najemnikd a nesnizuji pfijmy z
prondjmu Nemovitosti. Fond nebo Nemovitostni spolec¢nost jako vlastnik
Nemovitosti se podili na nakladech na provoz a Udrzbu spoleCnych casti
budovy ve vySi odpovidajici mife neobsazenosti. V pfipadé neschopnosti
Fondu nebo Nemovitostni spolec¢nosti platit své zavazky mize opét dojit ke
snizeni majetku Fondu, a tedy i snizeni hodnoty podilového listu. Fond a
Nemovitostni spolecnost pfijimaji Uvéry za trznich podminek v ramci limit0
povolenych Statutem, respektive Nafizeni vlady, a v souladu s pravidly odborné
péce a Spolecnost pribézné vyhodnocuje schopnost splacet prijatych Uvérag,
¢imz tato rizika snizuje. Tato rizika se déle minimalizuji zejména vybérem
vhodnych protistran, nastavenim objemovych limitd na vztahy s jednotlivymi
protistranami a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Riziko zivelnich Skod na Nemovitostech — Nemovitosti v majetku Fondu nebo
Nemovitostni spolec¢nosti jsou vystaveny riziku Zivelnich $kod (zaplavy, pozar a
jiné), jakoz i bezpecnostnim rizikdm. Dusledkem mudze byt snizeni hodnoty
Nemovitosti a/nebo soucasné snizeni pfijmd z pronajmu. Spole¢nost se snazi
omezit tato rizika prostfednictvim pojisténi Nemovitosti proti Zivelnim Skodam
ve vysi odpovidajici ndkladim na znovuvybudovani nebo opravu poskozené
Nemovitosti. V zavislosti na vyvoji bezpednostni situace vSak takové pojisténi
nemusi byt dostupné nebo dostacujici. Spoleénost, respektive Nemovitostni
spoleC¢nost, ma zaroven sjednano pojisténi preruseni provozu kryjici vypadek
prijmu z prondjmu v disledku skodni udélosti.

Riziko souvisejici s nabytim zahrani¢ni Nemovitosti — toto riziko souvisi s
politickou, ekonomickou nebo pravni nestabilitou, at se jednd o nabyti
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Nemovitosti v Ceské republice nebo v jinych stdtech EU, kdy hodnota
vykonnosti Fondu muize byt ovliviiovdna zmé&nami v mezinarodni politické
situaci, ale i lokalni zménou viaddni politiky, zmé&nami dariové politiky, omezeni v
oblasti zahrani¢niho investovani, zmé&nami v legislativé. Fond se nesoustfeduje
na vysoce rizikové zemé a bude nabyvat Nemovitosti prevdzné na Uzemi
Ceské republiky, pfipadné v jinych nerizikovych statech EU.

Riziko spojené s moznosti selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond
UCast, nebo snesplacenim Uvérd a zdpuljcek poskytnutych Fondem
Nemovitostni spolec¢nosti — Nemovitostni spole¢nost je samostatnym
subjektem prava a ma vlastni pohledavky a dluhy. V pfipadé nabyti
Nemovitostni spole¢nosti od prodavajiciho se mize objevit riziko existence
diuhd a narokd tretich osob vzniklych pfed nabytim U&asti Fondu v této
spole¢nosti, které mohou negativné ovlivnit finan¢ni situaci Nemovitostni
spoleénosti. Fond mOze Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Ucast,
poskytnout zajist&ny Uv&r nebo zajist&nou zapOjcku a v ptipadé pozbyti Uasti
Fondu v Nemovitostni spolecnosti musi byt tento Uvér splatny nebo tato
zapUjcka splatna do 6 mé&sicd ode dne pozbyti této Utasti. V ptipadé vypadku
pijmU z prondjmu Nemovitosti mUze dojit k tomu, Zze Nemovitostni spole¢nost
nebude schopna splacet Uvéry a zapuljcky poskytnuté Fondem, dusledku
¢ehoz mUze nastat nedostatek likvidity na strané Fondu. Spole¢nost se snazi
toto riziko minimalizovat tim, Ze provadi fadné provérky pred nakupem U&asti
v Nemovitostnich spole¢nostech a dale snizuje toto riziko Fadnym Fizenim
Nemovitostni spolecnosti, zajistovacimi instrumenty a aplikaci kontrolnich
mechanismd. Presto existuje riziko, Ze v pfipadé selhani Nemovitostni
spole¢nosti, pfipadné nesplacenim Uvérd ¢&i zapujcek ji poskytnutych Fondem
mUze dojit ke ztraté na majetku Fondu, coz vede ke snizeni hodnoty
podilového listu.

Riziko souvisejici s povinnosti prodat majetkovou hodnotu Fondu z ddvodu
nesplnéni podminek souvisejicich s jejim drzenim — podminky pro nabyti U&asti
v Nemovitostni spole¢nosti uvedené v § 57 odst. 1 Nafizeni vlady, musi byt
splnény po celou dobu trvani U&asti Fondu v Nemovitostni spole¢nosti. V
pripadé nedodrzeni souladu skladby majetku Fondu s pozadavky uvedenymi v
§ 57 odst. 1 Nafizeni vlady musi byt zjednana naprava ve smyslu § 216 odst.
1 Zakona nejpozdéji do 6 mésicU ode dne, kdy tento nesoulad nastal. MUzZe
tedy dojit k situaci, ze jedinym feSenim nastalého nesouladu bude prodej
Ugasti Fondu v Nemovitostni spole&nosti. Takovy nuceny prodej moze
znamenat ztratu na hodnot& U&asti Fondu, bude-li nutné prodej uskute&nit v
nevhodné dobé nebo v ¢asové tisni.

Riziko chybného ocen&ni Nemovitosti nebo U&asti v nemovitostni spole&nosti
znalcem nebo vyborem odbornikd — chybné ocen&ni Nemovitosti nebo U&asti
v Nemovitostni spolec¢nosti znalcem nebo &leny Vyboru odbornikd mize vést
k nadhodnoceni nebo podhodnoceni ceny Nemovitosti nebo U&asti v
Nemovitostni spole&nosti.

Riziko spojené s financovanim vystavby Nemovitosti - spociva v tom, Zze pfi
financovani vystavby Nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik
realizace vystavby, napf. zdsah vyS$8i moci ztézujici nebo znemoziuijici
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vystavbu, velikost projektu, etapova vystavba, nedodrzeni harmonogramu
praci, zvySeni investi¢nich naklad( apod. Tato rizika se Fond snazi minimalizovat
dislednym vybérem renomovanych developerskych a stavebnich spole¢nosti,
architektd a projektantd, jakoz i dUslednou kontrolni Cinnosti stavebniho
dozoru, odbornymi trznimi odhady a analyzami.

h) Riziko fizeni — riziko fizeni odborného poradce a/nebo dalSich externich
subjektd vyplyva predevSsim z moznosti jejich pochybeni pfi vykonu
predmeétnych cinnosti nebo pfi spolupraci mezi Spolecnosti a témito subjekty.
Toto riziko se Fond snazi minimalizovat dUslednym vybérem odborného
poradce a jinych externich subjektd. Ke snizovani tohoto rizika pfispiva také
¢innost Depozitare, interniho a externiho auditu a wvnitfnich kontrolnich
mechanismu.

i) Riziko vlivu pocateénich investic na vykonnost fondu - riziko poc¢atecénich
investic mdze mit vliv na vykonnost Fondu z dOvodu existence akvizi¢nich
nakladd p¥i pofizovani Nemovitosti nebo U&asti v Nemovitostni spole&nosti,
které mohou vést k vysokému vstupnimu zatizeni s podstatnym vlivem na
celkovou vykonnost Fondu. V pribé&hu existence Fondu jsou vsak tyto naklady
kompenzovany vynosem z najmu, pripadné budoucim prodejem Nemovitosti.

j) Rizika spojena s faktory udrzitelnosti - rizikem tykajicim se udrzitelnosti se
rozumi udélost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutecny
nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice Fondu.
Obhospodarovatel zaclefiuje rizika tykajici se wudrzitelnosti do svych
investi¢nich rozhodnuti v souladu s relevantnimi vnitfnimi predpisy (zejména
tykaijici se investi¢niho procesu a fizeni rizik).

6.4 Rizeni rizik - spole&nost je zodpovédna za fizeni rizik a &ini nezbytna opatieni k tomu,
aby bylo mozné v kazdém okamziku kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi
pozicemi v portfoliu i celkové riziko portfolia Fondu.

6.5 Pouzivani financnich derivatd a sjednavani repo obchodd pfi obhospodarovani Fondu
a postupy méreni a snizovani rizika plynouciho z pouziti téchto technik, nejsou-li ve
Statutu upraveny vyslovné, se fidi Nafizenim viady. Financni derivat nesmi byt pouzit
a repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za Ucelem obchéazejicim investi¢ni
strategii Fondu nebo pravidla upravena Statutem a Nafizenim viady.

6.6 Fond byl zarazen v ramci tzv. Syntetického ukazatele rizikového profilu do 3. rizikové
skupiny na sedmistupriové skéle, na které ani nejnizsi skupina neznamena investici
bez rizika. Riziko pohybu hodnoty Podilového listu je stfedné nizké, a to zejména v
dusledku volatility nemovitostnich trho.

nizsi riziko vySsi

riziko

\
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7.1
7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7
7.8

7.9

Uvedeny synteticky ukazatel rizikového profilu nezachycuje plné dalsi rizika souvisejici
s investicemi do Fondu, uvedenymi v Clanku 6, a to zejména riziko operadni a riziko
nedostatecné likvidity. Zafazeni Fondu do uvedené rizikové skupiny neni spolehlivym
ukazatelem budouci rizikovosti Fondu ani jeho oc¢ekavaného vynosu a mize se v
probéhu ¢asu ménit.

7. Zasady pro hospodareni a vyplata podild na zisku nebo vynosech
U&etnim obdobim Fondu je kalendaini rok.

Schvéleni U&etni zavérky Fondu nalezi do pUsobnosti predstavenstva Spolecnosti.
Spole¢nost za tim UCelem vede samostatné Ucetnictvi, a to pro své Ucely a pro UCely
Fondu.

Majetek a dluhy Fondu jsou ocefiovany realnou hodnotou v souladu s § 190 - § 202
a § 265 Zakona, jakoz i dalSimi pFislusnymi pravnimi predpisy, zejména Nafizenim viady
a vyhlasgkou ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Ocenovani podild v Nemovitostnich spole¢nostech v majetku Fondu je provadéno
alespori dvakrat ro&né. PFi stanoveni hodnoty Ucasti Fondu v nemovitostni
spole¢nosti se vychazi z posledni stanovené hodnoty nemovitosti v nemovitostni
spoleC¢nosti a z hodnoty cistého obchodniho jméni nemovitostni spolecnosti
stanovené k poslednimu dni daného kalendarniho mésice. Tento postup se opakuje
az do daldiho stanoveni (uréeni) hodnoty nemovitosti v Nemovitostni spole¢nosti.
Ocenovani ostatniho majetku a dluhd Fondu se provéadi denné.

O zméné frekvence ocenovani rozhodne v oddvodnénych pripadech
predstavenstvo Spolecnosti; toto rozhodnuti musi byt v dostate¢ném predstihu
zverejnéno na internetovych strankach Spole¢nosti www.woodis.cz.

K prvnimu ocenéni Fondu dojde se zahajenim jeho investi¢ni Cinnosti. Ocenovani
Nemovitostnich spole¢nosti je provedeno na zékladé podkladyd, zejména znaleckych
posudkU, které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné 6 (Sest)
mésicl.

Vypocet hodnoty Cistého jméni Fondu a Hodnoty Podilovych list0 se provadi denné.

Vynosy Fondu jsou reinvestovany. Pokud dojde ke ztraté, bude ztrata uhrazena ze
zdroju Fondu, pfipadné snizenim stavu kapitdlového fondu.

O majetku a dluzich, déle o nékladech a vynosech a o vysledku hospodareni s
majetkem Fondu vede SpoleCnost UCetnictvi oddélené od Uc&etnictvi svého a
ostatnich ji obhospodarovanych fondu.

ZASADY VE VZTAHU K NEMOVITOSTEM

7.10 Cilem nabyvani Nemovitosti je jejich dlouhodobé i kratkodobé drzeni, a to vie za

Ucelem dosazeni maximalniho zisku.

7.11Nemovitosti, které budou Fondem nabyvané jméni Fondu nebo do jméni

Nemovitostnich spole¢nosti, na kterych méa Fond Uc¢ast, budou nabyvany za Ucelem
jejich provozovani nebo jejich dalsiho prodeje.
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7.12 Nemovitosti, které budou Fondem nabyvané za U&elem provozovani budou nabyvany
tak, aby pfi radném hospodareni byly zpUsobilé pfindSet pravidelny a dlouhodoby
VYNOoS.

7.13 Nemovitosti, které mohou byt Fondem nabyvany za U¢elem prodeje budou zpUsobilé
pfinést ze svého prodeje zisk.

7.14 Pravidla pro nabyvani a prodej Nemovitosti, zejména podminky, za kterych Ize nabyt
Nemovitost zatizenou zastavnim pravem, vécnym bfemenem, predkupnim pravem
jako pravem vécnym a uzivacim pravem, a postup urc¢eni ceny Nemovitosti, pokud se
ceny uréené posudky znalcl nebo &lend vyboru odbornikd lisi:

Fond nabyva a prodava nemovitosti vzdy za cenu stanovenou Spole¢nosti. Hodnota
Nemovitosti je pravidelné stanovena na bazi posudkd dvou nezavislych znalcd v oboru
ocenovani nemovitosti. Znalce vybira investicni spole¢nost v souladu s ocenovacimi
predpisy. Cena, za kterou Fond nabyva a prodava nemovitost, se nesmi odliSovat od
ceny stanovené nezavislymi znalci o vice nez 10 %.

Pfedmétem posouzeni musi byt i zatézujici prava tretich osob. Do jméni Fondu lze
nabyt Nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-li do jméni
Fondu i dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén. Nemovitost zatizenou jinym
absolutnim majetkovym pravem Ize nabyt jen, nesnizuje-li to podstatné jeji
vyuzitelnost. V pripadé, Ze se posudky znalcl nebo &lend vyboru odborniky lisi o vice
nez 10 % z prdmeérné ceny téchto dvou posudkl je Spole¢nost povinna zajistit novy
posudek znalce. Posudky, které jsou v absolutnich hodnotach k sobé blize, se pak
pouziji jako urcujici pro nabyti nebo prodej Nemovitosti. Fond nesmi pofridit do svého
majetku nemovitost za cenu, kterd je vys$si o vice nez 10 % prdmérné ceny
znaleckych posudkU urcujicich pro nabyti nemovitosti, nebo prodat nemovitost za
cenu, které je nizsi o vice nez 10 % prdmérné ceny znaleckych posudk( urcujicich
pro prodej nemovitosti, ledaze existuje ekonomické zdivodnéni vyhodnosti

takového poftizeni nebo takového prodeje.
7.15Podminky, za kterych lIze:
(a) prodat Nemovitost, ktera byla nabyta za U¢elem jejiho provozovani:

Fond mUze prodat Nemovitost i v pfipadé, kdy byla nabyvéana za Ucelem jejiho
provozovani, a to za podminky, kdy prodejni cena je rovna nebo vyssi nez Cista
soucasna hodnota budoucich cash-flow z provozu anebo pokud je takovy prodej
v prokazatelném zajmu podilnikd. Predstavenstvo Spole¢nosti je povinno dolozit
splnéni téchto podminek.

(b) provozovat Nemovitost, kterd byla nabyta za U¢elem jejiho dalsiho prodeje:

Fond mUze provozovat Nemovitost i v pfipadé, kdy byla nabyvana za U¢elem jejiho
dalSiho prodeje, a to za podminky, kdy prodejni cena by byla niz&i nez Cista
soucasna hodnota budoucich cash-flow z provozu anebo pokud je takovy postup
v prokazatelném zéjmu podilnik0. Pfredstavenstvo Spole¢nosti je povinno doloZit
splnéni téchto podminek.

7.16 Pravidla provozovani Nemovitosti v majetku Fond, zejména pravidla pro naklady
spojené s udrzovanim Ci zlepSovanim jejich stavu:

Nemovitosti v majetku Fondu jsou spravovany property management spoleénostmi,
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tj. spole¢nostmi povéfenymi zajiStovanim ekonomického fungovani Nemovitosti, a
facility management spole¢nostmi zajistujici technicky provoz nemovitosti, tj. Uklid,
Udrzba, revize, opravy apod. Vzajemna prava a povinnosti musi byt upraveny pisemnou
smlouvou, v nejlepsim zajmu podilnikd v&etné Upravy moznosti vykonu kontroly ze
strany Spole&nosti a depozitdfe, a pripadnych nahrad Skod. Naklady spojené s
udrzovanim ¢&i zlepSenim stavu nemovitosti musi byt posouzeny jiz ve fazi akvizice
nemovitosti, jejich vySe je odborné kvantifikovana a planovana.

7.17 Podminky, za kterych Ize Nemovitost v majetku Fond zatizit zdstavnim pravem,
vécnym bfemenem, predkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem
treti osoby:

Nemovitost v majetku Fond Ize zatizit zastavnim pravem jen za UCelem prijeti Uvéru.
Nemovitost v majetku Fondu je mozno zatizit vécnym bfemenem, predkupnim
pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem treti osoby jen pokud to podstatné
nesnizuje jeji vyuzitelnost. Zfizeni téchto prav bude Uplatné nebo jinak ekonomicky
vyhodné pro Fond.

7.18 Zasady pro Nemovitosti nachazejicich se na Uzemi jiného statu, a to:

(a) zésady pro nabyvani, provozovani a prodej Nemovitosti na Uzemi tohoto statu,
stanovené s ohledem na mozna rizika:

Hlavni zdsadou k minimalizaci téchto rizik je predevsim vyuziti sluzeb
specializovanych renomovanych pravnich a realitnich kanceldfi se znalostmi
relevantniho trhu a pfislusné pravni Upravy. Politické riziko Ize vzhledem k vyc&tu
povolenych jinych statd hodnotit jako nizké.

(b) informace o ochrané investic véetné zpétného vyvozu kapitélu a jeho vynosU:

S ohledem na charakter povolenych jinych statd se uplatriuje rezim zvlastnich
mezinarodnich smluv o ochrané investic a smluv o zamezeni dvojiho zdanéni.

(c) vymezeni zpUsobu, jakym depozitafr fondu Nemovitosti bude vic&i takovym
Nemovitostem vykonavat svéa préava a povinnosti:

Podminkou pro akvizici nemovitosti na Uzemi jiného statu je moznost vykonu
¢innosti depozitére, kterou dolozi na zaddost depozitare zvlastni pravni posudek
nebo smlouva o vyuziti tfeti osoby.

ZASADY HOSPODARENI VE VZTAHU K UCASTI NA NEMOVITOSTNI SPOLECNOSTI

7.19Fond pro Ucely naplnéni Investi¢niho cile mUze nabyvat Ucasti v Nemovitostnich
spole¢nostech, a to prostfednictvim dlouhodobého drzeni i kratkodobého ndkupu a
nasledného prodeje, oboji za U¢elem dosazeni maximalniho zisku.

7.20 Fond mUze byt U&asten v Nemovitostni spolecnosti, pokud:
(a) jsou v ramci této spolecnosti pfipustné pouze penézité vklady spolecniky;
(b) spole&nici takové spolecnosti plné splatili své vklady;

(c) Nemovitostni spoleénost investuje pouze do Nemovitosti umisténych na Gzemi
statu, ve kterém ma Nemovitostni spole€nost sidlo, jimz je Ceska republika, nebo
jiny Cilovy stéat;
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(d) Nemovitostni spole¢nost dodrzuje obdobné podminky stanovené v § 53, § 55 a
§ 56 Nafizeni vlady;

(e) Nemovitostni spole¢nost nema Ucast v jiné pravnické osobé, nestanovi-li Nafizeni
vlady jinak; a

(f) predstavuje-li UCast Fondu v Nemovitostni spolec¢nosti vétsinu potfebnou ke
zmeéneé spolecenské smlouvy této Nemovitostni spolecnosti.

7.21 Nemovitostni spole¢nost musi dale splfiovat nasleduijici kritéria:

(@) Nemovitosti, které Nemovitostni spole¢nost nabyva nebo zcizuje, jsou ocenovany
zpUsobem stanovenym Zadkonem a Nafizenim viady;

(b) Nemovitosti spole¢nost predklada Spolecnosti a Depozitafi jednou mési¢né
soupis Nemovitosti ve svém majetku a jednou ro¢né Ucetni zaverku.

7.22 Pravidla pro zabezpeceni splnéni podminek podle bodu 7.19, v€etné zabezpecleni
plnéni povinnosti Depozitare Fondu:

Fond v ramci nabyti UCasti na Nemovitostni spoleé¢nosti musi posoudit splnéni vyse
uvedenych podminek a zajistit moznosti vykonu jejich pribézné kontroly a vykonu
¢innosti Depozitare, a to zejména na smluvnim zékladé. Zejména je nutno proveést
pravni audit Nemovitostni spole¢nosti s ohledem na provéreni pozadavk® na pravné-
statusové podminky a Ucetni audit ohledné plnéni podminek hospodarského
charakteru. Obhospodarovatel Fondu dale zajisti kontrolu readlného stavu
Nemovitostni spoleénosti (drzené nemovitosti, Uplnost a spravnost predavanych
Udaj0) apod. Veskeré souvisejici vystupy (auditni zpravy) musi byt k dispozici i
depozitari. Obhospodarovatel Fondu zajisti Depozitafi nezbytné informace, pfistupy i
kontroly na misté za U&elem vykonu jeho ¢innosti.

7.23 Podminky, za nichz Fond mUze nabyt U€ast na Nemovitostni spolecnosti, kterd hodla
do svého majetku pofizovat Nemovitost zatizenou pravy podle odstavce 7.14, nebo
jiz takovou Nemovitost ve svém majetku ma:

Nemovitost v majetku Fondu Ize zatizit zadstavnim pravem jen za UCelem pfijeti Uvéru.
Nemovitost v majetku Fond je mozno zatizit vécnym bremenem, pfredkupnim pravem
jako pravem vécnym a uzivacim pravem treti osoby jen pokud to podstatné nesnizuje
jeji vyuzitelnost. Zfizeni téchto préav bude Uplatné nebo jinak ekonomicky vyhodné
pro Fond.

ZASADY HOSPODARENI S MAJETKEM VE VZTAHU K OCENOVANI MAJETKU

7.24 Pravidla pro vybér znalce Spole&nosti:

Znalci pro Ucely ocerovani majetku jsou vybirdni ze seznamu znalcU s opravnénim
podle pfislusnych pravnich predpisU, u nichz je spinén predpoklad nezavislosti
(nepodijatosti). Spole¢nosti vybira nezavislé znalce z okruhu renomovanych znalcO.

7.25Pravidla pro odménovani znalcu:

7.26Znalci jsou odménovani na zakladé uzaviené smlouvy. Odména znalcU odpovida
obvyklé trzni odméné v daném cCase a za srovnatelnych podminek transakce.
Spolec¢nost zfizuje jako organ Fondu vybor odbornikd. Vybor odbornikd ma nejméné
3 Cleny, pricemz pocet ¢lend vyboru odbornikyd je vzdy lichy. Jeho ¢leny jmenuje a
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odvolava statutarni organ Spolecnosti.

7.27 Funkéni obdobi ¢lena vyboru odbornikd jsou 3 roky s tim, ze do vyboru odbornikd
Fondu mUze byt tyz ¢len uréen nejdfive po uplynuti 3 let ode dne uplynuti jeho
ptedchoziho ¢lenstvi ve Fondu.

7.28Clenstvi ve vyboru odbornikd zanikd uplynutim funk&niho obdobi, nespln&nim
podminek stanovenych Zakonem (zejm. nezavislost, divéryhodnost, odborna
zpUsobilost a zkusenosti
s uré¢ovanim hodnoty nemovitosti), odvolanim &lena vyboru odbornikd, rezignaci na
funkci ¢lena ve vyboru odbornikd a Umrtim.

7.29 Clenové vyboru odbornikd vykonavaji svou funkci s odbornou péé&i.

7.30Zasedani vyboru odbornikd a zpUsob rozhodovani jeho ¢lend se Fidi jednacim fadem
vyboru odbornikd Spolecnosti.

7.31 Clenové vyboru odbornikd v rdmci vykonu své funkce:

a) sleduji stav, vyuziti a dalSich skutecnosti, které mohou mit vliv na hodnotu
Nemovitosti
v majetku Fondu a Nemovitosti v majetku Nemovitostni spolecnosti,

b) posuzuji ocenéni Nemovitosti v majetku Fondu nebo Nemovitostni spoleénosti
pred ucinénim pravniho jednani, pro ktery se ocenéni provadi, tj. pfed pofizenim,
zcizenim apod.,

c) uréuji hodnoty Nemovitosti v majetku Fondu a v majetku Nemovitostni
spole¢nosti, a to alespor dvakrat roc¢né pro Ucely stanoveni aktualni Hodnoty
Podilového listu,

d) zabezpeduj stanoveni hodnoty Uc¢asti Fondu v Nemovitostni spole¢nosti, a to
alespon dvakrat ro¢né pro Ucely stanoveni aktudlini Hodnoty Podilového listu,

e) prdbézné vyhodnocuji externi trzni a netrzni faktory, které mohou mit vliv na
hodnotu Nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni
spole¢nosti,

f) svolavaji radné a mimoradné zasedani vyboru odbornikd,

g) provadéji pravidelny a mimoradny reporting vi&i Spole¢nosti a dozoréi radé
Spole¢nosti.

7.32 Vybor odbornikd je usnasenischopny, pokud jsou pfitomni vsichni jeho ¢lenové.

7.33Vybor odbornikd na svém zasedani rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou pritomnych
¢lend.
7.34Ré4dné zasedani vyboru odbornikd se kona alespori dvakrat do roka.

7.35Kterykoliv ¢len vyboru odbornikl, Spole¢nost &i Depozitaf Fondu mUze iniciovat
mimoradné zasedani vyboru odborniky, a to zejména v souvislosti se zdmérem nabyt
¢i zcizit nemovitost v majetku Fondu ¢&i v majetku Nemovitostni spole¢nosti (resp.
nabyt, zménit &i zcizit UCast v Nemovitostni spole¢nosti), zmé&nou Ucelu, za kterym
byla nemovitost nabyta, a déle zejména v souvislosti se zménou podminek, které maiji
vyrazny vliv na cenu nemovitosti v majetku Fondu, resp. v majetku Nemovitostni
spole¢nosti.
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7.36Z kazdého zasedani vyboru odbornikG je pofizen zéapis, ktery je predan

predstavenstvu Spolecnosti, dozorci radeé Spole&nosti a Depozitafi Podilového fondu.
Zapis z jednani vyboru odbornikd obsahuje komentdf k vyvoji trznich a netrznich
cenotvornych faktor0, popis stavu, vyuziti a dalSich skute&nosti ohledné jednotlivych
nemovitosti v majetku Fondu, resp. v majetku Nemovitostni spolecnosti. Dale zapis z
jednani vyboru odbornikd obsahuje vSechny navrhované body k projednani, vSechny
skute¢né projednavané body, zaznam hlasovani jednotlivych ¢lend vyboru odbornik(
a prijata rozhodnuti vyboru odbornik0.

7.37 Clenové vyboru odbornik( jsou za svou &innost odmé&rovani pevnou &astkou.

7.38 Spole¢nost vede seznam &lend vyboru odborniky, ktery zahrnuje Udaje o datu vzniku

jejich funkce a Udaje o jejich odborné zpUsobilosti a zkuSenostech s urcovanim
hodnoty nemovitosti.

7.39 Pravidla pro pfipad, ze vybor odbornikd nebo Depozitdf doporuci Fondu, aby zajistil

nové ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem vybranym podle pravidel
uvedenych v bodé 7.24 Statutu, nebo Ceskd narodni banka naridi zajistit takové
ocenéni, véetné Ihdty, ve které bude provedeno nové ocenéni Nemovitosti:

V takovém pripadé je treba zajistit, aby nové ocenéni mélo na zrfeteli divody
doporueni nového ocenéni, zejména zohledriovalo maximalné aktualni stav
ocenované Nemovitosti. Ocenéni se provede bez zbyte¢ného odklady, resp. ve Ihité
stanovené v doporuceni, nejdéle do 3 mésic0.

7.40Pravidla postupu pfi ocenovani, pokud se zméni UcCel, za kterym byla Nemovitost

nabyta:

Nemovitosti nabyté za U€elem provozovani i nemovitosti uréené k prodeji se ocenuiji
realnou hodnotou pfi zohlednéni Ucelu, pro ktery byla kazda jednotliva Nemovitost
nabyta. Pfedstavenstvo Spole¢nosti mize rozhodnout o zméné Ucelu, za jakym je
Nemovitost vlastnéna. Toto rozhodnuti musi byt oddvodnéno a zména Ucelu, za jakym
je Nemovitost vlastnéna, musi byt podlozena relevantnimi dOvody.

7.41Informace o osobach vykondavajicich ve prospéch Fondu prava spoleénika v

8.1

8.2
8.3
8.4

85

Nemovitostnich spole¢nostech a pravidla pro vybér téchto osob:

Prava spole¢nika v Nemovitostnich spole¢nostech vykonavaji ¢lenové statutarniho
organu Spole¢nosti. Na operativni bédzi jsou Nemovitostni spoleC¢nosti fizeny
zameéstnanci Spole¢nosti v souladu s vnitfnimi predpisy Spole¢nosti. Spole¢nost
nepoveruje treti osoby vykonem prav spolecnika v Nemovitostnich spoleé&nostech.

8. Podilové listy vydavané Fondem

Fond vydavé Podilové listy v souladu se Zakonem a timto Statutem. Podilové listy
predstavuji podil investora na majetku Fondu.

Podilovy list neni pfijat k obchodovani na zadném regulovaném trhu.
Spolec¢nost vede Samostatnou evidenci Podilovych listu.

Podilové listy jsou prevoditelné bez omezeni, neni-li stanoveno ve Statutu nebo
v pravnich predpisech jinak.

Podilové listy jsou bez jmenovité hodnoty.
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8.6 Podilovym listOm je pfifazeno identifikacni oznageni podle mezinarodniho systému
¢islovani pro identifikaci cennych papirt. Podilovym listdm Fondu jsou pfifazeny tyto

ISINy:

a) pro Podilové listy EUR Ttidy: CZ0008477569
b) pro Podilové listy CZK Tridy: CZ0008477551

c) pro Podilové listy EUR Institucionalni Tridy: CZ1005100683
d) pro Podilové listy CZK Institucionalni Tfidy: CZ1005100675

8.7 S Podilovymi listy jednotlivych Tfid jsou spojena néasledujici prava a povinnosti:

Oznaceni TFidy EUR Trida CZK Tiida | EUR Institucionalni Tfida | CZK Institucionalni Trida
Minimalni investice 4 EUR 100 K¢ 1.000.000 EUR 25.000.000 K&
Vstupni poplatek max. 3 % max. 3 % max. 3 % max. 3 %
Vystupni poplatek 0% 0% 0% 0%
Minimalni odkup 4 EUR 100 K¢ 1.000.000 EUR 25.000.000 K&
Odména za 1,9 % p.a. 1,9 % p.a. 0,6 % p.a. 0,6 % p.a.
obhospodarovani

Vykonnostni poplatek 10 % 10 % 10 % 10 %

(High Watermark)

8.8

8.9 Vlastnické pravo k Podilovym listdm
Samostatné evidenci.

8.10

811

812

813

8.14

Pocet Podilovych listd neni omezen.

se prokazuje vypisem z UCtu vlastnika v

Podilové listy Fondu zakladaji stejnd préva v8ech Podilnikd Fondu s vyjimkou
Podilovych listd, které jsou rozdéleny na Tfidy s rozdinymi pravy a povinnostmi
Investord.

Evidenci Podilovych listd vede Spole&nost v evidenci emise a na U&tech vlastnika
nebo na U¢tech zakaznikd.

Smluvni podminky pro vydavani nebo odkupovéani Podilovych listd budou na Zaddost

poskytnuty potencialnimu investorovi a je mozno do nich nahlédnout v sidle

Spolec¢nosti.

S Podilovym listem je spojeno pravo Podilnika na podil na majetku ve Fondu, na
odkoupeni Podilového listu za jeho aktualni hodnotu, na zaplaceni aktualni Hodnoty

Podilového listu v pfipadé obdrzeni zadosti o odkoupeni Podilového listu, na vyplatu
podilu na likvida&nim zUstatku, a to do 3 mésicU ode dne zpenézeni majetku a spinéni

dluhd Fondu, na bezplatné poskytnuti nezbytnych informaci v pripadé, Zze o né
investor pozad3, jakoz i dalsi préava priznana investorim na zakladé Statutu &i pravnich

predpisu.

Hodnota Podilového listu je stanovovana kazdy pracovni den (dale jen den ,D),

vychézi ze zavére&nych hodnot pfedchoziho pracovniho dne (den D-1) a je vyhlasena

pro den D. .

8.15 Spole¢nost bude vydavat Podilové listy za upisovaci cenu ve vysi 1 K& nebo 1 EUR
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8.16

817

(dle Tridy Podilovych listd) po dobu nejdéle 3 mésict ode dne, kdy zahajila vydavani
Podilovych listd. O ukonceni takového vydavani a odkupovéni Podilovych listd pred
uplynutim IhOty 3 mésicl rozhodne predstavenstvo Spolec¢nosti. Toto rozhodnuti je
zverejnéno na internetovych strankach Spole¢nosti.

Vydavani Podilovych list:

a) pro Ucely tohoto &lanku je oznaceni Klient“ pouzito k oznaceni zadatele o nabyti
Podilovych list0,

b) Spole¢nost vyda Klientovi Podilové listy za predpokladu, Ze Klient uzavie se
Spoleé&nosti smlouvu o vydavani a odkupovani podilovych listd (dale jen ,Smlouva®“),

c) Spole¢nost vyda Klientovi Podilové listy na zakladé doslé platby na Uc¢et Fondu
vedeného u Depozitare, kde variabilni symbol slouzi k identifikaci Klienta,

d) minimalni ¢astka pro vydani Podilovych listd CZK Tridy je 100 K¢,

e) minimalni ¢astka pro vydani Podilovych listd EUR Tridy je 4 EUR,

f) minimalni ¢astka pro vydani Podilovych listd CZK Institucionalni Tridy je 25.000.000 K&,
g) minimalni ¢astka pro vydani Podilovych listd EUR Instituciondlni Tridy je 1.000.000 EUR,

h) rozhodnym dnem pro vydani Podilovych listd Klientovi je den pfipsani finanénich
prostfedkU Klienta na U¢et Fondu. Pripsani financnich prostifedkd bude provedeno
vzdy ke konci kalendarniho mésice, ve kterém Fond obdrzel od Klienta financni
prostredky,

i) Klient nabyva Podilové listy za hodnotu vyhladenou pro Den ocenéni za finanéni
prostfedky pfipsané na U&et Fondu v obdobi od ptedchazejiciho Dne ocené&ni do
nejblizéiho nasledujiciho Dne ocenéni (véetné),

j) za &astku doslou na U¢et Fondu je Klientovi na U¢et vlastnika v Samostatné evidenci
pfipsan odpovidajici nejblizsi nizsi pocet Podilovych listd, vypoditany jako
celogiselna ¢ast podilu doslé Klientovy ¢astky ponizené o pfipadny vstupni poplatek
a hodnoty Podilového listu. Pfipadny preplatek se stane pfijmem Fondu,

k) dnem vydani se rozumi prfipsani Podilovych listd Klientovi na Ucet vlastnika v
Samostatné evidenci. Prava z Podilového listu vznikaji dnem vydani,

) Spole¢nost nevydd Podilovy list, dokud neni zaplacena Klientem castka
odpovidajici hodnoté Podilového listu navysené o pripadny vstupni poplatek,

m)Spole¢nost si vyhrazuje pravo rozhodnout, které objednavky Klientd na nakup
Podilovych listd pfijme a které odmitne, zejména pokud by mélo dojit k naruseni
stability Fondu nebo k poskozeni zadjmU stavajicich Podilnikd.

Ttidy Podilovych listd

a) Pro kazdou Tiidu jsou fondovy kapitdl Tfidy a Hodnota Podilového listu TFdy
stanovovany v méné Tridy.

b) Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Podilové listy CZK Tridy & EUR Tridy, a
zaroven maiji byt vydany nové Podilové listy jedné z téchto Trid, stanovi se Hodnota

Podilového listu teto Tridy jako Hodnota Podilového listu druhé Tidy prfepoctena
do mény této Tridy ménovym kursem CNB ke Dni ocenéni.
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c) Nejsou-li ke Dni ocené&ni vydany za4dné Podilové listy CZK Institucionalni Tridy &i EUR
Instituciondlni Tridy, a zaroven maiji byt vydany nové Podilové listy jedné z téchto
Ttid, stanovi se Hodnota Podilového listu této Tridy jako Hodnota Podilového listu
CZK Ttidy ¢i EUR Tridy ke Dni ocenéni.

d) Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapitdl, jsou zjistovany vahy T¥d. Vahy
T¥id jsou dany vzorci:

Keurt * FX¢
W —w . Weyr;t-1 ¥ AVeq
FURit FURt 1+ Keyrt * FXe—1 + Kezi t
AVp_q

Kezk ¢
Wezke = Wezk;t—-1 * Wezksr—1 * AV1-1
’ ’ 1+ Keypt * FXe_1 + Kezke
AVi_y

1+

AV, Fondovy kapitél ke dni t —1 pfed zahrnutim polozek: ADPP;_;, FMPgypr—q * FX,_4,
FMPczi.r-1, VOgyryt-1 * FXe—1, VOczi,t—1, Mgypr—1 * FX¢—1, ADPgypr—1 * FX¢ 4

AVi_y = NAVi_y + ADPPr_y + (FMPgyg;r—1 + VOpygrie-1 —
= AZgyrr-1) * FXi—q + FMPezi;r—1 + VOczi,e-1 + ADPezgr—q

KEUR,t = SEUR;T - REUR;T - DEUR;T—l - FMPEUR;T—l - AVOI{EUR;T—I"’ AZEUR;T—l
KCZK,t = SCZK;T - RCZK;T - DCZK;T—l - FMPCZK;T—l - AVOI{CZK;T—l - ADPCZK;T—l

Kgyr .. Vvybrané polozky EUR Tridy ¢i EUR Instituciondlni Tridy pro vypocet vah,
Kczx ... vybrané polozky CZK ¢&i CZK Instituciondlini Tridy Tridy pro vypocet vah,

t ... den aktudiniho ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,

t—1 .. den prfedchoziho ocenéni majetku a dluh0 Podfondu pred dnem t,
t—2 .. den predchoziho ocenéni majetku a dluh® Podfondu pred dnem t — 1,
T ... obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem t,

T —1 .. obdobi pocinajici ndsledujicim dnem po dni t — 2 a koncici dnemt —1,

Wgyr .. Vvaha EUR Tridy,

Wezk .. vaha CZK Tridy,

Sgyr - hodnota UpisU Podilovych listd EUR Tridy ¢i EUR Institucionalni TFidy (v EUR),

Sczk - hodnota UpisU Podilovych listd CZK Tridy &i CZK Institucionalni TFidy (v CZK),

Rgyr .. hodnota odkupU Podilovych listd EUR Tridy ¢i EUR Institucionalni TFidy (v EUR),

Rczxk .. hodnota odkupU Podilovych listd CZK Tridy &i CZK Institucionalni Tridy (v CZK),

FMPgyr .. alikvotni vySe odmeény za obhospodarovani EUR Tridy ¢i EUR Institucionalni
Tridy (v EUR),

FMPcy, ... alikvotni vySe odmény za obhospodarovani CZK Tridy ¢i CZK Institucionalni
Tridy (v CZK),

VOKgyg .. vykonnostni odména EUR Tridy ¢&i EUR Institucionalni Tridy (v EUR)
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k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného obdobi, pokud je tento den roven

dnit—1,

VOKczx .. vykonnostni odména CZK Tridy &i CZK Institucionalni Tridy (v CZK)
k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného obdobi, pokud je tento den roven
dnit—1,

VOgyr . vykonnostni odména EUR Tfidy ¢&i EUR Instituciondlni Tridy v aktualnim
rozhodném obdobi (v EUR),

VOczk ... vykonnostni odména CZK Tridy ¢&i CZK Instituciondini Tridy v aktualnim
rozhodném obdobi (v CZK),

AZczx ... zména zisku/ztraty plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK Tridé &i
CZK Institucionalni Tridy (v CZK),

ADP.yx .. zména vySe danové povinnosti plynouci ze zajisténi ménového rizika
investic v CZK Tridé &i CZK Institucionalni Tridy (v CZK),
FX .. mé&novy kurz CZK/EUR dle CNB,

NAV ... Fondovy kapitél (v EUR),
ADPP ..zména celkové vySe danové povinnosti Podfondu (v CZK) po odecteni ADP ;.

Vahy tfid jsou nasledné pouzity pro stanoveni fondového kapitalu CZK Tridy, CZK Institucionalni
Tridy, EUR TFidy a EUR Institucionalni Tridy, které jsou dany vzorci:

NAVgyp: = AV * Wgyp,e/FXy — FMPgyg,r+ AZgygy — VOgyg;e — ADPPr * Wgyg, /FX;
NAVczk: = AV * Wezg,e — FMPezi;r — VOczi,e — ADPegg;r — ADPPr * Wiz,

AV, Fondovy kapital ke dni t pfed zahrnutim polozek: ADPP;, FMPgyp.r * FX;, FMPczy.r,
VOgyr;e * FXt, VOcziie» Agyr;r, ADPgyp;r * FX;

NAV .z, ... fondovy kapital CZK T¥idy ¢i CZK Institucionalni Tridy (v CZK)
NAVgyr ... fondovy kapital EUR Ttidy ¢i EUR Institucionalni Tfidy (v EUR)

Fondovy kapital je potom roven souctu fondového kapitdlu CZK Tridy, CZK Institucionalni Tridy,
EUR Institucionalni Tridy a EUR Ttidy:

8.18 Odkupovani Podilovych list0:

a) Spolec¢nost odkoupi, s vyjimkou pfipadd stanovenych Zakonem nebo
Statutem, od Podilnika Podilové listy za predpokladu, ze Podilnik dorucil pokyn
k odkoupeni Podilovych listd ve formé odpovidajici pfiloze Smlouvy,

b) minimalni ¢astka pro odkup Podilovych listd je pro CZK Tridu 100 K&, pro EUR
Tfidu 4 EUR, pro CZK Institucionalni Tridu 25.000.000 K&, a pro EUR
Instituciondlni Tridu 1.000.000 EUR. Pokud by odkup Podilovych listd ved! k
poklesu objemu Podilovych listd drzenych Podilnikem pod minimalni investici
stanovenou timto Statutem, je Podilnik povinen podat zadost o odkup
Podilovych listd v celém jim drzeném objemu. Spoleénost je opravnéna
prijmout zadost o odkup Podilovych listd i v objemu, ktery nesplfiuje vyse
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uvedené pravidlo,

c) Podilnik mUze pozadat o odkup Podilovych listd bud podle poctu
odkupovanych Podilovych listd nebo podle pozadované penézni ¢astky,

d) pozada-li Podiinik o odkup v pozadované penézni Castce, pak se poclet
odepisovanych Podilovych listd stanovi jako nejblizsi vyssi celociselny podil
pozadované ¢astky a odkupni ceny Podilového listu. Zaslana celkova ¢astka za
odkoupené Podilové listy je tvorena soucinem tohoto poctu Podilovych list¥ a
odkupni ceny a tato &astka se zaokrouhluje na dvé desetinna mista,

e) Podilové listy jsou odkoupeny za hodnotu stanovenou ke Dni ocenéni, pokud
nejpozdéji v tento den dojde k doru¢eni Pokynu k odkoupeni Podilovych listd
Administratorovi. Pokud dojde k dorucCeni pokynu k odkoupeni
Administratorovi po Dni ocenéni, budou Podilové listy odkoupeny za hodnotu
stanovenou k nasledujicimu Dni ocenéni,

f) Spoleénost je povinna od Podilnika odkoupit Podilovy list s pouzitim majetku
Fondu, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani Podilovych list0,

g) Spole¢nost zajisti realizaci vyplaty vynosu z odkupu podilového listu Podilnikovi
nejdéle do 6 mésicU po vyhlaseni hodnoty Podilovych list0.

h) Podilové listy uréené Podilnikem k odkupu nesmi byt zatizeny Zadnymi
skute&nostmi, které by Spolecnosti znemoziovaly jejich odepsani z UCtu
vlastnika v Samostatné evidenci,

i) odkoupeni Podilovych listd neni spojeno s vystupni srazkou,

j) prava z Podilového listu zanikaji pfi odkoupeni Podilovych listd Spole¢nosti
dnem odepsani Podilovych listd z U&tu viastnika v Samostatné evidenci,
dnem vyplat podilu na likvidaénim zUstatku pfi zruseni Fondu, nebo ve IhUtach
stanovenych Zakonem pfi preméné Fondu dle ¢lanku 10 Statutu.

8.19 Vydavani nebo odkoupeni Podilovych list0 je zabezpecovano v sidle Spole¢nosti.

8.20 Spole¢nost mUze pozastavit v souladu se Zakonem vydavani nebo odkupovani
Podilovych listd nejdéle na dva (2) roky, pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav
nebo pravem chranénych zajmu Podilnikd. O pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Podilovych list0 rozhoduje predstavenstvo Spole&nosti, které je povinno o svém
rozhodnuti vypracovat zdpis. V zdpisu musi byt uvedeno datum a presny Cas
rozhodnuti o pozastaveni, d0vody pozastaveni, okamzik, od kterého se vydavani nebo
odkupovani Podilovych listd pozastavuje, rozhodnuti predstavenstva Spole¢nosti, zda
se pozastaveni vztahuje i na Podilové listy, o jejichz vydani nebo odkoupeni bylo
pozadano pred okamzikem, od kterého se vydavani nebo odkupovani Podilovych listd
pozastavuje, rozhodnuti pfedstavenstva Spole¢nosti, zda se po obnoveni vydavani
nebo odkupovani Podilovych listd bude postupovat podle § 139 odst. 1 pism. a) nebo
b) Zakona, a doba, na kterou se vydavani nebo odkupovani Podilovych list¥
pozastavuje. Jednad se napfiklad o obdobi na prelomu kalendarniho roku a dale
zejména o nestandardni situace, jako jsou pfipad nemoznosti spolehlivého ocenéni
aktiv v majetku Fondu, silné vykyvy na finan¢nich trzich, Zivelné udélosti nebo
nadmérné vysoké pozadavky na vydavani nebo odkupovani Podilovych listd, pokud
ohrozuji zajmy ostatnich Podilnikd a majetek ve Fondu.
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8.21 Vydavani nebo odkupovani Podilovych listd se pozastavuje okamzikem rozhodnuti o

9.1

9.2

pozastaveni jejich vydavani nebo odkupovani. Od tohoto okamziku nelze, az do dne
obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd, vydat ani odkoupit Podilové listy
Fondu, s vyjimkou Podilovych list0, o jejichZz vydani nebo odkoupeni bylo pozadano
pred okamzikem, od kterého se vydavani nebo odkupovani Podilovych list0
pozastavuje a u nichz jesté nedoslo k jejich vydani nebo k vyplaceni protiplnéni za
odkoupeni. Tato vyjimka se neuplatni v pfipadé, Zze predstavenstvo SpoleCnosti
rozhodlo, Ze se rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani vztahuje i na
tyto Podilové listy. Spole¢nost doruci neprodlené zapis o pozastaveni vydavani nebo
odkupovani Podilovych listd CNB a informuje o této skute&nosti Podilniky. Jestlize
pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd ohrozuje zajmy Podilnikd, CNB
toto rozhodnuti zrusi a Spole¢nost bez zbytec¢ného odkladu zajisti vydani a
odkoupeni véech Podilovych list0, o jejichz vydani nebo odkoupeni Podilnici pozadali
a u nichz nedoslo k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni nebo k vydani Podilovych listd,
a to za Castku, ktera se rovna jejich aktualni hodnoté urc¢ené ke dni podani zadosti. V
pfipadé dne obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd, jimz je den
nasledujici po dni, kterym uplynula doba, na kterou bylo vydavani nebo odkupovani
Podilovych listd pozastaveno. Spoleénost vydd nebo odkoupi Podilové listy, jejichz
vydavani nebo odkupovani bylo pozastaveno a u nichz nedoslo k vyplaceni protiplnéni
za odkoupeni nebo k vydani Podilovych listd, a to za ¢astku, ktera se rovna aktualni
hodnoté Podilového listu uréené ke dni podani zadosti. Nebo k zddostem o vydani
nebo odkoupeni Podilovych listd, u nichz nedoslo k vyplaceni protipinéni za
odkoupeni nebo k vydani Podilovych listd, nepfihlizi a Podilnici, ktefi takovou zadost
podali, budou bez zbyte¢ného odkladu vyzvani, aby svou zadost podali znovu, jestlize
jejich zajem trva. Podilnik nema prévo na Urok z prodleni za dobu pozastaveni vydavani
nebo odkupovani Podilovych listd, ledaze Spole¢nost je v dobé pozastaveni
vydavani nebo odkupovani Podilovych listd jiz v prodleni s vyplacenim ¢astky za odkup
nebo jestlize CNB zrusila rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Podilovych listd a nebylo-li Podilnikovi vyplaceno protiplnéni za odkoupeni. Spoleénost
uhradi v takovém pfipadé Urok z prodleni ze svého majetku.

9. Poplatky a naklady

Za obhospodafovani a administraci Fondu nélezi SpoleCnosti odména za
obhospodarovani a v pripadé spinéni dale definovanych podminek téz vykonnostni
odména. Jejich soucet tvori Uplatu Spole&nosti.

Zakladni Udaje o vySi Uplaty Spole¢nosti a celkové nédkladovosti Fondu jsou
uvedeny v nasleduijici tabulce:

Jednorazové poplatky Uétované pred nebo po ukonéeni investice (jde o nejvyssi
¢astku, ktera moze byt investorovi G¢tovana pred uskuteénénim investice, nebo
pfed vyplacenim investice.)

maximalné 3 %

Vstupni poplatek (pFiradzka) z investované &astky
0%
Vystupni poplatek (srazka) z hodnoty odkupovanych

Podilovych list0
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Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku:

Celkova ndkladovost CZK Tridy a EUR Ttidy 2,5 % p.a.
(v&etné odmény za obhospodarovani) z promé&rné hodnoty Fondového
kapitalu

Celkova ndkladovost CZK Instituciondini Tridy a| 1, 1 % p.a.
EUR Institucionalni Tridy

(véetné odmeény za obhospodarovani) z prOmérné hodnoty Fondového
kapitélu
Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek
\/ykonnostni poplatek (High Watermark) 10 %

z vykonnosti Fondu

9.3 Z majetku Fondu je hrazena Uplata Spolecnosti (Clanek 9.5 a 9.6), odména Depozitafi
(&lanek 9.9 Statutu) a daldi naklady dle &lanku 9.11 Statutu. Uplata Spole&nosti za
obhospodarovani majetku Fondu nezahrnuje dan z pfidané hodnoty, bude-li tato
¢innost podléhat této dani.

9.4 Poplatky a naklady hrazené z majetku Fondu slouZzi k zajisténi spravy jeho majetku a
mohou snizovat zhodnoceni investovanych prostiedk0.

9.5 Odmeéna za obhospodarovani je stanovovéana pro kazdou Tridu, a to vzdy ke kazdému
ocenéni majetku a dluhU Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluh( Tridy.

Odména za obhospodarovani pro CZK Tridu a EUR Tridu ve vysSi 1,9 % ro¢né je urCena

vzorcem:
FMP; = N, * NAUV,_, * 0,019 = g

t den aktudlniho ocenéni majetku a dluhd TFidy,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Tridy pred dnem t,

T obdobi podinajici nasledujicim dnem po dni t —1 a kondcici

dnem t,

FMP odména za obhospodarovani,

N celkovy pocet Podilovych listd Tidy,

NAUV fondovy kapitél Tridy pripadajici na jeden Podilovych list0 Tridy,

n pocet dni v obdobi T,

x pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena meésicné.

Odména za obhospodarovani pro CZK Instituciondini Tfidu a EUR Institucionalni Tridu
ve vysi 0,6 % rocné je urCena vzorcem:

n
FMPT = Nt * NAUVt_l * 0,006* ;

t den aktualniho ocenéni majetku a dluh( Tridy,
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9.6

9.7

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Tridy pred dnem t,

T obdobi podinajici nasledujicim dnem po dni t —1 a kondcici
dnem t,

FMP odména za obhospodarovani,

N celkovy pocet Podilovych listd Ttidy,

NAUV fondovy kapitél Tridy pripadajici na jeden Podilovych listd Tridy,
n pocet dni v obdobi T,

X pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast odmény za obhospodarovani je hrazena mési¢né.

Rozhodnym obdobim pro vyplatu vykonnostniho poplatku je kalendarni rok,
pocatkem rozhodného obdobi se rozumi 1. leden nebo den zalozeni Fondu, koncem
rozhodného obdobi se pak rozumi 31.prosinec nebo datum zruSeni Fondu.
Vykonnostni poplatek je hrazen jednou ro&né. Vyse nabéhlého vykonnostniho
poplatku je stanovena pfi kazdém ocenéni majetku a dluhd Fondu. Vykonnostni
odmeéna je stanovena pro kazdou Tfidu, a to v zavislosti na hrubé vykonnosti Tridy,
ktera je pro tento UCel uréena vzorcem:

GAUV,

= Gauy,

m .. posledni den predchézejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl
narok na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Podilovych
list0),

r ... hruba vykonnost TFidy,

GAUV ... fondovy kapital Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na
jeden Podilovy list Ttidy.
Vykonnostni odména je uréena Castkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho
vzorce:

t
V0, = 0,1 * max {[GAV, — GAV,, — Z(si —R))]; 0}

=1

Vo ... vwywkonnostni odmeéna,

GAV ... fondovy kapital Tridy pred zohlednénim vykonnostni odmeény,

S; ... hodnota Upis¥ Podilovych listd Tridy v den i po dni m,

R; ... hodnota zpétnych odkupU Podilovych listd TFidy v den i po dni m.

Narok na vykonnostni poplatek vznika pouze tehdy, pokud plati:
NAUV: 2 NAUV,
V opacném pfipadé plati:
Vo, =0
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9.8 Investorovi mUze byt pred uskutec¢nénim jeho investice Uctovan vstupni poplatek
(prirdzka) ve vysi maximalné 3 % z investované ¢astky, souladu s ¢lankem 9.2 Statutu.

9.9 Depozitéfi nalezi odména za vykon funkce depozitare, ktera je vyjadrena jako
procentni podil z prdmérné hodnoty Fondového kapitélu, a to takto: 0,1 % p.a. + DPH,
pricemz minimalni vyse odmény Depozitéfi ¢ini 540.000 K& ro¢né + DPH. Primérna
hodnota Fondového kapitalu je pocitdna denné a odména je Depozitafi hrazena
meésicné zpetné. Odmeéna Depozitare je UCtovana v KE.

9.10 Podilnik nehradi zadny poplatek Spolecnosti za vedeni Samostatné evidence.

9.11 Vedle Uplaty SpoleC¢nosti a odmény Depozitafi jsou dalSimi ndklady hrazenymi z
majetku Fondu:

a) naklady vzniknuvsi v souvislosti s pofizovanim, vlastnictvim, provozem, Udrzbou
apod. Nemovitosti, jakoz i jejich soucasti a prislusenstvi,

b) naklady vzniknuvsi v souvislosti s pofizovanim, vlastnictvim, provozem, Udrzbou
apod. podilu v Nemovitostnich spoleénostech,

c) poplatky a provize obchodnikdm s cennymi papiry a organizatordm trhu,
d) poplatky za Uschovu a spravu investi¢nich nastrojd,

e) poplatky bankam za vedeni U¢t0 a nakladani s finanénimi prosttedky,

f) naklady souvisejici s derivatovymi operacemi,

g) naklady souvisejici s REPO obchody,

h) naklady ciziho kapitalu,

i) Uroky z UvérU a puojcek prijatych Fondem,

j) spravni, soudni a notarské poplatky,

k) dané,

[) odména hrazena realitnim zprostfedkovatelOm v souvislosti s nabyvanim &i
zcizovanim Nemovitosti ¢i podild v Nemovitostnich spole¢nostech,

m)néklady na darovy audit,

n) naklady na pravni sluzby,

o) Uroky z Uvérd a prijatych zapuljcek,
p) soudni &i notarské poplatky,

g) naklady na U¢etni audit,

r) znalecké posudky,

s) naklady na odménovani znalce,

t) dalsi v bodech a) az r) vyslovné neuvedené néklady, které Spolec¢nost
jednajici s odbornou péci nutné a Ucelné vynaloZi v souvislosti s
obhospodarovanim majetku Fondu.

9.12 Veskeré dalsi vydaje a naklady souvisejici s obhospodarovanim majetku Fondu, které
nejsou uvedeny v Clanku 9.1 az 9.11 Statutu, jsou zahrnuty v Uplaté SpoleCnosti a
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101

10.2

hradi je Spole¢nost, a to vyjma naklady, které sméruji k zajisténi Investi¢niho cile Fondu.

10. Dalsi Udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice

Castka, za kterou jsou vydavany Podilové listy, mdze byt navy$ena o vstupni poplatek
(ptirdzku) dle bodu 9.2 Statutu.

Vedle Statutu Spole¢nost uverejfiuje Sdéleni kli€¢ovych informaci, oba dokumenty
jsou prUbézné aktualizovany. O zméné Statutu rozhoduje predstavenstvo
Spole&nosti. Zmé&na nepodléha predchozimu schvaleni CNB, o provedenych zménach
je CNB informovana bez zbyte&ného odkladu. Udaje ve Sdé&leni kligovych informaci
musi byt v souladu s Udaji obsazenymi ve Statutu. Nové Uplnd znéni Statutu a Sdéleni
klicovych informaci jsou uverejfiovana na internetovych strankach Spole¢nosti.

10.3Dle metodiky klasifikace fondd AKAT CR je Fond Klasifikovan jako speciélni fond

nemovitosti. Fond je zaméren na nabyvani rdznorodych druh¥ aktiv definovanych
Statutem. Fond nesmi pfijimat zavazky a obdobna smluvni ujednani, ktera nejsou
recipro¢né vyvazena protihodnotou (napf.. snizenim nabyvaci ceny aktiv). Fond
investuje minimalng 51 % hodnoty svého jméni do Nemovitosti nebo Ug&asti
v Nemovitostnich spoleénostech. Toto omezeni se neuplathuje pfi pfipravée na
akvizici Nemovitosti nebo Ug&asti v Nemovitostnich spole¢nostech, po prodeji
Nemovitosti nebo Ugasti v Nemovitostnich spole&nostech nebo v obdobi zlikvidovani
aktiv Fondu, kdy nemusi byt limit po pfechodnou dobu dodrzovan.

10.4Fond je uréen investorim, pro které je specidlni fond nemovitosti investujici

10.5

10.6

10.7

v regionu stfedni a vychodni Evropy vhodnou soué&asti jejich portfolia a ktefi
predpokladaji setrvat ve Fondu minimalné po dobu 5 let. Investor by mél mit alespor
zékladni povédomost o nastrojich finan¢niho trhu. Fond je vhodny pouze pro
investory, ktefi jsou ochotni akceptovat uréitou trzni volatilitu a mozna rizika vyplyvaijici
z konstrukce, investi¢ni strategie a jednotlivych expozic Fondu.

Rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot provadi Spoleénost v souladu s
investi¢ni strategii, zejména s ohledem nainvesti¢ni cil dle clanku 5.1 Statutu.
Vybér jednotlivych investic se opird zejména o fundamentalni analyzu investi¢nich
nastroju a posouzeni jejich vhodnosti z pohledu struktury portfolia Fondu.

K zajisténi odborné péce vyuziva Spoleénost odbornych znalosti a zkusenosti svych
zaméstnancU. Spolec¢nost déle vyuziva sluzeb obchodnikd s cennymi papiry, jimz bylo
udéleno pfislusné povoleni v souladu s Eeskym pravnim fadem, nebo zahrani¢nich
osob s obdobnym predmétem cinnosti, kterym bylo udéleno pfrislusné zahraniéni
povoleni.

Ke zruseni Fondu s likvidaci dojde, nastane-li néktera ze skutec¢nosti dle § 375 Zakona,
tj. v ndsleduijicich pfipadech:

a) o tom rozhodne Spole&nost,

b) Spole&nost bude zrusena s likvidaci a CNB nerozhodne o prfevodu
obhospodarovani Fondu na jiného obhospodarovatele,

c) zanikne opravnéni Spole&nosti obhospodatovat Fond a CNB nerozhodne o
prevodu obhospodarovani Fondu na jiného obhospodarovatele, nebo

d) o tom rozhodne CNB nebo soud.
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10.8 P¥i likvidaci Fondu Spole¢nost zpenézi majetek ve Fondu a spini dluhy ve Fondu do 6
meésicy ode dne zruseni Fondu a vyplati Podilnikdm jejich podily na likvidacnim
zUstatku do 3 mésicU ode dne zpenézeni majetku ve Fondu a splnéni dluhd ve Fondu.
Podrobnéjsi pravidla pro postup pfi likvidaci Fondu jsou uvedena v § 375 az § 379
Zakona.

10.9 K pfeméné Fondu mUze dojit jednim z uvedenych zpUsobU:
a) splynuti podilovych fondg,
b) slou&eni podilovych fondd,
c) pfeména Fondu na akciovou spole&nost,
d) pfemé&na Fondu na standardni fond.

Splynuti podilovych fondU se fidi § 382 az 397 Zakona. Splynuti se provadi podle
schvéleného projektu splynuti. Ke splynuti se vyzaduje povoleni CNB. Administrator
podilového fondu, ktery ma byt splynutim zrusen, uverejni na internetovych strankach
rozhodnuti CNB o povoleni splynuti a statut podilového fondu, ktery vznikne
splynutim, do 1 mésice ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Zarover
uverejni na internetovych strankdch oznameni o vzniku prava na odkoupeni
Podilového listu.

10.10 Uverejnénim tohoto ozndmeni vznikd podilnikim splyvajicich podilovych fondd
pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky; srazit vSak Ize ¢astku odpovidajici
Ucelné vynalozenym nakladOm investi¢ni spole¢nosti spojenych s odkoupenim
podilového listu. Toto préavo zanika uplynutim 2 mésicd ode dne uverejnéni ozndmeni.
Splyvaijici podilové fondy se zrusuji a vlastnici jimi vydanych cennych papird se stévaiji
podilniky nové vzniklého podilového fondu uplynutim stanovené Ihity k rozhodnému
dni splynuti. Podrobna pravidla pro postup pfi splynuti Fondu jsou uvedena v Zakoné.

10.11Slougeni podilovych fondU se fidi § 398 az 413 Zakona. Slouceni se provadi podle
schvéleného projektu slougeni, ke kterému se vyzaduje povoleni CNB. Administrator
podilového fondu, ktery se slou¢enim zrusSuje, uverejni na internetovych strankach
rozhodnuti CNB o povoleni slou¢eni a statut prejimajiciho podilového fondu do 1
meésice ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Zarover uverejni oznameni o
vzniku prava na odkoupeni podilového listu. Uvefejnénim tohoto oznameni vznika
podilinikdm podilového fondu, ktery se slouc¢enim zruSuje, prédvo na odkoupeni
podilového listu bez srazky; srazit vSak lze &astku odpovidajici U¢elné vynalozenym
nakladdm investi¢ni spolec¢nosti spojenych s odkoupenim podilového listu. Toto pravo
zanika uplynutim 2 mésicU ode dne uverejnéni oznameni. Slucované podilové fondy
se zruduji a vlastnici jimi vydanych cennych papird se stévaji podilniky prejimajiciho
podilového fondu uplynutim stanovené |hOty k rozhodnému dni slouceni.
Administrator prejimajiciho podilového fondu je povinen do 3 mésicd od rozhodného
dne slouc¢eni vyménit podilnikm zruseného podilového fondu jejich podilové listy za
podilové listy prejimajiciho podilového fondu v poméru uréeném podle vySe
fondového kapitalu v podilovém fondu pfipadajiciho na podilovy list zruSeného
podilového fondu k rozhodnému dni slouceni. Podrobna pravidla pro postup pfi
slou¢eni Fondu jsou uvedena v Zakoné.

10.12Fond se muUze preménit na akciovou spole¢nost s proménnym zékladnim kapitalem.
Pfeména se fidi § 414 az 424 Zékona. Pfeména se provadi podle schvaleného
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projektu pfemény, ke které se vyzaduje povoleni CNB. Spole&nost uvefejni
rozhodnuti CNB o povoleni pfemény do 1 mé&sice ode dne nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti, a déle i projekt premény, spoleCenskou smlouvu a statut akciové
spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem, na kterou se ma Fond preménit.
Spole&nost dale uverejni na internetovych strankdch oznameni o vzniku prava na
odkoupeni Podilového listu. Administrator akciové spole&nosti, na kterou byl Fond
preménén, zajisti do 3 mésict ode dne UcCinnosti premény vyménu Podilového listu
za akcii nove vzniklé akciové spolecnosti nebo za investi¢ni akcii noveé vzniklé akciové
spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem v poméru ur¢eném podle hodnoty
Podilového listu ke dni UCinnosti premeény. Podrobnéjsi pravidla pro postup pfi
premeéné Fondu jsou uvedena v Zakoné.

10.13Kontaktni misto, kde je mozné ziskat dodate&né informace:
WOOD & Company investi¢ni spoleénost, a.s.
Praha 1 - Nové Mé&sto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00
tel: 222 096 111, fax: 222 096 696, e-mail: fondy@wood.cz, www.woodis.cz

g

10.14Zdanéni pfijmd Fondu upravuje zdkon ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen "Zakon o danich").

10.15Sazba dané z pfijmU Fondu je v souladu s § 21 Zékona o danich.

10.16Zakon o danich rovnéz upravuje zdanéni pfijm0 nebo ziskd plynoucich z drzby nebo
prevodu Podilovych listd. Rezim zdanéni pfijmd nebo ziskld Podilnikd zélezi na platnych
a Uc¢innych danovych predpisech v okamziku jejich dosazeni a nemusi byt pro
kazdého Podilnika shodny. V prfipadé Podilnikd, darovych nerezident0, se rezim
zdanéni kromé Zakona o danich fidi navic pfislusnymi mezinarodnimi smlouvami o
zamezeni dvojimu zdanéni. Pro informaci o dafiovych dopadech investice do Fondu
pro konkrétniho investora proto, i s ohledem na Casté zmény danové legislativy,

doporucujeme kontaktovat svého danového poradce.
10.17Spole&nost informuje Podilniky a CNB takto:

a) na internetovych strankach Spole¢nosti www.woodis.cz uverejni nejpozdéji
do 4 mésict po skonceni U&etniho obdobi vyro¢ni zpravu Fondu a dile
nejpozdéji do 2 mésicU po uplynuti prvnich 6 mésict uc¢etniho obdobi pololetni
zpravu. Tyto zpravy Spole&nost predkladd CNB. Podilnikdm budou plné& k
dispozici v sidle Spolecnosti a na vyzadani jim budou bez zbyteé&ného odkladu
bezplatné zaslany.

b) Spole¢nost na internetovych strankach www.woodis.cz informuje Podilniky:

i. meési¢né o hodnoté Podilového listu a o Fondovém kapitalu,

ii. jednou za mésic o poctu vydanych a odkoupenych Podilovych listd, o
Ccastkach, za které byly tyto Podilové listy vydany a odkoupeny, a o
struktufe majetku Fondu k poslednimu dni mésice.

10.18V pfipadé vyuziti pakového efektu k investicim do Fondu budou ve vyro¢ni zprave
Fondu zverejnény informace:

a) o mite vyuziti pakového efektu Fondem,

38


mailto:fondy@wood.cz
http://www.woodis.cz/
http://www.woodis.cz/
http://www.woodis.cz/

b) o zménach v mife vyuziti pakového efektu, zarukach poskytnutych v
souvislosti s vyuzitim pakového efektu, jakoz i veSkerych zmeénach tykajicich
se opravnéni k dalS§imu vyuziti poskytnutého finanéniho kolateralu nebo
srovnatelného zajisténi podle prava ciziho statu,

c) o podilu majetku, ktery podléha zviastnim opatifenim v dUsledku nizké likvidity,
na celkovém majetku Fondu.

10.19V souladu s &l. 6 SFDR je obhospodarovatel Fondu povinen zverejnit:
a) zpUsob, jakym jsou Rizika tykajici se udrZitelnosti zacdlerfovana do
investi¢nich rozhodnuti Fondu, a
b) vysledky posouzeni pravdépodobnych dopadu Rizik tykajicich se udrzitelnosti

na navratnost Fondu.

Vzhledem k tomu, Ze je Fond zaméfen na investice do rdznych druh0 nemovitosti,
nemovitostnich spole¢nosti a finan&nich aktiv, zejména pak do dluhopist nebo
obdobnych cennych papir0 predstavujicich pravo na splaceni dluzné castky a
nastroj0d penézniho trhu, pfi svém investi¢nim rozhodovani Fond primarné zohledruje
jina kritéria nez postoj vybraného finan&niho aktiva k faktordm udrzitelnosti, jak jsou
definovany v SFDR, a jeho potencidlni nachylnost k Riziku tykajicimu se udrzitelnosti.
Fond pfi rozhodovani o investici do investi¢niho cenného papiru vydaného fondem
kolektivniho investovani, ktery neodkupuje jim vydavané cenné papiry nebo
zaknihované cenné papiry, nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem,
mimo jiné zohledni, zda obhospodarovatel takového fondu dodrzuje néktery z
kodexU fizeni a spravy spolecnosti.

Fond timto sdéluje, Ze vybrana Rizika tykajici se udrzitelnosti, které jsou blize popsana
v prislusné &asti Statutu, zejména pak rizika spojena s investicemi do nemovitosti a
Nemovitostnich spole€nosti jako rizika ekologické zatéze, mohou mit vliv na hodnotu
Podilového listu. Tato rizika jsou vazena pfi rozhodovani Fondu o konkrétni investici
do nemovitosti ¢i Nemovitostni spoleénosti v rdmci jeji komplexni provérky. Pfipadné
negativni vlivy faktord pUsobicich Rizika tykajici se udrzitelnosti se odrazi ve vypoctu
hodnoty Fondu prostfednictvim pravidelného ocenéni majetku a dluhd Fondu, a v
kone¢ném dusledku tak i v hodnoté Podilového listu.

10.20 Pfipadné vyznamné negativni vlivy faktord puisobicich Rizika tykajici se
udrzitelnosti, kterym by potenciélné bylo finanéni aktivum v majetku Fondu vystaveno,
se mohou odrazit ve vypoctu hodnoty Fondového kapitalu prostfednictvim
pravidelného ocenéni majetku a dluhd Fondu, a v kone¢ném dUsledku tak i v
hodnoté Podilového listu. Vzhledem k diverzifikaci aktiv nabyvanych do majetku
Fondu je v8ak takové riziko marginalni.

10.21 Fond nezohlednuje zadné ukazatele hlavnich nepfiznivych dopadd na faktory
udrzitelnosti, jelikoZ prozatim nema k dispozici dostatecna data, na zakladé kterych
by byl schopen rizika udrzitelnosti a nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti
kvalifikované posoudit. Podkladové investice tohoto Fondu nezohlednuji kritéria EU
pro environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti.

10.220rgénem dohledu je CNB. Kontaktni Udaje jsou:
Ceska narodni banka
Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1
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tel: 800 160 170, e-mail: info@cnb.cz

10.23Z4pis Fondu v seznamu CNB a vykon stitniho dohledu CNB nejsou zarukou
navratnosti investice nebo vykonnosti Fondu. Nemohou vylou&it moznost poruseni
pravnich povinnosti ¢i Statutu Spole¢nosti, Depozitafem nebo jinou osobou a
nezaruluji, ze pripadna skoda zpUsobena takovym porusenim bude nahrazena.

10.24Pro feSeni spord ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Fondu jsou pfislusné
soudy Ceské republiky, nestanovi-li pFisludny kogentni pravni pfedpis jinak. Rozhodné
pravo pro smluvni zavazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni
¥ad Ceské republiky, neni-li v pFisludné smlouvé uvedeno jinak.

11.Historicka vykonnost
11.1Fond vznikl v roce 2023.
11.2 Historicka vykonnost Fondu CZK tfidy:

6%

4%

2%

0%

2024

11.3 Historicka vykonnost Fondu EUR Ttidy:

4%

2%

0%

2024
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11.4 Vzhledem k tomu, ze CZK Institucionalni Tfida a EUR Institucionalni Tfida jsou zfizeny

nove, nejsou k dispozici Udaje, které by poskytly obraz o jejich historické vykonnosti.

11.5 Udaje o historické vykonnosti nejsou zddnou zarukou vykonnosti Fondu v budoucim
obdobi a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena.
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Cast Il
Zavérecdna ustanoveni

1.1 Predstavenstvo SpoleCnosti prohlasuje, Ze Udaje uvedené v tomto Statutu jsou
pravdivé a Uplné.

1.2 Statut Fondu byl schvéalen predstavenstvem Spole¢nosti.
1.3 Toto znéni Statutu nabyva U&innosti dne 1. 11. 2025

V Praze dne 31. 10. 2025

it STk

Miroslav Nosal
predseda predstavenstva
WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
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