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PRILOHA €. 3 - WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA PODFOND

1.

IDENTIFIKACE PODFONDU

Nazev podfondu zni: WOOD & Company AUP Bratislava podfond (,,Podfond”).

Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

(a) pro AUP Bratislava podfond EUR tfidu: CZ0008044914
(b) pro AUP Bratislava podfond CZK ttidu: CZ0008045523

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 21. inora 2020.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

INVESTICNi STRATEGIE
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Investicnim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii koncentrovanou na podil
na Nemovitostni spolecnosti, v jejimZ vlastnictvi je majoritni podil na obchodnim centru Aupark v Bratislavé
na Slovensku (,AUPARK“). Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (AUP Bratislava podfond EUR tfida)
a Tfidu denominovanou v korunach ¢eskych (AUP Bratislava podfond CZK tfida). Ménové riziko AUP Bratislava
podfond EUR tfidy a AUP Bratislava podfond CZK t¥idy se bude zajistovat zplsobem a v pfipadech, kdy to
obhospodarovatel uznad za vhodné. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné 10 let. Cilem Podfondu je
dlouhodobé aktivné a efektivné se spolupodilet na spravé AUPARKu s cilem vyuzit jeho rdstového potenciélu.
Podfond bude vyuzivat konzervativni miru zadluzeni. Podfond, mimo jiné, sleduje v ramci svych investic a spravy
svych aktiv environmentalni vlastnosti, pficemz identifikaci a FeSenim environmentalnich rizik usiluje o zvyseni
udrzitelnosti, odolnosti a dlouhodobé hodnoty svého nemovitostniho portfolia a zaroven usiluje o minimalizaci
negativniho dopadu na Zivotni prostiedi a socidlni hodnoty. Investi¢nim cilem je (i) zhodnoceni Investi¢nich akcii
Podfondu investi¢ni strategii zamérfenou na akvizici a naslednou sprdvu Nemovitostni spole¢nosti, ato
s dlouhodobym horizontem, a (ii) priibézné vyplaceni Dividend investorim z vynosi Nemovitostni spolec¢nosti.

Vynosy Podfondu budou zejména vyplaceny jako Dividendy vlastnikim Investi¢nich akcii, ale mohou byt také
Castecné reinvestovany.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(a) zejména  Ucasti v Nemovitostnich  spolecnostech, pficemz Podfond mUZe investovat
do koncentrovaného portfolia pouze jedné Nemovitostni spolecnosti,

(b) dluhové nastroje vydané Nemovitostni spolecnosti nebo jinou spole¢nosti ze skupiny Nemovitostni
spolecnosti,

(c) pohledavky z Uvéra a zapljéek poskytnutych Nemovitostni spolecnosti nebo jiné spolecnosti ze skupiny
Nemovitostni spole¢nosti,

(d) pohledavky na vyplatu penéznich prostredk( z uctu (napriklad bankovni vklady),

(e) financ¢ni derivaty,

(f) nastroje penézniho trhu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku Podfondu

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢ldanku 2.4 pism. b) az f) Ize souhrnné investovat az 70 % majetku
Podfondu. V pripadé prodeje ucasti v Nemovitostni spolecnosti mize tento podil kratkodobé dosahnout az
100 % majetku Podfondu.
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Soucet investic aktiv, které nespliuji podminky podle §17b odst. 1 pism. ¢) Zdkona o danich, musi byt vzdy nizsi
nez 10 % majetku Podfondu.

Podfond nemusi dodrzet limit uvedeny v ¢lanku 2.6, a to pfi vydavani a odkupovani Investicnich akcii. Vklady
prevysujici stanoveny limit z dlivodu pripsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych Investi¢nich akcii musi byt
investovany bez zbyte¢ného odkladu po vydani Investi¢nich akcii Podfondu, avsak s ohledem na dobu nutnou
k nalezeni vhodné investi¢ni prilezitosti odpovidajici investicni strategii Podfondu. Vklady prevysujici stanoveny
limit z dGvodu shromazdéni penéznich prostredkl k zajisténi financniho vyporadani odkupu Investi¢nich akcif
musi byt zaslany na Gcet Investora ve stanovené |h(té.

Na ucet Podfondu Ize sjednat financ¢ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize
(a) hodnotou, k nizZ se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy kurz nebo meéna,
(b) se tento derivat oceruje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

(c) muZe Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak ukoncit
za Castku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou pro zadnou ze stran
vyznamné nerovnovainé, nebo muZe zatuto Castku uzaviit novy derivat, kterym kompenzuje
podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v souladu se standardni zavazkovou
metodou, a

je tento derivat sjedndn s protistranou, ktera podléha dohledu CNB, orgénu dohledu jiného ¢lenského
stdtu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou pouze repo obchody a financni derivaty podle ¢lanku 2.9. Tyto
techniky obhospodafovani Ize pouzit jen tehdy, jestliZe:

(a) jsou pouzity vyhradné za ucelem efektivniho obhospodarovani Fondu aza ucelem snizeni rizika
souvisejiciho s investovanim na Géet Podfondu, sniZzeni nakladd souvisejicich s investovanim na ucet
Podfondu, nebo ziskani dodatecného kapitalu nebo dosaZzeni dodatecnych vynosu, jestlize je
podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem Podfondu,

(b) pouZitim téchto technik nejsou obchdazena pravidla stanovena Natizenim vlady a uréena Statutem ani
investicni strategie Podfondu, a

(c) dluhy Podfondu vyplyvajici z pouZiti téchto technik jsou vidy pIné kryty majetkem Podfondu.
Podfond pro ucely vypoctu celkové expozice miZe vyuZivat:

(a) metodu hrubé hodnoty aktiv,

nebo

(b) jinou pokrocilou metodu méreni rizik.

Podfond maze poskytnout Gvér nebo zapljcku. Urocené Gvéry a zaphjeky nepiesahnou 100 % fondového
kapitalu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouZit k poskytnuti Uvéru nebo zapujcky, daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo
k dhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim.

Podfond umozni podfidit své pujcky jiné pajcce ¢i tvéru, obvykle v ramci bankovniho financovani.
Podfond miize pfijmout uvér nebo zapujcku.
Podfond mze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodafovani mlze Podfond vyuzivat pakového efektu. S vyuzitim pakového efektu
Ize na Ucet Podfondu uzavrit pouze transakce, které jsou v souladu s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira
vyuZiti pakového efektu nepresahne 100 % fondového kapitalu Podfondu.

3. ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

31

Podfond vyplaci Dividendy s pololetni frekvenci. Rozhodnym dnem pro vyplatu Dividendy jsou 30. 6. a 31. 12.
Dividendy naleZi Investorlim, ktefi k rozhodnému dni vlastni Investi¢ni akcie Podfondu.
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Dividenda bude vyplacena formou bezhotovostni platby, ato na ucet, ktery pisemné urci Investor nebo
Obchodnik s cennymi papiry vedouci Navazujici evidenci, vidy do konce tfetiho kalendafniho mésice
nasledujiciho po rozhodném dni.

O vysi Dividendy rozhoduje predstavenstvo Fondu. Cilem je dosaZeni vyplaty pravidelnych Dividend. Vyse
Dividendy vSak bude ovliviiovana realizovanymi zisky ve Fondu a dalSimi okolnostmi. Dividenda neni zarucena
a mGzZe byt i nulova. Vyplata Dividendy snizi hodnotu Investic¢nich akcii Podfondu.

Vyplata Dividendy probihd bez ohledu na vysledek hospodareni Podfondu.
Vyplata Dividendy je zdanéna v souladu s platnymi dafiovymi zakony.

Narok na vyplatu Dividendy se promlcuje uplynutim promléeci doby, ktera Cini 4 roky. Promliceci doba pocina
béZet ode dne, kdy mél byt zavazek vyplatit Dividendu splnén.

Spolecnost k Podfondu vyddva dvé Tridy, a to
(a) Tridu vydanou v EUR: AUP Bratislava podfond EUR tfida (,,EUR T¥ida“),
(b) Tridu vydanou v CZK: AUP Bratislava podfond CZK ttida (,,CZK Trida“).

Investor je opravnén pozadat predstavenstvo Spolecnosti o vymeénu Investicnich akcii jedné tfidy za Investi¢ni
akcie druhé tridy. Pfedstavenstvo rozhodne o vyméné Investi¢nich akcii k datu nejblizSiho ocenéni Investi¢nich
akcii Podfondu. Investi¢ni akcie budou vyménény v poméru odpovidajicimu poméru hodnot Investi¢nich akcii
relevantnich t¥id na zékladé ménového kursu CNB k okamziku, k némuz se aktudlni hodnota vypocitava.
Na vyménu Investor nema pravni narok.

5. ZASADY PRO HOSPODARENI A VYPLATA PODIiLU NA ZISKU NEBO VYNOSECH SPECIFICKE PRO
PODFOND

5.1

5.2

Pro kazdou Tr¥idu jsou fondovy kapital Tridy a Hodnota Investi¢ni akcie Tfidy stanovovany v méné Tridy. Nejsou-
li ke Dni ocenéni vydany zadné Investicni akcie Tridy a zaroven maji byt vydany nové Investicni akcie této Tridy,
stanovi se Hodnota Investic¢ni akcie této Tridy jako Hodnota Investicni akcie druhé TFidy prepoctena do mény
této Tridy ménovym kursem CNB ke Dni ocenéni.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapital, jsou zjistovany vahy T¥id. Pokud byly k pfedchézejicimu Dni
ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze EUR Tridy nebo Investi¢ni akcie obou TFid, potom jsou vahy Trid dany
VZOrci:

Keur,
14— LURL
w, =w * WEUR;t—1 * AVi_,
EUR;t EUR;t=1 14 Keure + Kezk,e/FXe1
AVpq

Wezie = (1 — Wgype)

Pokud byly k predchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK Tridy, potom jsou vahy Trid dany

vzorci:
KCZI( t
1+ ——
w —w . Wezkie—1 * AVe_q
czKit czKit-t 1 + KEUR,t + KCZK,t/FXt—l
AVi_q
Weyre = (1 — Wezke)
AV,_4 Fondovy kapital ke dni t — 1 pfed zahrnutim poloZek:
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ADPPT—IJ FMPEUR;T—I' FMPCZK;T—I/FXt—ll VOEUR;t—lI VOCZK;t—l/FXt—ll AZCZK;T—l/FXt—ll
Al)PCZK;T—l/F)(L‘—l

AV,_; = NAV,_; + ADPP;_; + FMPyypr 1 + VOgyge_1 +
+ (FMPCZK;T—l + VOCZK;t—l_ AZCZI(’;T—l + ADPCZK;T—l)/F)(L'—l

Kyt = Sguryr — Reuryr — Deurir—1 — FMPpypir—1 — AVOKgypr—1

Kezke = Sczisr — Rezir — Dezir—1 — FMPezgr—1 — AVOKczkr_1+ AZczxr—1 — ADPegyir—q

Keur vybrané polozky EUR Tridy pro vypocet vah,
Kezk vybrané polozky CZK T¥idy pro vypocet vah,
t den aktudlniho ocenéni majetku a dluh( Podfondu,
t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhi Podfondu pred dnem t,
t—2 den predchoziho ocenéni majetku a dluh(i Podfondu pred dnem t — 1,
T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem t,
T-1 obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 2 a koncicidnem t — 1,
WEUR vaha EUR Tridy,
Wezk vaha CZK Tridy,
Seur hodnota upist Investi¢nich akcii EUR Ttidy (v EUR),
Sczk hodnota Upisa Investi¢nich akcii CZK Tridy (v CZK),
Reur hodnota odkupt Investi¢nich akcii EUR Ttidy (v EUR),
Rezk hodnota odkup Investi¢nich akcii CZK Ttidy (v CZK),
Druyr hodnota Dividend, na jejichZ vyplatu vznikl narok v EUR Tridé (v EUR),
Dz hodnota Dividend, na jejichZ vyplatu vznikl narok v CZK T¥idé (v CZK),
FMPgyp alikvotni vyse fixniho manazerského poplatku EUR Tridy (v EUR),
FMP;;, alikvotni vyse fixniho manaZerského poplatku CZK Tfidy (v CZK),
VOKgyr vykonnostni odména EUR Tridy (v EUR) k poslednimu dni predchoziho rozhodného obdobi,
pokud je tento den rovendnit — 1,
VOKzx vykonnostni odména CZK Tridy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného obdobi,
pokud je tento den rovendnit — 1,
VOgyr vykonnostni odména EUR Ttidy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),
VOczx vykonnostni odména CZK T¥idy v aktualnim rozhodném obdobi (v CZK),
AZ 7k zména zisku/ztraty plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK Tridé (v CZK),
ADPcyi zména vyse danové povinnosti plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK Tridé (v CZK),
FX ménovy kurz CZK/EUR dle CNB,
NAV Fondovy kapital (v EUR),
ADPP zména celkové vyse dafnové povinnosti Podfondu (v EUR) po odecteni ADP., /FX.
5.3 Pro prvni stanoveni Fondového kapitalu, budou-li sou¢asné vydany Investi¢ni akcie obou T¥id, se vahy Ttid

stanovi pomérem objemu vydanych Investi¢nich akcii EUR Tridy aobjemu vydanych akcii CZK Tridy,
prepoctenym do EUR ménovym kursem CNB ke dni 26. ledna 2021.Vahy tfid jsou nasledné pouZity pro
stanoveni fondového kapitdlu CZK Tridy a EUR Tridy, které jsou dany ndasledujicimi vzorci:

NAVgyr: = AVy * Wgyp,e — FMPgyg;r — VOgyg,e — ADPPr * wiyp,,

NAVCZK,t = AV, * Wezke * FX, — FMPCZK;T - VOCZK;t+ AZCZK;T - ADPCZK;T — ADPPy Wezke * FX,

AV, Fondovy kapitél ke dni t pfed zahrnutim polozek: ADPPr, FMPgyg.r, FMPczi.r /FX,, VOgyg.t,
VOczit/FXt) DM czir/FXe, ADPegr/FX,
NAV:zx fondovy kapitdl CZK Tridy (v CZK)
NAVgyr fondovy kapital EUR Ttidy (v EUR)
5.4 Fondovy kapitdl je potom roven souétu fondového kapitalu CZK TFidy a EUR TFidy.

NAV, = NAVgygr, + NAVizi o /FX,
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WOOD

& Company

6. RIZIKOVY PROFIL

6.1 Hodnota Investi¢ni akcie miZe v ¢ase stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu, v zavislosti
na vyvoji trhu nemovitosti, finanénich trhi a dalSich faktorech. Podfond neruéi za navratnost plvodné
investované ¢astky. Vzhledem k moZznym nepredvidatelnym vykyviim na financnich trzich a trhu nemovitosti
nemUze Fond zarucit dosaZeni stanovenych cild. Fond upozorriuje investory, Ze pfedchozi vykonnost Podfondu
neni zadnou zarukou vykonnosti v budoucim obdobi.

6.2 Investice do Podfondu je uréena k dosazeni nadpriimérného vynosu pti dodrzeni dlouhodobého investi¢niho
horizontu. V Zadném pfipadé neni vhodna nejen ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem
nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné 5 let.

6.3 Rizika vyplyvajici z investice do Podfondu:
(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti
(i) stavebni vady nebo ekologické zatéZze nemovitosti — nelze vyloucit ztratu na majetku Podfondu

v dusledku stavebnich vad ¢i neodhalenych ekologickych zatézi,

(ii) vypadky planovanych pfijmd zprondjmu nemovitosti — kvypadku planovanych pfijma
z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muzZe dojit v souvislosti s negativni situaci na trhu
nemovitosti, pripadné vdisledku platebni neschopnosti najemce. Pfipadny vypadek
planovanych pfijma z pronajmu nemovitosti maze vést ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv
a tim i ke snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(iii) pravni riziko — spociva v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mdze sniZit v disledku pravnich
vad nemovitosti a Nemovitostnich spolecnosti nabytych do majetku Podfondu, naptiklad
v dusledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného biremene, predkupniho prava apod.

(iv) riziko spojené s dluhovym financovanim — s ohledem na moznost financovani akvizic ¢i vystavby
nemovitosti Uvérem ¢i zapljckou dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika
nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho
rozhodnuti, resp. v disledku jiného dlivodu vedouciho ke sniZzeni hodnoty majetku Podfondu.
Prijaté externi financovani je zpravidla zajisténo zdstavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Gvéru nebo zapljcky. Tento Uvér je splacen zejména pfijmy z pronajmu
nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je moiné pfijit o majetek
Nemovitostni spolecnosti, pfipadné o majetek Podfondu. Tato skutecnost se negativné projevi
ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(v) dal$i nemovitostni rizika — souvisi predevsim s vyssim rizikem spravného ocenéni nemovitosti.
V ptipadé nemovitosti se zpravidla jednd o investice s dlouhodobym horizontem, u kterych hrozi

vvs

zvysené politické riziko a také vyssi riziko snizené likvidity investice.

(vi) riziko ocenéni nefinancnich aktiv — aktiva jsou pfi nakupu a posléze kazdorotné ocenéna
znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem vybranym Fondem,
ackoliv finalni hodnota aktiva je urena pouze jeho prodejni cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je
ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla
by mit tato skutecnost nepfiznivy vliv na ¢istou hodnotu aktiv Podfondu.

(vii)  rizika tykajici se udrzitelnosti — spocivaji zejména v potencialni nepfesnosti shromazdovanych
Udaju vUci realité, poruse technologického vybaveni nemovitosti, selhani nastavenych procest
tykajicich se udrzitelného chovani ¢i ndhlého zvyseni nakladl na provoz nebo udrzbu nemovitosti
v disledku extrémniho pocasi nebo negativnich klimatickych zmén. Pokud by tyto udalosti
nastaly, mohlo by dojit ke zkresleni ¢i nedodrzeni prosazovanych environmentalnich anebo
socialnich vlastnosti, coz by mohlo mit negativni vliv na hodnotu Investi¢nich akcii.

(b) Ostatni rizika
(i) trZni riziko — vyplyva z vlivu vyvoje trhl na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Podfondu;

(ii) uvérové riziko — spociva v nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho
celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem finanénich nastrojli emitovanych
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(iii)

(iv)

(v)
(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

méné kvalitnimi emitenty. Podfond muzZe investovat do investi¢nich nastroji vydanych Sirokym
spektrem emitentl bez omezeni jejich ratingem,

riziko vyporadani — souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojd protistranou nebo
nezaplacenim, pripadné zdrZenim transakce. Vybér protistran je omezen na kvalitni banky
a kvalitni financni spolec¢nosti, které spliuji ndroky statnich dohledovych orgdni a disponuji
potfebnymi legislativnimi a kvalifikaénimi pfedpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkld c¢i selhani vnitfnich procesd, lidského
faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Patfi sem téz riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy
umyslnym jedndnim osoby, kterd ma v uschové nebo jiném opatrovdni majetek Fondu nebo
cenné papiry vydavané Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spociva v tom, Ze urcité aktivum Podfondu nebude zpenéZeno véas
a za pfimérenou cenu azZe Podfond nebude schopen dostat svym zavazkim ze Zadosti
o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dlvodl investofi nesou riziko pozastaveni vydavani
a odkupovani Investi¢nich akcii,

ménové riziko — souvisi s tim, Ze Podfond mUze investovat do nemovitosti nebo investi¢nich
nastrojl v jiné méné, nez je ména dané Tridy Podfondu a dojde ke zméné hodnoty majetku
Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v disledku pohybu devizovych kurzd,

riziko spojené sderivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych aktiv;
souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné progresivni zavislosti
na cené podkladového aktiva, kdy mald pocatecni investice otevird prostor nejen pro znacné
zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace — vyplyva z moZzného soustifedéni majetku Podfondu do investic v konkrétnim
regionu, sektoru ¢i Gzké skupiné emitentl nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu — souvisi s vyuZitim ciziho kapitalu k dalsim investicim do majetku
Podfondu. Pakovy efekt mlze vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi nepfiznivém vyvoji maze
naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spolec¢nosti, ve které ma Podfond ucast — spociva v tom, ze
takova spolec¢nost muiZe byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mize
dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spolec¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad
v pripadé upadku).

6.4 Pouzivani a sjednavani repo obchodl pfi obhospodafovani Podfondu a postupy méfeni a sniZovani rizika
plynouciho z pouZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné, se fidi Nafizenim vlady. Repo
obchod nesmi byt sjednan zptsobem nebo za Ucelem obchazejicim investicni strategii Podfondu nebo pravidla
upravena Statutem a Nafizenim vlady.

7. POPLATKY A NAKLADY

A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu

7.1 Fixni manaZersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tridu, a to vidy ke kazdému ocenéni majetku a dluhi
Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluh( TFidy. Fixni manaZersky poplatek ve vysi 1,5 % rocné je urcen

vzorcem:
t

t—1

T

FMP

N

n
FMPp = N, NAUV,_; » 0,015 * —

den aktudlniho ocenéni majetku a dluh( Ttidy,

den predchoziho ocenéni majetku a dluh( Tridy pfed dnem t,
obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem t,
fixni manaZersky poplatek,

celkovy pocet Investicnich akcii TFidy,
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NAUV fondovy kapital Tridy pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tridy,
n pocet dni v obdobi T,
X pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manaZerského poplatku je hrazena pololetné.

7.2 Vykonnostni odména je stanovena pro kazdou Tridu, a to progresivné v zdvislosti na hrubé vykonnosti Tridy,
ktera je pro tento ucel ur¢ena nasledovné:

(a) Pokud je y mensi nez 365 je hruba vykonnost tfidy uréena vzorcem:
_ GAUV, + Yt DUV, L
e = GAUV,,
(b) Pokud je y vétsi nez 365 je hruba vykonnost tfidy urcena vzorcem:

Y/“S\/GAUVt + X, DUV,
T, = -1

GAUV,,

m posledni den predchazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu
vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcif),

r hruba vykonnost Tridy,

y Pocet dni od dne m do dne t

DUV; Dividenda pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tfidy, na jejiz vyplatu vznikl ndrok v den i po dni
m,

GAUV fondovy kapitdl Tridy pred zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii
Tridy,

DUV; Dividenda pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tridy, na jejiz vyplatu vznikl narok v den i po dni
m,

(c) Je-li takto uréend hrubd vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména uréena ¢astkou
rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
VO, = 0,1 max {[GAV, — GAV, — Z(si — R, — D)]; 0}

i=1

(d) Je-li r, vétsi nez 10%, je vykonnostni odména urfena souctem cdastky rovné 10 % ze zisku
odpovidajicimu hrubé vykonnosti 10 % a ¢astky rovné 15 % ze zisku odpovidajicimu hrubé vykonnosti
nad 10 %, a to dle vzorce:

t
0,1
VO, = 0,10 * max {[GAV, — GAV,, — Z(Si —R;= D)]*—=;0}+
- t

i=1

t (= 01)
+0,15 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(si — R = DY)+ —==250)
i=1 t

Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapital Ttidy pfed zohlednénim vykonnostni odmény,
S; hodnota Upist Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dni m,
R; hodnota zpétnych odkupl Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dnim,
D, hodnota Dividend v Tfidé, na jejichZ vyplatu vznikl narok v den i po dni m.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, pokud plati:

t
NAUV, + z DUV, = NAUV,,

i=1
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V opacném pripadé plati:
Vo, =0

7.3 Odména za vykon funkce depozitafe je stanovena pevnou mési¢ni Castkou 1742 EUR, navySenou o dan
z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic.

7.4 Odména za vykon funkce administratora je tvorena podilem z fixniho manazerského poplatku, ktery hradi
Podfond.
7.5 Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v casti 11 Statutu; vedle poplatkl

a naklad zde uvedenych mohou dale v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem nemovitosti
a/nebo Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech vznikat dalsi naklady hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to
zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby, naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady
spojené s Cinnosti realitnich zprostfedkovatell,, energie, sluzby, udriba, opravy, pojisténi, development,
provozni naklady, ndklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem

7.6 P¥i vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirdzka) ve vySi max. 3 % z Cisté zainvestované
Castky.
7.7 Pti odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mlze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz maximalni vyse je

stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vzniku Podfondu je podana Zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty
v procentech predstavuji vysi vystupniho poplatku jako procentualni ¢asti penézitého protipInéni, vyplaceného
Investorovi za odkoupeni Investi¢nich akcii:

(a) 3% v pripadé, kdy je poddna Zadost o odkup Investicnich akcii od uplynuti péti (5) let od vzniku
Podfondu do 31. prosince 2025 (véetné),

(b) 2 % v pripadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii v obdobi od 1. ledna 2026 do 31. prosince
2026 (vcetné),

(c) 1 % v ptipadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii po 1. lednu 2027 (véetné).

Cista vyplacend ¢astka Investorovi je ddna nasledujicim vzorcem:

N x NAUV
NCF =
1+s
NCF Cista vyplacend ¢astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapital pfipadajici na jednu Investicni akcii Podfondu,
s vyse vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je prijmem Podfondu.

Vyména Investi¢nich akcii jedné TFidy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu neni povaZovana pro
ucely vypoctu vystupniho poplatku za novou investici a zOstava zachovano plvodni Datum investice.

7.8 PFi vymeéné Investicnich akcii jedné Tridy za Investicni akcie jiné Tridy stejného Podfondu je Uctovan poplatek
1% z Hodnoty Investi¢nich akcii, které jsou takto vyménény. Cistad prevedend ¢astka je dana nasledujicim
vzorcem:

NCF — N x NAUV
140,01
NCF Cista prevedena ¢astka (EUR),
N pocet vyménovanych Investicnich akcii,
NAUV fondovy kapital pfipadajici na jednu Investicni akcii TFidy.
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8. DALSIi DULEZITE INFORMACE

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Pocate¢ni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je stanovena
na 1 EURv pfipadé EUR Tridy a v pfipadé CZK Tridy jako ekvivalent v ¢eskych korunach odpovidajici 1 EUR podle
CNB kurzu CZK/EUR k poslednimu dni Ihiity podle 10.11 (d) Statutu. Tato ¢astka mlZe byt zvy$ena o vstupni
poplatek (prirdzku) dle bodu 7.6 této Pfilohy.

Ocenovani majetku a dluh Podfondu se provadi pravidelné 2x ro¢né, a to ke dni 30. 6. a 31. 12. kalendarniho
roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahdjenim jeho investi¢ni Cinnosti (pfedpoklada se po prvni
investici do Nemovitostni spolecnosti). Ocefiovani Nemovitostnich spolec¢nosti je provedeno na zakladé
podkladd, zejména znaleckych posudk, které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné 6 (Sest)
mésicl. Podle potfeby Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu. Hodnota
Investicni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce Sestého kalendarniho mésice nasledujiciho po dni,
ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluht Podfondu.

Uvéry poskytnuté jednotlivym Nemovitostnim spoleénostem z majetku Podfondu se oceriuji jejich
nomindlni hodnotou. Redlnd hodnota derivatl pouZivanych k zajisténi urokovych rizik (napfiklad
urokovych swapl a jinych instrument() nebo pfecenéni Uvérd poskytnutych jednotlivym Nemovitostnim
spolecnostem z majetku Podfondu s pevnou urokovou sazbou se do hodnoty Fondového kapitdlu
Podfondu nezahrnuje. Od data Ucinnosti tohoto odstavce (31. 12. 2023) do data ocenéni k 31. 12. 2026
se na Podfond vztahuje prechodné obdobi, kdy bude hodnota téchto derivatli a precenéni téchto avéru
z hodnoty Fondového kapitalu odstranéna. Metodické postupy a specifika vztahujici se k odstranéni
hodnoty téchto derivatl a tohoto precenéni z hodnoty Fondového kapitalu budou stanoveny ve vnitfnim
predpisu Fondu, kterym se fidi ocefiovani majetku a dluhd v Podfondu.

Investicni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve Ih(té Sesti (6) mésict od prvniho
ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruceni Zadosti dle Smlouvy, nejdéle pak do dvou (2) let od doruceni
Zadosti. Po dobu péti (5) let od vzniku Podfondu se Investi¢ni akcie neodkupuiji.

Fond muiZe pozastavit v souladu se Zdkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii Podfondu az na dobu
dvou (2) let, je-li to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu Investord.

9. HISTORICKA VYKONNOST

9.1

Udaje o historické vykonnosti nejsou #adnou zirukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi a jejich
pouZzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena. Na grafu je znazornéna cistd vykonnost Podfondu,
zohlednujici vliv vSech naklada.

Podfond vznikl 21. unora 2020, hodnota vykonnosti za netplny kalendarni rok zde neni dle pravidel EFAMA (The European
Fund and Asset Management Association) zobrazena.

A. Historicka vykonnost u AUP Bratislava podfond EUR tfidy

10%

8%

6%

4%

2%

0%

2022 2023 2024

Statut | WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. 9/10



WOOD

& Company

B. Historicka vykonnost u AUP Bratislava podfond CZK tridy

16%
12%
8%
12.7%
4%
0%
2022 2023 2024

10. INFORMACE TYKAIJICi SE UDRZITELNOSTI

10.1 Tento Podfond prosazuje kromé jinych vlastnosti také environmentalni vlastnosti ve smyslu ¢l. 8 SFDR regulace.
V souladu se SFDR regulaci Podfond predklada informace v souvislosti s udrZitelnosti nize v Pfiloze 3a Statutu.

V Praze dne 1. prosince 2025
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Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socidlnimu cili,
pficemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamneé
neposkozuje a
spolecnosti, do nichz
je investovano,
dodrzuji postupy
fadné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni system
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Nazev produktu: WOOD & Company, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. - WOOD & Company
AUP Bratislava podfond (dale jen “Podfond” nebo také “finan¢ni produkt”)

Priloha 3a

s vs

Identifikacni Cislo pravnické osoby:
315700X6R2DDKY55V775

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Ma tento financni produkt cil udrzitelnych investic?

o0 Ano o %X Ne

Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a prestoze nesleduije cil
udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné
investice v minimalnivysi %, ato

Bude provadét udrzitelné
investice s environmentalnim
cilem v minimalnivysi __ %
do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentdlné udrZitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné
do hospodarskych ¢innosti,

které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentdlné udrZitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

¢ Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude
provadét zadné udrzitelné investice

Bude provadét udrzitelné
investice se socialnim cilem v
minimalni vysi %

Jaké environmentalni a/nebo socialni vlastnosti tento finanéni produkt prosazuje?

Financni produkt prosazuje nasledujici environmentalni vlastnosti:

¢ Podpora energetické efektivity budovy —financ¢ni produkt usiluje o snizeni a optimalizaci provozni spotreby
energii * Odpovédné hospodareni s vodou — zahrnuje opatfeni a strategie vedouci k efektivnimu,
udrzitelnému a odpovédnému vyuZivani vodnich zdroja s cilem minimalizovat plytvani vodou a chranit
ekosystémy spojené s vodnimi zdroji.

o Setrné naklddani a aktivni tiidéni odpadil — predstavuje systematicky piistup k minimalizaci odpadd,
podporujici efektivni tfidéni a opétovné vyuZzivani materiald s cilem snizit negativni dopady na Zivotni
prostredi.

e Snizovani emisi sklenikovych plynl — spocivd v optimalizaci technologické stranky budov zahrnuje
implementaci energeticky efektivnich systému a inovativnich technologii s cilem minimalizovat celkové
emise a prispét k udrzitelnéjsimu provozu stavebnich objektd.

V socidlnim kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovédného zaméstnavatele, udrzuje dlouhodobé a korektni
vztahy se zainteresovanymi stranami (investory, klienty, ndjemci, bankami atd.) a klade d{raz na
transparentnost a pravidelné zverejfiovani informaci.



Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finanénim
produktem.

Investicni strategie
predstavuje voditko
pro investicni
rozhodnuti na
zakladé faktorq,
jako jsou investicni

cile a tolerance rizik.

A

Priloha 3a

Jaké ukazatele udrZitelnosti se pouZivaji k méreni toho, zda byly dosaZeny
jednotlivé environmentdlini nebo socidlni vlastnosti prosazované timto financnim
produktem?

K méreni dosazenych environmentalnich vlastnosti financniho produktu se pouZivaji nasledujici
ukazatele:

* Energeticka intenzita - méreni efektivity vyuzivani energie * Elektricka intenzita — méfeni spotreb
elektfiny

e Uhlikova intenzita - hodnoceni mnozstvi emisi sklenikovych plynt
¢ Vodni intenzita — méreni G¢inného vyuZivani vodnich zdrojl

* Odpadova intenzita — poskytovani informaci o generovani odpadu

Taxonomie EU stanovi zdsadu “vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvildstnimi kritérii EU.

Zasada “vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u téch podkladovych investic
financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto finanéniho
produktu kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospodaiské cinnosti
nezohlednuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdini
nebo socidlni cile.

Zohledniuje tento financéni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory
udrzitelnosti?

Ano,

& Ne, atozdldvodu nedostatku veskerych relevantnich Gdaja.

Jakou investicni strategii tento financni produkt uplatiuje?

Cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu skrze investi¢ni strategii koncentrovanou na podil na
Nemovitostni spolecnosti, v jejimZ vlastnictvi je majoritni podil na obchodnim centru Aupark v Bratislavé
na Slovensku (dale jen ,,AUPARK"). Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (AUP Bratislava
podfond EUR tfida) a Tfidu denominovanou v korunach ceskych (AUP Bratislava podfond CZK tfida).
Cilem Podfondu je se dlouhodobé aktivné a efektivné spolupodilet na spravé AUPARKu s cilem vyuzit
jeho rlstového potencidlu. Podfond bude vyuZivat konzervativni miru zadluzeni.
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Mezi postupy fadné
spravy a fizeni patfi
radné struktury
fizeni, vztahy se
zaméstnanci,
odménovani
zaméstnancl a
dodrzovani
danovych predpisa.

Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich
aktiv.

Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

- Obratu
predstavujici podil
prijma z
ekologickych
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano

Va

Priloha 3a

Jaké jsou zdvazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru investic
za ucelem dosazZeni jednotlivych environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych timto financnim produktem?

Vybér investic ovliviiuje proces Due Diligence. Pti novych akvizicich zahrnuje podrobné provérky v
oblastech financni, dariové, komercni, pravni, technické a environmentalni. Takova analyza poskytuje
investorovi detailni pohled na to, jak projekt splfiuje stanovena kritéria (nejen) udrzitelnosti a jaké
jsou moznosti pro zlepseni v delSim ¢asovém horizontu.

InvestiCni strategie dale prihliZi k nize uvedenym certifikacim, které umozni dosazeni stanovenych
environmentalnich a/nebo socialnich cild.

e  Certifikace BREEAM / LEED: Fond sleduje a preferuje nové projekty, které ziskavaji tzv.
“Udrzitelné" certifikace BREEAM nebo LEED, coz svéd¢i o vysokych standardech
environmentalni udrzitelnosti a kvality staveb.

Investicni strategie dale vénuje pozornost energetickému stitku budovy(PENB), V ramci zefektivnéni
vyuzZivani energie, podfond, mimo jiné, vyhledavd projekty u nichZ technologicka pfipravenost
umoziuje napf. instalaci fotovoltaickych elektraren. nebo projekty vyuZivajici Usporné technologie
pro vytapéni, chlazeni ¢i osvétleni.

Jaka je pfislibend minimdlni mira omezeni rozsahu investic zvaZzovanych pred
uplatnénim této investicni strategie?

N/A

Jaka je politika posuzovdni postupti Fadné sprdvy a Fizeni spolecnosti, do nichZ je
investovdno?

Politika posuzovani postupu Fadné spravy a Fizeni spole¢nosti zahrnuje sledovani a revizi vnitfnich
predpist s cilem identifikovat vysoké standardy etiky a transparentnosti. V pfipadé akvizic se provadi
se dikladny Due Diligence proces, hodnotici jak finan¢ni, tak nefinanc¢ni aspekty investic. Kromé toho
existuje politika aktivniho vykonu hlasovacich prdv, ktera umozniuje ovliviiovat rozhodovani smérujici
k urceni spolecnosti, do nichz je investovdno. Ddle se aplikuje politika udrzitelnosti, ktera je k
nahlédnuti na webovych strankach Podfondu.

Jaka alokace aktiv je pro tento financni produkt planovana ?

Nejméné 40 % investic je v souladu s E/S vlastnostmi, zbylé investice spadaji do kategorie Jiné.

Investice

#2 Jiné
0-60%

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentalnich nebo socidlnich vlastnosti prosazovanych financnim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice financ¢niho produktu, které nejsou v souladu s
environmentdalnimi nebo sociadlnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnuijici investice, které jsou v souladu s environmentélnimi nebo
socialnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice.



- Kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici
zelené investice
spolecnosti, do
nichz je
investovano, napr.
do prechodu na
zelenou
ekonomiku,

- Provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano.

Kritéria pro fosilni
plyn zahrnuji
omezeni emisi a
prechod na
obnovitelnou
energii nebo
nizkouhlikova
paliva do konce
roku 2035, aby
byla v souladu s
taxonomii EU. V
pfipadé jaderné
energie zahrnuji
kritéria komplexni
pravidla pro
bezpecnost a
nakladani s
odpady.

Podpurné cinnosti
pfimo umozZnuji,
aby jiné Cinnosti
vdznamné
prispivaly k
environmentalnimi
cili.

Pfechodné cinnosti
jsou cinnosti, pro
néz dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, Ze jejich
urovné emisi
sklenikovych plynt
odpovidaji nejlepsim
vysledkdm.

Priloha 3a

Jak vyuZiti derivati dosahuje environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych danym finanénim produktem?

Derivéty nejsou vyuzivany k dosazeni environmentalnich nebo socialnich cild.

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrzitelné investice s environmentalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Investuje finanéni produkt do éinnosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU??

Ano:

fosilni  plyn jadernd energie

» Ne

Dva niZe uvedené grafy ukazuji zelené minimdlni procento investic, které jsou v souladu s taxonomii
EU. JelikoZ neexistuje vhodnd metodika pro stanoveni souladu stdtnich dluhopisii* s Taxonomii, prvni
graf ukazuje soulad s Taxonomii ve vztahu ke vSem investicim financniho produktu vcetné stdatnich
dluhopist, zatimco druhy graf ukazuje soulad s Taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu jinym nez statni dluhopisy.

2. Investice v souladu s Taxonomii s
vyjimkou statnich dluhopisa*

1. Investice v souladu s Taxonomii véetné
statnich dluhopisa*
soulad s Taxonomii: soulad s Taxonomi:
Fosilni plyn Fosilni plyn

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie

M soulad s Taxonomii:
Jaderna energie
100% 100%

M soulad s Taxonomii (ne
fosilni plyn & jaderna

energie) . energie)
nesoulad s Taxonomii nesoulad s Taxonomii

M soulad s Taxonomii (ne
fosilni plyn & jaderna

Tento graf predstavuje 100% celkovych investic.

*  Pro ucely téchto grafu se "statni dluhopisy" skladaji ze vsech stdtnich expozic.

12 Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu ("zmirfiovani zmény klimatu") a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodaiské cinnosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v prenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.



Priloha 3a

Jaky je minimdlini podil investic do pfechodnych a podplirnych cinnosti?

Minimalni podil investic do prechodnych a podpdrnych cinnosti ¢ini 0 %.

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které

S
7 nejsou v souladu s taxonomii EU?
jsou
udrZitelné investice Podil udritelnych investic s environmentalnim cilem &ini 0 %.
s environmentdlnim
cilem, ktere @) Jaky je minimalni podil socialné udrZitelnych investic?
nezohlednuji [
kritéria pro Minimalni podil socialné udrzitelnych investic ¢ini 0 %.
environmentdlné
udrzitelné
hospodérské & Jaké investice jsou zahrnuty do polozky ,#2 Jiné“, jaky je jejich ucel a jsou u

cinnosti podle nich minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?
taxonomie EU.

Jednd se o hotovost a FX. Ugelem téchto investic je likvidita, nebo kurzové rozdily. Bez minimalnich
environmentalnich nebo socidlnich zaruk.

Kde najdu na internetu dalsi informace o daném produktu?
| @l Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych strankach:

+ZDE”


https://wood.cz/povinne-uverejnovane-informace-obligatory-published-information/
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	PŘÍLOHA Č. 3 – WOOD & Company AUP Bratislava podfond
	1. Identifikace podfondu
	(a) pro AUP Bratislava podfond EUR třídu: CZ0008044914
	(b) pro AUP Bratislava podfond CZK třídu: CZ0008045523

	2. Investiční strategie
	2.1 Investičním cílem je zhodnocení Investičních akcií Podfondu investiční strategií koncentrovanou na podíl na Nemovitostní společnosti, v jejímž vlastnictví je majoritní podíl na obchodním centru Aupark v Bratislavě na Slovensku („AUPARK“). Podfond ...
	2.2 Výnosy Podfondu budou zejména vypláceny jako Dividendy vlastníkům Investičních akcií, ale mohou být také částečně reinvestovány.
	2.3 Výkonnost portfolia Podfondu nebude porovnávána proti žádnému srovnávacímu benchmarku, respektive tržnímu kompozitnímu indexu.
	2.4 Do jmění Podfondu lze nabýt:
	(a) zejména účasti v Nemovitostních společnostech, přičemž Podfond může investovat do koncentrovaného portfolia pouze jedné Nemovitostní společnosti,
	(b) dluhové nástroje vydané Nemovitostní společností nebo jinou společností ze skupiny Nemovitostní společnosti,
	(c) pohledávky z úvěrů a zápůjček poskytnutých Nemovitostní společností nebo jiné společnosti ze skupiny Nemovitostní společnosti,
	(d) pohledávky na výplatu peněžních prostředků z účtu (například bankovní vklady),
	(e) finanční deriváty,
	(f) nástroje peněžního trhu.

	2.5 Do majetkových hodnot uvedených v článku 2.4 písm. a) lze investovat až 100 % majetku Podfondu
	2.6 Do majetkových hodnot uvedených v článku 2.4 písm. b) až f) lze souhrnně investovat až 70 % majetku Podfondu. V případě prodeje účasti v Nemovitostní společnosti může tento podíl krátkodobě dosáhnout až 100 % majetku Podfondu.
	2.7 Součet investic aktiv, které nesplňují podmínky podle §17b odst. 1 písm. c) Zákona o daních, musí být vždy nižší než 10 % majetku Podfondu.
	2.8 Podfond nemusí dodržet limit uvedený v článku 2.6, a to při vydávání a odkupování Investičních akcií. Vklady převyšující stanovený limit z důvodu připsání částky odpovídající ceně vydávaných Investičních akcií musí být investovány bez zbytečného o...
	2.9 Na účet Podfondu lze sjednat finanční derivát nepřijatý k obchodování, jestliže
	(a) hodnotou, k níž se vztahuje hodnota tohoto derivátu, je pouze úroková míra, měnový kurz nebo měna,
	(b) se tento derivát oceňuje spolehlivě a ověřitelně každý pracovní den,
	(c) může Fond tento derivát z vlastního podnětu kdykoliv postoupit nebo vypovědět anebo jinak ukončit za částku, které lze dosáhnout mezi smluvními stranami za podmínek, které nejsou pro žádnou ze stran významně nerovnovážné, nebo může za tuto částku ...

	2.10 Technikami k obhospodařování Podfondu jsou pouze repo obchody a finanční deriváty podle článku 2.9. Tyto techniky obhospodařování lze použít jen tehdy, jestliže:
	(a) jsou použity výhradně za účelem efektivního obhospodařování Fondu a za účelem snížení rizika souvisejícího s investováním na účet Podfondu, snížení nákladů souvisejících s investováním na účet Podfondu, nebo získání dodatečného kapitálu nebo dosaž...
	(b) použitím těchto technik nejsou obcházena pravidla stanovená Nařízením vlády a určená Statutem ani investiční strategie Podfondu, a
	(c) dluhy Podfondu vyplývající z použití těchto technik jsou vždy plně kryty majetkem Podfondu.

	2.11 Podfond pro účely výpočtu celkové expozice může využívat:
	(a) metodu hrubé hodnoty aktiv,
	nebo
	(b) jinou pokročilou metodu měření rizik.

	2.12 Podfond může poskytnout úvěr nebo zápůjčku. Úročené úvěry a zápůjčky nepřesáhnou 100 % fondového kapitálu Podfondu.
	2.13 Majetek Podfondu nelze použít k poskytnutí úvěru nebo zápůjčky, daru, k zajištění dluhu jiné osoby nebo k úhradě dluhu, který nesouvisí s jeho obhospodařováním.
	2.14 Podfond umožní podřídit své půjčky jiné půjčce či úvěru, obvykle v rámci bankovního financování.
	2.15 Podfond může přijmout úvěr nebo zápůjčku.
	2.16 Podfond může vydat dluhopis.
	2.17 Za účelem efektivního obhospodařování může Podfond využívat pákového efektu. S využitím pákového efektu lze na účet Podfondu uzavřít pouze transakce, které jsou v souladu s povolenými investičními instrumenty. Míra využití pákového efektu nepřesá...

	3. Zásady pro výplatu Dividendy
	3.1 Podfond vyplácí Dividendy s pololetní frekvencí. Rozhodným dnem pro výplatu Dividendy jsou 30. 6. a 31. 12. Dividendy náleží Investorům, kteří k rozhodnému dni vlastní Investiční akcie Podfondu.
	3.2 Dividenda bude vyplácena formou bezhotovostní platby, a to na účet, který písemně určí Investor nebo Obchodník s cennými papíry vedoucí Navazující evidenci, vždy do konce třetího kalendářního měsíce následujícího po rozhodném dni.
	3.3 O výši Dividendy rozhoduje představenstvo Fondu. Cílem je dosažení výplaty pravidelných Dividend. Výše Dividendy však bude ovlivňována realizovanými zisky ve Fondu a dalšími okolnostmi. Dividenda není zaručena a může být i nulová. Výplata Dividend...
	3.4 Výplata Dividendy probíhá bez ohledu na výsledek hospodaření Podfondu.
	3.5 Výplata Dividendy je zdaněna v souladu s platnými daňovými zákony.
	3.6 Nárok na výplatu Dividendy se promlčuje uplynutím promlčecí doby, která činí 4 roky. Promlčecí doba počíná běžet ode dne, kdy měl být závazek vyplatit Dividendu splněn.

	4. Třídy
	4.1 Společnost k Podfondu vydává dvě Třídy, a to
	(a) Třídu vydanou v EUR: AUP Bratislava podfond EUR třída („EUR Třída“),
	(b) Třídu vydanou v CZK: AUP Bratislava podfond CZK třída („CZK Třída“).

	4.2 Investor je oprávněn požádat představenstvo Společnosti o výměnu Investičních akcií jedné třídy za Investiční akcie druhé třídy. Představenstvo rozhodne o výměně Investičních akcií k datu nejbližšího ocenění Investičních akcií Podfondu. Investiční...

	5. Zásady pro hospodaření a výplata podílů na zisku nebo výnosech specifické pro Podfond
	5.1 Pro každou Třídu jsou fondový kapitál Třídy a Hodnota Investiční akcie Třídy stanovovány v měně Třídy. Nejsou-li ke Dni ocenění vydány žádné Investiční akcie Třídy a zároveň mají být vydány nové Investiční akcie této Třídy, stanoví se Hodnota Inve...
	5.2 Pro každý den, kdy je stanovován Fondový kapitál, jsou zjišťovány váhy Tříd. Pokud byly k předcházejícímu Dni ocenění vydány Investiční akcie pouze EUR Třídy nebo Investiční akcie obou Tříd, potom jsou váhy Tříd dány vzorci:
	5.3 Pro první stanovení Fondového kapitálu, budou-li současně vydány Investiční akcie obou Tříd, se váhy Tříd stanoví poměrem objemu vydaných Investičních akcií EUR Třídy a objemu vydaných akcií CZK Třídy, přepočteným do EUR měnovým kursem ČNB ke dni ...
	5.4 Fondový kapitál je potom roven součtu fondového kapitálu CZK Třídy a EUR Třídy.

	6. Rizikový profil
	6.1 Hodnota Investiční akcie může v čase stoupat i klesat v závislosti na skladbě majetku Podfondu, v závislosti na vývoji trhu nemovitostí, finančních trhů a dalších faktorech. Podfond neručí za návratnost původně investované částky. Vzhledem k možný...
	6.2 Investice do Podfondu je určena k dosažení nadprůměrného výnosu při dodržení dlouhodobého investičního horizontu. V žádném případě není vhodná nejen ke krátkodobé spekulaci, ale ani jako investice s úmyslem nedodržet doporučený investiční horizont...
	6.3 Rizika vyplývající z investice do Podfondu:
	(a) Rizika spojená s investicemi do nemovitostí a Nemovitostních společností
	(i) stavební vady nebo ekologické zátěže nemovitostí – nelze vyloučit ztrátu na majetku Podfondu v důsledku stavebních vad či neodhalených ekologických zátěží,
	(ii) výpadky plánovaných příjmů z pronájmu nemovitostí – k výpadku plánovaných příjmů z pronájmu nemovitostí v majetku Podfondu může dojít v souvislosti s negativní situací na trhu nemovitostí, případně v důsledku platební neschopnosti nájemce. Případ...
	(iii) právní riziko – spočívá v tom, že hodnota majetku Podfondu se může snížit v důsledku právních vad nemovitostí a Nemovitostních společností nabytých do majetku Podfondu, například v důsledku existence zástavního práva třetí osoby, věcného břemene...
	(iv) riziko spojené s dluhovým financováním – s ohledem na možnost financování akvizic či výstavby nemovitostí úvěrem či zápůjčkou dochází v odpovídajícím rozsahu i ke zvýšení rizika nepříznivého ekonomického dopadu na majetek Podfondu v případě chybn...
	(v) další nemovitostní rizika – souvisí především s vyšším rizikem správného ocenění nemovitosti. V případě nemovitostí se zpravidla jedná o investice s dlouhodobým horizontem, u kterých hrozí zvýšené politické riziko a také vyšší riziko snížené likvi...
	(vi) riziko ocenění nefinančních aktiv – aktiva jsou při nákupu a posléze každoročně oceněna znaleckým posudkem provedeným nezávislým kvalifikovaným znalcem vybraným Fondem, ačkoliv finální hodnota aktiva je určena pouze jeho prodejní cenou. Pokud by ...
	(vii) rizika týkající se udržitelnosti – spočívají zejména v potenciální nepřesnosti shromažďovaných údajů vůči realitě, poruše technologického vybavení nemovitostí, selhání nastavených procesů týkajících se udržitelného chování či náhlého zvýšení nák...

	(b) Ostatní rizika
	(i) tržní riziko – vyplývá z vlivu vývoje trhů na ceny a hodnoty jednotlivých druhů majetku Podfondu;
	(ii) úvěrové riziko – spočívá v nesplnění závazku emitenta investičního nástroje nebo v jeho celkovém finančním selhání. Toto riziko stoupá s výběrem finančních nástrojů emitovaných méně kvalitními emitenty. Podfond může investovat do investičních nás...
	(iii) riziko vypořádání – souvisí s nedodáním nakoupených investičních nástrojů protistranou nebo nezaplacením, případně zdržením transakce. Výběr protistran je omezen na kvalitní banky a kvalitní finanční společnosti, které splňují nároky státních do...
	(iv) riziko operační – spočívá ve ztrátě vlivem nedostatků či selhání vnitřních procesů, lidského faktoru nebo vlivem vnějších událostí. Patří sem též riziko ztráty majetku svěřeného do úschovy nebo jiného opatrování, které může být zapříčiněno zejmén...
	(v) riziko nedostatečné likvidity – spočívá v tom, že určité aktivum Podfondu nebude zpeněženo včas a za přiměřenou cenu a že Podfond nebude schopen dostát svým závazkům ze žádostí o odkoupení Investičních akcií. Z těchto důvodů investoři nesou riziko...
	(vi) měnové riziko – souvisí s tím, že Podfond může investovat do nemovitostí nebo investičních nástrojů v jiné měně, než je měna dané Třídy Podfondu a dojde ke změně hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investiční akcie v důsledku pohybu devizových ...
	(vii) riziko spojené s deriváty – souvisí zejména se změnou tržních cen podkladových aktiv; souvisejícími riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko možné progresivní závislosti na ceně podkladového aktiva, kdy malá počáteční investice ot...
	(viii) riziko koncentrace – vyplývá z možného soustředění majetku Podfondu do investic v konkrétním regionu, sektoru či úzké skupině emitentů nebo do jediného aktiva,
	(ix) riziko pákového efektu – souvisí s využitím cizího kapitálu k dalším investicím do majetku Podfondu. Pákový efekt může výkonnosti Podfondu zvýšit, avšak při nepříznivém vývoji může naopak výkonnost Podfondu snížit,
	(x) riziko spojené s možností selhání společnosti, ve které má Podfond účast – spočívá v tom, že taková společnost může být dotčena podnikatelským rizikem. V důsledku tohoto rizika může dojít k poklesu tržní ceny podílu v příslušné společnosti či jeho...


	6.4 Používání a sjednávání repo obchodů při obhospodařování Podfondu a postupy měření a snižování rizika plynoucího z použití těchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny výslovně, se řídí Nařízením vlády. Repo obchod nesmí být sjednán způsobem nebo ...

	7. Poplatky a náklady
	A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu
	7.1 Fixní manažerský poplatek je stanovován pro každou Třídu, a to vždy ke každému ocenění majetku a dluhů Třídy, a to od prvního ocenění majetku a dluhů Třídy. Fixní manažerský poplatek ve výši 1,5 % ročně je určen vzorcem:
	7.2 Výkonnostní odměna je stanovena pro každou Třídu, a to progresivně v závislosti na hrubé výkonnosti Třídy, která je pro tento účel určena následovně:
	(a) Pokud je y menší než 365 je hrubá výkonnost třídy určena vzorcem:
	,𝑟-𝑡. =,,𝐺𝐴𝑈𝑉-𝑡.+,𝑖=1-𝑡-,𝐷𝑈𝑉-𝑖..-𝐺,𝐴𝑈𝑉-𝑚.. − 1
	(b)  Pokud je y větší než 365 je hrubá výkonnost třídy určena vzorcem:
	(c) Je-li takto určená hrubá výkonnost ,r-t. rovna nebo nižší než 10 %, je výkonnostní odměna určena částkou rovnou 10 % ze zisku dle následujícího vzorce:
	(d) Je-li ,r-t. větší než 10 %, je výkonnostní odměna určena součtem částky rovné 10 % ze zisku odpovídajícímu hrubé výkonnosti 10 % a částky rovné 15 % ze zisku odpovídajícímu hrubé výkonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:

	7.3 Odměna za výkon funkce depozitáře je stanovena pevnou měsíční částkou 1 742 EUR, navýšenou o daň z přidané hodnoty. Tato částka je Depozitáři hrazena každý kalendářní měsíc.
	7.4 Odměna za výkon funkce administrátora je tvořena podílem z fixního manažerského poplatku, který hradí Podfond.
	7.5 Ostatní poplatky a náklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v části 11 Statutu; vedle poplatků a nákladů zde uvedených mohou dále v souvislosti s pořizováním, provozem nebo prodejem nemovitostí a/nebo účastí v Nemovitostních společnostech v...
	B. Poplatky hrazené investorem
	7.6 Při vydávání Investičních akcií je aplikován vstupní poplatek (přirážka) ve výši max. 3 % z čisté zainvestované částky.
	7.7 Při odkupu Investičních akcií Podfondu může Fond aplikovat výstupní poplatek (srážku), jejíž maximální výše je stanovena v závislosti na tom, jak dlouho po vzniku Podfondu je podána žádost o odkup. Dále uvedené hodnoty v procentech představují výš...
	(a) 3 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií od uplynutí pěti (5) let od vzniku Podfondu do 31. prosince 2025 (včetně),
	(b) 2 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií v období od 1. ledna 2026 do 31. prosince 2026 (včetně),
	(c) 1 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií po 1. lednu 2027 (včetně).

	7.8 Při výměně Investičních akcií jedné Třídy za Investiční akcie jiné Třídy stejného Podfondu je účtován poplatek 1 % z Hodnoty Investičních akcií, které jsou takto vyměněny. Čistá převedená částka je dána následujícím vzorcem:

	8. Další důležité informace
	8.1 Počáteční hodnota, za kterou je zahájeno vydávání Investičních akcií po vzniku Podfondu, je stanovena na 1 EUR v případě EUR Třídy a v případě CZK Třídy jako ekvivalent v českých korunách odpovídající 1 EUR podle ČNB kurzu CZK/EUR k poslednímu dni...
	8.2 Oceňování majetku a dluhů Podfondu se provádí pravidelně 2x ročně, a to ke dni 30. 6. a 31. 12. kalendářního roku. K prvnímu ocenění Podfondu dojde se zahájením jeho investiční činnosti (předpokládá se po první investici do Nemovitostní společnost...
	8.3 Úvěry poskytnuté jednotlivým Nemovitostním společnostem z majetku Podfondu se oceňují jejich nominální hodnotou. Reálná hodnota derivátů používaných k zajištění úrokových rizik (například úrokových swapů a jiných instrumentů) nebo přecenění úvěrů ...
	8.4 Investiční akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklých podmínek ve lhůtě šesti (6) měsíců od prvního ocenění Podfondu následujícího po doručení žádosti dle Smlouvy, nejdéle pak do dvou (2) let od doručení žádosti. Po dobu pěti (5) let od vzniku...
	8.5 Fond může pozastavit v souladu se Zákonem vydávání nebo odkupování Investičních akcií Podfondu až na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z důvodu ochrany práv nebo právem chráněných zájmů Investorů.

	9. Historická výkonnost
	9.1 Údaje o historické výkonnosti nejsou žádnou zárukou výkonnosti Podfondu v budoucím období a jejich použitelnost jako indikátoru budoucí výkonnosti je omezená. Na grafu je znázorněna čistá výkonnost Podfondu, zohledňující vliv všech nákladů.
	Podfond vznikl 21. února 2020, hodnota výkonnosti za neúplný kalendářní rok zde není dle pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.
	A. Historická výkonnost u AUP Bratislava podfond EUR třídy
	B. Historická výkonnost u AUP Bratislava podfond CZK třídy

	10. Informace týkající se udržitelnosti
	10.1 Tento Podfond prosazuje kromě jiných vlastností také environmentální vlastnosti ve smyslu čl. 8 SFDR regulace. V souladu se SFDR regulací Podfond předkládá informace v souvislosti s udržitelností níže v Příloze 3a Statutu.
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