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PRILOHA C. 5 - WOOD & COMPANY LOGISTICS PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU

Nazev podfondu zni: WOOD & Company Logistics podfond (,,Podfond”).

Investi¢nim akciim Podfondu je ptifazen tento ISIN: CZ0008051414.

Podfond byl zapsén do seznamu investi¢nich fond( vedeného CNB dne 26. fijna 2023.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investicni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.
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INVESTICNi STRATEGIE

Podfond investuje do komerénich nemovitosti se zaméfenim na logistické a primyslové aredly v
Ceské republice, Polsku a na Slovensku. Investiéni strategie zahrnuje zejména vystavbu novych
logistickych a pramyslovych nemovitosti a zhodnocovani existujicich aktiv. Investice jsou realizovany
prevazneé v ranych fazich developmentu nebo formou akvizic Nemovitostnich spole€nosti, typicky ve
spolupraci s etablovanymi developery.

V ramci jednotlivych projektt se obvykle pfedpoklada vyuziti externiho financovani do vySe 65 %
celkovych investi¢nich nakladtd. Podfond umozhuje investorim podilet se na developerském vynosu
plynoucim z investi¢ni Cinnosti Podfondu a usiluje o stfednédobé az dlouhodobé zhodnocovani
majetku Podfondu v souladu s rizikovym profilem vymezenym v €asti 3.3 tohoto Statutu.

Prodeje nemovitosti nebo ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech mohou byt asovany v zavislosti na
trznich podminkach s cilem maximalizovat vynos Podfondu v ramci jeho investi¢ni strategie. V pfipadé
prodeje ucCasti v nékteré z Nemovitostnich spolecnosti mohou likvidni prostfedky doasné tvofit
prevaznou ¢ast majetku Podfondu az do jejich opétovného zainvestovani. Podfond vydava investicni
akcie denominované v eurech. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné tfi roky.

Investor muze ukongit svou Ucast v Podfondu prostfednictvim Zadosti o odkup investi¢nich akcii podle
podminek uvedenych ve Statutu, ¢lanek 4.7.

RIZIKOVY PROFIL

Hodnota Investi¢ni akcie miZe v Case klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti, financnich trhd,
skladbé majetku Podfondu a dalSich faktorech aneni zaruéena ndvratnost plvodné investované castky.
Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvim na finanénich trzich a trhu nemovitosti nemUze Spole¢nost
zarudit dosaZeni stanovenych cild. Spole¢nost upozoriiuje Investory, Ze predchozi vykonnost Podfondu neni
Zadnou zarukou vykonnosti v budoucim obdobi.

Investice do Podfondu je urcena k dosazeni nadprimérného vynosu pfi dodrzeni dlouhodobého investi¢niho
horizontu. V Zadném pfipadé neni vhodna nejen ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako investice s umyslem
nedodrzZet doporuceny investi¢ni horizont minimalné 3 roky.

Rizika vyplyvajici z investice do Podfondu:
(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

(i) trzni a cyklické riziko — trh komerc¢nich nemovitosti podléhd cyklickému vyvoji v zavislosti na
makroekonomickych podminkach, drovni investicni aktivity, dostupnosti financovani, vyvoji
urokovych mér a poptavce po logistickych a primyslovych nemovitostech. Nepftizniva faze
trzniho cyklu muzZe zpUsobit pokles hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu, ztiZit pronajem
nebo prodej projektu a vést ke snizeni hodnoty majetku Podfondu.
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(ii) stavebni vady nebo ekologické zatéZze nemovitosti — nelze vyloucit ztratu na majetku Podfondu
v dUsledku stavebnich vad ¢i neodhalenych ekologickych zatézi,

(iii) rizika spojend s vystavbou projektu/l — souvisi pfedevsim se spravnym provedenim stavby dle
schvélené dokumentace, tak aby dana nemovitost mohla bezvadné slouZit svému tcelu. DalSim
rizikem stim spojenym je prekroceni rozpoctu atim zhorSeni ekonomiky projektu. Taktéz
se neda zcela vyloucit, Ze pfi vystavbé nedojde vlivem vyssi moci (jak se napfiklad stalo v dobé
covidové pandemie) k vyznamnému naruseni dodavatelského retézce a tim k prodlouzeni doby
vystavby.

(iv)  vypadky planovanych pfijm0 z prondjmu nemovitosti — kvypadku planovanych ptijmu
z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muzZe dojit v souvislosti s negativni situaci na trhu
nemovitosti, pripadné v disledku platebni neschopnosti najemce. Pfipadny vypadek
planovanych pfijma z pronajmu nemovitosti maze vést ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv
a tim i ke snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(v) pravni riziko — spociva v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mize sniZit v disledku pravnich
vad nemovitosti a Nemovitostnich spolecnosti nabytych do majetku Podfondu, naptiklad
v dUsledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bfemene, pfedkupniho prava apod.

(vi) riziko spojené s dluhovym financovanim — s ohledem na moznost financovani akvizic ¢i vystavby
nemovitosti Uvérem ¢i zapQjckou dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika
nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho
rozhodnuti, resp. v dasledku jiného divodu vedouciho ke sniZzeni hodnoty majetku Podfondu.
Prijaté externi financovani je zpravidla zajisténo zdstavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Gvéru nebo zapljcky. Tento uUvér je splacen zejména pfijmy z pronajmu
nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je moiné pfijit o majetek
Nemovitostni spolecnosti, pfipadné o majetek Podfondu. Tato skute¢nost se negativné projevi
ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(vii)  dalsi nemovitostni rizika — souvisi pfedevsim s vy$sim rizikem spravného ocenéni nemovitosti.
V pfipadé nemovitosti se zpravidla jednd o investice s dlouhodobym horizontem, u kterych hrozi
zvysené politické riziko a také vyssi riziko snizené likvidity investice.

(viii)  riziko ocenéni nefinancnich aktiv — aktiva jsou pfi ndkupu a posléze kazdoroc¢né ocenéna
znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem vybranym Spolec¢nosti,
ackoliv finalni hodnota aktiva je urcena pouze jeho prodejni cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je
ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla
by mit tato skutecnost nepfiznivy vliv na ¢istou hodnotu aktiv Podfondu.

(ix) riziko exitu/prodeje projektu/t — trh komercnich nemovitosti podléha cyklickému vyvoji a nelze
vyloudit, Ze v obdobi, nakdy byl naplanovan exit/prodej projektu/G dojde kvyznamnému
utlumeni prodejni aktivity a projekt bude mozné prodat aZ v pozdéjSim terminu a za jinych
cenovych podminek, coZ by mélo vliv na hodnotu podfondu.

(b) Ostatni rizika

(i) trzni riziko — vyplyva z vlivu vyvoje financnich trhli na ceny a hodnoty jednotlivych druhi majetku
Podfondu. Jedna se predevsim o akciové riziko, charakterizujici vliv zmény trZni ceny akcii,
a urokové riziko, charakterizujici vliv zmény trznich urokovych sazeb na trini ceny dluhovych
instrumentd,

(ii) uvérové riziko — spociva v nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho
celkovém finan¢nim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich nastrojli emitovanych
méné kvalitnimi emitenty. Podfond muzZe investovat do investi¢nich nastroji vydanych Sirokym
spektrem emitentl bez omezeni jejich ratingem,

(iii) riziko vyporadani — souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastroji protistranou nebo
nezaplacenim, pfipadné zdrienim transakce. Vybér protistran je omezen na kvalitni banky
a kvalitni finanéni spolec¢nosti, které spliiuji naroky statnich dohledovych orgdni a disponuji
potfebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi predpoklady,
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(iv)

(v)
(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procesd, lidského
faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Patti sem téz riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy
umysinym jednanim osoby, kterd ma v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo
cenné papiry vydavané Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spociva v tom, Ze urcité aktivum Podfondu nebude zpenézeno vcas
a za pfimérenou cenu azZe Podfond nebude schopen dostat svym zavazkim ze Zadosti
o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dlvod( investofi nesou riziko pozastaveni vydavani
a odkupovani Investi¢nich akcii,

ménové riziko — souvisi s tim, Zze Podfond muze investovat do nemovitosti nebo investi¢nich
nastrojll v jiné méné, neZ je ména Podfondu a dojde ke zméné hodnoty majetku Podfondu nebo
hodnoty Investi¢ni akcie v disledku pohybu devizovych kurz(,

riziko spojené sderivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych aktiv;
souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné progresivni zavislosti
na cené podkladového aktiva, kdy mald pocatecni investice otevira prostor nejen pro znacné
zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace — vyplyva z mozného soustifedéni majetku Podfondu do investic v konkrétnim
regionu, sektoru ¢i uzké skupiné emitentll nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu — souvisi s vyuZitim ciziho kapitalu k dalsSim investicim do majetku
Podfondu. Pakovy efekt mize vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pti nepfiznivém vyvoji mize
naopak vykonnost Podfondu sniZit,

riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond ucast — spociva v tom, Ze
takova spoleénost mize byt dotcena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mize
dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spolec¢nosti €i jeho UpInému znehodnoceni (napftiklad
v pfipadé upadku).

34 Sjednavani repo obchodl pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méfeni a sniZzovani rizika plynouciho
z pouziti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné, se fidi Natizenim vlady. Repo obchod nesmi
byt sjednan zplisobem nebo za ucelem obchazejicim investi¢ni strategii Podfondu nebo pravidla upravena
Statutem a Narizenim vlady.

35 Rizika tykajici se udrZitelnosti — Podfond ma za to, Ze rizika tykajici se udrzitelnosti nejsou relevantni vzhledem
ke skute¢nosti, Ze k posouzeni rizik tykajicich se udrZitelnosti neexistuji relevantni udaje za dané referenéni

obdobi.

4. POPLATKY A NAKLADY

A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu

4.1 Fixni manaZersky poplatek je stanovovan ke kazdému ocenéni majetku a dluhl, ato od prvniho ocenéni
majetku a dluhd. Fixni manaZersky poplatek ve vysi 1,5 % ro¢né je uréen vzorcem:

t
t—1
T
FMP
N
NAUV
n

x

n
FMP; = N, * NAUV,_; * 0,015 = o

den aktudlniho ocenéni majetku a dluhf,

den predchoziho ocenéni majetku a dluhi pred dnem ¢,

obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,
fixni manazersky poplatek,

celkovy pocet Investi¢nich akcii,

fondovy kapital pripadajici na jednu Investi¢ni akcii,

pocet dni v obdobi T,

pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manaZerského poplatku je hrazena pololetné.
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4.2 Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti, kterd je pro tento ucel uréena
nasledovné:

(a) Pokud je y mensi nez 365 je hruba vykonnost tfidy uréena vzorcem:

_ GAUV,
't =Gauv,

(b) Pokud je y vétsi nez 365 je hruba vykonnost tfidy uréena vzorcem:

v/365 | GAUV, 1

e = GAUV,,
m posledni den predchazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu
vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investicnich akcii),

r hruba vykonnost,
y Pocet dni od dne m do dne t
GAUV fondovy kapital pred zohlednénim vykonnostni odmény ptipadajici na jednu Investicni akcii.

(c) Je-li takto uréena hruba vykonnost r rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména urcena ¢astkou
rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
V0, = 0,1 * max {[GAV, — GAV,, — Z(Sf —R))]; 0}
i=1

(d) Je-li ry vétsi nez 10 % ale mensi nez 20 %, je vykonnostni odména urcena ¢astkou rovnou 20 % ze zisku
dle nasledujiciho vzorce:

t
0,1
V0, = 0,10 * max {[GAV, — GAV,, — Z(Si — R *——;0} +
i=1 Tt
t
(rt - 0'1)
+0,2 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(si — Y]+ T2 0)
t

i=1

(e) Je-li takto urcena hruba vykonnost r, rovna nebo vyssi nez 20 %, je vykonnostni odména urcena ¢astkou
rovnou 30 % ze zisku dle ndsledujiciho vzorce:

t
0,1
V0, = 0,10 + max {[GAV, — GAV, — Z(s,- —RY] + =0} +
— t

i=1

t
0,1
+0,2 * max{ [GAV, — GAV,, — 2(5" PSR G
i=1 Tt
t
(rt - 0,2)
+0,3 * max{[GAV, — GAV,, — Z(Si —R)]*——; 0}
i=1 Tt
Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapital pred zohlednénim vykonnostni odmény,
S; hodnota Upisa Investi¢nich akcii v den i po dnim,
R; hodnota zpétnych odkupt Investi¢nich akcii v den i po dni m.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, pokud plati:
NAUV, = NAUV,,

V opacném pripadé plati:

Statut | WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. 4/6



WOOD

& Company

4.3

4.4

4.5

VO, =0

Odména za vykon funkce depozitafe je stanovena pevnou mési¢ni Castkou 1742 EUR, navySenou o dan
z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic

Odména za vykon funkce administratora je tvorena podilem z fixniho manazerského poplatku, ktery hradi
Podfond.

Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v Casti 11 Statutu; vedle poplatkd
a nakladG zde uvedenych mohou déle v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem nemovitosti
a/nebo Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech vznikat dalsi naklady hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to
zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby, naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady
spojené s Cinnosti realitnich zprostfedkovatell, energie, sluzby, udriba, opravy, pojisténi, development,
provozni naklady, ndklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem

4.6

4.7

P¥i vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirdzka) ve vySi max. 3 % z Cisté zainvestované
Castky.

Pti odkupu Investi¢nich akcii Podfondu miZe Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz maximalni vyse je
stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii Investorovi nebo jejich ndkupu od jiného
Investora (dale spolecné jako ,Datum investice“) je podana Zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty
v procentech predstavuji vysi vystupniho poplatku jako procentudlni ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného
Investorovi za odkoupeni Investi¢nich akcii:

(a) 5 % v pripadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let od Data investice (véetné),
(b) 0 % v pripadé, kdy je poddna Zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 3 let po Datu investice.

Cista vyplacena ¢astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N x NAUV
NCF =
1+s
NCF Cista vyplacena ¢astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
S vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.

V pfipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapocitavaji nejstarsi investice.

5. DALSIi DULEZITE INFORMACE

5.1

5.2

5.3

5.4

Pocatecni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je stanovena
na 1 EUR. Tato ¢astka mGZe byt zvySena o vstupni poplatek (ptfirazku) dle bodu 6.6 této Prilohy.

Ocenovani majetku a dluh(i Podfondu se provadi pravidelné 2x ro¢né, a to ke dni 30. 6. a 31. 12. kalendarniho
roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahdjenim jeho investi¢ni Cinnosti (pfedpoklada se po prvni
investici do Nemovitostni spolecnosti). Ocefiovani Nemovitostnich spolecnosti je provedeno na zakladé
podkladl, zejména znaleckych posudki, které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné 6 (Sest)
mésich. Podle potfeby Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlasovana nejpozdéji do konce Sestého kalendarniho mésice nasledujiciho po dni,
ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluht Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve Ih(té Sesti (6) mésici od prvniho
ocenéni Podfondu ndsledujiciho po doruceni zadosti dle Smlouvy, nejdéle pak do dvou (2) let od dorucéeni
Zadosti. Po dobu tfi (3) let od vzniku Podfondu se Investi¢ni akcie neodkupuiji.
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12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%

5.5

5.6

5.7

Fond miZe pozastavit v souladu se Zakonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii Podfondu az na dobu
dvou (2) let, je-li to nezbytné z dlivodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu Investord.

V souladu s ¢l. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, Ze nezohledriuje nepftiznivé dopady investi¢nich
rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

(a) Davodem nezohlednovani nepfiznivych dopadl investi¢nich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti je
nedostatek veskerych relevantnich udajl za dané referencni obdobi.

V souladu s ¢l. 7 Taxonomie EU Podfond prohlasuje, Ze podkladové investice tohoto finan¢niho produktu
nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrZitelné hospodarské ¢innosti.

HISTORICKA VYKONNOST

6.1

6.2

Udaje o historické vykonnosti nejsou #adnou zdrukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi a jejich
pouZzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena.

Podfond vznikl 26. fijna 2023, hodnota vykonnosti za neuplny kalendarni rok zde neni dle pravidel EFAMA
(The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.

2024

V Praze dne 1. prosince 2025
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	3.1 Hodnota Investiční akcie může v čase klesat i stoupat v závislosti na vývoji trhu nemovitostí, finančních trhů, skladbě majetku Podfondu a dalších faktorech a není zaručena návratnost původně investované částky. Vzhledem k možným nepředvídatelným ...
	3.2 Investice do Podfondu je určena k dosažení nadprůměrného výnosu při dodržení dlouhodobého investičního horizontu. V žádném případě není vhodná nejen ke krátkodobé spekulaci, ale ani jako investice s úmyslem nedodržet doporučený investiční horizont...
	3.3 Rizika vyplývající z investice do Podfondu:
	(a) Rizika spojená s investicemi do nemovitostí a Nemovitostních společností
	(i) tržní a cyklické riziko – trh komerčních nemovitostí podléhá cyklickému vývoji v závislosti na makroekonomických podmínkách, úrovni investiční aktivity, dostupnosti financování, vývoji úrokových měr a poptávce po logistických a průmyslových nemovi...
	(ii) stavební vady nebo ekologické zátěže nemovitostí – nelze vyloučit ztrátu na majetku Podfondu v důsledku stavebních vad či neodhalených ekologických zátěží,
	(iii) rizika spojená s výstavbou projektu/ů – souvisí především se správným provedením stavby dle schválené dokumentace, tak aby daná nemovitost mohla bezvadně sloužit svému účelu. Dalším rizikem s tím spojeným je překročení rozpočtu a tím zhoršení ek...
	(iv) výpadky plánovaných příjmů z pronájmu nemovitostí – k výpadku plánovaných příjmů z pronájmu nemovitostí v majetku Podfondu může dojít v souvislosti s negativní situací na trhu nemovitostí, případně v důsledku platební neschopnosti nájemce. Případ...
	(v) právní riziko – spočívá v tom, že hodnota majetku Podfondu se může snížit v důsledku právních vad nemovitostí a Nemovitostních společností nabytých do majetku Podfondu, například v důsledku existence zástavního práva třetí osoby, věcného břemene, ...
	(vi) riziko spojené s dluhovým financováním – s ohledem na možnost financování akvizic či výstavby nemovitostí úvěrem či zápůjčkou dochází v odpovídajícím rozsahu i ke zvýšení rizika nepříznivého ekonomického dopadu na majetek Podfondu v případě chybn...
	(vii) další nemovitostní rizika – souvisí především s vyšším rizikem správného ocenění nemovitosti. V případě nemovitostí se zpravidla jedná o investice s dlouhodobým horizontem, u kterých hrozí zvýšené politické riziko a také vyšší riziko snížené lik...
	(viii) riziko ocenění nefinančních aktiv – aktiva jsou při nákupu a posléze každoročně oceněna znaleckým posudkem provedeným nezávislým kvalifikovaným znalcem vybraným Společností, ačkoliv finální hodnota aktiva je určena pouze jeho prodejní cenou. Po...
	(ix) riziko exitu/prodeje projektu/ů – trh komerčních nemovitostí podléhá cyklickému vývoji a nelze vyloučit, že v období, na kdy byl naplánován exit/prodej projektu/ů dojde k významnému utlumení prodejní aktivity a projekt bude možné prodat až v pozd...

	(b) Ostatní rizika
	(i) tržní riziko – vyplývá z vlivu vývoje finančních trhů na ceny a hodnoty jednotlivých druhů majetku Podfondu. Jedná se především o akciové riziko, charakterizující vliv změny tržní ceny akcií, a úrokové riziko, charakterizující vliv změny tržních ú...
	(ii) úvěrové riziko – spočívá v nesplnění závazku emitenta investičního nástroje nebo v jeho celkovém finančním selhání. Toto riziko stoupá s výběrem finančních nástrojů emitovaných méně kvalitními emitenty. Podfond může investovat do investičních nás...
	(iii) riziko vypořádání – souvisí s nedodáním nakoupených investičních nástrojů protistranou nebo nezaplacením, případně zdržením transakce. Výběr protistran je omezen na kvalitní banky a kvalitní finanční společnosti, které splňují nároky státních do...
	(iv) riziko operační – spočívá ve ztrátě vlivem nedostatků či selhání vnitřních procesů, lidského faktoru nebo vlivem vnějších událostí. Patří sem též riziko ztráty majetku svěřeného do úschovy nebo jiného opatrování, které může být zapříčiněno zejmén...
	(v) riziko nedostatečné likvidity – spočívá v tom, že určité aktivum Podfondu nebude zpeněženo včas a za přiměřenou cenu a že Podfond nebude schopen dostát svým závazkům ze žádostí o odkoupení Investičních akcií. Z těchto důvodů investoři nesou riziko...
	(vi) měnové riziko – souvisí s tím, že Podfond může investovat do nemovitostí nebo investičních nástrojů v jiné měně, než je měna Podfondu a dojde ke změně hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investiční akcie v důsledku pohybu devizových kurzů,
	(vii) riziko spojené s deriváty – souvisí zejména se změnou tržních cen podkladových aktiv; souvisejícími riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko možné progresivní závislosti na ceně podkladového aktiva, kdy malá počáteční investice ot...
	(viii) riziko koncentrace – vyplývá z možného soustředění majetku Podfondu do investic v konkrétním regionu, sektoru či úzké skupině emitentů nebo do jediného aktiva,
	(ix) riziko pákového efektu – souvisí s využitím cizího kapitálu k dalším investicím do majetku Podfondu. Pákový efekt může výkonnosti Podfondu zvýšit, avšak při nepříznivém vývoji může naopak výkonnost Podfondu snížit,
	(x) riziko spojené s možností selhání společnosti, ve které má Podfond účast – spočívá v tom, že taková společnost může být dotčena podnikatelským rizikem. V důsledku tohoto rizika může dojít k poklesu tržní ceny podílu v příslušné společnosti či jeho...


	3.4 Sjednávání repo obchodů při obhospodařování Podfondu a postupy měření a snižování rizika plynoucího z použití těchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny výslovně, se řídí Nařízením vlády. Repo obchod nesmí být sjednán způsobem nebo za účelem ob...
	3.5 Rizika týkající se udržitelnosti – Podfond má za to, že rizika týkající se udržitelnosti nejsou relevantní vzhledem ke skutečnosti, že k posouzení rizik týkajících se udržitelnosti neexistují relevantní údaje za dané referenční období.

	4. Poplatky a náklady
	A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu
	4.1 Fixní manažerský poplatek je stanovován ke každému ocenění majetku a dluhů, a to od prvního ocenění majetku a dluhů. Fixní manažerský poplatek ve výši 1,5 % ročně je určen vzorcem:
	4.2 Výkonnostní odměna je stanovena progresivně v závislosti na hrubé výkonnosti, která je pro tento účel určena následovně:
	(a) Pokud je y menší než 365 je hrubá výkonnost třídy určena vzorcem:
	,𝑟-𝑡. =,,𝐺𝐴𝑈𝑉-𝑡.-𝐺,𝐴𝑈𝑉-𝑚.. − 1
	(b)  Pokud je y větší než 365 je hrubá výkonnost třídy určena vzorcem:
	(c) Je-li takto určená hrubá výkonnost ,r-t. rovna nebo nižší než 10 %, je výkonnostní odměna určena částkou rovnou 10 % ze zisku dle následujícího vzorce:
	(d) Je-li ,r-t. větší než 10 % ale menší než 20 %, je výkonnostní odměna určena částkou rovnou 20 % ze zisku dle následujícího vzorce:
	(e) Je-li takto určená hrubá výkonnost ,r-t. rovna nebo vyšší než 20 %, je výkonnostní odměna určena částkou rovnou 30 % ze zisku dle následujícího vzorce:

	4.3 Odměna za výkon funkce depozitáře je stanovena pevnou měsíční částkou 1 742 EUR, navýšenou o daň z přidané hodnoty. Tato částka je Depozitáři hrazena každý kalendářní měsíc
	4.4 Odměna za výkon funkce administrátora je tvořena podílem z fixního manažerského poplatku, který hradí Podfond.
	4.5 Ostatní poplatky a náklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v části 11 Statutu; vedle poplatků a nákladů zde uvedených mohou dále v souvislosti s pořizováním, provozem nebo prodejem nemovitostí a/nebo účastí v Nemovitostních společnostech v...
	B. Poplatky hrazené investorem
	4.6 Při vydávání Investičních akcií je aplikován vstupní poplatek (přirážka) ve výši max. 3 % z čisté zainvestované částky.
	4.7 Při odkupu Investičních akcií Podfondu může Fond aplikovat výstupní poplatek (srážku), jejíž maximální výše je stanovena v závislosti na tom, jak dlouho po vydání Investičních akcií Investorovi nebo jejich nákupu od jiného Investora (dále společně...
	(a) 5 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií do 3 let od Data investice (včetně),
	(b) 0 % v případě, kdy je podána žádost o odkup Investičních akcií více než 3 let po Datu investice.


	5. Další důležité informace
	5.1 Počáteční hodnota, za kterou je zahájeno vydávání Investičních akcií po vzniku Podfondu, je stanovena na 1 EUR. Tato částka může být zvýšena o vstupní poplatek (přirážku) dle bodu 6.6 této Přílohy.
	5.2 Oceňování majetku a dluhů Podfondu se provádí pravidelně 2x ročně, a to ke dni 30. 6. a 31. 12. kalendářního roku. K prvnímu ocenění Podfondu dojde se zahájením jeho investiční činnosti (předpokládá se po první investici do Nemovitostní společnost...
	5.3 Hodnota Investiční akcie je vyhlašována nejpozději do konce šestého kalendářního měsíce následujícího po dni, ke kterému bylo provedeno ocenění majetku a dluhů Podfondu.
	5.4 Investiční akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklých podmínek ve lhůtě šesti (6) měsíců od prvního ocenění Podfondu následujícího po doručení žádosti dle Smlouvy, nejdéle pak do dvou (2) let od doručení žádosti. Po dobu tří (3) let od vzniku ...
	5.5 Fond může pozastavit v souladu se Zákonem vydávání nebo odkupování Investičních akcií Podfondu až na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z důvodu ochrany práv nebo právem chráněných zájmů Investorů.
	5.6 V souladu s čl. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, že nezohledňuje nepříznivé dopady investičních rozhodnutí na faktory udržitelnosti.
	(a) Důvodem nezohledňování nepříznivých dopadů investičních rozhodnutí na faktory udržitelnosti je nedostatek veškerých relevantních údajů za dané referenční období.

	5.7 V souladu s čl. 7 Taxonomie EU Podfond prohlašuje, že podkladové investice tohoto finančního produktu nezohledňují kritéria EU pro environmentálně udržitelné hospodářské činnosti.

	6. Historická výkonnost
	6.1 Údaje o historické výkonnosti nejsou žádnou zárukou výkonnosti Podfondu v budoucím období a jejich použitelnost jako indikátoru budoucí výkonnosti je omezená.
	6.2 Podfond vznikl 26. října 2023, hodnota výkonnosti za neúplný kalendářní rok zde není dle pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.


