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RSM

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro
akcionare

podfondu Max Development podfond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozeného pfehledu o penéznich tocich podfondu Max Development podfond sidlem
Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8, Karlin, IC: 216 54 727 (dale také ,Podfond“) sestaveného na zakladé Ceskych
Ucetnich predpisu (Vyhlaska ¢. 501/2002 Sb.).

Podle naSeho nazoru pfiloZeny pfehled o penéZnich tocich ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vérné
zobrazuje penézni toky Podfondu za ucetni obdobi od 4. 6. 2024 do 31. 12. 2024 v souladu s Ceskymi u&etnimi
pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditortd Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit pfehledu o penéznich tocich. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditorti Ceské republiky jsme na Podfondu nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, zZe dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Fondu za prehled o penéznich tocich

Pfedstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni piehledu o penéznich tocich v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy a
za takovy vnitini kontroIni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni pfehledu o penézZnich tocich tak, aby
neobsahoval vyznamné (materialni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani pfehledu o penéznich tocich je pfedstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Podfond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni prehledu o penéznich tocich, s vyjimkou pfipadud, kdy pfedstavenstvo planuje
zru$eni Podfondu nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit prehledu o penéznich tocich

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze pfehled o penéZnich tocich jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v pfehledu o penéznich tocich odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodl nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni),

THE POWER OF UNDERSTANDING
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Audit CZ s.r.o0., Politickych v&ziiti 1272/21, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Tel.: +420 240 243 041, E-mail: inffo@rsm.cz | www.rsm.cz

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 198405, ICO 24260673

RSM Audit CZ s.r.o. je ¢lenem sité RSM a podnikéa pod obchodnim jménem RSM, které pouzivaji ¢lenské firmy. Kazdy z ¢lenu sité RSM je nezavislou Ucetni a poradenskou spoleénosti, ktera
poskytuje své sluzby zcela nezavisle. Sit RSM International neni samostatnym pravnim subjektem v Zadné jurisdikci. |2



RSM

pokud Ize realné pfedpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
pfehledu o penéznich tocich na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti pfehledu o penéznich tocich zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a
vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na
u€innost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu,

Posoudit vhodnost pouziti prfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni prehledu o penéznich tocich
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu
nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v na8i zpravé na informace uvedené v této souvislosti, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Podfond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci pifehledu o penéznich tocich, a dale to, zda pfehled o penéznich tocich zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribé&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim
kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spole¢nosti RSM Audit CZ s.r.o., je Uljana Bazjukova.

V Praze dne 31. 8. 2025
RSM Audit CZ s.r.o.
Evidenéni ¢. 533

Ing. Uljana Bazjukova

Statutarni auditor, evidenéni ¢. 2509
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_Subjek Max Bevelopment podfond ; Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675] ICO: 75164841
Cis.
. N . BéZné ucetni
pol. PREHLED O PENEZNICH TOCICH (CASH FLOW) obdobi
Stav penéZnich prostifedkii a penéZnich ekvivalentii na za¢atku
P. ucetniho obdobi
PenéZni toky z hlavni vydélecné innosti (provozni ¢innost)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 19.712
7.12. Jiny vysledek minulych let
Al Upravy 0 nepenézni operace -13,437
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych
aktiv, a dale umotovani opravné polozky k nabytému majetku a goodwillu
AL |
A.1.2. Zmena stavu opravnych polozek a rezerv
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv(-/+)
A.l14. Vynosy z podilll na zisku(-)
Vytctované nakladové troky(+) s vyjimkou urokti zahrnovanych do
A.15. ocenéni dlouhodobého majetku a vyuétované vynosové troky (-) -7,133
A.1.6. Pripadné opravy a ostatni nepenézni operace -6.304
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim a zménami
A* pracovniho kapitalu 6,275
A2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 1.103
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti(+/-), aktivnich Gcta
A2.1.  |gasového rozliseni a dohadnych ué&t aktivnich
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni ¢innosti(+/-), pasivnich
A2.2. Ucth casoveého rozliseni a dohadnych ucti pasivnich 1,103
A23. Zména stavu zasob(+/-)
Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do penéznich
A24. [|Prostiedkt a penéznich ekvivalenti
AF* Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim 7,378
Vyplacené uroky s vyjimkou trokt zahrnovanych do ocenéni
A.3. dlouhodobého majetku (-) 872
A4, Prijaté uroky (+)
A5 Zaplacena dan z piijmi a za domérky dané za minula obdobi (-)
AT Prijaté podily na zisku (+)
A Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti 8,250
Penézini toky z investicni Cinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv(-) -882.731
B.2. Ptijmy z prodeje stalych aktiv(+) 684,080
B.3. Zapujcky a Gvery sptiznénym osobam(-/+)
B.#** Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -198,651
PenézZni tokvz financnich cinnosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazki, popt. takovych kratkodobych
zavazk, které spadaji do oblasti finan¢ni Cinnosti (napf. nékteré provozni
C.1. uvéry) na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a penézni
c2. ekvivalenty 454,362
Zvyseni penéznich prostfedkt a penéznich ekvivalentt z titulu zvyseni
zakladniho kapitalu, emisniho 4:,;ia, event. rezervniho fondu, véetné
C.2.1. slozenych zéloh na toto zvyseni (+)
C22. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolec¢nikiam (-)
C.23. Vklady podilniki 454.362
C.24. Uhrada ztraty spole¢niky(+)
C.25. Ptimé platby na vrub fondu(-)
Vyplacené dividendy a podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané
vztahujici se k témto narokim a véetné finan¢niho vyporadani se spole¢niky
C.2.6. vefejné obchodni spolecnosti a komplementati u komanditni spole¢nosti (-)
C.#**  [Cisty pen&Zni tok vztahujici se k finanéni innosti 454,362,
F. Cisté zvySeni, nebo sniZeni penéZnich prostiedki 263,961
Stav penéZnich prostfedku a penéZnich ekvivalenti na konci uéetniho
obdobi 0- 263,961
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