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1. Predstaveni spole¢nosti a jeji dopad na zivotni prostredi

WOOD & Company, investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(dale jen ,Spoleénost®) je samospravny fond kvalifikovanych investor(
zaméreny na alternativni finan¢ni aktiva. Prostfednictvim svych podfondd -
zejména realitnich (Office, Retail, AUP Bratislava), logistického, fondu
obnovitelnych zdrojd (Renewables), Blockchain+ podfondu a Residential
podfondu - investuje do kancelarskych budov, obchodnich center,
logistickych a prOmyslovych areél’, obnovitelnych zdroji energie a digitalnich
technologii v nékolika evropskych zemich. Tato diverzifikovana struktura
prindsi atraktivni zhodnoceni kapitdlu investord a soucCasné vytvari
environmentalni stopu, za kterou Spole¢nost prebira odpovednost.

ESG VIZE

ESG vizi investi¢niho fondu je zaméfit se na
investice, které vedle finanéni vykonnosti
zohlednuji i environmentalni, socialni

a spravni faktory. Fond se snazi investovat do
projekty, jez maji pozitivni dopad na zZivotni
prostfedi a/nebo spoleénost a jsou spravovany
transparentné a odpovédné.

Klicovym zdrojem dopadui na zivotni prostredi je provoz realitniho portfolia —
zejména spotieba energii v budovéach, vyuzivani vody a produkce odpadu.
Spole¢nost proto dlouhodobé buduje systém fizeni energii a emisi, ktery
vychazi z modeld CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitoring) a z metodiky
ESRS (European Sustainability Reporting Standards). Dekarbonizaéni strategie
je zalozena na postupném snizovani uhlikové intenzity (CO,e/m? GBA — Gross
Building Area) a energetické naro¢nosti budov a na systematickych
investicich do energetickych Uspor. V centru pozornosti je predevsim
optimalizace provozu budov - nikoli pouze nakup ,zelené“ energie Ci zaruk
pUvodu. Vyznamnou roli v omezeni dopadU na klima hraje zvySovani podilu
energii z obnovitelnych zdroj0. Spole¢nost postupné rozsifuje instalace
fotovoltaickych elektraren na stfechach budov tam, kde je to technicky a
stavebné mozné, arozviji Renewables podfond, ktery investuje do
fotovoltaickych a vétrnych elektraren a bateriovych Ulozist v rdmci Evropy.
Tyto projekty podporuji dekarbonizaci energetiky a prispivaji k energetické
bezpelnosti a sobéstacnosti Evropské unie.
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Realitni portfolio Spole¢nosti patfi dlouhodobé mezi nadstandardné
udrzitelnd - prevazna Cast budov nese mezindrodné uznavané certifikace
typu LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) ¢i BREEAM
(Building Research Establishment Environmental Assessment Method). Kromé
energetiky se Spole€nost systematicky vénuje také vodnimu a odpadovému
hospodarstvi. Sleduje spotfebu vody v prepoctu na plochu budov, vyuziva
retencni nadrze a srazkovou &i podzemni vodu pro zavlahu zelené a chlazeni
technologii a pracuje na dal$im zpfresrovani ukazatelU.

V oblasti odpadi posiluje tridéni, zavadi vazeni odpadd u ndjemcl a podporuje
oddéleny sbér bioodpadu s cilem jeho dalSiho vyuziti v souladu s principy
cirkularni ekonomiky.

Logisticky podfond se zaméfuje na vystavbu modernich skladovacich
a primyslovych aredld v ovérenych lokalitach, které splhuji prisné
environmentalni standardy. Projekty jsou jiz ve féazi pfipravy posuzovany
z hlediska dopadd v pridbéhu celého Zivotniho cyklu (LCA - Life Cycle
Assessment) a jsou sméfovany k mezinarodnim certifikacim udrzitelnosti.
DOraz je kladen na vhodny vybér lokalit, moznost budouci instalace
fotovoltaiky a pfipravu pro rozvoj udrzitelnych forem dopravy, napfiklad
dobijecich stanic pro elektromobily.

Soucasti environmentalniho pfistupu SpoleCnosti je i podpora biodiverzity
a méestské zelené. Na budovéach a v jejich okoli jsou rozvijeny zelené strechy,
zahrady, relaxacni zény a prvky podporujici méstskou prirodu véetné podpory
vCelstev na stfechach budov. Tato opatfeni pomahaji snizovat efekt
tepelnych ostrovl v méstské zastavbeé a zvysuji kvalitu prostredi pro najemce
i mistni komunity.

Pro zajisténi souladu s evropskou legislativou a pro zvyseni kvality reportingu
spolupracuje Spole¢nost s externimi odborniky. Diky tomu muize Spolecnost
dlouhodobé a transparentné prezentovat svUj dopad na Zivotni prostiedi,
postup v dekarbonizaci portfolia i planované kroky smérem k udrzitelnému
rozvoiji.

2. Spolecnost a jeji strategie v udrzitelnosti

ESG strategie Spole&nosti vychazi ze skupinoveé strategie WOOD & Company
a navazuje na dlouhodobou investi¢ni filozofii ,nvestujeme pouze do toho,
¢emu sami vérime®. SpoleCnost je samospravnym fondem kvalifikovanych
investory a prostrednictvim svych podfondd investuje do nemovitosti,
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logistiky, obnovitelnych zdrojd energie, digitalnich technologii (Blockchain+)
a korporatnich investic. Spole€nym jmenovatelem vSech podfondd
Spolecnosti je snaha spojit atraktivni dlouhodobé zhodnoceni s odpovédnym
pristupem k Zivotnimu prostredi, spole¢nosti a fizeni (ESG).

ESG strategie se uplatiuje napfic celym Zivotnim cyklem investic - od
vyhledavani a posuzovani pfilezitosti, pres akvizice a aktivni spravu aktiv az po
exit. SpoleCnost pfi tom vychazi z evropské legislativy v oblasti udrzitelného
financovani a z internich politik skupiny WOOD & Company (Compliance, AML,
Anti-bribery & Corruption, Risk management, HR politika apod.). Spole¢nost
neinvestuje do aktivit, které jsou v rozporu s principy odpovédného a
rozumného investovani, a aktivhé se vyhyba greenwashingu - preferuje
realistické cile a méfitelné vysledky pred formalnim plnénim trendu.

Environmentalni strategie (E)

V environmentalni oblasti se ESG strategie soustredi zejména na
dekarbonizaci portfolia, zvySovani energetické Ucinnosti, Setrné zachazeni se
zdroji a podporu biodiverzity:

Nemovitostni podfondy

Spole&nost prostfednictvim svych nemovitostnich podfondd investuje do
rezidencnich, komercénich, logistickych, obchodnich center nebo retail parkd
postupné snizuje uhlikovou intenzitu (kg CO,e/m? GBA) svého realitniho
portfolia v souladu s modely CRREM a interni dekarbonizac¢ni strategii. DOraz
je kladen na:

o snizovani energetické intenzity budov (kWh/m? GBA),

o vysoky podil mezinarodnich certifikaci udrzitelnosti (LEED, BREEAM),

o rozsifovani vliastni vyroby energie z obnovitelnych zdroj¥ (instalace FVE
na stfechach, pfiprava stfech pro fotovoltaiku),

o sledovani a optimalizaci spotfeby vody,

o systematické zlepSovani odpadového hospodarstvi, tfidéni odpadl a
sledovani odpadové intenzity,

o podporu méstské zelené a biodiverzity (zelené stiechy, parkové Upravy,
vCelstva, hnizdni budky, hmyzi hotely),

o analyzy Zivotniho cyklu budov (LCA),

o preference brownfieldd, nebo nezabirani bonitni zemédélské pidy nebo
Uzemi s vysokou biologickou hodnotou u developerskych projektd
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Renewables podfond

Renewables podfond Spole¢nosti sméfuje kapitdl do obnovitelnych zdrojo
energie (FVE, vétrné elektrarny, bateriova Ulozisté) a souvisejici infrastruktury.
Tyto investice podporuji evropské klimatické cile, energetickou bezpeénost
a postupny prechod na bezemisni energetiku. SpoleCnost uprednostiiuje
projekty s pfipravenou povolovaci dokumentaci a stabilnim regulatornim
ramcem, ¢imz zaroven snizuje technicka a politicka rizika.

Blockchain+ podfond

V oblasti digitalnich aktiv se Spolecnost zaméruje na blockchainové projekty
a fondy, které vyuZzivaji energeticky efektivnéjsi konsensualni mechanismy
(zejména Proof of Stake — PoS?') a/nebo kladou ddraz na vyuzZivani energie
z obnovitelnych zdroju. Cilem je podilet se na rozvoji blockchainové
infrastruktury, kterad neni v rozporu s SirSi ESG strategii Spole¢nosti, a
pribézné zlepSovat porozuméni environmentalnim dopadim tohoto sektoru.

Korporatni a ostatni investice

U korporatnich investic (napt. firemni dluhopisy) a statnich investic (napr.
statni dluhopisy) Spole¢nost zohledriuje environmentalni rizika a dopady v
ramci due diligence a dlouhodobé investicni strategie, v¢etné posuzovani
regulatornich trendd (EU Taxonomie, klimaticka politika EU) a potencidlnich
fyzickych i tranzitivnich klimatickych rizik.

Socialni strategie (S)

Socialni pilif ESG strategie Spole¢nosti klade dUraz na spokojenost
zaméstnancl, najemcd, investord i mistnich komunit. Spole¢nost interné
podporuje férové HR procesy, dusevni pohodu, rovné odmeénovani, navrat
rodi¢0 z materské &i otcovské dovolené a rozvoj talentd. Spolecnost zaroven
prosazuje rovnost prilezitosti, a bezpelné pracovni podminky pro vSechny
zameéstnance.

Spole&nost pravidelné zjistuje spokojenost najemcU a investory, oteviené
komunikuje a hleda zpUsoby, jak zlepsit environmentalni a sociélni dopady
svych projektld a déle organizuje kulturni, sportovni a charitativni akce,
podporuje mistni iniciativy a vytvari kvalitni prostfedi pro obyvatele.

1 Jde o konsenzudlni mechanismus v blockchainu, ktery ovéfuje transakce a zabezpeduje sit tim, Ze uZivatelé
(validatofi) uzamknou (stakuji) své mince jako zaruku, ¢imz zvysuji Sanci byt vybrani k vytvoreni nového bloku.
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Governance strategie (G)

Dobré sprava a fizeni je patefi ESG strategie SpoleCnosti a celé skupiny
WOOD & Company.

Vedeni Spolecnosti je slozeno z odbornikG s bohatymi zkuSenostmi z
finan¢niho sektoru, realit, energetiky i private equity, ktefi se vénuiji fizeni rizik
v€etné ESG oblasti. ESG manazer koordinuje nefinancni data a reporting vici
organum iinvestordm. Spole¢nost méa komplexni systém Fizeni rizik, ktery
pokryva financni ispecidlni rizika, napriklad kybernetickou bezpecnost a
klimaticka rizika. Spole¢nost dodrzuje vSechny relevantni zakony a evropské
predpisy, méa vnitfni pravidla pro prevenci stfetu zajmU0, ochranu osobnich
Udaju a oznamovatelU, a uplatriuje nulovou toleranci vUc¢i korupci.

Dale Spolec¢nost provadi dikladné DD procesy, kontrolu korektnich vztahU s
obchodnimi partnery (KYC) a vyuZiva interni i externi audity. Spole¢nost
pravidelné informuje investory pomoci vyroc&nich zprav, &tvrtletnich reportd
a investorskych konferenci a dalSich sdéleni, v€etné nefinancnich informaci,
a stejnou transparentnost uplatfiuje i v ramci Green Bond Frameworku -
zejména v oblasti vyuziti vynosO z dluhopisU a nasledného reportingu o
environmentalnich pfinosech.

Role ESG strategie v Green Bond Frameworku

Tento ramec je vytvoren pro dluhopisovy program resp. konkrétni emise
dluhopisG a umozruje Spolecnosti prehledné propojit svou stavajici ESG
strategii s konkrétnimi zelenymi investicemi a poskytovat investorim
srozumitelny a ddvéryhodny prehled o tom, jak zelené dluhopisy pfispivaji k
environmentalnim a spolec¢enskym cilim Spole¢nosti a skupiny WOOD &
Company. Prostfednictvim zelenych dluhopisG chce Spole&nost, resp. jeji
podfondy, smérovat kapitdl do projektU, které pIni nasledujici cile:
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Environmentalni cile

Spolecnosti
(GBF kategorie)

Jaké cile spole¢nost plni?
(s ohledem na vSechny oblasti portfolia)

Zelené budovy

(Green buildings - Climate
change mitigation &
adaptation)

Spole&nost podporuje nemovitostni projekty s
vysokym energetickym standardem (ambice tzv.
NZEB, ,nearly-zero-energy buildings®, tj. budov s
témér nulovou spotfebou energie), TOP 15%
energeticky nejSetrngjSich budov nebo s
mezinarodnimi certifikacemi BREEAM, LEED apod.
Budovy kombinuji Usporné technologie a systémy
fizeni, prvky adaptace na zménu klimatu a kvalitni
vnitini  prostfedi (podporené napr. certifikaci
zdravého vnitiniho prostfedi WELL apod.). V
oblasti korporatnich a statnich dluhopist muize
Spole€nost investovat do emisi financuijicich
vystavbu udrzitelnych budov ¢&i renovaci budov s
cillem vyznamného zlepSeni tzv. prUkazu
energetické naro¢nosti budovy (PENB).

V  nemovitostnich projektech Spole¢nost
systematicky vyhodnocuje instalace
fotovoltaickych elektraren (FVE), tepelnych
Cerpadel, bateriovych feSeni a dalSich technologii
obnovitelnych zdrojd energie (OZE). Renewables
podfond investuje primo do OZE
(fotovoltaickych, vétrnych nebo  vodnich
elektraren, bateriovych Ulozist nebo vodikového
hospodarstvi). Blockchain+ podfond
uprednostnuje projekty, které vyuzivaji Proof of
Stake (PoS), OZE, optimalizaci algoritmd nebo Al
podporu. Vramci korporatnich a statnich
dluhopisU  jsou preferovany  zelené a
sustainability-linked emise (tj. emise spojené
s udrzitelnosti) s prokazatelnou podporou OZE.

ZvysSovani energetické
Uéinnosti (Energy

U nemovitostnich projektd se vyuzivaji efektivni
HVAC (Heating, Ventilation and Airconditioning) a
MaR (méfeni a regulace) |/ BMS (building
management systems) systémy, smart-home
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Environmentalni cile

Spolecnosti
(GBF kategorie)

Jaké cile spole¢nost plni?
(s ohledem na vSechny oblasti portfolia)

efficiency - Climate
change mitigation)

systémy (chytré domacnosti), rekuperace, kvalitni
obalky budov v&. oken s izolaénimi 3-skly, LED
osvetleni a optimalizace fizeni vytapéni a chlazeni
s cilem snizovat spotifebu kWh/m? a uhlikovou
intenzitu podle CRREM. Projekty obnovitelnych
zdroj0 jsou orientovany na vysokou Uc¢innost
vyroby elektfiny z pfirodnich zdrojd, nebo
efektivni vyuzivani bateriovych zdroju.
Blockchaint podfond se zaméfuje na
energeticky Usporngjsi konsensualni mechanismy
(napf. PoS). U dluhopist jsou preferovani emitenti
investujici do energetickych Uspor.

Prevence znecdisténi
(Pollution prevention and
control)

U developmentu nemovitosti  SpoleCnost
upFednostriuje projekty / stavby, kde dochazi k
minimalizaci emisi prachu, dovozu stavebnich
materidld z kratkych vzdalenosti, pouzivani
materidld s nizSim obsahem skodlivin, nebo
recyklovanych materidl0; v jejich provozu se
spolupracuje s certifikovanymi partnery na
bezpecném nakladani s odpady a nebezpelnymi
latkami. Blockchain+ podfond vyhledava projekty
se zodpoveédnym pristupem Kk tzv. e-odpadu
(elektroodpadu) a regulaci. V ramci korporatnich
a statnich dluhopisd se zohlednuje Uroven
environmentalniho fizeni a pldnd na snizovani
znecisténi u emitentd.

Udrzitelné vyuzivani
pfirodnich zdrojo a pidy
(Environmentally
sustainable management
of living natural resources
and land use - Natural
resource conservation)

U developerskych projektd Spolecnost preferuje
brownfieldy a lokality mimo cenné zemedélské a
prirodni plochy a optimalizuje zastavénost vs.
zelen. Projekty obnovitelnych zdrojo jsou
situovany mimo chranéna Uzemi, s ohledem na
vyuziti pOdy. Blockchain+ podfond sleduje, aby
podkladové projekty nenarusovaly udrzitelné
hospodareni se zdroji. U korporatnich a statnich
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Environmentalni cile

Spolecnosti
(GBF kategorie)

Jaké cile spole¢nost plni?
(s ohledem na vSechny oblasti portfolia)

dluhopisU jsou preferovani emitenti s politikami
pro udrzitelné lesnictvi, zemeédeélstvi a vyuziti

pudy.

Ochrana biodiverzity na
sousi i ve vodnim prostredi
(Terrestrial and aquatic
biodiversity conservation
projects — Biodiversity)

V nemovitostnich projektech jsou
zelené stfechy a terasy, parkové Upravy, vysadba

rozvijeny

stromU a zelené a systémy zavlahy srézkovou
Projekty jsou navrhovany tak, aby
omezovaly vznik tepelnych ostrovd v méstské
zastavbé. U obnovitelnych zdroji se hodnoti
dopady na biodiverzitu a migracni koridory.
Blockchain+ podfond mUze podporovat projekty
sledujici  a ochranu  pfirody.
U dluhopisovych investic |ze cilit na emitenty
a programy ochranu biodiversity,
zachovani vody v krajiné, apod.

vodou.

financuijici

financujici

Cista mobilita a logistika
(Clean transportation)

V nemovitostnich projektech jsou instalovany
dobijeci stanice pro elektromobily, Uschovny kol a
zadzemi pro tzv. mikromobilitu (osobni doprava na
kratké vzdalenosti vyuzivajici skladné dopravni
prostredky). Logistické projekty jsou planovany s
napojenim na klicové dopravni tahy a pfipravou
pro nizkoemisni dopravu. Obnovitelné zdroje
vytvareji zaklad pro bezemisni e-mobilitu.
Blockchain+ podfond a dluhopisové portfolio
mohou podporovat emitenty a projekty
podporuijici dopravu, rozvijejici e-
mobilitu a nizkouhlikovou logistiku.

verejnou

Udrzitelné hospodareni

s vodou a odpadnimi
vodami (Sustainable water
and waste water
management - Natural
resource conservation)

Ve vSech nemovitostnich projektech se sleduje
spotfeba vody (m?3), preferuji se instalace
Uspornych armatur se moznosti
retenénich nadrzi, vsakovaci jezirka &i vyuzivani
podzemni vody pfi chlazeni technologii.
U projektd obnovitelnych zdroji se optimalizuje

a vyuzivaji
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Environmentalni cile Jaké cile spole¢nost plni?

Spolec¢nosti (s ohledem na vSechny oblasti portfolia)
(GBF kategorie)

vyuziti vody pro cisténi paneld. Blockchain+
podfond mU0Zze investovat do platforem
podporujicich fizeni vodnich zdrojd. V ramci
dluhopisG jsou zvazovany emise financujici
vodohospodarskou infrastrukturu a  Cisténi

odpadnich vod.
Cirkularni ekonomika a Pfi  vybéru nemovitostnich projektd jsou
eco-efficient reseni preferovany ty, které vyuzivaji prefabrikace, BIM
(Eco-efficient and/or (Building Information Modeling - inteligentni 3D
circular economy adapted | digitalni modely stavby) a planovani s cilem
products, production minimalizovat stavebni odpad. Pfi provozu
technologies and nemovitostnich projektd se pak hledi na
processes) optimalizaci tridéni odpadu, omezovani

skladkovani a hledani cirkularnich partnerd pro
znovuvyuziti odpadu. Obnovitelné zdroje jsou
navrhovany s ohledem na budouci repowering
(modernizace a vymény klicovych komponent
starSich obnovitelnych zdrojd energie) a recyklaci
komponent. Blockchain+ podfond uprednostnriuje
projekty optimalizujici vyuziti energie a hardware,
véetné cirkularnich modeld (sharing, tokenizace
zdroj0). U dluhopisU jsou preferovani emitenti

rozvijejici cirkularni produkty a sluzby.

Pro naplnéni ambici SpoleC¢nosti v oblasti udrzitelnosti se Spole¢nost rozhodla
pripravit tento rdmec pro Zelené dluhopisy, ktery demonstruje soulad mezi
obchodni ¢innosti Spole¢nosti na jedné strané a zaméru plnit své zavazky ve
vybranych oblastech udrzitelnosti na strané druhé.

3. Ramec pro Zelené dluhopisy (Green bond framework)

SpoleCnost pripravila tento Ramec pro zelené dluhopisy, podle kterého
Spole¢nost planuje vydavat zelené dluhopisy k financovani a/nebo
refinancovani projektd jasnym prospéchem pro Zivotni prostiedi (,Zelené
dluhopisy*) dle strategie a kritérii definovanych v tomto materialu (,Ramec*).
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Mezindrodni asociace kapitalovych trhd (LICMA®) Green Bond Principles je
souborem dobrovolnych smeérnic, které doporucuji transparentnost
a zverejhiovani a podporuji integritu pfi emisi ,,zelenych® finan¢nich nastroj0.
Ramec pro Zelené dluhopisy Spolec¢nosti (,GBF*) nasleduje ICMA Green Bond
Principles (,GBP“) z roku 2021 s rozsifenim dle 2022, které popisuji Ctyfi
zakladni ¢asti:

1. Pouziti vynosU (Use of Proceeds)

2. Proces hodnoceni a vybéru projektu (Process of Project Evaluation and

Selection)
3. Sprava vynost (Management of Proceeds)
4. Zverejnovani zprav (Reporting)

Ramec mUze byt nasledné revidovan nebo aktualizovan s rozvojem trhu
zelenych dluhopis0.

4. Pouziti vynosi0

Cisté vynosy z emise zelenych dluhopist budou pouzity k financovani a/nebo
refinancovani, zcela nebo <&astecné&, novych nebo existujicich projektd
(,ZpUsobilé projekty“) splniujici vybrana kritéria z nize uvedenych,
odpovidajicich danému projektu.

Definice jednotlivych kategorii je v souladu s metodikou GBP a zaroven dle
metodiky tzv. Cild udrzitelného rozvoje OSN (UN Social Development Goal)
(,SDGs“)?, pricemz kazda kategorie obsahuje vice kritérii, z nichz ne vSechny
musi byt spinény u véech projektd.

Nasledujici kategorie jsou definovany dle GBP:

o Green buildings (Zelené budovy)

o Renewable energy (Obnovitelné zdroje)

o Energy efficiency (Energeticka efektivita)

o Eco-efficient and circular economy products, production technologies
and processes (Cirkularni ekonomika a eko-efektivni Feseni)

o Sustainable water and waste water management (Udrzitelné
hospodareni s vodou a odpadnimi vodami)

o Clean transportation (Ekologicka doprava)

2 OSN, ,Cile udrzitelného rozvoje®, na: https://osn.cz/osn/hlavni-temata/cile-udrzitelneho-rozvoje-
sdgs/
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o Pollution prevention and control & Brownfield redevelopment (Prevence
znedisténi a revitalizace brownfieldd)

o Biodiversity & climate change adaptation (Biodiverzita a adaptace na
zménu klimatu)

GBF ZpUsobilé projekty  OSN cile OSN cile
kategorie a kritéria (Use of udrzitelného udrzitelného
(ICMA) Proceeds - vcéetné rozvoje - rozvoje -
typU aktiv Spole¢nosti) Uroven 1 Uroven 2
(SDGs) (SDG
Targets)
Green Rezidencni, komercni SDG 7 - 7.3
buildings a logistické  nemovitosti Cenoveée 11.3
(Zelené (véetné brownfield re- dostupna
budovy) developments) a Cista energie
financované Ci SDG 11 —
refinancované z vynosu Udrsitelna

dluhopisU, které: mé&sta a obce

e splivji pozadavky EU
Taxonomie pro vystavbu
| vlastnictvi / renovaci

budov;
e dosahuiji tzv. nearly-zero-
energy buildings

(,NZEB“) - 10% nebo
U novych rezidencnich
projektd PENB A nebo B
(C u rekonstrukci) nebo
jsou souladu s CRREM
trajektorii nebo patfi
mezi TOP 15 %
energeticky

nejefektivnéjSich budov
daného typu na zakladé
narodniho benchmarkuy;
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GBF
kategorie
(ICMA)

ZpUsobilé projekty
a kritéria (Use of
Proceeds - vcetné

typU aktiv Spole¢nosti)

e ziskali, nebo jsou v

procesu hodnoceni
certifikaci
BREEAM/LEED/WELL;

e dosahuji energetickou
naroc¢nost (kWh/m?
GBA) logistickych

objektt v TOP 15%
energeticky Uspornych
budov;

e dodrzuji podil zastavéné
plochy vs. plochy zelené
a retencnich prvkd dle
platné Uzemni regulace;

e korporatni/statni
dluhopisy, jejichz vynosy
jsou pouzity primarné do

spolecnosti majici
alespon Cast
PHjMU/OPEX (Operating
Expenses - provozni

naklady) /CAPEX (Capital
Expenditures -
kapitélové vydaje)
spojenych s EU
Taxonomii.

OSN cile
udrzitelného
rozvoje -
Uroven 1
(SDGs)

OSN cile
udrzitelného
rozvoje -
Oroven 2
(sbGe
Targets)

Renewable
energy
(Obnovitelné
zdroje)

OZE projekty ve fondu
Renewables a na stfechach
rezidencnich, komerénich
a logistickych budov:

SDG 7 -
Cenove
dostupna
a Cista energie

7.2
13.2

WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitélem, a.s., ndm. Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, wood.cz

14/26



WOOD

&Company
GBF ZpUsobilé projekty  OSN cile OSN cile
kategorie a kritéria (Use of udrzitelného udrzitelného
(ICMA) Proceeds - vcéetné rozvoje - rozvoje -
typU aktiv Spole¢nosti) Uroven 1 Oroven 2
(SDGs) (sbGe
Targets)
e stfeSni FVE a sdilené SDG 13 -
vyroby energie Opatreni
v projektech v oblasti
Spolec€nosti resp. jejich klimatu
podfond®, cileni na
pokryti min. 3% celkoveé
spotreby elektrické
energie z vlastnich OZE
v portfoliu / na daném
projektu;
e podil projektd
podporovanych
blockchain podfondem
smeéruijici napr. do
tokenizace OZE,
flexibilita sité) alespon
5 %,;
o korporatni/statni
dluhopisy, jejichz vynosy
sméruji do OZE.
Energy Vsechny typy nemovitosti SDG 7 - 7.3
efficiency (rezidenéni, komer¢ni, Cenové 129
(Energeticka | logistika) dostupna
efektivita) a digitalni/finanéni aktiva: | a Cista energie
e U rekonstrukci investice SDG 12 -
do technologii| Odpovédna
snizujicich spotifebu vyroba a
primarni  neobnovitelné spotreba
energie o 2 30 %;
e U alespon 50 %

nemovitostnich projekt’
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GBF
kategorie
(ICMA)

ZpUsobilé projekty
a kritéria (Use of
Proceeds - vcetné

typU aktiv Spole¢nosti)

- investice do systému
automatizace a kontroly
budov (MaR / BMS);

e dlouhodobé  snizovani
spotifeby energie
(kWh/m?/rok) primérné
0 1% roc¢nég;

e odhadovana spotreba
energie je o min. 10 %
nizSi, nez relevantni
benchmark (MWAh,
tCO2e),

e podil portfolia v PoS /
jinych
nizkoenergetickych
sitich (%) a odhadovana
Uspora energie vs. POW
benchmark (j.
srovnavaci meritko pro
Proof of Stake) (MWh,

OSN cile
udrzitelného
rozvoje -
Uroven 1
(SDGs)

OSN cile
udrzitelného
rozvoje -
Oroven 2
(sbGe
Targets)

Eco-efficient
and circular
economy
products,
production
technologies
and
processes
(Cirkularni

tCO,e) o minimalné
30%.
Developerské projekty
a jejich dodavatelské
fetézce:

e LCA analyza vSech
staveb > 5000 m?
preference
nizkouhlikovych
material’;

SDG 12 -
Odpovedna
vyroba
a spotreba

12.2
12.5
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GBF ZpUsobilé projekty  OSN cile OSN cile

kategorie a kritéria (Use of udrzitelného udrzitelného

(ICMA) Proceeds - vcéetné rozvoje - rozvoje -
typU aktiv Spole¢nosti) Uroven 1 Uroven 2

(SDGs) (sbGe
Targets)

ekonomika e min. 70 % recyklace

a eko- stavebniho odpadu.

efektivni

feseni)

Sustainable VSsechny typy Dbudov | SDG 6 - Pitn4 6.3

water and a vybrané infrastrukturni voda 6.4

waste water | projekty: a kanalizace

management | | u vSech projektd - SDG 12 - 122

(Udriitel?é ] instalace Uspornych | Odpovedna

hospodareni armatur dosahuijicich vyroba

s vodou hodnot stejnych nebo a spotreba

a odpadnimi lepSich nez pozadavky

vodami)

EU Taxonomie;
vSech projektd -
systémy zachytavani a

° U

vyuziti  srazkové vody
(retenéni nadrze,
vsakovaci jezirka,
zavlazovani zeleng,
chlazeni technologii);

e U 100 % projektd
zavedeni  monitoringu

spotieby vody (m3/rok) a
na m? GBA.
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GBF ZpUsobilé projekty  OSN cile OSN cile
kategorie a kritéria (Use of udrzitelného udrzitelného
(ICMA) Proceeds - véetné rozvoje - rozvoje -
typU aktiv Spole¢nosti) Uroven 1 Oroven 2
(SDGs) (SDG
Targets)
Clean Rezidenc¢ni, komeréni SDG 11 - 11.2
transportation | a logistické projekty: Udrzitelna
(Ekologicka mésta a obce

e nerezidencni projekty -
priprava elektroinstalace
pro dobijeci stanice

doprava)

U alespon 10 %
parkovacich mist
osazenych nebo
zajisténi kabelovody
alespon 50 %

parkovacich mist;

e rezidenéni projekty -
min. 10 % mist se
zajistéenymi  kabelovody
pro nabijeni
k parkovacim
mistdm/instalovanymi
AC dobijec¢kami

e U developerskych
projektd -  minimalni
podil zajisténi stani pro
jizdni kola pro 10 %
ocekavaného poctu
uzivatelU budovy;

e zvySeni podilu
blockchain projektd
zameérenych na chytrou
mobilitu, sdilenou
dopravu a fizeni dopravy
o min 3 %.
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GBF ZpUsobilé projekty  OSN cile OSN cile
kategorie a kritéria (Use of udrzitelného udrzitelného
(ICMA) Proceeds - vcéetné rozvoje - rozvoje -
typU aktiv Spole¢nosti) Uroven 1 Oroven 2
(SDGs) (sbGe
Targets)
Pollution Rezidenc¢ni, komeréni | SDG 3 - Zdravi 3.9
prevention a logistické projekty na | a kvalitni zivot 12.4
and control brownfieldech: SDG 12 — 51
(Prevence e 100% sanace | Odpovédna .
znegisténi) kontaminovanych ploch vyroba
v rozsahu umoznujicim a spotreba
bezpeénou vystavbuy; SDG 15 —
* financovani Zivot na sousi
protiexpozi¢nich kryt0 a
dalSich opatreni
branicich Siteni
kontaminantd ve 100%
pripadech, kde to bude
potfeba na  zaklade
mistniho Setreni;
e odstranéni vSech
starych ekologickych
zateézi, hlukovych
a prasnych zdroj0, na
zakladé mistniho Setreni;
e minimalizace hlukové
z4t&%e o 20 dB pfed/po
projektu (dB) u nejblizsi
obytné zastavby.
Biodiversity Nemovitostni projekty SDG 11 - 11.7
& climate a OZE: Udrzitelna 151
change * U projekty, jejichZ rozsah mesta a obce 155
adaptation vyzaduje posouzeni vlivl SDG 15 - .
(Biodiverzita a na zivotni prostfedi| Zivot na sousi
adaptace na (Environmental Impact
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GBF
kategorie
(ICMA)

Zménu
klimatu)

ZpUsobilé projekty
a kritéria (Use of
Proceeds - vcetné

typU aktiv Spole¢nosti)

Assessment, tzv. EIA),
bude toto posouzeni
provedeno  avsechna
zmirfujici

a kompenzacni opatreni
stanovend v ramci EIA
budou implementovéana;
U 50 % projekty alespor
1 instalace prvku pro
podporu biodiverzity,
napf. Ul0 pro vcelstva,
hmyzich domk,
hnizdnich budek,
podpora komunitnich
zahrad, atp.

OSN cile
udrzitelného
rozvoje -
Uroven 1
(SDGs)

OSN cile
udrzitelného
rozvoje -
Oroven 2
(sbGe
Targets)

5. Proces hodnoceni a vybéru projektu

Spole¢nost ustavila tzv. ,vybor pro zelené dluhopisy” (,Vybor®), jehoz Ukolem

je dohlizet na hodnoceni a vybér projektd pro Zelené dluhopisy. Vybor se

sklada z nejméné tfi &lend, z nichZz dva jsou interni ¢lenové a alespor jeden

externi &len. Vybor se schazi dle potreby, ovSem minimalné jednou za Sest

mésicO.

Spolecnost se fidi mezinarodné uznavanymi pozadavky na ¢innosti za Ucelem

ochrany zivotniho prostredi jako jsou Cile udrzitelného rozvoje dle Organizace

spojenych narodd® pro mnoho svych ¢&innosti, véetné téch, které jsou

financovany a/nebo refinancovany z prostfedkd zeleného dluhopisu.

3 OSN, ,Cile udrzitelného rozvoje®, na: https://osn.cz/osn/hlavni-temata/cile-udrzitelneho-rozvoje-

sdgs/
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Mezi hlavni zodpoveédnosti Vyboru patfi:

o prezkoumani a schvaleni vybéru projektd na zakladé vybérovych kritérii
definovanych dle Ramce;

o monitorovani téchto investic po celou dobu platnosti dluhopisu; a

o prezkoumani a schvaleni zprav pro investory ve vztahu k zelenym
dluhopistm.

6. Sprava vynosi

Céastka odpovidajici &istym vynosdm z emisi zelenych dluhopisd bude
pridélena a spravovana Vyborem. Vynosy budou alokovany v souladu s kritérii
a procesem definovanym vyse. Az do pridéleni vynosU konkrétnimu projektu

mohou byt Cisté vynosy z emisi zelenych dluhopist docasné investovany
nebo jinak udrzovany v hotovosti a penéznich ekvivalentech. Vyplata jistiny a
UrokO ze zelenych dluhopisG bude provadéna z obecnych prostiedkd
Spolec¢nosti, resp. podfondu, a nebude navadzana na vykonnost projektd
zainvestovanych dle tohoto Ramce.

Spolecnost, resp. dany podfond, se zavazuje, Zze pfi vynalozeni veskerého Usili
dosahne plné alokace do tfi let od vydani zelenych dluhopisu.

7. Zverejiovani zprav - reporting

Spole¢nost bude (na svij Ucet, anebo na Ucet daného podfondu) podavat
a uchovéavat snadno dostupné zpravy o pridéleni vynos0 do Zpusobilych
projekt’ a pokud je to mozné, zpravy o dopadu ZpUsobilych projekty, alesporn
na Urovni kategorii projektt dle GBP.

Podavani zprav bude probihat v souladu s obecnym ro¢nim podavanim zprav
Spoleénosti, a to az do UpIného pridéleni vynosU kazdého zeleného dluhopisu.

Spole€nost bude pfi vynalozeni maximalniho Usili pfi podavani zprav
reflektovat principy portfoliového pristupu popsaném v prirucce
LHarmonizovany ramec pro vykazovani dopadd“ (Handbook — Harmonized
Framework for Impact Reporting) dostupné na strankach ICMA.

i) Zprava o pridéleni vynos (Allocation Reporting)

Zprava o pridéleni vynosU bude dostupna verejné na webovych strankach
SpoleCnosti resp. daného podfondu. Emitent bude zverejfiovat tuto zpravu
minimalné v nasledujicim detailu:
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o alokace na kategorii ZpUsobilych projekty;,
o zUstatek nepridélenych cistych vynosu; a
o Cast financovani a refinancovani (rozdéleni mezi nové a stavajici projekty).

ii) Zprava o dopadu (/mpact Reporting)

Pfi zohlednéni Casové a technické naroCnosti sbéru dat pro jednotlivé
kategorie bude Spole¢nost usilovat o sledovani a nasledné podani zprav
v detailu nékterych z nize uvedenych relevantnich metrik:

GBF Kategorie

(ICMA)

Green buildings
(Zelené budovy)

Hlavni sledované metriky

Obecné

Podil projektd NZEB

Primérnd ocekavana roc¢ni spotieba primarni
neobnovitelné energie projektu (MWh)

Roéni energeticka naro¢nost v kWh/m? GBA
Emisni intenzita sklenikovych plynd vztazené na
m? (tCO,e/m?)

U rekonstrukci posun PENB do kategorie C nebo
vyssi, pfipadné posun do kategorii TOP 15 %
(pfipadné TOP 30 % energeticky nejSetrnéjsich
budov)

Podil zastavéné plochy vs. plochy zelené a
retencnich prvkd dle platné Uzemni regulace
Podil projektd  spliujicich EU  Taxonomii
a pocet/procento budov s certifikaci
BREEAM/LEED/WELL

Renewable energy
(Obnovitelné zdroje)

Obecné

Podil v sektoru fosilnich paliv / obnovitelnych
zdroj0

Rocni vyroba energie z OZE (kWh, MWh/rok) a
podil na celkové spotiebé budovy

Pfipadné podil celkové spotfeby elektrické
energie z vlastnich OZE v portfoliu / na daném
projektu (%)

WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitélem, a.s., ndm. Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, wood.cz

22/26



WOOD

&Company

GBF Kategorie Hlavni sledované metriky

(ICMA)

Blockchain

e Podil celkové trzni hodnoty finan¢nich aktiv pod
spravou (Assets Under Management, AUM) v
projektech pfimo podporujicich rozvoj OZE nebo
flexibilitu sité (%)

Energy efficiency Obecné
(Ener.gt?tlcka e Zména rocéni spotfeby energie (kWh nebo
efektivita) MWh/GBA/rok) oproti predchozim referenénim
obdobim dané nemovitosti, jinym referencnim
projektdm (podle typu nemovitosti)
e Podil budov se smart mérenim, BMS/Smart home
a digitalnim monitoringem (%)
e Investice do technologii snizujicich spotrfebu
primarni neobnovitelné / celkové dodané energie
u rekonstrukci
Blockchain
e Odhadovana spotfeba energie na transakci
(kWh/tx) nebo na 1 mil. USD AUM
e Podil portfolia v PoS / jinych nizkoenergetickych
sitich (%) a odhadovana Uspora energie vs. PoW
benchmark (MWh, tCO,e)
Eco-efficient and Obecné

circular economy
products, production
technologies and
processes

(Cirkularni ekonomika)

e Pocet projektd s vypracovanou LCA studii
e MnozZstvi recyklovaného stavebniho a provozniho
odpadu (t/rok) a mira recyklace (%)

Sustainable Water Obecné

and Waste Water e Monitoring spotfeby vody (m3/rok) nebo
Management procentualni snizeni spotreby (%)

(Udrzitelné
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GBF Kategorie

(ICMA)

hospodareni s vodou
a odpadnimi vodami)

Hlavni sledované metriky

e Vodni intenzita budov (m3*/m? GBA a postupné
m?3/osoba/rok dle vyvoje vykazovanych metrik)

e Podil budov s instalovanymi
armaturami splniujicimi EU Taxonomii (%)

e Podil budov s instalovanou infrastrukturou pro
zéchyt a vyuziti vody

Uspornymi

Clean transportation
(Ekologicka doprava)

Obecné

e Pocet instalovanych dobijecich stanic a jejich
celkovy vykon (kW)

e Podil parkovacich mist s pfipravou kabelovodU na
dobijeni / s aktivni nabijeckou (%)

e PocCet stani pro kola a jejich podil
oCekavanému poctu uzivateld budovy

vOCi

Blockchain

e Podil blockchain projektd zamérenych na chytrou
mobilitu, sdilenou dopravu a fizeni dopravy (%)

Pollution prevention
and control
(Prevence zneéisténi)

Obecné

e Plocha revitalizovaného Uzemi (m?)
brownfield projektd v portfoliu (%)

e Procentualni snizeni kontaminace pUdy kli¢ovymi
polutanty oproti vychozimu stavu (%)

e Procentudlni snizeni lokalniho znecisténi ovzdusi
ekologickych zatézi, hlukovych a prasnych zdroj0,
na zakladé mistniho Setfeni (%)

e Hlukova zatéz pred/po projektu (dB) u nejblizsi
obytné zastavby a pocet implementovanych

protihlukovych opatreni

a podil

Biodiversity & climate
change adaptation
(Biodiverzita a
adaptace na zménu
klimatu)

Obecné

e PocCet instalovanych prvk0 pro podporu
biodiverzity (véelstva, hmyzi domky, ptaci budky,

komunitni zahrady)
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GBF Kategorie Hlavni sledované metriky

(ICMA)

e Pocet projektd, kde byla provedena studie vlivu
na zivotni prostfedi a implementovana zmirfujici
opatreni

8. Externi posudek

Pro potvrzeni transparentnosti a robustnosti rdmce zelenych dluhopisQ
Spole¢nosti bylo vykonano nezavisle posouzeni treti stranou. Ramec byl
ovéfen a schvalen externim poskytovatelem druhého stanoviska (second
party opinion)- spole¢nosti GreenOmeter (Greenometer s.r.o., IC 07638990),
kterd potvrzuje soulad tohoto ramce s principy zelenych dluhopisG ICMA.
Stanovisko nezavislého experta bude zverejnéno na webovych strankach
Spolecnosti, resp. prislusného podfondu.

9. Verifikace alokovanych zdrojo

Spole¢nost (jednajici na svUj U¢et, anebo na U¢et daného podfondu) bude na
roéni bazi, pocinaje rokem po vydani prvni emise zelenych dluhopisU (a za
predpokladu, Zze nékteré zelené dluhopisy jsou stéle v obéhu), zverejhovat
zpravu o verifikaci alokovanych zdrojd do ZpUsobilych projektl, kterd bude
vypracovana renomovanym externim ovérovatelem.

Schvalovani Vyboru pro Zelené dluhopisy a ¢astka rovnajici se Cistym vynosim
zeleného dluhopisu musi byt v souladu s pravidly pro Zelené dluhopisy a
pridélena na ZpUsobilé projekty, jak jsou definovany v tomto Ramci.

10. Dilezité upozornéni

Tento dokument méa poskytnout neuplné, obecné informace. MUze
obsahovat nebo odkazovat na verejné informace, které nebyly samostatné
prezkoumany, schvéleny nebo podporeny Spolec¢nosti. V souladu s tim se
neposkytuje zadné prohlaseni, zaruka ani zavazek, vyslovny ani implicitni
pfimérenost nebo Uplnost téchto informaci. Tento dokument mize také
obsahovat prohlaseni o budoucich udalostech a ocekavanich, ktera jsou
vyhledovymi prohlagenimi. Zadny z vyhledd do budoucna, o&ekavani, odhadd
nebo vyhlidek uvedenych v tomto dokumentu by nemél byt povazovan za
prognézu nebo prislib. SpoleCnost nema a nezavazuje se aktualizovat,
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upravovat nebo ménit tento dokument, prohlaseni v ném obsazena tak, aby
odrazela skutec¢né zmény predpokladd nebo zmény faktord, které tato
prohlaseni ovliviuiji.

Tento dokument neni urCen k poskytovani pravniho nebo finanéniho
poradenstvi a nemél by byt za né&j povazovan. Nepredstavuje nabidku ani
vyzvu k prodeiji, ani vyzvu k upisovani Ci koupi, ani doporuceni tykaijici se
jakychkoli cennych papird. Nic z toho, co je zde obsazeno, nesmi tvorit zaklad
pro jakoukoli smlouvu nebo zavazek a nebylo schvéleno jakymkoli orgadnem
dohledu nad cennymi papiry.

Siteni tohoto dokumentu a informaci v ném obsazenych mdze v nékterych
zemich podléhat zakonnym omezenim.
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