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ZAKLADNI PROSPEKT
DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych dluhopist ve vysi 2.500.000.000 K¢,
s celkovou dobou trvani programu 5 let

WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
jednajici na ucet svého podfondu WOOD & Company Residential podfond

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (,Zakladni prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (,Dluhopisovy program”) spolecnosti WOOD & Company, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 05154537, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 21649
(,Spole€nost”), jednajici na ucet svého podfondu WOOD & Company Residential podfond (,Emitent”). Na
zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopist (,Emise”). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
dluhopistl v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit castku
2.500.000.000 K¢ (dvé miliardy pét set miliond korun ceskych), pripadné ekvivalent ¢astky v K¢ v jinych
ménach (,Dluhopisy”). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muZe Emitent vydavat
jednotlivé Emise, Cini 5 (pét) let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl
zfizen v roce 2025.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem prostfednictvim
spole¢nosti WOOD & Company Financial Services, a.s., ICO: 26503808, se sidlem nadmésti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 7484, LEI 549300UYJKOXE3HB8L79 (,ManaZer"). ManaZzer byl k datu Zakladniho prospektu Emitentem
povéren cinnosti spole¢ného zastupce vlastnikG Dluhopist ve smyslu § 24 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZDluh") (,Spolecny zastupce”).

Tento Zakladni prospekt je vyhotoven pro Ucely verejné nabidky Dluhopis(, a pfipadné téZ pro Ucely pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu. Verejna nabidka Dluhopist bude ¢inéna prostrednictvim
Manazera.

Dluhopisy vydavané na zakladé tohoto Dluhopisového programu nebudou zajiSténé.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo prijeti cennych papir k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,Na¥izeni 2017/1129"). Tento Zakladni
prospekt byl vyhotoven dne 19. prosince 2025 a Udaje v ném jsou platné pouze k tomuto dni.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,,CNB") €. j. 2025/158208/CNB/650
ze dne 6. ledna 2026, které nabylo pravni moci dne 23. ledna 2026. Zakladni prospekt pozbude
platnosti 23. ledna 2027. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych
skute€nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada NaFizeni 2017/1129. CNB schvalenim Zakladniho
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prospektu nepotvrzuje kvalitu Spolecnosti ani Emitenta a ani kvalitu Dluhopist. InvestoFi by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti. CNB pFi schvalovani Zakladniho
prospektu neposuzuje hospodarFské vysledky ani financni situaci Spolecnosti ani Emitenta.
Schvalenim Zakladniho prospektu se CNB nevyjadfuje k budoucim ziskiim Spoleénosti resp.
Emitenta ani k jejich schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo jeho pomérny vynos.

Pro kazdou Emisi ur€enou k verejné nabidce a/nebo k pfijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
pfipravi Emitent zvlaStni dokument (,Kone€né podminky”), ktery bude obsahovat konecné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8 Nafizeni 2017/1129 a bude se skladat z doplfiku Dluhopisového programu, fj.
dopliku spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (,Doplnék
dluhopisového programu®) a rovnéZ podminek nabidky Dluhopisl (,Podminky nabidky"), jakoZ i dalSich
informaci o Spolecnosti, Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZzadovany obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané Emisi tak, aby Konecné podminky
spolu s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V Doplriku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich
danou Emisi, ISIN, datum Emise Dluhopisl a zpUsob jejich vydani, drokovy vynos Dluhopist dané Emise a
jeho typ, emisni kurz Dluhopist, ména DluhopisU, data splatnosti Grokovych vynost Dluhopist a data nebo
datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoZ i dal$i podminky Dluhopist dané Emise, které nejsou
upraveny v ramci spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno
v Casti D (Spolecné emisni podminky Dluhopist) v tomto Zakladnim prospektu.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent nepozadal o pfijeti Zadné Emise dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu cennych papird v Ceské republice, ani v jinych zemich,nebo v mnohostranném
obchodnim systému. V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o (a) pfijeti dané Emise Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirl az po vydani takové Emise, nebo (b) verejném nabizeni dané Emise
Dluhopist az po vydani takové Emise, rozsifi Emitent Doplnék dluhopisového programu uverejnény
nejpozdéji k datu této Emise o Podminky nabidky poté, co rozhodne o takovém (a) prijeti dané Emise
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirQ a/nebo (b) vefejném nabizeni dané Emise
Dluhopistl. Kone¢né podminky nabidky budou uvefejnény a podany k uloZzeni Emitentem CNB nejpozdéji na
pocatku verejné nabidky Dluhopist a pokud mozno pred zapocetim verejné nabidky, resp. bude-li to mozné,
pred pocatkem verejné nabidky a pred pfijetim Dluhopis dané Emise k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papir(.

Verejna nabidka Dluhopist mize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz zakladé
byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti
predchoziho zakladniho prospektu.

Kazda vyznamna nova skute¢nost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo
budou zjiStény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukon€eni doby trvani nabidky nebo do
okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez zbytecného
odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni 2017/1129 (,Dodatek k
zakladnimu prospektu”). Kazdy takovy Dodatek k zdkladnimu prospektu bude schvalen CNB stejnym
zpUsobem jako Zakladni prospekt a bude uverejnén Emitentem stejnym zpldsobem, jakym byl uverejnén
Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Nafizeni 2017/1129.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v
tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pfipadnych Dodatkl k zadkladnimu prospektu a Konecnych
podminek pfislusné Emise.

Emitent mlZe pozadat o prijeti pfislusné Emise dluhopisli k obchodovani na Burze cennych papird Praha,
a.s. (,BCPP"). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto kétovany,
bude upresnén v pfislusnych Konecnych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze
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Dluhopisy prislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na Zzadném regulovaném trhu cennych
papirQ, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Zakladni prospekt, Dodatky k zadkladnimu prospektu, Konec¢né podminky, vSechny vyrocni zpravy
Spolecnosti resp. Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vSechny
dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu budou k dispozici v elektronické podobé na internetové
strance Spolec¢nosti resp. Emitenta https://wood.cz/produkty/fondy/wood-company-residential-podfond/
(,Internetové stranky"), a dale také vlastnikim Dluhopist ¢i potencialnim investorim do Dluhopisl na
pozadani bezplatné v provozovné Spolecnosti na adrese namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, a to v pracovni dny v dobé&, na které se pfedem dany zajemce se Spolecnosti resp. Emitentem
domluvi. Informace uvedené na Internetovych strankach, vyjma Udajd zaclenénych do tohoto Zakladniho
prospektu formou odkazu, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
V souladu s ustanovenim ¢l. 12 NafFizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro Ucely vefejné nabidky platny
po dobu dvanacti mésicl od jeho schvéleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopisti po tomto
datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby veFejna nabidka probihala vZdy na
zakladé platného zdkladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou vsem
zajemclm k dispozici v elektronické podobé na Internetovych strankach.

Urokovy ¢&i jiny vynos z Dluhopist Ize vypotitat na zakladé urcitych referenénich sazeb. Jakakoli takova
referencni sazba mulZe predstavovat referencni hodnotu pro Ucely nafizeni (EU) 2016/1011, ve znéni
pozdéjSich predpist (,Nafizeni o indexech”). Pokud jakakoli takova referen¢ni sazba takovou referenc¢ni
hodnotu tvori, pfislusné Kone¢né podminky budou oznacovat, zda referencni hodnotu poskytuje spravce
zahrnuty v registru spravcl a referencnich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy
(ESMA) podle ¢lanku 36 Nafizeni o indexech. Pfechodna ustanoveni Nafizeni o indexech mohou vést k tomu,
Ze se spravce konkrétni referencni hodnoty nemusi objevit v registru spravcl a referencnich hodnot ke dni
vyhotoveni pfislusnych Kone¢nych podminek. Stav registrace jakéhokoli spravce podle Nafizeni o indexech
je verejné dostupnou informaci a, pokud to nevyZzaduji pfislusné zakony, Emitent nema v Umyslu
aktualizovat pFislusné Konecné podminky tak, aby odrazely jakoukoli zménu stavu registrace spravce.
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A. UVOD

1. OBECNY POPIS NABIiDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vy€erpavajici pfehled Dluhopisového programu. Nasledujici
popis musi byt vZdy posuzovan ve spojeni s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho
pripadnymi dodatky a ve vztahu k pfislusné Emisi Dluhopist vydané v ramci Dluhopisového
programu, vetné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité v této Casti A kapitole 1. ,0becny popis nabidkového programu” maji stejny vyznam
jako vyrazy definované v jinych castech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v Casti D (Spolecné
emisni podminky Dluhopisi) tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent: WOOD & Company Residential podfond, na jehoZ ucet jedna
spolecnost WOOD & Company, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

LEI: 315700KTL1VPKX8FDF06

Rizikové faktory:

Existuji rizikové faktory, které by méli potencialni investofi peclivé
zvazit, nebot mohou ovlivnit schopnost Emitenta splatit jmenovitou
hodnotu a Uroky z Dluhopist vydanych v rdmci tohoto
Dluhopisového programu. Tyto rizikové faktory vztahujici se jak k
Emitentovi, tak k Dluhopisiim jakoZto cennym papirdm jsou blize
popsany v Casti B (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho prospektu.

Popis nabidkového
programu:

Prvni dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2025, jak je
popsan v tomto Zakladnim prospektu. Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v
ramci Dluhopisového programu, ¢ini 5 (pét) let. Dluhopisovy
program schvalil statutarni orgdn Emitenta dne 18. prosince 2025.

Maximalni celkova
jmenovita hodnota
Dluhopisového programu:

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopist (,Maximalni objem programu”) nesmi v zadném
okamziku prekrocit castku 2.500.000.000 K¢ (dvé miliardy pét set
milionU korun ceskych), pripadné ekvivalent ¢astky v K¢ v jinych
ménach.

Pokud bude dana Emise Dluhopist vydana v jiné méné nez v K¢,
bude z hlediska pocitdni Maximalniho objemu programu kurz
takové mény prepocten k datu vzniku takové Emise na zakladé
kurzu devizového trhu vyhlasovaného Ceskou narodni bankou a
uverejnovaného na jejich internetovych strankach.!

Druh, podoba a forma
Dluhopist:

VSechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 ZDluh
vydanymi soukromopravni obchodni spole¢nosti (korporatnimi
dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou
vydany jako zaknihované cenné papiry a budou evidovany
v evidenci spolecnosti Centralni depozitadf cennych papir(, a.s., se
sidlem Rybna 682/14, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 25081489

' Viz https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/devizovy-trh/kurzy-devizoveho-trhu/kurzy-devizoveho-trhu/
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(,CDCP"). Zdlvodu zaknihované povahy se forma Dluhopis(
neurcuje.

Zelené dluhopisy:

Dluhopisy mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydavany také jako zelené dluhopisy se specifickym Gcelem pouZiti
vynosU. V pfipadé, Ze budou Dluhopisy vydavany jako zelené, bude
takova Emise realizovana v souladu s ramcem zeleného
financovani vyhotoveného Emitentem dne 10. prosince 2025
(,Ramec zeleného financovani“). Tento ramec vychazi z
mezindrodné uzndvanych principt zelenych dluhopist vydanych
asociaci International Capital Markets Association ve znéni z roku
2025 (,ICMA GBP*).2 Ramec zeleného financovani je uverejnén na
Internetovych strankach a mlze byt dale dodatkovan, upravovan,
nahrazen nebo jinak ménén. Zakladni principy Ramce zeleného
financovani jsou uvedeny v kapitole 3 (Informace o zelenych
dluhopisech). Pro potvrzeni transparentnosti a souladu Ramce
zeleného financovani s ICMA GBP bude ve vztahu ke kazdé emisi
Dluhopist vyhotoveno nezdvislé stanovisko ze strany spole¢nosti
Greenometer s.r.o., 1C0O: 07638990 (,Nezavislé stanovisko"),
pficemz kazdé Nezavislé stanovisko bude dostupné na
Internetovych strankach.

Pokud budou na zakladé tohoto Dluhopisového programu vydany
zelené dluhopisy vsouladu sRamcem zeleného financovani,
nebudou takové zelené dluhopisy vydavany na zakladé nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2023/2631 ze dne 22.
listopadu 2023 o evropskych zelenych dluhopisech a o volitelném
zvefejiiovani  informaci o dluhopisech nabizenych jako
environmentalné udrzitelné a informaci o dluhopisech vazanych na
udrzitelnost (,Na¥izeni o evropskych zelenych dluhopisech”).
Emitent nema v Umyslu usilovat o oznaceni ,evropsky zeleny
dluhopis” &i ,EuGB” podle tohoto nafizeni a neni proto povinen
dosahnout souladu s nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2020/852 ze dne 18. Cervna 2020 o zfizeni ramce pro usnadnéni
udrzitelnych investic (,NaFizeni o taxonomii“).

Osoba poskytujici
Nezavislé stanovisko

v pFipadé vydani zelenych
dluhopist dle Ramce
zeleného financovani

Spole¢nost Greenometer s.r.o., ICO: 07638990.

Omezeni prevoditelnosti
Dluhopist:

Prevoditelnost DIuhopis neni omezena.

Status Dluhopisu:

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi a veSkeré Emitentovy
penézité dluhy z takovych Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné (pari
passu) vici vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a

2 Tyto principy jsou kdispozici na strankach ICMA pod odkazem https://www.icmagroup.org/sustainable-finance/the-principles-guidelines-and-

handbooks/green-bond-principles-gbp/.
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nezajisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluht Emitenta, u
nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Emitent nebo kterdkoli jina entita v ramci Perimetru Dluhopist (jak
je tento pojem definovan v ¢l. 2.1.1 Zakladniho prospektu) mize se
souhlasem a prostfednictvim ManaZera vydat, nad rémec Emisi na
zakladé tohoto Dluhopisového programu, jednu ¢i vice emisi
dluhopist (,DalSi dluhopisy”). Pokud takové pripadné Dalsi
dluhopisy vyda opét Emitent, budou takové DalSi dluhopisy na
stejné Urovni jako Dluhopisy dle tohoto Dluhopisového programu
(tzn. pari passu).

Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopisi je vylou¢eno Emisnimi

Dluhopisi: podminkami.

Ména: Ména Dluhopist kazdé Emise dluhopist bude specifikovana v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu.

Splatnost: Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisti Emitentem,

bude celd nesplacena jmenovita hodnota Dluhopist dané Emise
splacena najednou k datu splatnosti dané Emise, ktery bude ke
kazdé konkrétni Emisi uveden v pfislusSném Doplfiku
dluhopisového programu.

Predcasné splaceni
Dluhopisi:

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti
kdykoli (a to i Castecné) pfedcasné splatit Dluhopisy dané Emise, a
to za podminek uvedenych v ¢l. 13.12 Zakladniho prospektu (viz
¢ast D (Spolecné emisni podminky Dluhopisd)), pricemz
pokud Emitent vyuZije svého prava na predcasné (i castecné
predcasné) splaceni dané Emise, musi (v pfipadé, Ze v ramci takové
Emise byly vydany Dluhopisy s pevnym nebo pohyblivym
urokovym vynosem) v takovém pripadé vlastnikim Dluhopis
Emitent vyplatit vzdy i nevyplaceny Urokovy vynos (tzv. alikvotni
arokovy vynos, ,AUV"), ktery bude odpovidat vy33i z nasleduijicich
dvou castek: bud (a) AUV ke dni takového predcasného (i
CasteCného  predcasného) splaceni vcetné, anebo (b)
mimoradnému Urokovému vynosu odpovidajicimu celkovému
kumulovanému AUV za obdobi od data Emise do dne uréeného v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu, ponizeného o
¢astku odpovidajici veskerym jiz vyplacenym trokovym vynosim z
Dluhopist v rdmci dané Emise.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo vlastnikl Dluhopisd na
predCasné splaceni jejich jmenovité hodnoty v¢. pomérného
vynosu, a to v pripadé, kdy (a) nastane ,Pfipad neplnéni zavazk{"
ve smyslu ¢l. 16.2.1 Zakladniho prospektu, ktery nebude napraven
béhem Lh{ty k ndpravé ve smyslu ¢l. 16.2.3 Zakladniho prospektu)
nacez Spolecny zastupce postupem dle ¢l. 16.2.5 zaSle Emitentovi
Oznameni o prfedCasném splaceni, nebo (b) dany vlastnik
Dluhopist bude ve smyslu ¢l. 15.2.8 Zakladniho prospektu na
schizi vlastnik( Dluhopisd, jez vyslovi souhlas se Zménou zasadni
povahy, sam hlasovat proti pfijeti souhlasu s danou Zménou
zasadni povahy, anebo se takové schlize neztcastni, nebo (c) ve
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smyslu ¢l. 15.2.9 dojde k situaci, kdy Emitent bude jednat v rozporu
s usnesenim schize vlastnikd Dluhopis(, kterd nevyslovila souhlas
se Zménou zasadni povahy. V pripadé pfedcasného splaceni Emise
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu nebude relevantni AUV,
pficemz Emitent splati ke dni pfedCasné splatnosti takovych
Dluhopist  nikoliv  jejich  jmenovitou hodnotu, ale tzv.
Diskontovanou hodnotu urCenou dle Spolecnych emisnich
podminek Dluhopisu.

Emisni kurz Dluhopisu:

Emisni kurz Dluhopist k datu dané Emise bude ve vztahu k takové
Emisi vzdy wuveden v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu. Emisni kurz Dluhopist po datu dané Emise bude bud
uveden v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu, anebo
bude urlen Manazerem na zakladé aktualnich trznich podminek a
nasledné uverejnén na Internetovych strankach.

Jmenovita hodnota
Dluhopisi:

Jmenovitd hodnota Dluhopisi bude ve vztahu k dané Emisi vzdy
uvedena v prislusném Doplfku dluhopisového programu.

Vynos Dluhopisu:

V rdmci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
(@) s pevnym urokovym vynosem, (b) Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem, nebo (c) Dluhopisy na bazi diskontu, pricemz
urokova sazba muze byt urcena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.
V pfipadé vynosu na bazi diskontu bude vynos urcen rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem, za ktery
vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl. Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem budou uroceny pohyblivou Urokovou sazbou,
jejiz vypocet bude sestavat z referencni sazby (kterou muze byt
PRIBOR nebo EURIBOR) a marze.

Ohodnoceni financni
zpusobilosti (rating):

Emitentovi ani Dluhopisiim vydavanym v ramci Dluhopisového
programu nebylo k datu tohoto Zakladniho prospektu pfidéleno
ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) Zadnou ratingovou
agenturou Ci jinym organem.

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele v CDCP oproti zaplaceni emisniho kurzu. K vyporadani
obchodu dojde prostfednictvim vyporadaciho centra CDCP.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy Ucet upisovatele ve Ih{ité
stanovené v Doplfiku dluhopisového programu.

Rozhodné pravo:

VeSkera prava a povinnosti, v€etné mimosmluvnich zavazkovych
vztah(, vyplyvajici z Dluhopisl se budou fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské republiky, zejména ZDluh.

Manazer

SpoleCnost WOOD & Company Financial Services, a.s.,
ICO: 26503808

Spole€ny zastupce

V souladu s ¢l. 14.4 Emisnich podminek bude préava vlastnik{
Dluhopist vlastnim jménem vykonavat a uplatfiovat Spolecny
zastupce, a to na zakladé zakonné fikce obsazené v ZDluh. V
rozsahu, v jakém uplatriuje prava z Dluhopist Spolec¢ny zastupce,
proto neni zadny vlastnik Dluhopist opravnén uplatnovat takova
prava samostatné. Prvnim SpoleCnym zastupcem bude ManaZer.
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Spolecny zastupce muZe byt na zakladé rozhodnuti schlize
vlastnik( Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami, resp. s
podminkami ZDluh, zménén.
Zajisténi Dluhopist Dluhopisy nebudou zajisténé.
2. PERIMETR DLUHOPISU
2.1 Perimetr Dluhopisi
2.1.1  Pro Ucely tohoto Zakladniho prospektu se tzv. ,Perimetrem Dluhopisd” rozumi:
(a) Emitent jako celek vCetné veSkerych svych hmotnych i nehmotnych aktiv; a
(b) ~Nemovitostni spole¢nosti”, jak je tento pojem definovan ve statutu Spolecnosti resp.
Emitenta,®> pfimo nebo nepfimo ve vlastnictvi Emitenta (,Nemovitostni
spolecnosti’), pficemZ tyto Nemovitostni spolecnosti zahrnuji jak spole¢nosti
uvedené v cl. 6.3.1(a), tak jakékoli dalSi pFipadné Nemovitosti spolecnosti, ve kterych
bude mit Emitent po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pfimou ¢i
nepfimou Ucast, s vyjimkou téch, v nichz Emitentovi Ucast zanikne
(,Perimetr Dluhopisu”).
3. INFORMACE O ZELENYCH DLUHOPISECH
3.1 Ramec zeleného financovani
3.1.1 Ramec zeleného financovani (Green Bond Framework) byl pfipraven Spolecnosti jak pro
Emitenta, tak pro ostatni podfondy Spolec¢nosti, a to v souvislosti s ambici vydavat, mimo
jiné, i tzv. zelené dluhopisy k financovani a/nebo refinancovani projektd s jasnym
prospéchem pro Zivotni prostfedi a je, prostfednictvim odkazu, soulasti tohoto Zakladniho
prospektu, tj. je zaroven dostupny na Internetovych strankach. Informace nize specifikuiji,
které Casti z celkového Ramce zeleného financovani jsou relevantni pro Emitenta, resp. pro
emise zelenych dluhopist vydavanych Emitentem dle Dluhopisového programu.
3.1.2 Ramec zeleného financovani byl vytvofen v souladu s ICMA GBP.
3.2 Role ESG strategie v RAmci zeleného financovani

3.2.1

3.2.2

Ramec zeleného financovani byl vytvofen mj. pro naplnéni ambici Spole¢nosti v oblasti
udrzitelnosti, resp. k propojeni stavajici ESG strategie Spolecnosti s konkrétnimi zelenymi
investicemi s cilem poskytovat investordm srozumitelny a dlvéryhodny prehled o tom, jak
zelené dluhopisy pfispivaji k environmentalnim a spolecenskym cillm Spolecnosti resp.
Emitenta, a potazmo celé skupiny WOOD & Company.

Prostfednictvim zelenych dluhopisti chce Emitent smérovat kapital do projektd, které pini
nasledujici cile:

Environmentalni cile Konkrétni opatreni

Zelené budovy Podpora nemovitostnich projektd (budov) s vysokym energetickym

standardem (ambice tzv. NEZB, ,nearly-zero-energy buildings”, .
budov stémér nulovou spotfebou energie), s mezinarodnimi

3 ,Nemovitostni spole¢nost” je ve statutu Spole¢nosti resp. Emitenta definovana jako ,prdvnickd osoba ve formé kapitdlové obchodni spolecnosti zaloZend
podle ceského prdva nebo zahranicniho prdva, se sidlem v Ceské republice nebo v zahranic, jejimZ hlavnim pfedmétem podnikdni je poFizovdni nemovitostf (at u?
prfimo nebo prostrednictvim jiné Nemovitostni spolecnosti) vcetné jejich soucdsti a pfislusenstvi, sprdva nemovitosti, uplatny prevod vlastnického prdva
k nemovitostem, a to za ucelem dosaZeni zisku".
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Environmentalni cile

Konkrétni opatreni

certifikacemi a kombinaci Usporné technologie a systémy fizeni,
prvky adaptace na zménu klimatu a kvalitnim vnitfnim prostfedim.

Obnovitelné zdroje
energie

Instalace fotovoltaickych elektraren (FVE), tepelnych cerpadel,
bateriovych FeSeni a dalSich technologii obnovitelnych zdrojd
energie (OZE).

ZvySovani energetické
ucinnosti

Vyuzivani  tzv. smart-home systém0 (chytré domdacnosti),
rekuperace, kvalitni obalky budov v€. oken s izola¢nimi 3-skly, LED
osvétleni a optimalizace fizeni vytapéni a chlazeni s cilem snizovat
spotfebu energie a uhlikovou intenzitu.

Prevence znecisténi

Preference projektll / staveb, kde dochdzi k minimalizaci emisf
prachu, dovozu stavebnich materidld z kratkych vzdalenosti,
pouzivani materidld s nizSim obsahem Skodlivin, nebo
recyklovanych material(; v jejich provozu se spolupracuje s
certifikovanymi partnery na bezpecném nakladdani s odpady a
nebezpecnymi latkami.

UdrZitelné vyuZivani
pFirodnich zdroju a pudy

Preference brownfieldd a lokalit mimo cenné zemédélské a
pfirodni plochy; optimalizace zastavénosti vs. zelené.

Ochrana biodiverzity na
sousi i ve vodnim
prostredi

Rozvoj zelenych stfech a terasy, parkové Upravy, vysadba stromU a
zelené, vyuziti systémU zavlahy srazkovou vodou. Projekty jsou
navrhovany tak, aby omezovaly vznik tepelnych ostrovd v méstské
zastavbé.

Cista mobilita a logistika

Instalace dobijecich stanic pro elektromobily, Uschovny kol a
zazemi pro mikromobilitu.

Udrzitelné hospodareni s
vodou a odpadnimi
vodami

Instalace Uspornych armatur a retencnich nadrzi, wvyuZiti
vsakovacich jezirek a podzemni vody pfi chlazeni technologii.

Cirkularni ekonomika

PFi vybéru nemovitostnich projektd jsou preferovany ty, které
vyuzivaji prefabrikace s cilem minimalizovat stavebni odpad. P¥i
provozu nemovitostnich projektd se pak hledi na optimalizaci
tridéni odpadl, omezovani skladkovani a hledani cirkularnich
partner( pro znovuvyuziti odpadu.

3.3 PouZiti vynost

3.3.1 Cisté vynosy z emise dluhopisti budou pouZity k financovani a/nebo refinancovani, zcela
nebo castecné, novych nebo existujicich projektd (,Zpusobilé projekty”) splnujici vybrana
kritéria z nize uvedenych, odpovidajicich danému projektu.

3.3.2 Definice jednotlivych kategorii jsou v souladu s metodikou ICMA GBP a zaroveri dle metodiky

tzv. CilG udrzitelného rozvoje OSN (UN Social Development Goal) (,SDGs"),* pficemz kazda
kategorie obsahuje vice kritérii, z nichZz ne vSechny musi byt spinény u vSech projektl. Tyto
kategorie a kritéria shrnuje nasledujici tabulka:

40OSN, ,Cile udrzitelného rozvoje”, dostupné na: https://osn.cz/osn/hlavni-temata/cile-udrzitelneho-rozvoje-sdgs/
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Kategorie
Ramce zeleného
financovani

(dle ICMA GBP)

Zpusobilé projekty a kritéria

OSN cile
udrZitelného
rozvoje - Uroven
1(SDGs)

SDG 7 - Cenové

OSN cile
udrzitelného
rozvoje -
uroven 2
(SDG
Targets)

vyuziti srazkové vody (retencni nadrze,
vsakovaci jezirka, zavlaZovani zelené,
chlazeni technologii)

Zelené budovy Rezidencni nemovitosti (véetné brownfield re- 7.3
developments) financované ¢i refinancované z | dostupna a Cista 113
vynosU dluhopisd, které: energie

» spliuji pozadavky EU Taxonomie pro SDG 11 -
vystavbu / vlastnictvi / renovaci budov Udrzitelna mésta
» dosahuji tzv. nearly-zero-energy buildings a obce
(,NZEB")
» ziskali, nebo jsou v procesu hodnoceni
certifikaci BREEAM/LEED/WELL
» dodrzuji podil zastavéné plochy vs. plochy
zelené a retencnich prvkl dle platné
Uzemni regulace
Obnovitelné Projekty tykajici se obnovitelnych zdroji | SDG 7 - Cenové 7.2
zdroje energie (na stfechach budov): dostupna a Cista 13.2
» stfedni FVE a sdilené vyroby energie - cileni energie
na pokryti min. 3 % celkové spotfeby | SDG 13 - Opatfeni
elektrické energie z vlastnich OZE v | v oblastiklimatu
portfoliu / na daném projektu
Energeticka U residen€nich nemovitosti: SDG 7 - Cenoveé 7.3
efektivita = u rekonstrukci investice do technologii | dostupna a dista 12.2
snizujicich spotiebu primarni energie
neobnovitelné energie 0 > 30 % SDG 12 -
= u alespon 50 % nemovitostnich projektd Odpovédna
investice do systém( automatizace a | vyroba a spotfeba
kontroly budov
» dlouhodobé snizovani spotfeby energie
(kWh/m2/rok) priimérné o 1 % rocné
» odhadovana spotfeba energie je min. o
10% nizsi nez relevantni benchmark (MWh,
tCO,e)

Cirkularni Developerské projekty a jejich dodavatelské SDG 12 - 12.2

ekonomika a Fetézce: Odpovédna 12.5

eko-efektivni = preference nizkouhlikovych materialG vyroba a spotreba

reSeni = min. 70 % recyklace stavebniho odpadu

UdrzZitelné Developerské projekty: SDG 6 - Pitna 6.3

hospodareni s = u vdech projektd instalace Uspornych | voda a kanalizace 6.4

vodou a armatur dosahujicich hodnot stejnych SDG 12 - 12.2

odpadnimi nebo lepsich ne? poZadavky EU Taxonomie Odpovédna

vodami * u vSech projektd systémy zachytavani a | vyroba a spotfeba
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Kategorie Zpusobilé projekty a kritéria OSN cile OSN cile
Ramce zeleného udrZitelného udrZitelného
financovani rozvoje - Uroven rozvoje -

(dle ICMA GBP) 1 (SDGs) uroven 2
(SDG
Targets)

= u vSech projektll zavedeni monitoringu

spotreby vody
Ekologicka Residenéni projekty: SDG 11 - 11.2
doprava » min. 10 % mist se zajisténymi kabelovody | UdrZitelna mésta

pro nabijeni k parkovacim a obce

mistim/instalovanymi AC dobijeckami
*» minimalni podil zajiSténi stani pro jizdni
kola pro 10 % ocekavaného poctu uzivatel(

budovy
Prevence Rezidenéni projekty na brownfieldech: SDG 3 - Zdravi a 3.9
znecisténi = odstranéni vSech starych ekologickych kvalitni Zivot 12.4
zatézi, hlukovych a prasnych zdrojd, na SDG 12 - 15.1
zakladé mistniho Setfeni Odpovédna

* minimalizace hlukové zatéze o 20 dB | vyroba a spotfeba
pfed/po projektu (dB) u nejblizSi obytné | SDG 15 - Zivot na

zastavby sousi
Biodiverzita a Nemovitostni projekty a OZE: SDG 11 - 1.7
adaptace na = u projektdl, jejichz rozsah vyZaduje | UdrZitelna mésta 15.1
zménu klimatu posouzeni vlivi na Zvotni prostiedi a obce 15.5

(Environmental Impact Assessment, tzv. | SDG 15 - Zivot na

EIA), bude toto posouzeni provedeno a Sousi

vSechna zmirfujici a kompenzacni opatfeni
stanovend v ramdi EIA budou
implementovana

* u 50 % projektl alespon 1 instalace prvku
pro podporu biodiverzity, napf. ull pro
vCelstva, hmyzich domkd, hnizdnich budek,
podpora komunitnich zahrad, atp.

34 Proces hodnoceni a vybéru projektu

3.4.1 Spolecnost ustavila tzv. ,vybor pro zelené dluhopisy” (,Vybor”), jehozZ ukolem je dohlizet na
hodnoceni a vybér projektl pro zelené dluhopisy.

3.4.2 Vybor se sklada z nejméné tfi ¢lend, z nichZ dva jsou interni ¢lenové a alesporn jeden externi
Clen.

3.4.3 Vybor se schazi dle potfeby, oviem minimalné jednou za Sest mésicU.
3.4.4 Mezi hlavni ukoly Vyboru patfi:

(a) prezkoumani a schvdleni vybéru projektd na zakladé vybérovych kritérii
definovanych dle Ramce zeleného financovani;

(b) monitorovani téchto investic po celou dobu existence zelenych dluhopisd; a
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(0) prezkoumani a schvaleni zprav pro investory ve vztahu k zelenym dluhopisdm.
3.5 Sprava vynosu

3.5.1 Castka odpovidajici ¢Gistym vynostim z emisi zelenych dluhopisti bude pFidélena a spravovana
Vyborem.

3.5.2 Vynosy budou alokovany v souladu s kritérii a procesem uvedenym vyse.

3.5.3 AZ do pridéleni vynosl konkrétnimu projektu mohou byt Cisté vynosy z emisi zelenych
dluhopist doc¢asné investovany nebo jinak udrZzovany v hotovosti a penéznich ekvivalentech.

3.5.4 Emitent se zavazuje, Ze pfi vynaloZeni veskerého Usili dosahne piné alokace vynosl ze
zelenych dluhopist do tfi let od vydani takovych zelenych dluhopisu.

3.6 ZveFejiiovani zprav - reporting

3.6.1 Spolecnost resp. Emitent bude podavat a uchovavat snadno dostupné zpravy o pridéleni
vynosU do ZpUsobilych projektt a pokud je to mozné, zpravy o dopadu ZpUsobilych projektd,
alespon na urovni kategorii projektt dle ICMA GBP.

3.6.2 Podavani zprav bude probihat v souladu s obecnym rocnim podavanim zprav Spolecnosti, a
to az do Uplného pridéleni vynost kazdého zeleného dluhopisu.

3.6.3 Spolec¢nost bude pfi vynaloZzeni maximalniho Usili pfi podavani zprav reflektovat principy
portfoliového pfistupu popsaném v pfirucce ,Harmonizovany ramec pro vykazovani
dopadd” (Handbook - Harmonized Framework for Impact Reporting) dostupné na strankach
ICMA.>

3.6.4 Reporting se sklada ze dvou samostatnych zprav, konkrétné:
(a) zpravy o pridéleni vynosu (tzv. ,Allocation Reporting”); a
(b) zpravy o dopadu (tzv. ,Impact Reporting”).
3.6.5 Detaily k obéma typlm zprav jsou uvedeny v Ramci zeleného financovani.
3.7 Externi posudek

3.7.1 Transparentnost a robustnost R&mce zeleného financovani z hlediska ramce ICMA GBP je
nezavisle posouzeno tfeti stranou - konkrétn& spole¢nosti Greenometer s.r.o., 1CO:
07638990.

3.7.2 Externi posudek bude k dispozici na Internetovych strankach.
3.8 Verifikace alokovanych zdrojt

3.8.1 Spolecnost resp. Emitent bude na rocni bazi, polinaje rokem po vydani prvni emise zelenych
dluhopist (a za predpokladu, Ze nékteré zelené dluhopisy jsou stale v obéhu), zverejnovat
zpravu o verifikaci alokovanych zdrojli do Zpusobilych projektd, kterd bude vypracovana
renomovanym externim ovérovatelem.

° Prirucka je dostupna na strankach ICMA zde: https://www.icmagroup.org/sustainable-finance/impact-reporting/green-projects/.
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4.1

RIZIKOVE FAKTORY

RIZIKOVE FAKTORY

Tento oddil popisuje hlavni rizika, kterym je vystaven Emitent, a kterd mohou mit dopad na budouci
vykonnost Emitenta. Zdjemce o koupi Dluhopist by se proto mél podrobné sezndmit s timto Zdkladnim
prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklddd pripadnym zdjemcim o koupi
Dluhopisti ke zvdZeni, jakoZ i dalsi informace uvedené v tomto Zdakladnim prospektu, by mély byt kaZdym
zdajemcem peclivé vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovdni do Dluhopisdi.

Ndkup a drzba Dluhopis(i jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, kterd Emitent povaZuje za vyznamnd,
jsou uvedena niZe v této kapitole. Ndsledujici shrnuti rizikovych faktor( neni vyCerpdvajici, nenahrazuje
Zddnou odbornou analyzu a v Zddném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv
rozhodnuti zdjemct o upsdni a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych v
tomto Zdkladnim prospektu, na podminkdch nabidky Dluhopisd, a predevsim na viastni analyze vyhod a
rizik investice do Dluhopis( provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisd. NiZe jsou uvedena rizika
souvisejici s podnikdnim Emitenta (sestupné fazena dle miry v ramci kategorii vysokd, stfedni a nizkd mira
rizika).

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Nazev rizika Popis rizika Mira rizika
dle
Emitenta

Riziko vyplyvajici | Emitentem DluhopisU je podfond Spolecnosti jako | stfedni

z postaveni Emitenta jako | investi¢cniho fondu kvalifikovanych investor(, tj.

podfondu investi€niho | UCetné a majetkové oddélena &ast investi¢niho

fondu (struktury SICAV) fondu. Zavazky z Dluhopisd proto mohou byt
plnény pouze =z konkrétniho podfondu (tj.
zmajetku Emitenta) a jejich splnéni nelze
narokovat po Zzadném jiném podfondu Spolecnosti
Ci SpoleCnosti samotné, nebo po osobach
zajistujicich podpurné sluzby pro Emitenta jako
podfond ¢i pro Spole¢nost jako investi¢ni fond
(zejm. administrator a depozitar). PFipadny
nedostatek majetku Emitenta pro Ucely splnéni
jeho zavazkl by negativné ovlivnil i schopnost
Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.

Riziko developmentu | Soucasti podnikatelskych aktivit Emitenta jsou | stfedni
nemovitosti, resp. riziko | primarné developerské aktivity v residen¢nim
neziskani vefejnopravnich | segmentu urfené k prodeji, snimiz je spojeno
povoleni riziko, Ze u daného nemovitostniho projektu dojde
u nékterého z dodavatell ke zdrZeni, s ¢imZ mohou
byt spojeny zejména vyssi naklady. Navic, v pripadé
vystavby nebo rozsahlé rekonstrukce nemovitosti
Ize projekt realizovat pouze na zakladé platnych
vefejnopravnich povoleni, kdy je zejména potreba
ziskat pravomocné Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, resp. pravomocné povoleni zaméru.
Prodleni ¢i neziskani platnych vefejnopravnich
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Nazev rizika

Popis rizika Mira rizika

dle
Emitenta

povoleni muUZe zdrzet, pfipadné zcela zastavit

planovanou vystavbu (development). V dlsledku
toho mohou byt ohroZeny budouci planované
vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi, coz
muUZe ve vysledku vést u Emitenta k poklesu
schopnosti splacet zavazky z Dluhopisd. Emitent
k datu Zakladniho prospektu realizuje dva
residencni projekty - ,Projekt Polskd” a ,Projekt
Vackov”. Projekt Polska ma pravomocné stavebni
povoleni a vystavba jiz probiha. Projekt Vackov je
rozdélen na dvé zény - zatimco Zéna 1 projektu
disponuje pravomocnym stavebnim povolenim, na
Z6nu 2 bylo podana k datu Zakladniho prospektu
zadost o stavebni povoleni.

Riziko spojené s nizkou
likviditou nemovitostnich
projektu

Riziko investovani do nemovitosti mUlze byt | stfedni
spojeno s jejich nizkou likviditou. Prodej a nakup
nemovitostnich projektd ¢ podild na nich je
sloZitym a dlouhodobym procesem, ktery zpravidla
trva nékolik mésicl. V pfipadé nepfiznivé situace
na realitnim trhu & v pripadé chybného
podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze Emitent
nebude schopen prodat nemovitosti v takovém
Casovém horizontu a za takovou cenu, aby
generovaly vynos nutny pro splaceni zavazk(
vyplyvajicich z emise Dluhopist. V krajnich
pripadech mdze byt negativné ovlivnéna vynosnost
celého projektu. To mdzZe na strané Emitenta vést
ke snizeni vynosU a nasledné ke snizeni zisku, coz
muZe ve vysledku vést u Emitenta k poklesu
schopnosti splacet zavazky z DluhopisU.

Riziko pohybu cen
nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak | stfedni
bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doSlo k neocekavané
skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné
snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta
oproti cené, ktera byla pfisuzovana této
nemovitosti na zakladé ocenéni (zejména situace,
kdy by Emitent nutné potfeboval rychly prisun
likvidity a v dUsledku tohoto tlaku by byl nucen
prodat danou nemovitost rychle resp. v nevhodnou
dobu pod Urovni trzni / znalecké ceny), mdze tento
pokles trzni ceny nemovitosti na strané Emitenta
vést ke snizeni zisku, coz mlze ve vysledku vést u
Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky
z DluhopisU.
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Nazev rizika

Popis rizika Mira rizika

dle
Emitenta

Riziko spojené s vySSimi

naklady na zelené budovy

Uplatnéni zelenych opatfeni v ramci klimatické | stfedni

politiky Evropské unie bude mit pfimy dopad na
nakladnost rezidenc¢nich projektd - zejména pak
poZadavky smérnice Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2018/844 ze dne 30. kvétna 2018, kterou
se méni smérnice o energetické narocnosti budov
(,EPBD"), a smérnice (EU) 2018/2001 o podpore
vyuzivani energie z obnovitelnych zdroja (,RED 11).
Implementace téchto a jinych zelenych opatfeni
pravdépodobné povede k rlstu nakladld na
vystavbu rezidencnich projektl. Vyssi vstupni
ndklady se mohou promitnout do celkové
nakladovosti projektl, a tim negativné ovlivnit
jejich ziskovost, investi¢ni navratnost i schopnost
Emitenta a plnit své finan¢ni zavazky z DluhopisU.

Riziko pfipadné
nemoZznosti najit vhodné
kupujici pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po | stfedni
nemovitostech, coZz mulze zplsobit problém s
hledanim vhodného investora, kupce &i kupuijici
dané nemovitosti resp. jednotlivych bytovych
jednotek v portfoliu Emitenta. V pfipadé
dlouhodobého vypadku poptavajicich mize mit
tato skuteCnost negativni vliv na Emitenta z
hlediska snizeni vynosl a nasledné snizeni zisku,
coz mGze ve vysledku vést u Emitenta k poklesu
schopnosti splacet zavazky z DluhopisU.

Riziko rdstu pofizovacich
nakladl a poklesu vynosu

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi | stfedni
pofizovacich nakladd, jako je napf. porizovaci cena
nemovitosti Ci obchodniho podilu Spolecnosti,
naklady na rekonstrukci i vystavbu nemovitosti,
vedlejsi stavebni ndaklady (architekt, technicky
dozor, fizeni projektu), ostatni nebo financni
naklady (marketing, ucetnictvi, bankovni Gvér
apod.). Tyto naklady se mohou v Case ménit a
prekrocit planovany rozpocet. Toto navySeni se
nepriznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho
projektu. To mlze na strané Emitenta vést ke
zvySeni nakladl a nasledné ke snizeni zisku, coZz
muiZe ve vysledku vést u Emitenta k poklesu
schopnosti splacet zavazky z Dluhopist. Toto riziko
Emitent sniZuje prostfednictvim uzavfeni smlouvy
s generalnim dodavatelem a vytvoreni stavebni
rezervy.

Riziko nepfiznivého
makroekonomického
vyvoje v Ceské republice

Nemovitostni trh, na kterém Spolecnost resp. | stfedni
Emitent  plsobi, je vyznamné  ovlivnén
makroekonomickymi faktory. K datu vyhotoveni
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Nazev rizika Popis rizika Mira rizika

dle
Emitenta

tohoto Zakladniho prospektu neni mozné presné
odhadnout, jakym zpUlsobem se budou vyvijet pro
SpoleCnost  resp. Emitenta  nejvyznamnéjsi
makroekonomické faktory ovliviujici relevantni
trhy, zejména inflace, nezaméstnanost a zmény
HDP & Grokovych sazeb. Dle prognézy CNB
zvefejnéné 6. listopadu 2025 by HDP mélo v roce
2026 nardst 0 2,4 % a v roce 2027 o 2,8 %, pficem?z
inflace by inflace méla dosahnout v roce 2026
Urovné 2,2 % a v roce 2027 trovné 2,5 %.°

Nelze wvyloucit, Ze po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho  prospektu dojde k propadu
relevantnich makroekonomickych faktor(,
zejména HDP. K takovému propadu muze dojit v
ddsledku zhorseni valecného konfliktu na Ukrajiné
i v dalSich zemich, ale také z jinych (i pfedem
nepredvidatelnych) pficin. V krajnim pfipadé muze
v dasledku propadu relevantnich
makroekonomickych faktorl dojit k prudkému
poklesu zajmu investord i kupujicich o nemovitosti
typové shodné s nemovitostmi v portfoliu
Emitenta.

Pokud se naplIni néktery ze scénarl vyse a projevi
se negativné na drovni Emitenta, mlze to mit v
kone¢ném duasledku nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta spinit své dluhy z DluhopisU.

Kreditni riziko Kreditni riziko predstavuje riziko neschopnosti | stfedni
tfetich osob splatit své dluhy z financnich nebo
obchodnich vztahG s Emitentem, zejména z
uzavrenych (budoucich) kupnich smluv a Gvérovych
smluv ¢i zapUjcek, které maze vést k naslednym
financnim ztratam na strané Emitenta. Pfipadna
neschopnost dluznik( hradit své zavazky vici
Emitentovi by mohla negativné ovlivnit finan¢ni
situaci Emitenta, jeho vysledky podnikani a
moznost Fadné a vfas plnit své zavazky z
Dluhopist. Emitent neeviduje k datu Zakladniho
prospektu Zaddnou pohledavku po Ih(té splatnosti.
Emitent prohlasuje, Ze k datu Zakladniho
prospektu nedoslo ve vztahu ke kreditnimu riziku
od 31.12.2024 k Zadnym vyznamnym zménam.

Riziko penézni likvidity Riziko penézni likvidity pfedstavuje riziko | stfedni
kratkodobého nedostatku likvidnich prostredkd k

6 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Nazev rizika Popis rizika Mira rizika

dle
Emitenta

Uhradé splatnych zavazkd Emitenta, coz mdze mit
nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat
svym zavazklm vyplyvajicim z Dluhopis(. Tato
situace mUZe nastat zejména v pripadé zvyseného
poctu zadosti o odkup investicnich akcii vydanych
Emitentem, pficemz neni vylouCena teoreticka
varianta, Ze o odkup svych investicnich akcii
pozadaji vichni investofi najednou. Z&dosti o
odkup investi¢nich akcii vydanych Emitentem jsou
zpravidla vyporadany do pual roku po podani
zadosti. Potencialni riziko likvidity souvisi také s
relativné nizkou likviditou klicovych aktiv v portfoliu
Emitenta, tj. nizkou likviditou jednotlivych
Nemovitostnich spolecnosti resp. jimi vlastnénych
nemovitosti. Investice do nemovitostnich projektd
jsou obecné mnohem méné likvidni, nez je tomu u
jinych aktiv.

Emitent je vystaven riziku likvidity i z dlvodu
sekundarni  zavislosti na svych dcefinych
spole¢nostech, kdy mdze dojit k potizim Emitenta
spojenym s pokrytim svych splatnych dluh( na
zdkladé vypadku cash flow ze strany dcefinych
spolecnosti.

K 30. Cervnu 2025 eviduje Emitent z hlediska
penézni likvidity nasledujici financni udaje:

- penézni prostfedky na bézném uctu: 25.170 tis. K&
- kratkodobé pohledavky: 271.951 tis. K¢

- kratkodobé zavazky: 34.742 tis. K¢

4.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Nazev rizika Popis rizika Mira
rizika

dle
Emitenta

Riziko spojené se | Dluhopisy mohou byt oznacovany jako ,zelené” nebo | stfedni
~Zelenymi* Ludrzitelné” v souladu s Ramcem zeleného financovani
Dluhopisy Emitenta a dobrovolnym standardem ICMA GBP. Dluhopisy
vydané jako ,zelené” dluhopisy podle tohoto Zakladniho
prospektu oviem nebudou mit oznaceni "evropsky zeleny
dluhopis" nebo "EuGB" podle Nafizeni o evropskych zelenych
dluhopisech, nebot se nebude jednat o tento typ cenného
papiru. Emitent zaroven neni povinen podnikat kroky k tomu,
aby se Dluhopisy staly zpusobilymi k oznaceni "evropsky
zeleny dluhopis" nebo "EuGB" podle Nafizeni o evropskych
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zelenych dluhopisech. Dale Emitent nemUZze zarucit, Ze

projekty financované z vynost Dluhopis budou piné v
souladu s kritérii stanovenymi Nafizenim o taxonomii.

Emitent upozorfiuje, Ze pravni ramec v oblasti udrzZitelného
financovani se neustale vyviji, a tudiz neexistuje jednotna
pravni ani trzni definice pojm jako ,zeleny”, ,udrZitelny” nebo
obdobné oznaceny dluhopis. Investorim tedy nelze nijak
zarucit, Ze Dluhopisy budou takovou definici nebo oznaceni
splfovat. Status jakychkoli Dluhopist jako ,zelenych” (nebo
majicich jiné rovnocenné oznaceni) mize proto byt kdykoli
zrusen.

Emitent nemUzZe zajistit, Ze zpUsob vyuZiti vynosut z Dluhopist
popsany v tomto Zakladnim prospektu a v Ramci zeleného
financovani bude v budoucnu zcela odpovidat novym pravnim
Ci regulatornim pozadavkim. Stejné tak nelze zarucit, Ze
projekty financované z téchto vynosd naplni vSechna
ocekavani investord ohledné jejich environmentdlnich
prinosl, a to zejména s ohledem na to, Ze béhem realizace
téchto projektld mize dojit k nepriznivym ekologickym nebo
jinym dopaddm.

Nesoulad s budoucimi standardy, regulatornimi pozadavky Ci
ocekavanim investor( nezaklada zadné pravo vici Emitentovi.
Jakékoli odchyleni od plvodniho zdméru vyuziti vynost z
Dluhopist nebo ztrata statusu ,zelenych” Dluhopist se
nepovazuje za Pfipad neplnéni zavazk( Emitenta vUci
vlastnikdim Dluhopisa.

Mira
rizika
dle

Emitenta

Zpravy
osob

tietich

Emitent ani zadna jind osoba neposkytuji potencialnim
investorim zadné ujiSténi ani zaruku ohledné vhodnosti,
presnosti Ci spolehlivosti jakékoli zpravy, hodnoceni, posudku
nebo osvédCeni vypracovaného treti osobou, vletné
Nezavislého stanoviska (dale jen ,Zpravy tfetich osob"), at uz
si Emitent takovy dokument vyzadal Ci nikoli.

Zpravy tfetich osob mohou byt poskytnuty v souvislosti s
emisi Dluhopis(, zejména s hodnocenim, zda financované i
refinancované projekty spliuji urcita zelena nebo obdobna
kritéria. Takové zpravy se nemusi zabyvat riziky, ktera mohou
ovlivnit hodnotu DluhopisU ¢i projektd.

Pro vyloucCeni pochybnosti Emitent uvadi, ze zadna Zprava
tfeti osoby neni souclasti tohoto Prospektu ani se za ni
nepovazuje a nesmi byt vykladana jako doporuceni k nakupu,
prodeji ¢i drzeni DluhopisU.

Kazda Zprava treti osoby je aktualni pouze ke dni svého
vyhotoveni. Potencialni investofi musi sami posoudit relevanci
jakékoli takové Zpravy tfeti osoby a informaci v nich

strednf
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Nazev rizika Popis rizika Mira
rizika

dle

Emitenta

obsazenych, jakoz i poskytovatele takové Zpravy tfeti osoby,
pro Ucely jakékoli investice do Dluhopist. Poskytovatelé
takovych Zprav tretich osob v soucasnosti nepodléhaji
zadnému zvlastnimu regulacnimu nebo jinému rezimu di

dohledu.
Riziko prijeti | Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem | stfedni
dalSiho dluhového | miZe znamenat, Ze v pripadé insolvencniho Fizeni budou
financovani pohledéavky vlastnikl Dluhopist z Dluhopistd uspokojeny v
Emitentem mensi mife, neZ kdyby k pfijeti takového dluhového

financovani nedoslo. S rlstem dluhového financovani
Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent miZe dostat do
prodleni s plnénim svych dluhl z Dluhopistd. Kdatu
Z3kladniho prospektu nema Emitent Zzadné dluhové
financovani.

Riziko poplatka Celkova navratnost investic do Dluhopist mlze byt ovlivnéna | stredni
Urovni poplatkd Gctovanych obchodnikem s cennymi papiry Ci
jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopist a/nebo
uctovanych relevantnim zuctovacim systémem pouzivanym
investorem. Takovd osoba nebo instituce si mlze Uctovat
poplatky za zfizeni a vedeni majetkového UcCtu, prevody
cennych papird, sluzby spojené s Gschovou cennych papir(
apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do
Dluhopist, aby se sezndmili s podklady, na jejichz zakladé
budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato
skute¢nost mUze mit negativni vliv na predpokladany vynos z
Dluhopist z pohledu investora.

Riziko inflace Potencialni kupuijici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt | stfedni
védomi, Ze redlnd hodnota investice do Dluhopis muze
klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény.
Potencialni investori do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze
Dluhopisy neobsahuji protiinflacni dolozku, rdst inflace tak
snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud
inflace prekroci diskontni sazbu v pfipadé Dluhopist na bazi
diskontu, respektive pevnou ¢i pohyblivou urokovou sazbu
Dluhopisu, je hodnota redlnych vynosl z investice do
Dluhopisu zaporna. Primérna rocni mira inflace za rok 2024
byla 2,4 %.” Dle prognézy inflace CNB zvefejnéné 6. listopadu
2025 by inflace méla dosahnout v roce 2025 drovné 2,5 % a
v roce 2026 Urovné 2,2 %.8

Urokové riziko Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopist s pevnou | stfedni
urokovou sazbou a velikost trzni Urokové miry se chovaji

7 https://csu.gov.cz/pak/prumerna-rocni-mira-inflace-v-cr-v-roce-2024-byla-24

8 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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protichGdné. Pokud dojde k poklesu uUrokovych mér, dojde

zaroven k rstu cen dluhopist s pevnou Urokovou sazbou na
trhu a naopak. Vlastniky Dluhopisu (pokud budou uroceny
pevnou urokovou sazbou) tak mlze postihnout riziko poklesu
ceny Dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby.
V pfipadé Dluhopist s pevnou Urokovou sazbou by nominalni
Urokova sazba Dluhopisl byla po dobu existence Dluhopist
neménnd, avsak aktualni urokova sazba by se na finan¢nim
trhu obvykle denné meénila. Tim, ze by se zménila trzni
urokova sazba, by se v opacném sméru meénila cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To znamena, Ze pokud
by se trzni Urokova sazba zvysila, sniZila by se cena Dluhopisu
s pevnou Urokovou sazbou. Vlastnik dluhopisu s pohyblivou
urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referencnich
Urokovych sazeb a nejistych Urokovych vynos(. Pohyblivé
urokové sazby nedavaji jistotu urceni vynosu Dluhopist s
pohyblivou uUrokovou sazbou pFfedem. Dluhopisy, jejichz
vynos je zavisly na vyvoji hodnot referencnich uUrokovych
sazeb (PRIBOR nebo EURIBOR) jsou sofistikovanym dluhovym
instrumentem, u néhoz je vynos, i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji
hodnoty vybranych referencnich urokovych sazeb, a to s cilem
zvysit vynosovy potencial DluhopisQ. Vlastnici Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu jsou vystaveni riziku snizeni ceny
takovych Dluhopist v dUsledku rdstu trznich Urokovych sazeb.
Ceny Dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi
nez ceny Dluhopisl s pevnou Urokovou sazbou.

Mira
rizika
dle

Emitenta

Riziko  zavislosti
Dluhopisti s
pohyblivou
urokovou sazbou
na VyVvoji
podkladové
(referencni)

urokové sazby

Vlastnici DluhopisG s pohyblivou Urokovou sazbou jsou
vystaveni riziku pohybu podkladovych (referencnich)
urokovych sazeb. Pohyblivé podkladové (referencni) Urokové
sazby nedavaji jistotu urceni vynosu Dluhopist s pohyblivou
urokovou sazbou predem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly
na vyvoji hodnot podkladovych (referencnich) urokovych
sazeb, jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz
je vynos, Ci jeho cast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych
urokovych sazeb. V dUsledku této zavislosti je vSak investovani
do téchto Dluhopist spojeno s rizikem, Ze vysledny vynos
Dluhopist bude nizsi, nez vynos dluhopisl s pevnym vynosem
za stejné obdobi, pficemZ za urcitych okolnosti mdze byt
Urokova sazba Dluhopisd s pohyblivou Urokovou sazbou
nulova (a to i pfi zaporné referencni Urokové sazbé, nebot
v kombinaci s kreditni marzi bude vynos takovych Dluhopist
vzdy nezaporny). Pfi nepfiznivém vyvoji referencni sazby
muze byt skutecny vysledny vynos Dluhopist niZsi, nez jaky by
vlastnik Dluhopisu obdrzel pfi nabyti Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou, predevSim pokud by byl srovnavan

strednf
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Dluhopis s pevnou Urokovou sazbou, kde je vySe Urokového

vynosu do splatnosti neménna.

Vyvoj podkladovych Urokovych sazeb (konkrétné Sestimésicni
PRIBOR a Sestimési¢ni EURIBOR) v pribéhu poslednich dvou
let, vZdy ke konci daného pololeti, ukazuje tabulka nize:

Vyvoj 2023 2024 2025
podkladovych
urokovych
sazeb v %°

6M PRIBOR
6M EURIBOR

30.6. | 31.12. | 30.6. | 31.12. | 30.6.

7,15
3,900

6,43
3,861

4,56
3,682

3,79
2,568

3,48
2,049

Mira
rizika
dle

Emitenta

Riziko likvidity

Emitent k datu Zakladniho prospektu neplanuje pozadat o
prijeti Dluhopisd k obchodovani na zadném regulovaném
trhu, nicméné tuto moznost vbudoucnu nevyluCuje.
Neexistuje ujiSténi, Ze se vytvofi dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy
sekundarni trh bude trvat. V pfipadé Dluhopist nepfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu mdze byt obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz mUze mit negativni dopad na jejich
likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.
Tato skutecnost mlze mit negativni vliv na hodnotu investice
do Dluhopist.

stredni

Néktera
vlastnikl
Dluhopisii  bude
uplatiiovat a
vykonavat
Spole€ny zastupce
svym vlastnim
jménem

prava

Néktera prava vlastnik( Dluhopis( bude v souladu s Emisnimi
podminkami vlastnim jménem vykonavat a uplatfovat
Spolecny zastupce, a to na zakladé zakonné fikce obsazené v
ZDluh. V rozsahu, v jakém uplatfiuje a vykonava tato prava
Spole¢ny zastupce, nemUze takova prava uplatnit ani
vykonavat samostatné Zadny vlastnik DluhopisU. V pfipadg, ze
bude Spolecny zastupce v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem
téchto prav, mize vlastnikdm Dluhopis( vzniknout Ujma s
timto prodlenim spojend, aniz by vlastnici Dluhopist méli
moznost samostatné takova prava uplatnit & vykonat. K
pravnimu institutu spolecného zastupce zakotvenému v
ZDluh zatim neexistuje rozhodovaci praxe soud( ani obecné
pfijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury a
neustalenost institutu spolecného zastupce - a z toho
vyplyvajici pravni nejistota - mohou mit negativni vliv na
splnéni dluhd vyplyvajicich z Dluhopisl, a to predevsim v
pripadé, ze by pfislusny soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni
ZDluh by mélo byt vyklddano odlisSné, neZ je aktualné

nizka

9 Hodnoty byly pfevzaty z placené databaze Bloomberg Terminal.
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reflektovadno a detailnéji rozvedeno v pfislusném clanku Ci

clancich Emisnich podminek. Emitent ustanovil spolecnost
WOOD & Company Financial Services, a.s., IC 26503808, jako
spole¢ného zastupce vlastnik( dluhopist jednotlivych Emisi
ve smyslu 8 24 odst. 1 ZDluh. Pokud nedojde nasledné ke
zméné osoby spolecného zastupce, bude spolecnym
zastupcem subjekt ze skupiny Emitenta, na zakladé ceho?
muUZe u tohoto subjektu, s ohledem na propojenost takového
subjektu se skupinou Emitenta, dochazet ke stretu zajmda.
Spolelny zastupce ma ve spolecnych emisnich podminkach
Siroké pole pusobnosti z hlediska rozhodovani, pricemz
rozhodnuti, ktera ucini, mohou jit v urcitych pfipadech proti
zajmu konkrétniho investora do DluhopisU.

Mira
rizika
dle

Emitenta

Spole€ny zastupce | Spolecny zastupce je povinen, s vyhradami stanovenymi v | nizka
muZe poZadovat, | Emisnich podminkach, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrZet se
aby mu v | vykonu jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Spole¢nému
souvislosti s | zastupci, v souladu s jakymkoli pokynem schvalenym schiizi
pokynem schtze | vlastnikd Dluhopist. Spolecny zastupce miZe poZadovat, aby
vlastnikt mu v souvislosti s pokynem schvalenym schlzi vlastnikd
Dluhopist bylo | Dluhopist bylo poskytnuto dostatecné zajisténi nebo slibeno
poskytnuto odskodnéni ze strany vlastnikl Dluhopist ¢i Emitenta pro
zajisténi nebo | pfipad vzniku jakékoli majetkové ¢i nemajetkové Gjmy. Pokud
slibeno bude vlastniky Dluhopist Spole¢nému zastupci poskytnuto
odSkodnéni zajiSténi nebo slibeno odsSkodnéni a tato hodnota bude
Spole¢nému zastupci nasledné vyplacena, hrozi, Ze vlastnici
Dluhopist mohou pfijit o ¢ast své investice.
Riziko nesplaceni | Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny penézity dluh, podléhaji | nizka
riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mlze dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopisl a
hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni
muUZe byt nizsi nez vyse jejich plvodni investice, pficemz za
urcitych okolnosti mdze byt hodnota i nulova. V takovém
pfipadé hrozi riziko, Ze ekonomickou ztratu ponese vlastnik
Dluhopisu.
Riziko Emitent je dle Emisnich podminek opravnén splatit Dluhopisy | nizka
predcasného v ramci dané Emise predcasné kdykoli, a to i Castecné. Pokud
splaceni dojde k predcasnému splaceni Dluhopisd v souladu s

Emisnimi  podminkami (resp. vsouladu s Doplfikem
dluhopisového programu) pred datem jejich splatnosti, je
vlastnik  Dluhopis  vystaven  riziku  niz§iho  neZ

predpokladaného celkového vynosu z dlvodu takového
predfasného splaceni. Toto riziko mulzZze byt v Doplriku
dluhopisového programu zmirnéno prostfednictvim tzv.
,Obdobi zaruceného wvynosu“, které zajistuje vlastnikovi
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Dluhopist  obdrzeni urcitého zakladniho (minimalniho)
urokového wvynosu bez ohledu na okamzik prFipadného
predcasného splaceni Dluhopisi dané Emise ze strany
Emitenta.

Mira
rizika
dle

Emitenta

Riziko nesplnéni | Emitent mGzZe byt dle pfislusného Doplriku dluhopisového | nizka
podminek pro | programu povinen splnit urcité podminky, aby mu Manazer
uvolnéni uvolnil penézni prostfedky z dané Emise Dluhopisu. Existuje
penéZnich riziko, Ze Emitent tyto podminky nesplni, a proto mu nebude
prostiedku z | poskytnut vynos z prodeje dané Emise Dluhopis. To muze
Dluhopisti vést k situaci, Ze investor do dané Emise DluhopisU nemusi
realizovat predpokladany vynos z téchto Dluhopist.
Riziko mozného | Spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., ICO: | nizk4
stietu zajmu | 26503808 (,WOOD"), vykonava funkci Manazera pro vsechny
v dusledku vykonu | emise vydané vramci Dluhopisového programu. K datu
funkce ManaZera a | Zakladniho prospektu byl WOOD povéfen rovnéz cinnosti
Spolec¢ného spole¢ného zastupce vlastnikd Dluhopist ve smyslu § 24
zastupce ZDluh. Pokud nedojde ke zméné spolecného zastupce ve
prostFednictvim vztahu ke kterékoliv Emisi, bude WOOD vykonavat obé funkce
jedné osoby najednou, coZz muZe sohledem na r0znd prava a rlzné
povinnosti manazera a spolecného zastupce vést na urovni
WOOD pfi vykonu téchto jednotlivych funkci k moznému
stretu zajma.
Riziko predem | K datu Zakladniho prospektu Emitent neuvadi zpUsob pouziti | nizka

neurceného ucelu
vyuziti penéZnich
prostiedk z
Dluhopisti

vynosU z nabidky Dluhopistd, jenz bude konkretizovan az
v Konecnych podminkach dané Emise. Vzhledem k tomu, Ze
Emitent nemd dopredu zvolen Zadny zplsob vyuziti
penéznich prostifedkl z Dluhopisl, existuje riziko, Ze tyto
penézni prostfedky nemusi byt Zadnym zplsobem
zhodnocovany.
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C.

ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA

EMITENTA

5.

5.1

5.2

5.3

5.4

ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU, SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM, PROHLASENI A SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Zakladnim prospektu

5.1.1 Za udaje uvedené ve vSech castech Zakladniho prospektu je odpovédna Spolecnost, za
kterou jedna Marek Herold, predseda predstavenstva, a Jifi Hrbacek, mistopredseda
predstavenstva.

Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

5.2.1 Spole¢nost prohlaSuje, Ze jsou podle nejlepSiho védomi Spolecnosti Udaje obsazené
v Zakladnim prospektu k datu jeho vyhotoveni v souladu se skutecnosti a Ze v Zakladnim
prospektu nebyly zaml€eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 19. prosince 2025

Za spolecnost WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.,
jednajici na ucet svého podfondu WOOD & Company Residential podfond

—~ o
MM@ID‘J _‘ /j,-”'"‘”"j / M{ -

Marek Herold Ji!"{ Hjijééek
predseda predstavenstva mistopredseda pFedstavenstva

Udaje o znalci

5.3.1 Do Zakladniho prospektu nebylo zafazeno zadné prohlaseni ani zprava znalce, s vyjimkou
zpravy auditora k Ucetni zavérce k31.12.2023 (pouze ve vztahu ke SpoleCnosti) a
k 31.12.2024 (ve vztahu ke Spolecnosti i Emitentovi).

5.3.2 Auditorem Emitenta je spolecnost Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Italska
2581/67, PSC 120 00, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditor( Ceské republiky, ¢islo
auditorského opravnéni KACR 079 (,Auditor). Auditorem odpovédnym za vypracovani
auditorskych zprav je David Batal, auditorské opravnéni KACR €. 2147, zaméstnanec uvedené
auditorské spolec¢nosti.

5.3.3 Emitent prohlasuje, Ze Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi a neni si védom
jakéhokoliv vyznamného zajmu Auditora na Emitentovi.

Potvrzeni o shodé udaja - informace od tfetich stran

5.4.1 Ve vztahu k idajim uvedenym v tomto Zakladnim prospektu, které pochazi od tretich stran,
Emitent potvrzuje, Ze tyto Udaje byly prfesné reprodukovany a pokud je Emitentovi znamo a
je schopen to zjistit z udajl zverejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované Gdaje byly nepresné nebo zavadéjici.

5.4.2 Presny zdroj i zdroje Udajl jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v rdmci
Zakladniho prospektu.
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5.5

5.6

5.7

5.8

54.3

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod carou
vychazi z nasledujicich externich zdroja:

(@) https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/;

(b) https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/devizovy-trh/kurzy-devizoveho-trhu/kurzy-
devizoveho-trhu/; a

(©) https://csu.gov.cz/mira_inflace;

Prohlaseni

5.5.1

Spolecnost prohlasuje, Ze:

(a) tento Zakladni prospekt byl schvéalen Ceskou narodni bankou, ktera je pfislusnym
organem ke schvalovani prospektt podle Nafizeni 2017/1129, a to rozhodnutim ¢. j.
2025/158208/CNB/650 ze dne 6. ledna 2026, které nabylo pravni moci dne 23. ledna
2026;

(b) Ceska narodni banka schvaluje tento Z&kladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze
splhuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Nafizeni 2017/1129;

(0) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta (Ci kvality Dluhopist),
ktery je (které jsou) pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

(d) investofi by méli provést vlastni nezavislé hodnoceni vhodnosti investice do
DluhopisU; a

(e) tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako zakladni prospekt podle clanku 8
Narizeni 2017/1129.

Opravnéni auditofi

5.6.1

Konecnou Ucetni zavérku Spolecnosti k 31.12.2023 a 31.12.2024 ovéfil Auditor. Konecnou
Ucetni zavérku Emitenta k 31.12.2024 ovéFil Auditor.

Rizikové faktory

5.7.1

5.7.2

Rizikové faktory vztahujici se ke Spolecnosti resp. k Emitentovi jsou uvedeny v &l. 4.1 tohoto
Zakladniho prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim jsou uvedeny v ¢l. 4.2 tohoto Z&kladniho
prospektu.

Souhlas Emitenta s pouZitim Zakladniho prospektu

5.8.1

5.8.2

Emitent souhlasi s pouZitim jim pFipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pri nasledné
nabidce, resp. umisténi, takovych Dluhopist vybranymi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo
konec¢nému umisténi cennych papirt jakymkoli zprostifedkovatelem, jemuZ byl poskytnut
souhlas s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného zprostfedkovatele i
zprostredkovatell naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v rdmci
pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a pfisluSnym zprostredkovatelem. Emitent m{ze
v této souvislosti zmocnit ManaZera, aby s pfislusnym zprostfedkovatelem pisemnou
dohodu jménem a na Ucet Emitenta uzavrel.
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5.8.3

5.8.4

5.8.5

5.8.6

5.8.7

Seznam a totoznost (nazev a adresa) daného zprostfedkovatele nebo danych
zprostredkovatelU, ktefi maji povoleni pouZit prospekt prislusnych Dluhopistd, bude uveden
v pfislusnych Konecnych podminkach.

Souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésict
ode dne pravomocného schvaleni tohoto Z&kladniho prospektu ze strany CNB. Souhlas se
udé&luje vyhradné pro nabidku a umist&ni Dluhopis( v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo konecné umisténi Dluhopisl, bude uvedeno v pfislusnych Konec¢nych podminkéach.

V pripadé predloZeni nabidky zprostfedkovatelem poskytne tento zprostfedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoliv nové informace o zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo popfipadé v dobé vyhotoveni pfislusnych Konecnych podminek,

budou uvefejnény na Internetovych strankach.

UDAJE O EMITENTOVI

Zakladni udaje o Emitentovi, historie a vyvoj podnikani Emitenta

Nazev (obchodni
firma):

WOOD & Company Residential podfond, na jehoZ ucet jedna
spolecnost WOOD & Company, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Misto registrace:

Ceska republika

Spisova znacka:

B 21649

I€o:

05154537

Datum vzniku
spolecnosti
zapisem do
obchodniho
rejstriku:

9. ¢ervna 2016

Datum zapisu
podfondu do
seznamu
investicnich fonda
CNB:

9.zari 2024

Doba trvani:

na dobu neurcitou

Sidlo:

namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

Telefonni kontakt:

+420 222 096 111

E-mailovy kontakt:

info@wood-re.com

Internetové
stranky:

https://wood.cz/produkty/fondy/wood-company-residential-podfond/

(INFORMACE NA INTERNETOVYCH STRANKACH NEJSOU SOUCASTI
ZAKLADNIHO PROSPEKTU, LEDAZE JSOU TYTO INFORMACE DO
ZAKLADNIHO PROSPEKTU ZACLENENY FORMOU ODKAZU)

Koéd LEI:

315700HYI945R991S09%6
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6.1.1

6.1.5

Emitent je podfondem Spolecnosti, ktera je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu
8§ 8 odst. 1 zadkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF). Spolecnost je akciovou spolecnosti s proménnym
zékladnim kapitalem se sidlem v Ceské republice, zaloZenou a existujici podle prava Ceské
republiky. Spole¢nost provozuje svoji €innost na zakladé pravnich predpisti Ceské republiky,
zejména podle zadkona ¢. 89/2012 Sh., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist,
zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkona o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist, a ZISIF.

Udaje o veskerych nedavnych udalostech specifickych pro Emitenta, které maiji
podstatny vyznam pf¥i hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

(a) Emitent si neni védom Zadné nedavné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych Emisi Dluhopisu.

(b) Zakladni kapital Spolecnosti ve vySi 8.500.000 K¢ byl pIné splacen.
Uvérova hodnoceni

(a) Emitentovi nebylo udéleno Zadné ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) a Emitent
ani nema zameér o takové ohodnoceni pozadat.

Informace o vyznamnych zménach struktury vypujcek a financovani

(a) Od konce financniho roku 2024, ktery je poslednim financnim obdobim, za které jsou
v Zakladnim prospektu uvedeny ovérené udaje, neprobéhly Zzadné vyznamné zmény
struktury vypujcek a financovani Emitenta.

Popis ocekavaného financovani €innosti Emitenta

(a) Emitent oCekava, Ze svoji Cinnost bude financovat dle aktualnich trznich podminek
jednou ¢&i vice z nasledujicich variant:

(i) Spole¢nost jako investi¢cni fond s proménnym zakladnim kapitalem
podnikajici v oblasti fond( kvalifikovanych investord shromazduje penézni
prostfedky od kvalifikovanych investor(i za Ucelem jejich obhospodarovani.
Investorlim jsou vydavany oproti investované castce investi¢ni akcie, které
predstavuji podil investord na obhospodarfovaném majetku ve vlastnictvi
Emitenta jako podfondu Spolecnosti. Financovani Emitenta proto primarné
probiha prostfednictvim navySovani kapitalu formou Upisu investi¢nich akcif
novym a stavajicim investordm. Spolecnost resp. Emitent ocekavaji, Ze
prostfednictvim vefejného nabizeni investiCnich akcii budou i v budoucnu
ziskavat penézni prostfedky k financovani své cinnosti a tento zdroj
financovani bude, jako dosud, predstavovat stéZejni zdroj prostredkd pro
¢innost Spolecnosti resp. Emitenta.

(i) Financovani prostrednictvim dalSich zdrojd s ohledem na zpUsob podnikani
Spolecnosti resp. Emitenta pIni pouze doplfiikovou roli a je realizovano
prostfednictvim emisi vlastnich dluhopisG. Emitent k datu Zakladniho
prospektu dosud nevydal Zadnou emisi dluhopist.

(iii) Bankovni financovani se na Urovni Emitenta k datu Zakladniho prospektu
nepredpoklada (nicméné tuto variantu nelze do budoucna vyloucit).

(iv) Castecné financovani ofekava Emitent prostfednictvim penéZnich
prostiedkl obdrzenych z Nemovitostnich spolecnosti ve vlastnictvi Emitenta,
napf. splatky stavajicich akcionarskych pujcek poskytnutych témto
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(b)

Nemovitostnim spole¢nostem, poskytnuti pujcek ze strany téchto
Nemovitostnich spole€nosti Emitentovi, snizovani kapitdlu v téchto
Nemovitostnich spoleCnostech, pfipadné vynosy z dividend atd.), vzdy ovSem
v relativné nevyznamném objemu jakoZto pouze podpurny zdroj financovani.

Jiné zdroje financovani Cinnosti Emitenta nejsou planovany.

Historie a vyvoj Spolecnosti resp. Emitenta

(@)

Spolecnost, tj. spole¢nost WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zadkladnim kapitélem, a.s., byla zapsdna do seznamu investi¢nich fondd vedeného
Ceskou narodni bankou dne 31. kvétna 2016 a vznikla zapisem do obchodniho
rejstfiku dne 9. Cervna 2016, a to s cilem zastFesit realitni aktivity investi¢ni skupiny
WOOD & Company.

Aktivity Spolecnosti jsou soustfedény jednak na akvizice kancelarskych a retailovych
nemovitosti za u€elem jejich spravy a pronajmu, pfes development a nasledny prode;j
rezidencnich nemovitosti, a soucasné aktivné pUsobi v segmentu vystavby
primyslové-logistickych nemovitosti. Spolecnost patfi na realitnim trhu mezi
vyznamné hrace stymem s dlouholetymi mezinarodnimi zkuSenostmi. Kromé
nemovitosti se SpoleCnost zaméfuje i na blockchain technologie a energetiku.
Geograficky se Spole¢nost (z hlediska nemovitosti) zamé&fuje zejména na Ceskou
republiku, Slovensko a Polsko, jak ukazuje nasledujici grafika:

TCZEW

13 500 m2

VARSAVA

41 0002 : PRAHA @

25 500 m2
"-.

3

(

BRATISLA
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(0) Spolecnost je fondem kvalifikovanych investord v pravni formé akciové spole¢nosti s
proménnym zakladnim kapitalem, kterd mUze vytvaret podfondy.

(d) Emitent byl vytvoren jako podfond Spolecnosti, a to na zakladé zapisu do seznamu
investi¢nich fond( vedeného Ceskou narodni bankou dne 9. zaFi 2024. Emitent byl
zfizen na dobu neurcitou. Emitent neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v
ramci Spolecnosti, pficemzZ (stejné jako Spole¢nost) podléha dohledu Ceské narodni
banky.

(e) Spole¢nost k datu Zakladniho prospektu obhospodafuje nasledujicich sedm
podfondu:

0] WOOD & Company Retail podfond, ktery byl zapsan do seznamu investicnich
fond(i vedeného CNB dne 10. ¢ervna 2016, a to pro Ucely investovani do
kvalitnich maloobchodnich center;

(i) WOOD & Company Office podfond, ktery byl zapsan do seznamu investicnich
fond( vedeného CNB dne 24. kvétna 2017, a to pro Ucely investovani do
kvalitnich kancelarskych budov;

(iii) WOOD & Company AUP Bratislava podfond, ktery byl zapsan do seznamu
investi¢nich fond(i vedeného CNB dne 21. Gnora 2020, a to pro Gcely akvizice
jednoho konkrétniho aktiva - nejprestiznéjsSiho obchodniho centra
v Bratislavé Aupark;

(iv) WOOD & Company Blockchain+ podfond, ktery byl zapsan do seznamu
investi¢nich fond(i vedeného CNB dne 20. zaFi 2023, a to pro Gcely nakupu
investi¢nich akcii investi¢nich fondd zamérujicich se na blockchainové
technologie;

(V) WOOD & Company Logistics podfond, ktery byl zapsan do seznamu
investi¢nich fond( vedeného CNB dne 26. ffjna 2023, a to pro ucely investic
do vystavby modernich skladovacich a priimyslovych areal(;

(vi) WOOD & Company Renewables podfond, ktery byl zapsan do seznamu
investi¢nich fond( vedeného CNB dne 5. Gnora 2024, a to pro Ucely investic
do vystavby a spravy aktiv v oblasti obnovitelnych zdroju energie, vcéetné
solarnich elektraren, vétrnych farem a bateriovych systému pro ukladani
energie v celé Evropé; a

(vii) WOOD & Company Residential podfond (tj. Emitenta), ktery byl zapsan do
seznamu investi¢nich fond(i vedeného CNB dne 9. zaFi 2024, a to pro Ucely
investic do vystavby modernich rezidencnich nemovitosti v atraktivnich
lokalitach.

(i) Kazdy podfond Spolecnosti je spravovan samostatné jako jedna integrovana
ekonomicka jednotka s vlastnimi investory a investi¢nimi pravidly. Aktiva jednotlivych
podfondd jsou oddélena od ostatnich podfondd.

(g) Spolecnost nabizi od roku 2016 kvalifikovanym investorlm moznost podilet se

prostfednictvim vySe uvedenych podfondl na nejriznéjsSich investicich do
nemovitosti a jinych aktiv.
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(h) Klicové ukazatele Spolecnosti k 30. ¢ervnu 2025 vramci viech podfondd jsou
nasledujici:"®
Klicové ukazatele
«ii 130 mid. EUR
Aktiva pod spravou
i 408 700 m?2
Pronajimatelna plocha
'3 85,89 mil. EUR
Cisty provozni zisk (NOI)
el 18
Pocet nemovitosti
o 770
==  Pocet najemci
(i) Investi¢ni strategie Emitenta je zaméfena na investice do vystavby modernich
rezidencnich projektl v atraktivnich lokalitach SirSiho centra Prahy, pficemz Emitent
si ponechava moznost budoucich investic i do projektld mimo tzemi hlavniho mésta
Prahy, za predpokladu, Ze atraktivita dané lokality a rizikovy profil projektu budou v
souladu s investicni strategii a poZadavky Emitenta. Kvalitu a odbornost jednotlivych
projektd zajistuje Emitent prostrednictvim partnerstvi s etablovanymi developery,
ktefi do jednotlivych projektld investuji vlastni kapital. Tento pfistup zajistuje
optimalni vyvazeni rizikovosti a vynosnosti.
G Investi¢ni strategie Emitenta zahrnuje postupny nakup pozemkd, vystavbu bytovych

jednotek a jejich nasledny prodej s cilem maximalizace vynosu pro investory. Emitent
svym investordm nabizi moznost podilet se na developerském vynosu z jednotlivych
investic. Cilem Emitenta neni své developerské projekty dlouhodobé drzet a
spravovat je, ale naopak tyto projekty po jejich UspéSném dokonceni prodat
kupujicim - externim investordm.

Trzni rizika spojend s developmentem jsou u podfondu vyvazovana dlouhodobé
cilenym nadprdmérnym vynosem.

Emitent v prabéhu své existence nakoupil k datu Zakladniho prospektu do svého
investi¢niho portfolia nasledujici podily na Nemovitostnich spole¢nostech:

(i) 60% podil v ¢eské spolecnosti SATPO Invest V a.s., ICO: 22296492, ktera je
vlastnikem rezidencniho objektu Polska 7 na Praze 2 - Vinohradech, u néjz
probiha rozsahla rekonstrukce s planovanym dokoncenim stavebnich praciv
prabéhu roku 2026, pricem? realizace stavebnich praci i predprodej bytovych
jednotek probihaji dle harmonogramu; a

(i) 100% podil v Eeské spole¢nosti WOOD Vackov s.r.o., ICO: 22068171, které
vlastni 50% podil ve spole¢nostech CRE WOOD Vackov Development s.r.o.,

0.7 angl. ,Net Operating Income” neboli Cisty provozni zisk se rovna veskerym vynostim z nemovitosti minus (-) vdechny pfiméfené nezbytné provozni
naklady. NOI je Gdaj pred zdanénim, ktery vyluCuje splatky jistiny a Urokl z pljcek, kapitalovych vydajl, odpisi a amortizace.
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ICO: 21260222, a CRE WOOD Vackov Development 2 s.r.o., ICO: 23192909,
pfi¢emz tyto spolecnosti pfedstavuji spolecné podniky (tzv. joint ventures) se
spolecnosti Cresco Partners s.r.0., coz je externi partner Spolecnosti resp.
Emitenta, se kterym Emitent spoluvlastni a spolurozviji ,Projekt Vackov" (viz
dale).

(m) Emitent i nadale aktivné vyhledava nové investicni pfilezitosti do svého portfolia,
pricemz aktualné chysta jeden konkrétni projekt s nazvem ,Vackov” (viz nize).

(n) Cilem Emitenta je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat nemovitosti ve svém
portfoliu s cilem vyuZit jejich rdstového potencidlu, resp. s cilem dosahovat pro své
investory dlouhodoby nadprlmérny cisty vynos.

6.2 Pfehled podnikani

6.2.1 Hlavni ¢innosti

(a) Hlavni kategorie prodavanych produkt nebo poskytovanych sluzeb:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Emitent (WOOD & Company Residential podfond) je podfondem Spolecnosti,
ktera je fondem kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v
pravni formé akciové spoleCnosti s proménnym zakladnim kapitalem.
Spolecnost je samospravnym investicnim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF.
Povoleni k Cinnosti samospravného investicniho fondu dle 8 480 ZISIF bylo
Spole¢nosti udéleno rozhodnutim CNB, které nabylo pravni moc dne
12. prosince 2018. Prfed ziskanim povoleni k cinnosti samospravného
investi¢niho fondu byla Spolecnost obhospodarovana investi¢ni spolecnosti
WOOD & Company investi¢ni spole€nost, a.s., ICO: 60192445, se sidlem
nadmeésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ktera nadale
zajiStuje funkci administratora Spolecnosti.

Depozitafem Emitenta je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se
sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 92, IC 64948242, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B, vlozka 3608.

Emitent shromaZzduje penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od

kvalifikovanych investort vydavanim investi¢nich akcii. Emitent vydava dvé

tfidy investicnich akcii:

(A) tfidu denominovanou v eurech (ISIN: CZ0008053071), v rdmci které
maji byt vynosy vyplaceny predevsim jako dividendy vlastnikm této
tridy akcii, ale mohou byt i reinvestované); a

(B) tfidu denominovanou v Ceskych korunach (ISIN: CZ0008053063), v

ramci které budou vynosy pfevazné reinvestovany, ale mohou byt
také vyplaceny jako dividendy vlastnikiim této tridy akcii).

Vyvoj hodnoty EUR investi¢ni akcie Emitenta (ISIN: CZ0008053071) ukazuje
nasledujici graf:™

" Hodnota investi¢ni akcie oznacuje podil fondového kapitalu Emitenta (jako podfondu) pFipadajici na jednu investi¢ni akcii Emitenta. Hodnotu investi¢ni
akcie vypocitava administrator Spole¢nosti. Hodnota investi¢ni akcie vychazi z ocenéni majetku a dluhd ke ,,Dni ocenéni” (jak je tento pojem definovan ve
statutu Spole¢nosti) a je zaokrouhlena na 4 desetinn& mista. Hodnota investi¢ni akcie mGzZe v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé& majetku Emitenta,
v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti, finan¢nich trhd a dalSich faktorech. Hodnota investi¢ni akcie je v souladu se statutem Emitenta vyhlaSovana
nejpozdéji do konce Sestého kalendafniho mésice nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluh(l Emitenta. Detaily ohledné
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VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV PODFONDU NA JEDNU INVESTIENI AKCII
K 30.06.2025 (EUR TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V EUR)

1,0461 1.0500
1,0000
1,0000
0,9500
09124 12/24 06125

(v) Vyvoj hodnoty CZK investi¢ni akcie Emitenta (ISIN: CZ0008053063) ukazuje
nasledujici graf

VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV PODFONDU NA JEDNU INVESTICNI AKCII
K 30.06.2025 (CZK TRIDA INVESTIENICH AKCIi, UDAJE V CZK)

1,0500

1,0295

1,0000

0,9500
0924 12/24 06125

(vi) Cistou hodnotu aktiv pfipadajicich na jednu investi¢ni akcii k 30. 6. 2025
ukazuje nasledujici tabulka:

vypoctu hodnoty investi¢ni akcie jsou uvedeny ve statutu Emitenta resp. Spole¢nosti. PfestoZe jsou informace o hodnoté investi¢ni akcie v ramci
pravidelného ro¢niho prezkumu (ovéreni) G¢etnich vykaz Emitenta (resp. Spole¢nosti) pfedkladany auditordim Emitenta (resp. Spole¢nosti), neni samotna

hodnota investi¢ni akcie ze strany tohoto auditora pfedmétem samostatného prezkumu (ovéreni). Prezentovany graf je dle EUR tFidy investi¢nich akcii
k 30.6.2025.
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CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNI AKCII ZA POSLEDNI UPLYNULE OBDOBI

06/2025
Cistd hodnota aktiv na konci obdobi (EUR) 28 410 515.23
Cista hodnota aktiv na jednu investicni akcii platna k 30. €ervnu v eurove
- 1.0461
ffidé (EUR)
Cista hodnota aktiv na jednu investiéni akcii platn k 30. Eervenu v koru- 1.0295

noveé tfidé (CZK)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

K 30. 6. 2025bylo v obéhu celkem:
(A) 9.094.500 kusu investi¢nich akcii Emitenta EUR tfidy; a
(B) 454.313.361 kusu investi¢nich akcii Emitenta CZK tfidy.

Hodnota eurové tfidy investicnich akcii Emitenta vzrostla k 30. 6. 2025 o
3,67 % ve srovnani s 31. 12. 2024. Od zalozZeni Emitenta €ini celkovy vynos
4,61 %.

Hodnota korunové tfidy investi¢nich akcii Emitenta vzrostla k 30. 6. 2025 o
2,12 % ve srovnani s 31. 12. 2024. Od zaloZeni Emitenta ini celkovy vynos
2,95 %.

Od data posledni ovérené ucetni zavérky Emitenta (ke dni 31.12.2024) nebyly
Emitentem zavedeny Zadné nové produkty nebo sluzby.

Shromazdéné prostiedky investorl Emitent investuje v souladu se svoji
investi¢ni strategii zejména do akvizice a vystavby modernich reziden¢nich
projektd v atraktivnich lokalitach SirSiho centra Prahy.

V souladu se svym statutem mdze Emitent investovat do:

(A) Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, pricemz Emitent muize
investovat do koncentrovaného portfolia pouze jedné Nemovitostni
spolecnosti;

(B) dluhovych nastrojl vydanych Nemovitostni spole¢nosti nebo jinou
spolecnosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti;

(@) pohledadvek z uGvérl a zapuljcek poskytnutych Nemovitostni
spoleCnosti nebo jiné spoleCnosti ze skupiny Nemovitostni
spolecnosti;

(D) pohledavek na vyplatu penézinich prostfedkd z Uctu (napriklad
bankovni vklady); a

(E) nastrojl penézniho trhu.
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(b) Investi¢ni portfolio Emitenta
(i) Investi¢ni portfolio Emitenta je k datu Zakladniho prospektu tvofeno zejména
témito obchodnimi podily v Nemovitostnich spolecnostech:
(A) 60% podil v ceské spolefnosti SATPO Invest V a.s., ICO: 22296492,
ktera je vlastnikem rezidentniho objektu Polska 7 na Praze 2 -
Vinohradech (,S15" resp. ,Projekt Polska“); a
(B) 100% podil v Ceské spolecnosti WOOD Vackov s.r.o., ICO: 22068171,
ktera vlastni 50% podil ve spoleC¢nostech CRE WOOD Vackov
Development s.r.o., 1CO: 21260222, a CRE WOOD Vackov
Development 2 s.r.o., 1CO: 23192909, pficem? tyto spole¢nosti
predstavuji spolecné podniky (tzv. joint ventures) se spolecnosti
Cresco Partners s.r.0., coz je externi partner Spolecnosti resp.
Emitenta, se kterym Emitent spoluvlastni a spolurozviji ,Projekt
Vackov” (,Projekt Vackov").
(0) Zakladni informace o Projektu Polska

(i) Projekt Polska je realizovan jako kompletni rekonstrukce bytového domu a
jeho jednotek, véetné realizace pGdni vestavby.

(i) Bytovy dim se nachdazi na vyborném misté na Vinohradech, v dochazkové
vzdalenosti od nejoblibenéjsich parkl mésta, vcetné Riegrovych sadl a
Nameésti Jiftho z Podébrad, které jsou od pozemku vzdaleny jen par minut
chize.
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(iii)

(iv)

(viii)

Po dokonceni rekonstrukce nabidne Projekt Polska 2 400 m2 bytové plochy a
pfiblizné 250 m2 komercnich prostor.

Projekt Polska je v pokrocilé fazi, Uzemni rozhodnuti i stavebni povoleni byly
ziskany v roce 2024 a v témzZe roce byly zahajeny prodeje bytl i komercnich
prostor.

Stavebni prace probihaji dle planu a dokonceni se predpoklada ve tfetim
Ctvrtleti roku 2026. Aktualné probihad predprodej v ramci kterého jiz bylo
prodano 42 % bytd.

Bytovy diim splinil PENB (Prlikaz energetické naroc¢nosti budovy) v kategorii C
(Usporné).

Projekt Polska je realizovan ve spolupraci s renomovanou skupinou SATPO,
ktera ma rozsahlé zkuSenosti v oblasti prémiovych developerskych
residencnich projektd. Skupina SATPO je aktivni zejména v Praze a okoli, od
roku 1997 ma za sebou desitky Uspésnych rezidencnich projektl. Mezi
vyznamné projekty skupiny SATPO patfi Rezidence Sacre Coeur, Rezidence
Jeseniova, vilovy projekt Rezidence Svédska ocenény v soutéZi Best of Realty
2011, Rezidence Sacre Coeur 2 ocenéna MIPIM Awards 2017 a v nékolika
kategoriich Realitni projekt roku, Vitality Rezidence ocenéna Best of Realty
2018, dale pak Rezidence Kobrova a Holeckova House, ocenéné v kategorii
Cena architektl v soutézi Realitni projekt roku.

Skupiny WOOD & Company a SATPO spolecné realizovaly vice nez deset
projektt a Projekt Polska je dalSim spole¢nym projektem. SATPO v rdmci
spolecnych projektd zastfeSuje pripravu, navrh a realizaci, zatimco WOOD &
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Company ma na starosti dohled nad projektem, a ve spolupraci se SATPO,
financovani projektu.

(ix) Zakladni parametry Projektu Polska ukazuje nasledujici infografika:
Celkova Hruba podlahova Pocet Zacatek JV's
hodnota plocha byt0 rekonstrukce SATPO
600 mil. KE 2,4 tisic m? 33 Q3 2024 60:40
(x) Indikativni harmonogram Projektu Polska ukazuje nasledujici infografika:
Uzemni - e - Q3 2026
rozhodnuti Stavebni povoleni f:::]:i:' re:::::f:l:ce Kolaudace j:;:\::::(
(d) Zakladni informace o Projektu Vackov
(i) Projekt Vackov predstavuje rozsahly rezidencni development, jehoZ akvizice

zahrnuje postupny nakup pozemkd a nasledné planovanou vystavbu
moderniho bytového komplexu s vice nez 1.100 byty, komer¢nimi prostory a
odpovidajici infrastrukturou. Vystavba bude probihat ve vice etapach v ramci
dvou samostatnych, avsak funkéné provazanych zén s celkovou hrubou
podlazni plochou pFiblizné 85.000 mz2,

(i) Projekt se nachazi v méstské €asti Praha 3 - Zizkov, v dobfe dostupné a
dlouhodobé oblibené rezidencni lokalité v blizkosti Vinohrad a Karlina. Tato
¢ast Prahy nabizi kombinaci vynikajici dopravni obsluznosti, obZanské
vybavenosti a klidného reziden¢niho prostredi, které je v soucasnostiv centru
zajmu developerl a kupuijicich.
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(iii)

Projekt Vackov mé vyrdst na Uzemi byvalého Nakladového nadraZi Zizkov,
jednoho z nejvétSich a poslednich brownfieldd v SirSim centru Prahy.
Transformace tohoto Uzemi je jednim z nejvyznamnéjSich developerskych
projektd hlavniho mésta. Rozvoj Uzemi byl na dlouhou dobu limitovan
stavebni uzavérou vyplyvajici z zemniho planu z roku 1999. Diky zméné
Uzemniho planu na zakladé urbanistické studie, ktera byla vysledkem
konzultaci s investory, politiky i vefejnosti, ma dojit k proméné této lokality v
moderni méstskou Ctvrt. Nevyuzity brownfield ma nahradit rezidencni Ctvrt s
kapacitou az 11 000 bytd pro 23 000 obyvatel, novou uli¢ni siti, obchody,
vefejnymi prostranstvimi, parkem s pési promenadou a cyklostezkou vedouci
po trase byvalych Zelezni¢nich trati.

Na investici v aredlu se budou podilet soukromi investori, ktefi budou
financovat vystavbu zakladni skoly, nékolika materskych Skol a parkd. Verejné
prostfedky budou smérovany na zlepSeni dopravni dostupnosti, v€etné nové
tramvajové trati a napojenim na méstsky okruh.

") 7 . .. : : ..t | t

i .‘ Ty L‘ . & A
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“aeg _ __}jﬂ D GPRAVA

Projekt Vackov se sklada ze dvou ucelenych a oddélitelnych zén (pozemka),
které jsou rozdéleny z hlediska akvizi¢ni struktury a povolovaciho procesu.
Celkem je planovéna vystavba vice nez 1.100 byt(, pficem?Z realizace Projektu
je rozdélena do 7 etap. Kazda z planovanych etap zahrnuje zhruba 150 az 200
bytovych jednotek. Diky této flexibilité je mozné Projekt efektivné fidit a dle
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(vi)

(vii)

aktudlni situace na trhu pribézné prizplsobovat pocet byt ve vystavbé a
prodeji.

iy, € € EEL gL '||||1'|"|'|'||M||

g
M‘“"“""‘-'-——.-_

Stavebni povoleni pro Zénu 1 bylo dne 25.02.2025 pravomocné vydano a
nabylo G&innosti.

V ramci pripravy probihaji demoli¢ni prace a prelozky inzenyrskych siti na
zakladé souhlasu plvodniho vlastnika pozemku. Zahajeni hlavni vystavby je
planovano na 1. Ctvrtleti 2026, po prevodu vlastnického prava a Cerpani
pozemkového financovani ke konci roku 2025.

Spusténi predprodejd je planovano na 1. Ctvrtleti 2026.

Projekt Vackov kdatu Zakladniho prospektu financuje Emitent
prostfednictvim Gvérl, resp. zapljcek, poskytnutych dcefinym spolecnostem
projektu. Tyto prostfedky byly vyuZity zejména na Uhradu prvnich dvou
splatek kupni ceny za pozemek v ramci Zény 1 a dale na financovani
pripravné faze projektu, vcCetné projektové dokumentace, poplatkd za
povolovaci procesy a souvisejicich provoznich naklad(. Financovani doplatku
kupni ceny (tfeti splatky) je zajiSténo bankovnim Uvérem poskytnutym
Raiffeisenbank, ktery je pfipraven k ¢erpani po pfevodu vlastnického prava k
pozemku v katastru nemovitosti, oekavanému ve 4. Ctvrtleti 2025.

Projekt Vackov je realizovan ve spolupraci se spole¢nosti Cresco Real Estate
v poméru 50:50 formou joint venture. Spoluprace se spolecnosti Cresco,
nejvyznamné;jsim reziden¢nim developerem na Slovensku s vice nez 30 lety
zkuSenosti a realizovanymi projekty v objemu vice nez 10.000 bytd, prinasi
do Projektu Vackov odbornost a vysokou profesionalitu. Cresco je znamé
predevsim diky projektu Slnecnice v Bratislavé, nejvétsi moderni rezidencni
Ctvrti na Slovensku, kterd jiz vice nez deset let dominuje bratislavskému trhu
s bydlenim.

Projekt Vackov je jiz tfetim spolecnym projektem skupiny WOOD & Company
a Cresco Real Estate, ktery predstavuje dalSi vyznamny milnik v Uspésné
spolupraci téchto skupin. Cresco v ramci spolecnych projektd zastfesuje
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pfipravu, navrh a realizaci, zatimco WOOD & Company ma na starosti dohled
nad projektem, a ve spolupraci s Cresco, financovani projektu.

(xiiy Ve vztahu k Projektu Vackov vlastni Emitent 100% podil ve spolecnosti WOOD
Vackov s.r.o., ktera drzi 50% podil ve spolecnostech CRE WOOD Vackov
Development s.r.o.,, a CRE WOOD Vackov Development 2 s.r.o. Tyto
spolecCnosti predstavuji spolecné podniky (joint ventures) se spolecnosti
Cresco Partners s.r.o., které jsou urceny k realizaci jednotlivych etap Projektu
Vackov.

(xiii)  Emitent dale v souvislosti s Projektem Vackov poskytl k 30.6.2025 nasledujici
uvéry, které byly vyuZity primarné na uhradu splatnych zaloh souvisejicich
s akvizici pozemkl pro prvni fazi projektu:

(A) uvér spole¢nosti CRE WOOD Vackov Land 1 s.r.o. ve vysi 254,25 mil.
K¢ a
(B) uvér spolecnosti CRE WOOD Vackov Land 2 s.r.o. ve vysi 51,5 mil. K.

(xiv)  Zakladni parametry Projektu Vackov ukazuje nasledujici infografika:'

Q4 2024 Q1 2025 Q4 2025 Q1 2026 2033
# m-m *
Podpis ramcové Ziskani pravomocného  Pfrevod vilastnického prava Zahajeni stavebnich praci a Dokonéeni vystavby
kupni smlouvy a stavebniho povoleni pro a éerpani Ovéru na Uhradu vefejného pFedprodeje celého projektu
Uhrada zaloh Zé6nu 1 (pozemek) doplatku kupni ceny (budova B) (viech 7 etap)
(xv) Indikativni harmonogram Projektu Vackov ukazuje nasledujici infografika:

6.2.2 Zaklad vSech prohlaseni Emitenta o postaveni v hospodarské soutézi

(a) Zdroje informaci prezentovanych v ¢l. 6.2.1 vychazeji z internich podkladd a analyz
Emitenta resp. Spolecnosti.

6.3 Organizacni struktura
6.3.1 Diagram organizacni struktury, vztahy ve skupiné

(a) Emitent (WOOD & Company Residential podfond) drzi k datu Zakladniho prospektu
ve svém investi¢nim portfoliu nasledujici podily v Nemovitostnich spolecnostech:

0] 60 % podil v Ceské spolecnosti SATPO Invest V a.s, 1ICO: 22296492; a

(ii) 100% podil ve spole¢nosti WOOD Vackov s.r.o., ICO: 22068171, ktera vlastni
50% podil ve spole¢nostech CRE WOOD Vackov Development s.r.o., ICO:
21260222, a CRE WOOD Vackov Development 2 s.r.o., ICO: 23192909. Tyto
spoleCnosti predstavuji spolecné podniky (joint ventures) se spolecnosti
Cresco Partners s.r.o.

12 Celkova hodnota Projektu Vackov je vypoctena jako soucet pfedpokladanych prodejnich cen viech jednotek celého projektu.
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(b)
(i)
(ii)
(i)
(iv)
(v)
(vi)

WOOD & Company Retail podfond;

WOOD & Company Office podfond;

WOOD & Company AUP Bratislava podfond;
WOOD & Company Blockchain+ podfond;
WOOD & Company Logistics podfond; a
WOOD & Company Renewables podfond.

Diagram organizacni struktury Emitenta:

Spolecnost ma dale k datu Zakladniho prospektu téchto dalSich Sest podfondu:

Jan Sykora

Lubomir Soltys

Vladimir Jaro3

l 005

‘L J00%

Renaissance Finance S.A.
(Lux)
Reg. No.: B148870

Burton & Simpson Limited
(™MT)
Reg. No..

C42467

Maidford Finance S.A.
(LUX)
Reg. No.: B148074

l 3412%

Fun WOOD & Company investiéni
WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. ¢ Administrato spoleénost, a.s.
Reg. No.: 05154537 Reg. No: 60192445
. - AUP Bratislava WOOD & Company
Off ice Sub-Fund Retail Sub-Fund Sub-Fund Realitni OPF
95.27%
Lakeside Office 1, a. 5. 100% | 100% Hadovka Holding s.r.c. € &R Developmentssro.  [100% WOOD & Co. Astra Holding SA. 7RPROJEKT13SP.z0O. | O1%
Reg. No: 35889063 <« p Reg. No. 07034661 Reg. No. 27187179 Reg No. 8249872 Reg. No: 0000751337
Incorporation : Slovakia Incorporation : Czech Republic Incorporation : Czech Republic Incorporat\ch Luxembourg Incorporation : Poland
‘100% VIEe Industrial Center CR 17
industrial Center sro.
BA Business Center s .r. 0. 100% |100% Greenline Holding s.r.o. Harfa Energo AUPARK a. s. Reg. No: 21361738
Reg. No. 35752408 - Reg No. 08661154 sr.o. Reg. No: 47240377 Incorporation : Czech
Incorporation : Slovakia < % Incorporation : Czech Republic eon Rgga‘t'\\tl)?\ 15212?75'?158 blic Incorporation : Slovakia Republic
¥ 100% 7R Park Lavicky sr.0.
- " 100% URPba.s. Reg. No: 08844127
LO2s.r.o. < |+ Astrum Holding sp. z o. 0. Krakov Holding s.r.o.
Reg No- 52599515 100% |100%( “peg No- 0000952117 Reg. No: 08155381 Reg. No. 35 881 267 oo e "
Incorporation : Slovakia <> Incorporation - Poland Incorporation : Czech Republic Incarporation : Slovakia
Tower Holding sp. z 0. 0. 100% | 49% GreenPoint Holding s.r.o. CK Energo, s.r.0 00%
| Reg. No.: 0001050643 A Reg. No: 17268231 ‘morggrgat"‘; %1%%&@ bl Residential Renewables
Incorporation : Poland Incorporation : Czech Republic Sub-Fund Sub-Fund
100%
Gogosu Solar sr.o.
. WOOD Vackov s.r.o.
100% | AUPARK Tower Bratislava, s.r. 0. |99 22%) HEC Services, 5.r.0. Reg. No. 22068171 SATPO Invest V, as. Reg. No:117 39 461
Reg. No.: 35930691 Reg. No: 47254076 Incorporation: Czech Republic Reg. No.: 22296492 Incorporation Czech Republic
Incorporation : Slovakia Incorporation : Slovakia Incorporation: Czech Republic * 100%
50% [ crEwaoD Vlckav Develnpmem sro. ¢
Reg. No. -
Incorporation: Czech Republic 00 Gogns" Solar Energy SRL.
- . - - eg. No-44638826
BBC Five ABC, a.s. 100% HEC Services Il, s.r.o. 100% City Home Project XXIV s.r.o. Incorporation : Romania
Reg. No.: 35945583 ! Reg. No: 50252348 CRE woan V“kw Land 1550, Reg. No: 09000135
Incerporation - Slovakia Incorporation : Slovakia 126008 Incorporation: Czech Republic
\ncorporallon Czech Republic ‘ P Delta Ange Holding s.r.o.
Blockchain+* 50% [CRE WoOD Vackov 2sr0. = Reg No: 22023861
Sub-Fund Reg. No: 23209445 City Home Project XXV 6.0, Incorporation Czech Republic
+ Incorporat\on Czech Republic eg. No: 09000071 * 100%
9.66% 100% Incorporation: Czech Republic Agamemnon Storage
ity CRE o Ay § 303 = Reg No S59486.0618
eg. No eg No -
Incorporation : Germany Incorj Dﬂm‘ \Oﬂ CZeCh Répubhc Ir ion : Sweden

6.3.2 Zavislost Emitenta na hospodarské cinnosti Nemovitostnich spole€nosti

(a)

Emitent je z hlediska vlastnich vynosU resp. vlastni penézni

na hospodarské ¢innosti Nemovitostnich spolecnosti, nebot sam je pouze korporatni
~Schrankou”, ktera nevyviji zadnou zvlastni ekonomickou cinnost.

zejména v pripadé,

Hospodarské vysledky Nemovitostnich spolecnosti by se mohly negativné projevit na
hospodarskych vysledcich Emitenta

kdy Nemovitostni

spolecnosti nedosdahnou zisku a nebudou schopny vyplacet podily na zisku
(dividendu) nebo jinych vlastnich zdrojich do Emitenta, resp. nebudou schopné
splacet zapujcky ci Uvéry poskytnuté ze strany Emitenta, coZ se prenesené muze
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6.4

negativné projevit na financni situaci Emitenta a jeho schopnosti dostat svym
zavazkdm z DluhopisQ.

Udaje o trendech

NiZe popsané trendy povaZuje Emitent za trendy dle definice uvedené v bodé 7.2 Prilohy 6 Narizeni EU
€. 2019/980, tj. za trendy, které by s primérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta nejméné na béZny financni rok. Kromé trendd uvedenych niZe v tomto ¢l. 6.4 neexistuji Zadné
jiné vyznamné negativni zmény vyhlidek Emitenta od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené ucetni zavérky,
ani Zadné jiné vyznamné zmény financni vykonnosti skupiny Emitenta od konce posledniho financniho
obdobi, za které byly zverejnény financni udaje do data tohoto Zdkladniho prospektu.

6.4.1

6.4.2

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené konecné ucetni zavérky k 31.12.2024
zahrnuté odkazem do tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné financni vykonnosti Spole¢nosti resp.
kterychkoli entit v Perimetru dluhopisu.

Emitent povaZuje za klicové pro nejblizSi obdobi od data ovéfené konecné Ucetni zavérky k
31.12.2024 nasledujici trendy:

(@)

Inflace a dalSi (makro)ekonomické trendy:

Po vyrazném narlstu inflace v pfedchozich letech, kdy se jeji mira dostala na vysoké
urovné, doslo k jejimu postupnému poklesu. V zafri 2025 dosahla inflace hodnoty
2,3% a pro rok 2025 se ocekava jeji vyse na urovni 2,6 %.'® Tento vyvoj zmirnil
makroekonomické napéti, které jesté v minulosti mohlo vyrazné ovlivnit ndklady na
materialy a pracovni silu. Pro Spolecnost resp. Emitenta to znamena, Ze i kdyzZ inflace
zUstava stale pritomna, jeji dopad na néklady jiZ neni tak silny, jak tomu bylo v
minulych letech.

Mezi dalsi dalezité makroekonomické trendy, které v soucasnosti ovliviiuji ¢eskou
ekonomiku a mohou mit dopad na developerské spolecnosti resp. developerské
fondy, mezi néz patfi i Emitent, patfi:

(i) Stabilizace urokovych sazeb - Po nékolika letech vysokych uUrokovych
sazeb, které byly reakci na inflaci, se oCekava jejich stabilizace nebo mirny
pokles. To zvySuje dostupnost Uvérd pro jednotlivce i firmy, coz mize
podpofit poptavku po nemovitostech vletné téch, na které se aktualné
Emitent zaméruje.

(i) Rust poptavky po nemovitostech - Stabilizace ekonomiky a nizsi inflace
mohou vést k oZiveni poptavky po nemovitostech v portfoliu Emitenta.

(iii) Pokles nezaméstnanosti - SniZujici se inflace a stabilizujici se ekonomické
prostfedi mohou prispét k nizSi mife nezaméstnanosti, coz zvySuje kupni
silu obyvatelstva a podporuje spotfebu.

(iv) Rust investic do udrZitelnych a ekologickych projektd - V ndvaznosti na
globalni trend udrzitelnosti se zvySuje poptavka po ekologickych a
energeticky efektivnich nemovitostech, coz? je dllezity faktor pro budouci
developerské projekty, na které se Emitent zaméruje.

'3 https://csu.gov.cz/mira_inflace resp. https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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6.5

Prognézy nebo odhady zisku

6.5.1 Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nezverejnil Zddné progndzy zisku ani
odhady zisku.

SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI

Spravni, Fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni

7.1.1 SpoleCnost, coby Cceska akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem s
dualistickym systémem vnitfni struktury, ma nasledujici spravni, Fidici a dozorci organy:

(a) predstavenstvo, které je statutarnim organem Spolecnosti; a
(b) dozorci radu, kterd dohlizi na vykon puUsobnosti predstavenstva a na cinnost
Spolecnosti.

7.1.2  Spole¢nost mlzZe v souladu se stanovami zfizovat k jednotlivym podfonddm investi¢ni
vybory jako poradni organy Spolec¢nosti. Spolecnost k datu Zakladniho prospektu o zfizeni
investi¢nich vyborl nerozhodla a jejich plsobnost proto vykonava v souladu se stanovami
predstavenstvo.

7.1.3 Predstavenstvo

(a) Statutarnim orgdnem Spole¢nosti je predstavenstvo. Predstavenstvu pfislusi
obchodni vedeni Spolecnosti, v€etné fadného vedeni UCetnictvi. Spole¢nost zastupuji
ve vSech vécech vzdy dva Clenové predstavenstva spolecné. Ve vztahu k Emitentovi
(podfondu) vykondva predstavenstvo cinnost obhospodafovatele a pulsobnost
investi¢niho vyboru.

(b) Podle stanov Spolenosti jmenuje valnd hromada 5 ¢lenti pFedstavenstva. Cleny
predstavenstva jsou:

Marek Herold

Funkce PFedseda predstavenstva, portfolio manazer

Kratky profil PFedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Co. v roce 2013 jako
investi¢ni feditel. Marek se podilel na akvizi¢nich
procesech vétsiny aktiv do realitnich fondd v Praze a
Bratislavé. V souCasné dobé je predsedou
predstavenstva SpoleCnosti a také clenem dozordi
rady spoleCnosti WOOD & Company Financial
Services, a.s. V roce 1999 se stal jednim ze zakladatelQ
spolecnosti Genesis Capital - private equity fondu
zaméFeného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce

2005 nastoupil do nové zfizené private equity pobocky
PPF (nejvétsi ceské soukromé financni skupiny), kde
pracoval na stfedné velkych az velkych obchodech v

regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investi¢ni
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Feditel byl zodpovédny za Fadu projektl v Ceské
republice, na Ukrajiné a v Rumunsku. V roce 2011
nastoupil do spolecnosti Perun Capital, private equity
fondu se sidlem ve Vidni. V Perunu pracoval na fadé
Ltournaround” projektll v Madarsku, na Ukrajiné a
v Bulharsku (tj. restrukturalizacnich projektd, které
mély za cil zlepSit finan&ni situaci resp. ziskovost dané
spolecnosti). Marek ma titul BSc a MSc z University of
Bedfordshire.

Pracovni adresa

namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

Vnéjsi pusobeni, které je pro
c¢innost Emitenta vyznamné

Marek Herold je dale jednatelem spolec¢nosti:

- WOOD & Company Real Estate s.r.o., IC:
05340101, se sidlem namésti Republiky
1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

- Hadovka Holding s.r.o., IC: 07034661, se sidlem
Evropska 2591/33d, Dejvice, 160 00 Praha 6;

- CK Energo, s.r.o., IC: 07003323, se sidlem
Lodzska 850/6, Troja, 181 00 Praha 8;

- C & R Developments s.r.o., IC: 27187179, se
sidlem Ceskomoravska 2420/15a, Liber, 190 00
Praha 9;

- GreenPoint Holding s.r.o., IC: 17268231, se
sidlem nameésti Republiky 1079/1a, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1;

- Greenline Holding s.r.o., IC: 08661154, se
Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4; a

- Krakov Holding s.r.o., IC: 08155381, se sidlem
Lodzska 850/6, Troja, 181 00 Praha 8.

Marek Herold je rovnéz ¢lenem dozorci rady
spolecnosti:

- WOOD & Company Financial Services, a.s., IC:
26503808, se sidlem namésti Republiky
1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1; a

- WOOD & Company Investments, a.s., IC:
02318563, se sidlem nameésti Republiky
1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
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JiFi Hrbagek

Funkce

MistopFedseda predstavenstva, portfolio manaZer

Kratky profil

Mistopfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Jifi ma vice jak 25 let zkuSenosti s investicnim a
finan¢nim fizenim a strategickym poradenstvim v
oblasti komercnich realit, korporatnich financi a
private equity. V rdmci realitnich fondd WOOD &
Company se Jifi stara o strategické fizeni, pfipravu a
implementaci dlouhodobych investi¢nich strategii,
vyhledavani novych pfFilezitosti a rozvoj stavajicich
aktiv v portfoliu fondd WOOD & Company. Pred
nastupem do WOOD & Co. pUsobil Ctyri roky jako clen
predstavenstva a financni feditel
skupiny HB Reavis, ktera patfi k pfednim komercnim
developerim v Evropé. Ve svych pozicich Feditele
corporate finance ABN AMRO Bank CR a Ceské
spofitelny se Jifi podilel na Fadé uUspéSnych fuzi a

developerské

akvizic a transakci na kapitalovych trzich. Pracoval
taktéZ jako ¢len pFedstavenstva ZB-Trust, investiéni
spole¢nosti Zivnostenské banky. Déle JiFi plisobil jako
Clen pfedstavenstva a dozorci rady nékolika korporaci.

Pracovni adresa

namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

VnéjSi plsobeni, které je pro
c¢innost Emitenta vyznamné

Ing. Jifi Hrbacek je dale jednatelem spolecnosti

- C & R Developments s.r.o., IC: 27187179, se
sidlem Ceskomoravska 2420/15a, Liber, 190 00
Praha 9;

- WOOD & Company Real Estate s.r.o., IC:
05340101, se sidlem namésti Republiky
1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

- Krakov Holding s.r.o., IC: 08155381, se sidlem
Lodzska 850/6, Troja, 181 00 Praha 8;

- Hadovka Holding s.r.o., IC: 07034661, se sidlem
Evropska 2591/33d, Dejvice, 160 00 Praha 6;

- CK Energo, s.r.o., IC: 07003323, se sidlem
Lodzska 850/6, Troja, 181 00 Praha 8; a
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- Greenline Holding s.r.o., IC: 08661154, se
sidlem Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha
4.

Ing. Jifi Hrbalek je dale clenem predstavenstva
(,Cczlonek zarzadu") v polské spolecnosti Astrum

Holding sp. zo0.0., reg. ¢ 0000932117, se sidlem
Grzybowska 87, 00-844 VarSava.

Petr Benes

Funkce Clen pFedstavenstva

Kratky profil Clen pFedstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investi¢niho
managementu jiz vice nez 20 let. Ve skupiné WOOD &
Company ma Petr na starosti zejména fizeni vztahu s
klienty a obchodnimi partnery, distribuci investi¢nich
produkt a spolupodili se také na pripravé
marketingovych strategii. Pfed nastupem do WOOD &
Co. pUsobil sedm let jako generalini Feditel penzijnich
fond CSOB a tfi roky zastdval pozici obchodniho
Feditele CSOB Pojistovny. Petr vystudoval finance na
Vysoké Skole ekonomické v Praze a ma MBA titul z
Durham University ve Velké Britanii.

[II]1]

Pracovni adresa namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

Vngjsi pusobeni, které je pro Ing. Petr Bene$, MBA je déle jednatelem a spole¢nikem
Cinnost Emitenta vyznamné spole¢nosti PRIVATE INSURANCE s.r.o., IC: 24793299,

sidlo: U libuSské sokolovny 959/32, 142 00 Praha 4

Miroslav Nosal

Funkce Clen predstavenstva

Kratky profil Clen pFedstavenstva od 29. €ervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company
od roku 2022 a zastdva funkci predsedy
predstavenstva a generalniho Feditele investicni
spoleCnosti. Predtim pracoval na manazerskych
pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a v energetice.
Ma dlouholeté zkuSenosti z investi¢niho a komercniho
bankovnictvi, portfolio managementu a private equity
ve stfedni Evropé av Londyné. Je drzitelem prestizniho
titulu CFA.
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Pracovni adresa

namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

e s

Vnéjsi pusobeni, které je pro
c¢innost Emitenta vyznamné

Funkce

Miroslav.  Nosal je dale <clenem (predsedou)
pfedstavenstva spoleCnosti  WOOD & Company
investi¢ni spole€nost, a.s., IC 60192445,

Martin Peska

Clen pFedstavenstva

Kratky profil

1.

Clen pFedstavenstva od 29. €ervna 2023

Martin pUsobil ve  WOOD & Company v tymu
investi¢niho bankovnictvi jiz v letech 2007 - 2008.
Nasledné stravil roky 2009 - 2016 v manazerskych
pozicich v bankach se specializaci na exportni a
projektové financovani. Od pocatku roku 2017 je
Martin opét v barvach WOOD & Co., kdy se v jim
vedeném tymu koncentruji venture investice/investice
do startupt do
technologii, umélé inteligence, health-tech apod.) a
investice do obnovitelnych zdrojda energii (bioplynové
stanice, FVE). Pro vybrané projekty skupiny WOOD &
Co. pak Martin zastfesuje emise investi¢nich nastroju
umoznujicich koinvestice ze strany klientd WOOD &
Co.

(v€. investic blockchainovych

Pracovni adresa

namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

Vnéjsi pusobeni, které je pro
cinnost Emitenta vyznamné

Martin PeSka je dale <¢&lenem (pfedsedou)
predstavenstva spolecnosti  WOOD Biometan
Invest, a.s., IC 09558489, a spole¢nosti Biometan
Energo a.s., IC 08849978.
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7.1.4 Dozorcirada

(a) Dozor¢i rada je orgdnem Spolec¢nosti, ktery dohlizi na vykon pUsobnosti
predstavenstva a na €innost Spolec¢nosti.

(b) Dozorcirada je opravnéna nahlizet do vSech doklad( a zaznam tykajicich se ¢innosti
Spolecnosti a kontrolovat, zda jsou Ucetni zapisy vedeny fadné a v souladu se
skuteCnosti a zda se podnikatelska Ci jina Cinnost Spolecnosti déje v souladu
s pravnimi prfedpisy a stanovami. Dozor¢i radé jsou zakonem svéreny také nékteré

dalSi pravomoci.

(0) Podle stanov Spole¢nosti jmenuje valnd hromada 3 ¢leny dozor¢i rady. Cleny dozor¢i

rady jsou:

Funkce

PFedseda dozor¢i rady

Kratky profil

5
¢ e

PFedseda dozor¢i rady od 12. prosince 2018

Peter pusobi ve skupiné WOOD & Company jiz od roku
2006 a ma mnohaleté zkuSenosti v oblasti investi¢niho
bankovnictvi, vCetné Fizeni nakupnich i prodejnich
procesd, posuzovani, strukturovani a vytvareni
investi¢nich pfrilezitosti, emise dluhopisd, dojednavani
bankovniho financovani apod. Peter se podilel na fadé
vyznamnych transakcich v nejrGznéjsich odvétvich, v
odvétvi komercnich nemovitosti pak pUsobi od roku
2010. Peter vede akvizice a divestice vSech Ceskych aktiv
v ramci realitnich podfond WOOD & Company, dale ma
na starosti vyhledavani a posuzovani novych pfilezitosti
a rozvoj stavajicich aktiv - zejména jako jednatel
prazského nakupniho a kancelarského centra HARFA.

Pracovni adresa

namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

Vnéjsi pusobeni, které je pro
c¢innost Emitenta vyznamné

Funkce

zadné

Radovan Sukup

MistopFfedseda dozor¢i rady

Kratky profil

Mistopredseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD
& Co. Mezi jeho hlavni Ukoly patfi sprava dvou
bratislavskych aktiv, Lakeside Park a Westend Tower.
Radovan koordinuje procesy due diligence a zabyva se
ocenovanim a posuzovanim novych akvizicnich
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prilezitosti. Radovan ma vice nez devét let zkuSenosti ve
finan¢nim sektoru. Pfed svym nastupem do WOOD & Co.
pracoval % oddéleni auditu spolec¢nosti
PricewaterhouseCoopers. Ma rozsahlé zkuSenosti s
poradenstvim v oblasti fuzi a akvizic v riznych odvétvich,
jako jsou energetika, verejné sluzby, silnicni a Zelezni¢ni
infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné je
¢lenem investi¢niho tymu CTl Group a feditelem a
clenem predstavenstva nékolika portfoliovych
spolec¢nosti v ramci skupiny WOOD & Co.

Pracovni adresa

Gorkého 4, Bratislava - mestské ¢ast Staré mesto 811
01, Slovenska republika

wews

Vnéjsi plsobeni, které je pro
c¢innost Emitenta vyznamné

Radovan Sukup je dale jednatelem a spolecnikem
spole¢nosti VAGAZ s.r.o., IC: 36 213 586, se sidlem
Mestska 11, Bratislava - mestska Cast Nové Mesto
831 03, Slovenska republika.

Radovan Sukup je rovnéz jednatelem spolecnosti:

- AUPARK Tower Bratislava s.r.o., IC: 35 930 691, se
sidlem Einsteinova 24, Bratislava 851 01,
Slovenska republika;

- HEC Services Il, s.r.o., IC: 50 252 348, se sidlem
Plynarenska 7/A, Bratislava - mestska Cast
Ruzinov 821 09, Slovenska republika;

- HEC Services, s.r.o0., IC: 47 254 076, se sidlem
Einsteinova 24, Bratislava 851 01, Slovenska
republika;

- Lakeside 3, s.r.o0., IC: 50 343 564, se sidlem
TomasSikova 64, Bratislava - mestska ¢ast Nové
Mesto 831 04, Slovenska republika;

- LO2 s.r.o0., IC: 52 599 515, se sidlem Tomasikova
64, Bratislava - mestska cast Nové Mesto 831 04,
Slovenska republika;

- BA Business Center s.r. 0., IC: 35 752 408, se
sidlem Plynarenska 1, Bratislava 821 09,
Slovenska republika;

- WOOD Real Estate Management, s.r.o., IC:
35790 474, se sidlem Tomasikova 64, Bratislava
831 04, Slovenska republika; a

Radovan Sukup je rovnéz ¢&lenem predstavenstva
spolecnosti:
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Funkce

Martin Smigura

- BBC Five ABC, a.s., IC: 35 945 583, se sidlem
Plynarenska 7/A, Bratislava 821 09, Slovenska
republika; a

- Lakeside Office 1, a.s., IC: 35 889 063, se sidlem
Tomasikova 64, Bratislava 831 04, Slovenska
republika.

Clen dozor¢i rady

Kratky profil

jeho ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni

Clen dozor¢i rady od 12. prosince 2018

Martin plUsobi ve WOOD & Company jako investi¢ni
feditel pro skupinu realitnich aktivit na Slovensku. Mezi

bratislavského realitniho tymu a koordinace rozvoje
slovenskych portfoliovych aktiv spadajicich do fondU
WOOD & Co. Martin ma vice nez 15 let zkuSenosti v
oblasti poradenstvi pro kupujici i prodavajici strany,
investi¢niho bankovnictvi a private equity. V pribéhu let
pracoval na fadé transakcich na slovenském i ¢eském
trhu ve vice odvétvich, vCetné energetiky, vefejnych
sluzeb, zdravotnictvi, telekomunikaci a dalSich. Martin je
aktivni také v odvétvi odpadového hospodarstvi jako
investi¢ni Feditel skupiny KOSIT Group a je feditelem
nékolika portfoliovych spolecnosti v ramci skupiny
WOOD & Co.

Pracovni adresa

Gorkého 4, Bratislava - mestska ¢ast Staré mesto 811 01,
Slovenska republika

Vnéjsi plisobeni, které je pro
c¢innost Emitenta vyznamné

Martin Smigura je dle jednatelem spolenosti:

- AUPARK Tower Bratislava s.r.o., IC: 35 930 691, se
sidlem Einsteinova 24, Bratislava 851 01,
Slovenska republika;

- HEC Services Il, s.r.o., IC: 50 252 348, se sidlem
Plynarenska 7/A, Bratislava - mestska Cast
Ruzinov 821 09, Slovenska republika;

- HEC Services, s.r.o0., IC: 47 254 076, se sidlem
Einsteinova 24, Bratislava 851 01, Slovenska
republika;
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- LO2 s.r.o0., IC: 52 599 515, se sidlem Tomasikova
64, Bratislava - mestska cast Nové Mesto 831 04,
Slovenska republika;

- Lakeside 3, s.r.o., IC: 50 343 564, se sidlem
Tomasikova 64, Bratislava - mestska cast Nové
Mesto 831 04, Slovenska republika;

- BA Business Center s. r. 0., IC: 35 752 408, se
sidlem Plynarenska 1, Bratislava 821 09,
Slovenska republika;

- WOOD Real Estate Management, s.r.o., IC:
35790 474, se sidlem Tomasikova 64, Bratislava
831 04, Slovenska republika; a

Martin Smigura je rovnéz pfedsedou pfedstavenstva
spolecnosti:

- BBC Five ABC, a.s., IC: 35 945 583, se sidlem
Plynarenska 7/A, Bratislava 821 09, Slovenska
republika; a

- Lakeside Office 1, a.s., IC: 35 889 063, se sidlem
Tomasikova 64, Bratislava 831 04, Slovenska
republika.

StFet zajmu na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organt

7.2.1  Emitent prohlasuje, Ze si neni védom Zzadného stfetu z&jmd mezi povinnostmi clend
predstavenstva a/nebo dozor¢i rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi.

HLAVNi AKCIONARI

Hlavni akcionéafi

8.1.1 Spolecnost vydava zakladatelské akcie a dale vydava investi¢ni akcie ke kazdému podfondu.

8.1.2  Zakladni zapisovany kapital spolecnosti ve vysi 8.500.000 K¢ (osm milion0 pét set tisic korun
Ceskych) je rozdélen na 85 (osmdesat pét) kusl zakladatelskych kusovych kmenovych akcif
na jméno bez jmenovité hodnoty. S kazdou takovou akcii je spojen jeden hlas. Celkovy pocet
hlast ve spole¢nosti je tedy 85 (osmdesat pét). Prevoditelnost zakladatelskych akcii je
podminéna souhlasem predstavenstva. Zakladni zapisovany kapital je pIné splacen.

8.1.3 Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare na podil na zisku a na likvidacnim

zUstatku pouze z hospodareni Spolecnosti s majetkem, ktery neni zafazen do zadného
podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon
jinak. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno predkupni pravo ostatnich vlastnik(
zakladatelskych akcii.
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8.1.4  Akcionafi Spolecnosti vlastnici zakladatelské akcie k datu Zakladniho prospektu:

Adresa sidla Pocet zakl. Osoba pFimo ovladajici
akecii akcionare
Spolecnosti
Renaissance | B148870 | 8 Boulevard Royal, | 28 Jan Sykora, nar. 18.1.1972,
Finance S.A. Lucemburk, 2449, bytem V kolkovné 919/4, Staré
Lucembursko Mésto, 110 00 Praha 1
Maidford B148074 | 8 Boulevard Royal, | 29 Vladimir Jaros, nar. 23.2.1969,
Finance S.A. Lucemburk, 2449, bytem Nad lomem 1189/33,
Lucembursko Branik, 147 00 Praha 4
Burton & | C42467 |20 Cannon Road, | 28 Lubomir Soltys, nar. 1.11.1972,
Simpson Santa Venera, 9039 bytem 85110  Bratislava,
Ltd. Malta Starorimska 1360/14,
Slovensko

8.1.5 Graficky se vySe uvedena tabulka da vyjadfit nasledovné:

Jan SYKORA ‘ { Lubomir SOLTYS [ Vladimir JAROS
Renaissance Finance S.A. Burton & Simpson Limited Maidford Finance S.A.
(LUX) (MT) (LUX)
Reg. No.:B148870 Reg. No.. C42467 Reg. No:B148074

§ 2> y 5o J-

WOOD & Company, investicni fond s promeénnym zakladnim kapitalem, as.
Reg. No: 05154537

8.1.6  Akcionari Spolec¢nosti se zakladatelskymi akciemi nejednaji ve shodé a zadny z akcionar
proto Spole¢nost ani Emitenta neovlada.

8.1.7 Investi¢ni akcie Emitenta predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Emitenta (jako
podfondu Spolecnosti). Jsou vydavany jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny
investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cennymi papiry a k datu Zakladniho prospektu
nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha.
Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na zadném regulovaném trhu. Z hlediska
vSech podfondl Spolecnosti byly kdatu Zakladniho prospektu k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirG Praha prijaty pouze investi¢ni akcie podfondu
WOOD & Company Retail podfond a investicni akcie podfondu WOOD & Company Office
podfond, a to v obou pfipadech jak jejich CZK tfida, tak jejich EUR tfida.

8.1.8 S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi
akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze Emitenta (jako
podfondu Spolec¢nosti) a na likvida¢nim zlstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s
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8.2

9.1

likvidaci. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich
vlastnika na ucet Emitenta (podfondu) za podminek blize stanovenych statutem.

8.1.9 Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi nejsou znama zadna ujednani,
kterd by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem.

8.1.10 Emitent nepfijal Zddna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany jednoho nebo vice svych
akcionara.

Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

8.2.1 Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI POZICI A ZISKU A
ZTRATACH EMITENTA

Historické a mezitimni financni udaje
9.1.1 Ovérené historické financni Udaje za posledni dva finan¢ni roky

(a) Spolecnost predklada potencidlnim investorlm formou odkazu spolu s timto
Zakladnim prospektem nasleduijici historické financni idaje:

(i) ovéfenou vyrocni finan¢ni zpravu vcetné Ucetni zavérky a zpravy auditora
Spolecnosti za financni rok 2023 (k 31.12.2023);

(ii) ovéfenou vyrocni finan¢ni zpravu vcetné Ucetni zavérky a zpravy auditora
Spolecnosti resp. Emitenta za financni rok 2024 (k 31.12.2024); a

(iii) neovérfenou (mezitimni) pololetni financni zpravu vcetné Ucetni zavérky
Spolecnosti resp. Emitenta za 1. pololeti roku 2025 (k 30.6.2025).

(b) Spolecnost i Emitent prijali pro zpracovani Ucetni zavérky Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (IFRS).

(0) Pfedkladané financni Udaje jsou pro potencialni investory zverejnény na
Internetovych strankach (viz ¢ast F (Informace zahrnuté odkazem)).

(d) V ramci zpfehlednéni se Spolecnost rozhodla otisknout z vySe uvedenych finan¢nich
udajl nasledujici finan¢ni Udaje Spolecnosti resp. Emitenta (vSechny jsou v tisicich
K<) také primo v Zakladnim prospektu:
(i) vykaz o Uplném vysledku Spolecnosti za rok 2023 (k 31.12.2023) a za rok 2024

(k 30.6.2024 a k 31.12.2024) v porovnani s prvnim pololetim roku 2025
(k 30.6.2025):

2023 2024 2024 2025
(31.12.) (30.6.)| (31.12.) (30.6.)

Urokové vynosy pocitané metodou efektivni 2.958 1.988 2.092
urokové miry
3.1 Viynosy z poplatkd a provizi 202.157  97.990 250.670 143.370
3.1 Naklady na poplatky a provize -75.459  -45539 -102.056 -65.034
Cisty zisk nebo ztréta z finan¢nich operaci 3.693 1.002 1.766 -3.586
3.3 Osobni naklady -13.517 -7.744  -21.057 -12.237

34 Ostatni spravni naklady -8.696 -5.050 -9.955 -6.217
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2023 2024 2024
(31.12.) (30.6.)| (31.12.)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné 111.102 40.389 121.091 57.940
€¢innosti pfed zdanénim
4.5 Dan z pfijma -21.298 -8.680 -25.691 -12.229
Zisk nebo ztrata za GUcetni obdobi po zdanéni  89.804 31.709 95.400 45.711

Uplny vysledek hospodafeni za GEetni obdobi  89.804 31.709 95.400 45.711

(i) vykaz o finan¢ni pozici Spole¢nosti za rok 2023 (k 31.12.2023) a za rok 2024
(k 30.6.2024 a k 31.12.2024) v porovnani s prvnim pololetim roku 2025
(k 30.6.2025):

Aktiva (tis. K¢)

2023 2024 2024 2025
(31.12.)| (30.6.)| (31.12.)| (30.6.)

Penize a penézni ekvivalenty 10.692 34.034 98.081 44.056
Pohledavky z pljc¢ek nebankovnim subjektlim 0 62.850 0 137.914
4.3  Ostatni finan¢ni aktiva 134.298 76.874 152.729 116.179
AKTIVA CELKEM 145.996 179.613 251.139 298.558

Pasiva (tis. K¢)

2023 2024 2024 2025
(31.12.)| (30.6.)| (31.12.)| (30.6.)

Zakladni kapital 8.500 8.500 8.500 8.500
Nerozdéleny zisk / (neuhrazena ztrata) minulych let ~ 15.000 104.804 104.804  70.000
5 Zisk / (ztrata) bézného obdobfi 89.804 31.709 95.400 45.711
Vlastni kapital celkem 113.304 145.013 208.704 124.211
4.3  Ostatni financni pasiva 32.692 34.600 40.891 172.793
Kratkodobé zavazky celkem 32.692 34.600 42.435 174.347
PASIVA CELKEM 145.996 179.613 251.139 298.558

Dodatecné finan€ni ukazatele Spolecnosti

2023 2024 2024 2025
(31.12.))| (30.6.)| (31.12.)| (30.6.)

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby

dluh minus hotovostni prostredky) 22.000 >57) -55.646) 130.291

BéZna likvidita (kratkodoba aktiva/kratkodobé zavazky) 444 503 591 171
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(iii) vykaz o penéZnich tocich Spolecnosti za rok 2023 (k 31.12.2023) a za rok 2024
(k 30.6.2024 a k 31.12.2024) v porovnani s prvnim pololetim roku 2025
(k 30.6.2025):

2023 2024 2024
(31.12.)| (30.6.)| (31.12.)
Zisk pFed zdanénim 111.102  40.389 121.091 57.940

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky a  24.954  -4371 -16.500 32.883
Financni aktiva ocefiovana nabéhlou hodnotou

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 16.598 1.362 7.934 1.699
Uhrada dané z pFijmd -35.316 -13.573 -23.635 -12.219
CISTY PENEZNIi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI 113.680 23.351 87.389 83.889
Pohledavky z plijcek nebankovnim subjektiim 0 0 0 -137.914
CISTY PENEZNIi TOK Z INVESTICNI CINNOSTI 0 0 0 -137.914
Vyplata dividend -107.353 0 0 0
CISTY PENEZNIi TOK Z FINANCNI CINNOSTI -107.353 0 0 0

CISTE ZVYSENI / (SNiZENI) PENEZNICH PROSTREDKU A 6.327 23.351 87.389 -54.025
PENEZN{CH EKVIVALENTU

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 4365 10.692 10.692 98.081
POCATKU OBDOBI

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 10.692 34.043 98.081 44.056
KONCI OBDOBI

(iv) vykaz o Uplném vysledku Emitenta za rok 2024 (k 31.12.2024) v porovnani
s prvnim pololetim roku 2025 (k 30.6.2025):

2024 2025
(31.12.) (30.6.)

Viynosy z Grokd 6.280 22.825
3.2 Naklady na poplatky a provize -130 -9.648
33 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci -481 1.506
3.4  Spravni naklady -153 -85
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné cinnosti pred 5.516 14.589
zdanénim
47  Dah z pfijmQ -276 -529

Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 5.240 14.060
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(V) vykaz o finan¢ni pozici Emitenta za rok 2024 (k 31.12.2024) v porovnani
s prvnim pololetim roku 2025 (k 30.6.2025):

Aktiva (tis. KE)

2024 2025
(31.12.) (30.6.)

Penize a penézni ekvivalenty 243.642 170.421
4.2 Pohledavky z pljcek nebankovnim subjektiim 445,935 503.331
43 Majetkové cenné papiry a podily ocefované 0
) 64.150
realnou hodnotou
4.4 Ostatni financni aktiva 6 0
AKTIVA CELKEM 689.583 737.902

Pasiva (tis. K¢)

2024 2025
(31.12.) (30.6.)
Ostatni finan¢ni pasiva 34.213

Cizi zdroje celkem (bez cisté hodnoty aktiv

naleZejicich podilnikiim) 483 34.742
4.6 Flsta wht’)dnota” aktiv naleZejici drZitelum 689.100 703.160

investicnich akcii

PASIVA CELKEM 689.583 737.902

Dodatecné financni ukazatele Emitenta

2024 2025
(31.12.) (30.6.)
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby

dluh minus hotovostni prostfedky)
Bézna likvidita (kratkodoba aktiva/kratkodobé zavazky) 1.097,79 11,72

-243.159 -135.679
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9.2

9.1.2

9.1.5

(vi) vykaz o penéznich tocich Emitenta za rok 2024 (k 31.12.2024) v porovnani
s prvnim pololetim roku 2025 (k 30.6.2025):

2024 2025
(31.12.) (30.6.)

Zisk pred zdanénim 5.516 14.589
CISTY PENEZNIi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI 5.992 44,175
Nabyti stalych aktiv 0 -60.000
Pohledavky z pljcek nebankovnim subjektdm -445.935 -57.396
CISTY PENEZNI TOK Z INVESTICNI CINNOSTI -445.935 -117.396
Investicni akcie vydané 683.585 0
CISTY PENEZNI TOK Z FINANCNIi CINNOSTI 683.585 0

i
CISTE ZVYSENI / (SNIZENI) PENEZNICH PROSTREDKU A

PENEZNICH EKVIVALENTU 243.642 -73.221
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA

POCATKU OBDOBI 0 243.642
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 243.642 170,421

KONCI OBDOBI

Zmeéna rozhodného ucetniho dne

Bé&hem obdobi, za které Spolecnost resp. Emitent predkladaji historické finan¢ni Udaje,
nedoslo ke zméné rozhodného Ucetniho (rozvahového) dne.

Ucetni standardy

Emitent pfi sestaveni Ucetni zavérky pouziva mezinarodni Ucetni standardy (IFRS) ve znéni
pfijatém EU.

Zména ucetniho ramce

Ugetni rdmec, ktery Emitent pouZije v roce 2025, bude sluditelny s rdmcem Ucetnich
standard( v nasledujicich letech. Emitent neplanuje zménu Ucetniho ramce.

Konsolidovana ucetni zavérka

SpoleCnost (a tim i Emitent) nejsou soucasti vySSiho konsolidacniho celku, a proto
nesestavuje konsolidovanou Ucetni zavérku. Na Urovni Emitenta se neprovadi konsolidace,
protoZe investice do dcefinych spole¢nosti splfiuji charakteristiku Investment Entity dle IFRS
10.28.

Stari financnich udaja
Emitent prohlaSuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly financni Udaje ovéreny,
nenfi starsi nez 18 mésicl od data tohoto Zakladniho prospektu. Posledni historické ovérené

finan¢ni Gdaje Spolecnosti resp. Emitenta zvefejnéné spolu se Zakladnim prospektem jsou
sestaveny za finan¢ni rok 2024, pficemZ rozvahovym dnem je 31. prosinec 2024.

Mezitimni a jiné financni udaje

9.2.1

Emitent prohlasuje, Ze od data ovéfené konecné ucetni zavérky k 31.12.2024 zahrnuté
odkazem do tohoto Zakladniho prospektu vyhotovil neovéfené mezitimni pololetni financni
Udaje k 30.6.2025, které zaradil odkazem do tohoto Zakladniho prospektu (viz €l. 9.1.1 vy3e).
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9.3

9.4

9.5

Ovéreni historickych rocnich finan¢nich udaja

9.3.1

9.3.2
9.3.3

Historické financni Udaje Spolecnosti v podobé konecné ucletni zavérky k 31.12.2024 a k
31.12.2023, uvedené v Zakladnim prospektu odkazem, byly ovéfeny Auditorem, s vyrokem
bez vyhrad. Historické financni Udaje Emitenta v podobé konecné ucetni zavérky k
31.12.2024, uvedené v Zakladnim prospektu odkazem, byly ovéFeny Auditorem, s vyrokem
bez vyhrad.

Tento Zakladni prospekt necerpé z Zadnych dalSich zdrojd, které by ovéfil Auditor.

Zdroje neovérenych udajl nejsou.

Spravni, soudni a rozhodci Fizeni

9.4.1

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom zadného spravniho, soudniho ani rozhodciho fizeni za
dobu své existence, které by mohlo mit anebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo
ziskovost Emitenta a Ze zadné takové Fizeni dle védomi Emitenta nehrozi.

Vyznamna zména finan€ni pozice Emitenta

9.5.1

9.5.2

9.5.3

9.5.4

9.5.5

9.5.6

Emitent je v souladu se svym statutem povinen pfijimat od svych investorl pokyny ke
zpétnému odkupu investi¢nich akcii.

Spolecnost je povinna od investora odkoupit investi¢ni akcie Emitenta s pouzitim majetku
Emitenta, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii. Spole¢nost mUze
pozastavit v souladu se ZISIF vydavani nebo odkupovani investic¢nich akcii Emitenta aZz na
dobu 2 (dvou) let, je-li to nezbytné z dlivodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu
investor. MGze jit napriklad o obdobi na prelomu kalendarniho roku a dale zejména o
nestandardni situace, jako jsou pfipad nemoZznosti spolehlivého ocenéni aktiv v majetku
Emitenta, silné vykyvy na financnich trzich, Zivelné udalosti nebo nadmérné vysoké
pozadavky na vydavani nebo odkupovani investic¢nich akcii, pokud ohroZzuji zajmy ostatnich
investor a majetek Emitenta.

Spolecnost odkoupi investi¢ni akcie investora za obvyklych podminek ve |haté Sesti (6)
mésict od prvniho ocenéni Emitenta (jako podfondu Spolecnosti) nasledujiciho po doruceni
Zadosti dle smlouvy, nejdéle pak do dvou (2) let od doruceni Zadosti.

PFi odkupu investi¢nich akcii Emitenta mUze Spolecnost aplikovat vystupni poplatek (srazku),
jejiz maximalni vySe je stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vydani investi¢nich akcii
investorovi nebo jejich ndkupu od jiného investora je podana Zadost o odkup (obecné ¢im
pozdé&jsi zadost, tim nizsi vystupni poplatek).

Investor mize pozadat o odkup jakéhokoli objemu jim vlastnénych investicnich akcii
Emitenta. Pokud by ovSem odkup investi¢nich akcii vedl k poklesu souhrnného objemu
investicnich akcii vliastnénych danym investorem ve vSech podfondech obhospodafovanych
Spole¢nosti pod minimalni investici stanovenou statutem Spole¢nosti (125.000 EUR, resp. v
nékterych pfipadech 1.000.000 Kg¢), je investor povinen podat Zadost o odkup investi¢nich
akcii v celém jim drzeném objemu.

Od data, za které byly zverejnény ovérené financni Udaje v podobé konecné ucetni zavérky
k 31.12.2024, Emitent nezaznamenal zvySeny zajem o odkup investicnich akcii, pficemz od
tohoto data nedoslo ani k Zadné jiné vyznamné zméné financni pozice Emitenta ani zadné
jiné entity v rdmci Perimetru dluhopisl. Pro Uplnost oviem Emitent dodava nasledujici
detaily ohledné zapujcek a Gvérd poskytnutych tfetim stranadm po 30.6.2025:

(a) V Cervenci 2025 poskytl Emitent Gvér spolecnosti CRE WOOD Vackov Land 2 s.r.o0. ve
vysi 51,5 mil. K&.
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(b) V srpnu 2025 byl splacen Uvér poskytnuty spolecnosti City Home Project Il, s.r.o. na
akvizici ¢inZovniho domu na adrese Karlinské namésti 5, a to v pIné vysi jistiny (120
mil K&) v€etné prislusenstvi (8,2 mil. KZ).

10. DOPLNUJicCi UDAJE

10.1  Zakladni kapital

10.1.1 Udaje o z&kladnim kapitalu Emitenta resp. Spole¢nosti jsou uvedeny v ¢l. 6.1.2(b) resp.
cl. 8.1.2.

10.2 Zakladatelska listina

10.2.1 Udaje o zapisu Emitenta do obchodniho rejstfiku, v€etné jeho identifika¢nich Gdajd, jsou
uvedeny v ¢l. 6.1.

10.2.2 Cil resp. ucel Emitenta vyplyva z jeho pfedmétu podnikani, jimz je ¢innost samospravného
investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, a to ve
formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, jak je uvedeno v¢l. 3 a 4
stanov Spolecnosti.

11. VYZNAMNE SMLOUVY
11.1  Vyznamné smlouvy

11.1.1 Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neuzaviel zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku Emitenta ¢i kterékoli entity
v ramci Perimetru Dluhopis( takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta pinit
své zadvazky vici drziteldm Dluhopisd, s vyjimkou nasledujicich smluv o Uvéru, v nichz vici
prislusnym dluznikdm vystupuje jako uveérujici (vSechny Udaje jsou k datu Zakladniho

prospektu):
Dluznik (protistrana) | Jistina (v Urokova sazba Urokova sazba Splatnost
tis. K¢) pro Q4 2025 Gvéru
CRE WOOD Vackov 124.000 | marze s fixnim rozpétim 5 % p.a. plus 3M 8,51 % 31.12.2034
Land 1 s.r.o. PRIBOR sazba k poslednimu pracovnimu
dni kalendarniho cCtvrtleti predchazejiciho
kalendafnimu  ctvrtleti, pro které se
urokova sazba vypocitava
CRE WOOD Vackov 130.250 | marze s fixnim rozpétim 5 % p.a. plus 3M 8,51 % 31.12.2031
Land 1 s.r.o. PRIBOR sazba k poslednimu pracovnimu
dni kalendafniho ctvrtleti predchazejiciho
kalendafnimu  ctvrtleti, pro které se
Urokova sazba vypocitava
CRE WOOD Vackov 51.500 | marze s fixnim rozpétim 5 % p.a. plus 3M 8,51 % 31.12.2035
Land 2 s.r.o. PRIBOR sazba k poslednimu pracovnimu
dni kalendarniho cCtvrtleti pfedchazejiciho
kalendarnimu Ctvrtleti, pro které se
urokova sazba vypocitava
SATPO InvestV, a.s. 105.000 | pevna Urokova sazba 8% p.a. 31.12.2026
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12. DOSTUPNE DOKUMENTY

121  Dostupné dokumenty

12.1.1 Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu budou nasledujici dokumenty pfistupné v
elektronické formé na Internetovych strankach. Jde o:

(a) soucasné Uplné znéni zakladatelského pravniho jednani (stanov) Spolecnosti a kazdé
jeho nasledujici aktualni znéni.
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D.

13.
131

SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Zakladni naleZitosti Dluhopist

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

13.1.7

13.1.8

13.1.9

Tyto spole€né emisni podminky vymezuji prava a povinnosti Emitenta a vlastnika Dluhopisu,
jakoZ i podrobnéjsi informace o Emisich Dluhopisl vydavanych vramci tohoto
Dluhopisového programu (,Emisni podminky").

Dluhopisy byly vytvofeny podle ceského prava a jsou zaknihovanymi cennymi papiry
vydavanymi dle ZDluh. Dluhopisy jsou evidovany v evidenci CDCP.

Dluhopisy se fidi témito spoleCnymi Emisnimi podminkami a dale pfislusSnym Doplhkem
dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou Emisi Dluhopist vydavanou v ramci
Dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni Emisi Dluhopist vydanou v ramci
Dluhopisového programu upfesnény Doplikem dluhopisového programu, ktery bude
obsahovat specifické podminky dané Emise, které nejsou upraveny v ramci téchto
spole¢nych Emisnich podminek.

V pripadé verejné nabidky nebo Zadosti o pfijeti na regulovany trh bude Doplnék
dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu pfipraveného pro kazdou Emisi
Dluhopist - Konec¢nych podminek. Pfislusné Konecné podminky mohou jednak upravit,
ktera z variant pfedpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu k pFislusné Emisi uplatni,
jednak dale doplnit a upfesnit Upravu obsaZenou v Emisnich podminkach. Konecné
podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky dané Emise, pfipadné
jejiho pfijeti na regulovany trh.

Emitentem Dluhopist je podfond WOOD & Company Residential podfond, na jehoz ucet
jedna spolecnost WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 05154537,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21649.

Nazev kazdé Emise Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v
pfislusném Dopliiku dluhopisového programu takové Emise.

ISIN Dluhopist v rdmci dané Emise, vcetné zkraceného nazvu emise pfifazeného ze strany
CDCP a kratkého nazvu emise dle standardu FISN, bude stanoven v pfislusném Doplfku
dluhopisového programu takové Emise.

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu véetné uvedeni mény Dluhopisi bude stanovena
v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu takové Emise.

13.1.10 Datum dané Emise bude upraveno v pfislusném Doplhku dluhopisového programu dané

Emise.

13.1.11 Datum splatnosti Dluhopisl v ramci dané Emise bude upraveno v prislusném Doplnku

dluhopisového programu dané Emise.

13.1.12V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany (a) Dluhopisy s pevnym urokovym

vynosem, (b) Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem, nebo (c) Dluhopisy na bazi
diskontu, pri¢emzZ Urokova sazba muiZze byt urcena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.
V pfipadé Dluhopist s pevnym nebo pohyblivym trokovym vynosem:
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13.2

(a) Periodicita vyplaty Urokovych vynost a data splatnosti Urokovych vynost budou
stanoveny v pfislusném Doplfku dluhopisového programu dané Emise.

(b) Jednotlivé upsané Dluhopisy v ramci dané Emise se Uroci od data takové Emise do (i)
data (konecné) splatnosti Dluhopist dané Emise (vCetné), anebo (ii) data predcasné
splatnosti Dluhopist dané Emise (v¢etné), a to podle toho, ktery z téchto dnl nastane
dfive. Prvni vynosové obdobi Dluhopisu v ramci dané Emise pocina datem emise
takové Emise a kazdé dalSi vynosové obdobi potom nasledné vzdy dnem (v€etné
tohoto dne) bezprostfedné nasledujicim po skonceni predchazejiciho vynosového
obdobi. Posledni vynosové obdobi skonci datem (konec¢né) splatnosti Dluhopist
dané Emise (vCetné), anebo datem predcasné splatnosti Dluhopisli dané Emise
(v€etné), a to podle toho, ktery z téchto dnl nastane dfive (,Vynosové obdobi”).
Datum skonceni kazdého Vynosového obdobi bude stanoveno v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu dané Emise.

(0) V pfipadé Dluhopist s pohyblivym Urokovym vynosem muZe pfislusny Doplnék
dluhopisového programu dané Emise stanovit ur¢itou minimalni a/nebo maximalni
vysi urokové sazby.

13.1.13 Den vzniku naroku na vyplaceni Urokového vynosu (tj. rozhodny den) pro splaceni jmenovité
hodnoty dané Emise Dluhopis( a vyplaceni irokového vynosu v rdmci dané Emise Dluhopist
bude stanoven v pfislusném Doplnku dluhopisového programu dané Emise (,Rozhodny
den”). Pro Ucely urceni prijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani
Manazer pfihlizet k prevoddm Dluhopist ucinénym po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty, pficemzZ Emitent je v souvislosti se splacenim ¢i pfedCasnym splacenim
jmenovité hodnoty dané Emise opravnén podat prostfednictvim aplikace CDCP pfikaz
k zablokovani dané Emise.

13.1.14 Pfevoditelnost Dluhopist neni omezena; k prevodu Dluhopis( dochazi zapisem v evidenci
CDCP.

13.1.15Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota bude stanovena v pfislusSném Dopliku
dluhopisového programu dané Emise.

13.1.16 Pocet Dluhopist v rdmci dané Emise bude stanoven v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu dané Emise.

13.1.17 Pfipadné pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
DluhopisUl, nez byla predpoklddana celkova jmenovitd hodnota Emise DluhopisUl, a to i po
uplynuti Ihtty pro upisovani, véetné podminek pro toto zvyseni, bude upraveno v pfislusném
Doplnku dluhopisového programu dané Emise.

13.1.18 Pfipadné pravo Emitenta vydat Dluhopisy v ramci Emise az do vySe predpokladané celkové

jmenovité hodnoty Emise Dluhopisl i po uplynuti Ihlty pro upisovani bude upraveno
v prislusném Doplfiku dluhopisového programu dané Emise.

13.1.19 Zplsob vydavani Dluhopisl (tzn. zda budou vydany jednorazové, anebo v transich), bude
upraven v prislusném Doplfiku dluhopisového programu dané Emise.

13.1.20 Informace, zda budou Dluhopisy vydavany jako zelené dluhopisy na zakladé R&mce zeleného
financovani, anebo nikoliv, bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu
dané Emise.

Zpusob vypoctu trokového vynosu Dluhopisu

13.2.1 V pfipadé pevného urokového vynosu se Castka Urokového vynosu pfislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoliv Vynosové obdobi stanovi jako nasobek:
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(a) jmenovité hodnoty takového Dluhopisu;
(b) prislusné pevné Urokové sazby (vyjadrené desetinnym cislem); a
(0) pFislusného zlomku dni v ramci daného Vynosového obdobi.
13.2.2 V pripadé pohyblivého trokového vynosu se Castka urokového vynosu pfislusejici k jednomu

13.2.3

13.2.4

13.2.5

Dluhopisu za jakékoliv Vynosové obdobi stanovi jako nasobek:
(a) jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu; a

(b) soucCtu pfislusné referencni sazby uvedené v pfislusSném Doplniku dluhopisového
programu (kterou mdze byt PRIBOR nebo EURIBOR) (,Referencni sazba”) a prislusné
marze vyjadrené v procentech p.a. stanovené v daném Dopliiku dluhopisového
programu; a

(0) prislusného zlomku dni v rdmci daného Vynosového obdobi.

V pfipadé pevného i pohyblivého Urokového vynosu bude zlomek dni vypocitan dle
konvence pro vypocet uroku ,30E/360" tj., Ze pro Ucely vypoctu pevného ¢i pohyblivého
urokového vynosu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dnl rozdélenych do 12 mésicli po
30 kalendarnich dnech, pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu
skutec¢né uplynulych dni.

Dluhopis bude urocen od data emise pfislusné Emise (nepocitaje). Dluhopis prestane byt
uroCen datem splatnosti dané Emise vCetné nebo datem predcasné splatnosti dané Emise
vetné.

V pripadé vydani Dluhopist s pohyblivym Urokovym vynosem se uplatni nasledujici pravidla:

(a) Hodnotu Referencni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi ManazZer ke
dni, k némuz se stanovuje Referencni sazba pro pFislusné Vynosové obdobi, a ktery
bude uveden jako takovy v pfislusném Doplhku dluhopisového programu dané
Emise.

(b) Bude-li to relevantni, pohyblivy Urokovy vynos pro kazdé Vynosové obdobi bude
ManaZerem zaokrouhlen na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného
mista.

(0) Urokovou sazbu pro kaZdé Vynosové obdobi sd&li ManaZer ihned po jejim stanovenf
Emitentovi, ktery ji ozndmi Vlastniklim dluhopist bez zbyte¢ného odkladu na
Internetovych strankach.

(d) Pokud Referencni sazba zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich
depozit pouzivat, pouZije se namisto Referencni sazby sazba, ktera se bude misto
této sazby bézné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat. Takové nahrazeni
Referencni sazby:

(i) nebude mit Zadny vliv na zavazky Emitenta vyplyvajicich z Emisnich podminek
a prislusného Dopliiku dluhopisového programu dané Emise nebo jejich
vymahatelnosti; ani

(ii) nebude povazovano za zmeénu Emisnich podminek resp. pfrisluSného
Doplriku dluhopisového programu; ani

(iii) nebude povaZzovano za Pfipad neplnéni zavazkd.
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13.3

13.4

(e)

Pokud by nahrazeni Referen¢ni sazby mélo vliv na postaveni nebo zajmy vlastnik(
Dluhopist, rozhodne o ném schlize vlastnikd takovych Dluhopist v souladu s
Emisnimi podminkami.

Zjisténi a vypocty ManaZera ohledné stanoveni Urokové sazby Dluhopisi s
pohyblivym Grokovym vynosem budou pro Emitenta a Vlastniky dluhopist zdvazné
s vyjimkou pfipadu zjevné chyby.

Emitent si k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni védom zadnych pripad(
naruSeni trhu nebo naruSeni vyporadani, které ovliviuji Referen¢ni sazby. Pokud by
k pfipadu naruSenitrhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji pouZité Referencni
sazby, doslo pfed vyhotovenim Doplriku dluhopisového programu pro Dluhopisy s
urokovym vynosem zavislym na vyvoji Referencni sazby, zohledni Emitent takovou
skutec¢nost pfi vyhotoveni pfisluSného Doplfiku dluhopisového programu.

Cinnost zastupce pro vypocty vykonava ManaZer.

Pokud by nebylo v kterykoliv den mozZné gzjistit pfisluSnou Referencni sazbu
postupem predjimanym v Emisnich podminkach (napt. z ddvodu naruseni trh(,
technického selhani apod.), pak pfisluSnou Referenéni sazbu uri ManaZer na
zakladé vypoctu linearni interpolace mezi Referencni sazbou pro nejblizSi delSi
obdobi, pro které je Referenc¢ni sazba timto zpUsobem zjistitelnd, a Referencni
sazbou pro nejblizsi kratSi obdobi, pro které je Referencni sazba timto zplsobem
zjistitelna. Pokud nebude v kterykoliv den mozné urcit Referen¢ni sazbu zplsobem
dle predchozi véty, bude v takovy den Referencni sazba urCena Manazerem jako
aritmeticky pradmeér kotaci Urokové sazby prodej pfislusnych mezibankovnich depozit
(dle mény Referencni sazby, tj. Ceskych korunovych depozit v pfipadé Referencni
sazby PRIBOR, anebo eurovych mezibankovnich depozit v pfipadé Referencni sazby
EURIBOR) pro takové obdobi, které odpovida pfisluSnému Vynosovému obdobi,
ziskanych v tento den po 11:00 hod. SEC od alespofi 3 bank plsobicich na
relevantnim mezibankovnim trhu dle volby Manazera.

13.2.6 Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou Uroceny. Vynos Dluhopist na bazi diskontu bude urcen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Ména plateb

13.3.1 Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis(
(pfipadné Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni DluhopisU s vynosem
na bazi diskontu, viz ¢l. 13.12.5(b)) v pfislusné méné dané Emise Dluhopisl (pfipadné
v takové méné, kterd plvodni ménu dané Emise Dluhopist nahradila).

U€el vyuZiti finanénich prostfedk( z Emise

13.4.1 UCel vyurziti finangnich prostfedk(l z dané Emise bude stanoven v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu dané Emise.

13.4.2 V pripadé, Ze Dluhopisy budou v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany jako zelené
dluhopisy, Emitent se zavazuje, Ze:

(a)

Cisty vytézek z kazdé Emise bude pouzit vyhradné k financovani a/nebo
refinancovani, zcela nebo ¢astecné, novych nebo existujicich projektd splfiujicich
kritéria stanovena Ramcem zeleného financovani Emitenta, ktery je vypracovan v
souladu s ICMA GBP (,Zelené projekty");
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(b) bude informovat investory o alokaci vytézku z kazdé Emise zelenych Dluhopis( a o
dopadech Zelenych projektd financovanych nebo refinancovanych z vytézku téchto
Emisi na zivotni prostfedi, a za timto UCelem Emitent kazdorolné zvefejni na
Internetovych strankach:
(i) zpravu o alokaci vytéZku na Zelené projekty, a pfipadném zUstatku
nepfidélenych cistych vynosu (,Zprava o alokaci”); a
(i) zprévu popisujici oCekdvané nebo dosazené environmentalni prinosy
Zelenych projektt financovanych z vytézku (,Zprava o dopadu®); a
(0) zajisti, aby na (i) prezkoumani a schvaleni vybéru Zelenych projektl a jejich

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

monitorovani po celou dobu platnosti Dluhopisl a na (ii) prezkoumani a schvaleni
Zpravy o alokaci a Zpravy o dopadu dohlizel nové zalozeny vybor (,Vybor pro zelené
dluhopisy”). Vybor pro zelené dluhopisy se sklada z nejméné tfi clend, pricemz se
vzdy jedna o dva interni a jednoho externiho Clena. Vybor pro zelené dluhopisy se
schazi dle potreby, nejméné viak jednou za Sest mésicu.

Lhita pro upisovani

13.5.1 LhUta pro upisovani Dluhopist v ramci dané Emise bude uvedena v prislusném Doplrku
dluhopisového programu dané Emise.

Zpusob a misto upisovani (Uhrady emisniho kurzu) Dluhopist

13.6.1 ZpUsob a misto Upisu (Uhrady emisniho kurzu) Dluhopisl jednotlivé Emise Dluhopist vydané
v ramci tohoto Dluhopisového programu budou stanoveny v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu dané Emise.

13.6.2 Minimalni Castka Zadosti o Upis bude stanovena v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu dané Emise.

Zpusob a Ihita predani Dluhopist upisovatelim

13.7.1 Zplsob a IhGta predani Dluhopis( upisovateldm budou stanoveny v prislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Osoby podilejici se na zabezpeceni vydani, splaceni a na vyplaceni Grokového vynosu
Dluhopist

13.8.1 Vydani DluhopisU, splaceni Dluhopisl a vyplaceni Urokového vynosu Dluhopist technicky
zajiStuje Manazer.

Emisni kurz

13.9.1 Emisni kurz Dluhopist k datu dané Emise bude ve vztahu k takové Emisi vzdy uveden v
prislusném Doplrku dluhopisového programu. Emisni kurz Dluhopist po datu dané Emise
bude bud uveden v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, anebo bude urcen

Manazerem na zakladé aktualnich trznich podminek a nasledné uverejnén na Internetovych
strankach.

Zdariovani irokového vynosu Dluhopist

13.10.1 Urokovy vynos Dluhopist bude zdafiovan ve smyslu platnych pravnich pfedpis(i v dobé
vyplaceni Urokovych vynosu.

13.10.2 Bliz3{ informace jsou uvedeny v ¢&l. 17 (Dariovd a devizovd prdvni tprava v Ceské republice)
téchto Emisnich podminek.
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13.11 Zpusob a misto (pfed¢asného) splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu a trokového vynosu
z ného (pfFipadné Diskontované hodnoty)

13.11.1 Splaceni (pfipadné predcasné splaceni) (i castecné) jmenovité hodnoty Dluhopisu nebo
urokového vynosu z ného (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné splaceni
Dluhopisli s vynosem na bdzi diskontu) je Emitent povinen (at uZz pfimo, anebo
prostfednictvim tfeti osoby) realizovat bezhotovostnim pfevodem pfislusné castky v méné
dané Emise (,Castka pro splaceni”) na bankovni G€et ManaZera vedeny v méné dané Emise.
Emitent je povinen zajistit pfipsani pené&znich prostFedk(i odpovidajicich Castce pro splaceni
na Ucet ManaZera ve Ih(ité uvedené v ¢l. 13.11.2.

13.11.2 Emitent je povinen zajistit pfipsani penéznich prostfedkd v méné dané Emise odpovidajicich
Castce pro splaceni na G¢et ManaZera (at uZ pfimo, anebo prostfednictvim tFeti osoby)
nejpozdéji 3 (tfi) pracovni dny pred:

(a) datem splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) jmenovité hodnoty Dluhopisl
v ramci dané Emise; nebo

(b) datem splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) Urokového vynosu z Dluhopisl
v ramci dané Emise

(,Termin splatnosti”).

13.11.3 Pokud pFipadne datum splatnosti (pfipadné pfedcasné splatnosti) jmenovité hodnoty nebo
datum splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) Urokového vynosu z Dluhopisu na den,
ktery neni pracovnim dnem, za Termin splatnosti se povazuje nejbliz3i nasledujici pracovni
den.

13.11.4Po uplynuti relevantniho Rozhodného dne ManaZer bez zbytecného odkladu v pripadé
potfeby pozada relevantni treti strany o poskytnuti podkladl nezbytnych pro vypocet
srazkové dané a nasledné kvantifikuje vy3i srazkové dané (,Castka srazkové dané”).

13.11.5V pfipadé vyplaty urokového vynosu je Emitent povinen provést platbu dle €l. 13.11.2(a) nebo
13.11.2(b) do Terminu splatnosti ve vySi odpovidajici hrubému Urokovému vynosu (,Hruby
drokovy vynos"”), tj. v€etné Castky srazkové dan&. Pokud Emitent obdrZi od ManaZera
informaci o Castce srazkové dané pro Gcely vyplaty Grokového vynosu jesté pfed Terminem
splatnosti, provede Emitent platbu dle ¢l. 13.11.2(a) nebo 13.11.2(b) do Terminu splatnosti,
a to dle své volby bud ve vysi odpovidajici Hrubému Urokovému vynosu, anebo ve vysi
Hrubého Urokového vynosu uz snizeného o Castku srazkové dané (,Cisty arokovy vynos®).

13.11.6 Pokud doSlo ze strany Emitenta k uhradé Hrubého uUrokového vynosu, poté, co bude v
souvislosti s relevantni vyplatou vynosu ManaZerem vypoctena odpovidajici Castka srazkové
danég, a tudi? se stane znamou i vy3e Cistého Urokového vynosu, vrati ManaZer emise na
z4dost Emitenta (popfipadé i z vlastni iniciativy ManaZera) Castku srazkové dané (respektive
takovou cCastku, ktera na klientském uctu Emitenta vedeném u ManaZera bude volna a
pFebytena i po vyplaté Cistého Urokového vynosu vlastniklim Dluhopistl) zpét na bankovni
ucet Emitenta.

13.11.7 Odvod srazkové dané financnimu Urfadu a podani relevantniho danové pfiznani zajistuje
Emitent.

13.11.8 ManaZer nasledné do 5 (péti) pracovnich dnl od daného data splatnosti (pfipadné
predcCasné splatnosti) ve smyslu ¢l. 13.11.2(a) nebo 13.11.2(b) vyporada splaceni (pripadné
predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopist nebo vynost z Dluhopis v rdmci dané
Emise (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisl s
vynosem na bazi diskontu) vici vlastnikim Dluhopist. Pokud by Emitent zaslal penézni
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prostfedky az po Terminu splatnosti (,Den pozdniho plnéni“), vypofada Manazer splaceni
(pfipadné predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo vynost z Dluhopis(
vramci dané Emise (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) vici viastnikdm Dluhopist do 5 (péti) pracovnich dnd
od daného Dne pozdniho pInéni.

13.12 P¥edcasné splaceni Emise Dluhopist

13.12.1

13.12.2

13.12.3

13.12.4

13.12.5

Emitent je opravnén splatit Dluhopisy v ramci dané Emise pfedcasné kdykoli, a to i castecné.
Caste¢né predcasné splaceni dané Emise Dluhopisti oviem miiZe Emitent realizovat
maximalné 2x (dvakrat) s tim, Ze po pfipadném druhém castecném predcasném splaceni
splati zbylou ¢ast Emise Dluhopisl v pIné vysi k:

(a) datu splatnosti dané Emise; anebo

(b) jakémukoli dni uréenému Emitentem predchazejicimu datu splatnosti dané Emise
(v rémci pfedCasného splaceni).

Pokud Emitent vyuZije svého prava na predcCasné (i CasteCné predcasné) splaceni Emise
Dluhopist, musi u Dluhopisli s pevnym nebo pohyblivym Urokovym vynosem v takovém
pripadé byt vlastnikovi Dluhopist splacen vZzdy i nevyplaceny Urokovy vynos (tzv. alikvotni
arokovy vynos, ,AUV"), ktery bude odpovidat vy33i z nasledujicich dvou &astek:

(a) AUV ke dni takového predCasného (i CasteCného predcasného) splaceni vcetné;
anebo
(b) mimoFadnému Grokovému vynosu odpovidajicimu celkovému kumulovanému AUV

za obdobi od data Emise do dne urceného v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu (,Obdobi zaru€eného vynosu”), ponizeného o castku odpovidajici
veskerym jiz vyplacenym Grokovym vynostm z Dluhopisl v rdmci dané Emise.

Informaci o jakémkoli predcasném (i Castecném predcasném) splaceni Dluhopisl je Emitent
povinen zverejnit na Internetovych strankach a pisemné (at uz pfimo, anebo prostfednictvim
tfeti osoby) oznamit ManaZeru, a to nejpozdé&ji 30 (tficet) kalendarnich dni prfed datem
predcasné (resp. Castecné predcasné) splatnosti.

Predcasné (i Castecné predcasné) splaceni i splaceni Emise Dluhopist je Emitent povinen
(at uz pfimo, anebo prostfednictvim tfeti osoby) realizovat bezhotovostnim pfevodem castky
v méné dané Emise a ve vysSi odpovidajici nesplacené jmenovité hodnoté, pfipadné casti
nesplacené jmenovité hodnoty, a pfipadnému AUV néleZejicimu ke splacenym Dluhopistim
v ramci dané Emise (pfipadné nesplacené Diskontované hodnoté, jedna-li se o pfedcasné
splaceni Dluhopisti s vynosem na béazi diskontu) (,Castka pro pfed&asné splaceni) na
bankovni Ucet ManaZzera vedeny v méné dané Emise. Po dohodé Emitenta a ManaZera
ohledné vySe jmenovité hodnoty (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné
splaceni Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu) Emise Dluhopisl, které maji byt takto
pfed¢asné splaceny, ozndmi ManaZer Emitentovi pFfesnou vysi Castky pro pred¢asné
splaceni (véetné kalkulace) za Ucelem zajisténi, Ze takova Castka pro pred¢asné splaceni
pokryva jak jmenovitou hodnotu predcasné splacenych Dluhopist v rdmci dané Emise, tak
pripadné pfislusny AUV (pFipadné Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed€asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu). Emitent je povinen zajistit pfipsani penéznich
prostfedk(i odpovidajicich Céstce pro pfedasné splaceni ozndmené ManaZerem Emitentovi
podle pfedchozi véty analogicky postupem dle ¢l. 13.11.

V pfipadé predcasného splaceni Emise Dluhopistd svynosem na bazi diskontu nebude
relevantni AUV, pFicemZ Emitent splati ke dni pfedasné splatnosti takovych Dluhopis(i
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13.13

13.14

13.15

13.16

nikoliv jejich jmenovitou hodnotu, ale tzv. Diskontovanou hodnotu urcenou na zakladé tzv.
Diskontni sazby, pficemz:

(a) .Diskontni sazba” znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu,
ktery neni Urocen, Urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu; a

(b) .Diskontovana hodnota” znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi
diskontu, jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od data splatnosti takového Dluhopisu zpétné ke dni, ke kterému se tato
diskontovana hodnota pocita (tj. ke dni prfedcasné splatnosti).

13.12.6V pripadé Dluhopisll na bazi diskontu mulze prislusny Doplnék dluhopisového programu
dané Emise stanovit minimalni vySi Diskontované hodnoty.

13.12.7 Pravidlo dle ¢l. 13.12.2 se uplatni také v pfipadé, Ze dojde k pfed¢asnému splaceni dané
Emise Dluhopisl v ndvaznosti na jakykoliv Pfipad nepinéni zavazkd ve smyslu ¢l. 16.2.1.
Pravidlo dle ¢l. 13.12.2 se naopak neuplatni v pfipadé, Ze Emitent nesplni v dané lhaté
podminky pro Cerpani ve smyslu ¢l. 16.1 a nedojde proto k uvolnéni penéznich prostredkd
z dané Emise DluhopisU; Emitent se v takovém pripadé zavazuje vyplatit kazdému vlastnikovi
Dluhopist AUV ode dne dané Emise (vyjma) aZ do dne vraceni investované &astky na Ucet
takového vlastnika Dluhopis(i vedeny u ManaZera (véetné) s tim, Ze vySe tohoto AUV bude
vypoctena ManaZerem (na zakladé vySe Urokového vynosu dané Emise pro dané Vynosové
obdobi, resp. na zakladé Diskontni sazby u Dluhopisl na bazi diskontu) a Emitentem
nasledné zaslana na bankovni Ucet ManazZera vedeny v méné dané Emise, a to ve lhaté
domluvené s ManaZerem.

Promlceni prav z Dluhopist

13.13.1 Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprve.

Obchodovatelnost Dluhopist

13.14.1 Emitent mGze v budoucnu poZzadat o pfijeti jedné i vice Emisi Dluhopist k obchodovani na
Burze cennych papirQ Praha, a.s.

Rating Emitenta a Dluhopist
13.15.1 Ratingové ohodnoceni Emitenta nebylo provedeno.

13.15.2Informace o pfipadném ratingu DluhopisGi budou uvedeny v pfislusném Doplniku
dluhopisového programu dané Emise.

Dohled CNB a prospekt

13.16.1 CNB vykonavéa dohled z titulu zadkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjSich predpisl, ve vztahu k verejné nabidce Dluhopisl, a dale z titulu ZDluh,
zékona €. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve zné&ni pozdé&jSich predpisd, a Nafizeni
2017/1129, pfipadné ve vztahu k informacnim povinnostem, jez by mél Emitent, pokud by

mél cenné papiry prijaté k obchodovani na regulovaném trhu.

13.16.2 K Dluhopist@im byl vyhotoven prospekt schvéleny ze strany CNB, pficemz:

(a) takovy prospekt byl posouzen CNB pouze z hlediska Uplnosti Gdajéi v ném
obsazenych;
(b) CNB pfi jeho schvalovani neposuzovala hospodafské vysledky ani finanéni situaci

Emitenta; a
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13.17

13.18

13.19

13.20

13.21

(0) schvalenim prospektu se CNB nevyjadfuje k budoucim ziskdim Emitenta ani k jeho
schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo jeho pomérny vynos.

13.16.3 Schvéleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality
Emitenta a potvrzeni kvality DluhopisG. Investori by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopis(.

Zpusob uverejiiovani a zpfistupifiovani dalSich informaci o Dluhopisech

13.17.1 Veskeré informace o Dluhopisech budou vlastnikdm Dluhopist sdélovany prostiednictvim
Internetovych stranek.

Prava spojena s Dluhopisy a jejich omezeni

13.18.1 Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopis( stejné
Emise stejné.

13.18.2S Dluhopisy je spojeno pravo na:
(@) vyplatu Urokovych vynosu;

(b) splaceni jistiny;

() Ucast na schazi vliastnik DluhopisU;
(d) hlasovani na schizi vlastnikd Dluhopis(; a
(e) dalsi prava popsana blize v Emisnich podminkach, resp. v pFisluSném Doplnku

dluhopisového programu dané Emise.
13.18.3S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava.
13.18.4 Emitent vyluCuje mozZnost oddéleni prava na Urokovy vynos Dluhopisu od Dluhopisu.
Vlastnici Dluhopist

13.19.1 Vlastnikem Dluhopisu se rozumi osoba, ktera nabyla platné vlastnické pravo k Dluhopisu a
na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci CDCP ¢i v evidenci na centralni
evidenci navazuijici.

Status Dluhopist

13.20.1 Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi a veSkeré Emitentovy penézité dluhy z takovych
Dluhopist zakladaji primé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné (pari passu) vici vSem dalSim soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhlm Emitenta, s vyjimkou téch dluht Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

13.20.2 Emitent nebo kterdkoli jind entita v ramci Perimetru Dluhopisi mUZe se souhlasem a
prostfednictvim Manazera vydat, nad rdamec Emisi na zakladé tohoto Dluhopisového
programu, jednu ci vice emisi DalSich dluhopisU. Pokud takové pripadné Dalsi dluhopisy vyda
opét Emitent, budou takové Dalsi dluhopisy na stejné uUrovni jako Dluhopisy dle tohoto
Dluhopisového programu (tzn. pari passu).

Odkup dluhopisti Emitentem a zanik Dluhopisi

13.21.1 Emitent je opravnén Dluhopisy od vlastnikd Dluhopisd a se souhlasem pfislusnych viastnikd
Dluhopist kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi, a to jakymkoli zplsobem a za cenu
sjednanou s pfislusnymi vlastniky Dluhopisu.
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13.22

13.23

14.
14.1

14.2

15.
15.1

13.21.2 Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam rozhodne.
Emitent je rovnéZ opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku, anebo je znovu prodat, a to
dle svého uvazeni.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisu vlastnéného Emitentem k datu splatnosti takovych
Dluhopis0.

13.21.4 Nebude-li ke dni splatnosti danych Dluhopist pIné splacena jmenovitd hodnota Dluhopist a
prislusny AUV, Dluhopisy k takovému dni splatnosti Dluhopis(i nezanikaji, pfi¢emz budou
dale vedeny v evidenci CDCP, a to az do dne, neZ Manazer potvrdi spinéni viech dluh(
Emitenta CDCP.

Rozhodné pravo, soudni pFisluSnost a jazyk

13.22.1Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopistd se budou Fidit a vykladat v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky.

13.22.2Soudem pfislusnym k feSeni veskerych sporl mezi Emitentem a vlastniky Dluhopist
v souvislosti s nebo na zdkladé emise Dluhopisl, vcetné sporQ vyplyvajicich z Emisnich
podminek, je Méstsky soud v Praze.

13.22.3 Emisni podminky jsou vyhotoveny v Ceském jazyce. Budou-li v3ak prelozeny do anglictiny
nebo do dalSich jazykU a dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici
verze Ceska.

DalSi relevantni informace

13.23.1 Jakékoli dalSi relevantni informace vztahujici se k dané Emisi, pokud budou existovat, budou
stanoveny v pfislusSném Doplfku dluhopisového programu dané Emise.

ZAJISTENT DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zajisténi Dluhopisa

14.1.1 Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisl vydanych dle Dluhopisového programu nebudou
zajiStény ve prospéch zadného agenta pro zajisténi.

Agent pro zajisténi

14.2.1 Postaveni vlastnikl Dluhopist neni posileno prostfednictvim Agenta pro zajisténi, protoze

Dluhopisy jsou nezajisténé.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Pravidla pro svolavani schiize vlastnikd Dluhopist

15.1.1 Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola schizi vlastnikd Dluhopisl v pripadé ndvrhu zmén
téchto Emisnich podminek (ledaze jde o pfipad podle & 10 odst. 2 ZDluh, tj. situace, kdy
souhlas schlize vlastnikd ke zméné podminek neni ze zdkona vyzadovan) (,Zmény zasadni
povahy").

15.1.2 Pokud by Emitent porusil svoji povinnost svolat schlzi vlastnikd Dluhopist podle ¢l. 15.1.1,
je schlizi vlastnik( Dluhopist opravnén svolat téz kterykoli vlastnik Dluhopisu nebo Spolecny
zastupce.

15.1.3 Emitent je povinen se schlize vlastniki Dluhopisl zucastnit a poskytnout pFitomnym
vlastnikim Dluhopisl informace nezbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska schlze vlastnik(
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15.2

15.1.4

15.1.5

15.1.6

15.1.7

15.1.8

DluhopisU. Kazdé schize vlastnikd Dluhopist (vEetné Spole¢né schiize dle ¢l. 15.3) ma pravo
Ucastnit se i Spolecny zastupce.

Organizacné a technicky schlizi vlastnik( Dluhopist zajistuje a naklady s tim spojené nese
ten, kdo schlzi vlastnikl svolava (,Svolavatel”), pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil
svoji povinnost podle ¢l. 15.1.2 a schlzi vlastnik{ Dluhopist svold namisto Emitenta néktery
vlastnik Dluhopist (v takovém pripadé jdou naklady spojené se schizi vlastnikd Dluhopist k
tizi Emitenta). Naklady spojené s Ucasti na schizi vlastnikG Dluhopisd nese vlastnik
Dluhopisu. Pokud se schlze vlastnikl Dluhopist kona na navrh viastnika Dluhopisu,
poskytne mu Emitent potfebnou soucinnost.

Oznameni o svolani schlize vlastnikd Dluhopisl zverejni jeji Svolavatel ve Ih(té nejméné 30
(tficet) dnli prede dnem jejiho konani na Internetovych strankach.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny na navrhovany program jednani schlize vlastnikd
DluhopisU, Ize na této schlizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem v3ech vlastnik(
Dluhopis0.

Odpadne-li dlvod pro svolani schiize vlastnikl Dluhopisl, odvolé ji Svolavatel stejnym
zpUsobem, jakym byla svolana.

ManaZer a Spolecny zastupce maiji pravo zUcastnit se kterékoli schlze vlastnik( Dluhopisg,
a to bez ohledu na osobu Svolavatele.

Pravidla pro konani, resp. pribéh schiize vlastniki Dluhopist

15.2.1

15.2.2

15.2.3

Rozhodnym dnem pro Ucast na schiizi vlastnikd DluhopisU je 7. (sedmy) kalendarni den pred
datem konani schlize vlastnikd Dluhopisa.

Vlastnik Dluhopisu se mUlzZe schlize vlastnikG Dluhopist zucastnit bud osobné, nebo
prostrednictvim zastupce na zakladé pisemné plné moci v ¢eském jazyce s Uredné ovérenym
podpisem ¢i plné moci, kterou vlastnik jako zmocnitel podepiSe elektronicky prostfednictvim
platformy, kterou ur¢i Manazer s tim, Ze v tomto pfipadé totoznost vlastnika Dluhopisu ovéfi
Manazer. K tomu, aby mohl vilastnik Dluhopisu nebo jeho zastupce, respektive zmocnénec,
prava na schizi vlastnikG Dluhopist vykonavat, musi statutarnimu organu Emitenta nebo
jim povérené osobé prokazat svoji totoznost platnym dokladem totoZnosti. Pokud je
vlastnikem Dluhopisu nebo jeho zmocné&ncem pravnicka osoba se sidlem mimo Ceskou
republiku, musi jeji statutarni nebo jiny opravnény zastupce, respektive dany zmocnénec,
predlozit také original nebo Urfedné ovéfenou ¢i elektronickou kopii (s platnosti originalu)
vypisu z obchodniho rejstfiku pfislusné pravnické osoby (tj. vypis z obchodniho rejstfiku
vlastnika Dluhopisu-pravnické osoby a v pfipadé, Ze je vlastnik Dluhopisu zastoupen na
zakladé plné moci, také vypis z obchodniho rejstfiku zmocnénce-pravnické osoby), ktery
nebude starsi jak 2 (dva) mésice k datu konani schiize vlastnik Dluhopis(, a to s Grednim
prekladem do ceského jazyka (ledaze bude v tomto jazyce dany vypis rovnou vyhotoven
nebo bude vyhotoven ve slovenském nebo anglickém jazyce), ze kterého bude vyplyvat
opravnéni daného zastupce, respektive zmocnénce, jednat za pfislusnou pravnickou osobu.

Schize vlastnik Dluhopist se mUzZe konat na dalku s vyuzitim elektronickych prostredk,
zejména s pomoci zafizeni umoznujicich prenos schize zvukem a pfipadné i obrazem. O
konani schiize vlastnikd Dluhopist timto zplsobem rozhodne Svolavatel a své rozhodnuti
vlastnikim Dluhopist sdéli v ozndmeni o svolani schlize vlastnik( Dluhopisd, ve kterém bude
zaroven uveden konkrétni zplsob konani schize.
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15.2.4

15.2.5

15.2.6

15.2.7

15.2.8

15.2.9

15.2.10

Schiize vlastnikd Dluhopisl je schopna se usnaset, jestlize se ji Ucastni vlastnici Dluhopis(,
jejichZz jmenovitd hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastnik(
Dluhopist vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise DluhopisU.

Neni-li schlize vlastnikd Dluhopisl, kterd ma rozhodovat o zméné téchto Emisnich
podminek, schopna se usnaset, Svolavatel svol4, je-li to naddle potrebné, ndhradni schizi
vlastnik( Dluhopist tak, aby se konala do 6 tydnd ode dne, na ktery byla svolana plvodni
schiize vlastnikd Dluhopisl. Konani ndhradni schiize vlastnik( Dluhopist s nezménénym
programem jednani se ozndmi vlastnikim Dluhopisl nejpozdéji do 15 dnli ode dne, na ktery
byla svolana plvodni schize vlastnikd Dluhopis. Nahradni schiize vlastnik( je schopna se
usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 15.2.4.

Pred zahdjenim schlize vlastnik(l Dluhopist je Svolavatel povinen poskytnout za Ucelem
kontroly Ucasti na schdzi informaci o poctu viech Dluhopis opravniujicich k Gcasti na této
schizi.

Schize vlastnikl Dluhopisl rozhoduje prostou vétsSinou hlast pritomnych vlastnikd
Dluhopist. Pocet hlast kazdého vlastnika Dluhopisu odpovid4 jeho podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené casti emise Dluhopist. Ke Zméné zasadni povahy nebo
k ustaveni a odvolani spolecného zastupce vlastnikll DluhopisU je nutny souhlas tfi ¢tvrtin
hlast pritomnych vlastnik( Dluhopist v rdmci Spolecné schiize dle ¢l. 15.3.

Jestlize schlize vlastnikd Dluhopisl vyslovi souhlas se Zménami zasadni povahy, miZe osoba,
kterd byla vlastnikem Dluhopisu k rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastnikl Dluhopist
dle ¢l. 15.2.1 a podle zapisu hlasovala na schlizi proti ndvrhu nebo se schiize nezucastnila,
poZadat Emitenta o pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné pomérného
urokového vynosu (pfipadné o predcasné splaceni Diskontované hodnoty Dluhopisu, jde-li
o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) nebo o odkup Dluhopisu za trzni cenu. Zadost o
predcasné splaceni nebo odkup za trzni cenu musi vliastnik Dluhopisu podat do 30 dnt od
zpristupnéni usneseni schiize vlastnikl Dluhopist podle €l. 15.2. Po uplynuti této Ih{ty pravo
na predcasné splaceni nebo odkup za trzni cenu zanikd. Emitent je povinen vyplatit
prislusnou c¢astku do 30 dnd od doruceni Zadosti zplsobem a na misté, které pro splaceni
Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

Jestlize schlize vlastnikd Dluhopist nevyslovi souhlas se Zménami zasadni povahy, mize
soucasné rozhodnout, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je
povinen predcasné splatit vlastnikim Dluhopist, ktefi o to pozadaji, jejich jmenovitou
hodnotu vcetné pomérného Urokového vynosu (pfipadné Diskontovanou hodnotu
Dluhopisu, jde-li o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu). Zddost o pfed¢asné splaceni musi
byt podana do 30 dnl od zpfistupnéni usneseni schlize vlastnik(l podle ¢l.15.2.10. Po
uplynuti této Ihty pravo na predcasné splaceni zanikd. Emitent je povinen vyplatit tuto
¢astku do 30 dnu od doruceni Zadosti zplsobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu
stanovi tyto Emisni podminky.

Svolavatel vypracuje zapis o schizi vlastnik( Dluhopist do 30 dnl ode dne jejiho konani.
Pokud schiize projednévala zménu téchto Emisnich podminek, musi byt o schdzi pofizen
notarsky zapis. Pokud schize vlastnikl Dluhopisl se zménou téchto Emisnich podminek
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnik Dluhopisy, ktefi se zménou
souhlasili, a pocty kust Dluhopisu, které kazdy z téchto vlastnik(l ma k rozhodnému dni pro
Gcast na schlzi vlastnikd Dluhopist ve svém vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnl ode
dne konani schlize vlastnikl DluhopisG uverejnit na Internetovych strankach vsechna
rozhodnuti schlize vlastnik(l Dluhopisu.

15.3 Spolecna schize
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15.4

15.3.1

15.3.2

15.3.3

15.3.4

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mGze k
projednani navrhu zmén Emisnich podminek svolat spole¢nou schizi vliastnik viech Emisi
Dluhopist (,Spole€na schlize”).

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi dluhopist a ma-li se
rozhodovat o spole¢nych zajmech vlastnikd Dluhopis(, véetné zmény v osobé Spole¢ného
zastupce, je tfeba vzdy svolat Spole¢nou schlizi. Emitent je povinen poskytnout Svolavateli
takové Spolecné schlize veskerou potfebnou soucinnost.

Na Spolecnou schizi se pouziji obdobné ustanoveni o schizi dle tohoto ¢l. 15 s tim, Ze
usnasenischopnost, pocet hlasl osob opravnénych k Ucasti na Spolecné schizi a pfijeti
usneseni takové Spolecné schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi Dluhopis(,
a to stejné jako v pripadé schlize vlastnikl Dluhopist kazdé takové Emise zvlast.

V notarském zapisu ze Spolecné schlize, ktera prijala usneseni o zméné Emisnich podminek,
musi byt pocty kusl Dluhopist u kazdé osoby oprdvnéné k Ucasti na Spolecné schizi
rozliSeny podle jednotlivych Emisi DluhopisU.

Spoleény zastupce

15.4.1

15.4.2

15.4.3

15.4.4

15.4.5

Emitent ustanovil spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., ICO: 26503808, jako
spole¢ného zastupce vlastnik( dluhopist jednotlivych Emisi ve smyslu § 24 odst. 1 ZDluh.

Vztah mezi Emitentem a SpoleCnym zastupcem se, mimo jiné, fidi smlouvou o vykonu
¢innosti spolec¢ného zastupce, ktera je k dispozici na Internetovych strankach (,Smlouva se
spole€nym zastupcem”), v niz se Spolecny zastupce zavazal v souladu s & 24 ZDluh
vykonavat veskera prava véfitele vci Emitentovi v souladu s Emisnimi podminkami a
Smlouvou o vykonu ¢innosti spole¢ného zastupce vlastnim jménem ve prospéch vlastnikd
Dluhopisd, a to i pro pfipad insolvencniho Fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich
se Emitenta nebo jeho majetku.

SpoleCny zastupce je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat
kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnik Dluhopisu.

Spolecny zastupce je bez ohledu na jakékoli dalSi ustanoveni Emisnich podminek, Smlouvy o
vykonu cinnosti spolec¢ného zastupce a prislusnych pravnich predpist vzdy bez dalsiho
opravnén:

(a) uplatiiovat ve prospéch vsech vlastnikd Dluhopisl vSechna prava spojend s
Dluhopisy (tim neni dot¢eno pravo vlastnikl Dluhopist hlasovat na schizi vlastnik(
Dluhopist);

(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

() Cinit ve prospéch vsech vlastnikd DluhopisG dalsi jednéani a chranit jejich zajmy,

zejména Cinit jakékoliv kroky k vymahani zavazk( Emitenta z vydanych Dluhopis(.

PFi vykonu prav podle ¢l. 15.4.4 se na Spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé
pohledavky kazdého vlastnika Dluhopis(. Spole¢ny zastupce vykonava prislusnd préava
vlastnim jménem ve prospéch opravnénych osob (tj. vlastnik( Dluhopis(); to plati i pro
pfipad insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo
jeho majetku. Pro vylouceni pochybnosti, Spolecny zastupce je mimo jiné bez dalSiho
opravnén vlastnim jménem podat pfihlasku pohledavky v insolvencnim fizeni tykajicim se
Emitenta nebo jeho majetku a vykonavat v tomto fizeni vlastnim jménem vSechna prava
véritele (vCetné napriklad Ucasti ve véritelském vyboru, Gcasti na schlzi vériteld, hlasovani
na schlzi véritell apod.).
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15.4.6

15.4.7

15.4.8

15.4.9

15.4.10

15.4.11

15.4.12

15.4.13

15.4.14

Spolecny zastupce nepotrebuje Zadny pokyn schlize vlastnikll DluhopisQ, aby mohl prava
uvedena v ¢l. 15.4.4 a 15.4.5 vykondvat. Spolecny zastupce muUZe dle svého uvaZeni svolat
schlzi vlastnik( Dluhopisl, pokud bude chtit obdrzet pokyn tykajici se dalSiho postupu.
Pokud Spolecny zastupce svola schizi vlastnikl a tato schlize vlastnik( na Zadost Spole¢ného
agenta rozhodne alespon prostou vétSinou hlas ohledné toho, jak ma Spolecny zastupce
vykonavat prava z emise DluhopisU, je takovy pokyn pro Spole¢ného zastupce zavazny.

V rozsahu, v jakém uplatiuje prava spojend s dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou
vlastnici dluhopist uplatriovat takova prava samostatné; tim neni dotceno pravo vlastnik({
dluhopist rozhodnout v rdmci schiize vlastnik(l o zméné v osobé Spole¢ného zastupce

Spolecny zastupce je opravnén zejména:

(a) jednat s Emitentem ohledné poskytnuti docasné ¢&i trvalé vyjimky z plnéni
kterychkoliv povinnosti vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a takovou vyjimku
poskytnout;

(b) jednat s Emitentem ohledné ndpravy jakéhokoli Prfipadu neplnéni zavazku

uvedeného v ¢l. 16.2.1 a v této souvislosti Emitentovi poskytnout Lhtu k napravé dle
¢l. 16.2.3 nebo dohodnout s Emitentem jiny zpUsob rfeSeni daného Pripadu neplnéni
zavazku; a

(0) v souvislosti s FeSenim vyse uvedenych bodU jednat s Emitentem ohledné moZnosti
castecného ¢i UpIného predcasného splaceni Dluhopist dle ¢lanku 13.12,

ve vSech pfipadech vSak pouze pokud je takovy postup SpoleCného zastupce v zajmu
vlastnik Dluhopisu.

Spolecny zastupce neni opravnén vykondvat na schiizi vlastnik( Dluhopist hlasovaci pravo
za jednotlivé vlastniky Dluhopis(.

Bez dopadu na ¢l. 15.4.6, obdrZi-li Spolecny zastupce pokyn schilize vliastnik(i radné prijaty
potfebnou vétSinou, Spolecny zastupce je vazan takovym pokynem, avSak neni odpovédny
za z7adné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrZuje jednani) v souladu s
takovym pokynem. Spolecny zastupce mize poZzadovat, aby mu v souvislosti s pokynem
dané schze vlastnik Dluhopist bylo pro pripad vzniku jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové
Ujmy poskytnuto dostatené zajiSténi nebo slibeno odSkodnéni, a to bud ze strany Emitenta,
anebo ze strany vlastnikd DluhopisU, jeZ na dané schlizi dany pokyn schvdlili, a to dle uvazeni
Spolecného zastupce.

Spolecny zastupce vykonava prava a povinnosti obsazené v Emisnich podminkach a ve
Smlouvé o vykonu ¢innosti spolecného zastupce a v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
ZDluh.

Spolecny zastupce je opravnén na naklady Emitenta vyuzit sluzeb jakychkoli pravnich,
Ucetnich, danovych ¢i jinych odbornych poradct nebo znalc(.

Odpovédnost Spole¢ného zastupce za skodu zplsobenou vykonem cinnosti mu svérenych
Smlouvou o vykonu cinnosti spolecného zastupce ¢i Emisnimi podminkami je omezena na
pripady, kdy je Skoda zplsobena UmysIné ¢i hrubou nedbalosti.

Prava a povinnosti z Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu €innosti spolecného zastupce
na zakladé § 24 odst. 7 ZDluh automaticky prejdou na nového spolecného zastupce vlastnikl
Dluhopisli, pokud dojde ke jmenovani nebo zméné spolecného zastupce vlastnik(
Dluhopisll, a to s ucinnosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti schiize vlastnik(
Dluhopist o jmenovani ¢i zméné spolecného zastupce vlastnikd Dluhopisd, ledaZze bude v
rozhodnuti Schiize stanoveno pozdé&jsi datum. K prechodu prav a povinnosti na nového
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spole¢ného zastupce vlastnik( Dluhopis( vSak nedojde dfive, neZ novy spole¢ny zastupce
vlastnik( Dluhopist udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce spole¢ného zastupce
vlastnik( Dluhopist ve vztahu k Dluhopisim, pricemz plati, Ze na nového spole¢ného
zastupce vlastnik( Dluhopis( neprejdou povinnosti Spole¢ného zastupce vzniklé porusenim
jeho povinnosti jako spole¢ného zastupce vlastnikl Dluhopist ¢i jakékoli dluhy souvisejici s
vykonem funkce Spole¢ného zastupce, které vznikly nebo maji plivod v dobé pred ucinnosti
jmenovani nového spolec¢ného zastupce vlastnik Dluhopisd. Jmenovani nového spole¢ného
zastupce vlastnikl Dluhopis ozndmi vlastnikim Dluhopisl Emitent prostrednictvim
Internetovych stranek.

15.4.15 Prvnim Spole¢nym zastupcem ve vztahu ke kazdé Emisi Dluhopist bude ManaZzer.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

16.1  Uvolnéni penéZnich prostfedkl z Emise Dluhopisi

16.1.1 Manazer uvolni penézni prostfedky z emise Dluhopisl na zakladé Zzadosti Emitenta
(,Zadost") bez zbytecného odkladu po obdrZeni Zadosti.

16.1.2 Prislusny Doplnék dluhopisového programu dané Emise muZe stanovit specifické podminky
pro uvolnéni penéznich prostredkl z takové Emise.

16.2  Pfipad neplnéni zavazki

16.2.1 Za pripad neplnéni zavazkUl (,PFipad neplnéni zavazki") je povaZzovano, pokud:

(a)

dojde k prodleni s penézitym plnénim, tj. pokud jakakoli platba souvisejici s
Dluhopisy nebude vyplacena déle nez 30 (tficet) kalendarnich dn po dni jeji
splatnosti; nebo

nastane platebni neschopnost, likvidace, insolvence ¢i obdobna negativni udalost na
strané Emitenta, zejména nastane-li kterakoli jedna nebo vice z niZze uvedenych
udalosti:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Emitent je v Upadku, tj. stal se platebné neschopnym nebo je predluzen;

je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo
k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo prijmU;

Emitent na sebe poda insolven¢ni ndvrh nebo navrh na moratorium;
bude zjiStén Upadek nebo hrozici Gpadek Emitenta jakymkoli soudem;

insolvencni navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek
majetku Emitenta;

pfislusSnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato
platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;

bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo
prijm0m, jehoZ celkovd hodnota presahuje ¢astku 50.000.000 K¢ (padesat
milion korun Ceskych) nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné, ledaze pljde
0 zjevné neopodstatnéné ¢i Sikandzni jednani ze strany takové treti osoby;

na zakladé pravomocného exekucniho pfikazu bude realizovano exekucni
fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota
presahuje ¢astku 50.000.000 K¢ (padesat miliond korun Ceskych) nebo jeji
ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo
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16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

(0) v dusledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zd¢astnéna osoba,
prejdou zadvazky z Dluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zplsobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s
vyjimkou pripadl, kdy takové prevzeti zavazk( Emitenta z Dluhopistd vyplyva ze
zakona (pficemz o tomto ucinku takové pfemeény neni rozumnych pochyb); nebo

(d) dojde dle nazoru Spolecného zastupce kzavaznému poruSeni kteréhokoli
ustanoveni Emisnich podminek ze strany Emitenta, které zaroven povede
ke zhorseni postaveni investor( do DluhopisU.

Emitent je povinen informovat ManaZera a Spolecného zastupce o tom, Ze doslo k PFipadu
neplnéni zavazkd, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdé&ji do 10 (deseti) pracovnich dnli ode
dne, kdy se o Pripadu neplnéni zavazkl dozvédél, popripadé kdy se o ném dozvédét mél a
mohl. Tuto informacni povinnost je Emitent povinen splnit prostfednictvim pisemného
sdéleni adresovaného ManaZerovi a Spole¢nému zastupci, které bude obsahovat:

(a) prohlaseni Emitenta o tom, Ze nastal Pfipad neplnéni zavazk( podle téchto Emisnich
podminek;

(b) odkaz na konkrétni ustanoveni téchto Emisnich podminek, které bylo poruseno; a

(0) uvedeni vSech rozhodnych skutecnosti, které k takovému poruseni podle nazoru

Emitenta vedly.

Pokud se Spolecny zastupce na zakladé informace od Emitenta ve smyslu €l. 16.2.2 anebo
z vlastni iniciativy (podle toho, ktera skutecnost nastane dfive) dozvi o jakémkoli Pfipadu
neplnéni zadvazkd, muUZe (bude-li takové poruseni dle nazoru Spolecného zastupce
napravitelné) SpoleCny zastupce vtakovém pfipadé poskytnout Emitentovi dodatecnou
IhGtu k napravé zjisténého poruseni (kdy takova pripadnd Ihita bude poskytnuta
individualné a dle typu a rozsahu potencialniho poruseni, a to i opakované) (,Lhuta k
napravé”).

Pokud béhem Lh{ty k ndpravé dojde ze strany Emitenta k napravé zjiSténého poruseni,
nebude se nadale ode dne zjednani napravy jednat o Pfipad neplnéni zavazk( pro ucely
Emisnich podminek a na Emitenta bude v daném pfipadé nahliZzeno, jako by k Pfipadu
neplnéni zavazkl nikdy nedoslo.

Pokud béhem Lhity k ndpravé nedojde ze strany Emitenta k napravé zjisténého poruseni,
mUZe Spolecny zastupce dle svého uvazeni postupovat jednou z nasledujicich dvou variant:

(a) pisemnym oznamenim urCenym Emitentovi doru¢enym na adresu sidla Emitenta
(,Oznameni o predcasném splaceni”) naridit do 15 dnU ode dne zjiSténi Pfipadu
neplnéni zavazkl, pripadné ode dne uplynuti Lhity k népravé (byla-li Spole¢nym
zastupcem poskytnuta) predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist a
dosud nevyplaceného narostlého urokového €i jiného vynosu na téchto Dluhopisech
(pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisl s
vynosem na bazi diskontu), a to ke Dni predcasné splatnosti dluhopist (jak je tento
pojem definovan v €l. 16.2.6), pficemZ Emitent je povinen takové Dluhopisy splatit v
souladu s ¢lankem 16.2.6 spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (ledaze
jde o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu); nebo (pokud Spolecny zastupce nebude
postupovat podle bodu (a) vyse)

(b) svolat schdzi vlastnikd Dluhopis k navrZeni spole¢ného postupu (pfipadné
Spolecnou schiizi, jedna-li se o Pripad neplnéni zavazkl ve vztahu k vice Emisim na
zadkladé Dluhopisového programu), pficemzZ takova (spole¢nd) schlize muize mij.
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17.
171

prostou vétSinou rozhodnout o povéreni Spolec¢ného zastupce k tomu, aby zaslal
Emitentovi Oznameni o pfed€asném splaceni a dale postupoval podle bodu (a) vyse.

16.2.6 VSechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisl se stavaji splatnymi k poslednimu
pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Spole¢nym zastupcem doruceno
Emitentovi na adresu jeho sidla Ozndmeni o pfedCasném splaceni (,Den predcasné
splatnosti dluhopist”), ledaZe pfislusny Pfipad neplnéni zavazkd byl napraven pred timto
dorucenim, anebo bylo Ozndmeni o pfedcasném splaceni vzato zpét v souladu s ¢lankem
16.2.7.

16.2.7 Oznameni o predcasném splaceni mize byt Spolecnym zastupcem pisemné vzato zpét,
avsak jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a zaroven doru€eno na adresu
sidla Emitenta nejpozdéji tfi pracovni dny predtim, nez se prislusné ¢astky stavaji splatnymi
podle pfedchoziho ¢lanku 16.2.6.

16.2.8 Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkd, m(ze Spole¢ny zastupce nebo Emitent
svolat dle vlastniho uvaZeni schizi vlastnik( Dluhopisl, kterd mulze prostou vétSinou
pritomnych vlastnik Dluhopist rozhodnout o dal$im postupu.

16.2.9 Jakékoli pInéni ziskané prostrednictvim Spolecného zastupce nalezi vlastnikim Dluhopist v
poméru podle jejich podilu na celkové jmenovité hodnoté nesplacené cCasti dané emise
DluhopisU. Spolecny zastupce v pripadé vymahani spinéni zavazkd Emitenta ma pravo si v
prvnim pofadi z pInéni ziskaného timto postupem odecist odménu ve vysi 3 (tfi) procenta z
vytézku. Pfipadny prebytek bude vracen Emitentovi. PFipadna neuspokojend cast
pohledavek z Dluhopist bude vymahatelna vici Emitentovi v souladu s pFislusnymi pravnimi
predpisy.

16.2.10V pripadé, Ze nastane Pripad neplnéni zavazkd a Spolecny zastupce bude vymahat zavazky
Emitenta z Dluhopist, poskytne Spolecny zastupce vlastnikim Dluhopisl bez zbytecného
odkladu podstatné informace souvisejici s vySe uvedenym, které v pribéhu vymahani
zavazkl bude mit k dispozici.

16.2.11 Emitent je opravnén svolat schlzi vlastnikG Dluhopist k navrzeni spole¢ného postupu,
pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit k Pfipadu neplnéni zavazkd (pfipadné Spolecnou
schlzi, jedna-li se o potencidlni Pfipad neplnéni zavazku ve vztahu k vice Emisim na zakladé
Dluhopisového programu).

16.2.12V pfipadé, Ze se Emitent dostane do prodleni se splacenim jmenovité hodnoty nebo
vyplacenim Urokového vynosu Dluhopist ve smyslu ¢l. 16.2.1(a), je Spole¢ny zastupce
opravnén, dle svého uvazeni, vymahat Urok z prodleni jak ve vztahu k nesplacené jmenovité
hodnotég, tak ve vztahu k nevyplacenému Urokovému vynosu.

DANOVA A DEVIZOVA PRAVNI UPRAVA V CESKE REPUBLICE
Obecné

17.1.1 Vlastnikdm Dluhopis0 se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a darfiovymi poradci
o danovych dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopis( a pfijimani plateb ve formé vynosu
z t&chto Dluhopist podle dafiovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz
jsou rezidenty nebo darfiovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje
Dluhopist mohou byt zdanény. Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a darové
pravni pfedpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papird.

17.1.2 Nésledujici stru¢né shrnuti zdanovani Dluhopisd a vynosti z nich plynoucich v Ceské
republice vychazi zejména ze zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z prijmuU, ve znéni pozdéjsich
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17.2

17.1.3

17.1.4

predpist (,ZDP"), a souvisejicich pravnich predpist Ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
shrnuti, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalSich predpisC uplatfiovaného ¢eskymi
spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy k datu vyhotoveni tohoto shrnuti. VeSkeré
informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpis(,
ktery mUZe byt po tomto datu uplatfiovan. Toto shrnuti nefesi pfipadné specifické dopady
konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u
nékterych vlastnik DluhopisU ¢i prijemct vynost (napft. stalé provozovny ceskych danovych
nerezidentll v Ceské republice nebo tzv. dafové transparentni entity). NiZe uvedené
informace by nemély byt vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi a nepredstavuji
vyCerpavajici popis moznych darovych dopadd souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet Ci
prodat Dluhopisy.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdarfovani
DluhopisU oproti rezimu uvedenému nizZe bude Emitent postupovat dle takového nového
rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladd
povinen provést srazky nebo odvody dané z prijm0{ z vynosl, nevznikne Emitentovi v
souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodd vici Viastnikdm dluhopist
povinnost doplacet jakékoli dodatecné cCastky jako nahradu za takto provedené srazky Ci
odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (napf.
investicni, podilové nebo penzijni fondy).

Danova regulace

17.2.1

Urokovy vynos dluhopist

(a) Urokovy vynos vlastnika Dluhopistl je u fyzickych osob zdafiovan v samostatném
zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba
srazkové dané dle ceskych danovych predpist cini 15 %. Tato srazka dané
pfedstavuje konené zdanéni Uroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim
zadkladu dané pro uplatnéni srazkové dané u Urokd z Dluhopis upozornujeme, Ze
dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dané a srazend dan z jednotlivych Dluhopist
nezaokrouhluje. Na celé koruny doll se zaokrouhluje aZ celkova ¢astka srazené dané
za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopist. Emitent povaZuje
fyzickou osobu za dafiového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzicka osoba bydlisté,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odliSnou skutecnost.

(b) Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Uctuje obecné v souladu s platnymi tcetnimi
predpisy o nabihajicim alikvotnim Urokovém vynosu ve prospéch vynos( a na vrub
zvySeni Ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni drokovy vynos
je tedy prGbézné zdanovan v rdmci obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych
osob sazbou dané ve vysi 21 %.

(0) V pfipadé Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu Urok vyplaceny fyzické osobé
nepodléha uvedené srazkové dani, ale dani se v rdmci obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmU fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vy3Si sazba dané se pouZije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek prameérné
mzdy za zdanovaci obdobi roku 2025, tj. Castku 1.676.052 K¢). Do obecného zakladu
dané v pripadé Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil
mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou, za kterou fyzickd osoba tento
Dluhopis nabyla.
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(d)

V pripadé Dluhopis s vynosem na bazi diskontu Urok vyplaceny pravnické osobé
nepodléhd uvedené srazkové dani, ale dani se v ramci obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z prijma pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Do obecného
zakladu dané v pripadé Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu se zahrnuje (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou, za kterou pravnicka osoba
tento Dluhopis nabyla.

17.2.2 Zisk a ztraty z prodeje dluhopist

(@)

(e)

)

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym darovym
rezidentem, anebo kterd neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven podnika v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni &eskym
dariovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupuijiciho, ktery je
Ceskym daniovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym dafovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho dafiového zakladu ostatni pFijmy
u nepodnikatell nebo dil¢iho darového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob,
jez zahrnuly tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z pFijmuU
fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. presahuje-li zaklad 36nasobek prdmérné mzdy,
uplatni se pro ¢ast zdkladu presahujiciho 36nasobek primérné mzdy dar ve vysi
23 %. Hranice pro uplatnéni vy3si sazby dané je pro rok 2025 castka 1.676.052 K¢.
Ztraty z prodeje Dluhopisd jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné darové
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné
zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pripadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist aZ do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papird vzajemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miZe dle ZDP vyuzit dariové osvobozeni
prijmd z prodeje Dluhopisu v pfipadé, Ze doba mezi nabytim Dluhopisu a jeho
prodejem presahne 3 roky. Toto osvobozeni mUZe byt uplatnéno pfi splnéni
podminky, Zze prodavajici vlastnik nemél a nema Dluhopisy zahrnuté v obchodnim
majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mUZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od
ukonceni podnikatelské Cinnosti.

PFijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a
jez jako vlastnik Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vySe uvedeny Casovy test drzby
po dobu 3 let, ale jejiz celkové prijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papir(
nepresahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vySi 100 tis. K&, bude osvobozen
od dané z prijma fyzickych osob.

S ucinnosti od 1.1.2025 plati omezeni osvobozenych prijma (nikoliv ziskd) z prodeje
cennych papirl (v€etné Dluhopisl) a z prevodu podilll na obchodnich korporacich
souhrnnou ¢astkou 40 000 000 K¢ za zdanovaci obdobi.

Vzhledem k nejednoznacnosti danoveé legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako
Ucetnich jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude
rezim zdanéni prijmud souvisejicich s Dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob
primarné zaviset na zaméru fyzické osoby, se kterym Dluhopisy nabyla.
Doporucujeme proto takovym podnikajicim fyzickym osobam, ucetnim jednotkam,
probrat se svymi pravnimi a dafiovymi poradci danové a ucetni disledky koupé,
prodeje a drzeni Dluhopist podle dafiovych a U&etnich pfedpisd platnych v Ceské
republice.

Zisky z prodeje Dluhopisl tretim osobam nebo pfi odkupu emitentovi realizované
pravnickou osobou, ktera je Ceskym darfiovym rezidentem, anebo ktera neni ceskym
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dafiovym rezidentem a zarover podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni Ceskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje
Dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %.
Ztraty z prodeje Dluhopisl jsou u této kategorie osob obecné dariové uznatelné.

(8) Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z
prijmU pravnickych osob, ktefi nejsou ¢eskymi dariovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a pFijem z prodeje Dluhopist
jim neplyne od kupuijiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nepodliéhaji v Ceské
republice zdanéni.

(h) V pfipadé prodeje DluhopisU viastnikem, ktery neni ¢eskym darovym rezidentem a
sou€asné neni danovym rezidentem Cclenského statu Evropské unie nebo
Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je ceskym danovym
rezidentem, nebo osobé, kterd neni ceskym danovym rezidentem a ktera zaroven
podnika v Ceské republice prostFednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zaméstnava zameéstnance po dobu delsi nez 183 dn(, je kupujici obecné povinen pfi
Uhradé kupni ceny Dluhopisl srazit zajisténi dané z prijma ve vysi 1 % z tohoto
pFijmu. Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské
republice, je obecné& povinen podat v Ceské republice dafiové pFiznani, pficemz
srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Céstka
zajisSténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

17.3 Devizova regulace

17.3.1

17.3.2

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o
ochrané a podpoFe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je
pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici dluhopisl za spInéni urcitych predpokladd nakoupit penézni prostredky v cizi méné
za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z dluhopisl, ¢astky
zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnik( dluhopisti na predcasné
odkoupeni dluhopist emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopist z
Ceské republiky v cizi méné.

Podle § 6 odst. 3 zdkona ¢. 240/2000 Sbh., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zakonu
(krizovy zakon), ve znéni pozdé&jsich pFedpist, viak vliada Ceské republiky mdze v dobé trvani
vyhldseného nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zakaz prodeje cennych papird a
zaknihovanych cennych papir(, jejichZ emitentem je osoba s trvalym pobytem, anebo sidlem
v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo Gzemi Ceské republiky.
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E. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

NiZe je uveden formuladF Konec¢nych podminek obsahujicich findlni podminky nabidky Dluhopisd, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

Kone¢né podminky nabidky budou v souladu s pFislusnymi pravnimi predpisy podany k uloZeni CNB a
uverejnény stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt.

DuleZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulaf Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou
budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich konecné podminky nabidky dané Emise
Dluhopisd, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden
jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych Udaju. Je-li v hranatych zavorkach
uveden symbol , ", budou chybéjici tdaje doplnény v pfislusnych Konecnych podminkach. Rozhoduijici bude
vzdy Uprava pouzita v pfislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konec¢né podminky Emise dluhopist (,Kone€né podminky") predstavuji kone¢né podminky nabidky
ve smyslu ¢l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi verejné nabidce nebo prijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (,NaFizeni 2017/1129") vztahujici se k emisi niZze podrobnéji specifikovanych
dluhopist (,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren:
(a) témito Konecnymi podminkami; a

(b) zakladnim prospektem spolecnosti WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem ndmé&sti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 05154537,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21649, jednajici
na ucet svého podfondu WOOD & Company Residential podfond,  LEl
315700KTL1VPKX8FDFO06 (,Emitent”), schvdlenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. |.
2025/158208/CNB/650 ze dne 6. ledna 2026, které nabylo pravni moci dne 23. ledna 2026, [ve znéni
dodatku ¢. [e] schvalenym rozhodnutim CNB €. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]]
(,Zakladni prospekt”).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédCuje, e schvaleny
Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZzadované Nafizenim
2017/1129 a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem
verejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB neposuzuje hospodéafské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu se
CNB nevyjadFuje k budoucim ziskim Emitenta ani k jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
nebo jeho pomérny vynos.

[Zakladni prospekt je pro Ucely verejné nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném
trhu platny po dobu dvanacti mésict od jeho schvaleni. Vefejna nabidka Dluhopistd miZze pokracovat po
skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni
prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.
Poslednim dnem platnosti Zakladniho prospektu je 23. ledna 2027. Nasledny Zakladni prospekt bude
uverejnén na internetovych strankach Emitenta https://wood.cz/produkty/fondy/wood-company-
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residential-podfond/ (,Internetové stranky").] Investofi, ktefi béhem platnosti stavajiciho Zakladniho
prospektu a jeSté prfed uvefejnénim dodatku k Zakladnimu prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim
Dluhopisd, jsou opravnéni takovy svlj souhlas do 3 pracovnich dnd po uvefejnéni takového dodatku k
Zakladnimu prospektu odvolat, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly Emitentem dodany.

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pFipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Kone€énym podminkam je pfFiloZeno shrnuti jednotlivé Emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zplsobem jako
Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na Internetovych strankach Emitenta, a byly v souladu s
pravnimi pfedpisy podany k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [prvni / druha / ..] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopis(i 2.500.000.000 K¢ (dvé miliardy pét set miliond korun ceskych),
pfipadné ekvivalent Castky v KC v jinych ménach, s dobou trvani programu 5 (pét) let (,Dluhopisovy
program®”). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise Dluhopis( v rdmci
Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti D (Spolecné emisni podminky Dluhopist) v Zakladnim prospektu
schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,Emisni podminky").

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, resp.
v Emisnich podminkach.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(, tyto jsou uvedeny v ¢l. 3.2 (Rizikové
faktory) Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [DATUM] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni.

Po datu téchto Konec¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci,
které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.
ViySe uvedenym neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkd ve smyslu
¢l. 23 odst. 1 Nafizeni 2017/1129.

[[Dluhopisy nejsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech.] / Dluhopisy jsou vazany na index ve
smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Konecnych podminek [[spravce indexu], spravce indexu [nazev
indexu], je] / [[spravce indexu], spravce indexu [ndzev indexu], neni] zahrnut v registru spravcl a
referencnich hodnot vedeném Evropskym orgadnem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Nafizeni
o indexech. [Dle védomi Emitenta [nazev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech nespada do
pUsobnosti tohoto nafizeni.]]
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti prislusné Emise Dluhopist ve smyslu Narizeni
2017/1129.

[DOPLNIT TEXT SHRNUTI]

[DO KLICOVYCH INFORMACI O CENNYCH PAPIRECH SE V PRIPADE, ZE DLUHOPISY BUDOU VYDAVANY JAKO
ZELENE UVEDE: Dluhopisy jsou v rdmci této Emise vydavany jako zelené dluhopisy v souladu s Ramcem
zeleného financovani vyhotoveného Emitentem dne [DATUM], ktery vychazi z mezinarodné uznavanych
principd zelenych dluhopisti ICMA GBP. Pro potvrzeni transparentnosti a souladu Ramce zeleného
financovani s ICMA GBP bylo vyhotoveno Nezavislé stanovisko dne [DATUM]. Dluhopisy nejsou vydavany na
zakladé natizeni o evropskych zelenych dluhopisech. Emitent nema v Umyslu usilovat o oznaceni ,evropsky
zeleny dluhopis” ¢i ,EuGB" podle tohoto nafizeni a neni proto povinen dosahnout souladu s Nafizenim o
taxonomii.]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento doplnék Dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (,Doplnék dluhopisového programu®)
predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu
(,ZDluh").

Tento Doplnék, spolu s Emisnimi podminkami, tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopis vydavanych Emitentem. Tento Doplnék dluhopisového programu nemuze byt
posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi podminkami. S Dluhopisovym programem bude
mozné se seznamit v elektronické podobé na Internetovych strankach Emitenta nejpozdéji k datu Emise
Dluhopisu.

Nize uvedené parametry Dluhopisl upresnuji a doplriuji v souvislosti s touto Emisi Emisni podminky
uvefejnéné drive na Internetovych strankach. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy
nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéach. Dluhopisy
jsou vydavany podle ZDluh.

NiZe uvedené parametry DluhopisU jsou ¢islovany dle islovani jednotlivych ¢lank v Emisnich podminkach
(viz €l. 12 a nasledujici Zakladniho prospektu).

DuleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi Dluhopis(, tzn. vzor té ¢asti Emisnich podminek dané Emise, kterad bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z
uvedenych Udajd. Je-li v hranatych zdvorkach uveden symbol ,e", budou chybéjici Udaje doplnény v
pFisludném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddiléi Doplfiku dluhopisového
programu vychazi z Cislovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

12. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

12.1 Zakladni naleZitosti Dluhopist

12.1.7 Nazev Emise Dluhopist: [o]

12.1.8 Oznaceni Dluhopisu:

ISIN Emise Dluhopisu: [e]

Zkraceny nazev Emise Dluhopist [e]
pFifazeny ze strany CDCP:

Kratky nazev emise dle standardu [e]
FISN:

Kéd CFI (charakteristika Dluhopisu): [o]

12.1.9 Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu a | [1 CZK/ 1 EUR/ [e]]
ména Dluhopist:

12.1.10 Datum Emise: [e]

12.1.11 Datum splatnosti Dluhopisti dané [o]
Emise:
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12.1.12 Urokovy vynos: [pevny / pohyblivy / na bazi diskontu]

Pevny arokovy vynos [pouZije se / nepouZije se]

Nominalni trokova sazba:

[e % p.a.]

Urokova sazba pro jednotliva
Vynosova obdobi:

[ano: [e]/ ne]

Periodicita vyplaty trokovych vynosu
a data splatnosti irokovych vynost:

[jednou rocné / pololetné / Ctvrtletné / mésicné],
vzdy k [[DATUM] a k [DATUM]] kazdého kalendarniho
roku az do data splatnosti Ci data predcasné
splatnosti Emise.]/ [e]]

Datum skonéeni kazdého Vynosového
obdobi (pokud pfipadne toto datum
na den, ktery neni pracovnim dnem,
povaZuje se za toto datum nejblizsi
nasledujici pracovni den):

[e]

Pohyblivy drokovy vynos

[pouZije se / nepouzije se]

Referencni sazba:

[PRIBOR] / [EURIBOR]

Popis Referencni sazby:

[e]

Misto, kde lze ziskat Gdaje o0 minulém
a dalSim vyvoji Referencni sazby a jeji
nestalosti:

[e] [Informace na tomto misté Ize ziskat bezplatné. /
Informace na tomto misté vSak nelze ziskat
bezplatné.]

Den stanoveni Referencni sazby:

[Dnem stanoveni referencni sazby pro pfrislusné
Vynosové obdobi je [5. / e.] (paty / [e]) [pracovni / e]
den pred prvnim dnem takového Vynosového
obdobi. / e]

MarzZe:

[[e] % p.a./ [e]/ nepouZije se]

Pfipady naruSeni trhu nebo naruseni
vyporadani, které ovliviiuji Referencni
sazby:

[Emitent si neni védom zadnych pripadd naruseni
trhu nebo naruSeni vyporadani, které ovliviuji
Referencni sazbu. / [e]]

Periodicita vyplaty trokovych vynost
a data splatnosti Grokovych vynosu:

[[ednou rocné / pololetné / Ctvrtletné / mésicné],
vzdy k [[DATUM] a k [DATUM]] kazdého kalendafrniho
roku az do data splatnosti Ci data predcasné
splatnosti Emise.] / [e]]

Datum skonceni kaZzdého Vynosového
obdobi (pokud pFipadne toto datum
na den, ktery neni pracovnim dnem,
povaZuje se za toto datum nejblizsi
nésledujici pracovni den):

[e]

Minimalni Grokova sazba:

[[e][; pricemZ minimalni vySe Urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] / nepoufZije se]
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Maximalni arokova sazba:

[[e][; pficemz maximalni vySe Grokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] / nepouZije se]

Vynos na bazi diskontu

[pouZije se / nepouzije se]

Diskontni sazba:

[e]

12.1.13 Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty dané Emise Dluhopisi a vyplaceni
urokového vynosu v ramci dané Emise
Dluhopist

[patnacty (15.) kalendarni den pfed datem splatnosti
(resp. predcasné splatnosti) Emise Dluhopist nebo
pred datem splatnosti Grokového vynosu Dluhopis(
v rdmci Emise / [e]]

12.1.15 Predpoklddand celkovd jmenovita
hodnota Emise Dluhopisu:

[e] [CZK/ EUR/ [e]] [, s mozZnosti navySeni az na [e]]

12.1.16 Pocet Dluhopist v ramci Emise:

[e] ks [, s moznosti navySeni az na [e] ks]

12.1.17 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve
vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise
Dluhopisti, neZ byla pFedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise Dluhopist, a to i po
uplynuti lhaty pro upisovani / podminky
tohoto zvysSeni:

[ano; v souladu s 8§ 7 ZDluh, pficemz objem tohoto
zvySeni neprekroci[[e]/[e] % predpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise Dluhopis(] / ne; Emitent
neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota Emise dluhopist / [e]]

12.1.18 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy
vramci Emise az do vySe predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopisu i
po uplynuti Ihdty pro upisovani

[ano, a to v dodatecné IhGté aZz do Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty Emise Dluhopist / ne
/ [e]]

12.1.19 Zpusob vydavani Dluhopisi:

[jednorazové / v transich]

12.1.20 Dluhopisy vydany jako zelené
dluhopisy na zakladé Ramce zeleného
financovani:

[ano / ne]

12.4 VyuZiti financnich prostiedku z Emise

12.4.1 Uéel vyuZiti finanénich prostfedki
z této Emise:

[v pfipadé, Ze Dluhopisy nebudou vydavany jako
zelené: [e] / v pfipadé, Ze Dluhopisy budou vydavany
jako zelené: [V souladu s ¢l. 12.4.1 Emisnich
podminek budou Cisté vynosy z této Emise pouZity
vyhradné k financovani a/nebo refinancovani, zcela
nebo casteCn€, novych nebo stavajicich Zelenych
projektd.

Vytézek z této Emise bude alokovan zejména na
financovani a/nebo refinancovani nasledujicich
Zelenych projekt(:

- [KONKRETNI POPIS PROJEKTU / PROJEKTU]
(napf. financovani dalSi faze vystavby
reziden&nich budov v rdmci projektu [NAZEV
PROJEKTU 1], a financovani implementace
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energeticky Uspornych FeSeni v ramci
projektu [NAZEV PROJEKTU 2])

Tyto projekty splfuji kritéria uvedena v ¢l. [-] Ramce
zeleného financovani Emitenta, zejména v oblasti
(napf.  energeticka  efektivita /  vyuZivani
obnovitelnych  zdrojd  energie /  udrzitelné
hospodareni s vodou apod.)]

12.5 Lhita pro upisovani

12.5.1 Lhuta pro upisovani Dluhopisti v ramci
této Emise:

[e]

12.6 ZpUsob a misto upisovani (dhrady emisniho kurzu) Dluhopist

12.6.1 Zplsob a misto Gpisu (Ghrady emisniho
kurzu) Dluhopist:

[Podminkou nabyti Dluhopist je podani pokynu k
Upisu (ndkupu) Dluhopist ze strany investora, ktery
muZe byt podan i prostfedky komunikace na dalku
(emailem, pres nahravanou linku, prfes webovy
formular apod.). Pokud bude investor jiz existujicim
klientem Manazera, poda pokyn k Upisu (nakupu)
Dluhopist prostfednictvim (i) bud jednoduchého
formulare, v€etné internetového rozhrani, ve kterém
urci pocet upisovanych (kupovanych) Dluhopist a
celkovou upisovaci (kupni) cenu a ktery nasledné
podepiSe (fyzicky anebo elektronicky anebo pres
pfihlaSovaci udaje), anebo (ii) nahravané telefonické
linky, ve kterém urci pocet upisovanych (kupovanych)
Dluhopistl, pficemz s pfislusSnym pracovnikem
ManaZera bude potvrzena celkova upisovaci (kupni)
cena. Pokud investorem nebude jiz existujicim
klientem Manazera, musi nejdfive uzavfit s
Manazerem klientskou dokumentaci a vyplnit
investi¢ni dotaznik. Uzavieni smluvni dokumentace s
Manazerem u klientl-fyzickych osob je podminéno
dodanim dokladu totoznosti, vyplnénim tzv. KYC
(Know Your Client - ,poznej svého klienta”)
dotazniku, doloZenim zdroje finan¢nich prostredkd,
za které hodla dany klient provést investici do
Dluhopistl, a predlozenim prislusného darnového
dokumentu (typicky predlozenim prohlaseni o
danovém rezidenstvi). U klient{-pravnickych osob je
potfeba zejména dolozit prislusné ucetni vykazy,
vypis z obchodniho rejstfiku, doklad o opravnéni k
podnikani, identifika¢ni Udaje osoby jednajici za
danou pravnickou osobu a vlastnickou a fidici
strukturu, vCetné jména, zemé a meésta u vsech
koncovych skutecnych vlastnikd (majiteld) dané
pravnické osoby (tzv. ultimate beneficial owners,
UBOs). Emitent nebo Manazer mize odmitnout
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konkrétniho upisovatele, a to i bez udani divodu.] /
[e] / [nepoufZije se]

[Upisovani Dluhopisti bude probihat v kterykoli
pracovni den spadajici do pfislusné Ihaty pro
upisovani Dluhopis. Pracovnim dnem se rozumi
jakykoli den, kdy jsou otevieny banky v Ceské
republice a kdy jsou provadéna vyporadani
devizovych obchodl a mezibankovnich plateb v
Ceskych korunach, pfipadné jiné zdkonné méné
Ceské republiky, kterd by €eskou korunu nahradila.

[Upisovatel ve spolupraci s ManaZzerem zajisti
uhrazeni &astky emisniho kurzu jim upsanych
Dluhopisli  bezhotovostné na bankovni Ucet
ManaZera €. 2038010318/2600, a to nejpozdéji ve
Ihaté dohodnuté individudlné s Manazerem.]

K vydani Dluhopist dojde k datu Emise. ManaZer
vyda upisovateli Dluhopisy formou pfipsani na
majetkovy Ucet upisovatele vedeny u CDCP,
respektive u nékteré z osob vedoucich evidenci
navazujici na centralni evidenci CDCP, paklize byla
radné splacena c¢astka emisniho kurzu zpUsobem a
ve [h(té ur¢enymi timto ¢lankem. Na takto vydané
Dluhopisy se hledi jako na fadné vydané v okamziku
jejich zapisu na tento Ucet. Emitent je opravnén na
zakladé svého rozhodnuti vydat k datu dané Emise
Dluhopisy na svij majetkovy Ucet v souladu s § 15
odst. 4 ZDluh, a to az do dosazeni celkové
prfedpoklddané jmenovité hodnoty dané Emise
Dluhopist

Vyporadani Upisu DluhopisG bude probihat
prostfednictvim CDCP, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zpUsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy
CDCP a ve Ihdtach stanovenych témito pravidly a
provoznimi  postupy. Za UCelem Uspésného
vyporadani Dluhopisd musi investofi Dluhopist
postupovat v souladu s pokyny Manazera nebo jeho
zastupcl. Pokud neni investor Dluhopist sém
Ucastnikem CDCP, musi si stanovit jako svého
zastupce Ucastnika CDCP, a musi mu dat pokyny k
realizaci vSech opatfeni nezbytnych pro vyporadani
Dluhopist. Nelze zarucit, Ze Dluhopisy budou
nabyvateli fadné dodany, pokud nabyvatel ¢i dany
Ucastnik CDCP, ktery ho zastupuje, nevyhovi vSem
postuplim a nesplni vSechny prislusné pokyny za
Ucelem vyporadani Dluhopis(. Pokud investor dodrzi
veSkeré vySe uvedené pozadavky, budou mu
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Dluhopisy pfipsany na jeho majetkovy Ucet
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnl od data Emise.

Po datu Emise jiZz Upis DluhopisG neni mozny,
nicméné Emitent mdze individudlnim zajemcdm
prodat ze svého majetkového uctu Dluhopisy, které k
datu Emise nebyly upsany, avsak byly v souladu s 8
15 odst. 4 ZDluh vydany na majetkovy Ucet Emitenta.
Proces prodejd (koupé) Dluhopist po datu Emise (t.
v situaci, kdy nebudou vsechny Dluhopisy dané
Emise upsany k datu Emise) bude probihat
prostfednictvim individualniho sbéru objednavek ze
strany ManaZera od jednotlivych investord, pricemz
rezim vyporadani téchto sekundarnich obchodl s
Dluhopisy (mezi Emitentem jako prodavajicim a
individualnimi  investory jako  kupujicimi) a
nasledného pripsani Dluhopist takovym investoriim
bude probihat standardni formou vyporadani proti
platbé. / [e] / [nepouZije se]

V pFipadé, Ze po datu dané Emise dojde na zakladé
rozhodnuti Emitenta k dodate¢nému navySeni
objemu této Emise prostfednictvim vydani dalsi
tranSe nebo transi, postupuje se do dne vzniku
takové dodatecné transe Dluhopisl (vCetné)
obdobné jako v pripadé Upist Dluhopist do data
Emise (viz vySe), pficemz po datu vzniku takové
dodatecné transe Dluhopisl se postupuje obdobné
jako v pripadé sekundarnich obchodd po datu Emise
(viz vySe).

Ve

12.6.2 Minimalni ¢astka zadosti o Upis
Dluhopist:

[e] [KC/ EUR/ [e]]

12.7 Zpusob a Ihita pfedani Dluhopist upisovateliim

12.7.1 Zpuasob a Ihuta pFedani Dluhopist
upisovateltim:

viz sekce 12.6.1 vySe

12.9 Emisni kurz

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisi k datu Emise:

Emisni kurz Dluhopisu se do data jeho emise bude
rovnat [100 % / [e] %] jmenovité hodnoty Dluhopisu.

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

[Emisni kurz jakychkoli DluhopisG pripadné
vydavanych po Datu emise (v pfipadé moZzného
navySeni objemu dané Emise prostfednictvim dalSich
transi) bude urcen ManaZzerem na zakladé aktualnich
trznich podminek a uvefejnén na Internetovych
strankach. K ¢&astce emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale
pripocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos, bude-
li to relevantni. / Po datu emise se emisni kurz
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jednoho Dluhopisu bude rovnat souctu 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho
alikvétniho urokového vynosu Dluhopisu ke dni
Upisu Dluhopisu. / V pfipadé diskontovanych
Dluhopist bude emisni kurz po Datu emise urcen
ManaZerem na zakladé aktualnich trznich podminek
a uverejnén na Internetovych strankach.]

12.12 Pfedcasné splaceni Emise Dluhopist

12.12.2 Obdobi zaruceného vynosu:

Od data Emise do [e]

12.12.6 Minimalni vy3e Diskontované hodnoty
v pFipadé Dluhopisti na bazi diskontu

[[e]/ nepouzije se]

12.15 Rating Emitenta a Dluhopist

12.15.2 Provedeno ohodnoceni financni
zpusobilosti Emise Dluhopisa (rating), véetné
strucného vysvétleni vyznamu hodnoceni,
pokud je poskytovatel zverejnil:

[nepouZzije se (emisi Dluhopisl nebyl pfidélen rating)
/ ano; emisi Dluhopist byl [na Zddost Emitenta / ve
spolupraci s Emitentem] pridélen nasledujici rating
spole¢nostmi registrovanymi dle narizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/20009 - [e]
[uvedte strucné vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
jiZ poskytovatel hodnoceni dfive zvefejnill]

12.20 Status Dluhopisi

12.20.1 Status Dluhopist

nezajisténé, zakladajici pfimé, obecné, nepodminéné
a nepodfizené dluhy Emitenta podle ¢l. 12.20
Emisnich podminek

12.23 DalSi relevantni informace

12.23.1 Dalsi relevantni informace

[e] / nepoufZije se

15.2 Uvolnéni penéZnich prostfedk( z Emise Dluhopist

15.2.2 Specifické podminky, které musi spinit
Emitent, aby ManaZer uvolnil na zakladé
pisemné Zadosti Emitenta penézni prostfedky
z dané Emise Dluhopisu:

[e]
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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU - PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIETi K

OBCHODOVANI
1. Podminky verejné nabidky cennych papirt
1.1 Podminky platné pro | [ Investofi mohou byt oslovovani Emitentem ¢i Manazerem.] / [o]
nabidku [Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise nabizet kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(retailovym) investordm. / [e]]
[BlizSi podminky pro nabyti Dluhopist jsou uvedeny v sekci 12.6.1
¢asti ,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMINKY EMISE
DLUHOPISU” uvedené vyse.] / [e]/ [nepouzije se]
Zem& Vv niz bude | [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
verejna nabidka | republice.]/ [nepouZije se]
provadéna
1.2 Celkovy verejné | [[e] kus(, s mozZnosti navyseni az na [e] kus(] / [e] / [nepoufZije se]
nabizeny objem
Dluhopisti
1.3 Lhita verejné nabidky | [Lhita vefejné nabidky Dluhopisd pobéZi od [e] do [e] / [e]] /
[nepouZije se]
Popis postupu pro | [Popis postupu pro Zadost / misto upisovani nebo koupé Dluhopist
Zadost / misto | jsou uvedeny vsekci 12.6.1 &asti ,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO
upisovani nebo koup& | PROGRAMU - PODMINKY EMISE DLUHOPISU” uvedené vyse] / [e] /
Dluhopist [nepouzije se]
1.4 MoZnost sniZeni | [Emitent nebo ManaZer je opravnén objem upsanych Dluhopisl
upisovanych castek investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. K pfipadnému kraceni
objednavek Dluhopisii dojde jeSté pred samotnym zaslanim
penéznich prostredkd ze strany investor(, a proto po pripadném
kraceni objednavek nebude Manazer ani Emitent dotlenym
investorm vracet Zadny pfipadny preplatek (pfredmétem samotného
vyporadani budou jiz jen kracené objednavky, které budou
uspokojeny v plné vysi). Pokud by presto dosSlo v procesu Upisu
(koupé) DluhopisU ze strany investora k zaslani vyssi ¢astky, nez ktera
bude pfedmétem vyporadani (bez ohledu na proces pfipadného
kraceni objednavek), vrati Manazer dotéenému investorovi pfipadny
preplatek na jeho Zadost zpét bez zbytecného odkladu na lcet, ze
kterého investor penize zaslal (pfipadné na jiny ucet dle dohody mezi
investorem a Manazerem). Pokud by doSlo ke kraceni objemu
upsanych Dluhopis(l, bude zkraceny objem neprodlené ManaZerem
oznamen investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit
pred timto oznamenim.] / [¢] / [nepoufZije se]
1.5 Minimalni a maximalni | [Minimalni ¢astka zadosti o Upis Cini [e] ([SLOVY]). Po Datu emise bude
Castka Zadosti o upis k této Castce jmenovité hodnoty pripocten jeSté prislusny alikvotni
urokovy vynos. Maximalni castka, za kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena predpokladanou celkovou
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jmenovitou hodnotou Emise nabizenych Dluhopisl. Celkova c¢astka,
kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho
kurzu a poctu upsanych Dluhopist danym upisovatelem.]/ [nepouZije
se]

1.6 Metoda a Ilhity pro | [Metoda a Ihity pro splaceni Dluhopisli a pro jejich doruceni jsou

splaceni Dluhopisi a
pro jejich doruceni

uvedeny v sekci 12.6.1 &asti,,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
- PODMINKY EMISE DLUHOPISU” uvedené vySe] / [e] / [nepouZije se]

2.1

3.1

4.1

1.7 Zvefejnéni  vysledkl | [Konecné vysledky verejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou
nabidky jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich Emisi
Dluhopist budou zverejnény na Internetovych strankach, a to do 30

dnd po jejim ukonceni. / [e] / [nepoufZije se]
1.8 Vykon predkupniho | [S Dluhopisy nebude spojeno pfedkupni pravo, ani pfednostni prava

prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni 3

neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych papira

Upisu.] / [nepouZije se]

Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/

potencialnich jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym

investoru nez kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim]] / [nepouZije
se]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany v

3. Postup pro oznamovani pridélené castky Zadatelim

Postup pro oznamovani
pridélené castky
Zadatelim

4. Stanoveni ceny

Cena za nabizené

Dluhopisy

tranSich / €. tranSe [e] / nepoufZije se]

[Konecnad jmenovitd hodnota Dluhopist pridélend jednotlivému
investorovi vramci dané Emise bude uvedena v potvrzeni o
vyporadani daného obchodu (tzv. konfirmaci) bez zbyte¢ného odkladu
po jeho provedeni, které bude pfedano investorovi (upisovateli) bez
zbytecného odkladu v souladu se smluvnim ujednanim s Manazerem,
pricemz, nebude-li s investorem (upisovatelem) v konkrétnim pripadé
dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné, véetné e-mailové, zpravy
dorucfené na adresu investora za timto UcCelem sdélenou ManaZerovi.
PFed dorucenim tohoto potvrzeni a realném pfipsani upsanych
Dluhopist na majetkovy Ucet daného investora nemdze investor s
upisovanymi Dluhopisy obchodovat.] / [e] / [nepouZije se]

Cena za nabizené Dluhopisy bude do data Emise odpovidat jejich
emisnimu kurzu. [Po datu Emise se bude cena jednoho Dluhopisu
rovnat souctu [100] / [e]% jmenovité hodnoty Dluhopisu a
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odpovidajiciho alikvétniho Urokového vynosu Dluhopisu ke dni koupé
Dluhopisu, pfipadné bude kupni cena stanovena ManaZerem jinak dle
aktualnich trznich podminek a nasledné uvefejnéna na Internetovych
strankach.]/ [Po datu Emise bude cena ur¢ena Manazerem na zdkladé
aktualnich trznich podminek a uvefejnéna na Internetovych
strankach.]

4.2 Naklady a
uctované na

investoru

5. Umisténi a upisovani

dané
vrub

[Investor, ktery upiSe Ci koupi Dluhopisy, nehradi Emitentovi Zadné
poplatky spojené s nabytim Dluhopis. Tim neni dotlena pripadna
dalSi povinnost investora platit jiné poplatky, zejména poplatky osobé
vedouci evidenci Dluhopist, osobé provadéjici vyporadani obchodu
s Dluhopisy, osobé poskytujici sluzby spojené s Uschovou Dluhopist
(tzv. custody sluzby) a/nebo jiné osobé&, napf. poplatky za zfizeni a
vedeni majetkového UcCtu cennych papird, poplatky za obstarani
prevodu Dluhopist a nebo pripadny tzv. vstupni poplatek (az do vyse
[e] % z Castky placené investorem za Upis resp. koupi Dluhopist)
souvisejici s naklady na distribuci Dluhopis (takovy pfipadny vstupni
poplatek nebude UGcCtovan Emitentem, ale mulze byt Uctovan
Manazerem).] / [e]

[PFijem z Dluhopist vyplaceny investorlim obecné podléha srazkové
dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé Urokovych vynosl
na Uzemi Ceské republiky Ize nalézt v emisnich podminkach, které
jsou soucasti Zakladniho prospektu.] / [e] / [nepoufZije se]

[Cinnosti spojené s umist&nim, Upisem, vydanim, splacenim kupni
ceny Dluhopis i splacenim samotného Dluhopisu a uUrokového
vynosu bude pro Emitenta zabezpecovat Manazer.] / [e]

[ManaZzer rovnéz vykonava cinnost tzv. aranzéra, tj. provadi ¢innosti
spojené s pripravou dokumentace nezbytné pro vydani Dluhopisl a
dal$imi ¢cinnostmi spojenymi s emisi Dluhopis(.] / [e]

[Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny
nemaji) majetkovy Ucet v centralni evidenci zaknihovanych cennych
papirtl vedené CDCP, nebo majetkovy Ucet v evidenci navazujici na
centrdlni evidenci, pfipadné jiny Ucet, ktery jim umozni drzet
Dluhopisy prostFednictvim pFislusného Gcastnika v CDCP. Ucet
nemusi byt veden primo u ManaZera, ale u kteréhokoli z Ucastnikd
CDCP.]1/ [e]/ [nepouZije se]

5.1 Obecné informace
kreZimu umisténi a
upisovani

5.2 Nazev a adresa
subjektli, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani Emise na
zakladé pevného
zdvazku, a nazev a
adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani

[Z4dnd osoba v souvislosti s Emisi Dluhopisti nepfevzala V(ici
Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat, ani se zadnou osobou
nebylo k datu Zakladniho prospektu resp. téchto Konelnych
podminek dohodnuto upsani emise Dluhopisu Ci jeji ¢asti na zakladé
nezavazného ujednani. To mimo jiné znamena, Ze k datu Zakladniho
prospektu resp. téchto Konecnych podminek nebyla uzaviena zadna
dohoda o upsani, a Emitent uzavieni obdobné dohody do budoucna
rovnéz nepredpoklada.] / [e] / [nepouZije se]
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emise bez pevného
zavazku nebo na
zdkladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné

znaky takovych dohod

v€éetné kvét. Pokud
neni upisovana cela
emise, prohlaseni o

nekryté casti. Celkova
castka provize za
upsani / umisténi.

5.3 Datum uzavreni | [¢] / [nepouzije se]
dohody o upséani

5.4 Koordinatofi a | [e]/ [nepouzije se]
umistovatelé nabidky
nebo jejich
jednotlivych casti v
jednotlivych  zemich,
kde je nabidka ¢inéna:

5.5 Nazev a adresa | [e¢] / [nepoufZije se]

platebnich zastupct a
depozitnich zastupcti v
kaZdé zemi, kde budou
Dluhopisy verejné
nabizeny:

6. Prijeti k obchodovani a zpUso

b obchodovani

6.1 Prijeti Dluhopisi na | [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZadala o
regulovany trh, trh pro | pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich
rist malych a stfednich | podnikd, regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papird ani v Ceské
podnika nebo | republice, aniv zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.]
mnohostranny / [Emitent pozadal o prijeti Dluhopisi k obchodovani na
obchodni systém [Regulovaném trhu BCPP] / [e]. Z&dost sméFovala k tomu, aby

obchodovani bylo zahajeno k Datu emise. / [e] / nepoufZije se]

6.2 Regulované trhy, trhy | [e]/[Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly

tfetich zemi, trhy pro
rtst malych a stfednich
podniku nebo
mnohostranné
obchodni systémy, na
nichZ jsou pfFijaty cenné
papiry stejné t¥idy jako
nabizené Dluhopisy

prijaty na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rdst malych a
stfednich podnik({ ani mnohostranné obchodni systémy.] / [nepoufZije
se]
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6.3

ZprostFedkovatel
sekundarniho
obchodovani a popis
hlavnich podminek
jeho zavazku

[e] / [Z4dn4 osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji.] / [nepouZije se]

6.4

Emisni cena

[e]/ [nepoufZije se]

7. DalSi informace

uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

71 Poradci [e] / [Nazvy, funkce a adresy poradcl jsou uvedeny na zadni strané
téchto Konecnych podminek] / [nepouZije se]
7.2 DalSi uadaje, které | [e]/ [nepoufZije se]
ovéFili nebo
pfezkoumali opravnéni
auditofri
7.3 Uvérova hodnoceni | [nepouzije se (Emisi Dluhopisd nebyl pridélen rating) / ano; Emisi
pridélena cennym | Dluhopist byl pfidélen nasledujici rating spole¢nostmi registrovanymi
papirdm vé. struéného | dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 - [e]] /
vysvétleni vyznamu | [nepouZije se]
hodnoceni, pokud je jiz
poskytovatel
hodnoceni dfive
zverejnil
7.4 Zajem fyzickych a | [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob | zUcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi Ci
zacastnénych v | nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis(
Emisi/nabidce podstatny, s vyjimkou zajmu pripadnych zprostredkovatell ve vztahu
k jejich odméné za nabizeni, resp. distribuci Dluhopist.] / [e] /
[nepouZije se]
7.5 Duvody a ucel nabidky, | [e]
p?uzm v.ynosu ; a [Emitent se domniva, Ze celkové naklady této Emise Dluhopis(
naklady Emise/nabidky neprekroci 10 % z celkové jmenovité hodnoty viech nesplacenych
Dluhopist vydanych v rdmci této Emise, tj. Ze Cista ¢astka vynos( bude
v pfipadé vydani predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise
Dluhopist ve vysi [e] KC Cinit [e] KE[, pficemZ v pfipadé navyseni
celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopist do maximalni vyse [e] K¢
bude cista castka vynosu cCinit [e] KC 1. / [#]] / [nepouZzije se]
7.6 Udaje od tretich stran | [nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Konecnych

podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych prislusnou tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
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8.1

9.1

8. Souhlas s pouZitim prospektu

Identifikace
zprostiedkovatelq,
ktefi maji souhlas
pouzit prospekt
Dluhopist pFi
nasledné nabidce Ci
kone€ném umisténi
Dluhopisti:

nemohl pfi vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informaci]]

[WOOD Retail Investments a.s., ICO: 17818834, se sidlem Jihlavska
1558/21, Michle, 140 00 Praha 4]/ [e] / [nepouZije se]

Nabidkové obdobi,
Vv némz mohou
povéreni

zprostifedkovatelé
provést pozdéjsi dalSi
prodej nebo konecné
umisténi Dluhopist:

[e] / [nepouzije se]

Dalsi
souhlasu:

podminky

9. Osoby odpovédné za Kone€né podminky

Osoby odpovédné za
udaje uvedené v
Konecnych
podminkach

[e] / [nepouzije se]

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v té&chto Konecnych
podminkach je Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje
obsazené v Konelnych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v
souladu se skutecCnosti a Ze v Konecnych podminkach nebyly zamlceny
zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spole¢nost WOOD & Company, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., jednajici na Ucet svého podfondu WOOD &
Company Residential podfond

Dne [e]

UMENO]
[FUNKCE]

UMENO]
[FUNKCE]

9.2

Interni schvaleni Emise
Dluhopist

Vydani Emise Dluhopist schvalil statutarni orgdn Spolec¢nosti dne [e].
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F.

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu a jsou
investordm pristupné na Internetovych strankach nasledovné:

Dokument

Radmec zeleného financovani

Umisténi na Internetovych strankach

Relevantni strany

Spolecnosti resp. Emitenta
za 1. pololeti roku 2025 (k
30.6.2025)

https://wood.cz/produkty/fondy/wood- 1-26
company-residential-podfond/,
sekce ,Dokumenty ke staZeni”;
pfimy odkaz:
https://www.datocms-
assets.com/71851/1766166342-wood-
sicav-green-bond-framework-december-
2025.pdf
Ovérena wvyro¢ni finan¢ni | https://wood.cz/produkty/fondy/wood- 231-274
zpréava v€etné UcCetni zavérky | company-residential-podfond/,
a zpravy auditora | sekce ,Dokumenty ke staZeni;
Spolecnosti za financni rok primy odkaz:
2023 (k 31.12.2023) https://www.datocms-
assets.com/71851/1715067092-
woodandcompanysicav-2023-12-31-
¢s.xhtml
Ovérena wvyrocni financ¢ni | https://wood.cz/produkty/fondy/wood- 399-440,
zprava vCetné Ucetni zavérky | company-residential-podfond/, 445-489
a zpravy auditora | sekce ,Dokumenty ke stazeni”;
Spole?énosvti, resp. Emitenta primy odkaz:
;j 12;%;2?' rok 2024 (k https://www.datocms-
o assets.com/71851/1746177535-
woodandcompanysicav-2024-12-31-
¢s.xhtml
Neovérena (mezitimni) | https://wood.cz/produkty/fondy/wood- 175-199,
pololetni financni zprava | company-residential-podfond/, 201-222
vCetné  Gcetni  zaveérky | sekce ,Dokumenty ke stazeni”;

primy odkaz:

https://www.datocms-
assets.com/71851/1764925821-
woodsicav_pololetni-financni-zprava-2025-

06-30.pdf

Upozornéni: Do Zakladniho prospektu jsou zahrnuty pouze casti vySe uvedenych Ucetnich zavérek;
zbylé ¢asti téchto Ucetnich zavérek do Zakladniho prospektu zaclenény nebyly, protoze se nevztahuiji
k Emitentovi, ale k jinym podfonddm Spolecnosti, a proto nejsou pro investora vyznamné.
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G. ADRESY

EMITENT

WOOD & Company, investi€ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

jednajici na ucet svého podfondu WOOD & Company Residential podfond

namésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

MANAZER
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

SPOLECNY ZASTUPCE
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

PRAVNIi PORADCE EMITENTA A MANAZERA
KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelar

Letenska 121/8
118 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
Deloitte Audit s.r.o.

Italska 2581/67
120 00 Praha 2

99/99



