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KONECNE PODMINKY

Tyto koneéné podminky (Koneéné podminky) ptedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uveiejnén
pti vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovéni na regulovaném trhu, ve znéni pozdéjsich
ptedpisd (NarFizeni o prospektu) a obsahuji dopinék dluhopisového programu, vztahujici se k emisi
niZze podrobnéji specifikovanych dluhopist (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i)
témito Kone€nymi podminkami a (ii) zdkladnim prospektem spole¢nosti Max Development Fond
SICAV a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, I[CO: 216 54 727, zapsané v obchodnim
rejstitfku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 28889, jednajici na udet podfondu
Max Development podfond (Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (éNB) ¢.j.
2025/149941/CNB/650, ke spis. zn. S-Sp-2025/00730/CNB/653 ze dne 4. prosince 2025, které nabylo
pravni moci dne 4. prosince 2025 (Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s témito Koneénymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl
uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé prostiednictvim internetovych stranek www.woodis.cz
v sekci Prehled fondi, podsekci Max Development podfond, zalozce Dokumenty ke staZeni.

Tyto Konecné podminky byly vypracovdny pro ucely éldnku 8 odst. 4 Na¥izeni o prospektu a musi byt
vykldddny ve spojeni se Zdkladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Natizeni o prospektu uvetejnény shodnym
zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. prostiednictvim internetovych stranek www.woodis.cz v sekci
Prehled fondi, podsekci Max Development podfond, zélozce Dokumenty ke staZeni a byly v souladu
s pravnimi ptedpisy podany k ulozeni CNB.

Upliné vidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zikladni prospekt (ve znéni pFipadnych dodatkii)
vykldddn ve spojeni s témito Koneénymi podminkami,




Souédsti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise dluhopisii.

Diuhopisy jsou vydavéany jako sedmé emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisa 3 000 000 000 K¢ (Dluhopisovy program). Znéni
spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole IV (Spolecné emisni podminky Dluhopisu) Zékladniho
prospektu (Spoleéné emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Konegnych podminkich maji vyznam, jaky je jim
pifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v té€chto Kone€nych podminkach
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole I (Rizikové faktory) Zakladniho prospektu.

Tyto Kone&né podminky byly vyhotoveny dne 11.bfezna 2026 a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni. Emitent pravideln& uvefejiiuje informace o sob€ a o vysledcich své podnikatelské
ginnosti v souvislosti s plnénim informaé¢nich povinnosti na zakladé pravnich predpisd. Po datu téchto
Koneénych podminek by zijemci o koupi Dluhopisi m&li sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na
zdkladg téchto Kone&nych podminek a Zékladniho prospektu, ale i na zaklad€ dalsich informaci, které
mohl Emitent po datu t&chto Kone&nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.
Tim neni dot&ena povinnost Emitenta aktualizovat Zékladni prospekt formou dodatki ve smyslu €l. 23
odst. 1 Nafizeni o prospektu.

Rozgifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupe
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zékonem. Emitent nepoZadal a nezamysli poZadat o uznani
Zékladniho prospektu a Koneinych podminek v jiném stité a Dluhopisy nebudou registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
Zakladniho prospektu CNB.

Dluhopisy budou uvadény na trh prostfednictvim spole¢nosti Banka CREDITAS a.s., ICO: 634 92 555,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 23903, LEI: 31570010000000004266 (ManaZer).

Pravidla vytvifeni a nabizeni Dluhopisi dle MiFID II v EHP / Cilovym trhem jsou retailovi
investoFi, profesionalni zikaznici a zphsobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu
k Dluhopisim vyhradné za G¢elem schvalovacich procesi osoby, ktera Dluhopisy vytvofila, vedlo
k nasledujicim zavérim: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zplsobilé protistrany, profesionalni
zakaznici a zakaznici, ktefi nejsou profesionalnimi zékazniky ve smyslu smérnice 2014/65/EU, ve znéni
pozdgjich predpist (MIiFID II), podle Ceského prava tedy zikaznici, ktefi jsou profesionalnimi
zdkazniky podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikéni na kapitdlovém trhu, i zékaznici, ktefi nejsou
profesionalnimi zakazniky podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikéni na kapitalovém trhu, a (ii) vSechny
distribuéni kanaly vyuZivané k nabizeni a prodeji Dluhopisii jsou vhodné, véetné investi€niho
poradenstvi, obhospodafovani majetku zdkaznika, prodeje Dluhopisi bez investi¢niho poradenstvi a
provadéni pokyn zakaznika, s vyhradou povinnosti Distributora (jak je tento pojem definovan niZe) ve
vztahu k vyhodnocovéni vhodnosti a primétenosti dle MiFID II, podle ¢eského prava dle § 15h a 151
Zé&kona o podnikani na kapitdlovém trhu tam, kde je to relevantni. Kazdd osoba, kterd bude nésledné
nabizet, prodavat nebo doporucovat Dluhopisy (Distributor), by méla vzit v tvahu takovéto ureni
cilového trhu. Nicméné Distributor, ktery podléha MIFID 11, je odpovédny za provedeni vlastniho
posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim (a to bud’ pfijetim, nebo Gpravou tohoto posouzeni
cilového trhu) a uréeni vhodnych distribu¢nich kanaldl, s vyhradou povinnosti Distributora ve vztahu
k vyhodnocovani vhodnosti a pfimétenesti dle MiFID II, podle ¢eského prava dle § 15h a 151 Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu tam, kde je to relevantni.




1. SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investoFi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim Emitenta
a Dluhopisi. Shrnuti je nutné vyklddat ve spojeni s ostatnimi édstmi Zdkladniho prospektu. Pojmy s poldtecnim
velkym pismenem, kieré jsou pouzity ve shrnuti, maji vyznam jim pFifazeny ve Spolecnych emisnich podminkdch nebo
Jjakékoliv jiné éasti Zdkladniho prospektu.

1.1 Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba &ist jako Givod k Zakladnimu prospektu a Koneénym podminkam Dluhopist
vydavanych v ramci Dluhopisového programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi
Zdkladni prospekt, v&etné jeho pfipadnych dodatkil, a Koneéné podminky jako celek.

Investor miiZe pfijit o veskery investovany kapitél nebo jeho &ast v ptipad&, Ze Emitent nebude mit
dostatek prostfedkd na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a/nebo vyplaceni vynosu
z Dluhopisi.

V ptipadg, kdy je u soudu vznesena Zaloba tykajici se idajit uvedenych v Zakladnim prospektu &i
Kone&nych podminkach, miize byt Zalujici investor povinen nést néklady na preklad Zakladniho
prospektu &i Kone¢nych podminek, vynaloZené pied zahajenim soudniho fizeni.

Osoba, ktera vyhotovila shmuti, véetng jeho p¥ipadného prekladu, je odpovédna za spravnost tidaji
ve shmuti pouze v pfipadg, e je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi
Zékladniho prospektu ¢i Koneénych podminek, nebo Ze shmuti pfi spoleéném vykladu s ostatnimi
¢astmi Zakladniho prospektu a Konegnych podminek neposkytuje kliCové informace, které
investoram pomahaji pii rozhodovéni, zda do Dluhopist investovat.

Nézev Dluhopisu a
mezinarodni
identifikaéni ¢islo
(ISIN)

Nazev Dluhopisu je MAXDEV 7 7,5/31.
Dluhopistim byl Centrélnim depozitdfem p¥idélen identifikatni kéd ISIN CZ0003581811.

Identifikaéni a
kontaktni dadaje
Emitenta

Emitentem Dluhopist je spoleénost Max Development Fond SICAV ass., se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, I1CQ:216 54 727, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28889, LEI: 315700EMI740VW3WZ469,
jednajici na Géet podfondu Max Development podfond.

Emitenta je moZné kontaktovat na telefonnim &isle +420 222 096 111 nebo prostfednictvim
emailové adresy fondy@wood.cz.

Identifikaéni a
kontaktni idaje
osob nabizejicich
Dluhopisy a osoby,
ktera zada o pFijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny prostfednictvim ManaZera, kterym je Banka CREDITAS ass., 1CO: 634
92 555, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23903, LEI: 31570010000000004266. Banku
CREDITAS a.s. je mozZné kontaktovat na telefonnim éisle +420 800 888 009 nebo prostfednictvim
emailové adresy info@creditas.cz.

Z4dna osoba nepodala ani nepodé Zadost o pfijeti Dluhopisit k obchodovani na regulovaném trhu
&i na jiném trhu cennych papirti.

Identifika¢ni a
kontaktni udaje
organu, ktery
schvaluje Zakladni
prospekt

Zikladni prospekt byl schvélen Ceskou nérodni bankou jako orgénem vykonévajicim dohled nad
finanénim trhem podle zdk. & 6/1993 Sb., o Ceské ndrodni bance, ve znéni pozdgjSich predpisa,
a ¢lanku 31 Nafizeni o prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo
+420 800 160 170 nebo prosttednictvim e-mailové adresy podatelna@cnb.cz.

Datum schvaleni
Ziakladniho
prospektu

Zékladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky jako ptislusného organu podle
Natizeni o prospektu ze dne 4. prosince 2025, &. j. 2025/149941/CNB/650 ke spis. zn S-Sp-
2025/00730/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 4. prosince 2025.




1.2 Kli¢ové informace o emitentovi

Kdo je emitentem cennych papiri?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
zemé registrace,
1CO, LEI a pravni
piedpisy, podle
nichz Emitent
provozuje ¢innost

Emitent je akciovou spolednosti zaloZenou podle prava Ceské republiky, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. ICO: 216 54 727, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28889, LEI: 315700EMJ740VW3WZ469,
jednajici na ucet podfondu Max Development podfond.

Emitent vykonava svou &innost v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, mezi které patti
zejména Zikon o obchodnich korporacich, Obcansky zékonik, zakon ¢. 455/1991 Sb,,
zivnostensky zakon, ve znéni pozdé&jsich pfedpisii a ZISIF.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent je fondem kvalifikovanych investori, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazd'uje
penézni prosttedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investora ve smyslu § 272
ZISIF vydavanim Géastnickych cennych papirti a provadi spoleéné investovani shromézdénych
penénich prosttedki, nebo penézi ocenitelnych véci na zékladé uréené investiéni strategie ve
prospéch t&chto kvalifikovanych investorii a déle spravuje tento majetek.

Hlavni akecionafi
Emitenta

Zakladatelské akcie Emitenta drZi jedind osoba, a to spoleénost SOLLER Capital a.s., se sidlem
Legionaiskd 1319/10, Nové Ulice, 779 00 Olomouc, ICO: 278 23 920, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. zn. B 10007 (Ovladajici osoba).
Ovladajici osoba je ze 100 % vlastnéna panem Pavlem Janeckem.

Kli¢ové Fidici osoby
Emitenta

Statutdrnim organem Emitenta je pfedstavenstvo. Jedinym ¢lenem ptedstavenstva a kli¢ovou Fidici
osobou Emitenta je obhospodatovatel, kterym je spoleénost WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s., ICO: 601 92 445, se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp.
znatka B 2206, kiera je pfi vykonu funkce zastoupena povéfenym zmocnéncem panem
Miroslavem Nosélem.

Identifikacni udaje
statutarniho
auditora Emitenta

Auditorem emitenta je spoleénost RSM Audit CZ s.r.o. (do 5. ¢ervna 2025 pod ndazvem Clarkson
Hyde Czech Republic Audit, s.r.o.), osvédéeni ¢. 533, Komora auditord Ceské republiky, se sidlem
Politickych v&ziia 1272/21, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim
rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 198405.

Které finanéni informace o Emitentovi jsou kli€ové?

Kli¢ov¢ finanéni
udaje o Emitentovi

Kli¢ové udaje z Getni zavérky Podfondu za obdobi od 19. 6. 2024 do 31. 12. 2024 a mezitimni
tgetni zdvérky Podfondu za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025, vzdy sestavené v souladu
s Ceskymi udetnimi standardy (CAS):

i . i s 31.12.2024 30.6.2025 30.6.2024
\ijilkaz zisku & ZtrAGjy lis=60) (auditované) | (neauditované) | (neauditované)
lekv?e??.ztrata' zavucetm oPd,obl 19712 -46 540 0
z bézné ¢innosti pired zdanénim
o 31.12.2024 30.6.2025
. ROZARRY 05 K¢ (auditované) (neauditované)
Cisty finanéni dluh (pasiva celkem minus
pohleddaviy za bankami a druzstevnimi zdaloZnami 733 743 2299132
splatné na poZddani)
v T W = 31.12.2024 30.6.2025 30.6.2024
Vykaz pen&Znich toki (v tis. Kc) (auditované) (neauditované) | (neauditovang)
Cisty penéZni tok.z provozni 8250 6169 0
¢innosti
Cisty penevz_m' tok.z finanéni 454 362 1638014 0
¢innosti
Cisty penéZni tok z investi¢ni -198 651 -1384 863 0
¢innosti

Kli¢ové udaje z uéetni zavérky Fondu za obdobi od 4. 6. 2024 do 31. 12. 2024 a mezitimni
Qéetm’ zévérky Fondu za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025, vidy sestavené v souladu s
Ceskymi u¢etnimi standardy (CAS):




. . ) = 1 31.12.2024 30.6.2025 30.6.2024
Vykaz zisku a ztrity (v fis. K¢) (auditované) | (neauditované) | (neauditované)
Zisk nebo ztrata za icetni obdobi 0 0 0
z b&Zné Cinnosti pied zdanénim
S 31.12.2024 30.6.2025
. RozvahayEs i (auditované) (neauditované)
Cisty finané¢ni dluh (pasiva celkem minus
pohledavky za bankami a drusstevnimi zdloznami 18 18
splatné na pozddani)
. =21 2 o B 31.12.2024 30.6.2025 30.6.2024
Vykaz pengzmich toki (v fis. K¢) (auditované) (neauditované) | (neauditované)
Cisty penéZni tok.z provozni -18 0 0
¢innosti
Cisty penevz_m' tok.z financni 100 0 100
¢innosti
Cisty penézni tok z investi¢ni 0 0 0
¢innosti

Ugetni zavérka Podfondu za rok 2024, Géetni zavérka Fondu za rok 2024, vykaz penéznich toki
Podfondu za rok 2024 a vykaz pené&znich tokti Fondu za rok 2024 byly ovéfeny auditorem
Emitenta, pri¢emZ zpravy auditora neobsahuji Zadné vyhrady.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a ke Skupin¢ zahrnuji predev3im nasledujici
potencialni skute¢nosti:

1.

Rizika souvisejici s celkovou ekonomickou situaci v Evropé: ZhorSujici se podminky na
svétovych finan¢nich trzich a ve svétovém hospodafstvi, zejména v Evropské unii, by mohly
mit dopad i na ¢esky finanéni trh.

Socidlni, ekonomické &i politické zmény v Ceské republice by mohly mit negativni
dopad na podnikani Emitenta: Emitent provozuje prakticky veskerou svou ¢innost v Ceské
republice, a proto miZe byt jeho ¢innost ovlivnéna v disledku socidlnich, ekonomickych &i
politickych zmén v Ceské republice.

Podnikini Emitenta prostiednictvim Podfondu je zaméfeno na investovini do
rezidenénich nemovitosti v tuzemsku a Emitent je tak vystaven riziku koncentrace:
Portfolio je vyrazné koncentrované do rezidenénich developerskych projekti v Ceské
republice, zejména v Praze, Bmé a Plzni. Nepfiznivy vyvoj éeské ekonomiky ¢i realitniho
trhu mtiZze vyznamné ovlivnit hodnotu portfolia, cash-flow a schopnost realizovat planované
akvizice. Planovana regiondlni diverzifikace nemusi byt dosaZena v o¢ekédvaném rozsahu.

Riziko zhorSeni stavu trhu rezidenéniho bydleni: Jelikoz Skupina piisobi v oblasti
rezidenéniho developmentu, miZe byt jeji podnikdni negativné ovlivnéno cykli¢nosti
realitniho trhu, zménami poptavky po bytech, vyvojem trokovych sazeb, inflaci a aktivitou
konkurence.

Riziko spojené s developerskou vystavbou: Developerské vystavba je vystavena rizikiim
spojenym s volbou lokality, délkou a sloZitosti povolovacich a stavebnich procest, vyvojem
poptévky, spravnosti ocenéni a technickymi &i pravnimi vadami nemovitosti. Nepfiznivé
okolnosti mohou vést ke snizeni prodejnich cen, vypadku planovanych pifjma & zpozdéni
prodeje projekti.

Rizika vznikli béhem povolovaciho Fizeni: Povolovaci fizeni u developerskych projektii
mize byt zdlouhavé a nejisté, pficemZ ucast mnoha dotéenych subjektd miZe vést k
prodlenim, zm&ndm parametri projektu nebo i k neziskéni povoleni.

Konkurence v nemovitostnim sektoru je intenzivni: Emitent a Skupina piisobi ve vysoce
konkurenénim nemovitostnim sektoru, kde soupefi s fadou zavedenych i novych hragu, ¢asto
s vyrazné silng&jsi kapitalovou zakladnou; intenzivni konkurence, rist nové vystavby ¢i odliv
kvalifikovanych zamé&stnanc mohou sniZit poptavku po projektech Skupiny.

Emitent se spoléh4 na prostiedky od vlastniki investicnich akeii jako na primarni zdroj

financovdni: Emitent financuje svou <¢innost pievazné prostfednictvim vydavani
investiénich akcii, coZ jej vystavuje riziku hromadnych Zadosti o jejich zpétny odkup (tzv.




,run na fond*). Takova situace miiZze vzniknout zejména pt#i ztraté divéry investor, poklesu
hodnoty majetku Podfondu nebo zméné trznich ¢i datiovych podminek.

9. Emitent je vystaven riziku likvidity: MoZny nesoulad splatnosti zdrojii a aktiv, nizka
likvidita klicovych aktiv (zejména uéasti ve spolednostech a vnitroskupinovych pohledéavek)
¢i omezena moznost jejich rychlého prodeje mohou vést k situaci, kdy nebude mozné véas
ziskat potfebné finanéni prostiedky. Hromadné odkupy investi¢nich akeii, pokles poptévky
na realitnim trhu nebo navy3eni zadluZeni mohou likviditu déle oslabit a mit nepfiznivy
dopad na schopnost Emitenta v¢as vyplacet vynosy a splécet jistinu Dluhopisi.

10. Emitent je vystaven komplexnimu pravnimu a regulatornimu rameci, ktery se neustale
méni: Komplexni a ¢asto se ménici pravni a regulatorni ramec v oblasti nemovitosti,
investi¢nich fondd, dani, G¢etnictvi a v jinych oblastech mize vést ke zptisnéni povinnosti,
zvyseni ndkladi nebo omezeni Cinnosti. Zmény predpisi — zejména v oblasti tzemniho
planovani, stavebniho f{zeni a novych environmentalnich procesi — mohou zplsobit
prodleni, zvysit nejistotu rozhodovani organti vefejné spravy a udinit projekty ekonomicky
méné vyhodné.

Vyse uvedend rizika mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta,

podnikatelskou éinnost Emitenta a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

1.3 Kli€ové informace o cennych papirech

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Popis druhu a tFidy
nabizenych cennych
papiri nebo
cennych papiri
pfijatych

k obchodovani,
véetné kédu ISIN

Dluhopisy jsou zastoupeny sbémym dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym papirem
s pevnym urokovym vynosem v predpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise 100 000 000
K& s moZnosti navy$eni az do 150 000 000 K&, splatné v roce 2031, ISIN CZ0003581811.

Nézev Dluhopisii je MAXDEV 7 7,5/31. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 10 000 K¢&.

Ména Emise
cennych papiri,
poéet emitovanych
cennych papiru

a data splatnosti

Dluhopisy budou vydany v ¢eskych korunach (K¢&). Maximaélni podet Dluhopisti, které mohou byt
vydany, je 10 000 kust, pokud celkova jmenovitd hodnota Emise dosdhne 100 000 000 K¢, nebo
15 000 kusd, pokud bude dosaZeno maximélniho zvyseni celkové jmenovité hodnoty Emise.
Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Diuhopistl, budou Dluhopisy splatné jednorézové dne 17.
dubna 2031.

Popis prav
spojenych s cennymi
papiry

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik dluhopist plynouci z Dluhopist upravuji Spole¢né emisni
podminky a Doplné&k dluhopisového programu.

S Dluhopisy nejsou spojena z4dna pfedkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména
pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist, pokud nedojde
k pfedgasnému splaceni Dluhopist, a pravo na vynos z Dluhopist.

S Dluhopisy je téZ spojeno privo Uicastnit se a hlasovat na schiizich Vlastniki dluhopist v
ptipadech, kdy je takova schize svoldna v souladu se Zakonem o dluhopisech a Spole¢nymi
emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Zadat predcasné splaceni Dluhopist v ptipadé, Ze nastane
Ptipad likvidace nebo insolvence, Neplaceni a Poruseni jinych povinnosti, jakoz i v piipadé, Ze
Vlastnik dluhopist hlasoval proti Zméné zasadni povahy na schiizi Vlastnikii dluhopisti, anebo se
této schiize schvalujici Zménu zasadni povahy nezigastnil.

Emitent m4 préavo predéasné splatit viechny dosud nesplacené Dluhopisy, a to k 17. dubnu 2029
nebo k 17. dubnu 2030, pficemz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud toto oznami Vlastnikiim
diuhopist nejpozdéji 40 dni pted pfislusnym Dnem pfedéasné splatnosti.

Pokud Emitent vykona své pravo piedéasné splatit viechny dosud nesplacené Dluhopisy dané
Emise, je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfislusny drokovy
vynos pfipadajici na vysi pfed¢asné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisi ke Dni pfed¢asné
splatnosti.

Pofadi pfednosti
Dluhopisi v piipadé
platebni
neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy zakladaji pfimé, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak
i alespofi rovnocenné vuéi viem dal$im souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluht Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich ptedpisi. Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se viemi Vlastniky
dluhopist stejné Emise stejné.




Popis pripadnych
omezeni volné
pirevoditelnosti
cennych papira

Ptevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

Vynos cennych
papirii a postup pfi
jejich splaceni

Dluhopisy jsou tiroéeny pevnym tirokovym vynosem ve vysi 7,50 % p.a. Urokové vynosy budou
vyplaceny jednou rodné zpétné vidy k 17. dubnu piislusného kalenddiniho roku (pfi¢emz
skute¢ny den vyplaty se posune v souladu s Nésledujici Konvenci pracovniho dne, pokud to bude
relevantni).

Kde se bude obchodovat s cennymi papiry?

Informace o prijeti
k obchodovini na
regulovaném trhu

Z.adn4 osoba nepodala ani nepod4 Zadost o pijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu,
v mnohostranném obchodnim systému ¢i na jiném trhu cennych papiri.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro cenné papiry?

Hlavni rizika
specificka pro cenné

papiry

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahmuji pfedeviim nasledujici pravni a jiné
skutecnosti:

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny pen&Zity dluh podiéhaji riziku
nesplaceni. Za urgitych okolnosti miZe dojit k tomu, e Emitent nebude schopen vyplacet
uroky z Dluhopist &i jejich jmenovitou hodnotu.

2. S Dluhopisy je spojeno riziko likvidity: Dluhopisy nebudou piijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, tudiZ maZe byt obtizné Dluhopisy prodat nebo ocenit. Je pravddpodobné,
Ze jejich likvidita bude mnohem niZ3i neZ v pfipadé cennych papirt pfijatych k obchodovani
na regulovaném trhu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli
prodat Dluhopisy za adekvétni trzni cenu.

3. Riziko ptedéasného splaceni nebo edkoupeni: Pokud Emitent splati jakékoli Dluhopisy
pted datem jejich splatosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz8iho nez
ptedpoklédaného vynosu z ditvodu takového predéasného splaceni. Emitent mizZe napiiklad
vykonat své pravo na pred¢asné splaceni, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisii na
kapitalovych trzich snizi, coz znamend, Ze investor miiZe byt schopen reinvestovat splacené
vynosy pouze do dluhopist s niz§im vynosem.

4. Emitent miZe prijmout dalsi dluhové financovini a Konetné podminky neobsahuji
kovenanty: Neexistence vyznamnych omezeni budouciho dluhového financovéni ve
Spole¢nych emisnich podminkach umoZiuje Emitentovi pfijimat dalsi dluh, coZz miZe
v piipad€ insolvence zhorsit postaveni Vlastnikii dluhopisd, zvysit riziko prodleni a sniZzit
hodnotu Dluhopist. Absence finanénich kovenantd ¢ omezeni tykajicich se investic, akvizic
nebo vyplat akciondfim mize dale zvysit zadluZenost nebo sniZit dostupné zdroje pro
splaceni Dluhopisi.

5. Vynos Dluhopisi je ovlivnén zménou iirokovych sazeb: Vlastnik dluhopisii s pevnou
trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény
trznich drokovych sazeb.

Vyse uvedena rizika mohou mit podstatny neptiznivy vliv na vynosnost Dluhopisii pro investora.
Pokud se nékteré z rizik naplni, mGZe se stat, Ze investorovi bude splacena pouze ¢ast jmenovité
hodnoty Dluhopisi nebo Ze pfijde o celou investici.

1.4 Kli¢ové informace o veFejné nabidce cennych papiria a/nebo pfijeti k obchodoviani na regulovaném

trhu

Za jakych podminek a podie jakého €asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Obecné podminky
verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny prostfednictvim ManaZera, kierym je Banka CREDITAS a.s., v rimci
vefejné nabidky podle &l. 2 pism. d) Nafizeni o prospekiu predevsim v Ceské republice, a to od
23. bfezna 2026 do 30. dubna 2026. Dluhopisy mohou byt vyddvény jednordzové nebo v transich.
Celkova predpokladana &astka nabidky je 100 000 000 K& s moZnosti navyseni na 150 000 000
K&. Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zékladé smluvniho ujednani — Ramcové smlouvy o
poskytovani investi¢nich sluzeb (Rdmcovi smlouva) mezi ManaZerem a pfislu$nymi investory v
jednotlivych pobockach ManaZera nebo na jiném misté dle individudlni dohody s investorem,
ptipadn& prostfednictvim komunikace na déalku. Soudasti Ramcové smlouvy je zfizeni
majetkového G¢tu investora, Predpokladem pro upsani Dluhopisu je i ziizeni a vedeni ucelového




bankovniho ¢tu u ManaZera za Géelem provéadéni plateb v souvislosti s Ramcovou smlouvou
(Investi¢ni ucet).

Ocekavany tasovy
rozvrh verejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 23. bfezna 2026 do 30. dubna 2026.

Informace o pFijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

74dn4 osoba nepodala ani nepoda Zadost o pijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu.

Plin distribuce
Dluhopisu

Manazer zamysli nabizet Dluhopisy v ramei vefejné nabidky vem kategoriim investorti v Ceské
republice, ptipadné i vybranym kvalifikovanym investoriim a dal$im investorim v zahraniéi za
podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt,
a to vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou
Dluhopisy nabizeny.

Vybrani investoti budou ManaZerem vyzvani k podani objednavky k dpisu Dluhopisi, a to
zejména za pouziti prostfedkd komunikace na dalku. Minimalni ¢astka, za kterou bude investor
opravnén upsat Dluhopisy v ramci vefejné nabidky, je 10 000 K¢&. Maximadlni ¢astka objednavky
je omezena emisnim kurzem/cenou vSech Dluhopistt Emise. ManaZer je opravnén nabidky
investorti k upisu Dluhopis dle svého vyhradniho uvéZeni krétit. Koneéna jmenovitd hodnota
Dluhopisd ptidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vypotadani daného
obchodu, které Manazer doruéi investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pted
dorugenim tohoto potvrzeni nemiiZe investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s podanim objednavky (pokynu) k pisu Dluhopisi ManaZerovi maji investofi
povinnost zajistit patfi¢ny kreditni zistatek na Investi¢nim uétu pro vypotadani tpisu Dluhopist:
(i) v ptipadé upisu Dluhopisti v obdobi od 23. bfezna 2026 do 17. dubna 2026 do 12:00 hod.
(véetné) nejpozdéji 17. dubna 2026 ve 12:00 hod. (véetné),

(if) v ptipadé dpisu Dluhopisii v obdobi od 17. dubna 2026 po 12:00 hod. do 20. dubna 2026 do
12:00 hod. (v¢etng) nejpozdgji 20. dubna 2026 ve 12:00 hod. (véetné),

(iii) v ptipadé upisu Dluhopisd v obdobi od 20. dubna 2026 po 12:00 hod. do 27. dubna 2026 do
12:00 hod. (v&etn&) nejpozdgji 27. dubna 2026 ve 12:00 hod. (véetné) a

(iv) v ptipadé upisu dluhopisi po 27. dubnu 2026 po 12:00 hod. do 30. dubna 2026 (v&etng)
nejpozdéji 4. kvétna 2026 ve 12:00 hod. (véetné).

Investofi mohou byt ManaZerem vyzvani k predloZzeni dalsich potfebnych dokumentd
a identifika¢nich udaja.

ManazZer vyporada veskeré ptijaté a penézi kryté pokyny investori z obdobi od 23. biezna 2026
do 17. dubna 2026 do 12:00 hod. (v&etn&) v Datum emise. Béhem obdobi vydévani Diuhopisii po
Datu emise ManaZer veskeré ptijaté a penézi kryté pokyny investori:

(i) z obdobi od 17. dubna 2026 po 12:00 hod. do 20. dubna 2026 do 12:00 hod. (véetné) vyporada
20. dubna 2026,

(ii) z obdobi od 20. dubna 2026 po 12:00 hod. do 27. dubna 2026 do 12:00 hod. (vEetné) vypofada
27. dubna 2026 a

(iii) z obdobi od 27. dubna 2026 po 12:00 hod. do 30. dubna 2026 (v¢etn&) vyporada 4.
kvétna 2026.

PH vefejné nabidce &inéné ManaZerem bude emisni kurz nabizenych Dluhopisd roven 100 %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopisii po dobu od 23. bfezna 2026 do 17. dubna 2026 do
12:00 hod. (v&etng). Pokyny pfijaté v tomto obdobi, které budou zaroveii kryté pen&zi, budou
vypofadany za cenu 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi a nulového alikvotniho trokového
vynosu. Od Data emise, tj. v obdobi od 17. dubna 2026 po 12:00 hod. do 30. dubna 2026 (v&etng),
bude emisn{ kurz Dluhopist uréen vzdy na zéklad¢ aktudlnich podminek na trhu a bude k nému
piipoéten odpovidajici alikvotni vynos. Cena Dluhopisti bude uvefejiiovdna na internetovych
strankach ManaZera www.creditas.cz v sekci [nvestovdni, podsekci Dluhopisy, odkaz Max
Development, zdlozka s ndzvem emise MAXDEYV 7 7.5/31 a pod nadpisem Dokumenty.

Odhad celkovych
nakladi spojenych
s Emisi nebo
nabidkou

Néklady ptipravy Emise dluhopisit budou ¢init pfi vydani celé pfedpoklddané jmenovité hodnoty
Emise cca 3 540 000 Ké&.

V ptipadé navyseni celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopist do maximalni vySe budou tyto
naklady &init cca 5 290 000 Ké&.

V souvislosti s investici do Dluhopisii mohou byt investorovi uétovany poplatky dle aktualniho
standardniho ceniku ManaZera uvefejnéného na internetovych strankach www.creditas.cz, v sekei
Diilezité dokumenty, odkaz Sazby a ceny. K datu t&chto Kone&nych podminek nicméné nejsou
stanoveny ?adné poplatky v souvislosti s nabytim Dluhopis®, s vedenim evidence o investorem
vlastnénych Dluhopisech, se ziizenim ani s vedenim Investi¢niho aétu. Tyto poplatky mohou byt




v souladu s ptislu§nymi smlouvami zavedeny v budoucnosti. Investor miize byt povinen uhradit i
dali poplatky ManaZzerovi, Administratorovi nebo jiné osob&, napt. poplatky za obstarani
nasledného pfevodu Dluhopist na tfeti osobu.

Kdo je osobo

u nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny prostfednictvim ManaZera, kterym je spoleénost Banka CREDITAS
a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 634 92 555, LEI:
31570010000000004266, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 28877.

Manazer je banka a pfi své ¢innosti se fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména Obcanskym
zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zédkonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni

pozdgjsich predpist a zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdé&jsich predpist.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o pFijeti
k obchodovini na
regulovaném trhu

74dn4 osoba nepodala ani nepod4 Zadost o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu,
v mnohostranném obchodnim systému ¢i na jiném trhu cennych papirti.

Proé je Zikladni prospekt sestavovian?

PouZiti vynosa a
odhad ¢Cisté éastky
vynosi

Cisty vynos nebo &astka odpovidajici ¢istému vynosu Emise bude pouzita na financovani b&zné
¢innosti Emitenta.

Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pti vydani pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopist) bude cca 96 460 000 K¢ a v piipadé€ navy$eni objemu Emise aZ do vy3e
150 000 000 K¢ bude cca 144 710 000 K&.

Zpiisob umisténi
Diuhopisi

Dluhopisy budou umistény na trh ManaZerem. Umisténi Emise bude ManaZerem ¢inéno bez
pevného zavazku na tzv. ,.best efforts bazi. ManaZer ani Zadna jina osoba v souvislosti s Emisi
nepfevzali vii¢i Emitentovi zdvazek Dluhopisy upsat &i koupit.

Stiet zajmi osob
zadastnénych na
Emisi nebo nabidce

Emitentovi neni, vyjma z4jma ManaZera, ktery umist'uje Dluhopisy na trhu a ktery dale pisobi
jako Administrator a vede evidenci vlastnikii podilti na Sbérném dluhopisu, znam Zadny zdjem
osob zi¢astnénych na Emisi a nabidce Dluhopisi, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopisii
podstatny.
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1. Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za iidaje uvedené v Kone¢nych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent, tedy spolecnost
Max Development Fond SICAV as., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
ICO: 216 54 727, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B
28889, jednajici na 0¢et podfondu Max Development podfond.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohladuje, Ze dle jeho nejlep§iho védomi idaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkdch jsou
k datu jejich vyhotoveni v souladu se skute¢nosti a nebyly v nich zaml¢eny Zadné skuteénosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

V Praze dne 11.bifezna 2026

Za spole¢nost Max Development Fond SICAYV a.s. jednajici na G¢et podfondu Max Development
podfond

%’LJQ?@M e 4 w’)ﬂ'(

"WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.,
¢len predstavenstva
pii vykonu funkce zastoupena povéfenym
zmocnéncem panem Miroslavem Nosalem

2. Doplnék dluhopisového programu
Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového

programu) predstavuje dopln€k ke Spoleénym emisnim podminkdm jakoZto spolenym emisnim
podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu se Spoleénymi emisnimi podminkami tvori Emisni
podminky niZe specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiiZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spoleénymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisil upfestiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopisii Spole¢né
emisni podminky uvetejnéné dfive vySe popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize specifikované

Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole€nych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle Seského prava, zejména Zdkona o dluhopisech.
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10.

11.

12.

14.

15.

16.

17.

CAST A - PODMINKY EMISE

ISIN Dluhopisi:
CFI kod Dluhopisi

FISN kod Dluhopisi

Podoba Dluhopisii:

Forma Dluhopisi:

Clanek 4 (Povinnost zdrzet se zfizeni
zajisténi) Spole¢nych emisnich podminek

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

Celkova predpokladana jmenovitd hodnota
Emise dluhopisti:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou

hodnotu Emise dluhopisii / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopist:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna
o Listinné dluhopisy):

Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

Zpisob vydani Dluhopist:

Nazev Dluhopist:

MozZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisil
formou vydani Kuponi:

Datum emise:

Emisni lhita (lhiita pro upisovani):

1

CZ0003581811
DBFUGN

MAX DEVELOPMENT/7.5 DEB 20310417

Sbérny  dluhopis; Evidenci  sbérného

dluhopisu vede Administrator
nepouzije se

nepouzije se

10 000 K¢

100 000 000 K&

ano; Emitent ma prdvo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist,
pficemz objem tohoto zvySeni nepiekroci
50 % celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti

10 000 ks, s moZnosti zvySeni na 15 000 ks
pii maximalnim zvyseni celkové jmenovité
hodnoty Emise

nepouzije se

koruna ceska (K¢)

Dluhopisy budou vydany jednorazove k Datu
emise, aviak v piipadé€, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdaii, mohou byt vydavany i po Datu emise
v tran$ich v pribéhu Emisni lhiity, resp.
Dodate¢né emisni lhiity, pripadné v jinych
terminech ur¢enych v Doplitku
dluhopisového programu.

MAXDEV 7 7,5/31

ne

17. dubna 2026

23. btezna 2026 — 30. dubna 2026




18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29,

30.

Emisni kurz Dluhopisu

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Dluhopisy s pevnym Grokovym vynosem:
21.1

Urokova sazba Dluhopisii:

21.2  Den vyplaty trokd:

Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem:
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:
Dluhopisy s kombinovanym vynosem:

Dluhopisy s resetovanym urokovym
vynosem:

Clének 5.6 (Ukonceni poskytovini
pFislu$nych referencnich sazeb) Spoleénych
emisnich podminek

Jina neZ jmenovita hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnik@im dluhopisti p¥i kone€né
splatnosti:

Den koneéné splatnosti dluhopisii:
Rozhodny den pro vyplatu vynosu:

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty: ’
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Emisni kurz Dluhopisu k Datu emise je
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emisni kurz Dluhopisu po Datu emise bude
uréen vsouladu sél. 2.2 Spolednych
emisnich podminek na zaklad¢ aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiiovan na internetovych strankach
Manazera  www.creditas.cz v sekci
Investovani, podsekci Diuhopisy, odkaz Max
Development, zadlozka snazvem emise
MAXDEV 7 7,5/31 a pod nadpisem
Dokumenty. K ¢&astce emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu
emise bude dile pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos (bude-li to relevantni).

pevny
30E/360
pouZije se
7,50 % p.a.

jednou roéné vzdy k 17. dubnu pfislu§ného
kalendainiho roku

nepouZije se
nepouZzije se
nepouZije se

nepouzije se

nepouZije se

nepouZzije se

17. dubna 2031

dle clanku 15 Spoleénych emisnich
podminek
dle ¢&lanku 15 Spoleénych emisnich

podminek




31.

32.

35.

36.

Rozhodny den pro splaceni ¢asti jmenovité
hodnoty amortizovaného dluhopisu:

Splaceni jmenovité hodnoty v pfipadé
amortizovanych Dluhopisil / dny splatnosti
¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych
Dluhopist:

PfedGasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
podle élanku 6.3.2 Spoleénych emisnich
podminek:

33.1 Emitent je opravnén splatit pouze &ést
Dluhopist dané Emise:

33.2  Data, ke kterym Ize Dluhopisy
pfedcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta:

33.3  Lhdty pro oznameni o pfed¢asném
splaceni:

33.4 Hodnota kazdého pfedcasné

splatného Dluhopisu (pti Rozhodnuti
o ptedCasném splaceni):

Pied¢asné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist z rozhodnuti Vlastnikti dluhopisii
podle ¢lanku 6.4 Spole¢nych emisnich
podminek:

Pravo Vlastnika dluhopisi na prodej
Dluhopisti Emitentovi / Dny prodeje /
prodejni cena / lhiity pro uplatnéni:

Pravo Emitenta na odkup Dluhopisti od
Vlastnikt dluhopist / Dny edkupu / kupni
cena / lhiity pro uplatnéni / smiuvni pokuta v
pfipadé poruseni povinnosti pievést
Dluhopisy / pravo Emitenta rozhodnout o
piedéasném splaceni Dluhopisil v piipadé
poruseni povinnosti pfevést Dluhopisy na
Emitenta:

Konvence pracovniho dne pro stanoveni Dne
vyplaty dle &lanku 7.4 Spole¢nych emisnich
podminek:

Zplsob provadéni plateb:

Vyse thrady poZadovana po Opravnéné
osobé v pripadé Zadosti Opravnéné osoby dle
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nepouzije se

nepouzije se

pouzije se

nepouzije se

17. dubna 2029 a 17. dubna 2030

nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdeji
40 (slovy: ¢tyficet) dni pied piislusnym
Dnem ptedéasné splatnosti

100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu

nepouZije se

nepouzije se

nepouzije se

Nasledujici

bezhotovostni

dle &lanku 7.6.1(c) Spoleénych emisnich
podminek




40.

41.

42.

43,

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

¢lanku 7.6.1(c) Spoleénych emisnich
podminek

Platebni misto ¢i mista (pouze v ptipadé
hotovostnich plateb):

Néhrada srazek dani nebo poplatki
Emitentem (pokud je jiné, neZ jak je uvedeno

v ¢lanku 8 Spoleénych emisnich podminek):

Clanek 9.1 (PFipady neplnéni povinnosti)
Spole¢nych emisnich podminek:

Clanek 9.2 (Dal§i pFipady neplnéni
povinnostf) Spoleénych emisnich podminek:
Administrator:

UrCena provozovna Administratora:

Agent pro vypocty:

Kotacni agent:

Dalsi agenti:

Spole¢ny zastupce Vlastnikd dluhopisii:
Finanéni centrum:

Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti
Emise dluhopisti (rating), v¢. struéného
vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zvefejnil:

Osoby opravnéné k G¢asti na Schiizi:
Interni schvaleni Emise dluhopisi:
Udaje o osobiéch, které se podileji na
zabezpeteni vydani Dluhopisi:

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené v

Kone¢nych podminkéch / zdroj informaci:

Informace uvefejiované Emitentem po
Datu emise:
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nepouZzije se, platby budou probihat vyluéné
bezhotovostné

nepouZije se

pouzije se

Pouziji se tyto z Dalsich pfipadii neplnéni
povinnosti: Neplaceni a Poruseni jinych
povinnosti

Banka CREDITAS a.s.

Banka CREDITAS a.s.

Sokolovska 675/9

186 00 Praha 8 — Karlin

neni stanoven, protoZe Dluhopisy nesou
pevnou tirokovou sazbu

neni stanoven
nepouzije se
nepouZije se
nepouzije se

nepouZije se (Emisi nebyl pfidélen rating)

nepouZzije se

Vydani Emise schvélilo pfedstavenstvo
Emitenta dne 10.3.2026.

Vydani Dluhopisi zabezpecuje Banka
CREDITAS as.

Nézvy, funkce a adresy poradetl jsou uvedeny
na zadni strané t&chto Koneénych podminek.

nepouzije se

nepouzije se




CAST B — DALSI INFORMACE

1.

Veiejna nabidka:

1.1

Podminky vefejné nabidky:
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Dluhopisy budou -distribuovany cestou
veiejné nabidky.

Umisténi Emise bude provedeno
prosttednictvim spoleénosti Banka
CREDITAS ass., ICO: 634 92 555, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
23903, LEI:  31570010000000004266
(Manazer).

ManaZer zamysli nabizet Dluhopisy v ramci
vefejné nabidky vSem kategoriim investord
v Ceské republice, pipadné i vybranym
kvalifikovanym  investorim a  dal§im
investorim v zahrani¢i za podminek, které
vdané zemi nezakladaji  povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvetejnit prospekt,
a to vzdy v souladu s piislu§nymi pravnimi
ptedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které
budou Dluhopisy nabizeny.

Vybrani investofi budou ManaZerem vyzvani
k podani objednavky k upisu Dluhopis(, a to
zejména za pouZiti prostiedk( komunikace na
dalku.

Lhtta, v niZz bude vefejna nabidka oteviena,
je od 23. bfezna 2026 do 30. dubna 2026.

[nvestofi budou moci Dluhopisy upsat na
zdklad¢ smluvniho ujednani -~ Ramcové
smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb
(Rimcova smlouva) mezi ManazZerem
a pfisluSnymi  investory v jednotlivych
pobockéach Manazera nebo na jiném misté dle
individualni dohody s investorem, pripadné
prostiednictvim prostiedki komunikace na
dalku. Soudasti Ramcové smlouvy je zi{zeni
majetkového uctu investora. Predpokladem
pro upsani Dluhopisu je i zfizeni a vedeni
tcelového bankovniho G¢tu u ManaZera za
uc¢elem provadéni plateb v souvislosti
s Ramcovou smlouvou (Investi¢ni Géet).

Rozhodne-li se investor investovat do
Dluhopis@i, podepiSe nebo autorizuje
objednavku k Gpisu Dluhopist. Manazer je
opravnén nabidky investord dle svého
vyhradniho uvazeni kratit. Pokud jiZ investor
uhradil ManazZerovi celou cenu za piivodné v
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objednavce pozadované Dluhopisy, zasle mu
ManaZer pripadny pieplatek zpét bez
zbyte€ného prodleni na Gcet sdéleny
ManaZerovi investorem. Kone¢na jmenovita
hodnota Dluhopisii pfidélend jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni
o vypotadani daného obchodu, které ManaZzer
dorudi investorovi bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni pokynu. Pfed doruenim tohoto
potvrzeni nemiiZe investor s upisovanymi &i
kupovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s podanim objednavky (pokynu)
k Upisu Dluhopisti ManaZerovi maji investofi
povinnost zajistit patfi¢ny kreditni zlistatek na
Investiénim UCtu pro vypofddani upisu
Dluhopisi:

(i) v ptipad¢ apisu Dluhopisi v obdobi od
23.biezna 2026 do 17. dubna 2026 do 12:00
hod. (véetn€) nejpozdéji 17. dubna 2026 ve
12:00 hod. (v¢etnée),

(ii) v ptipadé apisu Dluhopis( v obdobi od 17.
dubna 2026 po 12:00 hod. do 20. dubna 2026
do 12:00 hod. (v&etné) nejpozdéji 20. dubna
2026 ve 12:00 hod. (v¢etng),

(iii) v ptipadé tpisu Dluhopisd v obdobi od
20. dubna 2026 po 12:00 hod. do 27.
dubna 2026 do 12:00 hod. (véetn&) nejpozdeji
27. dubna 2026 ve 12:00 hod. (véetné) a

(iv) v piipadé upisu dluhopist po 27. dubnu
2026 po 12:00 hod. do 30. dubna 2026
(vCetn€) nejpozdgji 4. kvétna 2026 ve
12:00 hod. (v¢etng).

Investoti mohou byt ManaZerem vyzvéni
k ptedloZeni dalSich potfebnych dokumentd
a identifika¢nich udaji.

Manazer vyporada veskeré pfijaté a penczi
kryté pokyny investori z obdobi od 23.
bfezna 2026 do 17. dubna 2026 do 12:00 hod.
(véetn€) v Datum emise.

Béhem obdobi vydavani Dluhopisti po Datu
emise ManaZer veskeré pfijaté a penézi kryté
pokyny investora:

(i) z obdobi od 17. dubna 2026 po 12:00 hod.
do 20. dubna 2026 do 12:00 hod. (véetné)
vyporada 20. dubna 2026,

(ii) z obdobi od 20. dubna 2026 po 12:00 hod.
do 27. dubna 2026 do 12:00 hod. (vietn&)
vypotada 27. dubna 2026 a




1.2

1.4

1.5

Uvetejnéni vysledk( nabidky:

Postup pro vykon piedkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav
a zachdzeni ] neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

Naklady G¢tované investorovi:
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(ili) z obdobi od 27. dubna 2026 po
12:00 hod. do 30. dubna 2026 (v&etng)
vypotada 4. kvétna 2026.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné ManaZerem bude
emisni kurz nabizenych Dluhopisi roven
100 % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopist po dobu od 23. biezna 2026 do 17.
dubna 2026 do 12:00 hod. (v¢etn€). Pokyny
pfijaté v tomto obdobi, které budou zarovei
kryté penézi, budou vypotadany za cenu 100
% jmenovité hodnoty Dluhopist a nulového
alikvotniho Urokového vynosu. Od Data
emise, tj. v obdobi od 17. dubna 2026 po
12:00 hod. do 30. dubna 2026 (véetné), bude
emisni kurz Dluhopist uréen vZdy na zdkladé
aktualnich podminek na trhu a bude k nému
ptipocten odpovidajici alikvotni vynos. Cena
Dluhopisti bude uvetejiiovana na

internetovych strankach Manazera
www.creditas.cz v sekci  Investovdni,
podsekci Dluhopisy, odkaz

Max Development, zalozka s ndzvem emise
MAXDEV 7 7,5/31 a pod nadpisem
Dokumenty.

Minimalni ¢astka objednavky: 10 000 K¢&.

Maximalni ¢astka objedndavky: emisni kurz/
cena vech Dluhopist Emise.

Vysledky nabidky budou uvefejnény
Emitentem bez zbyte¢ného odkladu po jejim
ukondéeni, nejpozdéji dne 14. kvétna 2026,
prostéednictvim  internetovych  stranek
www.woodis.cz v sekci Prehled fondu,
podsekci Max Development podfond, zaloZce
Dokumenty ke staZeni.

S Dluhopisy nebudou spojena Zadna
piedkupni, upisovaci nebo vyménna prava.

NepouZije se, Z&dna tranSe nebyla vyhrazena
pro ur€ity trh.

V souvislosti s investici do Dluhopisti mohou
byt investorovi uétovany poplatky dle
aktualniho standardniho ceniku ManaZera
uvefejnéného na internetovych strankéach
www.creditas.cz, v sekci DiileZité dokumenty,
odkaz Sazby a ceny. K datu téchto Koneénych
podminek nicméné nejsou stanoveny Zadné
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1.6 Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢&asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

1.7 Umisténi Emise prostfednictvim
ManaZera (jiného neZ Emitenta) na
zdkladé pevného & bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise, provize za upsani / umisténi:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Diivody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopist:
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poplatky v souvislosti s nabytim Dluhopisil,
s vedenim evidence o investorem vlastnénych
Dluhopisech, se zfizenim ani s vedenim
Investi¢niho Gétu. Tyto poplatky mohou byt
v souladu s ptislusnymi smlouvami zavedeny
v budoucnosti. Investor miZe byt povinen
uhradit i dal8i poplatky ManaZerovi,
Administratorovi nebo jiné osobé&, napf.
poplatky za obstarani nasledného pfevodu
Dluhopist na tteti osobu.

Nepouzije se, zadny koordinitor nabidky
nebyl povéren.

Emitent povéfil umisténim Emise ManaZera
na zdklad¢ Smlouvy o  distribuci
a administraci Emisi dluhopisi. Celkova
provize ManaZera za umisténi Emise bude
3,5 % z celkové upsané jmenovité hodnoty
Dluhopisii  umisténych  prostfednictvim
ManazZera.

Umisténi Emise bude ManaZerem ¢inéno bez
pevného zdvazku na tzv. ,best efforts” bazi.
Manazer ani zadna jina osoba v souvislosti
s Emisi nepfevzali vii¢i Emitentovi zdvazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema vyjma Manazera,
ktery umistuje dluhopisy na trhu, Zidnd
zfyzickych  ani  pravnickych  osob
zt&astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisit
na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by
byl pro takovou Emisi &i nabidku Dluhopist
podstatny. Manazer plsobi téZ v pozici
Administratora a vede evidenci vlastnik(
podild na Sbérném dluhopisu.

Cisty vytézek Emise hodld Emitent vyuzit
k financovani jeho b&Zné &innosti.

Néklady pripravy Emise dluhopisi budou
Cinit pfi vydini celé predpokladané
jmenovité hodnoty Emise cca 3 540 000 K&
av ptipadé navySeni celkové jmenovité
hodnoty Emise Dluhopist do maximalni vyse
budou tyto néklady ¢&init cca 5 290 000 K&.
Cisty vytézek Emise dluhopisii pro Emitenta
pfi vydani celé ptedpokladané jmenovité
hodnoty Emise bude cca 96 460 000 K¢
avptipadé navySeni celkové jmenovité
hodnoty Emise Dluhopist do maximdlni vy3e
bude  Cisty  vytéZek  Emise  &init




4.

10.

Souhlas Emitenta s pouZitim Zakladniho
prospektu

Ptijeti Dluhopist na piislusny regulovany trh,
popt. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Pfijeti cennych papir(i stejné tiidy jako
Dluhopisy k obchodovéni na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rast
malych a stéednich podniki nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Zprostfedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker) a popis hlavnich podminek
jeho zavazku:

Zékaz prodeje Dluhopisi retailovym
investortim v EHP:

Zikaz prodeje Dluhopisi retailovym
investortim ve Velké Britanii

Dal§i omezeni prodeje Dluhopist:
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144710 000 K¢&. Cely vytszek bude pouzit
k vySe uvedenému udelu.

Emitent souhlasi s pouZitim Zakladniho
prospektu a téchto Koneénych podminek pro
pozdé&jsi dalsi prodej nebo konedné umisténi
Dluhopis ManaZerem.

Nabidkové obdobi, v némZ mtZe ManaZer
provést pozd&jsi dalsi prodej nebo koneéné
umisténi Dluhopisii, je obdobi od 23.
biezna 2026 do 30. dubna 2026.

Souhlas Emitenta s pouZitim Zakladniho
prospektu a t&€chto Koneénych podminek
neni podminén.

Jakékoliv nové informace o ManaZerovi
budou zvetejnény na internetovych strankach
Emitenta www.woodis.cz v sekci Prehled
Jondii, podsekci Max Development podfond,
zalozce Dokumenty ke stazZeni.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o ptijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému ani organizovaném obchodnim
systému.

Dle védomi Emitenta nejsou Zadné cenné
papiry vydané Emitentem stejné tiidy jako
Dluhopisy pfijaty k obchodovani na Zddném
regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro
rGst malych a stfednich podnikd nebo
mnohostranném obchodnim systému.

Z4dn4 osoba nepfijala povinnost jednat jako
zprostfedkovatel pfi sekundarnim

obchodovani (market maker).

nepouzije se

pouzije se

nepouzije se




ADRESY

EMITENT

Max Development Fond SICAYV a.s.
na Ucet podfondu Max Development podfond
Sokolovska 675/9,
186 00 Praha 8
Ceska republika

MANAZER A ADMINISTRATOR

Banka CREDITAS a.s.
Sokolovska 675/9
186 00 Praha 8
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

RSM Audit CZ s.r.o.
Politickych vézna 1272/21,
110 00 Praha 1
Ceska republika
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