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PRILOHA €. 1 - WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

1.

IDENTIFIKACE PODFONDU
Nézev podfondu zni: WOOD & Company Retail podfond (,Podfond®).

Pdvodni ndzev podfondu byl WOOD & Company Realitni podfond I. O zméné nazvu rozhodlo dne
19. ¢ervna 2019 predstavenstvo Fondu v souvislosti s Upravou investi¢ni strategie.

Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

(@)  pro Retail podfond EUR tfidu: CZ0008042124
(b)  pro Retail podfond CZK tfidu: CZ0008045192

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 10. &ervna 2016.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu organizovaném spole&nosti
Burza cennych papird Praha, as. Investi¢ni akcie Podfondu je mozné nabyt na zakladé vneseni
nepenézitého vkladu. Vnaseni nepenézitého vkladu se fidi podminkami uvedenymi v ¢l. 10.11 Statutu

Fondu.
INVESTICNI STRATEGIE
2.1 Podfond investuje do komer&nich realit v Ceské republice aje primarmné& zaméten

22
23

2.4

na maloobchodni a administrativni centra. Od ¢ervence 2016 ma Podfond ve svém portfoliu
podil ve spoleé¢nosti C & R Developments s.r.o. (,C&R*), ktera vlastni Obchodni a administrativni
centrum HARFA na Praze 9 (,HARFA®) a podil ve spole&nosti Krakov Holding s.r.o., ktera vlastni
obchodni centrum Krakov (,KRAKOV*) v Prazskych Bohnicich. Podfond aktivné vyhledava nové
investi¢ni prilezitosti do svého portfolia v oblasti maloobchodnich center. Cilem Podfondu je
dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat HARFU, KRAKOV a dalsi aktiva v segmentu
maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich rdstového potenciélu. Podfond, mimo jiné, sleduje
v ramci svych investic a spravy svych aktiv environmentalni vlastnosti, pficemz identifikaci a
feSenim environmentalnich rizik usiluje o zvySeni udrzitelnosti, odolnosti a dlouhodobé hodnoty
svého nemovitostniho portfolia a zaroven usiluje o minimalizaci negativniho dopadu na Zivotni
prostfedi a sociélni hodnoty. Podfond bude vyuzivat konzervativni miru zadluzeni. Zdmérem
Podfondu je dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos odpovidajici aktivdm tohoto typu.
Investiénim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii zamérenou
na akvizice a naslednou spravu Nemovitostnich spolecnosti, a to s dlouhodobym horizontem.
Podfond vydava T¥du denominovanou v eurech (Retail podfond EUR tfida), a T¥idu
denominovanou v korunach &eskych (Retail podfond CZK tiida). Mé&nové riziko Retail
podfond EUR tfidy a Retail podfond CZK tfidy se bude zajistovat zpisobem a v pripadech, kdy
to obhospodatovatel uzna za vhodné. Doporuceny investi¢ni horizont je minimélné 5 let.

Vynosy Podfondu jsou reinvestovany a odrazi se ve zvy$ené hodnoté Investi¢ni akcie.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zadnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:
(a) zejména Ucasti v Nemovitostnich spole&nostech,

(b) pohledavky z Uvérd a zapuljcek poskytnutych Nemovitostni spoleénosti nebo jiné
spole¢nosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nost,

©

pohledavky na vyplatu pen&znich prostfedkd z U&tu (naptiklad bankovni vklady),

c

dluhopisy nebo obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky,

e

nastroje penézniho trhu,
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3. TRIDY
3.1

(f)  finan&ni derivaty.

Sou&et investic aktiv, které nespliuji podminky podle § 17b odst. 1 pism. ¢) Zakona o danich,
musi byt vzdy niz&i nez 10 % majetku Podfondu.

Na Ucet Podfondu Ize sjednat finanéni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(a) hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat oceriuje spolehlivé a ovétitelné kazdy pracovni den,

(c) mUze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukongit za ¢astku, které lze dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mize za tuto &astku uzavrit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladovd aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zavazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s Pripustnou protistranou, kterd podliéha dohledu CNB, organu
dohledu jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou repo obchody a finanéni derivaty podle ¢lanku
2.6. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit jen tehdy, jestlize:

(a)  jsou pouzity vyhradné za U&elem efektivnino obhospodarovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejiciho s investovanim na U¢et Podfondu, snizeni nékladd souvisejicich
s investovanim na Ucet Podfondu, nebo ziskani dodatec¢ného kapitalu nebo dosazeni
dodatecnych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b)  pouzitim t&chto technik nejsou obchézena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(¢)  dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti téchto technik jsou vzdy plné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice mize vyuzivat:
(a)  metodu hrubé hodnoty aktiv, nebo

(b)  jinou pokrogilou metodu méfeni rizik.

Podfond mUze poskytnout Uvér nebo zapudjcku.

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Gvéru nebo zdpUljcky, daru, k zajisténi dluhu jiné
osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim.

Podfond umozni podfidit své puUjcky jiné puljéce & Uvéru, obvykle vramci bankovniho
financovani.

Podfond mUze prijmout Uvér nebo zapUjcku.
Podfond mUze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuZivat pdkového efektu. S vyuzitim
pakového efektu Ize na Ucet Podfondu uzaviit pouze transakce, které jsou v souladu
s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepresdhne 100 %
fondového kapitalu Podfondu.

Spole¢nost k Podfondu vydavéa dveé Tridy, a to
(a)  THdu vydanou v EUR: Retail podfond EUR t¥ida (,EUR T¥ida“),
(b)  Tridu vydanou v CZK: Retail podfond CZK tfida (,CZK Trida“).

Statut | WOOD & Company Retail podfond 2/10



WOOD

&Company

3.2 Investor je opravnén pozadat predstavenstvo Spolec¢nosti o vyménu Investi¢nich akcii jedné
tfidy za Investi¢ni akcie druhé ttidy. Pfedstavenstvo rozhodne o vyméné Investi¢nich akcii
k datu nejblizéthho ocenéni Investi¢nich akcii Podfondu. Investi¢ni akcie budou vyménény
v poméru odpovidajicimu poméru hodnot Investi¢nich akcii relevantnich tfid na zakladé
ménového kursu CNB k okamziku, k némuz se aktualni hodnota vypoditava. Na vyménu Investor
nema pravni narok.

4. ZASADY PRO HOSPODARENI A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
SPECIFICKE PRO PODFOND

4.1 Pro kazdou Tfidu jsou fondovy kapital Tfidy a Hodnota Investi¢ni akcie TFidy stanovovéany v méné
Tridy. Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Investi¢ni akcie Tridy a zaroven maji byt vydany
nové Investi¢ni akcie této Tridy, stanovi se Hodnota Investi¢ni akcie této Tridy jako Hodnota
Investi&ni akcie druhé Tridy prepo&tend do mény této Tridy mé&novym kursem CNB ke Dni
ocenéni.

4.2 Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapitél, jsou zjistovany vahy Trid. Pokud byly
k predchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze EUR Tridy nebo Investi¢ni akcie
obou TFid, potom jsou vahy Trid dany vzorci:

Keurt
1+ ——t
w —w . Weyrie-1 * AViq
EUR FURt=1 14 Keyre + Kezi,e/ FXe—1
AVi_4

Wezke = (1 — Wrygye)

Pokud byly k pfedchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK Tridy, potom jsou
vahy Trid dany vzorci:

Kezke
w —w . Wezgse—1 ¥ AVe_q
czr;t = Wezk;e-1
Keurt + Kezi,e/FXe-1
1+ Y\
t—1

Wgyrie = (1 — Wezg;e)

AV, Fondovy kapitdl ke dni t—1 prfed zahrnutim polozek: ADPP;_,, FMPgyps_1,
FMPCZK;T—I/FXL‘—L VOEUR;t—l’ VOCZK;t—l/FXt—lt AZCZK;T—l/F)(t—l) ADPCZK;T—I/FX'L‘—l

AVi_y = NAVi_1 + ADPPr_y + FMPgyp.r—1 + VOgyrie-1 +
+ (FMPezk;r—1 + VOczi-1— Dczir—1 + ADPezir—1) [ FXe—s

KEUR,t = SEUR;T - REUR;T - FMPEUR;T—l - VOKEUR;T—l

KCZK,t = SCZK;T - RCZK;T - FMPCZK;T—I - VOKCZK;T—1+ AZCZK;T—I - ADPCZK;T—I

Keyr vybrané polozky EUR TFidy pro vypocet vah,

Kezk vybrané polozky CZK Tridy pro vypocet vah,

t den aktuélniho ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem ¢,
t—2 den predchoziho ocenéni majetku a dluht Podfondu pred dnem t — 1,
T obdobi podinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a kondici dnem ¢,
T-1 obdobi podinajici nasledujicim dnem po dni t — 2 a kondici dnem ¢ — 1,
WEuR véha EUR TFidy,

Wezk véha CZK Tridy,

Seur hodnota Upist Investi¢nich akcii EUR T¥idy (v EUR),
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Sczx hodnota Upist Investi¢nich akcii CZK Ttidy (v CZK),
Reur hodnota odkupU Investiénich akcii EUR TFidy (v EUR),
Rezk hodnota odkupU Investiénich akcii CZK Ttidy (v CZK),

4.3

4.4

FMPgyp alikvotni vyge fixniho manazerského poplatku EUR Tidy (v EUR),

FMP, alikvotni vy$e fixniho manazerského poplatku CZK Tfidy (v CZK),

VOKgyr vykonnostni odména EUR TFidy (v EUR) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOKczx vykonnostni odména CZK Tfidy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOgyr vykonnostni odmé&na EUR Tridy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),

VOczk vykonnostni odména CZK Ttidy v aktudlnim rozhodném obdobi (v CZK),

AZcyk zména zisku/ztraty plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK T¥dé
(v CZK),

ADPz, zména vyse danové povinnosti plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK
Tridé (v CZK),

FX ménovy kurz CZK/EUR dle CNB,

NAV Fondovy kapitél (v EUR),

ADPP zména celkové vySe dariové povinnosti Podfondu (v EUR) po odedteni ADP.,/FX.

Vahy tfid jsou nasledné pouzity pro stanoveni fondového kapitdlu CZK Tridy a EUR Tridy, které
jsou dany vzorci:

NAVgyp: = AV, * Wgyg,e — FMPgyg,r — VOgyg;e — ADPPr * Wgyp,

NAVczie = AV * Weggye * FXy — FMPoggr — VOczget AZczir — ADPegi;r — ADPPr * Wy, * FX,

AV, Fondovy kapitdl ke dni t prfed zahrnutim polozek: ADPPy, FMPgyg.r, FMPezi.r/FX,,
VOEUR;t: VOCZK;t/FXt: AZCZK;T/F)(t’ ADPCZK;T/F)(t

NAV 7k fondovy kapital CZK Tiidy (v CZK)

NAVgyr fondovy kapital EUR T¥dy (v EUR)

Fondovy kapital je potom roven souc¢tu fondového kapitélu CZK Tridy a EUR TFidy.

NAV, = NAVgyr: + NAVizk [ FX,

RIZIKOVY PROFIL

51

5.2

53

Hodnota Investi¢ni akcie mize v ¢ase stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu,
v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti, financnich trhd a dalsich faktorech. Podfond nerudi
za navratnost pdvodné investované castky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvOm
na finan&nich trzich a trhu nemovitosti nemdze Fond zarudit dosazeni stanovenych cild. Fond
upozoriuje investory, Ze predchozi vykonnost Podfondu neni Zaddnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

Investice do Podfondu je uréena k dosazeni vynosu pri dodrzeni dlouhodobého investi¢niho
horizontu. V zadném pripadé neni vhodna nejen ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako investice
s Umyslem nedodrzet doporuéeny investi¢ni horizont minimalné 5 let.

Rizika vyplyvajici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

0] stavebni vady nebo ekologické zatéZe nemovitosti - nelze vyloudit ztratu
na majetku Podfondu v disledku stavebnich vad ¢i neodhalenych ekologickych
z4tézi,

(ii) vypadky planovanych pijmd z pronajmu nemovitosti — k vypadku planovanych
prijm0 z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu mudze dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v disledku platebni neschopnosti
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najemce. Pripadny vypadek planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti mize vést
ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv atim i ke snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

(i)  pravni riziko - spodivd vtom, ze hodnota majetku Podfondu se mize snizit
v disledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spolec¢nosti nabytych
do majetku Podfondu, napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného bremene, predkupniho préava, apod.

(iv)  riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic ¢&i vystavby nemovitosti Uvérem ¢&i zdpUjckou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfriznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného
didvodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Pfijaté externi
financovani je zpravidla zajisténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapUjcky. Tento Uvér je splacen zejména prijmy
z pronajmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné pfijit o majetek Nemovitostni spolecnosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skutecnost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

(v) daldi nemovitostni rizika — souvisi predevsim s vys$sim rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jedna o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvySené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

(vi)  riziko ocenéni nefinanénich aktiv — aktiva jsou pfi nakupu a posléze kazdoroé¢né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Fondem, ackoliv findlni hodnota aktiva je uréena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odligné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skutec¢nost nepfiznivy
vliv na istou hodnotu aktiv Podfondu.

(vii) rizika tykajici se udrzitelnosti — spocivaji zejména v potencidlni nepfesnosti
shromazdovanych Udajd vi¢&i realité, poruse technologického vybaveni
nemovitosti, selhani nastavenych procesU tykajicich se udrzitelného chovani &i
nahlého zvysSeni nakladd na provoz nebo Udrzbu nemovitosti v dusledku
extrémniho pocasi nebo negativnich klimatickych zmén. Pokud by tyto udalosti
nastaly, mohlo by dojit ke zkresleni ¢&i nedodrZzeni prosazovanych
environmentélnich a nebo socidlnich vlastnosti, coz by mohlo mit negativni vliv na
hodnotu Investi¢nich akcit.

(b)  Ostatni rizika

(i) trzni riziko — vyplyvéa z vlivu vyvoje financnich trh0 na ceny a hodnoty jednotlivych
druhd majetku Podfondu. Jedné se predevsim o akciové riziko, charakterizujici viiv
zmény trzni ceny akcii, aUrokové riziko, charakterizujici vliv zmény trznich
Urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentd,

(ii) Uvérové riziko — spodiva v nesplnéni zadvazku emitenta investi¢niho nastroje nebo
v jeho celkovém finanénim selhdni. Toto riziko stoupd s vybérem finan¢nich
nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mize investovat
do investi¢nich nastroj0 vydanych Sirokym spektrem emitentd bez omezeni jejich
ratingem,

(i) riziko vyporadani — souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich néstrojo
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni financni spolec¢nosti, které splnuji naroky
statnich dohledovych organt a disponuji potfebnymi legislativnimi a kvalifikagnimi
predpoklady,
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(iv)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

riziko opera¢ni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitinich procesu,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Patii sem téz riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt zapri¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spociva v tom, Ze urdité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno véas a za primérenou cenu a ze Podfond nebude schopen dostat svym
zévazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dOvodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

ménové riziko — souvisi s tim, ze Podfond mUze investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastroj0 v jiné méné, nez je ména dané Tiidy Podfondu a dojde
ke zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v disledku
pohybu devizovych kurzg,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany ariziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mala pocatecni investice
otevird prostor nejen pro znaéné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace — vyplyva z mozného soustredéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢&i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzZitim ciziho kapitalu k dal$im investicim
do majetku Podfondu. Pédkovy efekt mize vykonnosti Podfondu zvysit, avSak pri
nepfiznivém vyvoji mdze naopak vykonnost Podfondu sniZit,

riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast — spodiva
vtom, Ze takovd spoleénost mize byt dotcena podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika muize dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislugné
spole&nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (naptiklad v pFipadé upadku).

5.4 PouZivani a sjednavani repo obchodd pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méreni
a snizovani rizika plynouciho z pouziti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné,
se fidi Nafizenim vlddy. Repo obchod nesmi byt sjedndn zpdsobem nebo za Ucelem
obchazejicim investi¢ni strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Natizenim viady.

6. POPLATKY A NAKLADY

Poplatky hrazené z majetku Podfondu

6.1 Fixni manazersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tfidu, a to vzdy ke kazdému ocenéni
majetku a dluhd Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluhd TFidy. Fixni manazersky poplatek
ve wsi 1 % ro¢né je ur¢en vzorcem:

t
t—1
T
FMP
N
NAUV
n

X

n
FMPp = Ny NAUV,_; * 0,01+ —

den aktudlniho ocenéni majetku a dluhd Tridy,

den pfedchoziho ocenéni majetku a dluhU Tridy pred dnem ¢,
obdobi podinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a kondici dnem ¢,
fixni manazersky poplatek,

celkovy pocet Investi¢nich akcii TFidy,

fondovy kapitél Tridy pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tridy,
pocet dni v obdobi T,

pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena vzdy po kazdém ocenéni majetku a

dluhd Tridy.
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6.2 Vykonnostni odména je stanovena pro kazdou Tiidu, a to progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti TFidy, kterd je pro tento Uc¢el uréena nasledovné:
(@)  Pokud je y mensinez 365 je hruba vykonnost ttidy uréena vzorcem:

GAUV,
1 =
T GAUY,

(b) Pokud je y vétsi nez 365 je hruba vykonnost tridy uréena vzorcem:

_ oes|GauV,
e = GAUV,,

m posledni den predchézejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investié¢nich akcii),

r hrubé vykonnost Tridy,

y Pocet dni od dne m do dne t

GAUV fondovy kapital Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu

Investiéni akcii Tridy.

c e-li uréend hrubé vy Iy rov iz8i nez 0, je vy i &
(c)  Je-li takto uréena hrub konnost r; rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména
uréena c¢astkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
V0, = 0,1 + max {[GAV, — GAV,, — Z(S" —R)]; 0}

i=1

(d)  Je-li ry v&t8i nez 10 %, je vykonnostni odména uréena soudtem &astky rovné 10 %
ze zisku odpovidajicimu hrubé vykonnosti 10 % a ¢astky rovné 15 % ze zisku
odpovidajicimu hrubé vykonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:

t
,1
VO, = 0,10 * max {[GAV, — GAV, — Z(Si —R)]* =30+
— t
. =1
(rt - 0'1)
+0,15 * max{ [GAV, — GAV, — Z(si —R)] gy
i=1 ¢
Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapitél Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény,
S; hodnota UpisU¥ Investi¢nich akcii Tridy v den i po dni m,
R; hodnota zpétnych odkupU Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dni m.
Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, pokud plati:
NAUV, = NAUV,,
V opacném priipadé plati:
Vo, =0
6.3 Odména za vykon funkce depozitdre je stanovena pevnou mésicni &astkou 1 742 EUR,

navySenou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitéri hrazena kazdy kalendaini mésic.

6.4 Odmeéna za vykon funkce administratora je tvorena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

6.5 Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v &asti 11 Statutu; vedle
poplatkd a nakladd zde uvedenych mohou dale v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo U&asti v Nemovitostnich spoleénostech vznikat daldi néklady
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hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s ¢innosti realitnich
zprosttedkovateld, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
naklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem

6.6

6.7

6.8

Pti vydavani Investi¢nich akcii Podfondu je aplikovan vstupni poplatek (pfirdzka) ve vysi max. 3 %
z Cisté zainvestované Castky.

Pfi odkupu Investi&nich akcii Podfondu mize Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vySe je stanovena v zdvislosti natom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii
Investorovi nebo jejich ndkupu od jiného Investora (déle spole&né jako ,Datum investice®) je
podana Zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho
poplatku jako procentuélni ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investicnich akcii:

(a) 3 % v pfipadé, kdy je podana zddost o odkup Investic¢nich akcii do 3 let od Data investice
(v&etnd),

(b) 2 % v pfipadd, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 4 let od Data investice
(v&etnad),

(c) 1 % v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 5 let od Data investice
(v&etng),

(d) 0% v ptipadé, kdy je podéana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 5 let po Datu
investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N« NAUV
NCF =
1+s
NCF gista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (sréazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.

V pripadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapodcitavaiji
nejstarsi investice.

Vystupni poplatek se neuplatni pfi odkupu Investi¢nich akcii, jejichz Datum investice nastalo
pred 28. Eervnem 2020 (v&etnd).

Vyména Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu neni
povazovana pro Ucely vypodétu vystupniho poplatku za novou investici a z0stava zachovano
pUvodni Datum investice.

Pfi vyméné Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investiéni akcie jiné Tridy stejného Podfondu je
U&tovan poplatek 1 % z Hodnoty Investiénich akcii, které jsou takto vyménény. Cista prevedena
Castka je dana nasledujicim vzorcem:

NCF = N * NAUV
T 1+0,01
NCF gista prevedens &astka (EUR),
N pocet vyménovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu.
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7. DALSI DULEZITE INFORMACE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Pocatecni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR. Tato &astka mdze byt zvydena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 6.6
této Prilohy.

Ocenovani majetku a dluhd Podfondu se provadi pravidelné 4x ro¢né, a to ke dni 31. 3., 30. 6.,
30. 9. a 31. 12. kalendéfniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahdjenim jeho
investiéni innosti (pfedpoklada se po prvni investici do Nemovitostni spoleénosti). Ocefovani
Nemovitostnich spole¢nosti je provedeno na zakladé podkladd, zejména znaleckych posudkd,
které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximéainé 6 (8est) mésicd. Podle potteby
Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlasovana nejpozdéji do konce tretiho kalendéarniho mésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluh’ Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny v nésledujicich Ihtach:

(a) do 8esti (6) mésicO od konce kalendafniho &Stvrtleti, v némz byla dorudena Z&dost
o odkup dle Smlouvy, a to v piipadé, kdy je zadano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté
nepresahujici 30 000 000 K¢ podle posledni vyhlagené hodnoty Investi¢nich akcif;

(b)  do dvanacti (12) mésicd od konce kalendéiniho &tvrtleti, v némz byla doruéena zadost
o odkup dle Smlouvy, a to v ptipadé, kdy je zadano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté
presahujici 30 000 000 K& podle posledni vyhldsené hodnoty Investi¢nich akcit.

Pokud jsou Investi¢ni akcie jedné Tridy v okamziku pfijeti Zadosti o odkup Investi¢nich akcif
z dané Tridy viastnény méné nez 100 Investory, a je zaddédno o odkup Investi¢nich akcii této
Tridy v hodnoté neptesahujici 10 000 000 K¢ podle posledni vyhladené hodnoty Investi¢nich
akcii, budou Investiéni akcie odkoupeny ve Ihité &ty (4) mé&sict od konce kalendainiho &tvrtleti,
v némz byla doru¢ena zadost.

Fond muize pozastavit v souladu se Zdkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmd Investor0.

8. HISTORICKA VYKONNOST

81

8.2

Udaje o historické vykonnosti nejsou 24dnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobf
a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena. Na grafu je zndzornéna
¢istéd vykonnost Podfondu, zohlednujici viiv véech naklado.

Podfond vznikl 10. ¢ervna 2016, hodnota vykonnosti za neUplny kalendaini rok zde neni dle
pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.
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A. Historicka vykonnost u Retail podfond EUR tfidy
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B. Historicka vykonnost u Retail podfond CZK tfidy

25%

20%

15%

10%

5%

000

2021 2022 2023 2024 2025

9. INFORMACE TYKAUJICIi SE UDRZITELNOSTI

9.1 Tento Podfond prosazuje kromé jinych vlastnosti také environmentalni viastnosti ve smyslu ¢l. 8 SFDR
regulace. V souladu se SFDR regulaci Podfond predkladé informace v souvislosti s udrzitelnosti nize
v Pilloze 1la Statutu.

V Praze dne 13. dubna 2026
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Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socialnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socidlni cil
vyznamneé
neposkozuje a
spolecnosti, do nichz
je investovano,
dodrZuji postupy
radné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni system
stanoveny v nafizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodaiskych
cinnosti. Uvedené
nafizeni nestanovi
seznam socialné
udrZitelnych
hospodarskych
¢innosti. UdrZitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Priloha 1a

Nazev produktu: WOOD & Company, investiéni fond s Identifikacni Cislo pravnické osoby:
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. — WOOD & Company 31570048EH57T47F9F07
Retail podfond (déle jen “Podfond” nebo také “finanéni produkt”)

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Ma tento financni produkt cil udrzitelnych investic?

( X J Ano [ ® Ne

Bude provadét udrzitelné Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)

investice s environmentalnim vlastnosti, a prestoze nesleduje cil

cilem v minimalni wsi __ % udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné

investice v minimalni vysi %, ato

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU investice s environmentalnim cilem do
kvalifikuji jako hospodarskych ¢innosti, které se podle
environmentalné udrzitelné taxonomie EU kvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné
do hospodarskych ¢innostti,
které se podle taxonomie EU investice s environmentalnim cilem do
nekvalifikuji jako hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

environmentalné udrritelné

investice se socialnim cilem

Bude provadét udrzitelné ¢ Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude
investice se socialnim cilem v provadét zadné udrZitelné investice
minimalni vysi %

Jaké environmentalni a/nebo socialni vlastnosti tento financni produkt prosazuje?

Finanéni produkt prosazuje nasledujici environmentalni vlastnosti:
¢ Podpora energetické efektivity budov — finanéni produkt usiluje o sniZeni a optimalizaci spotfeby energii.

P ¢ Odpovédné hospodareni s vodou — zahrnuje opatfeni a strategie vedouci k efektivnimu, udrZitelnému a
l‘i,L ' odpovédnému vyuZivani vodnich zdroji s cilem minimalizovat plytvani vodou e Setrné nakladani a

aktivni tfidéni odpadl — predstavuje systematicky pristup k minimalizaci odpadd, podporujici efektivni
tfidéni a opétovné vyuZzivani materidlle Snizovani emisi sklenikovych plynt — spociva v optimalizaci
technologické stranky budov zahrnuje implementaci energeticky efektivnich systémd a inovativnich
technologii s cilem minimalizovat celkové emise a pfispét k udrzitelnéjsSimu provozu objekt.
V socidlnim kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovédného zaméstnavatele, udrZuje dlouhodobé a korektni
vztahy se zainteresovanymi stranami (investory, klienty, ndjemci, bankami atd.) a klade ddraz na
transparentnost a pravidelné zverejriovani informaci.



Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finanénim
produktem.

Investicni strategie
predstavuje voditko
pro investi¢ni
rozhodnuti na
zakladé faktor(,
jako jsou investi¢ni
cile a tolerance rizik.
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Priloha 1a

Jaké ukazatele udrZitelnosti se pouZivaji k méreni toho, zda byly dosaZeny
jednotlivé environmentdlini nebo socidlni vliastnosti prosazované timto finanénim
produktem?

K méreni dosazenych environmentalnich vlastnosti financniho produktu se pouZivaji nasledujici
ukazatele:

» Energeticka intenzita - méreni efektivity vyuZivani energie

o Elektricka intenzita — méreni spotreb elektriny

¢ Uhlikova intenzita - hodnoceni mnozstvi emisi sklenikovych plynt
* Vodni intenzita — méfeni uc¢inného vyuzivéni vodnich zdroju

¢ Odpadova intenzita — poskytovani informaci o generovani odpadu

Taxonomie EU stanovi zdsadu “vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvlastnimi kritérii EU.

Zasada “vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u téch podkladovych investic
financ¢niho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto financniho
produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské cinnosti
nezohlednuiji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zdadné environmentdlIni
nebo socidlni cile.

Zohledniuje tento financni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory
udrzitelnosti?

Ano,

¢ Ne, atozdlvodu nedostatku veskerych relevantnich udaji.

Jakou investicni strategii tento financni produkt uplatiuje?

Podfond aktivné vyhledava nové investicni pfileZitosti do svého portfolia v oblasti maloobchodnich center.

Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat aktiva v segmentu maloobchodnich center s cilem
vyuZit jejich rastového potencidlu. Podfond bude vyuZivat konzervativni miru zadluZeni. Investi¢énim cilem je
zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii zamérenou na akvizice a naslednou spravu
Nemovitostnich spolec¢nosti, a to s dlouhodobym horizontem. Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech
(Retail podfond EUR tfida), a Tfidu denominovanou v korunach ¢eskych (Retail podfond CZK tfida). Ménové riziko
Retail podfond EUR tfidy a Retail podfond CZK tfidy se bude zajistovat zplsobem a v pfipadech, kdy to
obhospodarovatel uzna za vhodné.



Mezi postupy radné
spravy a fizeni patfi
radné struktury
fizeni, vztahy se
zameéstnanci,
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Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich
aktiv.
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na:

- Obratu
predstavujici podil
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nichz je
investovano
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Jaké jsou zdavazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru investic
za ucelem dosaZeni jednotlivych environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych timto finanénim produktem?

Investi¢ni strategie tohoto finan¢niho produktu povazuje za zavazné prvky pro vybér investic
informace, které ziska pri vybéru dané investiceVybér investic ovliviiuje proces Due Diligence. Pri
novych akvizicich zahrnuje podrobné provérky v oblastech finanéni, dariové, komeréni, préavni,
technické a environmentalni. Takova analyza poskytuje investorovi detailni pohled na to, jak projekt
splfiuje stanovena kritéria udrzitelnosti a jaké jsou moznosti pro zlepSeni v delSim ¢asovém horizontu.

Investicni strategie dale pfihlizi k niZze uvedenym certifikacim, které umozZni dosazeni stanovenych
environmentdlnich a/nebo socidlnich cilu.

e  Certifikace BREEAM / LEED: Fond sleduje a preferuje nové projekty, které ziskavaji
“udrzitelné” certifikace , coZ svédci o vysokych standardech environmentalni udrzZitelnosti a
kvality staveb.

Investi¢ni strategie dédle vénuje pozornost PENB (energeticky Stitek budovy), V ramci zefektivnéni
vyuZivani energie, podfond, mimo jiné, vyhledava projekty u nichZ technologickd pripravenost
umozriuje instalaci fotovoltaickych paneld, projekty vyuZivajici usporné technologie pro vytapéni,
chlazeni fi osvétleni.

Jaka je prislibend minimdlni mira omezeni rozsahu investic zvaZzovanych pred
uplatnénim této investicni strategie?

N/A

Jakda je politika posuzovdni postupli Fadné spravy a Fizeni spoleénosti, do nichz je
investovdno?

Politika posuzovani postupl fadné spravy a fizeni spolecnosti sledovani a revizi vnitnich predpist
s cilem identifikovat vysoké standardy etiky a transparentnosti. Provadi se dukladny due diligence
proces pfi investicich, hodnotici jak financni, tak nefinancni aspekty (napf. aspekty udrzitelnosti)
spolecnosti, do nich ma byt investovdno. Kromé toho existuje politika aktivniho vykonu hlasovacich

prav, kterd umozriuje ovliviiovat rozhodovani smérujici k urceni spolecnosti, do nichZ je investovano.
Dale se aplikuje politika udrZitelnosti, kterd je k nahlédnuti na webovych strankach Podfondu.

Jaka alokace aktiv je pro tento financni produkt planovana?

Nejméné 40 % investic je v souladu s E/S vlastnostmi, zbylé investice spadaji do kategorie Jiné.

Investice

#2 Jiné
0-60 %

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouZzivaji k
dosaZeni environmentdlnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finan¢niho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi ani je nelze povaZovat za udrZitelné investice.

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnujici investice, které jsou v souladu s environmentéalnimi nebo
socialnimi vlastnostmi a nekvalifikuii se iako udrZitelné investice.



- Kapitalovych
vydajich (CAPEX)
zndzoriujici
zelené investice
spolecnosti, do
nichz je
investovdno, napf.
do prfechodu na
zelenou
ekonomiku,

- Provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spole¢nosti, do
nichz je
investovano.

Kritéria pro fosilni
plyn zahrnuji
omezeni emisi a
prechod na
obnovitelnou
energii nebo
nizkouhlikova
paliva do konce
roku 2035, aby
byla v souladu s
taxonomii EU. V
pfipadé jaderné
energie zahrnuji
kritéria komplexni
pravidla pro
bezpec¢nost a
nakladani s
odpady.

Podpurné ¢innosti
pfimo umoznuiji,
aby jiné ¢innosti
vaznamné
prispivaly k
environmentalnim
u cili.

Pfechodné cinnosti
jsou ¢innosti, pro
néz dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, Ze jejich
urovné emisi
sklenikovych plynt
odpovidaji
nejlepsim
vysledklm.
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Jak vyuZiti derivati dosahuje environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti
prosazovanych danym finanénim produktem?

Derivéty nejsou vyuzivany k dosazeni environmentdlnich nebo sociélnich cild.

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrZitelné investice s environmentalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Investuje finanéni produkt do innosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU'2?

Ano:

fosilni  plyn jaderna energie

»® Ne

Dva niZe uvedené grafy ukazuji zelené minimdlni procento investic, které jsou v souladu s taxonomii
EU. JelikoZ neexistuje vhodnd metodika pro stanoveni souladu stdtnich dluhopisi* s Taxonomii, prvni
graf ukazuje soulad s Taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné stdtnich
dluhopisi, zatimco druhy graf ukazuje soulad s Taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu jinym neZ statni dluhopisy.
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Tento graf predstavuje 100% celkovych investic.

*  Pro ucely techto grafu se "statni dluhopisy" skladaji ze vsech statnich expozic.

12 Cinnosti souvisejici s fosiinim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu ("zmiriovani zmény klimatu") a vyznamné neposkozuji Zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. Uplna kritéria pro hospodaFské ¢innosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.



Priloha 1a

Jaky je minimdlni podil investic do prechodnych a podpirnych éinnosti?

Minimalni podil investic do pfechodnych a podptrnych Cinnosti ¢ini 0 %.

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které
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ginnosti podle nich minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

taxonomie EU.
Jednad se o hotovost a FX. Ucelem vest je zajisténi likvidity, nebo kurzové rozdily. Bez minimalnich
environmentalnich nebo socialnich zaruk.

E@ Kde najdu na internetu dal3i informace o daném produktu?
Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych strankach:

+ZDE”



