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PRILOHA C. 5 - WOOD & COMPANY LOGISTICS PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU
Nazev podfondu zni: WOOD & Company Logistics podfond (,Podfond®).
Investi¢nim akciim Podfondu je pfifazen tento ISIN: CZ0008051414.
Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 26. Fijna 2023.
Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

2. INVESTICNIi STRATEGIE

2.1 Podfond investuje do komerénich nemovitosti se zaméfenim na logistické a primyslové aredly v
Ceské republice, Polsku a na Slovensku. Investi¢ni strategie zahrnuje zejména vystavbu novych
logistickych a pramyslovych nemovitosti a zhodnocovani existujicich aktiv. Investice jsou realizovany
prevazneé v ranych fazich developmentu nebo formou akvizic Nemovitostnich spolecnosti, typicky ve
spolupraci s etablovanymi developery.

2.2 V ramci jednotlivych projektt se obvykle pfedpoklada vyuziti externiho financovani do vySe 65 %
celkovych investi¢nich nakladu. Podfond umozniuje investordm podilet se na developerském vynosu
plynoucim z investi¢ni Cinnosti Podfondu a usiluje o stfednédobé az dlouhodobé zhodnocovani
majetku Podfondu v souladu s rizikovym profilem vymezenym v ¢asti 3.3 tohoto Statutu.

23 Prodeje nemovitosti nebo ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech mohou byt asovany v zavislosti na
trznich podminkach s cilem maximalizovat vynos Podfondu v ramci jeho investi¢ni strategie. V pfipadé
prodeje uc€asti v nékteré z Nemovitostnich spoleénosti mohou likvidni prostfedky docasné tvofit
prevaznou ¢ast majetku Podfondu az do jejich opétovného zainvestovani. Podfond vydava investi¢ni
akcie denominované v eurech. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné tfi roky.

2.4 Investor muze ukongit svou U¢ast v Podfondu prostfednictvim Zadosti o odkup investi¢nich akcii podle
podminek uvedenych ve Statutu, ¢lanek 4.7.

3. RIZIKOVY PROFIL

3.1 Hodnota Investi¢ni akcie mdze v Case klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti,
finan¢nich trhy, skladbé majetku Podfondu a dalSich faktorech a neni zaru¢ena navratnost
pUOvodné investované Castky. Vzhledem k moznym nepiedvidatelnym vykyvim na financnich
trzich a trhu nemovitosti nemdze Spolecnost zarudit dosazeni stanovenych cild. Spoleénost
upozorniuje Investory, Zze predchozi vykonnost Podfondu neni zadnou zérukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

3.2 Investice do Podfondu je uréena k dosazeni nadprimérného vynosu pii dodrzeni
dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zadném pfipadé€ neni vhodna nejen ke kratkodobé
spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné
3 roky.

3.3 Rizika vyplyvaijici z investice do Podfondu:
(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

(i) trzni a cyklické riziko - trh komer&nich nemovitosti podléha cyklickému vyvoji v
zévislosti na makroekonomickych podminkach, Urovni investi¢ni aktivity,
dostupnosti financovani, vyvoji Urokovych mér a poptdvce po logistickych a
promyslovych nemovitostech. Nepfizniva faze trzniho cyklu mbze zpUdsobit pokles
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(i)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(vii)

hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu, ztiZit prondjem nebo prodej projektd a
vést ke snizeni hodnoty majetku Podfondu.

stavebni vady nebo ekologické zatéZze nemovitosti — nelze vyloucit ztratu
na majetku Podfondu v disledku stavebnich vad &i neodhalenych ekologickych
zatézi,

rizika spojenéa s vystavbou projektu/U — souvisi pfedevsim se spravnym provedenim
stavby dle schvélené dokumentace, tak aby dand nemovitost mohla bezvadné
slouzit svému Ucelu. DalSim rizikem s tim spojenym je prekro&eni rozpoctu a tim
zhorseni ekonomiky projektu. TaktéZz se nedd zcela vyloulit, Zze pfi vystavbé
nedojde vlivem vy$8i moci (jak se napfiklad stalo v dobé covidové pandemie)
k vyznamnému naruSeni dodavatelského Fetézce atim k prodlouzeni doby
vystavby.

vypadky planovanych pfijmd z pronajmu nemovitosti - k vypadku planovanych
pfimU z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muize dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v dusledku platebni neschopnosti
najemce. Piipadny vypadek planovanych piijmd z pronadjmu nemovitosti mdze vést
ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv atim i ke snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

pravni riziko - spociva vtom, Zze hodnota majetku Podfondu se mize snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti nabytych
do majetku Podfondu, naptiklad v dUsledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného bfemene, predkupniho préva apod.

riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic ¢&i vystavby nemovitosti Uvérem &i zdpuljckou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného
divodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Prijaté externi
financovani je zpravidla zaji§téno zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapUjcky. Tento Uvér je splacen zejména prijmy
z prondjmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné pfijit o majetek Nemovitostni spoleénosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skutecnost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

dalsi nemovitostni rizika — souvisi pfedevsim s vy$sim rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pripadé nemovitosti se zpravidla jedna o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvysené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

riziko ocenéni nefinancnich aktiv — aktiva jsou pfi nakupu a posléze kazdoro&né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Spole¢nosti, ackoliv findlni hodnota aktiva je uréena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odlidné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skute¢nost nepfiznivy
vliv na Cistou hodnotu aktiv Podfondu.

riziko exitu/prodeje projektu/d — trh komerénich nemovitosti podiéha cyklickému
vyvoji a nelze vyloudit, Ze v obdobi, na kdy byl naplanovan exit/prodej projektu/d
dojde k vyznamnému utlumeni prodejni aktivity a projekt bude mozné prodat az
Vv pozdéjsim terminu a za jinych cenovych podminek, coz by mélo vliv na hodnotu
podfondu.

(b)  Ostatnirizika

0

trzni riziko — vyplyvéa z viivu vyvoje finan¢nich trh na ceny a hodnoty jednotlivych
druh0 majetku Podfondu. Jedna se predevsim o akciové riziko, charakterizujici viiv
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(i)

(iii)

(iv)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

zmény trzni ceny akcii, a Urokové riziko, charakterizujici vliiv zmény trznich
urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentd,

Uveéroveé riziko — spociva v nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo
v jeho celkovém finan&nim selhani. Toto riziko stoupéd s vybérem finanénich
nastroj0 emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mize investovat
do investi¢nich nastroji vydanych sirokym spektrem emitentd bez omezeni jejich
ratingem,

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojo
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrZzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni finan¢ni spolec¢nosti, které splfuji naroky
statnich dohledovych organd a disponuji potfebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitfnich procesg,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjSich udalosti. Patfi sem téz riziko ztraty majetku
svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt zapfic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jedndnim osoby, kterd ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spodiva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno v&as a za prfimérenou cenu a Zze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto divodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

ménové riziko — souvisi s tim, Zze Podfond muize investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastrojo v jiné méné, nez je ména Podfondu a dojde ke zméné
hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v disledku pohybu
devizovych kurzu,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mald po&atecni investice
otevird prostor nejen pro zna&né zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢&i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuZzitim ciziho kapitdlu k dal$im investicim
do majetku Podfondu. Pékovy efekt mUze vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi
nepfiznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spoleénosti, ve které ma Podfond Ucast — spociva
vtom, ze takova spoleC¢nost mize byt dotéena podnikatelskym rizikem.
V dUsledku tohoto rizika muize dojit k poklesu trzni ceny podiu v pfislusné
spole¢nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v ptipadé Upadku).

3.4 Sjednavani repo obchodd pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méfeni a snizovani rizika
plynouciho z pouZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovnég, se fidi Nafizenim
vlady. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za UCelem obchéazejicim investicni
strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Nafizenim viady.

3.5 Rizika tykajici se udrzZitelnosti — Podfond ma za to, Ze rizika tykajici se udrzitelnosti nejsou
relevantni vzhledem ke skute&nosti, Ze k posouzeni rizik tykajicich se udrzitelnosti neexistuji
relevantni Udaje za dané referencni obdobi.
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4. POPLATKY A NAKLADY
A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu

4.1

4.2

Fixni manazersky poplatek je stanovovan vzdy ke kazdému ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,
a to od prvniho ocenéni majetku a dluh0 Podfondu. Fixni manazersky poplatek ve vysi 1,56 %
ro¢né je ur¢en vzorcem:

n
FMPy = Ny * NAUV,_ 0,015 » —

t den aktualniho ocenéni majetku a dluhd Podfondu,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t,

T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a kondici dnem t,

FMP fixni manazersky poplatek,

N celkovy pocet Investi¢nich akcii Podfondu,

NAUV fondovy kapitél Podfondu pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
n pocet dni v obdobi T,

x pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena vzdy po kazdém ocenéni majetku a
dluh® Podfondu.

Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti, ktera je pro
tento UCel uréena nasledovné:
(@)  Pokudje y mensinez 365 je hruba vykonnost tfidy uréena vzorcem:

_ GAUY,
"t = Gauv,

(b) Pokud je y v&ts&i nez 365 je hrubéa vykonnost tfidy uréena vzorcem:

_ s GAUV,
= GAUV.,

m posledni den predchéazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akci),

T hruba vykonnost,

y Pocet dni od dne m do dne t

GAUV fondovy kapital Podfondu pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici

na jednu Investi¢ni akcii Podfondu.

(c)  Je-li takto uréena hrubéa vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména
uréena ¢astkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t

VO, = 0,1  max {[GAV, — GAV,, — Z(Si —R))]; 0}

i=1

(d)  Je-lir, vétsinez 10 % ale mensinez 20 %, je vykonnostni odména uréena ¢astkou rovnou
20 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
0,1
VO, = 0,10 + max {[GAV, — GAV,, — Z(si —R)] <30} +
t

i=1

-01
. (1 );0
Tt

t
+0,2 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(Si —R)] }

i=1
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(e)  Je-li takto uréend hruba vykonnost r, rovna nebo vy3si nez 20 %, je vykonnostni odména
uréena ¢astkou rovnou 30 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
0,1
V0, = 0,10 * max {[GAV, — GAV, — Z(Si — R *—=;0} +
i=1 Tt
t
(0,1)
+0,2 * max{ [GAV, — GAV, — Z(Si — R *——2;0} +
i=1 ¢
t
(Tt - 0’2)
+0,3 * max{ [GAV, — GAV,, — Z(S" R 2
i=1 Tt
Vo vykonnostni odména,
GAV fondovy kapitél Podfondu pfed zohlednénim vykonnostni odmény,
S; hodnota UpisU Investi¢nich akcii Podfondu v den i po dni m,
R; hodnota zpétnych odkupd Investi¢nich akcii Podfondu v den i po dni m.
Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, pokud plati:
NAUV, = NAUV,,
V opaéném pripadé plati:
Vo, =0
4.3 Odména za vykon funkce depozitdfe je stanovena pevnou meésic¢ni Castkou 1 742 EUR,

navysenou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitari hrazena kazdy kalendarni mésic

4.4 Odmeéna za vykon funkce administratora je tvorena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

4.5 Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle
poplatkd a nakladd zde uvedenych mohou dale v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo U&asti v Nemovitostnich spoleénostech vznikat dalsi naklady
hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s Cinnosti realitnich
zprostiedkovatell, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
néklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem

4.6 PFi vydavani Investi¢nich akcii Podfondu je aplikovan vstupni poplatek (pfirazka) ve vysi max. 3 %
z Cisté zainvestované Castky.

4.7 P odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mUze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vySe je stanovena v zavislosti natom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii
Investorovi nebo jejich ndkupu od jiného Investora (déle spoleéné jako ,Datum investice®) je
podana zadost o odkup. Déle uvedené hodnoty v procentech predstavuji vysi vystupniho
poplatku jako procentudlni ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investi¢nich akcii:

(a) 5 % v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let od Data investice
(v&etnéd),

(b) 0% v ptipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 3 let po Datu
investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je ddna nasledujicim vzorcem:

Statut | WOOD & Company Logistics podfond 5/7



WOOD

&Company
NCF gista vyplacena &astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vy$e vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.

V pfipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapocitavaiji
nejstarsf investice.

5. DALSI DULEZITE INFORMACE

51

5.2

5.3

54

55

5.6

5.7

Pocatedni hodnota, za kterou je zahdjeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 EUR. Tato ¢astka mUze byt zvy$ena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 6.6
této Prilohy.

Ocenovani  majetku  adluhd Podfondu seprovadi pravidelné 2x ro¢né, ato
ke dni 30. 6. a 31. 12. kalendainiho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahajenim jeho
investiéni &innosti (pfedpoklada se po prvni investici do Nemovitostni spole&nosti). Ocerovani
Nemovitostnich spole¢nosti je provedeno na zakladé podkladd, zejména znaleckych posudkd,
které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné 6 (Sest) mésict. Podle potiteby
Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6 Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce Sestého kalendarniho mésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve Ihdté Sesti (6) mésicU
od prvniho ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruceni Zadosti dle Smlouvy, nejdéle pak
do dvou (2) let od doruéeni zadosti. Po dobu tfi (3) let od vzniku Podfondu se Investi¢ni akcie
neodkupuiji.

Fond mUze pozastavit v souladu se Zakonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmuU Investor0.

V souladu s ¢l. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, Ze nezohlednuje nepfiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

(a) DOvodem nezohlednovani nepfiznivych dopadd investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti je nedostatek veskerych relevantnich Udaj0 za dané referenéni obdobi.

V souladu s ¢l. 7 Taxonomie EU Podfond prohlasuje, Zze podkladové investice tohoto finanéniho
produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti.

6. HISTORICKA VYKONNOST

6.1

6.2

Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena.

Podfond vznikl 26. fijna 2023, hodnota vykonnosti za neUplny kalendaini rok zde neni dle
pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.
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