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PRILOHA C. 7 - WOOD & COMPANY RESIDENTIAL PODFOND

1. IDENTIFIKACE PODFONDU

Nazev podfondu zni: WOOD & Company Residential podfond (pro U&ely této Prilohy &. 7 déle jen
,Podfond®).

Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

(a) pro WOOD & Company Residential podfond EUR tfidu: CZ0008053071
(b) pro WOOD & Company Residential podfond CZK tfidu: CZ0008053063

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 9.9.2024.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. O pfijeti
k obchodovéani mize byt Fondem pozadano.

2. TRIDY

Spole¢nost k Podfondu vydava dvé Tridy, a to
(a) Tfidu vydanou v EUR: Residential podfond EUR tfida (,EUR TFida“)
(b)  Tridu vydanou v CZK: Residential podfond CZK tfida (,CZK Tfida“)

3. INVESTICNi STRATEGIE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Podfond investuje do rezidencnich nemovitosti a je predevsim zaméren na investice do
vystavby modernich rezidencnich projektd v atraktivnich lokalitach Prahy, a to v rznych fazich
povolovaciho procesu &i vystavby. Podfond si ponechavd moznost budoucich investic i do
projektd mimo Uzemi hlavniho mésta Prahy, resp. Ceské republiky, a to za predpokladu, ze
atraktivita dané lokality a rizikovy profil projektu budou v souladu s investi¢ni strategii a
pozadavky Podfondu.

Cilem Podfondu je zhodnoceni vlozenych penéznich prostiedkd prostfednictvim investic do
kvalitnich projektd realizovanych v partnerstvi s etablovanymi developery. Podfond uzavira
takova partnerstvi ve formé spoleénych podnikl (JV) s developery, ktefi do jednotlivych
projektu investuji vlastni kapitél spolu s prostfedky Podfondu. Tento pfistup zajistuje optimalni
vyvazeni rizikovosti a vynosnosti viozenych prostredkd.

Strategie Podfondu zahrnuje zhodnoceni investovanych prostfedkd Podfondu prostrednictvim
financovani developerskych projekty, resp. jejich ndkupem v rané fazi developmentu, vystavbou
bytovych jednotek a naslednym prodejem po jeho dokonceni - at jiz vcelku, nebo po
jednotlivych fazich &i ¢astech, tj. prodejem bytovych jednotek, nebytovych prostor, gardzovych
stani a dalsich prostor strategickému investorovi, ¢i jednotlivym investordm.

Podfond v rémci své strategie nabizi investordm moznost podilet se na developerském vynosu
z jednotlivych investic. Doporuceny investi¢ni horizont pro investory fondu Cini minimalné 7 let.

Podfond bude vyuzivat miru zadluzeni obvyklou pro podobné rezidenéni developerské projekty.
Ménové riziko Trid Podfondu se bude =zajistovat zpldsobem a v pfipadech, kdy to
obhospodarovatel uzna za vhodné.

Vynosy Podfondu se odrazi ve zvySené hodnoté Investi¢ni akcie, pficemz vynosy budou
zejména reinvestovany, ale v odOvodnénych pfipadech mohou byt z rozhodnuti predstavenstva
Fondu také vyplaceny jako Dividendy viastnikdm Investi¢nich akci.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zzaddnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.
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3.8

3.9
3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15
3.16

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(@)  zejména Uasti v Nemovitostnich spolednostech, pfi¢emz Podfond muiZe investovat
do koncentrovaného portfolia ¢i pouze jedné Nemovitostni spole¢nosti,

(b)  dluhové néstroje vydané Nemovitostni spole¢nosti nebo jinou spolednosti ze skupiny
Nemovitostni spolecnosti,

(c) pohledavky z Uvérd a zdpuUjcek poskytnutych Nemovitostni spolecnosti nebo jiné
spole¢nosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti,

(d)  pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z U&tu (napfiklad bankovni vklady),
(e)  nastroje penézniho trhu.
Do majetkovych hodnot uvedenych v &lanku 3.8 Ize investovat az 100 % majetku Podfondu.

Soucet investic do nemovitosti, pohledavek jinych nez na vyplatu penéznich prostfedkd z Uctu
a dalSich aktiv, které nesplriuji podminky podle §17b odst. 1 pism. ¢) Zakona o danich, musi byt
vzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Na Ucet Podfondu Ize sjednat finan&ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(@  hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b)  se tento derivat ocenuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

(¢)  mUOze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukongit za Céastku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mize za tuto &astku uzaviit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zdvazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, kterd podiéha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou pouze financni derivaty podle ¢lanku 3.11 arepo
obchody podle ¢lanku 6.4. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit jen tehdy, jestlize:

(a) jsou pouzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodarovani Fondu a za U&elem snizeni
rizika souvisejictho s investovanim na U¢et Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na Ucet Podfondu, nebo ziskani dodatedného kapitalu nebo dosazeni
dodate¢nych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b)  pouzitim té&chto technik nejsou obchézena pravidla stanovena Nafizenim vlady a uréena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(¢)  dluhy Podfondu vyplyvajici z pouZiti téchto technik jsou vidy plné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice mUze vyuZivat:
(@)  metodu hrubé hodnoty aktiv,

(b)  metodu hodnoty v riziku, nebo

(c)  jinou pokrocilou metodu méfeni rizik.

Podfond mize poskytnout Uvér nebo zapUjcku. Uro&ené Uvéry a zapUjcky nepfesdhnou 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

Podfond mUze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodatovani mize Podfond vyuzZivat pakového efektu. S vyuzitim
pakového efektu Ize na UCet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou v souladu
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s povolenymi investi¢nimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepresdhne 100 %
fondového kapitélu Podfondu.

4. ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

4.1
4.2

4.3

4.4
4.5

Podfond mUze rozhodnout o vyplaté Dividendy, a to individualné pro kazdou ze Trid.

Dividenda bude vypldcena formou bezhotovostni platby, a to na UcCet, ktery pisemné urci
Investor nebo Obchodnik s cennymi papiry vedouci Navazujici evidenci, vzdy do konce tretiho
kalendarniho mésice nasledujiciho po rozhodném dni.

O vysi Dividendy rozhoduje predstavenstvo Fondu. Dividenda neni zaru¢ena a mdze byt i nulova
(tj. nulova bud pro obé& Tridy, nebo nulova jenom pro jednu ze T¥d a zarover nenulova pro
druhou TFidu). Vyplata Dividendy snizi hodnotu Investi¢nich akcii Podfondu.

Vyplata Dividendy je zdanéna v souladu s platnymi dafovymi zékony.

Narok na vyplatu Dividendy se promicuje uplynutim promiceci doby, ktera Cini 4 roky. Promli¢eci
doba pocina bézet ode dne, kdy mél byt zavazek vyplatit Dividendu spinén.

5. ZASADY PRO HOSPODARENIi A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
SPECIFICKE PRO PODFOND

51

5.2

Pro kazdou Ttidu jsou fondovy kapital Tridy a Hodnota Investi¢ni akcie Tridy stanovovany v méné
Tridy. Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Investi¢ni akcie Tridy a zaroven maiji byt vydany
nové Investi¢ni akcie této TFidy, Hodnota Investi¢ni akcie této Tridy je stanovena jako 1,0000
CZK nebo 1,0000 EUR.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapitdl, jsou zjistovany vahy Trid. Pokud byly
k predchéazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze EUR Tridy nebo Investi¢ni akcie
obou Trid, potom jsou vahy TFid dany vzorci:

Keure * FX;

1+ ——

. . i Weyrye—1 * AViq
EUR;t EUR;t-1 i+ Keyre * FXe—1 + Kezier

AV,_4

Wezkse = (1 — Weyp;e)

Pokud byly k pfedchézejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK TFidy, potom jsou
vahy TFid dany vzorci:

Kkt
Wezkit—1 * AVi_q
n Keyre * FXe—1 + Kezie
AVy_y

Wezk;e = Wezkit-1 *

1

Weyre = (1 — Wezg;e)

AV, _ Fondovy kapitél ke dni t — 1 pted zahrnutim polozek: ADPP;_;, FMPrypr_1 * FX,_4,
t—1 Yy Kap P p T-1 EUR;T-1 t-1
FMPCZI(;T—l, VOEUR;t—l *FXp_q, VOCZI(;t—lv AZEUR;T—l * FXt—lfADPEUR;T—l * FXe g

AVt—l = NAVt—l + ADPPT_l + (FMPEUR;T—I + VOEUR;L’—I -
- AZEUR;T—l) * FXt—l + FMPCZK;T—I + VOCZI(;t—l + ADPCZI(;T—I

Kgyrt = Seur;r — Reuryr — Deurir—1 — FMPgygyr—1 — AVOKgygr—1+ AZgyprr—1

Kezke = Sczir — Rezir — Dezir—-1 — FMPeggr—1 — AVOKczr—1 — ADPggr_q
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Keur vybrané polozky EUR Tridy pro vypocet vah,
Kezx vybrané polozky CZK Ttidy pro vypocet vah,
t den aktualniho ocenéni majetku a dluh’ Podfondu,
t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t,
t—2 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem t — 1,
T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a konc&ici dnem t,
T-1 obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 2 a koncici dnem t — 1,
Wgur véha EUR Tridy,
Wezk véha CZK Tridy,
SEur hodnota Upisd Investi¢nich akcii EUR Tfidy (v EUR),
Sczx hodnota Upist Investi¢nich akcii CZK TFidy (v CZK),
Reur hodnota odkupd Investi¢nich akcii EUR Tfidy (v EUR),
Rezx hodnota odkupd Investi¢nich akcii CZK T¥idy (v CZK),
Drur hodnota Dividend, na jejichz vyplatu vznikl narok v EUR T#dé (v EUR),
Dezi hodnota Dividend, na jejichz vyplatu vznikl narok v CZK T¥idé (v CZK),

5.3

54

FMPgp alikvotni vyse fixniho manazerského poplatku EUR Tfidy (v EUR),

FMPz alikvotni vyse fixniho manazerského poplatku CZK T¥idy (v CZK),

VOKgyr vykonnostni odména EUR Tiidy (v EUR) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dni t — 1,

VOK 7k vykonnostni odména CZK Tiidy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného
obdobi, pokud je tento den roven dnit — 1,

VOgur vykonnostni odména EUR TFidy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),

VOczx vykonnostni odména CZK Tridy v aktudlnim rozhodném obdobi (v CZK),

AZgyr zména zisku/ztraty plynouci ze zaji§téni ménového rizika investic v EUR Tridé
(v EUR),

ADP.yx zména vyse dariové povinnosti plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK
Tridé (v CZK),

FX mé&novy kurz CZK/EUR dle CNB,

NAV Fondovy kapital (v EUR),

ADPP zména celkové vyse dariové povinnosti Podfondu (v EUR) po odedteni ADPg,,/FX.

Pro prvni stanoveni Fondového kapitalu, budou-li sou¢asné vydany Investi¢ni akcie obou Tiid,
se vahy Trid stanovi pomérem objemu vydanych Investi¢nich akcii CZK Tridy a objemu vydanych
akcii EUR T¥idy, prepodtenym do CZK mé&novym kursem CNB ke dni ocenéni. Vahy tiid jsou
nasledné pouzity pro stanoveni fondového kapitalu CZK Tiidy a EUR Tridy, které jsou dany
nasledujicimi vzorci:

NAVgyp: = AV * Wgyp,e/FXe — FMPgyg,r+ AZgygy — VOgygr;e — ADPPr * Wgyp, /FX;
NAVCZK.t = AV, * Wezke — FMPCZI(;T - VOCZK;t - ADPCZK;T — ADPPy Wezk;e

AV, Fondovy kapital ke dni t pfed zahrnutim polozek: ADPP;, FMPgyp.r * FX;, FMPcyi.r,
VOgyr;e * FXt, VOcziies AZgyrr, ADPyp;r * FX;

NAV zx fondovy kapital CZK Tridy (v CZK)

NAVgyr fondovy kapital EUR T¥idy (v EUR)

Fondovy kapitél je potom roven sou&tu fondového kapitédlu CZK T¥idy a EUR Tridy.

NAV, = NAVgyr, * FX, + NAV 7 ¢

6. RIZIKOVY PROFIL

6.1

Hodnota Investi¢ni akcie mize v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu,
v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti, finanénich trh0 a dalSich faktorech. Podfond neruci
za navratnost pdvodné investované ¢astky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvim
na finan¢nich trzich a trhu nemovitosti nemUze Fond zarucit dosazeni stanovenych cild. Fond
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upozornuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu neni Zadnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

6.2 Investice do Podfondu je s ohledem na rizika spojend s developmentem uréena k dosazeni
nadprdmeérného vynosu pii dodrzeni dlouhodobého investi¢niho horizontu. V Zadném pripadé
neni vhodna ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny
investi¢ni horizont minimalné 7 let.

6.3 Rizika vyplyvaijici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spolec¢nosti

()

(i)

(iii)

(vii)

(viii)

stavebni vady nebo ekologické zatéZze nemovitosti — nelze vyloudit ztratu
na majetku Podfondu v dUsledku stavebnich vad &i neodhalenych ekologickych
zatézi,

rizika spojend s vystavbou - souvisi pfedevsim se spravnym provedenim stavby dle
schvélené dokumentace, tak aby dana nemovitost mohla bezvadné slouzit svému
UCelu. Daldim rizikem s tim spojenym je prekroceni rozpoctu a tim zhorSeni
ekonomiky projektu. Taktéz se zcela neda vyloudit, Ze pfi vystavbé nedojde vlivem
vy88i moci (jak se naptiklad stalo v dobé covidové pandemie) k vyznamnému
naruseni dodavatelského fetézce a tim k prodlouzeni doby vystavby.

vypadky planovanych pfijmd z prodeje ¢&i prondjmu nemovitosti - k vypadku
planovanych pfijmd z prodeje &i pronajmu nemovitosti mdze dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v dusledku platebni neschopnosti
kupujicich ¢&i pronajimateld. Pripadny vypadek planovanych pfijmd z prodeje &i
pronajmu nemovitosti mbze vést ke snizeni hodnoty majetku Podfondu.

pravni riziko — spocivd v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mUze snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti nabytych
do majetku Podfondu, naptiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby,
vécného bfemene, predkupniho prava apod.

riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moznost financovani
akvizic &i vystavby nemovitosti Ovérem ¢&i zapujckou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného
dovodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Prijaté externi
financovani je zpravidla zajisténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapUjcky. Tento Uvér je spldcen zejména prijmy
z prodeje ¢i prondjmu nemovitosti. V pripadé neschopnosti externi financovani
splacet je mozné pirijit o majetek Nemovitostni spolecnosti, pfipadné o majetek
Podfondu. Tato skutec¢nost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku
Podfondu.

daldi nemovitostni rizika — souvisi predevsim s vys$sim rizikem sprédvného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jednéa o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvySené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

riziko ocenéni nefinan¢nich aktiv — aktiva jsou pfi ndkupu a posléze kazdoro&né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Fondem, ackoliv findlni hodnota aktiva je ur¢ena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odliSné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skutec¢nost nepfiznivy
vliv na Cistou hodnotu aktiv Podfonduy;

riziko exitu/prodeje projektu/d - trh reziden&nich nemovitosti zpravidla podléha
cyklickému vyvoji a nelze vyloucit, Zze v obdobi, na kdy je naplanovan pfipadny
exit/prodej projektu/0 dojde k vyznamnému utlumeni prodejni aktivity a projekt
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bude mozné prodat az v pozdéjSim terminu a za jinych cenovych podminek, coz
by mélo vliv na hodnotu Podfondu.

(b)  Ostatnirizika

()

(i)

(iii)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

trzni riziko - vyplyvéd z vlivu vyvoje trh0 na ceny a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Podfondu. Jedna se pfedevsim o Urokové riziko, charakterizujici vliv zmény
trznich Urokovych sazeb na trzni ceny aktiv,

Uveérové riziko — spociva v nesplnéni zavazku jiné strany nebo v jeho celkovém
finan&nim selhani.

riziko vyporadani - souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich néstrojo
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran je
omezen na kvalitni banky a kvalitni finanéni spolecnosti, které splnuji naroky
statnich dohledovych organd a disponuji potfebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd i selhani vnitinich procesu,
lidského faktoru nebo viivem vnéjSich udélosti. Patfi sem téz riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt zaptic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity — spociva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno véas a za primérenou cenu a ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkOm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dOvodU investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akci,

ménové riziko — souvisi s tim, Zze Podfond muize investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastroji v jiné méné, nez je ména dané Tiidy Podfondu a dojde
ke zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v disledku
pohybu devizovych kurzd,

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mald pocdateéni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru &i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitdlu k dalsim investicim
do majetku Podfondu. Padkovy efekt mUze vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi
nepriznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu snizit,

riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond Ucast - spociva
vtom, Ze takova spoleCnost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika mUZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné
spole¢nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku).

6.4 Sjednavani repo obchodU pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méreni a snizovani rizika
plynouciho z pouZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné, se fidi Nafizenim
vlady. Repo obchod nesmi byt sjednan zpUsobem nebo za U¢elem obchéazejicim investi¢ni
strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Nafizenim viady.

6.5 Rizika tykajici se udrzitelnosti — Podfond ma za to, Ze rizika tykajici se udrzitelnosti nejsou
relevantni vzhledem ke skutecCnosti, Ze k posouzeni rizik tykajicich se udrzitelnosti neexistuji
relevantni Udaje.
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7. POPLATKY A NAKLADY
A. Poplatky hrazené z majetku Podfondu

7.1 Fixni manazersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tfidu, a to vzdy ke kazdému ocenéni
majetku a dluhd Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluh¥ TFidy. Fixni manazersky poplatek
ve wsi 1,75 % roéné je uréen vzorcem:

n
FMP; = N, * NAUV,_,  0,0175 * p

t den aktualniho ocenéni majetku a diuhU Tridy,

t—1 den predchoziho ocenéni majetku a dluhd TFidy pred dnem t,

T obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,
FMP fixni manazersky poplatek,

N celkovy pocet Investi¢nich akcii Tridy,

NAUV fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tridy,

n pocet dni v obdobi T,

x pocet dni v daném roce.

Alikvotni &ast fixniho manazerského poplatku je hrazena vzdy po kazdém ocenéni majetku a
dluhU TFidy.
7.2 Vyse nabéhlé vykonnostni odmeény je stanovena pri kazdém ocenéni majetku a dluhd Fondu

podle vzorce:

t
VO, = 0,15 * max {[GAV, — GAV, — Z(S" —R,— D)];0}

i=1

Vo vykonnostni odména,

m posledni den predchéazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investié¢nich akcii),

GAV fondovy kapitédl Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény,

S; hodnota Upisu Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dni m,

R; hodnota zpé&tnych odkupU Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dni m,

D; hodnota Dividend v Tfidé, na jejichz vyplatu vznikl narok v den i po dnim.

Narok na vykonnostni odménu vzniké pouze tehdy, pokud plati:

t
NAUV, + z DUV, = NAUV,,

i=1

NAUV fondovy kapitél Tridy pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Tidy,
DUVi Dividenda pfipadaijici na jednu Investi¢ni akcii TFidy, na jejiz vyplatu vznikl narok v
den i po dnim,

V opa&ném pfipadé plati:
Vo, =0
7.3 Odména za vykon funkce depozitafe je stanovena pevnou mésiéni ¢astkou 45.000 CZK bez

DPH. Tato ¢éastka je Depozitéfi hrazena kazdy kalendarni mésic.

7.4 Odmeéna za vykon funkce administratora je tvofena podilem z fixniho manazerského poplatku,
ktery hradi Podfond.

7.5 Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 11 Statutu; vedle
poplatkd a nakladd zde uvedenych mohou déle v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo UCasti v Nemovitostnich spoleé¢nostech vznikat dalsi naklady
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hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s Cinnosti realitnich
zprostredkovatelU, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
naklady na due diligence.

Poplatky hrazené investorem

7.6

7.7

Pfi vydavani Investicnich akcii Podfondu je aplikovan vstupni poplatek (pfirdzka) ve vysi max. 3 %
z Cisté zainvestované &astky.

Pfi odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mdze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz
maximalni vySe je stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii
Investorovi nebo jejich nakupu od jiného Investora (dale spole¢né jako ,Datum investice®) je
podana zadost o odkup. Déle uvedené hodnoty v procentech predstavuiji vysi vystupniho
poplatku jako procentudini ¢asti penézitého protiplnéni, vyplaceného Investorovi za odkoupeni
Investi¢nich akcii.

(a) 5 % v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do uplynuti péti (5) let od
Data investice (v&etné),

(b) 0% v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez pét (5) let po
Datu investice.

Cista vyplacena &astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N * NAUV
NCF =
1+s
NCF Cista vyplacena &astka Investorovi,
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcii,
NAUV fondovy kapitél pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je prijmem Podfondu.

V prfipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapocitavaji
nejstarsi investice.

8. DALSIi DULEZITE INFORMACE

81

8.2

8.3

8.4

8.5

Pocate¢ni hodnota, za kterou je zahajeno vydavani Investi¢nich akcii po vzniku Podfondu, je
stanovena na 1 CZK v pripadé CZK Tridy a na 1 EUR v pfipadé EUR Tridy. Tato ¢astka mUze byt
zvy3ena o vstupni poplatek (pfirazku) dle bodu 7.6 této Prilohy.

Ocenovani majetku a dluhd Podfondu se provadi pravidelné 2x roéné, ato vzdy ke 30.6. a
31. 12. kalendainiho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde nejpozdéji ke dni 31. 12. 2025.
Ocenovani Nemovitostnich spolecnosti je provedeno na zékladé podkladU, zejména znaleckych
posudky, které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo maximalné Sest (6) mésict. Podle
potreby Administrator zajisti Mimoradné ocenéni dle Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhladovana nejpozdéji do konce Sestého (6.) kalendainiho mésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve Ihdté Sesti (6) mésicC
od prvniho ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruceni Zadosti dle Smlouvy, nejdéle pak
do dvou (2) let od doruéeni zadosti. Po dobu péti (5) let od vzniku Podfondu se Investi¢ni akcie
neodkupuji, k pfipadnym zadostem o odkup doruc¢enym v této Ihité Fond nepfihlizi.

Fond muize pozastavit v souladu se Zédkonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcif
Podfondu az na dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z dOvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmu Investord.
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8.6 V souladu s ¢l. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, Ze nezohledruje nepfiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti. DOvodem nezohledriovani neptiznivych dopadd
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti je nedostatek veskerych relevantnich Udajd za
dané referencni obdobi.

8.7 V souladu s ¢l. 7 Taxonomie EU Podfond prohlasuje, Ze podkladové investice tohoto finanéniho
produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentélné udrzitelné hospodéarské &innosti. Do
budoucna v8ak Podfond zamysli tato kritéria zohledfiovat.

9. HISTORICKA VYKONNOST

9.1 Podfond vznikl 09. zafi 2024, hodnota vykonnosti za neUplny kalendarni rok zde neni dle
pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.

9.2 Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena.

A. Historicka vykonnost Residential podfondu EUR tfidy
18%
16%
14%
12%
10%

8%
6%
4%

2%

0%
2025

B. Historicka vykonnost Residential podfondu CZK tfidy
14%
12%
10%

8%
6%
4%

2%

0%

2025

V Praze dne 13. dubna 2026
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