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Zprava predstavenstva

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale ,,Spole¢nost*) vykonavala v roce 2025 funkci
statutarniho organu — pfedstavenstva fondu Max Development Fond SICAV a.s (déle ,,Fond®), a
roli administratora a obhospodafovatele Fondu a jeho jediného podfondu — Max Development
podfond (dale ,,Podfond*).

Zastupci Spolecnosti se pravidelné ucastnili jednani dozor¢i rady Fondu, kterd je soucasné
investi¢nim vyborem Fondu. Dozor¢i rada byla pribézné informovana o vyvoji Podfondu a dal§ich
organiza¢nich zalezitostech, tykajicich se Fondu. Vedle toho Spole¢nost pravidelné piedkladala
dozor¢i radé zpravu portfolio manazera Podfondu.

O vyvoji Podfondu a konkrétnim napltiovani investi¢ni strategie v roce 2025 je vice uvedeno dale
v komentafi portfolio manazera.

V Praze dne 30. 4. 2026

s [

Miroslav Nosal, ptedseda pfedstavenstva
WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Profil investi¢niho fondu a jeho Podfondu

Nazev investi¢niho fondu: Max Development Fond SICAV a.s. (dale jen “Fond*)
Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

1C: 21654727

Uketni obdobi: 1. ledna - 31. prosince 2025

Datum vzniku Fondu: 4. ¢ervna 2024. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Fond je fondem kvalifikovanych investori, ve smyslu § 95 zakona ¢. 240/2013 Sb. zdkona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v pravni formé akciové spole¢nosti s
proménnym zakladnim kapitalem.

Fond mtize vytvatet podfondy. Fond vytvotil Max Development podfond (déle jen ,,Podfond*),
ktery byl zapsan do seznamu fondii vedeného Ceskou narodni bankou dne 19. &ervna 2024.
Investi¢ni akcie Podfondu jsou bez jmenovité hodnoty.

Identifikacni idaje auditorské spolecnosti:

RSM Audit CZ s.r.o., ICO: 242 60 673, sidlem Karolinsk4 661/4, Karlin, 186 00 Praha 8.

Identifika¢ni idaje depozitare: 5 5
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140
92. Depozitai vykonaval ¢innost po celou dobu rozhodného obdobi.

Udaje o akcionafich: 5
SOLLER Capital a.s., [C: 278 23 920

K 31. prosinci 2025 majetek Fondu ¢inil 100 tis. K¢ a majetek Podfondu €inil 3.794.119 tis. K¢.

Fond nebyl v roce 2025 ucastnikem Zadnych soudnich ani rozhod¢ich sport, a to ani jménem jim
obhospodafovaného Podfondu.

Fond ani Podfond v roce 2025 nevynaloZily vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond ani Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi a pracovné pravnich vztahd.

Fond ani Podfond nemaji organiza¢ni slozku v zahrani¢i.

Fond ani Podfond nenabyly vlastni akcie ani vlastni podily.

Udalosti po datu ucetni zavérky:

Nenastaly zadné dalsi relevantni udalosti kromé téch uvedenych v tcetnich zavérkach Fondu a

Podfondu.



Statutarni organy a investi¢ni tym

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, jehoZ statutarnim organem — pfedstavenstvem je
obhospodarovatel Fondu.

Obhospodatovatelem a administratorem Fondu a Podfondu je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, as. (dale t%ké jen ,,Spole¢nost), se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky
1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445.

Predstavenstvo Fondu k 31. prosinci 2025

WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 601 92 445, Praha 1 - Nové Mésto, namésti
Republiky 1079/1a, PSC 11000.

Den vzniku funkce Fondu je 4. ¢ervna 2024 a Podfondu 19. ¢ervna 2024.
Pti vykonu funkce zastupuje:

Miroslav Nosal

Predseda pfedstavenstva od 4. ¢ervna 2024.

Miroslav Nosaél se na finan¢nich trzich pohybuje profesionalné jiz od roku 1994. Do WOOD &
Company investi¢ni spolecnost, a.s. nastoupil jako business development director v roce 2022.
Pedtim pusobil kromé jiného ve spolegnostech Patria Finance, Merrill Lynch, VUB banka, PPF
Investments, Prazska plynarenska a Verdi Capital.



Dozor¢i rada Fondu k 31. prosinci 2025

Clenové dozoréi rady:
Radana Neto¢na

Dozor¢i rada Fondu je jedno¢lenna.

Investi¢ni tym Fondu a Podfondu k 31. prosinci 2025:

Miroslav Nosal

Generalni feditel Spolecnosti a hlavni portfolio manazer. Miroslav Nosal ma bohatou zkusSenost
se spravou §irokého spektra portfolii (akciové, dluhopisové, smisené) a manazerské zkusenosti.
Do spolecnosti nastoupil v roce 2022.

Jaromir Kaska

Portfolio manazer a €len investi¢niho tymu Spolecnosti od 7. bfezna 2012, svou ¢innost
vykonaval po celou dobu rozhodného obdobi. Jaromir je absolventem Vysoké Skoly ekonomické,
fakulty financi a u€etnictvi. Do Spole¢nosti nastoupil na jafe 2012. Pied tim pracoval jako junior
analytik v Allianz pojistovné.



Investi¢ni fondy obhospodarované Spole¢nosti

[ ]

WOOD & Company Korporatni dluhopisy - otevifeny podilovy fond, WOOD &
Company investi¢ni spole¢nost, a.s. (do 30. 08. 2023 WOOD & Company All Weather
dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.),
WOOD & Company Akciovy - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s. (do 30. 08. 2023 WOOD & Company All Weather rastovy fond - otevieny
podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.),

WOOD & Company Realitni — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

WOOD & Company Statni dluhopisy - otevireny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spolecnost, a.s. (do 30. 08.2023 WOOD & Company Dluhopisovy fond -
otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.),
WOOD Repofond OPF

CCE (A), investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitlem, a.s.

o CCE (A) Restituéni podfond

LitFin SICAYV a.s.

o LitFin Alpha podfond

o LitFin Credit podfond
Max Development Fond SICAYV a.s.

o Max Development podfond
Tatra Asset Management SICAYV a.s.

o Tatra Asset Management Waste Management podfond



Investi¢ni fondy administrované Spolecnosti

¢ WOOD & Company Korporatni dluhopisy - otevieny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spole¢nost, a.s. (do 30. 08. 2023 WOOD & Company All Weather dluhopisovy fond -
otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s.)

e WOOD & Company Akciovy - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s. (do 30. 08. 2023 WOOD & Company All Weather riistovy fond - otevieny
podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.)

e WOOD & Company Statni dluhopisy - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s. (do 30. 08.2023 WOOD & Company Dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond,
WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.)

e WOOD & Company Realitni — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spolec€nost, a.s.

e WOOD Repofond OPF

¢ EnCor Dluhopisovy - otevieny podilovy fond, EnCor Asset Management, investi¢ni spole¢nost,
a.s.

¢ EnCor Rustovy - otevieny podilovy fond, EnCor Asset Management, investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢ EnCor Akciovy, otevieny podilovy fond, EnCor Asset Management, investi¢ni spole¢nost, a.s.
o CCE (A), investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
o CCE (A) Restituéni podfond;
¢ WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
e WOOD & Company Retail podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s. (do 19. 06. 2019 WOOD & Company Realitni podfond I WOOD &

Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.)

e WOOD & Company AUP Bratislava podfond; WOOD & Company, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

e WOOD & Company Office podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s. (do 19. 06. 2019 WOOD & Company Czechoslovak High Yield
Realitni podfond WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.)

e WOOD & Company Logistics podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

e WOOD & Company Blockchain+ podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

¢ WOOD & Company Renewables podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

¢ WOOD & Company Residential podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.



LitFin SICAYV a.s.
o LitFin Alpha podfond,
o LitFin Credit podfond,
FestLen SICAYV a.s.
o FestLen podfond I
Max Development Fond SICAYV a.s.
o Max Development podfond
CCE (B), investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem a.s.
o Podfond CCE(B)
G Futura SICAYV a.s.
o G Futura podfond I.
Fortress Fusion Fund SICAYV, a.s.
o Fortress Fusion podfond I
Mariposa Invest SICAYV, a.s.
o Mariposa podfond I.
MTK Invest SICAYV, a.s.

o MTK podfond I.



Max Development podfond

Zikladni idaje o Podfondu:

ISIN T¥ida prioritni investicni akcie (,, PIA*): CZ0008052602
ISIN T¥ida Hedging investicni akcie (,, HIA*):CZ0008052610

Vznik Podfondu: 19. €ervna 2024

Pravni informace: Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Dailovy domicil: Ceska republika

Meéna Podfondu: K¢

Distribuce vynosu: Reinvesti¢ni

Charakteristika:

Podfond investuje do reziden¢nich nemovitosti a je piedev§im zaméien na developerské projekty
kvalitnich reziden&nich vystaveb v Ceské republice, a to v riznych fazich povolovaciho procesu &
vystavby. Cilem Podfondu zhodnotit investované prostiedky Podfondu prostfednictvim prodeje
téchto projektd po jejich dokonceni, at’ jiz vcelku, po jednotlivych fazich ¢i ¢astech (prodejem
bytovych jednotek, nebytovych prostor, gardzovych stani a dal§ich prostor), strategickému
investorovi, ¢i jednotlivym kupujicim. Vynosy Podfondu budou reinvestovany a odrazi se ve
zvySené hodnoté investi¢ni akcie. Vykonnost portfolia podfondu nebude porovnavana proti
zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu. Produkt muize
vyuzivat repo obchody, a to u¢elem snizeni rizika nakladd nebo za uc¢elem dosazeni dodateénych
vynosu. Investi¢ni akcie podfondu nejsou piijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Podfond je
denominovany v ¢eskych korunach, mé€nové riziko neni aktivné fizeno. Podfond bude vyuzivat
konzervativni miru zadluZeni. Doporuceny investi¢ni horizont pro investora je minimalné 5 let.

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodaiské ¢innosti.

Komentar portfolio manazera Podfondu:

Podfond vroce 2025 postupné investoval do jednotlivych nemovitostnich projektd s cilem
maximalizovat vynos pro drzitele investi¢nich akcii. Projekty jsou v raném stadiu vystavby a
probihaji ptipravné a stavebni prace. Kromé toho, se Podfond soustfedil na zabezpeceni
dostate¢ného financovani jak ze strany Podfondu, tak ze stran financujicich bank. Zadny z projekti
zatim nebyl dokonceny a piedan uzivatelim. Na konci roku 2025 zacal fond financovat svoji
¢innost prostiednictvim dluhopisti. Prvni dluhopis ve vysi 650 mil. K¢ ,,MAXDEV 1 8,0/27 byl
vydan 23.12.2025 se splatnosti 2 roky a pevnou urokovou sazbou 8,0 % p.a. Dalsi emise dluhopist
fond planuje vydat v roce 2026.
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Vyvoj hodnoty fondového kapitilu Podfondu na jednu investi¢ni akcii v roce 2025

Trida PIA

trida PIA NAV/1 akcii
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Trida HIA
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Hodnota fondového Kkapitalu Podfondu a fondového Kkapitalu pripadajiciho na jednu
investi¢ni akcii Podfondu za posledni ti'i uplynula obdobi

Hodnota fondového kapitalu na konci obdobi (tis. K<) 2,895,723 892 832
Hodnota fondového kapitalu na jednu investicni akcii PIA na konci obdobi (K<) 11268 1,0315
Hodnota fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii HIA na konci obdobi (K¢) e 1,0391

Udaje o celkovém poétu vydanych a odkoupenych investiénich akeii t¥idy PIA v roce 2025:

_ Vydané investi¢ni akcie Odkoupené investi¢ni akcie

Max Development podfond (ks) 1 605 027 690 590 536 149

Udaje o celkovém poétu vydanych a odkoupenych investi¢nich akcii t¥idy HIA v roce 2025:

_ Vydané investi¢ni akcie Odkoupené investi¢ni akcie

Max Development podfond (ks) 966 452 144 486 300 758

K 31. prosinci 2025 je vydéano celkem 1 618 494 626 ks investi¢nich akcii tfidy PIA, 739 793 194
ks investi¢nich akecif tfidy HIA Podfondu.

Clenové piedstavenstva, dozoréi rady, vedouci osoby a zaméstnanci povéfeni obhospodafovanim
majetku Fondu a Podfondu nevlastni zadné investi¢ni akcie ani investiéni akcie, které jsou
ptedmétem opénich ¢i jinych prav téchto osob nebo opéni ¢i jind prava takova k ptipadnym
budoucim investi¢nim akciim.

Podfond nevyplacel zadné podily na zisku.

Riziko likvidity:

Aktiva Podfondu jsou ¢aste¢né ulozena na bankovnich tétech a vzhledem k mési¢éni frekvenci
vydavani novych investi¢nich akcii je likvidita Podfondu relativné vysoka. Kromé vydavani
investi¢nich akcii, na konci roku 2025 zacal fond financovat svoje investice prostfednictvim
vydavani dluhopist.

Udaje o skutetné zaplacené uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani podfondu, s

rozliSenim na tidaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitaie, administratora, hlavniho podpiirce
a auditora, a idaje o dalSich niakladech ¢i danich

Udaje o zaplacenych tplatach za:

vykon €innosti auditora 236 tis. K¢
poplatek depozitafi 653 tis. K¢
manazersky poplatek 20 693 tis. K¢
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Udaje o mzdich, dplatich a obdobnych p¥ijmech pracovniki a vedoucich osob,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho fondu
jeho pracovniklim nebo vedoucim osobam v i¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou
slozku, tidaje o poctu pracovnikd a vedoucich osob obhospodatovatele tohoto fondu a tdaje o
pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodaiovatel
vyplatil:

WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s. jako obhospodaiovatel Fondu a Podfondu vyplatila
za rok 2025 mzdové a obdobné naklady ve vysi 16,112 tis. K¢. Z celkové ¢astky mzdovych a
obdobnych nakladit WOOD & Company investi¢ni spole¢nosti, a.s. byla ¢astka ve vysi 1,466t tis.
K¢ pohyblivou slozkou. Primérny pocdet zaméstnanci a vedoucich osob WOOD & Company
investi¢ni spole¢nosti v roce 2025 byl 13. Spole¢nost nevyplatila Zzaddné odmény pracovnikiim nebo
vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu Fondu ani Podfondu.

Udaje o mzdach, tiplatich a obdobnych p¥ijmech pracovniki nebo vedoucich osob,

které mohou byt povaZzovany za odmény, vyplacenych obhospodaiovatelem investi¢niho fondu tém
z jeho pracovniki nebo vedoucich osob, jejichZ ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil tohoto
fondu:

Mzdové néklady a ndklady WOOD & Company investicni spolecnosti, a.s. jakoZto
obhospodarovatele Fondu a Podfondu na odmény vedoucich osob a dal$ich pracovnik(i majicich
vliv na rizikovy profil Spole¢nosti, Fondu a Podfondu €inily v roce 2025 celkem 4,853 tis. K¢, z
toho 150 tis. K¢ ¢inila pohybliva slozka.

Udaje o podstatnych zménach idaji uvedenych ve statutu, ke kterym doslo v pribéhu
ucetniho obdobi

Statut byl upraven 09.10.2025, kdy doslo k aktualizaci seznamu néakladd, které na Fondu mohou
vznikat a které budou ptifazeny konkrétnimu podfondu v souvislosti s jehoZz ¢innosti.

Informace o vyvoji ¢innosti Podfondu

V portfoliu Max Development podfondu se ke konci roku 2025 nachéazelo 12 spolec¢nosti.

Akvizice spole¢nosti Kacerov Property Development s.r.o., Panorama Jinonice s.r.0. a Osova PD s.r.o.
probehla jiz v roce 2024 s tim, Ze projekt Panorama Jinonice se mé v souladu s plany jiz v roce 2026

P

uspésné dokondit.

V roce 2025 podfond postupné nakoupil dalsi jednoucelové spolecnosti s pfipravenymi projekty.
Jednalo se o spolecnosti DELTA PD s.r.o0., Kobylisy PD s.r.0., Lemant Finance s.r.o., Valcha Property
Development a.s., Valcha PD 10 s.r.o., Valcha PD 11A s.r.0., Valcha PD 11B s.r.0., Valcha PD 11C
s.r.0. Ke konci roku 2025 byly zalozeny dvé spole¢nosti Vista Liskovec A s.r.o. a Vista Liskovec B
S.r.0.

Spolecnost DELTA PD s.r.o. realizuje stavebni cdst projektu Vila Elevé jiz od r. 2024 a v roce 2026
se chystd jeji dokonceni. Tento exklusivni projekt se nachdzi v atraktivni lokalité Divéich hradii na



Praze 5 a zahrnuje vystavbu domu se sedmi prémiovymi bytovymi jednotkami o velikosti 3kk az 6kk
a 13 garazovymi stanimi.

Spolecnost Kobylisy PD s.r.o. ma v majetku prislusné pozemky a povoleni pro realizaci projektu
Rezidence Newton v prazskych Kobylisich. Projekt byl v roce 2025 stavebné zahdjen a zahrnuje
vystavbu domu s 35ti bytovymi jednotkami o dispozicich 1kk az Skk a 31 gardazovymi stanimi.

LEMANT Finance s.r.o. v soucasnosti vlastni a pronajima rozsahly zastaraly aredl byvalého vyrobce
vozui AVIA v prazskych Letfianech, pricemz mezi hlavni ndjemce se radi filmova studia. Diky zméné
uzemntho pldanu se vSak stalo v roce 2024 vzemi vyuZitelné i jako vseobecné obytné. V pripravé je tak
projekt vystavby prevdiné rezidencni Ctvrti zahrnujici nezbytnou obcanskou vybavenost a komeréni
plochy. Hrubé podlazni plochy nového projektu se mohou celkové bliZit hranici 100 000 m2.

Spolecnosti Valcha Property Development a.s., Valcha PD 10 s.r.o., Valcha PD 114 s.r.o., Valcha PD
11B s.r.o. a Valcha PD 11C s.r.o. realizuji 7. az 11. etapu projektu Nova Valcha v jihozdpadni ¢asti
Plzné. Rezidencni development zahrnuje jak vystavbu bytovych tak samostatnych / fadovych rodinnych
domii a celkové bude v ramci téchto etap vybudovano cca 620 bytovych jednotek a 64 rodinnych domii.

Pred koncem roku 2025 podfond zalozil rovnéz 3 nové spolecnosti, které si nachystal pro nové akvizice
¢i nové etapy stavajicich projekta.

Spolecnost Zamek PD s.r.o. vznikla v listopadu 2025 a v prosinci téhoz roku nakoupila stavebni
pozemky o rozloze pres 100 000 m2 v obci Bystrice v okrese BeneSov s cilem realizovat v lokalité
pozemkovy development.

Vsechny etapy projektu Vista Liskovec (1j. v¢. vSech prislusnych pozemkii a povoleni) viastnila v roce
2025 spolecnost Osova PD s.r.o., nicméné pro realizaci budov A a B byly jiz ve vlastnictvi podfondu
pripraveny prazdné spolecnosti Vista Liskovec A s.r.o. a Vista Liskovec B s.r.o. tak, aby mohlo
k rozhodnému dni 1. 1. 2026 dojit k rozdéleni spolecnosti Osovad PD s.r.o. a do zminénych spolecnosti
také k odstépeni casti jejiho jméni souvisejiciho s prislusnymi etapami.

Vsechny vyse uvadéné projekty jsou nadale pfipravovany a realizovany vyhradné ve spolupraci
s developerem spole¢nosti CREDITAS Real Estate Management s.r.o. Tato spole¢nost zajistuje
technickou, administrativni i obchodni stranku realizace projektt.

Pro rok 2026 chysta podfond akvizici dalSich spolecnosti a projektd. Vedle Prahy, Brna a Plzné by

tak do portfolia mély pfibyt projekty v dalSim statutarnim mésté. Pocet projektd realizovanych
v Brné se v ramci portfolia rozsifi.
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Udaje o majetku, jehoz hodnota p¥esahuje 1% hodnoty majetku
Podfondu

Podil na
celkové hodnoté
majetku fondu

ISIN / interni Pofizovaci objem

celkem (CZK)

Trzni objem
celkem (CZK)

oznaceni

(%)

UNICREDIT_MAX
Development_CZK (1372) | UNICREDIT_MAX Development CZK 113 378 026,34 113 378 026,34 2,99
UVA000158049 Posk-Kacerov Property 139 506 250,43 156 479 510,90 4,12
UVA000159325 Posk-Panorama Jinonice 81402 428,49 86 206 336,35 2,27
UVA000160145 Posk- Osova 46 526 486,98 48 627 984,99 1,28
UVA000162945 Posk - Delta PD 145 647 328,50 160 514 515,64 4,23
UVA000162946 Posk - Kobylisy PD 64 322 073 47 69 946 994,48 1,84
UVA000165209 Posk - LEMANT Finance 1 76 050 801,64 80 829 742,50 2,13
UVA000165219 Posk - LEMANT Finance 2 80 217 500,00 105 021 078,21 2,77
UVA000166268 Posk_Valcha PD 10 63 024 274,06 67 495 255,68 1,78
UVA000167972 Posk - Valcha Property 2 152 308 978,86 164 595 236,49 434
04305469 Kobylisy PD 38 600 000,00 80 370 000,00 2,12
05558310 LEMANT Finance 1,000 331.000,00 982 003 000,00 25,88
07680945 Panorama Jinonice 201 310 000,00 323 046 000,00 8,51
11724285 Osova PD, s.r.o. 313 572 000,00 589 679 000,00 15,54
23983884 Zamek PD 218 020 000,00 218 020 000,00 5,74
27926931 Valcha Property Development 279 204 000,00 307 300 000,00 8,10

3013421148,77| 3553 512 681,58 93,64

*Podil na celkovych aktivech Podfondu.

Udaje o majetku, jehoz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku

Fondu

100 % majetku Fondu tvofi hotovost na bézném uctu v UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.
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Udaje o obchodnicich s cennymi papiry

V roce 2025 vykonavaly pro Spolecnost a ji obhospodatovany Fond a Podfond ¢innost obchodnika
s cennymi papiry nasleduyjici instituce:

e UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92

e  WOOD & Company Financial Services, a.s. 5
Praha 1 - Nové Mésto, Namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00

e  PPF banka, a.s. 5
Praha 6 - Dejvice, Evropska 2690/17, PSC 160 41

o J&T BANKA, a.s.
Praha 8 - Karlin, Pobtezni 297/14, PSC 186 00
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Zprava o vztazich

Zprava o vztazich piedstavenstva spole¢nosti WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., ktera
vykonava funkci ptedstavenstva Max Development Fond SICAV a.s., mezi ovladajici osobou a
osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale
jen ,,Zprava o vztazich®). V souladu s ustanovenim § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, predstavenstvo spolecnosti WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem
Palladium, Praha 1, namésti Republiky 1079/1a, PSC: 110 00, IC: 601 92 445, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2206 (dale jen
»~ZLpracovatel”) zpracovalo za Gcetni obdobi 01.01.2025 az 31.12.2025 tuto Zpravu o vztazich.

Podnikatelské seskupeni tvofi nize uvedené osoby:

e Max Development Fond SICAV a.s, ICO: 216 54 727, se sidlem Sokolovskéa 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8

(déle jen ,,Ovladana osoba“ nebo ,,Fond*).

e SOLLER Capital a.s., ICO: 278 23 920, se sidlem Legionatska 1319/10, Nova Ulice, 779
00 Olomouc (dale jen ,,Ovladajici osoba“)

Jiné osoby v ramci podnikatelského seskupeni — spole¢nosti, v nichz je spole¢nikem pan Pavel
Janecek, dat. nar. 6. Cervence 1970, trvale bytem Husitska 374/32, Nové Sady, 779 00 Olomouc:

e REDLAS Financial s.r.o. ICO: 278 15 331, se sidlem Olomouc, Legionaiska 1319/10,
PSC 77900

e HOPE FOLOS Invest s.r.0, [CO: 286 48 340, se sidlem Olomouc — Nova Ulice,
Legionétska 1319/10, PSC 77900

e KWANZA Real s.r.o., ICO: 015 94 079, Legionatska 1319/10, Nova Ulice, 779 00
Olomouc

e Hemera Trade a.s., [CO: 293 91 628, Legionatska 1319/10, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
e CredoCollect a.s.., ICO: 27400531, Praha - Mala Strana, Hellichova 458/1, PSC 11800

e Carnivora Invest a.s., ICO: 293 91 865, Olomouc - Nov4 Ulice, Legionaiska 1319/10,
PSC 77900

e  GALANT PROPERTY a.s., ICO: 059 90 319, Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
e Brick Solid Estate a.s., [CO: 087 73998, Legionatska 1319/10, Nova Ulice, 779 00

Olomouc

e Eastside Collective s.r.o., ICO: 23521121, Legionatska 1319/10, Nova Ulice, 779 00
Olomouc

e Brick Solid Management a.s., ICO: 08749345, Legionatska 1319/10, Nova Ulice, 779 00
Olomouc

Dale spole¢né jen ,,Jiné ovladané osoby*
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Struktura vztahd mezi propojenymi osobami, iloha Ovladané osoby, zptisob a prostiedky
ovladani:

Fond je akciovou spole¢nosti s proménnym zadkladnim kapitadlem. Organy Fondu jsou valna
hromada, predstavenstvo, dozor¢i rada a investi¢ni vybor. Do pdsobnosti pfedstavenstva patii
obchodni vedeni Fondu. Statutdrnim organem — pfedstavenstvem je investi¢ni spole¢nost, ktera je
zaroven administratorem a obhospodatrovatelem Fondu. Dozor¢i rada je kontrolnim organem.

Fond je investi¢nim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154 zakona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech. Ulohou Fondu je investovat
prostiednictvim podfondt do aktiv definovanych ve Statutu Fondu a ziskdvat na tyto investice
prostiedky od dal$ich investort.

Ovladajici osoba uplatiiuje rozhodujici vliv tak, Zze vykondva prava akcionafe Fondu
prostiednictvim svého podilu na hlasovacich pravech ve vysi 100 % vSech hlast ve Fondu, zejména
rozhoduje v otazkach vyhrazenych valné hromadé Fondu jako jediny akcionaf pii vykonu
puasobnosti valné hromady Fondu.

Jednani udinéna v posuzovaném icetnim obdobi na popud nebo v zijmu Ovladajici osoby
nebo jinych propojenych osob tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
Ovladané osoby:

V posuzovaném ucetnim obdobi nedoslo k zddnému jednani ze strany Ovladajici osoby nebo
jinych propojenych osob, tykajiciho se majetku ptresahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Ovladané
osoby.

Piehled vzijemnych smluv mezi osobou Ovladanou a osobou Ovladajici:

Smlouva o poradenstvi pti obhospodafovani ze dne19.08.2025, na zékladé Ovladajici osoba
poskytuje Fondu (resp. podfondu) poradenstvi pti obhospodaiovani za mesi¢ni uplatu 310.000 K¢

+ DPH.

Piehled vzajemnych smluv mezi osobou Ovlidanou a Jinymi ovlidanymi osobami Ovladajici
osobou:

Takové smlouvy nebyly uzavieny
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Posouzeni, zda vznikla Ovladané osobé ijjma a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a § 72
zakona ¢. 90/2012 o obchodnich korporacich a zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze
vztahii mezi propojenymi osobami.

Fondu nevznikla v disledku jednani Ovladajici osoby Zadna jma. Ceny pouzité v transakcich mezi
spojenymi osobami odpovidaji cenam, které by byly sjedndny mezi nezavislymi subjekty za
stejnych ¢i obdobnych podminek. U sluzeb, u nichz neni mozné zjistit obvyklé trzni podminky,
stanovil Fond cenu transakce metodou relevantnich néaklada a pfimétené ziskové prirazky.

Zaclenéni Fondu do podnikatelského seskupeni neptinasi Fondu zadné vyznamné vyhody, ani
nevyhody ¢i rizika.

Statutarni organ — ptedstavenstvo Fondu prohlasuje, ze vypracoval tuto Zpravu o vztazich na
zakladé viech jemu dostupnych informaci o vztazich mezi Fondem a osobami s izkym propojenim
na Fond a mezi Fondem a osobami s nepfimym propojenim na Fond dle § 82 a nésl. zdkona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

V Praze dne 31.03.2026

Shiodior [Tl

Miroslav Nosal
pti vykonu funkce zastupuje predstavenstvo
WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Vykazy a pfiloha acetni zavérky sestavena
podle zakona o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.

k 31. prosinci 2025
Nazev fondu: Max Development Fond SICAV a.s.
Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Piedmét podnikani: Fond kvalifikovanych investord



Max Development Fond SICAV a.s.
Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

(v tis. K¢&)
Cis. Bod piilohy| BéZné Minulé
pol. ucetni ucetni
obdobi obdobi
7. |Ostatni provozni vynosy 0
9. |Spravni naklady 0
a)  |Naklady na zaméstnance 0
aa) |mzdy a platy 0
ab) |[socidlni a zdravotni pojisténi 0
b)  |ostatni spravni naklady
20. |Zisk nebo ztrita za tcetni obdobi z bézné ¢innosti pied zdanénim 0
26. |Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 4 0




Max Development Fond SICAYV a.s.
Rozvaha k 31. prosinci 2025

AKTIVA
(v tis. K&)
Cis. Bod | Béiné ucetni | Minulé ucetni
pol. pfilohy obdobi obdobi
3. |Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 3.1 100 82
a)  |splatné na pozadani 100 82
11.  |Ostatni aktiva 0 18
14. |AKTIVA CELKEM 100 100




Max Development Fond SICAV a.s.

Rozvaha k 31. prosinci 2025

PASIVA
(v tis. K¢&)
Cis. Bod | Bé&iné ucetni Minulé
pol. pfilohy obdobi ucetni obdobi
4. |Ostatni pasiva 0 0
8. |Zakladni kapital 3.2 100 100
V tom: splaceny zakladni kapital 100 100
17. |PASIVA CELKEM 100 100




Max Development Fond SICAYV a.s.

Podrozvaha k 31.12.2025

Podrozvahové poloZky k 31.prosinci 2025

Podrozvahova aktiva

(v tis. K¢)
Cis. Bod Bézné Minulé ucetni
pol. pfilohy | téetni obdobi obdobi
8. |Hodnoty pfedané k obhospodafovani 5. 3,795,096 997,805
z toho: cenné papiry 2,605,197 554,228
Podrozvahova pasiva
(v tis. K¢&)
Cis. Bod BézZné Minulé Géetni
pol. piilohy | uletni obdobi obdobi
7. |Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 3,794,996 997,705
z toho: cenné papiry 2,605,197 554,228




Max Development Fond SICAYV a.s.
Piehled o zménach vlastniho kapitalu

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

(v tis. K¢

Zakladni Emisni | Kapitalové fondy Vysledek Vlastni

kapital azio hospodafeni kapital

béZného obdobi celkem

Stav k 31.12.2024 100 0 0 0 100

Zékladni kapitl/zména 0 0 0 0 0

Pr1p'la,tek mimo zakladni 0 0 0 0 0
kapital

Cisty zisk/ztrita za Géetni 0 0 0 0 0
obdobi

Stav k 31.12.2025 100 0 0 0 100




Pfiloha ucetni zavérky pfipravena v souladu
se zakonem o Géetnictvi ¢. 563/1991 Sb.
za obdobi
od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025



Max Development Fond SICAV a.s.
Piiloha ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025
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Max Development Fond SICAV a.s.
Piiloha ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

ZaloZeni a charakteristika Fondu

Max Development Fond SICAV a.s. (dale jen ,,Fond®) byl zaloZen jako fond kvalifikovanych investort v pravai
formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem.

Funkei statutdrniho organu vykonava na zakladé smluvniho vztahu spolecnost WOOD & Company investi¢ni
spolecnost, a.s. (dale jen ,,Spolecnost®).

Fond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondii vedeného CNB dne 23. kvétna 2024. Fond vznikl zapisem do
obchodniho rejstitku dne 4. ¢ervna 2024. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Fond podléhd regula¢nim pozadavkim zikona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, ktery je platny od 19. srpna 2013, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,Zakon®). Cinnost Fondu
podléhd dohledu Ceské narodni banky. Fond plisobi pouze na Gzemi Ceské republiky.

Fond muze vytvaret podfondy. Fond vytvofil podfond Max Development podfond (dile jen ,,Podfond®).
Podfond byl zapsin do seznamu fondd, vedeného CNB, dne 19. ¢ervna 2024. Investiéni akcie jsou bez
jmenovité hodnoty.

Fond shromazd’uje na Gcet Podfondu penézni prostredky vydavanim investiénich akcil Podfondu.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi Podfondu,
Fondu a Spolec¢nosti.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle smlouvy
o vykonu funkce depozitafe (,,depozitai®) uzaviené s Fondem dne 9. Cervence 2024.

Fond neni soucasti konsolidacniho celku.

1.1.

Piedstavenstvo a dozorci rada Fondu
Statutdrni organ a dozord rada k 31. prosinci 2025

Predstavenstvo: WOOD & Company investiéni spolecnost, a.s.

zastupuje Miroslav Nosal

Dozord rada: clen Radana Netocna

Za rozhodné obdobi nedoslo ke zménam v piedstavenstvu a dozorci radé Fondu.

r

Vychodiska pro vypracovani ucetni zavérky

2.1.

Zakladni ucetnf pravidla pouzita pii sestavovani této Gcetni zavérky jsou uvedena nize.
Ucetni ptincipy

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na zikladé ucetnictvi Fondu vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991
Sb., o Gcetnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjsich pfedpist, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucéetni zavérky a
rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky a nékteré financni instituce, a Ceskymi ucetnimi standardy pro finanéni
instituce.




Max Development Fond SICAV a.s.
Piiloha ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

2.2

2.3.

24.

Zavérka vychazi z principu ¢asového rozliseni nakladd a vinost, kdy transakce a dalsi skutec¢nosti jsou uznany
v dob¢ jejich vzniku a zadctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahujl. Zavérka je sestavena
v historickych cenach, s v{jimkou vybranych financnich nastroji ocenovanych realnou hodnotou.

Sestaveni Gcetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a ndkladd a vynost
v piislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zavérky a mohou se od skutecnych vysledka lisit.

Fond vykazuje financni udaje v ¢eskych korunach (K¢) s piesnosti na tisice K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty za bézné cetni obdobi jsou vykazany za obdobi od 1. ledna 2025 do
31. prosince 2025 a za minulé G¢etni obdobi od 4. ¢ervna 2024 do 31. prosince 2024.

Okamzik uskuteé¢néni obchodniho pfipadu

U pohybu finanénich prostredki se za okamzik uskute¢néni obchodniho pifpadu povazuje den piipsani (resp.
snizeni) prostfedkid na bankovni tcet.

U ndkupu a prodeju finan¢nich aktiv se za okamzik uskute¢néni obchodniho ptipadu povazuje den uskutecnéni
obchodu.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazdna v Géetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaven{ Gcetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a Gctovany v tuzemské méné
byly prepocitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB platnym v okamziku transakce. V pfipadé
maturity terminovaného vkladu, spotového ndkupu ¢i prodeje deviz ¢ v okamziku finanénfho vypofadani
nakuptl a prodeji cennych papird je Gctovano o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratach na ctech tctové
skupiny Naklady/Vynosy z finan¢nich ¢innosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykdzany v poloZce Zisk nebo ztrita
z financ¢nich operaci.

Financni nastroje

Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika financni aktivum jedné acetn jednotky a zaroven financni
zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veskera financni aktiva a zavazky vcetné
financnich derivatd ocefuji a vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly relevantnimi pro piislusnou kategorii
financnich nastrojd, do niz patii.

Prvotni zatétovani finanénich nastroja

Uketni jednotka zatctuje finanéni ndstroj v okamiiku, kdy se stane Gcastnikem smluvniho vztahu tykajictho se
daného finan¢niho nédstroje. Ndakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani Gc¢tuje k datu obchodu. Koupé
nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho aktiva podle smlouvy, jejiz
podminky vyZaduji dodani aktiva ve lhité stanovené v obecné roviné zakonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finanénich ndstroj

Financni aktiva a financni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo nabéhlou
hodnotou. Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za ptevzetl zavazku v
ramci fadné transakce realizovatelné mezi Gcastniky trhu ke dni ocenéni.

Nabe¢hla hodnota (,,AC* — amortized cost) je ¢astka, v niZ jsou financni aktiva nebo financni zavazky ocenény
pii prvotnim zaGcCtovani, snizena o splatky jistiny a zvysena o nabihajici Grok stanoveny metodou efektivni
urokové sazby. Efektivni irokova mira je Grokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni
platby nebo pifjmy po ocekavanou dobu trvani finan¢niho aktiva nebo financniho zavazku na Gcetni hodnotu
financ¢niho aktiva.
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Klasifikace a nisledné ocenovani financénich aktiv dle IFRS 9

Utetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocenovani: finanéni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,,FVIPL®), finan¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou
prostiednictvim ostatniho Gplného vysledku hospodareni (,,FVOCI®) a finan¢ni aktiva oceflovana v nab¢hlé
hodnoté (,AC). Klasifikace a nasledné ocenéni financ¢nich aktiv zavisi na: i) obchodnim modelu banky pro
spravu portfolia souvisejicich aktiv a if) charakteristice smluvnich penéznich toka daného aktiva.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zimér cetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem muze byt
vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokd z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich penéznich toka nebo prodej
financ¢niho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen pro skupinu aktiv (na Grovni portfolia)
na zakladé viech relevantnich diékazi o cinnostech, které ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile
stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni. Mezi faktory posuzované pii urcovani obchodniho
modelu patfi el a slozeni portfolia, pfedchozi zkusenosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z piislusnych
aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manaZefi
odménovani.

Charakteristiky financ¢nich aktiv na zakladé smluvnich penéznich toki.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zdkladé smluvnich podminek sjednanych u daného financniho aktiva vznikaji
k urcitym termindm penéZni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a urokd z dosud nesplacené jistiny
(,»"WPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je splnéna tehdy, pokud tGroky zahrnuji
pouze zohlednéni ivérového rizika, casové hodnoty penéz, jinych zakladnich Gvérovych rizik a ziskové marze.
Hodnoceni SPPI se provadi pii prvotnim zauctovani aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Finanéni aktiva ocefiovana nabéhlou hodnotou (“AC™)

Financ¢ni aktiva jsou ocenéna v nab¢hlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoZ cilem je inkaso
smluvnich penéznich tokd plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky spliuji podminku SPPI. Do této
kategorie mohou byt zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové cenné papiry nebo pujcky
poskytnuté nebankovnim subjektam.

Finanéni aktiva ocefiovana v redlné hodnoté vykizané do ostatniho uplného vysledku (,FVOCI*

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho plného vysledku jsou dluhové nastroje splaujici SPPI
charakteristiku smluvnich penéznich tokd, pokud drzeny v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno
jak inkasem smluvnich penéznich tokd, tak prodejem aktiv. Do této kategorie mohou byt zafazeny nakoupené
dluhové cenné papiry nebo pjcky poskytnuté nebankovnim subjektam.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové financni nastroje (akcie, podily, podilové listy) jinych
spolecnosti, pokud by se tak tcetni jednotka k datu jejich poiizen{ rozhodla. Uéetni jednotka moZznost zafazovat
do portfolio FVOCI kapitalové néstroje v roce 2024 nevyuzila.

Do této kategorie icetni jednotka zafazuje vSechna financni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku smluvnich
penéznich tokd. Do tohoto portfolia jsou také zarfazovany dluhové financni nastroje, pokud jsou pofizeny
k obchodovani nebo jsou soucasti portfolia financénich aktiv, které jsou spravovany a jejichz vykonnost je
posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVIPL jsou rovnéz zafazeny vechny financni derivaty.

» Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv

U financnich aktiv ocentiovanych nab¢hlou hodnotou a dluhovych finanénich aktiv ocefiovanych redlnou
hodnotou prostfednictvim ostatniho Gplného vysledku Spolecnost stanovi ztratu ze znehodnoceni ve vysi
ocekavanych ztrat. Vyse ocekavanych ztrat vychazi z historickych zkusenost{ a zohledniuje ocekavany vyvoj
trhu.
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IFRS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tifstupniového modelu, ktery vyhodnocuje zménu
kreditnfho rizika k datu Gcetn{ zavérky.

Stupen 1 — finanéni aktiva, u nichz nedoslo k viznamnému nartstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni
nebo maji ke dni Gcetni zavérky nizké uvérové riziko. U vsech aktiv v této kategorii je zatctovana
dvanactimésicni ocekavana Gvérova ztrata a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty finan¢niho
aktiva.

Stupen 2 — finanénf aktiva, u nichz doslo k vjznamnému naristu Gvérového rizika od prvotnfho zachyceni,
avsak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zaictovana ocekavana uvérova ztrata po celou
dobu trvani aktiva a Grokovy vynos je kalkulovan z hrubé Géetni hodnoty finanéniho aktiva.

Dle metodiky Spole¢nosti dochézi k viznamnému naristu tvérového rizika, pokud je splnéno jedno nebo vice
kritérii. Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani, Kvalitativai kritéria zmény
vnéjsich trznich indikatord, zmény v podminkach kontraktu a zmény v internim posouzeni rizika

Stupen 3 — finanéni aktiva, u nichZ existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zatctovany
ocekavané uvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a drokovy vynos je pocitin na zakladé Cisté ucetni
hodnoty aktiv. Dle metodiky Spole¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména pokud je dluznik v prodleni
vice nez 180 dni, dluznik zemfel nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany tGcetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2024 financ¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné povahou jejich
smluvnich penéznich tokd. Investicnim cilem je zhodnoceni investicnich akci Podfondu podle rastové
investi¢ni strategie s dlouhodobym horizontem, vyuzivajici razné tfidy finan¢nich aktiv (zejména investic¢ni
cenné papiry) na globalnich financnich trzich. S ohledem na dlouhodoby horizont mize byt vyznamna ¢ast
portfolia alokovana do alternativnich investic s omezenou likviditou.

Celé portfolio financnich aktiv je Hzeno a jeho vykonnost je sledovina na bazi redlné hodnoty. Podfond
nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCL; vSechny cenné papiry drzené
Podfondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL. Nakoupena finanéni aktiva jsou podle svoji povahy
v Rozvaze vykazovana jako Dluhové cenné papiry nebo Akcie, podilové listy a ostatni podily.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou financnich aktiv a financnich zavazka je cena, za kterou je mozné prodat financni aktivum
nebo prevést financni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych papird se pro
ocenén{ pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych cennych papiri je realna
hodnota stanovena administratorem Podfondu prostfednictvim interniho ocenéni, které zohlednuje trzni
podminky a informace dostupné h datu, ke kterém je realna hodnota stanovena.

DPodle povahy pouzitych vstupd je zphsob stanoveni redlné hodnoty zatazen do jedné ze nédsledujicich Grovni:

e Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finanénf aktivum
ke dni ocenéni (Uroven 1)

e Reilna hodnota je vychéazi z pozorovatelnych vstupi jinvch nez ceny na aktivnim trhu (Uroven 2)
e  Reilnd hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Uroven 3 ).

Klasifikace a nisledné ocenovani financénich zavazkt dle TERS 9

Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné financni aktivum nebo sménit finanéni
aktivum nebo finanéni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, piipadné smlouva, ktera bude nebo
muze byt vypofadana jinak nez pevaym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Financni zavazky jsou pii prvotnim zauctovani klasifikovany jako financni zavazky ocenované nabéchlou
hodnotou (,,AC®) nebo financni zavazky ocenované redlnou hodnotou prostiednictvim zisku nebo ztraty

(. FVIPLY).
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Financni zavazky jsou Klasifikovany do jako finanéni zavazky ocenované realnou hodnotu prostfednictvim
zisku nebo ztraty pokud:

Jde o finanéni derivat

Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ucetni jednotka mtize dale do této kategorie zafadit financni zavazky v pifpadé, kdy:
Pouziti redlné hodnoty vylucuje nebo vyznamné snizuje ocenovaci nebo ucetni nesouad

Finanéni zavazek obsahuje finanéni derivat.

Podfond nedrzel v roce 2024 Zadné financni zavazky ocenované realnou hodnotou.

Ostatni finanéni zavazky jsou ocentovany nabéhlou hodnotou.

Investi¢ni akcie vydavané Podfondem

Podfond klasifikuje emitované investicni akcie jako kapitdlovy nastroj nebo financni zavazek. Emitované cenné
papiry, u kterjch neexistuje pravo drzitele na jejich odkup nebo vyménu, jsou klasifikovany jako kapitdlovy
nastroj.

Emitované cenné papiry, u kterjch existuje povinnost emitenta ke zpétné odkupu, jsou klasifikovany jako
kapitalovy nastroj, pokud:

o Drzitel ma pravo na pomérny podil na Cistych aktivech v ptipad¢ likvidace Gcetni jednotky
o  Emitovany cenny papir je soucasti skupiny nastroji podfizené viem ostatnim tifdam nastroja
o Kromé smluvniho zavazku zpétného odkupu ¢i umoreni nastroy:
o Nezahrnuje zadny smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné financéni aktivum nebo sménit
financn{ aktiva nebo financni zavazky za podminek, které jsou potencialné nevyhodné
o Neni smlouvou, ktera bude nebo muZze byt vypofddana variabilnim poctem vlastnich
kapitalovych nastrojt
o Celkové ocekavané penézni toky piifaditelné nastroji béhem celé doby jeho pouzitelnosti vychazeji
zejména
o Ze zisku nebo ztraty
o Zmény ve vykazanych Cistych aktivech
o Zmény v realné hodnoté vykdzanych a nevykdzanych Cistych aktiv
o  Emitent nema jiny financ¢ni ndstroj nebo smlouvu, jejichz
o Celkové penézni toky vychazeji do velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych cistych
aktivech nebo zmény v redlné hodnoté vykizanych a nevykazanych distych aktiv
o Vysledkem je podstatné omezeni nebo fixace zbytkovych vinost drziteld nastrojd s prodejni
opci.

V¥nosy z finanénich aktiv
Urokové vynosy z drzenych dluhovych cennych papirti zafazenych do kategorie FVIPL jsou ve vykazu zisku
a ztraty vykazany samostatné na fadku vinosy z dluhovych cennych papirt. Urokové vynosy z téchto dluhopist

jsou stanoveny metodou efektivni Grokové sazby.

Vynosy z dividend jsou vykazany v okamziku, kdy Podfondu vznikd pravo na podil na dividendu, tyto vynosy
jsou vykazany na fadku Vynosy z ostatnich akcii a podild.

Zisky a ztraty prodeje financ¢nich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku Clstv zisk nebo
ztraty z finanénich operaci.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Cenné papiry

Fond drzi cenné papiry v portfoliu k obchodovani. Cenné papitry v portfoliu k obchodovani jsou financni aktiva
nabyta Fondem za tcelem tvorby zisku z pohybt cen v kratkodobém ¢asovém horizontu.

Cenné papity jsou pii prvotnim zachyceni ocenény pofizovaci cenou, jejiz soucdsti jsou ptimé transakéni
naklady (poplatky obchodnikiim s cennymi papiry a trhiim). Od okamziku sjednani obchodu pfecenuje Fond
tyto cenné papiry na realnou hodnotu. Zmény realné hodnoty jsou zahrnuty do vykazu zisku a ztraty jako
vynos/naklad v poloZce Zisk nebo ztrita z finanénich operaci v okamziku pfecenéni.

Cenné papiry jsou vykazovany v rozvaze v polozce Akcie, podilové listy a ostatni podily nebo v polozce
Dluhové cenné papiry a realizované kapitalové zisky a ztraty ve vykazu zisku a ztraty v polozce Zisk nebo ztrata
z finanénich operaci.

Ocenéni dluhovych cennych papirt je postupné zvysovano o nabihajici Grokové vinosy. Urokovymi vinosy se
rozumi nabihajici kupén a dale rozdil mezi nominalni hodnotou cenného papiru a ¢istou cenou poiizeni. Fond
uctuje o urokovych vynosech linearni metodou.

Realni hodnota cennych papirii je uréena v souladu se Zakonem a vyhlagkou CNB & 244/2013 sb., o blizi
upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, (dale jen ,,Vyhlaska®).
Dle Zikona a této Vyhlasky jsou oceflovany vefejné obchodovatelné 1 neobchodovatelné cenné papiry v
portfoliu Fondu.

Cenné papiry jsou dle uvedené Vyhlasky ocenény cenou uvedenou na vefejném trhu, ktera je piipadné upravena
dle pravidel uvedenych ve VyhldSce. Nelze-li takto stanovit cenu, pouzije se hodnota, kterou s vynalozenim
odborné péce stanovila Spolecnost.

V nékterych pifpadech miZe cenny papir obsahovat vlozeny derivat. Spolec¢nost v souladu s § 29 vyhlasky MF
CR ¢& 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi Gétuje o zménach majetku a zavazki z titulu zmén kurzi
nebo cen cennych papird nebo zmén devizovych kurzt prostfednictvim actu nakladii a vynost. Vzhledem
k tomu, Zze majetek Fondu je ocefiovan reilnou hodnotou proti Gétim ndkladt a vynost, vlozené derivaty
nejsou od hostitelskych nastrojt oddélovany.

Finanéni derivatové nastroje
Fond uzavira derivatové financni nastroje pro fizeni své expozice vici ménovym rizikam.

Derivaty se pfi prvotnim zachycen{ vykazuji v realné hodnoté k datu uzavieni derivatové smlouvy a nasledné
se pfecenuji na realnou hodnotu. Vysledny zisk nebo ztrita se vykazuje okamzité do vykazu zisku nebo ztraty
jako Zisk z financnich operaci.

Dané

Dané jsou poditany v souladu s ustanovenimi piisluného zdkona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni
dvojiho zdanéni se zemémi, ve kterfch Fond pisobi formou nakupt a prodejii cennych papirt a jinych
financnich aktiv, na zakladé zisku vykdzaného ve vykazu zisku a ztraty sestaveného podle Ceskych ucetnich
standarda. Podle platnych danovych pfedpisa ¢inf sazba dané z pHjmd pravnickych osob platna pro rok 2024
21 %.

Regulac¢ni poZadavky

Spolecnost a ji obhospodatované investi¢ni fondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky.
Depozitat — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohliZi v souladu se Zdkonem na to, zda ¢innost
Fondu probihd v souladu se Zakonem.
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3.  Vyznamné poloZky uvedené v rozvaze

3.1. Pohledavky za bankami

| Stavk31.12.2025 | Stav k 31.12.2024

Pohledavky za bankami
zUstatky na béznych tctech 100 82
terminované vklady 0 0
Pohledavky za bankami celkem 100 82

3.2. Zakladni kapital
Zakladni kapital Fondu je 100 tis. K¢. Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 1 000 kusovych akcii na jméno

v listinné podobé.

3.3. Likvidni a arokové riziko

Fond drzi sva aktiva na bankovnich dctech splatnych na pozadani. Pasiva Fondu tvoii zakladni kapital, z toho davodu
fond neni vystaven vyznamnému likvidnimu riziku.

Z hlediska trokového rizika Fond vykazuje pouze ztstatky na bankovnich actech.
3.4. Geografické clenéni vynosua a naklada

Fond nema zadné naklady a vynosy.

4. Ztrata za udetni obdobi

Fond vykazal za bézné Gcetni obdobi nulovy hospodaisky vysledek.

5.  Hodnoty pfedané k obhospodafovani

Fond vykazoval k 31. prosinci 2025 hodnoty pfedané k obhospodatrovani Spolecnosti ve vysi 3.794.996 tis. K¢.

6. Podminéné pohledavky a zavazky

Fond neeviduje k 31. prosinci 2025 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

7.  DodrZovani regulatornich poZadavku a limita

V pribéhu bézného dcetniho obdobi nedoslo k Zadnému poruseni regulatornich pozadavkd a limitd.
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8.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu Gcetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vliv na Gcetni zavérku Fondu.

Sestaveno dne: 30. dubna 2026

Sidior [l

Miroslav Nosal
pii vykonu funkce zastupuje pfedstavenstvo
WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s.
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Vykazy a pfiloha ucetni zavérky sestavena
podle zakona o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.

k 31. prosinci 2025
Nazev fondu: Max Development podfond
Sidlo: Sokolovskéd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Piedmét podnikani: Podfond investi¢niho fondu



MAX Development podfond
Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025

VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI OD 19. CERVNA 2024 DO 31. PROSINCE 2024

(v tis. K¢)
Cis. Bod piilohy| BéZné ucetni Minulé
pol. obdobi| 1cetni obdobi
1 Vynosy z uroki a podobné vynosy 3.1 73,637 7,134
V tom: aroky z dluhovych cennych papirii 0 0
2. Naiklady na uroky a podobné naklady -2,278
V tom: naklady na aroky z dluhovych cennych papir -2,278
5. Niklady na poplatky a provize 3.2 -26,569 -2,958
6. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 3.3. 412,160 15,772
9. Spravni naklady 3.4. -4,175 -236
b) ostatni spravni naklady -4,175 -236
20. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim 451,898 19,712
24. |Daii z piijmu 4.5 -2,318 -124
26. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 5 449,580 19,588




Max Development podfond
Rozvaha k 31. prosinci 2025

ROZVAHA K 31. PROSINCI 2025

Aktiva
(v tisicich K¢)
Cis. Bod |Bézné ucetni| BéZné ucetni| Bézné ucetni Minulé
pol. pfilohy obdobi obdobi| obdobi netto acetni
korekce obdobi
3. |Pohledavky za bankami a druZstevnimi 113,378 113,378 263.962

zaloZnami 4.1, >

a) |splatné na pozadani 113,378 113,378 263,962
b) |ostatni pohledavky 0
4. |Pohledavky za nebankovnimi subjekty 4.1 1,075,986 -877 1,075,109 179,515
a) |splatné na pozadani 0
b) |ostatni pohledavky 1,075,986 -877 1,075,986 179,515
7. |Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 4.2, 2,605,197 2,605,197 554,228
a) |v bankach 0
b) |v ostatnich subjektech 2,605,197 2,605,197 554,228
11. |Ostatni aktiva 435 435 0
14. |AKTIVA CELKEM 3,794,996 3,794,119 997,705
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2025

Pasiva
(v tisicich K¢)
Cis. Bod Bézné ucetni Minulé ucetni
Pol. pfilohy obdobi netto obdobi
2. Zavazky vici nebankovnim subjektim 201,267 0
3. Zavazky z dluhovych cennych papira 651,011
4. Ostatni pasiva 4.3. 46,118 104,873
8. Cista hodnota aktiv naleZejici podilnikum 4.4. 2,895,723 892,832
V tom: zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 449,580 19,588
15. |V tom: Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich 19,588
obdobi
16. |Zisk nebo ztrita za Gcetni obdobi 5 449,580 19,588
17. |PASIVA CELKEM 3,794,119 997,705
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Podrozvahové poloZky k 31.prosinci 2025

Podrozvahova aktiva
(v tisicich K¢)

Cis. Bod Béziné
pol. pfilohy ucetni obdobi
8. Hodnoty piedané k obhospodafovani 6. 3,794,119

z toho: podily v SPV 2,605,197

Podrozvahova pasiva
(v tisicich K¢)

Cis. Bod Bézné
pol. pfilohy ucetni obdobi
9. Pfijaté pfisliby a zaruky 4. 2,100,233
a) Piisliby 2,100,233
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV NALEZEJiCi PODILNIKUM

v tisicich K¢

Cista hodnota aktiv

Stav k 31. prosinci 2024 892,832
Vydani / (odkup) investi¢nich akcii 2,446,250
Cisty zisk / (ztrata) 7a Géetni obdobi 449,580
Stav k 31. prosinci 2025 2,895,723




Pfiloha ucetni zavérky pfipravena v souladu
se zakonem o Géetnictvi ¢. 563/1991 Sb.
za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025
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1. ZaloZeni a charakteristika Podfondu
MAX Development podfond (dale jen ,,Podfond®) byl vytvofen jako podfond investicniho fondu, Max Development Fond
SICAV as. (dale jen ,,Fond®).
Funkci statutarniho organu a obhospodarovatele vykonava spole¢nost
WOOD & Company investiéni spolecnost, a.s. (dale jen ,,Spolecnost™). Funkci administratora vykonava na zakladé
smluvniho vztahu spolecnost WOOD & Company, investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen ,,Spolecnost).
Podfond byl zfizen na zikladé zapisu do seznamu investiénich fonda vedeného Ceskou narodni bankou dne 19. éervna
2024. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.
Fond shromazd’uje na ucet Podfondu penézni prostiedky vydavanim investicnich akcii Podfondu.
F'ond podléha regula¢nim pozadavkam zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery
je platny od 19. srpna 2013, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,,Zakon®). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem
kvalifikovanych investori. Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni banky. Podfond pusobi pouze na tzemi Ceské
republiky.
Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Vydavan{ investi¢nich akcil Podfondu bylo zahajeno 27. cervna 2024. Investi¢ni akcie jsou vydany v zaknihované podobé
bez nominalni hodnoty.
Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi Podfondu a Fondem.
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle smlouvy o vikonu
funkce depozitare (,,depozitai®) uzaviené s Fondem ze dne 9. cervence 2024.
Podfond neni soucasti konsolida¢niho celku.
Podfond nema Zadné zaméstnance, veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Podfondu provadi
dodavatelskym zpasobem Spolecnost.

11 Predstavenstvo a dozor¢i rada Fondu
Predstavenstvo a dozordi rada k 31. prosinci 2025
Predstavenstvo: WOOD & Company investiéni spolecnost, a.s.

zastupuje Miroslav Nosal

Dozordi rada: len Radana Neto¢na
Za rozhodné obdobi nedoslo ke zménam v pfedstavenstvu a dozordi radé Fondu.

2. Vychodiska pro vypracovani uCetni zavérky
Zakladni Gcetni pravidla pouzita pfi sestavovani této ucetni zavérky jsou uvedena nize.

21 Uketni principy

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na zakladé uéetnictvi Podfondu vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
o tcetnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah udaji ke zvereynéni pro banky
a nékteré financni instituce, a ceskymi ucetnimi standardy pro financni instituce. Na zakladé této vyhlasky jsou financni
nastroje vykazovany a ocefiovany v souladu s mezinarodnimi standardy acetniho vykaznictvi IFRS.
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2.2.

2.3.

2.4.

Zavérka vychazi z principu ¢asového rozliseni nakladt a vinost, kdy transakce a dalsi skutecnosti jsou uznany v dobé jejich
vzniku a zadctovany v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuji. Zavérka je sestavena v historickych cenach,
s vyjimkou vybranych financnich nastroji oceniovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka byla zpracovéna za piedpokladu, %e Podfond bude nadile piisobit jako aéetni jednotka s neomezenou dobou
trvani.

Sestaveni Gcetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spoleénosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv
a pasiv 1 podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladt a vynost v prislusném ucetnim obdobi. Tyto
odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni acetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledka lisit.

Podfond vykazuje financni Gdaje v ¢eskych korunach (K¢) s presnosti na tisice K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Podfond vznikl zapisem do seznamu investi¢nich fonda vedeného CNB dne 19. Cervna 2024 a zahajil éinnost vydavini
investicnich akcii 27. ¢ervna 2024. Polozky vykazu zisku a ztraty za bézné Gcetni obdobi jsou vykazany za obdobi od 1. ledna
2025 do 31. prosince 2025 a tidaje za piedchozi obdobi jsou za obdobi od 9. cervna do 31. prosince 2024.

Okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu

U pohybii financnich prostredkii se za okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu povazuje den pfipsani (resp. sniZzeni)
prostiedkd na bankovni acet.

U nakupti a prodejii financnich aktiv se za okamzik uskutecnéni obchodniho pfipadu povazuje den uzavieni obchodu.
Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva penézité povahy v cizi méné jsou vykazina v tcetni zavérce v K& s pousitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k rozvahovému dni. Transakce vycislené v cizi méné a Gctovany v tuzemské méné byly pfepocitané
oficidlnim devizovym kurzem vyhlaSovanym CNB platnjm v den transakee. V piipadé splatnosti terminovaného vkladu,
spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vyporadani nakupt a prodejii cennych papiri je Gctovano
o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratich na uctech uétové skupiny Naklady/Vynosy z finanénich ¢innosti. Tyto zisky
a ztraty jsou vykazany v polozce Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

Finanéni nastroje

Finanéni nastroje

Finanéni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika financni aktivum jedné Gcetni jednotky a zaroven financéni zavazek nebo
kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Veskera financni aktiva a zavazky vcetné financnich derivata ocenuji a vykazuji v
rozvaze v souladu s pravidly relevantnimi pro piislusnou kategorii financnich nastroyd, do niZ patfi.

Prvotni zatuctovani finanénich nastroj

Ucetni jednotka zatétuje finanéni nistroj v okamiiku, kdy se stane uéastnikem smluvniho vztahu tykajictho se daného
finanéniho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani actuje k datu obchodu. Koupé nebo prodej s
obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyZaduji dodani aktiva
ve lhuté stanovené v obecné roviné zakonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finanénich nastroy

Finanéni aktiva a finanéni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény realnou hodnotou nebo nabéhlou hodnotou. Realna
hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pievzeti zavazku v ramci fadné transakce
realizovatelné mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Nab¢hla hodnota (,,AC“ —amortized cost) je ¢astka, v niz jsou financni aktiva nebo finanéni zavazky ocenény pii prvotnim
zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici urok stanoveny metodou efektivni arokové sazby. Efektivni
arokova mira je Grokova mira, ktera presné¢ diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo pifjmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva nebo finanéniho zavazku na ucetni hodnotu financéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné oceniovani financénich aktiv dle IFRS 9
Ucetni jednotka Klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva ocefiovani redlnou

hodnotou prostrednictvim zisku nebo ztraty (,,FVIPL®), finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou prostrednictvim
ostatniho uplného vysledku hospodateni (, FVOCI®) a finan¢ni aktiva ocefiovana v nabé¢hlé hodnoté (,,AC*). Klasifikace a




MAX Development podfond

Priloha ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

nasledné ocenéni financnich aktiv zavisi na: 1) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii)
charakteristice smluvnich penéznich toka daného aktiva.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér acetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem muize byt vyhradné
inkaso smluvnich penéznich tokt z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich penéZnich toki nebo prodej finanéniho aktiva,
nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen pro skupinu aktiv (na urovni portfolia) na zakladé viech relevantnich
dikazi o d¢innostech, které ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den
hodnoceni. Mezi faktory posuzované pfi urcovani obchodniho modelu patfi acel a sloZeni portfolia, predchozi zkusenosti
s tim, jak byly inkasovany penézni toky z piislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana a fizena, jak jsou vyhodnocovany
vysledky aktiv a jak jsou manaZefi odménovani.

Charakteristiky financnich aktiv na zakladé smluvnich penéznich tokd.

Cilem posouzeni je urcit, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u dan¢ho finanéniho aktiva vznikaji k urcitym
termindm penézni toky, u nichz jde vyhradné o platbu jistiny a arokd z dosud nesplacené jistiny (,,SPPI“ — Solely Payments
of Principal and Interest). Tato podminka je splnéna tehdy, pokud droky zahrnuji pouze zohlednéni avérového rizika,
¢asové hodnoty penéz, jinych zakladnich Gvérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim
zatuctovani aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

Financni aktiva ocefiovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Finanéni aktiva jsou ocenéna v nab¢hlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoZ cilem je inkaso smluvnich
penéznich tokd plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky spliiuji podminku SPPI. Do této kategorie mohou byt
zafazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové cenné papiry nebo pijcky poskytnuté nebankovnim subjekttm.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho dplného vysledku jsou dluhové nastroje spliujici SPPI
charakteristiku smluvnich penéznich tokd, pokud drZzeny v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem
smluvnich penéZnich tokd, tak prodejem aktiv. Do této kategorie mohou byt zafazeny nakoupené dluhové cenné papiry
nebo pujcky poskytnuté nebankovnim subjektam.

Do portfolio FVOCI mohou byt dale zafazeny kapitalové finanéni nastroje (akcie, podily, podilové listy) jinych spolecnosti,
pokud by se tak ucetni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. Ucetni jednotka mozZnost zarazovat do portfolio FVOCI

kapitalové nastroje v roce 2024 nevyuzila.

Financni aktiva oceniovand v reilné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVIPI)

Do této kategorie ucetni jednotka zafazuje vSechna financni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku smluvnich penéznich
toki. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finanéni nastroje, pokud jsou pofizeny k obchodovani nebo jsou
soucasti portfolia financnich aktiv, které jsou spravovany a jejichZ vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Do portfolia FVIPL jsou rovnéz zatazeny vsechny financni derivaty.

Ztrata ze znehodnoceni financnich aktiv

U financnich aktiv ocenovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych finanénich aktiv ocefiovanych reilnou hodnotou
prostiednictvim ostatniho uplného vysledku Podfond stanovi ztratu ze znehodnoceni ve vysi ocekavanych ztrat. Vyse
ocekavanych ztrat vychazi z historickych zkusenosti a zohlednuje ocekavany vyvoj trhu.

IERS 9 vyzaduje pro vypocet opravnych polozZek vyuziti tfistupniového modelu, ktery vyhodnocuje zménu kreditniho rizika
k datu ucetni zaveérky.

Stupen 1 — finanéni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nartstu uvérového rizika od prvotniho zachyceni nebo maji ke
dni ucetni zavérky nizké avérové riziko. U vsech aktiv v této kategorii je zatctovana dvanactimésicni ocekavana uvérova
ztrata a Grokovy vynos je kalkulovan z hrubé cetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupeni 2 — finanéni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému naristu avérového rizika od prvotniho zachyceni, avsak zatim
nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zatctovana ocekdvana uvérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a Grokovy
vynos je kalkulovan z hrubé uéetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Dle metodiky Spole¢nosti dochazi k vyznamnému nardstu avérového rizika, pokud je splnéno jedno nebo vice kritéri.
Kvantitativni kritérium vychazi ze zmén hodnot pravdépodobnosti selhani, Kvalitativni kritéria zmény vnéjsich trznich
indikatori, zmény v podminkach kontraktu a zmény v internim posouzeni rizika

Stupen 3 — financni aktiva, u nichz existuje objektivni ditkaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zatactovany
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ocekavané avéroveé ztraty po celou dobu trvani aktiva a arokovy vinos je pocitan na zakladé cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle
metodiky Spolecnosti je pohledavka znehodnocena zejména pokud je dluznik v prodleni vice nez 180 dni, dluznik zemfel
nebo je dluznik v insolvenci.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2025 finanéni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné povahou jejich smluvnich
penéznich toki. Investiénim cilem je zhodnoceni investiénich akcii Podfondu podle ristové investiéni strategic s
dlouhodobym horizontem, vyuzivajic rizné tiidy financnich aktiv (zejména investicni cenné papiry) na globalnich
finanénich trzich. S ohledem na dlouhodoby horizont muze byt vyznamna ¢ast portfolia alokovana do alternativnich investic
s omezenou likviditou.

Celé portfolio finan¢nich aktiv je fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty. Podfond nevyuZil moznosti
zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vechny cenné papiry drzené Podfondem jsou tedy zafazeny do
portfolia FVI'PL. Nakoupena financni aktiva jsou podle svoji povahy v Rozvaze vykazovana jako Dluhové cenné papiry
nebo Akcie, podilové listy a ostatni podily.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou financnich aktiv a financénich zavazka je cena, za kterou je mozné prodat financni aktivam nebo prevést
financéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych finanénich nastrojii se pro ocenéni pouziva cena
dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych cennych papirt je realna hodnota stanovena administratorem
Podfondu prostfednictvim interniho ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné h datu, ke kterém je
realna hodnota stanovena. Zptsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich aktiv jsou uvedeny
v kapitole 7 této acetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupi je zptsob stanoveni realné hodnoty zarazen do jedné ze nasledujicich Grovni:

e Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické financéni aktivum ke dni
ocenéni (Uroven 1

e Realna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani financénich zavazkia dle IFRS 9
Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum nebo sménit financéni aktivam nebo
financéni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva ktera bude nebo mtZe byt vyporadana jinak

neZ pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroji.

Finanéni zavazky jsou pii prvotnim zauctovani klasifikovany jako finanéni zavazky oceniované nabéhlou hodnotou (,,AC*)
nebo finanéni zavazky ocenované realnou hodnotou prostrednictvim zisku nebo ztraty (,FVITPL®).

Finanéni zavazky jsou klasifikovany do jako financni zavazky ocenované realnou hodnotu prostfednictvim zisku nebo ztraty
pokud:

e Jde o finan¢ni derivat

e Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ucetni jednotka mtize dale do této kategorie zafadit financni zavazky v piipadé, kdy:
e Pouziti realné hodnoty vylucuje nebo vyznamné sniZuje ocefiovaci nebo ucetni nesouad

e [inanc¢ni zavazek obsahuje financni dertvat.

Podfond dr7i veskeré financni zavazky klasifikované v kategorii FVIPL.

Ostatni financni zavazky jsou ocenovany nabéhlou hodnotou. Nominalni hodnota aproximuje jejich realnou hodnotu
vzhledem ke kratkodobé splatnosti.
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2.5.

2.6.

2.7.

Investi¢ni akcie vydavané Podfondem

Podfond klasifikuje emitované investicni akcie jako kapitalovy nastroj nebo finanéni zavazek. Emitované cenné papiry, u
kterych neexistuje pravo drzitele na jejich odkup nebo vyménu, jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj.

Emitované cenné papiry, u kterych existuje povinnost emitenta ke zpétnému odkupu, jsou klasifikovany jako kapitalovy
nastroj, pokud:

o Drzitel ma pravo na pomérny podil na ¢istych aktivech v pripadé likvidace ucetni jednotky
o HEmitovany cenny papir je soucasti skupiny nastroji podiizené vSem ostatnim tfidam nastroj
o Kromé smluvniho zavazku zpétného odkupu ¢i umofeni nastroj:
o Nezahrnuje zadny smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum nebo sménit finanéni aktiva
nebo financni zavazky za podminek, které jsou potencialné nevyhodné
o Neni smlouvou, ktera bude nebo miiZe byt vypofadana variabilnim poctem vlastnich kapitalovych nastrojua
o Celkové ocekavané penézni toky piifaditelné nastroji béhem celé doby jeho pouzitelnosti vychazeji zejména
o Ze zisku nebo ztraty
o Zmény ve vykazanych cistych aktivech
o Zmény v realné hodnoté vykazanych a nevykazanych ¢istych aktiv
o Emitent nema jiny financéni nastroj nebo smlouvu, jejichZ
o Celkové penézni toky vychazeji do velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych cistych aktivech
nebo zmény v realné hodnoté vykazanych a nevykazanych cistych aktiv
o Vysledkem je podstatné omezeni nebo fixace zbytkovych vynost drziteld nastroji s prodejni opci.

Investi¢ni akcie vydané podfondem spliiovaly v roce 2025 podminky kapitalového nastroje. Nominalni hodnoty vydanych
investicnich akcif jsou vykazovany jako Cista hodnota aktiv naleZejici podilniktam.

Vynosy z financnich aktiv

Urokové vinosy z drzenych dluhovych cennych papird zafazenych do kategorie 'VTPL jsou ve vykazu zisku a ztraty
vakazany samostatné na radku vynosy z dluhovych cennych papira. Urokové vinosy z téchto dluhopist jsou stanoveny
metodou efektivni urokové sazby.

Urokové vinosy z drenych poskytnutfch Gvért zafazenych do kategoric FVIPL jsou ve vikazu o tGplném vysledku
vykazany samostatné na fadku Vynosy z urokd a podobné vynosy. Urokové vynosy z téchto avért jsou stanoveny metodou

efektivni urokové sazby.

Vynosy z dividend jsou vykazany v okamziku, kdy Podfondu vznika pravo na podil na dividendu, tyto vynosy jsou vykazany
na fadku Vynosy z ostatnich akcii a podila.

Zisky a ztraty prodeje financnich aktiv a zisky a ztraty zjejich precenéni jsou vykazany na fadku Zisk nebo ztrata
2 finanénich operaci.
Ijvéry, pujcky a urokové vynosy

Pri prvotnim zatctovani jsou uvéry a ptjcky zatctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné precefiovany na realnou
hodnotu.

Casové rozlieni trokd vztahujici se k poskytnutym Gvérim a pajckam je zahrnuto do celkovych zistatkd téchto aktiv.
Financ¢ni derivatové nastroje

Podfond mize uzavirat derivatové finanéni nastroje pro fizeni své expozice vici ménovym rizikam.

Derivaty se pfi prvotnim zachyceni vykazuji v realné hodnoté k datu uzavieni derivatové smlouvy a nasledné se pfecenuji

na realnou hodnotu. Vysledny zisk nebo ztrata se vykazuje okamzité do vykazu zisku nebo ztraty jako Zisk nebo ztrata
2 finanénich operaci.

Dané

Dané jsou poditany v souladu s ustanovenimi pfisluiného zékona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni
se zemémi, ve kterych Podfond pisobi formou nakupii a prodejit cennych papirt a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku
vykazaného ve vykazu zisku a ztraty sestaveného podle ceskych tcetnich standardi. Podle platnych danovych predpist ¢ini
sazba dané z prijmi pravnickych osob platna pro rok 2025 pro investicni fondy 5 %.
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2.8. Cista hodnota aktiv naleZejici drzitelim investi¢nich akcii

Hodnota investicni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investicni akcie, je vypocitavana jako podil fondového
kapitalu Podfondu a poctu celkové vydanych investicnich aketi. Investicni akcie jsou ocefiovany jednou mésicné (dale jen
»Den ocenéni®).

2.9.  Smlouvy o zpétném odkupu
Cenné papiry kupované na zakladé smluv o zpétném prodeji (reverzni repo operace) nejsou vykazany ve vykazu zisku a
ztrat a jsou evidovany v podrozvahové evidenci. Odpovidajici pohledavka vyplyvajici z poskytnutého avéru se vykazuje
v Rozvaze jako aktivum na pfislusném fadku ,,Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami®.
Rozdil mezi prodejni a kupni cenou se u smluv o zpétném prodeji povazuje za arokovy vynos, ktety je vykazovan jako
soucast polozky Urokové vynosy a je stanoven metodou efektivni urokové miry.

2.10. Regula¢ni pozadavky
Spolecnost a ji obhospodaiované investiéni fondy podiéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitat —

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia , a.s. dohliZi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha
v souladu se Zakonem.

3.  Vyznamné polozky uvedené ve vykazu zisku a ztraty

3.1 Cisté urokové vynosy

udaje v tis. K¢)

Cisté trokové vynosy

Vynosy z urokit a podobné vynosy 73,637 7,134
V tom: ostatni droky 73,637 7,134
Naklady na troky a podobné naklady -2,278 0
V tom: uroky z dluhovych cennych papirti a prijatych pijcek -2,278 0
Cisté urokové vynosy celkem 71,359 7,134

Podfond v roce 2025 a 2024 neuplatnil ani neprominul Zadné aroky z prodleni. Nakladové uroky zahrnuji droky
z emitovanych dluhopistt a uroky z piijatého Gvéru. Vynosové uroky prfedstavuji vynosy z poskytnutych puajcek
spolecnostem, ve kterych ma rozhodujici vliv.

3.2, Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

adaje v tis. K¢)
Poplatky a provize 2025 | 2024

Vynosy z poplatkii a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -26,569 -2,958
na vykon funkce depozitafe -653 -163
naklady na obhospodarovani majetku Podfondu -20,693 -2,428
Ostatni -5,223 -367
Cisté naklady a vynosy z poplatkii a provizi celkem -26,569 -2,958

V souladu s piflohou ¢. 2 odst. 1) Vyhlasky jsou ve vyse uvedené tabulce zminény prislusné udaje o jednotlivych druzich
naklada. Zakladni poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Spolecnosti je stanoven na 149 tis K¢
mésicné. Dalsi slozkou manaZerského poplatku je roéni poplatek ve vysi 0,10 % z majetku Podfondu nad 0,5 mld K¢ do
1,2 mld K¢; 0,08% do 2,2 mld K¢; 0,04% do 5 mld K¢ a nad tuto hodnotu pak 0,02% z majetku Podfondu.

Nartst poplatku oproti roku 2024 je zptsobem nariistem majetku v Podfondu, ze kterého se odména pocita.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitafe plati Podfond poplatek, ktery ¢ini 540 tis. K¢ roéné + DPH a je
Depouzitafi hrazena v mésicnich splatkach v pomérmé vysi ze sjednané rocni sazby odmény.
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3.3. Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

udaje v tis. K¢
Popis 2025 | 2024

Precenéni majetkovych cennych papiri 412,073 15,902
Ostatni 87 -130
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci celkem 412,160 15,772

Meziro¢ni zména precenéni majetkovych cennych papirti oproti roku 2024 je dana zvySenim poctu spolecnosti, ve
kterych Podfond drzi majetkovou tcast a jejich redlnou hodnotou na konci sledovaného obdobi.

3.4.  Spravni naklady

daje v tis. K¢

Popis 2025 2024
Ostatni spravni naklady -4,175 -236
- z toho naklady na audit, pravni a daniové poradenstvi -877 -236
Celkem -4,175 -236

Naklady na audit, pravni a daniové poradenstvi jsou tvofeny naklady na audit ve vysi 640 tis. K¢ a pravnimi naklady ve vysi

237 ts. K¢

4.  Vyznamné polozky uvedené v rozvaze

41.  Pohledavky za bankami a za nebankovnimi subjekty

a) Pohledavky za bankami

Stav k 31.12.2025

Stav k 31.12.2024

Pohledavky za bankami
zistatky na béznych actech 113,378 263,962
terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Pohledavky za bankami celkem 113,378 263,962

b) Pohledavky za nebankovnimi subjekty

(daje v tis. K<)
Popis Stav k 31.12.2025 | Stav k 31.12.2024

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
a) splatné na pozadani (financ¢ni prostfedky na uctech 0 0
obchodnika)
b) ostatni pohledavky 1,075,109 179,515
z toho pohledavky z titulu pajcek 1,075,109 179,515
z toho hodnota repo obchodu 0 0
2 toho ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty celkem 1,075,109 179,515

Podfond poskytuje pjcky spole¢nostem, v nich ma rozhodujici vliv:

Nazev spole¢nosti

Uvérovy ramec

Stav k 31.12.2025

stav k 31.12.2024

Kacerov Property Development s.r.o. 100,000 156,480 139,506
Kacerov Property Development s.r.o. 100,000 14,479 5,072
Panorama Jinonice s.t.o. 300,000 86,206 31,403
Osova PD, s.r.0. 350,000 48,628 2,227
Osova PD, s.r.o. 300,000 1,001 926
Osova PD, s.r.o. 50,000 412 381
Delta PD 100,000 160,514 0
Kobylisy PD 40,000 69,947 0
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LEMAN'T Finance 1 80,218 80,830 0
LEMANT Finance 2 100,000 105,021 0
Valcha PD 10 200,000 67,495 0
Valcha PD 11A 50,000 34,497 0
Valcha PD 11B 50,000 34,075 0
Valcha PD 11C 50,000 27,456 0
Valcha Property 1 50,000 23473 0
Valcha Property 2 180,015 164,595

f:lllierv;llévky za za nebankovnimi subjekty 2,100,233 1,075,109 179,515

Pohledavky z poskytnutych pijcek jsou oceiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a naklada (Groven 2).

Pohledavky jsou troceni a nezajisténé.

Utasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem

Podfond drzel k 31.12.2025 acasti v nasleduyicih spole¢nostech:

Nazev spolecnosti

Kacerov Property
Development s.r.o.

Podil

podfondu

Walterovo namésti
329/3, Jinonice, 158
00, Praha 5

Zakladni

kapital (K&)

5,000

Pofizovaci
cena (tis. K¢)

23,444

Realna
hodnota (tis.
Kc¢)
13,171

Panorama Jinonice
S.1.0.

100%

Walterovo namésti
329/3, Jinonice, 158
00, Praha 5

2,000

201,310

323,046

Osova RD, s.r.o.

100%

Walterovo namésti
329/3, Jinonice, 158
00, Praha 5

300,000

313,572

589,679

Kobylisy PD s.r.o.

100%

Walterovo namésci
329/3, Jinonice, Praha
5,158 00

2,000

38,600

80,370

Delta PD s.r.o.

100%

Walterovo namésci
329/3, Jinonice, Praha
5, 158 00

2,000

100

LEMANT Finance
$.1.0.

100%

Beranovych 823,
Letniany, Praha 9,
19900

12,000

1,000,331

982,003

Valcha PD 10 s.r.o.

100%

Walterovo namésci
329/3, Jinonice, Praha
5,158 00

1,000

14,612

6,765

Valcha PD 11A s.r.o.

100%

Walterovo namésci
329/3, Jinonice, Praha
5, 158 00

1,000

30,524

29,575

Valcha PD 11B s.r.o.

100%

Walterovo namésci
329/3, Jinonice, Praha
5,158 00

1,000

25,642

24,191

Valcha PD 11C s.r.o.

100%

Walterovo namésci
329/3, Jinonice, Praha
5,158 00

1,000

31,804

31,077

Zamek PD, s.r.o.

100%

Walterovo namésci
329/3, Jinonice, Praha
5, 158 00

20,000

218,020

218,020

Valcha Property
Development a.s.

100%

Walterovo namésci
329/3, Jinonice, Praha
5, 158 00

2,000,000

279,204

307,300

Realna hodnota. V meziro¢nim srovnani doslo k zaloZeni majetkovych ucasti v novych spole¢nostech. Z tohoto diivodu
doslo k narastu jejich pofizovaci ceny a na konci slednovaného obdobi 1 realné hodnoty.
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4.3.

44.

4.5.

4.6.

Zavazky viaci nebankovnim subjektim

Podfond pfijal Gvér od spolecnosti CREDITAS Property Holding ve vysi 200,000 tis. K¢ se splatnosti do 31.12.2026.
Urokové naklady k 31.12.2025 ¢ini 1,267 tis. K¢.

Zavazky z dluhovych cennych papira

Fond vyhotovil dne 3. 12. 2025 Zakladni prospekt dluhopisového programu v maximalni celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych dluhopist 3,000,000 tis. K¢, ktery byl schvilen Ceskou nérodni bankou dne 4.12.2025. Platost Zakladniho
prospektu je do 4. 12. 2026.

Fond v rozhodném obdobi emitoval dne 23.12.2025 dluhopisy v nominalni hodnoté 650,000 tis. K¢ se splatnosti
k 23.12.2027.

Ostatni pasiva

(daje v tis. K¢)

Zpusob ocenéni Stav Stav

31.12.2025 31.12.2024

Zavazky z obhospodafovani majetku podfondu Nab¢hla hodnota 2,335 770
Zavazky vici depozitafi Nab¢hla hodnota 54 54
Zavazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi Nab¢hla hodnota 236 236
Danové zavazky Nefinancni pasivum 2,227 124
Prijata hotovost na vydani investicnich akcii Nab¢hla hodnota 40,375 103,646
Realna hodnota ménovych obchodit Realna hodnota 0 0
Ostatni Nab¢hla hodnota 891 44
Ostatni pasiva celkem 46,118 104,873

Cista hodnota aktiv nalezejici drZitelim investi¢nich akcii

Fond nema zakladni kapital, Vydané investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako financéni zavazek a jsou vykazovany v polozce
Cistd hodnota aktiv naleZejici drZitelam investicnich akcii. Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Fondu pro Géely
vydavani investiéni akcie Fondu a pro ucely zpétného prodeje investicni akcie Fondu je ¢ista hodnota aktiv naleZejici
drzitelam investicnich akcif. Cena investi¢ni akcie se tedy stanovuje na zakladé ceny jednoho podilu, a to jako nasobek
jmenovité hodnoty investicni akcie a ceny jedné investiéni akcie. Do prodejni ceny investi¢ni akcie je pripadné promitnut
budouci daniovy zavazek z nerealizovaného zisku vznikly z precenéni cennych papira.

Ttida PIA

Cista hodnota aktiv

Pocet podilovych lista

(tis. K¢&)
Zustatek k 19. ¢ervnu 2024 0 0
Investicni akcie vydané 862,020,506 876,545
Investicni akcie odkoupené -258,017,421 -264,055
Nartst cisté hodnoty aktiv nalezejici drziteliim investicnich 10,540
akeii
Zustatek k 31. prosinci 2024 604,003,085 623,029
Investicni akcie vydané 1,605,027,690 1,711,314
Investicni akcie odkoupené -590,536,149 -660,485
Narust ¢isté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim investi¢nich 154,232
akcii
Zustatek k 31. prosinci 2025 1,618,494,626 1,828,090

Ti#ida HIA
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Cista hodnota aktiv

Pocet podilovych lista (tis. K&)

Zustatek k 19. Eervnu 2024 0 0
Investicni akcie vydané 519,283,616 527,822
Investicni akcie odkoupené -259,641,808 -267,068
Naruast ¢isté hodnoty aktiv naleZejici drzitelim investi¢nich 9,049
akcii

Zustatek k 31. prosinci 2024 259,641,808 269,803
Investicni akcie vydané 966,452,144 1,048,000
Investicni akcie odkoupené -486,300,758 -545,518
Narust cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim investicnich 295,348
akcii

Zustatek k 31. prosinci 2025 739,793,194 1,067,633

Cisté hodnota aktiv pfipadajiciho na 1 investiénd akcii platng k 31. prosinei 2025, tj. posledni hodnota schvélena depozitafem
Fondu ¢ini 1.1295 K¢ v Tide PTA a 1.4432 K¢ v Tride HIA.

4.7.  Daii z piijmu a odloZena datiova pohledavka / zavazek
(a) Splatna dan z pfijmu
adaje v tis. K¢
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi pied zdanénim 451,898 19,712
Danové neudinné naklady 74,577 2,303
Nezdanitelné vynosy -481,940 -17,722
Zaklad dané 44,535 4,923
Daii vypoctena pfi pouziti sazby 5% 2,227 215
Dan vypoctena pfi pouziti zvlastni sazby 0 0
Daii z pfijmu k pfedchozimu obdobi 0 0
Podfond k 31. prosinci 2025 eviduje zavazek na dan ve vysi 2,227 tis. K.
(b) Odlozena dariova pohledavka / zavazek
Podfond k 31. prosinci 2025 neuctoval o odloZené dafiové pohledavce a zavazku.
4.8.  Geografické ¢lenéni vynost a nakladua
Vicechny vinosy a naklady Podfondu pochézi z Ceské republiky.
5. Zisk / ztrata za uéetni obdobi
Podfond vykazal za bézné Gcetni obdobi zisk ve vysi 449,580 tis. K¢é. O rozdéleni zisku roku 2025 nebylo doposud
rozhodnuto, zisk za rok 2024 byl pfeveden do nerozdéleného zisku minulych let.
6. Hodnoty pfedané k obhospodafovani
Podfond vykazoval k 31. prosinci 2025 hodnoty pfedané k obhospodarovani ve vysi 3,794,119 a k 31. prosinci 2024 ve vysi
997,705 tis. K¢.
7.  Finan¢ni nastroje — TrZni riziko

Trzni riziko Podfondu je popsino ve statutu Fondu v ¢lanku 3 Rizikovy profil. Investicnim cilem je stfednédobé a
dlouhodobé zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu. Podfond je denominovan v ceské koruné (K¢). Ménové riziko
Podfondu se bude zajist’ovat zpisobem a v piipadech, kdy to Obhospodatovfatel uzna za vhodné. Doporuceny investi¢ni
horizont je minimalné 5 let.

Investiéni spolec¢nost investuje v souladu se statutem Fondu tak, jak je popsano ve statutu Fondu, clanku 1 Investicni
strategie.
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Podfond uplatiuje pravidlo, Ze nakup (prodej) cennych papird do majetku Podfondu se uskutectiuje za nejnizsi (nejvyssi)
ceny, jiz by bylo mozno dosiahnout pfi vynaloZeni odborné péce, a Ze piijaté vynosy jsou prevadény na bankovni tcet
Podfondu u depozitate investicni spolecnosti a Podfondu, kterym je k 31. prosinci 2025 UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s..

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Gvahy ¢inéna portfolio manazerem, ktery je povinen dodrZzovat
investicni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investicnim vyborem.

Veskera investicni rozhodnuti jsou realizovana prostrednictvim vybranych bank nebo obchodnikir s cennymi papiry.
Dodrzovani limiti je kromé pravidel vnitiniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a dohledem depozitate
v souladu se zakonem a statutem Fondu.

Rozdéleni financnich aktiv a financnich zdvazku podle klasifikace

K 31.12.2025 drzi Fond finanéni aktiva a finanéni zavazky klasifikované v kategorii FVIPL nebo AC.

FVTPL AC Celkem
Pohledavky za bankami 0 113,378 113,378
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1,075,109 0 1,075,109
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 2,605,197 0 2,605,197
Ostatni aktiva 435 0 435
Finan¢ni aktiva celkem 3,680,741 113,378 3,794,119
Zavazky viéi nebankovnim subjektiim 201,267 0 201,267
Zavazky z dluhovych cennych papira 651,011 0 651,011
Ostatni pasiva 0 46,118 46,118
Finan¢ni zavazky celkem 852,278 46,118 898,396

Finanéni aktiva a financni zavazky ocenované nab¢hlou hodnotou pfedstavuji pohledavky za bankami splatné na poZzadani
a pohledavky a zavazky se splatnosti krat$i nez 1 rok. Jejich realna hodnota se vyznamné nelisi od jejich nab¢hlé hodnoty.

Realna hodnota
Podle povahy pouzitych vstupti je zptsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze nasledujicich arovni:

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finanéni aktivum ke dni
ocenéni (Uroven 1)

0 Redlna hodnota vychizi z pozorovatelnych vstupi (Uroveii 2)

0 Reilna hodnota vychizi z nepozorovatelnych vstupt (Uroveti 3).

Zpusob stanoveni realné hodnoty pro jednotlivé kategorii financnich aktiv je shrnut v nasledujici tabulce:

2025 Uroven 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 0 0 2,605,197 2,605,197
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 1,075,109 0 1,075,109
Finanéni aktiva celkem 0 1,075,109 2,605,197 3,680,306

Finanéni aktiva, jejichy realné hodnoty vychizeji # neupravenych trinich cen (Urovedi 1) zahrnuji kotované akcie a
dluhopisy, se kterymi se aktivné obchoduje na financnich trzich, a podilové listy, pro které je pravidelné zvefejfiovana
odkupni cena.

Nekotované dluhové cenné papiry jsou ocefiovany pomoci pozorovatelnych i dalsich vstupt (Uroveti 3).

Nasledujici tabulka shrnuje zptsob, jakym je pro finanéni aktiva a financni zavazky realna hodnota stanovena (zejména
metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouZité pro ocenéni):

Citlivost
hodnoty

Finan¢ni stanoveni realné

aktiva/

Zpusob
hodnoty

Vyznamné
nepozorovatelné
vstupy
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MAX Development podfond

Priloha ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

finan¢ni nepozorovatelné

zavazky vstupy
Kotované akcie, Trzni ceny na regulovanych trzich N/A N/A
podilové listy a
dluhové  cenné
papiry
Finanéni derivaty 2 | Diskontované penézni toky N/A N/A
vychazejici z forwardovych
ménovych kurza
Nekotované 2 | Diskontované smluvni penézni N/A N/A
dluhové  cenné toky, kdy je diskontni faktor
papiry stanoven pomoci pozorovatelnych
trznich vstupti
Nekotované 3 | Diskontované smluvni penézni 1 1
dluhové  cenné toky, kdy je diskontni faktor
papiry stanoven pomoci pozorovatelnych
trznich vstupii a nasledné upraven o
nepozorovatelné vstupy
Nekotované 3 | Tezni ceny jsou pfebirany od N/A N/A
cenné papity, administratora cenych
podilové listy papird/podilovych  listh  pod
kontrolou depozitare.

Financni aktiva ocefiovana realnou hodnotou na trovni 3

Pro ocenéni nékterych podilovych listt a dluhopist Fond vyuziva i vstupy, které nevychazeji z pozorovanych trznich hodnot
a jsou tedy zafazeny do skupiny finanénich aktiv, jejichZ realna hodnota je stanovena na arovni 3. Zmény v hodnoté téchto
finanénich aktiv byl v roce 2025 nasledujici:

Utasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 2025

Pocatecni ztistatek 0
Nikup 2,177,222
Splaceni 0
Prodeje 0
Zisk / ztrita ze zmény redlné hodnoty 427,975
Presuny (do)/z drovné 12 2 0
AUV 0
Konecny zustatek 2,605,197

Soucasti hodnoty financnich aktiv ocefiovanych realnou hodntou na arovni 3 je k 31.12.2025 zisk z precenéni ve vysi
427,975 tis. K¢. Urokové vynosy z pohledavek vici témto finanénim aktivim jsou vykazany jako soucast vynost na fadku
Vynosy z uroka a podobné vynosy.

V roce 2025 nedoslo k presunu mezi riznymi trovnémi 1 a 2 stanoveni realné hodnoty.

Kreditni riziko

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu Fondu v clanku 3 Kreditni riziko spociva v nesplnéni zavazku emitenta
investicntho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupa svybérem financnich nastroja
emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muZe investovat do investicnich instrumentd vydanych sirokym spektrem
emitenttt bez omezeni jejich ratingu. Investicni politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika
prostiednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastroji.

Riziko Iikvidity

Riziko likvidity vznika ze zptsobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrmuje jak riziko schopnosti splatit
zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/ prodat aktiva za ptijatelnou cenu v pifjatelném casovém horizontu.

Portfolio fondu je slozeno tak, aby piipadné vybéry ze strany investori nemély dopad na fungovani fondu. V kombinaci s
tim, Ze investofi to fondu souhlasi s dlouhodobou investicni strategii fondu, je soucasna mira likvidity fondu dostacujici.

Podfond nemuze vyuZivat pakového efektu.

NiZe je shrnuta hodnota nakoupenych akeii, podilovych listt a dluhovych cennych papira podle jejich splatnosti:
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MAX Development podfond

Priloha ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

Gdaje v tis. K¢

Do 3 Od3 Od1lroku Nadb5 let Bez Celkem

meés. meés. do 1 do 5 let specifikace
roku

K 31. prosinci 2025

Pohledavky za bankami, za 113,378 0 0 0 0 113,378
druzstevnimi zaloznami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 412 0 1,074,697 0 0 1,075,109
Uéasti s podstatnym a rozhodujicim 0 0 0 0| 2605197 | 2,605,197
vlivem

Ostatni aktiva 435 0 0 0 0 435
Aktiva celkem 114,225 0 1,074,697 0 | 2,605,197 3,794,119
Zavazky vaci nebankovnim subjektim 0] 201,267 0 0 0 201,267
Zavazky 7 dluhovych cennych papira 0 0 651,011 0 0 651,011
Ostatni pasiva 46,118 0 0 0 0 46,118
Pasiva celkem 46,118 | 201,267 651,011 0 0 898,396
Cisté riziko likvidity k 31.12.2025 68,107 | -201,267 423,686 0| 2,605,197 | 2,895,723

Fond ve vyse uvedenych tabulkach nevykazuje Gdaje tykajici se cisté hodnoty aktiv naleZejici drziteldt investi¢nich akcid
vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit dobu splatnosti. DrZitelé investi¢nich akcii mohou pozadat o jejich odkup kdykoliv,
ale obvykle je drzi po delsi obdobi. Fond ma navic moznost pozastavit odkupovani investi¢nich akcii maxinalné na 2 roky.
V roce 2025 k pozastaveni odkupu investi¢nich akcii nedoslo.

Urokové riziko

Podfond je vystaven arokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze dr7i urocena aktiva. Aktivity v oblasti fizeni Grokového
rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv Podfondu v souladu se statutem Fondu.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti Grokové citlivych aktiv je Grokové riziko nevyznamné.

Ménové riziko

Podfond je denominovan v ceské koruné, muze vsak investovat 1 do cizoménovych aktiv. Soucasti investicni strategie je
fizeni ménového rizika, kdy investice do aktiv v cizich ménach mohou, ale nemusi byt zajistény proti ménovému riziku —
cilem je maximalizovat vynos Podfondu v ¢eské koruné. Pro zajisténi ménového rizika zahranic¢nich mén vici ¢eské koruné

jsou pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.
Podfond nemél k 31.12.2025 pozice v cizich ménach.

8.  Podminéné pohledavky a zavazky

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2025 Zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

9.  DodrZovani regulatornich poZadavku a limita

V prabéhu roku 2025 nedoslo k Zadnému poruseni regulatornich pozadavk a limitt.

10. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Dne 19. 12. 2025 byly zapsany do obchodniho rejstifku spolecnosti Vista Liskovec A s.r.0., [CO 24088650 a Vista Liskovec
B s.r.0., ICO: 24088684. Jedinym akcionafem se 100% majetkovou tcast je Podfond. Zakladni kapital kazdé spolecnosti
ve vysi 20 tis. K¢ byl Podfondem splacen v lednu 2026. Ke dni thrady byly obé spoleénosti zahrnuty do portfolia Podfondu.
Ke dni ucetni zavérky obé spolecnosti nevyvijely Zadnou ¢innost.

K datu sestaveni Gcetni zavérky nenastali Zadné jiné vikzamné udalosti, které by méli dopad na tGcetni zvaérku podfondu.

Sestaveno dne: 30. dubna 2026

/ﬁnm/ém/ %zr

4 Miroslav Nosal '
pii vikonu funkce zastupuje pfedstavenstvo
WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s.
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RSM

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro
akcionare Fondu

Max Development Fond SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky Fondu Max Development Fond SICAV a.s. sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 216 54 727 (dale také ,Fond“) sestavené na zakladé Seskych ugetnich predpist, ktera se
sklada z rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty, podrozvahy a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok
kongici k 31.12.2025 a pfilohy této ucetni zavérky v€etné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych uéetnich
metodach. Udaje o Fondu Max Development Fond SICAV a.s. jsou uvedeny v piiloze této Ggetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu Max Development Fond
SICAV a.s. k 31.12.2025 a naklad(i a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok kon¢ici 31.12.2025 v souladu
s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika&nimi
doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit udetni zavérky. V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc€ni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo
ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Fondu.

Na$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim ucetni zaveérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
béhem ovérfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki(i by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

THE POWER OF UNDERSTANDING
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Audit CZ s.r.o., Amazon Court, Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 - Karlin, Ceska republika

Tel.: +420 226 219 000, E-mail: info@rsm.cz | www.rsm.cz

Spolegnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 198405, ICO 24260673
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Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Uucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v
obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za uc€etni zavérku

Pfedstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni tucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen nepfetrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje
zru8eni Fondu nebo ukoné&eni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech
pfipadech v UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U€etni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na
ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadd a informace, které v
této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky predstavenstvem a to,
zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti

nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k
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zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data na8i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, v€éetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim
kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spole¢nosti RSM Audit CZ s.r.0., je Uljana Bazjukova.

V Praze dne 30.4.2026

RSM Audit CZ s.r.o.
Eviden¢ni €. 533 /
Ing. Uljana Bazjukova

Statutarni auditor, evidenéni ¢. 2509
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro
akcionare Podfondu

Max Development podfond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky Podfondu Max Development podfond sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 216 54 727 (dale také ,Podfond*) sestavené na zakladé &eskych Uéetnich predpisti, ktera
se sklada z rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty za rok koncici k 31.12.2025 a pfilohy této ucetni zavérky
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Ggetnich metodach. Udaje o Podfondu Max Development
podfond jsou uvedeny v pfiloze této ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu Max Development
podfond k 31.12.2025 a naklad( a vynos( a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31.12.2025 v souladu
s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika&nimi
doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit udetni zavérky. V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Podfondu nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc€ni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo
ucetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Fondu Max Development
Fond SICAV a.s. (déle také ,Fond®).

Nas vyrok k uletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vS8ak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim ucetni zaveérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
béhem ovérfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki(i by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek Cinény na zakladé ostatnich
informaci.
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Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Uucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v
obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za uc€etni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Podfond schopen nepfetrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje
zruSeni Podfondu nebo ukonceni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida dozorci rada Fondu.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech
pfipadech v UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U¢etni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné dakazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na
ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadd a informace, které v
této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.
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e Posoudit vhodnost pouZziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky predstavenstvem a to,
zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Podfondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Podfond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim
kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spole¢nosti RSM Audit CZ s.r.0., je Uljana Bazjukova.

V Praze dne 30.4.2026
RSM Audit CZ s.r.o.

Evidené¢ni ¢. 533 / /
iy~

Ing. Uljana Bazjukova

Statutarni auditor, evidenéni ¢. 2509
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