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PRILOHA C. 1 — Max Development podfond

IDENTIFIKACE PODFONDU

Nazev podfondu zni: Max Development podfond (pro ucely této Prilohy €. 1 dale jen ,Podfond®).
Podfond byl zapsan do seznamu investiénich fond vedeného CNB dne 20.6.2024.

Investiéni akcie Podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Investi¢ni akcie podfondu jsou vedeny v Samostatné evidenci.

1. INVESTICNi STRATEGIE

1.1 Podfond investuje zejména do reziden&nich nemovitosti a je pfedevsim zaméfen na developerské
projekty kvalitnich rezidenénich vystaveb v Ceské republice, a to v riiznych fazich povolovaciho
procesu Ci vystavby. Podfond investuje rovnéz do komerénich nemovitosti s tim, ze i v ramci
tohoto nemovitostniho segmentu se zaméfuje predevS§im na developerské faze projektd. Cilem
Podfondu je zhodnotit investované prostfedky Podfondu prostfednictvim nakupu a nasledného
prodeje téchto projektll po jejich dokonceni, at jiz vcelku, po jednotlivych fazich ¢&i ¢astech
(prodejem bytovych jednotek, nebytovych prostor, gardzovych stani a dalSich prostor),
strategickému investorovi, €i jednotlivym kupujicim.

1.2 Investicnim cilem je stfednédobé az dlouhodobé zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu.
Prostfedky ziskané prodejem projektd zamysli Podfond bud vyplatit svym Investorim nebo
v pfipadé, Ze bude Podfond schopen tyto prostfedky dale efektivné a pribézné zhodnocovat
investicemi do dalSich developerskych projekill v oblasti rezidenéni i komeréni vystavby v
danych teritoriich, pak budou tyto prostfedky dale efektivné investovany s cilem dosahovat
dlouhodobé zhodnoceni pro Investory Podfondu.

1.3 V pfipadé prodeje ucasti v jedné nebo vice Nemovitostnich spoleénostech nebo prodeje
jednotlivych nemovitosti a/nebo jejich ¢&asti (bytovych jednotek, nebytovych prostor,
garazovych stani a dalSich prostor) mohou vSak likvidni prostfedky tvofit majoritni podil majetku
Podfondu, ato do okamziku jejich opétovného zainvestovani. Investor, ktery nebude chtit dale
pokracovat v investici Podfondu, maze svoji investici ukongit prostfednictvim Zzadosti o odkup
svych Investi¢nich akcii dle podminek uvedenych ve Statutu.

1.4 Podfond bude vyuzivat konzervativni miru zadluzeni. Podfond vydava Investicni akcie
denominované v ¢eskych korunach. Ménové riziko Podfondu se bude zajiStovat zplisobem a
v pfipadech, kdy to Obhospodafovatel uzna za vhodné. Doporu€eny investi¢ni horizont je
minimalné 5 let.

1.5 Vynosy Podfondu budou vyplaceny Investorim ¢i reinvestovany a odrazi se ve zvySené hodnoté
Investi¢ni akcie.

1.6 Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zadnému srovnavacimu benchmarku,
respektive trznimu kompozitnimu indexu.

1.7 V ramci nabyvani nemovitosti mize Podfond nabyvat rovnéz pfisluSenstvi nemovitosti, které
predstavuji véci a prava, jejichz ucelem je, aby byly s pfisluSnou nemovitosti trvale uzivany
v ramci jejich hospodaiského uréeni (napf. zafizeni technického zazemi, vnitfni vybaveni apod.).

1.8 Investice Podfondu do nemovitostnich projektll, v€etné financovani nakupu téchto projekta,
jsou realizovany v souladu se standardy takovych aktivit na nemovitostnim trhu.
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1.9

LIMITY

1.10

1.1

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(@) nemovitosti (zejména rezidencni a komeréni) a pozemky (za ucCelem drzby,
developmentu Ci
vystavby),

(b) Ucasti v Nemovitostnich  spole€nostech, pficemz Podfond muUze investovat
do koncentrovaného portfolia pouze jedné Nemovitostni spole¢nosti,

(c) dluhové nastroje vydané Nemovitostni spoleCnosti nebo jinou spoleCnosti ze skupiny
Nemovitostni spolecnosti,

(d) pohledavky z uvérll a zapljcek poskytnutych Nemovitostni spole¢nosti nebo jiné
spoleCnosti ze skupiny Nemovitostni spole¢nosti,

(e) pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkl z Uctu (napfiklad bankovni vklady),

—
=
=

nastroje penézniho trhu,

(@) finanéni derivaty.

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 1.9 pism. a) a b) Ize investovat az 100 % majetku
Podfondu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 1.9 pism. c) az g) Ize souhrnné investovat az 70 %
majetku Podfondu. V pfipadé prodeje ucasti v Nemovitostni spole¢nosti mlze tento podil
kratkodobé dosahnout az 100 % majetku Podfondu.

Investice Podfondu, které nesplriuji podminky podle §17b odst. 1 pism. c¢) Zakona o danich, musi
byt vzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Na ucet Podfondu Ize sjednat financni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(a) hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Grokova mira, ménovy kurz
nebo ména,

(b) se tento derivat ocenuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

(c) muze Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak
ukongdit za &astku, které lze dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou
pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mlze za tuto ¢astku uzavfit novy
derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v
souladu se standardni zavazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, ktera podléha dohledu CNB, organu dohledu jiného
Clenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodafovani Podfondu jsou pouze repo obchody a finanéni derivaty podle
¢lanku 1.13. Tyto techniky obhospodafovani Ize pouzit jen tehdy, jestlize:

(@) jsou pouzity vyhradné za ucelem efektivniho obhospodafovani Fondu a za ucelem snizeni
rizika souvisejiciho s investovanim na ucet Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na ucet Podfondu, nebo ziskani dodate¢ného kapitalu nebo dosazeni
dodateénych vynosl, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b) pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a urena
Statutem ani investi¢ni strategie Podfondu, a

(c) dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti téchto technik jsou vzdy pIné kryty majetkem
Podfondu.

Podfond pro Gcely vypoctu celkové expozice miize vyuzivat:

(@) zavazkovou metodu,
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(b) metodu hrubé hodnoty aktiv,
(c) jinou pokroCilou metodu mérfeni rizik.
1.16  Podfond muze poskytnout uvér nebo zapuljcku.

1.17  Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti avéru nebo zapujcky, daru, k zajisténi dluhu jiné
osoby nebo k uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodafovanim.

1.18  Podfond umozni podfFidit své pljcky jiné pujcce ¢€i uvéru, obvykle v ramci bankovniho financovani.

1.19  Podfond mlze pfijmout Uvér nebo zapljéku. Podfond mlzZe postoupit Gvér nebo zapujcku
poskytnutou treti stranou. Uvéry a zapajeky nepfesahnou 100 % Fondového kapitalu Podfondu.

1.20 Podfond midze v ramci financovani investic poskytnout zaruky ¢i jiné formy zajisténi zavazkad
Podfondu ¢i dcefinych projektovych spolecnosti. Celkovy objem poskytnutych zaruk a jinych
forem zajisténi zavazkd Podfondu nepfesahne 100 % majetku Podfondu.

1.21 Podfond mize vydat dluhopis.

2. INVESTICNi AKCIE VYDAVNE PODFONDEM
2.1 Fond vydava k Podfondu kusové investi¢ni akcie nasledujicich T¥id:

(a) Prioritni investiéni akcie (,PIA*), které maji podobu zaknihovaného cenného papiru na
jméno, ISIN: CZ0008052602;

(b) Hedging investi¢ni akcie (,HIA"), které maji podobu zaknihovaného cenného papiru na
jméno, ISIN: CZ0008052610;

2.2 Stanoven vynos jednotlivych TFid:

Obhospodarovatel uréi pro tfidu PIA fixni procentni roéni vynos na kazdy kalendarni rok.
Stanoveny vynos bude uréen v rozmezi 1Y PRIBOR platny k datu 6 tydn( pfed datem
aplikace zmény plus marze 1 % az 7 %, dle uvazeni Obhospodafovatele na zakladé trzni
situace a vykonnosti aktiv Podfondu, pfiemz stanoveny ro¢ni vynos nebude nizsi nez
7 % p.a. V pfipadé, Zze 1Y PRIBOR bude zaporny, pouzije se misto toho hodnota 0 %.

Rozhodnuti o zméné stanoveného vynosu pro akcie PIA bude oznameno Investorim na
webovych strankach www.woodis.cz, a to nejpozdéji kalendafni mésic pred jeho aplikaci a
s datem ucinnosti uverejnéno ve Statutu.

Pro rok 2026 rozhodl obhospodafovatel, Ze stanoveny ro¢ni vynos pro Investi¢ni akcie tfidy
PIA je ve vysi 9,5 % p.a. a bude platit do 31.12.2026.

Pfi vypoltu hodnoty investiCnich akcii tfidy PIA na konci kazdého mésice se pouZije
zhodnoceni metodou actual/365 ze stanoveného roéniho vynosu.

Majetek podfondu se pfednostné alokuje na tfidu PIA. V pfipadé, Ze rast nebo pokles
majetku Podfondu bude znamenat nedostatek majetku Podfondu pro postacujici alokaci na
tfidu PIA v pozadované vysi, bude potfebna <Castka k zajisténi tohoto vynosu
redistribuovana na vrub ¢asti majetku Podfondu pfipadajici na akcie HIA az do poklesu
Casti hodnoty majetku Podfondu pfipadajici na akcie HIA na nulu.V pfipadé jesté vétsiho
poklesu majetku Podfondu, klesne hodnota majetku Podfondu pfipadajici na akcie PIA.V
pfipadé, Ze zhodnoceni Podfondu pfevySuje vynos stanoveny pro tfidu PIA ke Dniocenéni
nebo Mimofadného ocenéni (dale jen ,Dalsi zhodnoceni“) je toto DalSi zhodnoceni
alokovano pro tfidu HIA.

2.3 Cast Fondového kapitdlu Podfondu pfipadajici na HIA Investiéni akcie &ini alespon 25 %
Fondového kapitalu Podfondu. Pokud ¢ast Fondového kapitalu Podfondu pfipadajici na akcie HIA
klesne pod 25 %, bude vyvinuto maximalni usili, aby bez zbyteéného odkladu ¢ast Fondového
kapitalu pfipadajici na akcie této tfidy Cinila alespon 25 %.
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2.4 Investi¢ni akcie nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a jiném vefejném trhu.
2.5 Administrator vede samostatnou evidenci zaknihovanych cennych papirtd, kde eviduje

zaknihované cenné papiry na majetkovych Uétech zakaznikl, ktefi vedou evidenci navazuijici.
Evidence zaknihovanych cennych papirll nahrazuje seznam akcionafu.

2.6 Hodnota Investi¢ni akcie je vyjadfena v korunach ¢eskych (CZK). Investice do Podfondu, odkupy,
nakupy a odprodeje Investi¢nich akcii a pfipadné vyplaty podilu na zisku jsou realizovany v
korunach ¢eskych (CZK).

2.7 Na kazdou Tfidu Investi¢nich akcii pfipada urcita ¢ast Fondového kapitalu Podfondu, popsana v
¢lancich 2.2 a 2.3. Kazda emitovana Investiéni akcie urcité Tridy pfedstavuje stejny podil na
prislusné ¢asti Fondového kapitalu Podfondu pfipadajiciho na danou Tfidu Investiénich akcii.

2.8 Investofi maji veskera prava spojena s Investi¢nimi akciemi, ktera jim udéluji pravni pfedpisy a
Statut.
2.9 Vlastnici InvestiCnich akcii maji zejména:

(a) pravo byt informovani o aktualni hodnoté Investi¢ni akcie;

(b) pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na ucet Podfondu za
podminek stanovenych stanovami a timto Statutem;

(c) pravo na podil na zisku Podfondu (dividenda) schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za
podminek stanovenych stanovami a timto Statutem;

(d) pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, pokud se jedna o zalezitosti tykajici se Podfondu;
(e) pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadé hlasovat;

() pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se
Fondu a Podfondu;

(@) pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investini akcie nebo
v pfipadé exekucniho pfikazu k prodeji Investicni akcie pfedkupni prava k Investi¢nim
akciim jiného akcionare za podminek § 283 Zakona;

(h) pravo na podil na likvidaéni zlstatku pfi zruSeni Podfondu s likvidaci;
i) pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a vyro¢ni zpravy.

2.10 Prava spojena s Investicnimi akciemi Ize v pfipadé Investi¢nich akcii v podobé& zaknihovaného
cenného papiru plné vykonavat ode dne, kdy byly tyto Investi¢ni akcie vydany, do dne, kdy byly
tyto Investiéni akcie zruSeny. Za datum vydani se v pfipadé InvestiCnich akcii v podobé
zaknihovaného cenného papiru povazuje datum jejich pfipsani na majetkovy ucet Investora. Za
datum zruSeni se v pfipadé Investi¢nich akcii v podobé& zaknihovaného cenného papiru povazuje
datum jejich odepsani z majetkového uctu Investora.

1. VYDAVANI INVESTIENICH AKCIi

2.16  Podminkou vydani Investi¢nich akcii je uzavieni smlouvy o investici. Investiéni akcie mlze
smluvné nabyvat osoba za podminek stanovenych v Zakoné&, navazujicich pravnich pfedpisech
a za podminek specifikovanych v tomto Statutu. Investiéni akcie mlizZe nabyt vyhradné
Kvalifikovany investor ve smyslu § 272 Zakona.

2.17  InvestiCni akcie mize smluvné nabyvat osoba, investuje-li nejméné Castku 1.000.000 CZK (jeden
milion korun &eskych) v pfipadé investice do PIA za podminky, Ze splfiuje podminky § 272 odst.
1 pism. Zakona. Investi¢ni akcie mize Investor nabyt také v pfipadé, jestlize vySe splacené
investice ve vSech podfondech nebo jinych investiénich fondech administrovanych nebo
obhospodafovanych Investicni spoleCnosti Investora, jakoz i majetku obhospodafovaného
Investi¢ni spole€nosti podle § 11 odst. 1 pism. ¢) Zakona, odpovida ve svém souhrnu ¢astce podle
prechozi véty.
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2.19
2.20
2.21
2.22

2.23

2.24

2.25

VySe minimalni nasledné investice akcionafe (po splaceni vstupni investice) je 100.000 CZK
(jedno sto tisic korun Ceskych).

Pro udrzeni stability a dlvéryhodnosti Fondu, resp. Podfondu, je predstavenstvo Fondu
opravnéno rozhodnout o tom, se kterymi zajemci uzavie Smlouvu o investici a se kterymi nikoliv.
Na uzavieni Smlouvy o investici neni pravni narok.

Pocate¢ni hodnota, za kterou je zahajeno vydavani Investi¢nich akcii je stanovena na 1 CZK.
Upisovat Investi¢ni akcie Ize jen na zakladé vefejné vyzvy k Upisu.
Investice do InvestiCnich akcii nepodléha vstupnimu poplatku.

Fond emituje k Podfondu Investi¢ni akcie za aktualni hodnotu Investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy
zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedku
poukazanych Investorem na ucet Podfondu zfizeny pro tento ucel depozitafem Fondu, resp. za
penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému dni postupem dle § 15 a nasl. ZOK. Za penézni ¢astku
doSlou na ucet Podfondu (snizenou o pfipadné poplatky) uctovanou dle Smlouvy o investici je
podilu doslé Castky a aktualni hodnoty Investi¢ni akcie pro rozhodny den. Rozdil (zbytek doslé
¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou Investi¢ni akcii, je pfijmem Podfondu (zpisob vyrovnani
nedoplatkll, pfipadné preplatk().

Investiéni akcie mohou byt emitovany také za nepenézité vklady, resp. penézi ocenitelné véci.
Kazdy takovy penézity vklad musi byt ocenén renomovanym valuatorem. Fond v takovém pfipadé
emituje k Podfondu Investi¢ni akcie za aktualni hodnotu Investi¢ni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné
pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, t. den nabyti vlastnického prava k
nepenézittmu vkladu Podfondem. Za hodnotu nepenézitého vkladu vloZzeného do vlastnictvi
nizSi pocCet Investi¢nich akcii Podfondu vypocteny jako celo€iselna ¢astka podilu hodnoty vklady
a aktualni hodnoty Investi¢ni akcie pro rozhodny den. Rozdil (zbytek hodnoty), za ktery jiz nelze
nakoupit celou Investi€ni akcii, je pfijmem Podfondu (zpusob vyrovnani nedoplatkl, pfipadné
preplatk().

Aktualni hodnota Investi¢nich akcii je stanovovana z Fondového kapitalu Podfondu pfipadajiciho
na Investicni akcie zjisténého ke konci Rozhodného obdobi. Rozhodné obdobi za¢ina bézet
dnem nasledujicim po dni, pro ktery byla stanovena posledni aktualni hodnota Investi¢nich akcii,
a kon¢i poslednim dnem kalendainiho mésice. Do konce druhého kalendainiho mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém doSlo k zahajeni vydavani Investiénich akcii (,Poéateéni
obdobi“), se Investi¢ni akcie upisuji za pocate¢ni hodnotu ve vysi 1 CZK (jedna koruna ¢eska) za
jednu Investiéni akcii. Za pfedpokladu, Ze nebyly v priibéhu Pocateéniho obdobi upsany
Investiéni akcie vSech Tfid, plati, Ze po€ate¢ni hodnota pfislusné Tfidy InvestiCnich akcii, jejiz
upisovani bylo zahajeno dodate¢né az po uplynuti Po¢ate¢niho obdobi, ¢ini 1 CZK (jedna koruna
Ceska) za jednu InvestiCni akcii, pokud Obhospodafovatel pro urlitou Tfidu InvestiCnich akcii
neurci jinak (napf. rozhodnutim o navazani poc€ateCni hodnotyna aktualni hodnotu jiné TFidy
Investi¢nich akcii), avSak tato po€ate¢ni hodnota je platna pouze do konce kalendafniho mésice,
ve kterém byly Investi¢ni akcie pfislusné Tridy poprvé upsany. Ustanoveni pfedchozich vét nema
vliv napravidladistribuce Fondového kapitalu Podfondu mezi jednotlivé Tridy Investi¢nich akcii podle
¢lanka 2.2 a 2.3.

Aktuélni hodnota Investi¢ni akcie jednotlivé Tfidy je stanovena na zakladé aktualni hodnoty ¢asti
Fondového kapitalu Podfondu pfipadajici na participujici Investi¢ni akcie této Tridy k poslednimu
dni Rozhodného obdobi, pfiemz za participujici Investicni akcie se k poslednimu dni
Rozhodného obdobi povazuiji Investicni akcie, které se podileji na vysledcich investovani majetku
Podfondu v Rozhodném obdobi, tj. vydané Investi¢ni akcie, jejichZz den rozhodny pro vypofadani
jejich odkupu, vymény nebo vykupu ma nastat nejdiive k poslednimu dni Rozhodného obdobi, a
dosud nevydané, av8ak plné splacené Investi¢ni akcie, jejichZ den rozhodny pro vypofadani jejich
Upisu nastal kdykoliv pfed poslednim dnem Rozhodného obdobi.
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2.26

2.27

2.28

2.29

2.30

2.31

2.32
2.33

2.34

2.35

2.36

2.37

2.38

2.39

2.40

Aktualni hodnota Investi¢ni akcie se stanovuje mési¢éné (,Ocenovaci obdobi“). Aktualni hodnota
Investi¢nich akcii je zaokrouhlena na Ctyfi desetinna mista. Aktualni hodnota Investi¢nich akcii je
vyhlasena do deseti pracovnich dnt od jejiho stanoveni pro pfisluSené obdobi. Aktualni hodnoty
Investi¢nich akcii jsou vyhlaseny zvefejnénim na webovych strankach www.woodis.cz.

HIA lze upsat pouze s pfedchozim souhlasem dozoréi rady.

PREVOD INVESTIENICH AKCIi

K pfevodu investi¢nich akcii je nezbytny pfedchozi souhlas pfedstavenstva Fondu. K pfevodu HIA
tfetim osobam, tj. osobam, které nejsou dosud vlastniky HIA, je dale nutny pfedchozi pisemny
souhlas dozor¢i rady.

Investi¢ni akcie v podobé zaknihovaného cenného papiru jsou prevoditelné smlouvou a zapisem
do pfislusené evidence.

Pfevod Investi¢nich akcii v podobé zaknihovaného cenného papiru je vaéi Fondu acinny,
bude-li prokdazana zména osoby vlastnika akcie vypisem z uctu vlastnika nebo dnem doruceni €i
prevzeti vypisu z evidence emise akcii podle ZPKT.

Predstavenstvo Fondu je povinno odmitnout vydat souhlas k pfevodu Investi¢nich akcii, je-li
vyzadovan, pokud:

(a) nabyvatel nesplfiuje podminky kladené na osobu Investora dle stanov a Statutu,

(b) pfevodce by po pfevodu prestal splfiovat podminky kladené na osobu Investora dle
stanov a Statutu,

(c) nabyvatel nebo pfevodce neposkytli soucinnost potfebnou ke splnéni povinnosti
vyplyvajicich z pravnich z pravnich predpist upravujicich opatfeni proti legalizaci vynosl(
z trestné Cinnosti, dafiovych pravnich pfedpisd nebo jinych obecné& zavaznych pravni
predpisu.

Smrti nebo zanikem Investora prechazi jeho Investiéni akcie na dédice nebo pravniho nastupce.

V pfipadé pfechodu vlastnického prava k Investicnim akciim je pfedstavenstvo Fondu povinno
bez zbyte¢ného odkladu informovat Administratora o pfedmétné zméné viastnika.

ODKUPOVANI INVESTICNICH AKCIi

Odkupovani Investi¢nich akcii probihd na zakladé zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii, kterou
Investor doru€i Administratorovi. K odkupu Investi¢nich akcii se pouziji prostfedky z majetku
Podfondu pfipadajici na Fondovy kapital odkupované Tfidy Investiénich akcii.

Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

PFi odkupu InvestiCnich akcii se ma vzdy za to, Ze jako prvni jsou odkupovany Investi¢ni akcie
Investorem nejdfive nabyté.

Zadost o odkup Investiénich akcii Ize podat kdykoliv.

Administrator zajisti odkoupeni pozadovanych Investi¢nich akcii na ucet Podfondu od Investora
ve lhaté do Sesti mésicu od konce kalendafniho mésice, v némz obdrzel zadost Investora o
odkoupeni Investi¢nich akcii.

Administrator zajisti odkoupeni Investi¢ni akcie za jeji aktualni hodnotu vyhlaSenou zpétné pro
obdobi, v némz obdrzel zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii, pfi¢emz touto hodnotou se
rozumi hodnota Investi¢ni akcie ur€ena k poslednimu dni Ocefiovaciho obdobi, ve kterém byla
Administratorovi doruena zadost o odkup.

Vyplata penéznich prostfedkd odpovidajicich hodnoté odkoupenych Investiénich akcii je
provedena bezhotovostnim pfevodem na Ucet Investora uvedeného v seznamu akcionaft nebo
v zadosti o odkup Investiénich akcii. Minimalnihodnota jednotlivého odkupu Investi¢nich akcii €ini
100.000 CZK (jedno sto tisic korun €eskych). Hodnota Investi¢nich akcii ve vlastnictvi
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2.41

2.42

2.43

2.44

2.45

2.46

jednoho Investora nesmi odkupem Investi¢nich akcii klesnout pod hranici minimalni investice
stanovenou zakonem, pokud Investor nepozada o odkup vSech zbyvaijicich Investi¢nich akcii.

Pfi odkupovani HIA nejsou uplathovany zadné vystupni poplatky. Pokud smlouva nestanovi
jinak, aplikuje se na odkupy PIA vystupni poplatek ve vysi:

(a) 3 % hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup Investi¢nich
akcii ve Ih(té pfed uplynutim 1 roku od Upisu odkupovanych Investi¢nich akcii.

(b) 0 % hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup Investi¢nich
akcii po uplynutilhaty 1 roku od Upisu odkupovanych Investiénich akcii.

Vystupni poplatek je pfijmem podfondu.

Probiha-li ve vztahu k Podfondu mimofadné precenéni aktiv anebo dluh, audit finanénich
vykaz(i anebojiné ¢innosti, které mohou v budoucnu ovlivnitvypocet aktualnihodnoty Investi¢ni akcie
pro Rozhodné obdobi, je Obhospodafovatel opravnén v pfipadé obdrzeni zadosti o odkup v
Rozhodném obdobi prodlouzit dobu pro vypofadani odkupu az o 120 dnud, maximalné v§ak na 1
rok od obdrzeni zadosti o odkup, pficemz souCasné mizZe rozhodnout o vyplaté zalohy za
odkup ve vySi urCené podle posledni znamé aktualni hodnoty Investicni akcie.

POZASTAVENi ODKUPOVANi NEBO VYDAVANI

Obhospodarovatel je opravnén pozastavit vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii na dobu
nejdéle 2 let, a to jen, je-li to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu
Investord.

Duvodem pro pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investiénich akcii mGze byt zejména:

(a) nedostate¢na likvidita Podfondu,

—_

b) vyznamné pohyby v hodnoté aktiv Podfondu,

(c) ochrana spole¢ného zajmu Investorll, spocivajici napfiklad v tom, Ze bylo rozhodnuto o
zruSeni Podfondu,

(d) potencionalni poskozeni zajmu Investord, ktefi v Podfondu setrvaji,

(e) zanik depozitaiské smlouvy.

VYKUP INVESTICNICH AKCIi

Ve vyjime€nych pfipadech za podminky, Zze Podfond disponuje pfebyte¢nymi finan&nimi zdroji
pfevysujicimu ¢&astku 5% majetku Podfondu, pro které neni planovano vyuziti pro investi¢ni
¢innost Podfondu, mize Obhospodafovatel, s pfedchozim souhlasem dozoréi rady Fondu,
Investordm dorucéit oznameni o vykupu jimi vlastnénych Investi¢nich akcii na ucet Fondu
(,Oznameni o vykupu®), ato v poctu kusu uvedenych v Oznameni o vykupu, ve kterém se Fond
rovnéz zavazuje zaplatit za né kupni cenu v souladu s pravidly uvedenymi ve Statutu (,Vykup®).

Oznameni o vykupu mlze byt i opakované a muze zahrnout vSechny Investiéni akcie vlastnéné
Investorem. Obhospodarovatel v oznameni o vykupu uvede:

(a) zda se oznameni tyka vSech Investord nebo pouze Investord do urcité Tridy Investi¢nich
akeii,

(b) nediskriminaénim zplsobem pocet Investiénich akcii, které budou v ramci pfislu§ného
Vykupu vykoupeny,

(c) zpUsob stanoveni kupniceny, kupni cena bude vZzdy stanovena jako Gista aktualni hodnota
Investi¢nich akcii pro obdobi, do kterého spada den, ve kterém bylo Investorovi odeslano
Oznameni o vykupu.

Investi¢ni akcie Vykupem zanikaiji.
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2.47

2.48

Pfi vykupu se ma vzdy za to, Ze jako prvni jsou vykupovany Investi¢ni akcie Investorem nejdfive
nabyté.

Kupni cena za vykoupené Investi¢ni akcie se vyplati Investorovi do 30 (tficeti) dnli ode dne
odepsani Investi¢nich akcii z pfisluSného majetkového G¢tu nebo vymazu ze seznamu akcionard,
a to pfevodem na platebni ucet Investora uvedeny v seznamu akcionaru.

Za nediskriminacni zplsob se nepovazuji zejména takové rozdily vznikajici pfi vykupu
InvestiCnich akcii, jejichz pfi€inou jsou rozdilné €asové okamziky vstupu pfisluSného Investora
do Podfondu anebo rozdilné emisni kurzy Investi¢nich akcii jednotlivych Investor(, byt by se
jednalo o Investi¢ni akcie jedné Tridy.

3. RIZIKOVY PROFIL

3.1

3.2

3.3

Hodnota Investi¢ni akcie maze v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu,
v zavislosti navyvoji trhu nemovitosti, finanénich trh( a dal$ich faktorech. Podfond neruci
za navratnost plvodné investované ¢&astky. Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyvim
na finanénich trzich a trhu nemovitosti nemize Fond zaruéit dosazeni stanovenych cill. Fond
upozoruje investory, Ze predchozi vykonnost Podfondu neni Zzadnou zarukou vykonnosti
v budoucim obdobi.

Investice do Podfondu je wurena k dosazeni nadprimérého vynosu pfi dodrzeni
dlouhodobého investiéniho horizontu. V Zzadném pfipadé neni vhodna nejen ke kratkodobé
spekulaci, ale ani jako investice s umyslem nedodrzet doporuceny investiéni horizont minimalné
5 let.

Rizika vyplyvajici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

i) stavebni vady nebo ekologické zatéZze nemovitosti — nelze vylou it ztratu
na majetku Podfondu v disledku stavebnich vad & neodhalenych ekologickych
zatézi;

(ii) rizika spojend s vystavbou developerskych projektl — souvisi pfedevSim se

spravnym provedenim stavby dle schvalené dokumentace, tak aby dana nemovitost
mohla bezvadné slouzit svému ucelu. DalSim rizikem s tim spojenym je pfekroceni
rozpoCtu a tim zhorSeni ekonomiky projektu. TaktéZz se zcela neda vyloucit, Ze pfi
vystavbé nedojde vlivem vy$Si moci (jak se napfiklad stalo v dobé covidové
pandemie) Kk vyznamnému naruSeni dodavatelského Tfetézce a tim Kk
prodlouzeni doby vystavby;

(iii) vypadky planovanych pFijmG z prodeje nemovitosti — k vypadku planovanych pfijmu
z prodeje nemovitosti v majetku Podfondu mize dojit v souvislosti s negativni
situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v dusledku platebni neschopnosti kupujicich.
Pfipadny vypadek planovanych pfijmG z prodeje nemovitosti miize vést ke snizeni
hodnoty majetku Podfondu;

(iv) pravni riziko — spoc€iva vtom, Zze hodnota majetku Podfondu se mlze snizit
v dusledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spole€nosti nabytych
do majetku Podfondu, napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného bfemene, pfedkupniho prava apod.;

(v) riziko spojené s dluhovym financovanim — s ohledem na mozZnost financovani
akvizic i vystavby nemovitosti Uvérem ¢&i zapujékou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢cniho rozhodnuti, resp. v dlisledku jiného
dlvodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. Pfijaté externi financovani
je zpravidla zajiSténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch poskytovatele
uvéru nebo zapujcky. Tento uUvér je splacen zejména pfijmy z prodeje
nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
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(vi)

(vii)

(vii)

mozné pfijit o majetek Nemovitostni spoleCnosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skuteCnost se negativné projevi ve sniZzeni hodnoty majetku Podfondu;

dalSi nemovitostni rizika — souvisi pfedev§im svySSim rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jedna o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvySené politické riziko a také vySSi riziko snizené
likvidity investice;

riziko ocenéni nefinanénich aktiv — aktiva jsou pfi nakupu a posléze kazdoro¢né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Fondem, ackoliv finalni hodnota aktiva je ur€ena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Zze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odliSné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skute€nost nepfiznivy vliv
na Cistou hodnotu aktiv Podfondu;

riziko exitu/prodeje projektu/0 — trh rezidenénich a komerénich nemovitosti
podléha cyklickému vyvoji a nelze vylougit, Zze v obdobi, na kdy je naplanovan
pfipadny exit/prodej projektu/ll dojde k vyznamnému utlumeni prodejni aktivity a
projekt bude mozné prodat az v pozdéjSim terminu a za jinych cenovych podminek,
coz by mélo vliv na hodnotu Podfondu.

(b) Ostatni rizika

(il

(vii)

trzni riziko — vyplyva z vlivu vyvoje trhi na ceny a hodnoty jednotlivych druhu
majetku Podfondu. Jedna se pfedevSim o akciové riziko, charakterizujici vliv zmény
trzni ceny akcii, a urokové riziko, charakterizujici vliv zmény trznich urokovych sazeb
na trzni ceny dluhovych instrumentu;

uvéroveé riziko — spociva v nesplnéni zavazku emitenta investicniho nastroje nebo
v jeho celkovém finanénim selhéni. Toto riziko stoupd s vybérem financ¢nich
nastroju emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muiZe investovat do
investi¢nich nastrojii vydanych Sirokym spektrem emitentl bez omezeni jejich
ratingem;

riziko vyporadani — souvisi s nedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojl
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrZzenim transakce. Vybér protistran je
omezen nakvalitni banky a kvalitni finan&nispolecnosti, které splfiuji naroky statnich
dohledovych organu a disponuji potfebnymi legislativnimi a kvalifikaénimi
predpoklady;

riziko operaéni — spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitfnich procesu,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjSich udalosti. Patfi sem téz riziko ztraty majetku
svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muze byt zapfi€inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma
v uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané

Podfondem;

riziko nedostatecné likvidity — spociva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno v€as a za pfiméfenou cenu a ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazk(m ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dlivodu investofi nesou
riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii;

riziko spojené s derivaty — souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mala pocateCni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty;

riziko koncentrace — vyplyvd z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru &i uzké skupiné emitentll nebo do jediného aktiva,
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3.4

(vii)  riziko pakového efektu — souvisi s vyuZitim ciziho kapitadlu k dalSim investicim
do majetku Podfondu. Pakovy efekt mize vykonnosti Podfondu zvysit, avSak pfi
nepfiznivém vyvoji miize naopak vykonnost Podfondu snizit,

(ix) riziko spojené s moznosti selhani spole€nosti, ve které ma Podfond ucast — spociva
v tom, Ze takova spoleénost mize byt dot€ena podnikatelskym rizikem. V
disledku tohoto rizika miize dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti
¢i jeho uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku).

Sjednavani repo obchodl pfi obhospodafovani Podfondu a postupy méfeni a snizovani rizika
plynouciho z pouZiti t&chto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné, se fidi Nafizenim
vlady. Repo obchod nesmi byt sjednan zplsobem nebo za Ucéelem obchazejicim investi¢ni
strategii Podfondu nebo pravidla upravena Statutem a Nafizenim vlady.

4. ZASADY HOSPODARENiI PODFONDU

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Ugetnim obdobim Podfondu je stanoveno obdobi od 1. ledna do 31. prosince kalendafniho
roku.

Schvaleni ucetni zavérky Podfondu, jakoz i rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl
z majetku Podfondu, nalezi do pusobnosti valné hromady.

Aktualni hodnota investi¢ni akcie Podfondu je stanovovana z fondového kapitalu Podfondu, a
to pro pfislusny kalendafni mésic podle stavu k poslednimu dni pfisluSného kalendainiho mésice
(tento den je rozhodnym dnem ve smyslu § 130 odst. 1 ZISIF), a je zndma a zvefejnéna na
internetovych strankach www.woodis.cz nejpozdéji do 20. dne nasledujiciho kalendainiho
mésice (tento den je souasné koncem |hGty pro vypolet aktualni hodnoty Investi¢ni akcie ve
smyslu § 193 odst. 1 ZISIF).

Aktualni hodnota Investi¢ni akcie je zaokrouhlena na Ctyfi desetinna mista (na setinu haléfe)
matematicky. Aktualni hodnota Investicni akcie Podfondu je stanovovana pro kazdy druh
Investi¢ni akcie, jakoz i pro kazdou ftfidu samostatné (tj. samostatné pro tfidu PIA a tfidu HIA).
Aktualni hodnota Investi¢ni akcie se vypolte bez sestaveni ucetni zavérky Podfondu.

Majetek a dluhy Podfondu z investi¢ni ¢innosti, véetné investi¢nich nastroji v majetku Podfondu
se ocenuji realnou hodnotou. Realna hodnota (fair value) vSech aktiv a i€asti v majetku podfondu
z investi¢ni ¢innosti je stanovovana minimalné jedenkrat roéné nezavislym znaleckym ocenénim.
Realna hodnota uvérl a zapljéek poskytnutych Podfondem je stanovovana ve vysi jistiny, dokud
nejsou Investiéni spoleénosti znamy zavazné dlvody spocivajici v bonité dluznika k jinému
postupu. Ocenéni realné hodnoty ucasti v majetku Podfondu provede Investi¢ni spolecnost k
tomu opravnénymi nezavislymi osobami. Obhospodafovatel miize ocefovat majetek a dluhy
Podfondu za podminek stanovenych v § 195 ZISIF.

V pfipadé zmény okolnosti ovliviiujici hodnotu Investi¢nich akcii a vzdy na zadost v§ech Investoru
Podfondu provede Investi¢ni spole€nost ocenéni reflektujici aktualni ovliviujici fair value majetku
Podfondu (,Mimoradné ocenéni‘). Na zakladé mimofadného ocenéni provede Investi¢ni
spole¢nost rovnéz ,mimoradné stanoveni aktualni hodnoty Investi¢ni akcie®, kterou spolu s datem
Mimofadného ocenéni bezodkladné zasle vSem Investorim Podfondu.

V ramci stanoveni hodnoty Investicni akcie mize dojit vlivem technického, ¢i lidského faktoru
k tzv. ,provozni odchylce” vlastniho kapitalu. Hodnota Investi¢ni akcie nebude korigovana,
pokud se bude zjisténa provozni odchylka pohybovat vrozmezi +/- 0,5 % na drovni vlastniho
kapitalu.

Hospodarsky vysledek Podfondu vznika jako rozdil mezi vynosy a naklady Podfondu. Vynosy
z majetku Podfondu se pouZiji ke kryti nakladl, nestanovi-li obecné zavazné predpisy nebo tento
Statut jinak. Pokud hospodafeni Podfondu za ucetni obdobi skon¢i ziskem (pfebytek vynosu nad
naklady Podfondu) rozhodnou drzitelé Zakladatelskych akcii, zda bude vyplacen podil na zisku
za dané ucetni obdobi. Pokud bude rozhodnuto o vyplaté podilu na zisku, stanoveni konkrétni
vySe vyplaceného podilu na zisku nalezi do plsobnosti Investi¢ni
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spole€nosti. Nevyplacena Cast vytvofeného zisku mlze byt pouzita k reinvesticim sméfujicim
ke zvySeni majetku Podfondu.

5. POPLATKY A NAKLADY HRAZENE Z MAJETKU PODFONDU

5.1 Manazersky poplatek za obhospodafovani je stanovovan v zavislosti na fondovém kapitalu
Podfondu ke kazdému ocenéni majetku a dluhl, a to od prvniho ocenéni majetku a dluha.
Manazersky poplatek je ur€en nasledovné:

(i) Zakladni obhospodafovani fondu (a jednoho podfondu): 149.000 CZK / mésic
(ii) Vedeni Uletnictvi pro neplatce DPH: 29.000 CZK / mésic
(

i) Zpracovani transakci dle investi¢nich navrhd: 2.000 CZK / hodinu

(iv) Ro¢ni manazersky poplatek z celkovych aktiv Podfondu nad 0,5 mid. CZK do
1,2 mid. CZK: 0,10 % z majetku Podfondu

(v) Roc¢ni poplatek z celkovych aktiv Podfondu nad 1,2 mld. CZK do 2,2 mid. CZK: 0,08
% z majetku Podfondu

(vi) Roc¢ni poplatek z celkovych aktiv Podfondu nad 2,2 mid. CZK do 5,0 mid. CZK: 0,04
% z majetku Podfondu

(vi)  Roéni poplatek z celkovych aktiv Podfondu nad 5,0 mid. CZK: 0,02 % z majetku
Podfondu

5.2 Odména za vykon funkce depozitafe je stanovena pevnou ro¢ni ¢astkou 540.000 CZK navySenou
o dafn z pfidané hodnoty. Tato Castka je Depozitafi hrazena v mési¢nich splatkach v pomérné
vySi ze sjednané ro¢ni sazby odmény.

5.3 Odména za vykon funkce Administratora je tvofena podilem z manazerského poplatku, ktery
hradi Podfond a neuctuje se samostatné.

5.4 Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v €asti 8 Statutu; vedle
poplatki a nakladl zde uvedenych mohou dale v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo
prodejem nemovitosti a/nebo uc&asti v Nemovitostnich spole€nostech vznikat dalSi naklady
hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby,
naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s CcCinnosti realitnich
zprostiedkovatell, energie, sluzby, udrzba, opravy, pojisténi, development, provozni naklady,
naklady na due diligence.

6. INFORMACE TYKAJiCi SE UDRZITELNOSTI

6.1 S ohledem nainvesti¢ni strategii Podfond pfi svém investiénim rozhodovani primarné zohledriuje
jina kritéria nez postoj vybraného aktiva k faktordm udrzitelnosti, jak jsou definovany v SFDR, a
jeho potencialni nachylnost k riziku tykajicimu se udrzitelnosti. Pfipadné vyznamné negativni vlivy
faktord pusobicich rizika tykajici se udrzitelnosti, kterym by potencialné bylo aktivum v majetku
Podfondu vystaveno, se mohou odrazit ve vypoc¢tu hodnoty Fondového kapitalu prostfednictvim
pravidelného ocenéni majetku a dluhd Podfondu, a v koneéném dlsledku tak i v hodnoté
Investi¢nich akcii.

6.2 V souladu s €l. 7 odst. 2 SFDR regulace Podfond informuje, Zze nezohledrnuje nepfiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti. Ddvodem nezohledfiovani nepfiznivych dopadu
investiénich rozhodnuti na faktory udrzZitelnosti je nedostatek veskerych relevantnich Gdaju za
dané referen¢ni obdobi..

6.3 V souladu s €l. 7 Taxonomie EU Podfond prohlasuje, Zze podkladové investice tohoto finan&niho
produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské €innosti.
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7. HISTORICKA VYKONNOST
7.1 Historické vysledky jednotlivych ffid:

Vykonnost PIA za 2025

12.00%

9.50%

8.00%

4.00%

0.00%
2025

Vykonnost HIA za 2025

44.00%
40.00% 38.88%
36.00%
32.00%
28.00%
24.00%
20.00%
16.00%
12.00%

8.00%

4.00%

0.00%

2025

7.2 Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi
a jejich pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena.

Statut | Max development Fond SICAV a.s 12/12



