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WOOD & Co. Realitni OPF
Prehled realitnich podfond0 WOOD & Co.

Moznosti investic do nemovitosti s WOOD & Co.

Spole¢nost WOOD & Company nabizi
investordm prilezitost investovat do
komercnich nemovitosti od roku 2016.

V roce 2023 jsme predstavili Realitni -
otevieny podilovy fond (Realitni OPF),
ktery umoznije Sir§imu okruhu investor(
ziskat expozici na trh nemovitosti se
vstupni investici pouhych 100 K¢&.

Investi¢ni strategie Realitniho OPF
kombinuje projekty se stabilnim vynosem
a s vystavbou, kterd prinasi vyssi
zhodnoceni. Tato kombinace umozriuje
dosahovat atraktivniho vynosu pfi
zachovani pfimérené miry rizika.

Nemovitostni portfolio skupiny

1,54 mid. EUR
Aktiva pod spravou

i, 492 500 m?
Pronajimatelna plocha

£ :‘I.’O7,26 mil. EUR
Cisty provozni zisk (NOI)

EﬂlS

Pocet nemovitosti

., 974
=" Poéet najemcd

Realitni OPF
Retailovy fond

7-9 % p.a. net
Cileny vynos

Nemovitosti a development v CEE
Zameéreni

100 CZK
Minimalni investice

Brezen 2023
ZaloZeni

Vs

Retail podfond

Fond kvalifikovanych investord

6-8 % p.a. net
Cileny vynos

Obchodni centra v CEE
Zaméreni

Minimalné 5 let
Doporuéeny investiéni horizont

Cerven 2016
Zalozeni

Office podfond

Fond kvalifikovanych investord

6-8 % p.a. net
Cileny vynos

Kanceléarské budovy v CEE
Zaméteni

Minimalné 5 let
Doporuéeny investiéni horizont

Cerven 2017
Zalozeni

-
AUP Bratislava podfond

Fond kvalifikovanych investord

5-7 % p.a. net
Cileny vynos vé. dividendy

Podfond s jednim aktivem
Zameéreni

Minimalné 10 let
Doporuceny investiéni horizont

Leden 2021
ZaloZeni

.

Logistics podfond

Fond kvalifikovanych investor(

10-15 % p.a. net
Cileny vynos

Logisticky development v CEE
Zameéreni

Minimalné 3 roky
Doporuéeny investiéni horizont

Listopad 2023
Zalozeni

Residential podfond

Fond kvalifikovanych investor(

12-15 % p.a. net
Cileny vynos

Residencni development v CEE
Zameéreni

Minimalné 7 let
Doporuéeny investiéni horizont

Zari 2024
ZalozZeni

Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 31. 3. 2026.
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WOOD & Co. Realitni OPF
Strategie

Obecné informace

=

100 CZK 2

Minimalni investice EIDI:I

Pro¢ investovat do fondu WOOD & Co. Realitni OPF?

& &

Skupina WOOD & Company fidi WOOD SICAV, jeden z nejvykonnéjsich
investi¢nich fondd v oblasti komer&nich nemovitosti dostupny v Cechéch a
na Slovensku. Tento fond je vSak uréeny jen kvalifikovanym investorm

s minimalni investici 125 000 EUR (resp. 1 mil. Ké v pfipadé
individualniho schvaleni administratorem fondu).

Stabiliza¢ni prvek portfolia,

ktery snizuje volatilitu flow

Abychom umoznili drobnym investorOm participovat na atraktivnich
investicich do komercnich nemovitosti, zalozili jsme novy fond
WOOD & Company Realitni - otevieny podilovy fond.

V ramci developerské strategie se fond zaméfi predevsim na rezidenéni
projekty a logistiku. Geograficky bude fond cilit zejména na investicni
prilezitosti v Polsku, Ceské republice a na Slovensku.

7-9 % p.a.
Cileny cisty vynos

Silné a zabezpecené cash T

LTV 8,3 %
Nizké zadluzeni

O\

Denné
Ocenéni

Portfolio fondu bude diverzifikované nakupem rbznych typd nemovitosti,
konkrétné kancelarskych budov, obchodnich a logistickych center. Fond
zaroven planuje kombinovat rizné investi¢ni strategie a vedle vynosovych
aktiv zahrnout i developerské projekty, které investordm nabizeji vyssi
potencial zhodnoceni, ale zaroven s sebou nesou i vétsi miru rizika.

Vyuzitim synergickych efektd ve vSech fazich investi¢niho cyklu
(identifikace cil0, financovani, provoz atd.) ocekavame, ze se fond rychle
zaradi na predni mista v porovnani s konkurenci. OPF investuje soubézné
s fondem WOOD SICAV do jednotlivych nemovitostnich projekt0.

Jde o jediny fond pro drobné investory na trhu, ktery ma moznost Gzce
spolupracovat s prokazatelné nejlepsim tymem odbornikd na komeréni
nemovitosti ve stfedni Evropé.




WOOD WOOD & Co. Realitni OPF

&Company VWOJ majetku fondu
Vyvoj hodnoty aktiv pod spravou a mési¢nich prir0stkd 30. 06. 2026
WOOD Realitni OPF WOOD Realitni OPF
NAV (mil. K&) mésiéni narust (mil. K&)
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WOOD WOOD & Co. Realitni OPF

&Company VWO] hodnoty pOdﬂOVéhO listu

Vykonnost fondu 30. 06. 2026

26,29 %

vynos od zalozeni

Hodnota podilového listu 1,2629 K¢
Majetek (NAV) 2 814 mil. K&
Vynos za rok 2025 10,37 %
Vynos od zaloZeni p.a. 7,87 %
Vynos od zaloZeni 26,29 %

=—=O=— Hodnota podilového listu
==0O=\/ynos Uroéenych vkladi

Datum
o122 0812% 4912% 10122 41123 (2123 13122 19125 13124 122 45122 b1 2% 17122 48124 9124 1 0124 41122 2122 1412 1912° (312° 1al25 15120 16122 1712° 8122 49122 1 0122 41122 1212 (13120 12125 43120 (AI2® 45120 120

HodnotaPL 1,022 1,028 1,034 1,042 1,044 1,051 1,057 1,061 1,066 1,070 1,071 1,074 1,081 1,088 1,091 1,094 1,097 1,104 1,111 1,184 1,189 1,191 1,195 1,197 1,199 1,200 1,197 1,201 1,216 1,218 1,221 1,229 1,247 1,250 1,259 1,263

Graf a uvedené vynosy predstavuiji vyvoj ceny podilovych listd korunové ttidy (ISIN: CZ0008477551).




WOOD & Co. Realitni OPF
WOOD Vyvoj majetku fondu

&Company

Diverzifikovana struktura portfolia realitnich projektd 30. 06. 2026

SlozZeni portfolia dle

SlozZeni portfolia dle
sektoru

instrumentu

10,0 % 10,0 %
Regulatorni hotovost Regulatorni hotovost

492 %
Rezidenc¢ni vystavba
17,4 %
174 % S e .
Penézni trh Penézni trh
9,8 c’/O 12,1 %
Kancelare

Investi¢ni fondy

3,0 %
62,8 % Obchodni centra
Majetkové Ucasti 8,3 %
Logistika
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Portfolio fondu

Diverzifikovana struktura portfolia realitnich projektU

30. 06. 2026

SATPO Escape
WOOD Green Point
7R Park Tczew

MS Slatinska

MS Dusikova

MS Moskevska
SATPO U Koleji
WOOD Office podfond
WOOD Odolena Voda
SATPO U Nikolajky
WOOD Fenix

WOOD City OPF

WOOD Retail podfond

Praha
Praha
Polsko
Brno
Brno
Praha
Praha
N/A
Praha
Praha
Bratislava
Trencin

N/A

Rezidencni
Kancelare
Logistika
Rezidenc¢ni
Rezidencni
Rezidenc¢ni
Rezidenc¢ni
Kancelare
Rezidencni
Rezidencni
Kancelare/Retail
Rezidencni

Retail

Development
Yielding
Yielding
Development
Development
Development
Development
Yielding
Development
Development
Yielding
Development

Yielding

10,0 %
8,5 %
8,4 %
8,1 %
8,0 %
7,9 %
5,8 %
3,7 %
3,3 %
2,9 %
2,0 %
1,9 %

1,0 %




WOOD WOOD & Co. Realitni OPF

&Company Portfolio fondu

Logistika

7R Park Tczew lll - prvni faze

* Investice do projektu 7R Park Tczew lIl byla realizovana ve spolupraci
s Logistickym podfondem WOOD & Company, uré¢enym pro
kvalifikované investory, a renomovanym developerem logistickych
aredll 7R, ktery poskytl 15 % kapitalu a odborné know-how pro
realizaci projektu.

*  WOOD Realitni OPF je vétSinovym vilastnikem nemovitosti s podilem
51 %.

* Projekt je strategicky umistén v blizkosti mésta Tczew, nedaleko
Gdarnisku, s pfimym napojenim na délnici A1l spojujici Gdarisk, Lodz
a C¢eské hranice.

* V rémci projektu 7R Park Tczew lll byla dokon¢ena Budova 1
o rozloze 45 800 m?, ktera je z 100 % obsazena.
Budova 2, s planovanou plochou az 13 500 m? mé vydané stavebni
povoleni a jeji realizace bude zahdjena v zavislosti na poptévce
ze strany najemc0.

Y a2
s%a
i — -
45 800 m? 50 km 100 %
Pronajimatelna Gdarnisky Obsazenost
plocha pristav

= &

Al BREEAM
Dalnice Excellent




WOOD WOOD & Co. Realitni OPF

&Company Portfolio fondu

Kancelarské budovy

Green Point

» Projekt prfedstavuje koinvestici s WOOD & Company Office
podfondem urc¢enym pro kvalifikované investory.

+  WOOD Realitni OPF je vétSinovym vilastnikem nemovitosti s podilem
51 %.

* Green Point se nachézi v prazské &tvrti Smichov, jedné z nejvyz-
namné&jsich kancelarskych lokalit v Praze. Lokalita se vyznaduje
vynikajici dopravni dostupnosti, véetné metra, tramvaji a autobusu,

a nabizi pfimé napojeni na hlavni dopravni tepny, jako je Plzenska ulice
a méstsky okruh.

« Budova Green Point nabizi 7 626 m? pronajimatelné plochy, poskytu-
jici flexibilni a moderni kancelérské prostory vysokého standardu.
Nemovitost byla dokon¢ena v roce 2019.

» Projekt aktualné dosahuje 92 % obsazenosti, pfedstavujici stabilni tok
prijmd z najmu.

AT s S

7 626 m? 87 922 %
Pronajimatelna Parkovacich Obsazenost
plocha stani k 30.06.2026
2019 BREEAM
Rok dokonceni Excellent




WOOD WOOD & Co. Realitni OPF

&Company Portfolio fondu

Development - rezidencni projekty

SATPO Escape, Praha 6 — Ruzyné SATPO U Nikolajky, Praha 5 - Smichov

+ Vystavba 250+ byt a n&kolika » Vystavba 73 jednotek v aktraktivni
komeré&nich jednotek lokalité

+ Komeré&ni pfedprodej zadal v prosinci : » ZaCatek vystavby je planovany
2025 \ | f na rok 2027

Lokalita:
e Praha 5 - Smichov

+ Zaclatek vystavby je pldnovany
na polovinu tretiho &tvrtleti 2026

Lokalita:

* Praha centrum - 25 min

* Nemocnice Motol - 8 min

* Metropole Zli¢in — 8 min

* Letisté Véaclava Havla — 9 min

Nova Merina P MS Slatinska, Brno

. Vystavba vice 800 byt0+ . Vystavba priblizné 11 200 m2
(ve 4 etapach) ve dvou 5ti patrovych budovach

. Zadatek vystavby je planovany na
polovinu ¢tvrtého Ctvrtleti 2026

Lokalita:
* Brno

. Zacatek vystavby je planovany
na polovinu roku 2026

Lokalita:
. Trendin
. Obchodni zéna CITY PARK

10



WOOD WOOD & Co. Realitni OPF

&Company Portfolio fondu

Development - rezidencni projekty

Odolena Voda

* Vystavba zhruba 50 rodinnych
domd

SATPO U Koleji, Praha 6 - Veleslavin

* Projekt vystavby moderniho
studentského bydleni s plochou
cca 6 600 m2

» Zacatek vystavby je pldnovany
na rok 2027

Lokalita:
e Praha 6 - Veleslavin

¢ Ocekavané dokonceni v roce 2029

* Probiha proces ziskani stavebniho
povoleni

Lokalita:

* Praha-vychod

*« Centrum - 35 min
* Letfany - 20 min

MS Dusikova, Brno
« Vystavba 135 byt0, 221 garazi
* Platné stavebni povoleni

Lokalita:
. Brno - Lesna
. Centrum - 15 min

11



WOOD WOOD & Co. Realitni OPF

&Company Portfolio fondu

Ostatni investice fondu

WOOD & Co. Office podfond WOOD & Co. Retail podfond
* Investi¢ni akcie WOOD & Co. Office ¢ Investi¢ni akcie WOOD & Co. Retall
podfondu podfondu

Nakupni centrum VIVO! a kancelarské
prostory, Bratislava

. Investi¢ni akcie WOOD & Co. FENIX
Real Estate Fund

. Fond, ktery se zamé&rfuje na
revitalizaci obchodniho centra VIVO!
v Bratislavé

12
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Pripravované investice fondu

Lokalita _ Strategie Ocekavany objem

Praha

Varsava

Gdansk

Bratislava

Kosice

Kancelare
Kancelare
Logistika
Rezidenéni

Rezidenéni

Yielding
Yielding
Yielding
Development

Development

600 mil. K&

250 mil. K&

380 mil. K&

250 mil. K&

150 mil. K&

13



WOOD WOOD & Co. Realitni OPF

&Company Parametry fondu

Podminky a poplatky

Manazer fondu WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
Denominace fondu Ke

Kategorie fondu Reinvesti¢ni

Cileny vynos 7-9 % p. a. Cisty vynos po poplatcich
Vstupni poplatek Maximalné 3 % z investované Castky

Vystupni poplatek 0%

1,9 % p. a.
0,6 % p.a. pro institucionalni tridu

Manazersky poplatek

Vykonnostni odména 10 % z vynosu
Celkova nakladovost 0,9% /2,1 % p.a.
Investi¢ni horizont Doporuceno 5+ let

Ménové tridy podilovych listd K& a EUR

Minimalni investice 100 K&, 4 EUR pro drobné investory
25 mil. K&, 1 mil. EUR pro institucionalni tfidu
Frekvence ocenéni Denni

Likvidita Denni

14
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WOOD & Co. Realitni OPF
Parametry fondu

Struktura

Regulator:

Depozitar:

Ocenovatel:

Auditor:

ESG konzultant:

CI\IB CESKA

NARODNI
BANKA

74 UniCredit Bank

AVISON
CBRE YOUNG ||I|||ll svl:'ASKHENIL?ENLg

Deloitte.

% GreendOMeter

IBDO

Tento dokument byl pfipraven skupinou WOOD & Company (“WOOD & Co.”). Tento dokument nepredstavuje v zadném pfipadé nabidku k nakupu &i prodeji
investi¢nich nastrojd. Cilem tohoto dokumentu neni poskytnout kompletni analyzu veskerych relevantnich skute&nosti. Pfijemci tohoto dokumentu by méli provést
vlastni nezavislé zhodnoceni a nespoléhat se pouze na informace zde uvedené. Jakékoliv rozhodnuti u€inéné na zakladé tohoto dokumentu ¢&ini pfijemci na vlastni
riziko a WOOD & Co v zadném pfipadé neodpovida za jakékoliv nasledky rozhodnuti u€¢inénych na zakladé tohoto dokumentu. Historicka vykonnost neni zarukou
budoucich vynosd. Vynos pro investora se mdze zvysit nebo snizit v dUsledku kolisani ménovych kurzd. Podrobnéjsi informace k investi¢ni prilezitosti jsou k dispozici
na vyzadani od vySe jmenovanych kontaktnich osob.
© 2026 by WOOD & Co.

15
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WOOD & Co. Realitni OPF
Kontakty

Portfolio management

Miroslav Nosal
M: +420 731 748 996
E: miroslav.nosal@wood.cz

Jan Kolb
M: +420 733 625 238
E: jan.kolb@wood.cz

Ceska republika

Petr Bene$
M: +420 602 239 001
E: petr.benes@wood.cz

David Matousek
M: +420 605 794 048
E: david.matousek@wood.cz

Slovensko

Maro$ Durik
M: +421 903 205 444
E: maros.durik@wood.com

Michal Kasana
M: +421 904 972 278
E: michal.kasana@wood.com

Madarsko

Péter Varga-Szilagyi
M: +36 1 701 0708
M: +36 30 389 8850

E: petervarga-szildgyi@wood.com

Kancelare

Ceska republika
Palladium

nam. Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

T:+420 222 096 111

Slovensko

Gorkého 4

811 O1 Bratislava

T: +421 232 409 000

Polsko

Centrum Marszatkowska
ul. Marszatkowska 126/134
00-008 Warsaw

T. +48 22 222 1530

Mad‘arsko

Alkotas u. 53. A Building, 6th floor

1123 Budapest

L At

| | | g
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