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Sdéleni klicovych informaci

WOOD & Company Brownfield Zahradni Mésto podfond
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedné se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikdm, nakladdm, moznym vynosim a ztratam spojenym s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

ZAKLADNI INFORMACE O PRODUKTU

Nazev produktu: WOOD & Company Brownfield Zahradni Mésto podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Produkt®)

TvUrce produktu: WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, IC 05 15 45 37 (déle jen ,Fond")

ISIN: CZ1005205235 (CZK Trida)
CZ1005205243 (EUR Ttida)

Internetové stranky: www.woodis.cz

Pro dal$i informace: (+420) 222 096 111 nebo piste na e-mail: fondy@wood.cz

Prislusny dohledovy organ: Ceska narodni banka (Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1, www.cnb.cz) je odpovédna za dohled nad
Produktem ve vztahu ke sdéleni klicovych informaci.

Datum vypracovani klicovych 15. zari 2026

informaci / datum posledni Opravy:
Upozornéni: Produkt, o jehoZ koupi uvazujete, je sloZity a mdZe byt obtizné srozumitelny.

O JAKY PRODUKT SE JEDNA?

Typ
Tfida podfondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., investi¢niho fondu kvalifikovanych investord v
pravni formé akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem.

Doba trvani

Produkt je zfizen na dobu neurcitou a neni stanoveno zadné datum splatnosti. Investice do Produktu nemUze byt za zaddnych okolnosti
automaticky ukoncéena.

Smlouva o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii mdze byt ukonc¢ena dohodou smluvnich stran nebo jednostrannou vypovédi s
jednomésic¢ni vypovédni |hitou ze strany investora nebo téz Fondu, a to s uvedenim nebo bez uvedeni ddvodu. Prava investora
inkorporovana do investi¢nich akcii trvaji i po ukonceni smluvniho vztahu, zejména pak pravo na odkoupeni investic¢nich akcii.

Cile

Investi¢nim cilem je zhodnoceni investi¢nich akcii Produktu investi¢ni strategii zaméfenou na investice predevsim do nemovitosti a do
UCasti v nemovitostnich spole¢nostech, které vlastni nebo provozuji prOmyslové aredly a sklady v Praze s potencidlem zmény jejich
stavajiciho prOmyslového nebo skladového vyuZiti na rezidenéni vyuZiti a jejich nasledné transformace na rezidencéni projekty. Investi¢ni
strategie Produktu zahrnuje zejména pfipravu a realizaci zmény pfislusné Uzemné planovaci dokumentace a néaslednou pfipravu
rezidenéniho developmentu a ziskani potfebnych verejnopravnich povoleni, s cilem podilet se na zhodnoceni tohoto sektoru a dosadhnout
v doporuc¢eném investi¢nim horizontu zhodnoceni majetku Produktu. Produkt mUze déle doplnkové investovat i do jinych finanénich aktiv.
Vynosy Produktu se odrazi ve zvySené hodnoté investi¢ni akcie, pfi¢emz vynosy budou zejména reinvestovany, ale v oddvodnénych
pfipadech mohou byt rovnéz vyplaceny jako dividendy.

Fond vydava tfidu investi¢nich akcii denominovanou v korunach &eskych (CZK Tfida) a tfidu investi¢nich akcii denominovanou v eurech
(EUR T¥ida); pro U&ely sdéleni kli¢ovych informaci byla zvolena CZK t¥ida Produktu jako reprezentativni za EUR tfidu.

S ohledem na zamé&teni investic Produktu zejména do Ceské republiky je m&nové riziko u CZK Tridy omezené, zatimco EUR tfida neni
ménove zajisténa.

Produkt nesleduje ani nekopiruje urcity index nebo ukazatel a vykonnost Produktu neni porovnavana proti zddnému srovnavacimu ukazateli.
Produkt mUze zajistovani financovani nebo efektivni obhospodarovani mize vyuzivat repo obchody a dalsi SFT operace.

Névratnost investovanych prostfedkd neni zaru¢ena a je zavisld na cenach podkladovych aktiv. S ohledem na tento profil rizik je
doporucend doba drzeni investice nejméné 7 let.

Upozornéni k likvidité: Po dobu péti (5) let od vzniku Produktu se investiéni akcie neodkupuiji a k zadostem dorué¢enym v této dobé Fond
nepfihlizi. Nasledné jsou investi¢ni akcie odkupovany za podminek stanovenych ve Statutu (véetné uplatnéni vystupniho poplatku v prvnich
letech).

Zamysleny investor

Fond a Produkt nejsou uréeny pro retailové investory. Produkt je uréen vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 zakona ¢&.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole&nostech a investi¢nich fondech, ktefi maji dostateéné zkusenosti s investovanim do rdznych nastrojo
finanéniho trhu a maji dostate¢né znalosti potfebné pro posouzeni rizik investice, odlisnosti v regulaci fondu kvalifikovanych investor( a
odpovidajici kapitalovou vybavenost pro akceptaci likvidity a rizik spojenych s brownfieldovym developmentem s investi¢nim horizontem
minimalné 7 let.

Investice do Produktu neni ur¢ena pro kvalifikované investory s investi¢énim horizontem krats$im nez 7 let, pro kvalifikované investory, ktefi
nemaji dostatec¢né zkusenosti s investovanim do obdobnych finanénich nastroj0 a pro investory bez dostatec¢né kapitalové vybavenosti
zajistujici, Ze pripadny nezdar investice vyraznéji neohrozi zivotni Uroveri investora a dopad na splnéni jeho finan¢nich cild nebude zasadni.

Dalsi informace

Depozitdfem Fondu a Produktu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC
140 92, IC 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B, viozka 3608 (dale jen
,Depozitar).

Aktuédini ceny Investi¢nich akcii a posledni uverejnéna vyrocni zprava Fondu jsou k dispozici na webovych strankdch www.woodis.cz.
Aktuéini statut Fondu mdze kazdy upisovatel investi¢nich akcii dale bezUplatné ziskat v sidle Fondu ¢&i zaslanim v elektronické podobé na
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zékladé zadosti zaslané na e-mail fondy@wood.cz, a to v ¢eské a anglickém jazyce. Stejnym zpUsobem Ize ziskat i dalsi informace o
Produktu.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?

Ukazatel rizik
A e e e s T
Nizsi riziko Vy§§|’ riziko
Ukazatel rizik predpoklada, ze si Produkt ponechéate po dobu 7 let. Skutecné riziko se mdze vyrazné lisit, pokud Produkt vyinkasujete drive,
a mUzete ziskat zpét méné penéz.
Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto Produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze
pfijdete o penize v dUsledku na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme tento Produkt do tfidy 6 ze 7 (druha
nejvyssi), coz odrazi rizikovost spojenou s nemovitostnim developmentem, koncentraci na specifické projekty a nizéi likviditou. To oceriuje
mozné ztraty budouci vykonnosti na vysokou Uroven a je velmi pravdépodobné, Ze nasi kapacitu Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni
podminky.
V praxi se riziko spojené s investici podstatné lisi pfi odlidné dobé drzeni (délky investice), pfi nedodrzeni investiéniho horizontu mdze byt
skutecné riziko podstatné vyssi a mizete tak pri predcasném ukonceni investice ziskat zpét podstatné méné.
Vice informaci o pfred&asném ukonceni a doporuc¢ené dobé drzeni investice naleznete nize. Déle upozorfiujeme, ze hodnota investice
muize v Case klesat i stoupat a navratnost investice neni zaruCena. V krajnim pfipadé mize maximalni ztrata predstavovat celou
investovanou ¢astku.
Pozor na ménové riziko. Obdrzite platby v rdznych ménach, takze koneény vynos, ktery ziskate, zavisi na sménném kurzu mezi
dotyénymi dvéma ménami. Toto riziko neni ve vySe uvedeném ukazateli zvaZovano (plati pro EUR tfidu investiénich akcii).
Dal§i rizika, kterd investor podstupuje pfi investovéni do tohoto Produktu a kterd nejsou zohlednéna v ukazateli SRI: rizika spojena s
investicemi do nemovitosti (stavebni vady, ekologické zatéze, dekontaminace, povolovaci procesy a zmény Uzemniho planu), Uvérové
riziko, riziko spojené s dluhovym financovanim (pakovy efekt), riziko ocenéni nefinanénich aktiv, riziko koncentrace na jediny
projekt/lokalitu, mé&nové riziko (pro EUR tfidu), riziko protistrany a operaéni riziko.
Scénare vykonnosti
Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného Produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradei nebo
distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dariovou situaci, kterd mdze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.
Co z tohoto Produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat.
Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.
Doporuéena doba drzeni: 7 let
Priklad investice: 250 000 CZK
Pokud investici ukonéite po  Pokud investici ukondite
Scénare 1 roce po uplynuti 7 let
Minimalni Minimalni vynos neni zaru€en. Mohli byste pfijit o East svych investic nebo o vSechny.
Stresovy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladt 201 330 CZK 341 530 CZK
Prﬂmérn)'/ kazdoro¢ni vynos -19.47 % 4.56 %
Nepfiznivy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladt 218 590 CZK 607 350 CZK
Prﬂmérn)'/ kazdoro¢ni vynos -12.56 % 13.52 %
Umirnény Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladui 230 100 CZK 869 700 CZK
Primérny kazdoro¢ni vynos 7.96 % 19.49 %
Priznivy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 239 680 CZK 1157 370 CZK
Primérny kazdoroéni vynos 413 % 24 47 %
CO SE STANE, KDYZ WOOD & COMPANY INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S. NENI
SCHOPEN USKUTECNIT VYPLATU?
Penézni i majetkové UCty zfizuje a vede jménem Fondu Depozitdf a jsou oddéleny od majetku Fondu i Depozitare. Pripadna insolvence
Fondu jako tvirce Produktu nebo Depozitare proto nema vliv na hodnotu investice. Navratnost investice do Produktu, jeji ¢asti ani vynos
z investice nejsou Zzadnym zpUsobem zajistény. Tretimi osobami nejsou za U¢elem ochrany investord poskytovany zadné zaruky.
S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?
Osoba, kterd Vam tento Produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mUze Uc¢tovat jiné naklady. Pokud tomu tak je,
poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.
Naklady v ¢ase

Tabulky uvadeéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny r0zné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce drzeni
Produktu [a (pFipadné) na vykonnosti Produktu]. Castky uvedené v této tabulce jsou priklady zalozené na vzorové wysi investice a roznych
moznych obdobich investice.

Pfredpokladali jsme, Ze:
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- v prvnim roce byste ziskali zpét &astku, kterou jste investovali (0% ro&ni vynos); v pipadé ostatnich dob drzeni jsme piedpokladali
vykonnost produktu podle umirnéného scénare,

- jednorazove je zainvestovano 250 000 CZK.

Pokud investici ukonéite po

Scénéare Pokud investici ukonéite po 1 roce .
uplynuti 7 let

Naklady celkem 77 776 CZK 627 231 CZK

Dopad ro&nich nakladd (*) 31,11 % 7,80 %

(*) Tento Udaj uvadi, jak naklady kazdoro&né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, ze pokud investici ukond&ite v doporu¢ené
dobé drzeni, bude Vas predpokladany prdmérny roéni vynos cinit 39,14 % pred odectenim nakladd a 19,49 % po odedteni nakladu.

Tyto Udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si mdze osoba, kterd Vam Produkt prodava, U&tovat (3,0 % investované &astky).
Skutecnou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.

Skladba nakladd

Jednorazové naklady pii vstupu Pokud investici ukonéite po uplynuti 1 roku
nebo vystupu

3,0 % z &astky, které zaplatite pfi vstupu do investice. Udaj vychazi
Naklady na vstup z maximalni vySe vstupniho poplatku, skute€nou vySi urCuje 7 281 CZK
distributor produktu.

30,0 % v pfipadé, kdy je zadost o odkup podana do dne
predchazejiciho Sestému (6.) vyro€i vzniku Produktu (véetné).
15,0 % v pfipadé, kdy je zadost o odkup podana ode dne Sestého
Naklady na vystup (6.) vyroc€i vzniku Podfondu (v€etné), avSak do dne pfedchazejiciho 52 944 CZK
sedmému (7.) vyroci vzniku Podfondu (v€etné).
0 % v pfipadé, kdy je zadost o odkup podana ode dne sedmého (7.)
vyro€i vzniku Podfondu (v€etné).

Pribézné naklady ucétované kazdy rok

Poplatky za vedeni a jiné
spravni nebo provozni 1,13 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad Fondu. 2 742 CZK
naklady

0,13 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladd
vzniklych pfi ndkupu a prodeji podkladovych investic pro Produkt.

Transakeni naklady Skuteéna Gastka se bude lisit v zavislosti na nakupovaném a 242 CZK
prodavaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek
4,24 % z hodnoty Vasi investice za rok. Dopad vykonnostniho

Vykonnostni poplatky poplatku, ktery inkasujeme jako 20 % ze zisku a principu high-water 10 305 CZK

mark.

JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU Sl PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Doporucena doba drzeni: 7 let

Délka doporuc¢eného horizontu souvisi s charakterem brownfieldového developmentu a rizikovym profilem Produktu. Dodrzeni
investi¢niho horizontu vyrazné zvysuje pravdépodobnost dosazeni investi¢niho cile a kladného zhodnoceni.

Po dobu prvnich péti (5) let od vzniku Produktu se investiéni akcie neodkupuji a k Zadostem doru&enym v této dobé& Fond nepfihliZi. Po
uplynuti této Sleté IhOty Ize podat Zadost o odkup, pficemz investiéni akcie jsou od investora odkoupeny nejpozdéji do patnacti (15)
mé&sic od doruc¢eni zadosti (pokud nejsou aktivovany nastroje fizeni likvidity). Pii pfed&asném odkupu po uplynuti 5 let se navic uplatriuji
vystupni poplatky. Nedodrzeni doporuc¢eného investi¢niho horizontu nebo predcasny vystup tak mdze mit zasadni negativni viiv na vynos
Vasi investice a vystavuje Véas vyraznému riziku nedosazeni investi¢niho cile.

JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST?
Investor ma moznost podat stiznost ¢i reklamaci nasledujicimi zpUsoby:

a) e-mailem na adresu fondy@wood.cz

b) telefonicky na &isle +420 222 096 111,

c) postou na adrese sidla Fondu: WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s., Palladium,
namésti Republiky 1079/1a 110 00 Praha 1,

d) osobné v sidle Fondu.

Postup pro podavani stiznosti a reklamaci zakaznikyd, jakoZ i postup pro jejich vyfizovani je upraven v Reklamaénim fadu dostupném na
webovych strankach Fondu www.woodis.cz a na vyzadani na e-mailové adrese fondy@wood.cz nebo v sidle Fondu.

Investor je opravnén podat stiznost na postup Fondu u dohledového orgénu, tj. u Ceské narodni banky, Na Prikopé& 28, 115 03 Praha 1,
pfipadné se také obratit na Financniho arbitra nebo pfislusny soud.

JINE RELEVANTNI INFORMACE

Dokumenty, na néz ma investor (klient) narok ze zadkona: smluvni materidly, statut Fondu, sdéleni kli¢ovych informaci.

Dokumenty / informace dostupné nad ramec zakona, které jsou investorovi dostupné - Ize je ziskat na Zadost: jakékoli jiné informace,
které se vztahuji k Vasi smlouvé.

Dodatecéné informace lIze ziskat osobné v sidle Fondu, telefonicky ¢i pisemné prostfednictvim kontaktnich Udajd uvedenych v kapitole
Z&kladni informace o produktu.

Toto sdéleni kli¢ovych informaci bylo zpracovano na zékladé Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 1286/2014 (déle jen ,Nafizeni
PRIIPs“) a bude aktualizovano nejméné jednou za 12 mésict. Aktuélni znéni sdéleni kli¢ovych informaci naleznete na webovych strankach
Fondu. Aktualni znéni tohoto Sdéleni klicovych informaci a Udaje o vykonnosti v minulosti je mozné nalézt na www.woodis.cz. PouZité
Udaje o vykonnostech vychazi z 0daji za uplynulych 10 let; pokud je historie Produktu kratsi nez toto obdobi, jsou skuteé¢na historicka
data Produktu za dobu jeho existence doplnéna o vhodna referenéni data (proxy) a modelovy vyvoj v souladu s metodikou Nafizeni PRIIPs.
Vykonnost v minulosti neni zarukou vykonnosti budouci.

Sdéleni kli¢ovych informaci | WOOD & Company Brownfield Zahradni Mésto podfond 3/3


mailto:fondy@wood.cz
http://www.woodis.cz/

