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Brownfield Zahradni Mésto

Investice do pridmyslového brownfieldu a jeho transformace na pozemek zejména
pro rezidenéni vystavbu, nabizejici nadstandardni vynos pfi ochoté pfijmout tzemné
planovaci a povolovaci rizika

PREDSTAVENI PROJEKTU

]
170 tis. m2 + ~60 tis. m2 270 tis. m2 + ~3 300 ~20 %
Plocha pozemk( Stavajici zastavéna Potencidlni hruba Predpokladany Cilené roéni
plocha podlazni plocha podet bytd zhodnoceni (IRR)

Lokalita prfedstavuje rozsahly byvaly vyrobni areal
pneumatik v Praze, ktery je od ukonceni vyroby v roce
2025 nevyuzivany. V soucasnosti je Uzemi formalné uréeno
pro vyrobni a skladové vyuziti a predstavuje jeden z
poslednich vyznamnych prazskych brownfieldd této
velikosti v Sir§Sim centru mésta.

Investi¢ni pfilezitost spociva v potencidlu transformovat
lokalitu na prevazné rezidenéni c&tvrt se smiSenym
vyuzitim. Investi¢ni strategie proto spociva v akvizici aredlu a
tvorbé hodnoty prostrednictvim zmény Uzemniho planu a
nasledného povoleni rezidenc¢niho vyuziti.

Stavajici Uzemni plan umoznuje alternativni scénar, ktery
poskytuje ochranu hodnoty v pfipadé neuspé&sné zmény
Metropolitniho planu na zejména rezidencni vyuziti.
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PREDPOKLADY PRO ZMENU METROPOLITNIHO PLANU

2

b Depo Hostivar

1. Okolni rezidenéni zastavba: Aredl pfimo navazuje
na rezidencni zéstavbu a plochy uréené pro dalsi
oHoLY bytovou zastavbu

Pfedpokladana
zména UP

2. Sousedni projekt Za.Hrad'ak: CPI Property Group
jiz prosadila zménu vyuziti sousedniho
promyslového arealu

Rezidenéni
zastavba

S 3. Novy metropolitni plan: Podporuje novou
% vystavbu na brownfieldech a byvalych
promyslovych plochach

Plochy uréené k rezidenéni
vystavbé dle Metropolitniho
(9zemniho) plénu

4. Pozitivni pFistup magistratu: Dosavadni
(pfedbézna) jednani naznacuji podporu zmény na

\/ciﬂ% reziden&ni vyuzit
A\

Aredl kupujeme v nejranéjsi fazi
developmentu a hodnotu vytvafime zménou
Uzemniho planu a ziskanim povoleni

Akvizice
areélu

' Reziden&ni projekty se
stavebnim povolenim se
_obvykle kupuji az zde _

__________________________

o . Zména i Dokonceny

PrOmyslovy . Povolovaci . A o

aredl uzer:'miho proces Vystavba rez|d.encn|
planu projekt

NiZsi vynos
&

&

SILNY A SPOLEHLIVY PARTNER

KKIG Holding: ZkuSeny partner s prokazatelnymi vysledky v prazském L(
rezidenénim developmentu a v transformacich rozsahlych vzemi . HOLDING

30+ let 30+ profesionald 50+ projektd WOOD x KKIG

zkuSenosti zkugeny tym dokon&eno 14+ let spoluprace

KKIG

Tento dokument byl pfipraven skupinou WOOD & Company (“WOOD & Co.%) a v zddném piipadé nepfedstavuje nabidku k nakupu & prodeji investi¢nich nastrojd. Cilem
tohoto dokumentu neni poskytnout kompletni analyzu veskerych relevantnich skute¢nosti. Informace v ném obsazené jsou nelpiné a mohou se zménit. Pfijemci tohoto
dokumentu by méli provést vlastni nezavislé zhodnoceni a nespoléhat se pouze na informace zde uvedené. Jakékoliv rozhodnuti u¢inéné na zakladé tohoto dokumentu &ini
prijemci na vlastni riziko a WOOD & Co v zadném pfipadé neodpovida za jakékoliv nasledky rozhodnuti u¢inénych na zakladé tohoto dokumentu. Historicka vykonnost neni
zarukou budoucich vynosd. Vynos pro investora se mdze zvysit nebo snizit v dusledku kolisdni ménovych kurzd. © 2026 WOOD & Company
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