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Entre 2014 et 2019, le nombre de
ménages (occupants d'un méme
logement) a augmenté, notamment
au profit des ménages de 1 ou 2

Entre 2014 et 2019, 1600 personnes
extérieures a la Nouvelle-Calédonie ont
emménageé sur la commune de Dumbéa,
dont 95% en provenance de Métropole.

La part des ménages composés de plus
de 5 personnes est en baisse depuis
1996 sur I'ensemble des communes
de I'agglomération.

des dumbéens ont moins de 20 ans.
Ce chiffre reste élevé malgré une
légére baisse par rapport a 2014 (35%).
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d’augmenter a Dumbéa. Ces ménages sont de plus
en plus souvent composés d’'une ou deux personnes
uniqguement. Les raisons sont nombreuses

Evolution de la population de la commune (Source ISEE)
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La fin des livraisons de logements au sein des ZAC,
I'instabilité politique, économique et sanitaire
des dernieres années, et la baisse de la mobilité
résidentielle risquent encore de ralentir Ila
croissance démographique et continuer la transition
démographique de la commune au cours des
prochaines décennies (plus de personnes agées et
moins de jeunes).

Pyramide des ages de Dumbéa (Source ISEE 2019).
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Prées de 40% des logements de la
commune ont été batis au cours des
10 derniéres années, notamment du
fait de laréalisation récente des ZAC.

Les logements au sein de la commune
de Dumbéasontdeplusenplusgrands.
L'offre en logement de trois ou quatre
pieces a fortement augmenté.

La part des propriétaires au sein delacommune
de Dumbéa a baissé de 3 points entre 2014 et
2019, seule commune de I'agglomération dans
ce cas.

Environ 2000 logements ont été construits entre

2014 et 2019 soit plus de 400 logements par

an construits sur la période.

Plus de la moitié des logements construits sont
des logements collectifs (soit 1066), et ont été
presquetousréalisés ausein des quartiers Dum-
béa Centre, Dumbéa sur mer et Plaine Adam.
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Nombre de logements selon la date d'achevement sur l'en-
semble de la commune (Source ISEE 2019).
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Les quartiers anciens se renouvellent
assez peu.Seul le quartier d’Auteuil est
composé a plus de 20% de logements
ayant été réalisés apres 2010.

Varietés des formes urbaines a Dumbéa sur

5 squats ont été résorbés depuis 2006
surlacommune. Depuislerecensement
de 2014, le nombre d’habitat au sein
des squats a diminué.

LES FORMES URBAINES SONT VARIEES SUR
L’ENSEMBLE DE LA COMMUNE

Le rythme des constructions a été soutenu sur la
période 2014-2019 avec la livraison de prés de
2000 logements. Ces logements relevaient pour la
plupart de la réalisation des Zones dAménagement

Concerté (ZAC). En 2040, les ZAC présentes sur la
commune devraient étre entierement réalisées.

Diverses formes urbaines composent le paysage
urbain de la ville de Dumbéa:

- des quartiers pavillonnaires,notamment la partie
Nord de la commune et les lotissements Pointe a
la Luzerne et Pointe a la Dorade,

mer. (Source province Sud - Fabrice Wenger)
- des quartiers mixtes, essentiellement dans le pé-

rimetre des ZAC Dumbéa sur mer et ZAC Panda,

‘ - des secteurs aforte dominante de logements col-
4% lectifs comme la ZAC Dumbéa Centre.

La production de logements de grande taille a
permis de mettre en adéquation les besoins de la
population (notamment des familles) avec l'offre.
Cependant si la tendance se poursuit, le profil des
ménages deviendradifférent du profil deslogements
actuellement construits.
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Plus de 30% des logements de la commune sont
des logements sociaux, dont 95% sont concen-
trésdansles quartiers de Dumbéa Centre, Dum-
300/0 béa sur mer, Koutio et Panda.

= Propriétaire = Logé gratuitement

» Locataire du parc social » Locataire du parc privé

Statut d'occupation des logements sur la commune de Dumbéa.
(Source ISEE 2019)
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