JTSEC CZ Financing 1, a.s.

Prospekt dluhopist s pevnym tirokovym vynosem
v pir‘edpokladané celkové jmenovité hodnoté 1.500.000.000 K¢
s moznosti navySeni aZ do 3.000.000.000 K¢
splatnych v roce 2028

Tento dokument piedstavuje prospekt dluhopisi (Prospekt) dle ¢eského prava s pevnym trokovym vynosem
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set
milionti korun ¢eskych) s moznosti navySeni az do 3.000.000.000 K¢ (slovy: tii miliardy korun ¢eskych)
splatnych v roce 2028 (Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spole¢nosti JTSEC CZ Financing 1, a.s., se
sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 191 46 728 LEI: 315700KJASI7TWSQISY12,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 28016 (Emitent).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole Emisni podminky Dluhopisii. Datum
emise Dluhopisi bylo stanoveno na 27. zaii 2023 (Datum emise).

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti ptipadné¢ vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem (jak je tento pojem
definovan nize) na zakladé aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydavanych po Datu emise bude dale pripocten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos, bude-li to relevantni.
Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze Manazer (jak je tento pojem definovan nize) nema vuci
kterémukoli investorovi do Dluhopist Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné€ kupovat.

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni DIuhopisti nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku,
jak je stanoveno niZe, bude jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to dle emisnich podminek
Dluhopistt (Emisni podminky) uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisii, dnem splatnosti
jmenovité hodnoty Dluhopist, kterym je 27. zati 2028. Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkéch) mohou za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisii pti poruseni
tam stanovenych povinnosti Emitenta a v pfipadech stanovenych zakonem zadat predCasné splaceni
Dluhopist. Vlastnici dluhopist mohou za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisii
rovnéz pozédat Emitenta o odkup DIluhopist. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti a
za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisii ptedCasné splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym
prohladsenim ve smyslu § 2018 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdé&jSich predpisu
(Obéansky zakonik), ze strany spolecnosti J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC, se sidlem Klimentos
41-43, KLIMENTOS TOWER, 1. poschodi, byt/kancelai 18, 1061 Nikoésie, Kyperska republika, registraéni
¢islo: HE 260821 (Rucitel).

Platby z Dluhopisti budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy u€¢innymi v dobé
provedeni p¥isluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyZzaduji zakony Ceské republiky G&inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty, budou z plateb Vlastniktim dluhopist srazeny piislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikiim dluhopisii nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkt.
Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosti Dluhopist. Blize viz kapitola Zdaneni.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely vetejné nabidky Dluhopisii ve smyslu ¢lanku 2 pism.
d) natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma
byt uvetrejnén pti veiejné nabidce nebo prijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (Natizeni o prospektu) a pro tcely ptijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném
trhu umisténém nebo provozovaném v ¢lenském staté Evropské unie, a to konkrétn¢ na Regulovaném trhu
Burzy cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Rybna 14/682, 110 05 Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1773 (BCPP a Regulovany
trh BCPP). Vefejna nabidka Dluhopisii bude ¢inéna Emitentem prostednictvim Manazera, spole¢nosti J&T
BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 471 15378, LEL
31570010000000043842, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 1731 (ManazZer). Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
prostiednictvim Kota¢niho agenta (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach).
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Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny ]akymkoh spravnim organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvéaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2023/115719/CNB/570
ke sp. zn. S-Sp-2023/00024/CNB/572 ze dne 5. zafi 2023, které nabylo pravni moci dne 7. zafi 2023.
Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvaleni prospektu podle
Naftizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliuje normy tykajici se Uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako
podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje nebo Rucitele, ktery tento Prospekt zarucuje, ani jako
potvrzeni Emitenta ¢i Rucitele, ktefi jsou predmétem tohoto Prospektu, ¢i kvality cennych papirt, které jsou
predmétem tohoto Prospektu, pti¢emz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta
¢i Rucitele a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ¢i Ruditele ani jejich schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencidlni investor do Dluhopisti by mél provést
sve vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisii. Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozitai), pidélil Dluhopistim
ISIN CZ0003552929.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 4. zati 2023. Objevi-li se nebo budou-li zjistény po schvaleni Prospektu,
resp ukoncenim vefejné nabidky Dluhopist ¢i pfijetim DIuhopisti k obchodovani na regulovaném trhu
vyznamné nové skutecnosti, podstatné chyby nebo podstatné neptesnosti tykajici se informaci v ném
uvedenych, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papird, bude Emitent Prospekt aktualizovat formou
dodatkd k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely veiejné nabidky a piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny
po dobu 12 mésicii od jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti
7. zari 2024. Povinnost doplnit Prospekt v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb
nebo podstatnych nepi‘esnosti se neuplatni, jestlize Prospekt pozbyl platnosti nebo pokud nejsou
splnény podminky ¢lanku 23 Narizeni o prospektu.

Po skonceni vefejné nabidky Dluhopisti nebo po pfijeti Dluhopisti k obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP
musi zajemci o koupi Dluhopisti sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni
jeho pripadnych dodatk, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu uveftejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty, historické financni udaje a zpravy
auditora, jsou k dispozici v elektronické podob€ na internetovych strankach Emitenta, na adrese
https://www.jtsecfinancing.cz/?q=node/16, v sekcich Dokumenty a Pro investory (vice viz kapitolu
DULEZITA UPOZORNENI).
AranZér
J&T IB and Capital Markets, a.s.

ManaZer

J&T BANKA, a.s.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisit ve smyslu clanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 narizeni
Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. brezna 2019, kterym se dopliiuje narizeni
Evropskéeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu,
ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce cennych papirii nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném
trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Provddéci naiizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ci
Jinym orgdnem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvdileni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména
nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933
(Zdakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo preddvany na uzemi Spojenych
statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklade vyjimky
z registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu
nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich materialii vztahujicich se
k Dluhopistim.

Zajemci o koupi Dluhopisii si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdajemce
by mél predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisu, vvhod a rizik
investice do Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii),
(ii) mit znalosti o primérenych analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své
konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii)
mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vsechna rizika investice
do Dluhopisu, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisi (predevsim Emisnim podminkiam a tomuto
Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkii) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakehokoliv prislusného
ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci financniho poradce) mozné
scéndre dalstho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit viiv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii by méli provést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisii. Zajemci
o0 koupi Dluhopisit musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu
ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripade rozporu mezi informacemi uvadenymi v tomto Prospektu a jeho
dodatcich plati vzdy naposled uverejnény udaj. Jakekoli rozhodnuti o upsani nabizenych DIuhopisii musi byt
zalozeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvatelii.

Emitent, Rucitel ani Manazer neschvalili jakakoli jina prohlaseni nebo informace o Emitentovi, Ruciteli nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldaseni nebo informace schvalené Emitentem,
Rucitelem nebo Manazerem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny
k datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, ze informace
v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto Prospektu.

Emitent, Rucitel, Manazer ani Zadny jejich zdastupce necini Zadné prohlaseni zadnému adresatovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisii ohledné zdkonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle
prislusnych zdkonii o investicich nebo jinych zakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat
pravni, danove, obchodni, financni a souvisejici aspekty koupe Dluhopisi. Manazer nezavisle neoveroval
informace obsazené v tomto Prospektu. Proto Manazer necini Zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni ani
zavazek a neprebird zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto
Prospektu nebo do néej zaclenenych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou
Dluhopisii. Manazer neprebira Zadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto Prospektu obsazenym
nebo do néj zaclenénych odkazem ani zZddnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti
s nabidkou nebo distribuci Dluhopisii. Manazer vyslovné prohlasuje, Ze se nezavazuje zkoumat financni
situaci ¢i zaleZitosti Emitenta behem doby platnosti Dluhopisii nebo poskytnout jakémukoli investorovi
do Dluhopisii jakékoli informace, které se Manazer dozvi.
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Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a Vymahani soukromoprdvnich zdavazki a Devizova regulace
Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychdzejici ze stavu k datu
tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny
Emitentem, ani Rucitelem. Potencidlni nabyvatelé Diuhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu
faktorit uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym
zahranicnim nabyvatelum Dluhopisit se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni prislusmych pravnich predpisii, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi,
Jichz jsou rezidenty, a jinych pripadnée relevantnich statii a dale vsechny relevantni mezindarodni dohody
a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, vietné vSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz
prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Po dobu, kdy ziistane jakakoli ¢ast Diuhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00
do 16:00 hod. k nahlédnuti v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkdch)
stejnopis Smlouvy s administratorem (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkdch). BliZze viz
kapitolu Emisni podminky DIluhopisii.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti
na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiiZe primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zdjemci
o0 koupi Dluhopisit by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych
v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit
na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setveni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta a Rucitele vychdazeji z Mezindrodnich
standardu pro ucetni vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiiovany
(IFRS). Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadeéné pro
tutéz informacni polozku se proto mohou v riiznych tabulkdach mirne lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty
v nekterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdazeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadeé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu
v Ceském jazyce a znenim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském
Jjazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle
kapitoly Informace zaclenéné odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly schvaleny CNB.
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I SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim
Emitenta a DIuhopist. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy
s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.

1 Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako uvod k prospektu Dluhopisti.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt
jako celek, a to véetné jeho ptipadnych dodatkd.

Investor muze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, Ze Emitent nebude mit
dostatek prostiedkti na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopis.

V ptipad¢, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaji uvedenych v Prospektu, miize byt zalujici
investor povinen nést naklady na pieklad Prospektu, vynalozené pred zahdjenim soudniho fizeni,
nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost udajii ve
shrnuti Prospektu pouze v pfipad€, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu
s ostatnimi Castmi Prospektu, nebo ze shrnuti Prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu
neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do doty¢nych cennych
papirt investovat.

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifika¢ni ¢islo
(ISIN)

Nazev Dluhopist je JTSEC F. 1 8,25/28. Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Rybna
682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozita¥) pridélil Dluhopisim
identifika¢ni kod ISIN CZ0003552929.

Identifika¢ni a
kontaktni idaje
Emitenta

Emitentem Dluhopisﬁ je spolecnost JTSEC CZ Financing 1, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO: 191 46 728 LEI: 315700KJA8I7WSQISY12.

Emitenta je mozné kontaktovat telefonicky na Cisle +420 221 710 111 nebo prostfednictvim e-mailové
adresy info@)jtsecfinancing.cz.

Identifikaéni a
kontaktni tidaje osob
nabizejicich
Dluhopisy a osoby,
ktera zada o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a taktéz prostfednictvim ManaZera, kterym je:

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471
15 378, LEI: 31570010000000043842. Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim &isle +420 221
710 300 nebo prostrednictvim e-mailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Emitent prostiednictvim kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a pfedpoklada, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k Datu emise, tj.
27. zari 2023. Kotacnim agentem je J&T BANKA, a.s. (Kotacni agent), ktera mize byt kontaktovana
zpisobem uvedenym vyse.

Identifikac¢ni a
kontaktni idaje
organu, ktery
schvaluje Prospekt

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonévajicim dohled nad finanénim trhem
podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich piedpist, a ¢lanku 31 Natizeni
o prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni
Prospektu

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j. 2023/115719/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2023/00024/CNB/572 ze dne 5. zati 2023, které nabylo pravni moci dne 7. zari 2023.
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2 Kli¢ové informace o Emitentovi
2.1 Kdo je emitentem Dluhopisti?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Sokolovské
700/113a, Karlin, 186 00, Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou B 28016, ICO: 191 46 728, LEI 315700KJA8I7WSQISY12.

Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (Obcansky zakonik) a zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich ptredpisi (Zakon o obchodnich korporacich) a
zédkonem ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&jsich piedpisti (Zivnostensky
zakon).

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta bude vydani Dluhopist a poskytnuti ziskanych penéznich prostfedkt formou
uvéru Ruciteli. Kromé toho Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu nevykonaval a neplanuje
vykonévat Zadné dalsi Cinnosti.

AKkcionari Emitenta

Jedinym akcionafem a zaroven ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich Emitenta je
spole¢nost J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC, se sidlem Klimentos 41-43, KLIMENTOS
TOWER, 1. poschodi, byt/kancelaf 18, 1061 Nikdsie, Kyperska republika, registracni ¢islo: HE 260821
(Jediny akcionar). Dle Emitentovi dostupnych informaci ma Jediny akcionatr sedm akcionait, a to
spolecnost J & T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, se sidlem na adrese Klimentos, 41-43,
KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 22, 1061 Nikoésie, Kyperska republika (JTPEG)., spole¢nost
BERG NOMINEES LIMITED, se sidlem Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8. patro, Agioi
Omologites, 1082 Nikdsie, Kyperska republika, spole¢nost GLOBAL BRIDGE TRUSTEES LIMITED,
se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 22, 1061 Nikosie, Kyperska
republika, spoleénost PROFEL CORPORATE LIMITED, se sidlem Griva Digeni 36, 5th floor,
Flat/Office 501, 1066 Nikosie, Kyperska republika, a dale fyzické osoby pani Evridiki Havva, pani
Maria Skarpari a pani Eleni Stylianou.

JTPEG vlastni 99,921 % akecii a hlasovacich prav Jediného akcionare, pficemz zbyvajicich 0,079 % akcii
Jediného akcionafe je ve vlastnictvi ostatnich vyse uvedenych akcionait. JTPEG je tedy pfimo ovladajici
osobou Jediného akcionaie.

Dle Emitentovi dostupnych informaci je JTPEG vlastnény deviti akcionafi, a to z 24,96 % Ivanem
Jakabovicem, z 12,77 % panem Milosem Badidou, z 12,77 % pani Jarmilou JanoSovou, z 9,90 % panem
Igorem Rattajem, z 9,90 % panem Martinem Fedorem, z 9,90 % panem Peterem Korbackou, z 9,90 %
panem DusSanem Palcrem, ze 4,95 % panem Jozefem Tkacem a ze 4,95 % panem Patrikem Tkacem,
pfi¢emz vyse uvedena procenta jednotlivych akcionait predstavuji podil na hlasovacich pravech JTPEG.
Nikdo z téchto osob samostatné¢ JTPEG neovlada.

Klic¢ové Fidici osoby
Emitenta

Klicovymi fidicimi osobami Emitenta je Martina Fukova, ¢len pfedstavenstva.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spole¢nost VGD - AUDIT, s.r.o. se sidlem Bélehradska 18, PSC 140 00 Praha 4,
IC 63145871,

Auditor, ktery byl auditorskou spole¢nosti urcen jako odpoveédny za provedeni auditu jménem auditorské
spole¢nosti: Ing. Dagmar Duskov4, evidenc¢ni €. 1919.

2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kliCové?

Kli¢ové finan¢éni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi piehled kli¢ovych finan¢nich udaji Emitenta.

Vykaz zisku a ztraty (v tis. K¢) K 31. bieznu 2023
Provozni vysledek hospodareni -154
Rozvaha (v tis. K¢) K 31. bireznu 2023
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus -1 846
kratkodoby dluh minus hotovostni prostiedky)

Vykaz zisku a ztraty (v tis. K¢) K 31. bieznu 2023
PenéZni tok generovany z provozni ¢innosti 1973
Cisté pené&Zni toky z finanéni &innosti 0
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Cisté pené&Zni toky z investi¢ni &innosti 0

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je spolecnosti zaloZenou za ucelem vydavani Dluhopisti a do data

schvaleni tohoto Prospektu nebude provozovat zadnou cCinnost, vyhotovil Emitent pouze mezitimni

ucetni zavérku ke dni 31. biezna 2023, ktera byla vypracovana v souladu s Ceskymi ucetnimi standardy.

Mezitimni ucetni zaverka byla oveéfena Auditorem emitenta s vyrokem ,,bez vyhrad®.

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim nasledujici potencialni skutecnosti:

specificka pro Ca < . < . . . y , y . o

Epmi tenta P 1. Riziko ucelové zaloZené spolecnosti - Emitent je spolecnosti zalozenou za ucelem vydavani
dluhopisti, pficemz primarnim Ucelem pouziti prostfedkti vydanim Dluhopist je jejich
poskytnuti Ruciteli ve form¢ uvéru, ptijcky nebo jiné formy financovani. Rucitel pouzije takto
ziskané penézni prostiedky od Emitenta na splaceni celé emise dluhopisti ISIN CZ0000001094
splatné 16. fijna 2023 a ve zbytku na své jiné korporatni potieby. Rucitel k datu schvaleni
prospektu nema jiny konkrétni zamér pouziti prostfedkti. Emitent nevykonava a neplanuje
vykonavat jinou podnikatelskou ¢innost, a nemtze proto z jinych podnikatelskych aktivit
vytvofit zdroje na splaceni dluhti z Dluhopist. Kreditni zavislost Emitenta na Skupiné Rucitele
proto miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

2. Riziko sekundarni zavislosti - Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny Ruéitele. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné Rucitele se
na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisd mohou neptiznivé projevit veskeré
rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné Rucitele popsané nize. Riziko sekundarni zavislosti
muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Vyse uvedena rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta,

respektive na jeho podnikatelskou ¢innost. To ve svém disledku mtze podstatné zhorsit schopnost

Emitenta plnit dluhy z DIuhopist.

3 Kli¢ové informace o Dluhopisech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisi?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym trokovym vynosem v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté
Emise do 1.500.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do 3.000.000.000 K¢, splatné v roce 2028, ISIN
CZ0003552929, nazev ,,JTSEC F. 1 8,25/28%. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté
10.000 K¢&. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany, je 150.000 kust v pfipadé, Ze celkova
jmenovitd hodnota Emise nepfesahne 1.500.000.000 K¢, nebo 300.000 kust v piipadé, Ze celkova
jmenovita hodnota bude navysena na 3.000.000.000 K¢.

Datum emise je 27. zaii 2023. Dnem konec¢né splatnosti dluhopist je 27. zaii 2028.

Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech (Zakon o dluhopisech).

Ména Dluhopist

Koruna ¢eské (CZK)

Popis prav spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopist plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna ptedkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo
na vyplatu jmenovité hodnoty a pfisluSny urokovy vynos. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni
Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita hodnota Dluhopist
splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnik dluhopist v ptipadech,
kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.

Schiize Vlastniki dluhopisti miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného
zastupce a povetit jej v souladu s pravnimi piedpisy spolecnym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat ptedcasné splaceni Dluhopist v pfipad¢, ze nastane a trva Piipad
poruseni a v pfipadé netiCasti na hlasovani nebo hlasovani proti Zméné zasadni povahy na schiizi
Vlastnikti dluhopist.

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (v€etn€) ma Emitent pravo pfedCasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni (Den pred¢asné splatnosti), pficemz toto pravo
mize uplatnit pouze, pokud toto oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji 40 (Ctyficet) dni pied
pfisluSnym Dnem piedcasné splatnosti. Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou
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hodnotu Dluhopist, pfislusny tirokovy vynos pfipadajici na vysi pfed¢asné splacené jmenovité hodnoty
Dluhopist ke Dni pfed¢asné splatnosti, a mimofadny vynos Dluhopisi, ktery bude ve vysi 1,5 % ze
jmenovité hodnoty Dluhopisu v pifipadé splaceni od prvniho vyroc¢i Data emise (véetn€) do druhého
vyroc¢i Data emise (vyjma), 1,0 % ze jmenovité hodnoty Dluhopisu v pfipadé splaceni od druhého vyroci
Data emise (v¢etn¢) do tfetiho vyro¢i Data emise (vyjma), 0,5 % ze jmenovité hodnoty Dluhopisu v
pripadé splaceni od tfetiho vyro¢i Data emise (v¢etn€) do ¢tvrtého vyroc¢i Data emise (vyjma). Splaceni
od ctvrtého vyroci Data emise (vetné) bude bez mimotadného vynosu.

V pfipade, ze dojde ke Zméné ovladani, je Vlastnik dluhopisti opravnén, podle svého rozhodnuti,
pozadat Emitenta o odkup vSech Dluhopist, jichz je vlastnikem, pfede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny (Oznameni o odkupu), a to vzdy za 100 % jmenovité hodnoty DIuhopist ke Dni odkupu
(jak je tento pojem definovan nize) navySené o odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Emitent ma
povinnost od takového Vlastnika dluhopist jim vlastnéné Dluhopisy odkoupit s tim, Ze vSechny ¢astky
splatné¢ Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dni od okamziku, kdy
Vlastnik dluhopisit doru¢il Oznameni o odkupu Administratorovi. Oznameni o odkupu musi byt
doruceno Administratorovi nejpozdéji 30 (tficet) dnli ode dne, kdy se Vlastnik dluhopisi dozvédél o
Zmén¢ ovladani nebo se o této zmeén¢ dozveédet meél a mohl.

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Poradi pirednosti
Dluhopisi v pFipadé
platebni neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zaji§téné Rucenim,
které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzéjem,
tak i alesponl rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo
obdobnym zptisobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhG Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.

Prevoditelnost Prevoditelnost Dluhopist neni omezena, av§ak pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistim,
Dluhopist mohou byt, pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii, pfevody Dluhopisii pozastaveny
v souladu s Emisnimi podminkami.
Vynos Dluhopisi Dluhopisy jsou uro¢eny pevnym trokovym vynosem 8,25 % p.a.
3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

P¥ijeti Dluhopist na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o piijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k Datu emise,
tj. 27. zaii 2023.

3.3 Je za dlu

hopisy poskytnuta ziruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta byly ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu v souladu s Emisnimi podminkami zajistény
rucenim (Ruéeni)vzniklého na zakladé rucitelského prohlaseni (Rucitelské prohlaseni) vystaveného
Rucitelem. Na zaklad¢ Ruceni jsou zajistény dluhy souvisejici s Dluhopisy, které vzniknou kdykoli
v budoucnu do roku 2038 vcetné, az do celkové vyse 3.600.000.000 K¢.

Popis Rucitele

Rucitelem je spole¢nost J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC, se sidlem Klimentos 41-43,
KLIMENTOS TOWER, 1. poschodi, byt/kancelat 18, 1061 Nikdsie, Kyperska republika, registracni
¢islo: HE 260821, LEI: 315700GBLUBZ50S45F53.

Auditorem Rucitele je spole¢nost KPSA Audit Tax and Consulting Ltd (KPSA Chartered Accountants)
(Auditor Rucditele).

Klicové finan¢ni
informace o Ruciteli

Nasledujici tabulky uvadi ptehled klicovych finan¢nich udaji Rucitele.

Individualni vykaz zisku a ztrat (v EUR): 31. prosinec 2022  31. prosinec 2021
Provozni vysledek hospodafreni (+/-) 47.294.780 51.449.568
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni 8.684.705 24.660.304
Rozvaha (v EUR): 31. prosinec 2022  31. prosinec 2021
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé zavazky plus 237.966.050 217.563.296
kratkodobé zédvazky minus penézni prostiedky)

Piehled o penéZnich tocich (v EUR): 31. prosinec 2022  31. prosinec 2021
Cisté penéZni toky z provozni ¢innosti (24.586.645) (71.526.738)
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Cisté penéZni toky z finanéni &innosti

25.359.550 22.060.319

Cisté penéZni toky z investi¢ni ¢innosti

<y v s e (15.718.215) 64.415.230

Uvedené tcéetni udaje vychazi z auditovanych ucetnich zavérek Ruditele za obdobi od 1. ledna 2021 do
31. prosince 2021 a za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022. Ro¢ni auditované ucetni zaverky
byly ovéfené auditorem Rucitele. Uvedené ucetni zaveérky byly vyhotoveny v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucéetniho vykaznictvi (IFRS) (IFRS).

Hlavni rizika
vztahujici se
k Rucditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné Rucitele, zahrnuji predevs§im nasledujici potencialni
skute¢nosti:

1.

Nep¥iznivy hospodaisky vyvoj v Ceské a Slovenské republice — Pandemie COVID-19,
naruSené dodavatelské fetézce, rostouci inflace a valka na Ukrajiné ovlivnily makroekonomicky
vyvoj v poslednich dvou letech. Tyto jevy a jejich rizika mohou zpisobit recesi, nizky
hospodarsky riist a mohou mit negativni dopady na hodnotu Dluhopist ¢i vysi jejich vynost.
Podle Makroekonomické predikce Ministerstva financi Ceské republiky zvefejnéné v dubnu
2023 pandemii oslabenou svétovou ekonomiku zasahlo v roce 2022 nékolik Sokd. Valka na
Ukrajin€ sniZila globalni hospodaisky rist a zintenzivnila infla¢ni tlaky, zejména u cen potravin
a energii. V fad¢ zemi byla mira inflace ve 2. poloving lonského roku nejvyssi od 80. let, na coz
centralni banky reaguji postupnym zvysovanim urokovych sazeb. Rust spotiebitelskych cen jiz
v fadé zemi ziejmé dosahl vrcholu. Zistava ale otazkou, jak rychle se inflace vrati do blizkosti
infla¢nich cilti jednotlivych centralnich bank. Z hlediska plynulého fungovéni globalnich
dodavatelskych fetézcti je pretrvavajicim rizikem dalii vyvoj pandemie, obzvlasté v Cing. Vyse
uvedené by taktéz mohlo ohrozit hospodatskou situaci a zdvazky Rucitele vii¢i Emitentovi.

Riziko absence zavazné investic¢ni strategie Rucitele — Rucitel pisobi v oblasit ndkupu a
prodeje obchodnich podilti, investiéni nastroji a jinych aktiv na finan¢nich trzich a v private
equity. Rucitel taktéz poskytuje financovani spolecnostem ze Skupiny Rucitele. Majetek
Rucitele se tedy mize v ¢ase znaén¢ meénit v navaznosti na jeho obchodni rozhodnuti, ktera
nejsou vazana pevnou investini strategii, nybrZ reaguji na aktualni ptilezitosti. Rucitel neni
regulovany fond ani finan¢ni instituce, a proto nemé zavaznéa pravidla pro investovani a
rozloZeni rizika. Rucitel flexibilné reaguje na trzni pfilezitosti, pfesto vSak muze také utrpét
ztraty, které by mohly ovlivnit spInéni Rugéitelského prohlaSeni Emitentem.

Uvérové riziko a poruseni smlouvy protistranou — Skupina Rugitele je vystavena riziku, Ze
protistrana porusi smlouvu nebo bude v prodleni s plnénim svych smluvnich zavazki a ze
nebudou dodrzeny zaruky vcetné zaruk za fadné plnéni smlouvy v souvislosti s témito zdvazky.
V dutsledku poruseni smluv nebo opozdénych plateb musi Skupina Rucitele vynakladat zna¢né
mnozstvi provozniho kapitalu, cozma vliv na penézni toky Skupiny Rucitele. Jakékoliv
prodleni plateb znamena dalsi naklady Skupiny Rucitele.

Riziko likvidity — Rucitel generuje vyznamné penézni toky z provozni €innosti, coz mu
umoziuje ¢astecné samofinancovat svilj organicky rast. Pokud by vSak Rucitel celil nedostatku
likvidity nebo by nebyl schopen splatit své zavazky v dob¢ jejich splatnosti, mohlo by to vést
k narusSeni vztahti s protistranami obchodd, ke zhorSeni komer¢nich podminek a v konecném
dasledku k insolvenci. Tyto skute¢nosti mohou negativné ovlivnit finan¢ni a hospodaiskou
situaci Rucitele, jeho podnikatelskou ¢innost, ekonomické vysledky a schopnost fadné plnit své
zévazky z Rucitelského prohlaseni.

TrZni riziko souvisejici se zménami hodnoty nebo ocenéni urcitych aktiv nebo nastroju —
Rucitel ma vyznamné obchodni a investi¢ni pozice v ruznych typech aktiv, zejména
kapitalovych nastrojich, ale v budoucnu mize rovnéz investovat do dluhovych a penéznich
nastrojui, soukromého kapitalu, zajistovacich fondl, nemovitosti a jinych druhti aktiv, véetné
zajiStovacich nastroju. Tyto pozice mohou byt nepfiznivé ovlivnény volatilitou na finanénich a
kapitalovych trzich. V zavislosti na objemu aktiv a Cistych dlouhych pozicich na kazdém
z téchto trhlt mtize pokles na téchto trzich znamenat ztratu vyplyvajici z poklesu hodnoty pozice
Emitenta. V zavislosti na objemu aktiv prodanych Rucitelem, aniz by byl vlastnikem (,.kratky
prodej), nebo na objemu cistych kratkych pozic mize rist na téchto trzich vystavit rucitele
potencialné vyznamné ztraté ve snaze pokryt Cisté kratké pozice ziskanim aktiv na rostoucim
trhu.

Meénova rizika — Ménové vykyvy mohou negativng ovlivnit hospodarské vysledky a kapitalové
poméry Emitenta. Toto vyplyva zejména z vyznamné expozice Rucitele viici ¢eské koruné.
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Expozice vici jinym ménam nejsou vyznamné. V ¢eské koruné je denominovano 56 % aktiv
Rugitele, pti¢emz toto ménové riziko je ¢asteéné kompenzovano pasivy Ruditele v CZK, které
tvofi 22 % pasiv Rucitele (k 31. prosinci 2022). Své ucetnictvi vede Ruéitel v euru. Vyvoj
sménnych kurzii, zejména v zemich mimo eurozonu (napf. CZK), je spojen s fadou
ekonomickych, socialnich a politickych faktorti. V1iv na né¢j ma ménova politika a jeji zmény,
které je obtizné ptredvidat a které jsou mimo kontrolu Rucitele. Kurzy mohou vyrazné kolisat,
a to i béhem dne. Volatilita sménnych kurzi mtize mit nepfiznivy dopad na provozni vysledky
Rucitele a jeho kapitalovou pozici. Rucitel zajist'uje jen ¢ast svych cizoménovych expozic.

Naplnéni rizik uvedenych vyse miize negativn€ ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci Rucitele a/nebo
Skupiny Rucitele, jejich podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele plnit své dluhy
z Rucitelského prohlaseni nebo jinych svych zavazkd.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predev$im nasledujici pravni a jiné skute¢nosti:

1. Riziko nesplaceni — Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku
nesplaceni.

2. Riziko spojené s pripadnym odkupem Dluhopisi Emitentem — Pii piipadném odkupu
Dluhopisti Emitentem na trhu muize byt cena uhrazena vlastnikim Dluhopist za odkoupené
Dluhopisy nizsi nez vyse jejich ptivodni investice.

3. Riziko urokové sazby Dluhopist - Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny
riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco
je nominalni tirokova sazba po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni irokova sazba na
kapitadlovém trhu se zpravidla denné¢ méni. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni urokové sazbé.

4. Riziko inflace - Dle udaji Ceského statistického ufadu &inila primérna ro¢ni mira inflace
v roce 2022 hodnotu 15.1 %. Meziro¢ni inflace by se v pribéhu 1. poloviny roku 2023 m¢la
rychlym tempem snizovat, ve 2. pololeti 2023 by pak méla dosahovat vysokych jednocifernych
hodnot. Avsak v souvislosti s rizikem inflace mdze realna hodnota investice do Dluhopisi
klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu meény. Jelikoz Dluhopisy neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku, inflace zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist.

5. Riziko predc¢asného splaceni — Pokud dojde k uplnému nebo ¢aste¢nému pied¢asnému
splaceni Dluhopist véetné pripadd, kdy k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika
dluhopisti, v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich splatnosti, je vlastnik
Dluhopisti vystaven riziku nizs§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni.

6. Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisti — Manazer bude opravnén objem Dluhopisi
uvedeny v objednavkach investor podle svého vyhradniho uvazeni kratit, pficemz ptipadny
preplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vracen na ucet investora. V piipadé
zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskutecnit investici do Dluhopisti
v puvodné zamysleném objemu.

Vyse uvedena rizika mohou mit zdsadni negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. Pokud by se
nekteré z uvedenych rizik realizovalo, mize dokonce dojit k tomu, ze investorovi do DIuhopist bude
vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty nebo o svoji investici zcela pfijde.

4 Kli¢ové informace o vei'ejné nabidce Dluhopisi a jejich prijeti k obchodovani na regulovaném

trhu

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné podminky
veiejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a taktéz prostfednictvim Manazera v rdmci vefejné nabidky podle
¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 7. zati 2023 do 5. zati 2024.

Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazove nebo v transich.
Podminkou tcasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.

V souvislosti s podanim objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného tcastnika Centralniho depozitafe), mj. za
ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich nastroji vedené Centralnim depozitafem,
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nebo vedeni podobné evidence cennych papird u ManaZera, a podani pokynu na obstarani nakupu
Dluhopist, piipadné mohou byt Manazerem vyzvani k piedlozeni dalSich potfebnych dokumentt
a identifikacnich tidaji, aby mohli byt vedeni jako klienti.

Podminkou nakupu Dluhopisi od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a ManaZzerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy.
V ramci vetfejné nabidky bude Manazer piijimat pokyny prostfednictvim svého ustiedi v Praze.

V piipad¢ zajmu investort koupit Dluhopisy v rdmci sekundéarni nabidky na Regulovaném trhu BCPP
pfes obchodnika s cennymi papiry jiného nez Manazera, budou investofi povinni uzaviit smlouvu
o otevieni a vedeni majetkového uctu s takovym obchodnikem s cennymi papiry €i jinou opravnénou
instituci, pokud jiz takovy majetkovy tucet nebudou mit u daného obchodnika s cennymi papiry nebo
jiné opravnéné instituce otevien.

Ocdekavany casovy
rozvrh veiejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 7. zafi 2023 do 5. zaii 2024.

Informace o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostiednictvim Kotacniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k Datu emise, tj.
27. zati 2023 a budou obchodovany v souladu s prislu§nymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Po prijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP budou DIuhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢. Vypotadani tipisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus payment)
prostiednictvim Centralniho depozitare, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni
evidenci, obvyklym zplisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitare
a ve Ihiitich stanovenych témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopisi lze vypotadat
v Centralnim depozitafi pouze prostfednictvim ucastnika Centralniho depozitare.

Plan distribuce
Dluhopisi

Emitent zamysli prostfednictvim Manazera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky vSem kategoriim
investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investortim (a piipadné také dal§im investorim
za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt)
v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi ptedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou
Dluhopisy nabizeny.

Investoti v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedkd dalkové komunikace a vyzvéni
k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci vefejné nabidky
je dana emisnim kurzem jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen piedpoklddanou celkovou jmenovitou
hodnotou Emise. Jestlize objem Objednavek ptekroci objem Emise, je ManaZer opravnén jim pfijaté
Objednavky investord kratit dle své uvahy s tim, Ze pfipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen na ucet ptislusného investora za timto ucelem sdéleny Manazerovi.

Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbytecného odkladu po provedeni
pokynu. Pfed doruéenim tohoto potvrzeni nemize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise odpovida 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Kupni
cena Dluhopist je jejich Emisni kurz. Kupni cena za Dluhopisy vydané po Datu emise bude urcena
Manazerem vzdy na zakladé aktudlnich trznich podminek. Pro stanoveni aktualni kupni ceny za
Dluhopisy vydané po Datu emise jsou relevantnimi trznimi podminkami zejm. trzni trokové sazby (v¢.
jejich zmén a ocekédvani), trzni prémie za likviditu, trzni prémie za riziko Emitenta ¢i Rucitele a ptipadné
jiné skute¢nosti. Pro stanoveni aktualni kupni ceny za Dluhopisy vydané (v tranSich) po Datu emise
taktéz muze byt relevantni alikvotni irokovy vynos. ManaZer na internetovych strankach www.jtbank.cz
v sekci Diilezité informace, odkaz Emise cennych papirii, zdlozka JTSEC CZ Financing 1, a.s.,
zvetejiuje aktualni vysi Emisniho kurzu, pficemz praveé takovyto zvetejnény Emisni kurz ptedstavuje
aktualni kupni cenu pro investory za Dluhopisy vydané po Datu emise.

Odhad celkovych
nakladi spojenych
s Emisi nebo
nabidkou

Emitent ocekava, ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopist, tj. ndklady na odménu Manazera,
néklady na auditora Emitenta, poplatky Centrélniho depozitaie, CNB a n&které dalii ndklady souvisejici
s emisi Dluhopist €i jejim umisténim na trhu, nepievysi (i) 2,4 % z celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navyseni (tj. ptiblizn¢ 36.000.000 K¢&), resp. (ii) 2,38 % z celkové
jmenovité hodnoty Emise v pfipadé vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist,
veetn¢ piipadného navyseni (tj. pfiblizné 71.450.000 K¢).
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V souvislosti s nabytim Dluhopist prostfednictvim ManaZera mohou byt investorovi do Dluhopist
uctovany poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku Manazera uvefejnéného na internetovych
strankach Manazera www.jtbank.cz, v sekci Dulezité informace, odkaz Sazebnik poplatkl. K Datu
tohoto Prospektu ¢ini tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopist dle pokynu
k upisu, minimalné 2.000 K¢.

Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje
Dluhopist, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vypotadani obchodu s Dluhopisy
nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho uCtu, za obstardni pievodu
Dluhopist, sluzby spojené s ischovou DIuhopist, resp. jejich evidenci apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a taktéz prostfednictvim Manazera, kterym je:

chLT BANKA, as., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ICO: 471 15 378, LEIL: 31570010000000043842. Spolecnost J&T BANKA, a.s. je mozné kontaktovat
na telefonnim ¢isle +420 221 710 300 nebo prostiednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Manazer je banka a pii své ¢innosti se fidi ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména Obcanskym zakonikem,

Zakonem o obchodnich korporacich, zdkonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist
(Zakon o bankich), a ZPKT.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o pFijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostiednictvim Kotacniho agenta pozada o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP. Kota¢ni agent je bankou a pfi své ¢innosti se fidi ceskymi pravnimi piedpisy, zejména
Obcanskym zékonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, Zakonem o bankach a ZPKT.

43 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

PouZziti vynosi a
odhad ¢isté ¢astky
vynost

Primarnim Gc¢elem pouziti Cisté ¢astky vynosi ziskané vydanim Dluhopisti po zaplaceni vsech odmén,
nakladl a vydaja je poskytnuti penéznich prostfedkt ziskanych Emisi Ruciteli ve formé Gveéru, ptjcky
nebo jiné formy financovani. Rucitel pouzije takto ziskané penézni prostiedky od Emitenta na splaceni
celé emise dluhopisti ISIN CZ0000001094 splatné 16. 10. 2023 a ve zbytku na své jiné korporatni
potieby. Rucitel k datu schvaleni prospektu nema jiny konkrétni zamér pouziti prostredkd.

Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise, tedy bez pfipadného navyseni) bude pfiblizné 1.464.000.000 K¢, s tim, ze v pfipadé¢ maximalniho
navys$eni jmenovité hodnoty Emise Emitent piredpoklada Cisty vytézek piiblizné 2.928.550.000 K¢&.

Zptisob umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umistény Manazerem na trh. Manazer se zavazal vynalozit veskeré usili, které po ném
lze rozumné pozadovat, k vyhledani potencidlnich investori do Dluhopist a umisténi a prodeji
Dluhopist témto investorim. Nabidka Dluhopisii tak bude ¢in€na tzv. na ,,best efforts” bazi. Manazer
ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi nepfevzali vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat
¢i koupit.

Sti‘et zajmu osob
zucastnénych na
Emisi nebo nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti, vyjma ManaZera a Aranzéra, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou
Emisi ¢i nabidku Dluhopisi podstatny.

J&T BANKA a.s., ptusobi téz v pozici Administratora, Platebniho agenta a Kota¢niho agenta.
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisii by se méli peclivé seznamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemcium o upis ¢i koupi Dluhopisii,
Jjakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii
predem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, nékup, driba a piipadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztréty celé
investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize uvedeny
text nenahrazuje zZadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo udajii
uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zdvazky vyplyvajici z Emisnich podminek
a v zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii o upsani a/nebo
koupi Dluhopisii by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkdch nabidky
Dluhopisii, a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym
investorem a/nebo jeho pravnimi, danovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory uvedené nize jsou serazeny podle své vyznamnosti ve smyslu clanku 16 odstavec 1 Narizeni
o prospektu. Rizikovy faktor uvedeny jako prvni v kazde kategorii je z pohledu Emitenta nejvyznaméjsi, tedy
pravdeépodobnost jeho naplnéni a oc¢ekdavany rozsah jeho negativnich diisledkii je nejvyssi. Nasledujici ritkové
faktory v kazdé kategorii jsou z pohleu Emitenta méné a méné vyznamné.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouZity nize, maji vyznam jim prirazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné casti Prospektu.

Skupina Rucitele pro ucely Prospektu znamena Emitenta, Rucitele a vSechny spolecnosti, ve kterych ma
Rucitel ptimy nebo nepfimy podil vice nez 50 % na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech.

Skupina JTPEG pro ucely Prospektu znamena spolecnost J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, se
sidlem na adrese Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 22, 1061 Nikosie, Kyperska
republika (JTPEG), jeji vlastniky a v§echny spole¢nosti, ve kterych ma JTPEG piimy nebo neptima podil
vice nez 50 % na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech.*

1 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist:

Riziko ucelové zaloZené spoleCnosti

Emitent je spoleCnosti zalozenou za ucelem vydavani dluhopisi, pricemz primarnim ucelem pouziti Cisté
¢astky vynosi ziskané vydanim Dluhopisti po zaplaceni vSech odmén, nakladi a vydaja je poskytnuti
penéznich prostiedkt ziskanych Emisi Ruditeli ve formé Gvéru, ptjéky nebo jiné formy financovani. Ruditel
pouzije takto ziskané penézni prosttedky od Emitenta na splaceni celé emise dluhopisi ISIN CZ0000001094
splatné 16. fijna 2023 a ve zbytku na sv¢é jiné korporatni potieby. Rucitel k datu schvaleni prospektu nema
jiny konkrétni zamér pouziti prostfedkt. Emitent je zavisly na Gspésnosti podnikani spole¢nosti ze Skupiny
Rucitele a nemtze z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje dostatecné na splaceni zévazkt
z Dluhopisi, proto finan¢ni a ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikatelské ¢innost, postaveni na trhu a
schopnost plnit dluhy z Dluhopisti zavisi na schopnosti spole¢nosti ze Skupiny Rucitele, jako dluznika
Emitenta plnit své penézni dluhy vici Emitentovi fadné a véas. Pokud by Skupina Rucitele nedosahovala
dostatecnych hospodatskych vysledkli nebo by jeji schopnost €init platby ve prospéch Emitenta byla omezena
z jinych duvodu (napiiklad nedostupnosti volnych zdroji, pravni ¢i danovou upravou nebo v disledku
smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny nepfiznivy vliv na ptijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své
zavazky z Dluhopist.
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Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny Rucitele. Vzhledem
k zavislosti Emitenta na Skupin¢€ Rucitele se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopist
mohou nepfiznivé projevit veskeré rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné Rucitele popsané nize. Riziko
sekundarni zavislosti mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

2 Rizikové faktory vztahuijici se k Ruéiteli

Naplnéni rizik uvedenych nize muze negativné ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci Rucitele, jeho
podnikatelské aktivity, postaveni na trhu a schopnost Rucitele plnit své dluhy z Rucitelského prohlaseni nebo
jinych svych zavazka.

Rizikové faktory spojené s Rucitelem byly rozdé€leny do téchto kategorii:

. rizikové faktory souvisejici s podnikdnim Rucitele,

o rizikové faktory souvisejici s finanéni situaci Rucitele;

o pravni, regulatorni a makroekonomickeé rizikové faktory ovlivitujici Rucitele, a
. rizikové faktory spojené s provozem a vnitini kontrolou Rucitele.

Rizikové faktory spojené s podnikanim Rucitele

Nepiiznivy hospoddisky vyvoj v Ceské a Slovenské republice

Podle Makroekonomické predikce Ministerstva financi Ceské republiky zvefejnéné v dubnu 2023 pandemii
oslabenou svétovou ekonomiku zasahlo v roce 2022 néckolik Sokt. Valka na Ukrajiné snizila globalni
hospodarsky riist a zintenzivnila infla¢ni tlaky, zejména u cen potravin a energii. V fad¢ zemi byla mira
inflace ve 2. poloviné lonského roku nejvyssi od 80. let, na coZ centralni banky reaguji postupnym
zvySovanim urokovych sazeb. Rust spotiebitelskych cen jiz v fad¢ zemi zfejmée dosahl vrcholu. Zistava ale
otazkou, jak rychle se inflace vrati do blizkosti infla¢nich cild jednotlivych centralnich bank. Z hlediska
plynulého fungovani globalnich dodavatelskych fetézct je pretrvavajicim rizikem dal§i vyvoj pandemie,
obzv1aste v Cing.

Ve 4. &tvrtleti 2022 se realny hruby doméci produkt CR, ogi§tény o sezénni a kalendaini vlivy, meziGtvrtletng
snizil o 0.4 %. Mezirocné byl vyssi o 0.1 %. V roce 2023 by se HDP mohl zvysit o 0.1 % (po ocisténi
o kalendaini vlivy o 0.3 %) a v roce 2024 by rlst ekonomiky mohl zrychlit na 3.0 %, hlavné zasluhou
obnoveného ristu spotfeby domacnosti.

Vysokéa inflace zpomaluje ekonomicky rist a snizuje Zivotni Grovei obyvatel. Dle udaji Ceského
statistického ufadu ¢inila primérnd roéni mira inflace v roce 2022 hodnotu 15.1 %.' Meziroéni inflace by se
v prib&hu 1. poloviny roku 2023 méla rychlym tempem snizovat, ve 2. pololeti 2023 by pak méla dosahovat
vysokych jednocifernych hodnot. V zavéru roku 2023 bude v meziro¢nim srovnani pusobit bazicky efekt
usporného energetického tarifu. V pribéhu celého roku 2024 by se jiz mezirocni rlst spotfebitelskych cen
mohl pohybovat v horni poloviné toleranéniho pasma inflaéniho cile CNB. Priméma mira inflace by tak
v roce 2023 mohla dosahnout 10.9 % a v roce 2024 klesnout na 2.4 %.>

Prognéza CNB z 3. kvétna. 2023 odhaduje celkovou inflaci za rok 2023 na 11.2% (pro rok 2024 poté 2.1%).
Meziroéni zménu hrubého domaciho produktu CNB odhaduje na 0.5% za rok 2023 (pro rok 2024 poté
3.0%).°

! Priimé&ma roéni mira inflace za rok 2022 dle dat CSU dostupna zde: https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny

2 Makroekonomicka predikce Ministerstva Financi, dostupna zde: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2023/makroekonomicka-predikce-duben-2023-50912

3 Prognoéza CNB - jaro 2023 z 3.5.2023 dostupna zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Slovenska ekonomika v poslednich mésicich roku 2022 pomérn¢ vyrazné zpomalila, ale vyhnula se recesi.
Jeji HDP vzrostl ve 4. ¢tvrtleti 2022 mezirocné€ o 1,1 % (ve stalych cenach, bez sezonniho ocisténi), coz bylo
nejslabsi tempo za poslednich sedm ctvrtleti. V thrnu za cely rok 2022 dosdhl HDP v nominalnim vyjadieni
107,7 mld. eur a meziro¢né vzrostl o 1,7 %.* V 1. &tvrtleti 2023 vzrostl HDP meziroéné o 1 % (ve stalych
cenach, bez sezonniho ocisténi). HDP v béznych cenach byl meziro¢né vyssi o 13 % a €inil 27,7 mld. eur.
V sezénné ocisténém mezictvrtletnim vyjadieni (ve srovnani se 4. &tvrtletim 2022) vzrostl HDP o 0,3 %.°

Spotiebitelské ceny na Slovensku, stejné jako jinde ve svété, zaznamenaly v pribéhu roku 2022 prudky
narast. V priméru za cely rok vzrostly meziro¢né o 12,8 % (nejvyssi hodnota od roku 1993).6 V kvétnu 2023
inflace klesla na 11,9 %, tedy na stejnou troven jako v dubnu 2022. Stale se vSak jedna o vysoké hodnoty od
zacatku tisicileti. Mezimésicné se spotiebitelské ceny zbozi a sluzeb dokonce snizily 0 0,1 %, coz bylo poprvé
od prosince 2020. Zpomaleni inflace v kvétnu bylo zplisobeno pfedevsim znovuzavedenim dotaci na ob&édy
ve Skolach a skolkach, které vyrazné zlevnily vSechna jidla. Zrychlil se pokles cen pohonnych hmot, které
mezirocné zlevnily o témét 15 %. Ceny potravin klesly na 22 % a bydleni s energiemi a sluzbami na 11 %,
coZ je nejnizsi hodnota od ledna 2022.7

Ekonomiky ¢lenskych stath mohou také potencialné Celit rizikim vyplyvajicim z dopadu jednotné ménové
politiky Evropské centralni banky na vynosy dluhopist z divodu zmén v trznich bezrizikovych trokovych
sazbach, zejména v piipad¢ zadluzengjsich ekonomik ¢i ekonomik s niz§i vykonnosti. Mozna recese muize
vést k nizkému hospodatrskému rustu. Mze mit také dopad na Cinnost Rucitele, pficemz zhorSeni jeho
ekonomické situace (kterou vSak Rucitel k Datu tohto Prospektu dosu v materialni ¢i vyznamnéj$i mite
nezpozoroval) miize mit dopad na plnéni jeho zdvazkl vii¢i Emitentovi. VSechny tyto skute¢nosti mohou mit
negativni dopad na podnikani Rucitele, jeho hospodaiské vysledky a schopnost plnit zdvazky z Rucitelského
prohlaseni.

Nejvice relevantnimi trhy pro Rucitele (z hlediska jeho investic) jsou:
a) Ceska republika, kde drzi zejména

(1) investi¢ni akcie J& T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s., ICO: 088 00 693, vydané k J&T
ARCH INVESTMENTS podfondu, a akcie CEZ, a.s., (ISIN: CZ0005112300); oba tyto
akciové tituly se obchoduji na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s.;

(i1) akcie J & T Investment Pool - I- CZK, a.s., ICO: 267 14 493; a

(ii1))  dluhopisy J&TEF CZ V 8,50/27 (ISIN: CZ0003543092) emitenta J&T ENERGY
FINANCING CZK V, a.s., a JTEF CZKI 5.00/2023 (ISIN: CZ0003518631) emitenta J&T
ENERGY FINANCING CZK 1, a.s.;

b) Slovenska republika, kde drzi zejména
(1) akcie J&T Investment Pool - I - SKK, a.s., ICO: 35 888 016, a

(i)  dluhopisy JTEF XI 4,25/2027 (ISIN: SK4000020293) emitenta J&T ENERGY
FINANCING EUR XI, as.

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Rucitel jako takovy nesoutézi na zddném trhu. Vzhledem k roli Rucitele
nejsou jeho trzni podily relevantni, resp. Rucitel zddné méfitelné trzni podily nezaujima. Vzhledem k roli
Rucitele neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. zadné méfitelné postaveni na trhu si Emitent nevytvofil.

Riziko absence zavazné investicni strategie Ruditele

Mezi hlavni ¢innosti Rucitele patfi nabyvani a prodej vlastnickych podilli, investi¢nich néstroji a dalSich
aktiv na finan¢nich trzich a v oblasti private equity, jakoz i financovani spole¢nosti Skupiny Ruditele.
Majetkova struktura Rucitele se miize v pribéhu trvani Ruditele oproti rozvaze k 31. prosinci 2022 podstatné
zm¢énit, a to 1 v zavislosti na budoucich obchodnich rozhodnutich Rucditele, které nejsou omezeny zadnou

4 Statisticky Gifad Slovenské republiky. Hruby doméci produkt ve 4. &tvrtleti a za rok 2022 dostupné zde: https:/bit.ly/440Piyk.
5 Statisticky Gifad Slovenské republiky. Hruby domaci produkt v 1. &tvrtleti 2023 dostupné zde: https://bit.ly/441Pivk.

¢ Statisticky Gifad Slovenské republiky. Inflace — indexy spotiebitelskych cen za rok 2022 dostupné zde: https:/bit.ly/3V44TcH.
7 Statisticky tfad Slovenské republiky. Inflace — indexy spotiebitelskych cen za rok 2022 dostupné zde:
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konkrétni investicni strategii, kterou by se Rucitel zavazal dodrzovat. Rucitel neni regulovanym fondem nebo
podobnou finan¢ni instituci, a proto neni povinen vypracovat nebo vypracovat zavaznou investi¢ni strategii
a z&vazna pravidla rozlozeni rizika ve smyslu a rozsahu, k nimz jsou povinny regulované financni instituce.
Investicni strategie Rucitele je do znacné miry flexibilni, tj. Rucitel vzdy reaguje na aktudlni trzni podminky
a rozhoduje o tom, kam investovat na zakladé vyhodnoceni ad hoc trznich investi¢nich pfilezitosti. Existuje
riziko, Ze tato rozhodnuti nebudou vzdy uspé$na a Ruciteli tak mohou vzniknout vyznamné ekonomické
ztraty z jeho budouci obchodni a investi¢ni ¢innosti, coz miize mit v kone¢ném disledku i (negativni) dopad
na schopnost Emitenta plnit své zavazky z Rucitelského prohlaseni.

Soucasnymi hlavnimi investicemi Rucitele jsou:

a) investi¢ni akcie J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s., ICO: 088 00 693, vydané k podfondu
J&T ARCH INVESTMENTS podfond, v trzni hodnoté 101 mil. EUR k 31. prosinci 2022;

b) akcie CEZ, a.s., (ISIN: CZ0005112300) v trzni hodnoté 66 mil. EUR k 31. prosinci 2022;

¢) akcie] & T Investment Pool - I- CZK, a.s., ICO: 267 14 493, v &isté hodnoté aktiv 82,9 mil. EUR
k 31. prosinci 2022 a akcie J&T Investment Pool - I - SKK, a.s., ICO: 35 888 016, v &isté hodnoté
aktiv 45,2 mil. EUR k 31. prosinci 2022;

d) dluhopisy J&TEF CZV 8,50/27 (ISIN: CZ0003543092) emitenta J&T ENERGY FINANCING CZK
V, a.s., dluhopisy JTEF CZKI 5.00/2023 (ISIN: CZ0003518631) emitenta J&T ENERGY
FINANCING CZK 1, a.s., a dluhopisy JTEF XI 4,25/2027 (ISIN: SK4000020293) emitenta J&T
ENERGY FINANCING EUR XI, a.s., dohromady v realn¢ hodnoté 61,5 mil. EUR k 31. prosinci
2022.

Hospodaiské cinnosti rucitele jsou soustiedény v Ceské republice a na Slovensku

Finanéni trhy a ekonomické podminky v zemich, ve kterych Rugitel piisobi (zejména v Ceské republice a na
Slovensku), mohou byt vyznamné ovlivnény pfeshrani¢nimi a ménovymi riziky. Ekonomické nebo politické
nepokoje v Ceské republice nebo na Slovensku, véetné téch, které vyplyvaji z negativnich udalosti na téchto
trzich, ménovych krizi, omezeni pohybu kapitalu nebo jinych faktort, mohou naptiklad negativné ovlivnit
schopnost klienta nebo jeho protistrany ziskat pfistup k cizi méné nebo uvéru. To mlze mit negativni dopad
na schopnost Ruéitele plnit své zavazKky s odpovidajicim negativnim dopadem na jeho provozni vysledky.

Rucitel mize utrpét znacné ztraty v disledku své expozice vuci rozvijejicim se trhlim ve stfedni a vychodni
Evropé (napt. Ceska republika a Slovensko), které jsou méné¢ ekonomicky stabilni nez trhy rozvinuté.

K 31. prosinci 2022 bylo v Ceské republice alokovano 75 % aktiv Rudéitele. K 31. prosinci 2022 bylo
ve Slovenské republice alokovano 17 % aktiv Rucitele.

Piestoze relativné stabilni ekonomiky Ceské a Slovenské republiky pfedstavuji pro Ruéitele klicové trhy,
jeho hospodarské vysledky zavisi nejen na vykonnosti ekonomik téchto zemi, ale i na Evropské unii jako
celku, a tato vykonnost nemiize byt Rucitelem ovlivnéna a je mimo jeho kontrolu. Nepfiznivy vyvoj
ekonomické situace v Evropské unii nebo jednotlivych ¢lenskych statech mtze mit negativni dopad na
podnikani Rucitele, jeho hospodaiské vysledky a schopnost plnit své zavazky vyplyvajici z Rucitelského
prohlaseni.

Rizikové faktory souvisejici s finan¢ni situaci Ruditele

Uvérové (kreditni) riziko

Rucitel je vystaven kreditnimu riziku z finan¢nich ¢innosti, jako je poskytovani uveért a zapujcek tretim
stranam. Témér Ctvrtinu aktiv Rucitele k Datu Prospektu tvorily pohledavky vii¢i tietim stranam (zejm. vici
spole¢nosti J&T Private Equity B.V., registra¢ni ¢islo: 341 57 775, se sidlem Schiphol Boulevard 307 Toren
C-4, 1118BIJ Schiphol, Nizozemské kralovstvi), v¢éetné dluhovych cennych papird; k tomuto datu taktéz
Rucitel neeviduje zadné pohledavky po splatnosti. Pfestoze Rucitel uplatiiuje uvérovou politiku a pribézné
sleduje vystaveni Givérovému riziku, mize existovat neschopnost tfeti strany splacet své dluhy vici nému,
coz muze negativné ovlivnit jeho finanéni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu
a v kone¢ném dusledku jeho schopnost dostat svym zavazklim podle Rrohlaseni rucitele. Zejména uplné
selhani protistrany nebo protistran mize zptsobit ruciteli ztraty, které by mohly ovlivnit jeho schopnost fadné
a vCas plnit své zavazky vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.
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Celkovy objem opravnych poloZzek Rucitel k pohledavkam z obchodnich vztahii k datu 31. prosince 2022
¢inil 13.169 EUR, pfi¢emz k datu 31. prosince 2021 toto ¢inilo 4.885 EUR.

Maximalni vystaveni Rucitele uvérovému riziku vyplyvajicimu z uvéri poskytnutych Rucitelem sptatelenym
stranam ¢inil k datu 31. prosince 2022 ¢astku 18.432.176 EUR, pti¢emz k datu 31. prosince 2021 toto ¢inilo
20.480.948 EUR. K této expozici Rucitel nedrzi Zadnou zastavu ¢i jiné zajisténi. V prubéhu roku 2022 nebyly
odepsany zadné vyznamné uvery sptiznénym osobam, u nichz by bylo ptistoupeno k vymahani.

Maximalni vystaveni Rucitele uvérovému riziku vyplyvajicimu z vladi u tiverovych instituci €inil k datu
31. prosince 2022 ¢astku 146.012 EUR, pti¢emz k datu 31. prosince 2021 toto ¢inilo 48.884 EUR.

Rucitel individualné posuzuje svou expozici iveérovému riziku vyplyvajicimu z dluhopist. Toto hodnoceni
bere v tvahu ratingy od externich ratingovych instituci a interni ratingy, pokud externi neni dostupny.
Maximalni vystaveni Rucitele tivérovému riziku vyplyvajicimu z dluhopist k datu 31. prosince 2022 ¢inilo
78.035.748 EUR akdatu 31. prosince 2021 c¢inilo 17.823.763 EUR, pficemz se jednalo o dluhopisy
s externim ratingem v rozmezi od AAA do A.

V prubéhu roku 2022 byly v souvislosti se znehodnocenim finanénich aktiv zauctovany do zisku nebo ztraty
nasledujici zisky/(ztraty). Vzhledem k tomu, Ze jsou Finanéni vykazy rucitele dostupné pouze v anglickém
jazyce, predstavuji udaje uvedené v tabulce prosty pieklad potizeny pii zpracovavani Prospektu.

Zisky/(ztraty) ze sniZeni hodnoty 2022 2021
SniZeni hodnoty — dluhové investice (1.007.011) (258.938)
v realné hodnoté do ostatniho
uplného vysledku
Poplatek ze znehodnoceni - pujcky (77.682) (494.140)
sptiznénym osobam
SniZzeni hodnoty - pohledavky Z (8.291) (4.885)
obchodniho styku
ZruSeni snizeni hodnoty — dluhové 257.295 115.636

investice v realné hodnoté¢ do
ostatniho uplného vysledku

Zruseni znehodnoceni — pujcky 602.221 1.032.113
spriznénym osobam

ZruSeni  snizeni  hodnoty - 7 -
ohledavky z obchodniho styku

ZruSeni snizeni hodnoty — ostatni - 350.888
ohledavky

Celkem (233.461) 740.674
Riziko likvidity

Rucitel generuje vyznamné penézni toky z provozni ¢innosti, coz mu umoznuje ¢astecné¢ samofinancovat sviij
organicky riist. Pokud by se vSak Rucitel potykal s nedostatkem likvidity nebo by nebyl schopen splacet své
zavazky v terminu jejich splatnosti, mohlo by to vést k naruseni vztahd s obchodnimi protistranami, zhor$eni
obchodnich podminek a v kone¢ném disledku k platebni neschopnosti. Tyto skute¢nosti mohou negativné
ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci Rucitele, jeho podnikatelské aktivity, hospodatské vysledky a
schopnost fadné plnit své zavazky vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.

Ke dni 31. prosince 2022 evidoval Rucitel kratkodobé pohledavky ve vysi 31.718.862 EUR, kratkodoby
finan¢ni majetek ve vysi 322.397.766 EUR, penézni prostfedky ve vysi 146.012 EUR a své kratkodobé
zavazky ve vysi 125.650.947 EUR. Pro srovnani ke dni 31. prosince 2021, Rucitel evidoval kratkodobé
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pohledavky ve vysi 71.456.986 EUR, kratkodoby finan¢ni majetek ve vysi 295.724.347 EUR, penézni
prosttedky ve vysi 48.884 EUR a kratkodobé zavazky ve vysi 59.507.501 EUR.

Rucitel hodla pokryt své vyse uvedené zavazky z prijmu ze své podnikatelské Cinnosti a v ptipad¢ potieby
z dalsiho financovani poskytovaného spole¢nostmi Skupiny Rucitele nebo z jiného dluhového financovani.

Trini riziko souvisejici se zménami hodnoty nebo ocenéni uréitych aktiv nebo nastrojii

Rucitel méa vyznamné obchodni a investi¢ni pozice v riznych typech aktiv, zejména kapitalovych nastrojich,
ale v budoucnu mutze rovnéz investovat do dluhovych a penéZznich nastroji, soukromého kapitalu,
zajistovacich fondt, nemovitosti a jinych druhti aktiv, véetné zajistovacich nastroji. Tyto pozice mohou byt
nepiiznivé ovlivnény volatilitou na finan¢nich a kapitalovych trzich. V zavislosti na objemu aktiv a Cistych
dlouhych pozicich na kazdém z téchto trhit maze pokles na téchto trzich znamenat ztratu vyplyvajici z poklesu
hodnoty pozice Emitenta. V zavislosti na objemu aktiv prodanych Rucitelem, aniz by byl vlastnikem (,,kratky
prodej“), nebo na objemu Cistych kratkych pozic mize rist na téchto trzich vystavit rucitele potencialné
vyznamné ztrat€ ve snaze pokryt Cisté kratké pozice ziskanim aktiv na rostoucim trhu.

Vzhledem k negativnim prognézam vyvoje trhu finan¢nich sluzeb, kde je Rucitel vyznamné zastoupen, mize
byt trzni riziko pro Rucitele v nasledujicich letech jesté vyznamnéj$i. Zejména vliv Grokovych sazeb,
sménnych kurzii, geopolitického rizika vyplyvajiciho zejména z valky na Ukrajiné, kolisani cen komodit mél
a bude mit nepiiznivy dopad na finan¢ni trhy a celou ekonomiku. Kromé neptiznivych dopadt na podnikani
rucitele mize trzni riziko zvysit dalsi rizika, kterym Rucitel ¢eli. Pokud by naptiklad Rucitel utrpél vyznamné
obchodni ztraty, mtze se prudce zvysit potfeba likvidity, zatimco pfistup k ni mize byt vyrazné omezen.
V souvislosti s vS§eobecnym poklesem trhu by Rucitel mohl utrpét financni ztratu a v diisledku toho by nemohl
radné a véas splacet své zavazky, coZ mize mit negativni dopad na finan¢ni a ekonomickou situaci Rucitele,
jeho podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele dostat svym zavazkim z Rucitelského
prohlaseni. Struktura expozice Rucitele vici finanénimu trhu je zjistitelna z nasledujiciho vykazu aktiv
Rucitele.

Zadny z uvedenych vlivii a faktorti nema na Rugitele vliv, ktery by se zasadné odlisoval od vlivu na finanéni
trhy a celou ekonomiku. Tyto vlivy plsobi na Rucitele zprostiedkované pes financni a kapitalové trhy, nebot’
pravée na nich Rucitel ptisobi jakoZto investor do cennych papirti. Vlivy mohou pisobit na Rucitele predev§im
spole¢né, izolované nemaji na Rucitele zasadni vliv (stejné jako na ostatni subjekty na trhu). Kolisani cen
komodit samostatné na Rucitele plsobi velmi malo a zprostfedkované, nebot Rucitel neni na trhu
s komoditami aktivni.

Struktura portfolia ruditele k 31. prosinci 2022 (v EUR)

Celkem
Dlouhodoby majetek 82.118.112
F inanéni a’ktIV?. oceflovana realnou hodnotou do 78 534.862
ostatniho uplného vysledku
Dlouhodobé pohledavky 3.583.250
Obézna aktiva 354.262.640
Pohledavky z obchodnich vztaht 16.869.936
Pohledavky z avéra 14.848.926
1,3 inanéni aktl\ia ocefiovana erealnou hodnotou proti 322.397.766
uctim nakladi nebo vynost
Penézni prostiedky na ictech 146.012
AKTIVA CELKEM 436.380.752

Nasledujici tabulka znazoriiuje dopad ocenovacich rozdild finan¢nich aktiv na Giplny vysledek hospodateni
Rucitele za rok 2022.
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Vykaz zisku a ztrat k 31. prosinci 2022 (v EUR)
Cisty zisk za rok 8.684.705

Ostatni uplny vysledek

Financ¢ni aktiva v redlné hodnoté prostiednictvim ostatniho
uplného vysledku — zisky z redlné hodnoty 1.021.036
Finanéni aktiva ocefiovand redlnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku — ztrata ptevedena do Cistého zisku z

divodu prodeje (251.850)
Rezerva na off-bs polozky podle IFRS9 — Uvérovy piislib 17.299
Ostatni uplny vysledek za rok 786.485
Celkovy uplny vysledek za rok 9.471.190

Ménovd rizika

Meénové vykyvy mohou negativn€ ovlivnit hospodaiské vysledky a kapitdlové poméry Emitenta. Toto
vyplyva zejména z vyznamné expozice Rucitele vii¢i ¢eské koruné. Expozice vici jinym ménam nejsou
vyznamné. V Ceské koruné je denominovano 56 % aktiv Ruditele, pficemz toto ménové riziko je ¢astecné
kompenzovano pasivy Rucitele v CZK, které tvoti 19 % pasiv Rucitele (k 31. prosinci 2022). V ptipadé
oslabeni ¢eské koruny viic¢i euru o 1 % za jinak nezménénych okolnosti k 31. prosinci 2022 se snizi celkova
hodnota aktiv 0 0,56 %, coz je casteén¢ kompenzovano snizenim pasiv o 0,19 %. Rozdil bude mit negativni
dopad do vysledku hospodateni Rucitele a v konecném disledku do snizeni hodnoty vlastniho jméni Rucitele
0 0,76 %. V opacném piipad¢ by posileni ceské koruny vii¢i euru melo dopad na hodnotu vlastniho jméni
Rucitele pozitivni. Své ucetnictvi vede Rucitel v euru.

Vyvoj sménnych kurzl, zejména v zemich mimo eurozonu (napt. CZK), je spojen s fadou ekonomickych,
socialnich a politickych faktor. V1iv na néj mé ménova politika a jeji zmény, které je obtizné predvidat a
které jsou mimo kontrolu Rucitele. Kurzy mohou vyrazné kolisat, a to i b€hem dne. Volatilita sménnych
kurzii mize mit neptiznivy dopad na provozni vysledky Rucitele a jeho kapitalovou pozici, pficemz Rucitel
bézné nezajistuje (nehedguje) své meénoveé riziko.

Riziko refinancovani

Pokud by pfijmy z podnikatelské ¢innosti Rucitele nepostacovaly ke splaceni zavazkl z Rucitelského
prohlaseni a zaroven by Rucitel nebyl schopen zajistit financovani od spolecnosti Skupiny Rucitele, bude
schopnost Rucitele dostat svym zavazkim z Rucitelského prohlaseni zéaviset na jeho schopnosti ziskat
refinancovani (at’ uz formou uvéru, emise dluhopisti nebo jinak) nebo prodat sva aktiva. Existuje riziko, ze
Rucitel nebude schopen ziskat potfebné financni prostiedky ke splnéni svych zavazkd vyplyvajicich
z Rucitelského prohlaseni.

Na vyhodnoceni rizika refinancovani jsou vyznamné zavazky Rucditele z (i) emise dluhopist
ISIN SK4000016846 ve vysi 100.000.000 EUR splatnych dne 6.3.2024 s vynosem ve vysi 4.6 % p.a., (ii)
emise dluhopisti ISIN CZ0000001094 ve vysi 1,2 miliardy K¢ splatnych dne 16.10.2023 s vynosem ve vysi
5 % p.a., (iii) z repo operaci uzaviranych s financnimi institucemi ve vysi 64.633.323 EUR s tirokovou sazbou
3 % az 6,80 % p.a.

Trini riziko zmén sazeb na financnich trzich

Trzni riziko je riziko, které souvisi se zménami trznich cen, jako jsou urokové sazby, které ovliviiuji piijem
nebo hodnotu finan¢nich nastroji Rucitele. Trzni rizika vyplyvaji pfedevsim z otevienych pozic trocenych
aktiv a dluhii a souviseji s obecnymi a specifickymi pohyby na trhu. Expozice vici trznimu riziku se méfi
pomoci analyzy citlivosti. Citlivost na trzni rizika je zaloZzena na zméné¢ jednoho faktoru, pficemz ostatni
faktory zlstavaji konstantni. V praxi vSak zmény nékolika faktorti vznikaji sou¢asn¢ a mohou se navzajem
ovliviiovat. Nepfiznivé zmény trznich sazeb na finanénim trhu by mohly negativné ovlivnit podnikani
Rucitele, jeho hospodaiské vysledky, finan¢ni situaci a v konecném dtsledku i schopnost Rucitele dostat
svym zavazktim z Rucitelského prohlaSeni.
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Pravni, regulatorni a makroekonomické rizikové faktory ovliviiujici Ruéitele

Riziko zahraniéni pravni formy Rucditele

Rucitel byl ziizen a fidi se pravem Kyperské republiky. Rucitel existuje v pravni form¢e kyperské spolecnosti
typu ,,verejnd spolecnost s rucenim omezenym akciemi*, zkracené ,,plc. Jedna se o pravni formu, ktera z vétsi
¢asti odpovida pravni formée ¢eské akciové spole¢nosti. Rucitel je samostatnou pravnickou osobou s vlastnimi
pravy a povinnostmi.Odpovédnost spolecnikti (akcionait) kyperské plc spolecnosti je omezena a akcionaf je
odpovédny pouze za splaceni emisni ceny akcii. Rucitelské prohlaseni spolecnosti se zahrani¢ni pravni
formou muze (oproti Ceskému ruciteli) negativné ovlivnit o¢ekavani investora ohledné prav a povinnosti,
které mtze vici Ruciteli uplatnit, a to i téch, které s Rucitelskym prohlasenim souvisi.

Rizikové faktory spojené s provozem a vniti'ni kontrolou Rucitele

Operacni a strategické riziko

Rucitel Celi fad¢ provoznich rizik, véetné rizik vyplyvajicich ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastruktuie. Rucitel je zavisly na finan¢nich, ti€etnich a jinych systémech zpracovani dat,
které jsou slozité a sofistikované a jejichz ¢innost miize byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je
porucha hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systému, utoky pocitacovych hackert,
pocitacové viry, teroristické utoky apod. Rucitel tak miZe utrpét znacné finan¢ni ztraty, regulacni zésahy a
poskozeni povésti. Rucitel je vystaven operacnimu riziku, které mtze vzniknout v dusledku chyby pfi
provadéni, potvrzeni nebo vyporadani transakci. Podobné riziko muze vzniknout u transakci, které nebyly
fadné¢ zaznamenany nebo zauctovany. Podnikani Rucditele zavisi na jeho schopnosti zpracovavat velké
mnozstvi riznorodych a slozitych obchodi, véetné obchodi s derivaty, jejichz objem a slozitost jsou stale
vetsi a které nejsou vzdy vcas potvrzeny.

Rucitel vynaklada znacné usili na ochranu svych systémd, siti a databazi pfed moznymi utoky tfetich stran,
fyzickym poskozenim informacnich systémi a predchazeni dal§im moznym problémtm. Pokud v budoucnu
dojde k vypadkim, odstavkam systému, sit¢ a databaze, mize to zpisobit Ruciteli vyznamné ekonomickée
ztraty a muze to mit negativni dopad na jeho schopnost plnit své zavazky vyplyvajici z Ruéitelského
prohlaseni.

Riziko spojené se spravnimi, Fidicimi a dozoréimi orgdny Ruditele

Vedouci organ Rucitele se ke dni vydani Prospektu sklada ze tii fediteld, z nichZ jsou dva feditelé fyzické
osoby a jednim feditelem je pravnicka osoba. Pravnicka osoba je v organu zastoupena vzdy jakymikoliv
dvéma ze svych fediteld (fyzickymi osobami). Pravnické osoba v fidicim organu Rucitele nema k Ruciteli
zadny blizky vztah a jedna se o subjekt, ktery poskytuje obdobné sluzby v ramci své podnikatelské ¢innosti.
Kyperské pravo necini zadné relevantni rozdily mezi fyzickymi a pravnickymi osobami vpozici ¢lenti fidicich
organtl. Reditelé fidi obchodni &innost a vnitini fungovani Rugitele a mohou vykonavat veskeré ¢innosti,
které nejsou svéteny do ptisobnosti valné hromady podle ptislusnych pravnich pfedpist a pravnich predpisii
o zalozeni spole¢nosti. Rucitel nema dozor¢i radu, nebot kyperské pravo ji v pifipadé plc spole¢nosti
nevyzaduje. Siroké pravomoci feditelti Rucitele a skuteénost, ¢ Rugitel nema nezavisly organ, ktery by
dohlizel na vykon jejich kompetenci a vykon podnikatelské ¢innosti Rucitele, mtize mit v piipad¢ zneuziti
téchto prav negativni dopad i na schopnost Rucitele splacet své zavazky z Dluhopisu.

3 Rizikové faktory vztahujici se kK Dluhopisim

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti, napf.
nepiiznivé hospodarské vysledky spolecnosti Skupiny Rucitele, mtze dojit k tomu, ze Emitent nebude
schopen vyplatit vynos z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. V tomto piipadé nemiize Vlastnik
dluhopisi nikterak ovlivnit schopnost Emitenta vyplatit vynos z Dluhopisi.
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Riziko spojené s pripadnym odkupem Dluhopisii Emitentem

Pii pfipadném odkupu Dluhopisi Emitentem na trhu muZze byt cena uhrazena vlastnikim Dluhopist
za odkoupené Dluhopisy niz$i nez vyse jejich pivodni investice, pfi¢emz za uréitych okolnosti maze byt
takova hodnota i nulova. Vlastnici dluhopisti tedy nesou riziko, ze trzni cena Dluhopisi mtize byt nizsi, nez
byla ptivodni kupni cena.

Riziko uirokové sazby z Dluhopisii

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nomindlni urokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktudlni urokova sazba na kapitdlovém trhu (trZni urokova sazba) se zpravidla denn¢
meéni. Se zmeénou trzni irokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou, ale v opa¢ném
sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne
na uroveil, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni tirokové sazbé. Pokud se trzni trokova
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je priblizn€ roven trzni tirokové sazbé. Tato skuteCnost mlize mit negativni vliv na
hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisd.

Riziko inflace

Potencialni kupujici Dluhopisii by si méli byt védomi, Ze realnd hodnota investice do Dluhopist mtize klesat
zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Jelikoz Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni dolozku, inflace
zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisti. Podle nejnovéjsi progndzy CNB uveiejnéné 3. kvétna 2023%
se meziro¢ni celkova inflace na horizontu ménové politiky ocekava v horizontu 2. ¢tvrtleti 2024 2,1 % a
v horizontu 3. ¢tvrtleti 2024 2,0 %. Pokud vSak nastane situace, na zakladé které se tato progndza nenaplni,
a vyse inflace prekro¢i vysi nominalnich vynosi z Dluhopisti, hodnota redlnych vynosit z Dluhopisti bude
negativni. Dle udajti Ceského statistického tfadu &inila praimérna roéni mira inflace v roce 2022 hodnotu
15.1 %. Meziro¢ni inflace by se v pribc¢hu 1. poloviny roku 2023 méla rychlym tempem snizovat, ve
2. pololeti 2023 by pak méla dosahovat vysokych jednocifernych hodnot. V zavéru roku 2023 bude
v meziro¢nim srovnani pusobit bazicky efekt usporného energetického tarifu. V prub&hu celého roku 2024
by se jiz meziro¢ni rust spotiebitelskych cen mohl pohybovat v horni poloving toleran¢niho pasma infla¢niho
cile CNB. Primérna mira inflace by tak v roce 2023 mohla dosahnout 10.9 % a v roce 2024 klesnout na
2.4 %.

Riziko piedcasného splacent

Pokud dojde k uplnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi podminkami, véetné pfipadi, kdy k tomu
dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopist, pfed datem jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopist
vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového pred¢asného splaceni.

Riziko krdceni objedndavky na upsani Dluhopisii

ManaZer bude opravnén objem Dluhopisti uvedeny v objednavkach investorti podle svého vyhradniho
uvazeni kratit, pticemz piipadny preplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vracen na tcet
investora. V ptipadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskute¢nit investici
do Dluhopist v ptivodn€ zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy miize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada prostfednictvim Kotac¢niho agenta o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Bez ohledu na pfijeti Dluhopist k obchodovéani na regulovaném trhu nemuze existovat ujisténi, ze se
vytvoii dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundérni trh bude

® Progndza CNB — jaro 2023 z 3.kvétna 2023 dostupna zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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trvat. Skutecnost, ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést
k vyssi likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisiim neptijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V ptipadé Dluhopisti neptijatych k obchodovani na regulovaném trhu miize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutecnost miize mit negativni vliv
na hodnotu investice do Dluhopisti.

Poplatky

Celkova névratnost investic do Dluhopist mtize byt ovlivnéna tirovni poplatkd uctovanych obchodnikem
s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé€ ¢i prodeje Dluhopisit nebo uctovanych relevantnim
zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky
za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, prevody cennych papirt, sluzby spojené s uschovou cennych papirti
apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zaklad¢é budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na
hodnotu DIuhopisti.

V souvislosti s nabytim DIuhopisi prostfednictvim ManaZera mohou byt investorovi do Dluhopist tctovany
poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku Manazera uvefejnéného na internetovych strankdch ManaZzera
www.jtbank.cz, v sekci Dulezité informace, odkaz Sazebnik poplatki. K Datu tohoto Prospektu €ini tyto
poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopist dle pokynu k upisu, minimaln¢ 2.000 K¢.

Riziko zdakonnosti koupé Dluhopisu

Potenciélni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisit
muze byt pfedmétem zédkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani neptebira
odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisii potencidlnim nabyvatelem Dluhopisi, at’ uz podle zdkont statu
(jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se li§i). Potenciadlni nabyvatel
se nemuze spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledn¢ zakonnosti ziskani Dluhopist. V ptipadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy
v rozporu se zakonnymi omezenimi, ktera se na n¢j vztahuji, mohlo by to v kone¢ném disledku znamenat
neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisii ¢astku, za kterou
tato osoba DIluhopisy zamyslela koupit, jako bezdiivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci),
které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim DIluhopisti v rozporu se zakonnymi
omezenimi spojeny téz dalsi pravni dusledky.

4 Rizikové faktory vztahujici se kK Ruéeni

Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze realizace zajisténi pohledavek
z dluhopist prostfednictvim Ruceni nebyla doposud narokovana pred ¢eskymi soudy. Neexistuje tedy pravni
jistota, ze soud rozhodujici o Zalobé Vlastnikti dluhopist vici Ruciteli narok vyplyvajici z Ruéitelského
prohldseni uzna, ptipadné v jakém rozsahu.

Riziko neucinnosti Rucitelského prohldSeni

Cesky zékon ¢&. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdgjsich
predpistt), stanovi ur¢ité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika netcinna vici tfetim
osobam, zejména vuci vefitelim dluznika (§ 235 a nasl. insolven¢niho zdkona). Netuc¢innymi jsou pravni
jednani bez pifiméfeného protiplnéni, pravni jednani zvyhodnujici véfitele nebo pravni jednani amysiné
zkracujici uspokojeni véftitele. Rucitelskym prohlasenim se Rucitel zavazuje k tomu, Ze splni dluhy Emitenta,
pricemz Emitent je jim ovladanou osobou. PfestoZze ma Emitent za to, Ze nejsou v daném piipade dany davody
pro neucinnost Ruceni, nebot’ vytézek z emise Dluhopist je uréen na poskytnuti financovani Ruciteli. Pokud
by vsak prislusny insolvenéni soud dospél k zavéru, Ze je Ruceni vuci véfitelim Emitenta neuc¢inné, zavazky
z Dluhopisii by se staly nezajisténymi (pokud by jesté nebylo z Ruceni plnéno), nebo by jiz poskytnuté plnéni
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z Ruceni muselo byt ze strany Vlastnikti dluhopisii vraceno do majetkové podstaty. Nelze vyloudit,
ze v ptipadé insolvenéniho fizeni Rucitele mutze dojit ke zpochybnéni c¢innosti Ruceni.
Pokud by insolven¢ni soud rozhodl, Ze Ruceni napliuje nékteré z vySe zminénych znak a je neucinné, dluhy
z Dluhopist by se staly nezajisténymi Rucenim.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluZznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky véftitele, ma véftitel pravo domahat se, aby soud ur€il, Ze pravni jednani dluznika neni vici vétiteli
pravné ucinné. Relativni neucinnost podle Obcanského zakoniku zakldda pravo véfitele domahat se
uspokojeni pohledavky i z toho, co neu¢innym ukonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném ptipadé
plnénim na zéklad¢ Zajisténi.

V pfipad¢ tpadku Rucitele, nebo jiné podobné udélosti dle kyperského prava, vSak mize byt soudni fizeni
ve vztahu k Ruéiteli zahajeno zejm. v Kyperské republice, jelikoz Rucitel je spole¢nosti zalozenou a existujici
dle kyperského prava. Ptipadnou neti¢innost pravnich ukond dluznika (Ruditele) vici tfetim osobam by pak
bylo zfejmé tieba posuzovat v ramci soudniho fizeni v Kyperské republice podle kyperské pravni tpravys; tj.
ze neucinnost pravnich jednani by v takovém insolvencnim fizeni byla posuzovéana podle Kyperského zakona
o obchodnich spole¢nostech, kap. 113, vice viz rizikové faktory Zdavazky Rucitele z Rucitelského prohlaseni
mohou podléhat soudnimu prezkumu podle kyperskych pravnich predpisii a Ruceni bude podléhat urcitym
omezenim pri vymahani a muze byt omezeno kyperskym pravem nebo podléhat urcitym okolnostem
wlucujicim protipravnost, které mohou omezit jeho platnost a vymahatelnost nize.

Zavazky Rucitele 7 Rucitelského prohlaSeni mohou podléhat soudnimu piezkumu podle kyperskych
pravnich piedpisii

Zavazky Rucitele ve vztahu k Dluhopisim mohou podléhat soudnimu piezkumu podle prislusnych
kyperskych insolvenénich pravnich piedpisu. Priklady takovych rizik jsou uvedeny nize:

e Rucitelské prohlaseni bylo uzavieno nebo realizovano s imyslem ztizit nebo oddalit uspokojeni
jakéhokoli souc¢asného nebo budouciho véfitele nebo jej podvést nebo zvyhodnit jakéhokoli vétitele;

e Ruditel byl nebo se stal v disledku Rucitelského prohlaseni neschopnym splacet své dluhy (pficemz
se ma za to, ze Rucitel neni schopen splacet své dluhy, pokud neni schopen je splacet v dobé jejich
splatnosti s pfihlédnutim ke svym podminénym a budoucim zavazkiim (,,Test penéznich tok*) nebo
pokud je hodnota jeho majetku niz8i nez vySe jeho zévazkl s ptihlédnutim k jeho podminénym a

o

budoucim zavazkim (,,Test bilancnich tokii*));

e bylo shledano, Ze Ruceni neni v nejlepsim zajmu Rucitele nebo neni v jeho podnikovém/obchodnim
zajmu ¢i v ramci jeho pfedmétu podnikani;

e Rucitel provedl jakoukoli platbu nebo uzavftel jakoukoli dohodu s nékterym ze svych vétiteld s cilem
dostat tohoto vétitele do lepSiho postaveni, nez v jakém by byl, kdyby Rucitel vstoupil do likvidace.

Rucitelské prohldseni mize podléhat predinsolvencnim lhatdm. Podle kyperského prava, v souladu s § 301
Kyperského zakona o obchodnich spolecnostech, kap. 113, jakykoli pievod, zatiZeni, zastaveni, dodani
zbozi, platba, exekuce nebo jiny ukon tykajici se majetku ucinény spolecnosti nebo vii¢i spolecnosti
v prib¢hu Sesti mesicti pred zahajenim jeji likvidace, ktery by byl v piipad€, Ze by byl u¢inén fyzickou osobou
nebo vuc¢i ni v prabehu Sesti mésict pred podanim navrhu na prohlaSeni konkurzu, na jehoz zakladé byl
prohlasen za tUpadce, povazovan v jejim konkurzu za podvodné zvyhodnéni, se v piipad¢ likvidace
spolecnosti povazuje za podvodné zvyhodnéni jejich véfiteld, a je tudiz neplatny.

Reorganizace
Kypersky zakon o obchodnich spole¢nostech, kap. 113, umoziuje formalni proces ozdraveni/obnovy
spolec¢nosti pod dohledem soudu, jehoz cilem je umoznit potencidlné Zivotaschopnym spole¢nostem

prozkoumat vSechny moznosti, jak zajistit jejich preziti jako fungujiciho podniku. Reorganizator mize byt
jmenovan na zadost (mimo jiné) samotné spole¢nosti, jakéhokoli véfitele (véetné podminénych nebo
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budoucich vétitel (to zahrnuje i zaméstnance)), akcionait, ktefi vlastni nejméné jednu desetinu splaceného
zéakladniho kapitalu doty¢né spole¢nosti, s nimZ je spojeno hlasovaci pravo, nebo jakéhokoli rucitele za
zavazky spolecnosti za G¢elem prezkoumani zalezitosti spolecnosti.

Béhem obdobi, které zac¢ina dnem podani navrhu soudu na jmenovani reorganizatora ve vztahu ke kyperské
spole¢nosti a konéi ¢tyfi mésice (nebo po delsi dobé, kterou soud muze natidit) po dni podani navrhu nebo
dnem stazeni nebo zamitnuti navrhu (podle toho, co nastane diive), se ma za to, ze spolecnost je pod ochranou
soudu. Na spolec¢nost, ktera je pod ochranou soudu, se vztahuji rizna ustanoveni, vcetné nasledujicich: (i)
jakékoli kroky k realizaci jakéhokoli zajisténi (které zajistuje pohledavku viéi spole¢nosti) vaznouciho na
majetku spoleCnosti sméji byt podniknuty pouze se souhlasem reorganizatora, (ii) nelze jmenovat spravce
jakekoli ¢asti majetku nebo podniku spolecnosti, (iii) jakékoli jiné fizeni proti spolecnosti smi byt zahajenou
pouze na zakladé povoleni soudu a za podminek, které soud stanovi, (iv) na majetek nebo véci spole¢nosti
1ze uvalit obstaveni, zabaveni, exekuci ¢i vykon rozhodnuti pouze se souhlasem reorganizatora, a (v) soud
muze na z&dost znalce vydat jakékoli rozhodnuti, které bude povazovat za vhodné ve vztahu k jakémukoli
stdvajicimu fizeni, vCetné rozhodnuti o preruSeni takového fizeni. V Kyperském zakoné o obchodnich
spole¢nostech, kap. 113, existuji obdobna ustanoveni ve vztahu k jakékoli osobé (jiné nez ptislusné
spolecnosti), ktera je podle ustanoveni jakéhokoli pravniho pfedpisu nebo jiné upravy odpovédna za zaplaceni
vSech dluht spolecnosti nebo jejich Casti.

Navic, pokud je spole¢nost pod ochranou soudu, nesmi spole¢nost provést Zadnou platbu v souvislosti se
zavazkem, ktery existoval pfed datem podani Zadosti o jmenovani reorganizatora, pokud soud nebo
reorganizator takovou platbu nepovoli nebo pokud zprava nezavislého znalce (kterd bude ptedlozena spolu
s zadosti 0 jmenovani reorganizatora) nedoporucuje, aby takova platba byla provedena.

Ruceni bude podléhat uréitym omezenim pii vymahdani a miiZe byt omezeno kyperskym prdavem nebo
podléhat urcitym okolnostem vylucujicim protipravnost, které mohou omezit jeho platnost a vvmahatelnost

Vymaéhani pohledavek z Ruc¢eni vii¢i Ruciteli bude podléhat ur¢itym okolnostem vylucujicim protipravnost,
které maji spolecnosti na Kypru k dispozici. Patfi mezi né mimo jiné ty, které se tykaji zajmu nebo prospéchu
spolecnosti, podvodného postoupeni nebo pievodu, relativné neplatného prednostniho prava, insolvence a
reorganizace. Rucitel miize mit k dispozici i dalsi okolnosti vylucujici protipravnost, jako je nezdkonnost
zavazkl Emitenta, za které se ruci, nebo Ze Ruceni bylo poskytnuto na zakladé uvedeni v omyl. Pokud se
uplatni jedna nebo vice z téchto okolnosti vylucujicich protipravnost, Rucitel nemusi mit z Ruceni zadnou
odpovédnost nebo muze mit snizenou odpovédnost. Podle kyperského prava mize byt trvajici zaruka
prislusnym rucitelem kdykoli odvolana ve vztahu k budoucim transakcim.

Podle kyperského prava nasledujici oddily kyperského zakona o smlouvach, kap. 149 (Cyprus Contracts Law,
Chapter 149), v platném znéni, mohou mit pfednost pied jakymkoli ustanovenim v dokumentu poskytujicim
zaruku. Ustanoveni v jakémkoli takovém dokumentu, kterd jsou v rozporu s niZze uvedenymi ustanovenimi,
nemusi byt podle kyperského prava vymahatelna:

e Jakakoli zména podminek smlouvy mezi hlavnim dluznikem a véfitelem provedena bez souhlasu
rucitele zbavuje rucitele jeho zavazkl ve vztahu k transakcim nasledujicim po této zmeéné.

e Rucitel je zpro$tén svych zavazku jakoukoli smlouvou mezi véfitelem a hlavnim dluznikem, kterou
je hlavni dluznik zprostén svych zévazki, nebo jakymkoli jednanim ¢i opomenutim vétitele, jehoz
pravnim disledkem je zproSténi hlavniho dluznika jeho zavazkd.

e Smlouva mezi véfitelem a hlavnim dluznikem, kterou véfitel uzavira smir s hlavnim dluznikem nebo
slibuje, ze mu poskytne dodatecnou lhiitu nebo Ze ho nebude zalovat, zbavuje rucitele jeho zavazk,

ledaze rucitel s takovou smlouvou souhlasi.

e Pokud smlouvu o poskytnuti dodate¢né lhity hlavnimu dluznikovi uzavie véfitel s tieti osobou, a
nikoli s hlavnim dluznikem, rucitel neni zbaven svych zavazka.
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e Pokud vétitel odlozi podani zaloby na hlavniho dluznika nebo uplatnéni jakéhokoli jiného opravného
prostfedku vii¢i hlavnimu dluznikovi, nezbavuje to ruitele jeho zavazka, neni-li v zaruce stanoveno
jinak.

o Pokud existuji spolurucitelé, zbaveni jednoho znich jeho zavazkd véfitelem nezbavuje ostatni
rucitele jejich zavazkd; nezbavuje ani takto osvobozeného rucitele jeho odpoveédnosti vici ostatnim
ruciteldm.

e Ucini-li veritel jakykoli ukon, ktery je v rozporu s pravy rucitele, nebo opomene-li ucinit jakykoli
ukon, ktery mu jeho povinnost vici ru€iteli uklada, a pfipadny opravny prostiedek samotného rucitele
vici hlavnimu dluznikovi je tim ztizen, je rucitel zbaven svych zavazki.

e Stane-li se zaru¢eny dluh splatnym nebo dojde-li k prodleni hlavniho dluznika se splnénim zaru¢ené
povinnosti, nabyva rucitel po zaplaceni nebo splnéni vSeho, za co ruci, vSech prav, ktera mél véfitel
vici hlavnimu dluznikovi.

e Rucitel ma narok na kazdou jistotu, kterou ma vétitel vii¢i hlavnimu dluznikovi v dobé uzavieni
zarucni smlouvy, at’ uz rucitel o existenci takové jistoty vi, ¢i nikoli; a pokud véfitel takovou jistotu
ztrati nebo se ji bez souhlasu rucitele vzda, je rucitel zbaven svych zavazkl v rozsahu hodnoty jistoty.

eV kazdé zaru¢ni smlouvé je implicitn€ obsazen slib hlavniho dluznika, Ze rucitele odSkodni; a rucitel
je opravnén vymahat od hlavniho dluznika jakoukoli ¢astku, kterou opravnéné zaplatil na zaklade
zaruky, nikoli v8ak ¢astky, které zaplatil neopravnéné.

o Trvajici zaruku muize rucitel oznamenim véfiteli kdykoli odvolat ve vztahu k budoucim transakcim.

e Zaruka, ktera byla ziskana na zakladé toho, ze véfitel uvedl n€koho v omyl, nebo s vétitelovym
védomim a souhlasem, ve vztahu k podstatné ¢asti transakce, je neplatna.

e Zaruka, kterou véfitel ziskal zaml¢enim podstatnych okolnosti, je neplatna.
e Odpovéednost rucitele je soubézna s odpoveédnosti hlavniho dluznika, pokud smlouva nestanovi jinak.

e Poskytne-li osoba na zaklad¢ smlouvy zaruku, ze véfitel nebude podle ni jednat, dokud se k ni
nepfipoji dalsi osoba jako spoludluznik, je zaruka neplatna, pokud se k ni neptipoji dalsi osoba.

Kromé toho mohou byt zavazky rucitele omezeny nebo vylouCeny pravnimi piedpisy nebo zasadami
tykajicimi se prospéchu spolecnosti, kapitalu, zachovani kapitalu, finanéni pomoci, transakei pod cenou nebo
jiné podobné zakony.

Je nezbytné, aby kyperska spole¢nost pii poskytovani zaruky postupovala ve sviij podnikatelsky/obchodni
prospeéch a v nejlepSim z4jmu pii plnéni svého predmétu podnikéni. To, Ze ma spolecnost pozadovanou
zpusobilost k poskytnuti takové zaruky na zékladé svych stanov a pfedmétu podnikéni a ze poskytnuti takové
zaruky spada do pravomoci a opravnéni statutarnich organd spole¢nosti, je zasadni pro branéni platnosti
zaruky v budoucnu proti zpochybnéni naptiklad ze strany budouciho likvidatora.

Riziko neplnéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi disponovat
dostatecnym mnozstvim finan¢nich prostiedkt, tudiz nemusi byt v ptipad€ uplatnéni prav z Ruceni schopen
uhradit veskeré své dluhy vici Vlastnikim dluhopisti vyplyvajici z Ruceni. Potencionalni kupujici by si mél
byt rovnéz védom, ze Rucitel ru¢i pouze za dluhy souvisejici s Dluhopisy, které vzniknou do roku 2038 a do
celkové vyse 3.800.000.000 K¢.
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III. INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM

Informace o Emitentovi

Presna URL adresa

Mezitimni ﬁégtr}i zavérka 4-13 https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezi

Emitenta dle CUS ke 31. bieznu t%C3%ADmMNn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn

2023 %C3%AD%202%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC
%20CZ%?20Financing%201%2C%20a.s.%20k%203
1.3.2023.pdf

Zprava nezavislého auditora 1-3 https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezi

k mezitimni acetni zavérce t%C3%ADmMN%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn

Emitenta ke 31. bieznu 2023 %C3%AD%202%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC
%20CZ%?20Financing%201%2C%20a.s.%20k%203
1.3.2023.pdf

Informace o Ruciteli str. Presna URL adresa

Utetni zavérka Rugitele dle IFRS | 11 — 68 https://jtsecfinancing.cz/sites/default/files/J%26T%20

za obdobi od 1. ledna 2021 do Securities%20Management%20PLC 2021%20Final

31. prosince 2021 FS.pdf

Zprava nezavislého auditora k 7-10 https://jtsecfinancing.cz/sites/default/files/J%26T%20

individudlni u€etni zaverce Securities%20Management%20PLC 2021%20Final

Ruditele za obdobi od 1. ledna FS.pdf

2021 do 31. prosince 2021

Utetni zavérka Rugitele dle IFRS | 11 —69 https://jtsecfinancing.cz/sites/default/files/J%26T%20

za obdobi od 1. ledna 2022 do Securities%20Management%20PLC_ 2022 Final%?20

31. prosince 2022 FS.pdf

Zprava nezavislého auditora k 7-10 https://jtsecfinancing.cz/sites/default/files/J%26T%20

individualni G¢etni zavérce
Rucitele za obdobi od 1. ledna
2022 do 31. prosince 2022

Securities%20Management%20PLC 2022 Final%?20
FS.pdf

Vyse uvedené odkazy na strany jednotlivych dokumentti zahrnutych odkazem znamenaji odkazy na strany
celého ptislusného dokumentu a nemusi tudiz odpovidat pfisluSnym ¢islim stran uvedenych v dokumentu.

Casti, které do Prospektu zaclenény nebyly, bud’ nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné

¢asti prospektu.
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https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://www.jtsecfinancing.cz/sites/default/files/Mezit%C3%ADmn%C3%AD%20%C3%BA%C4%8Detn%C3%AD%20z%C3%A1v%C4%9Brka%20JTSEC%20CZ%20Financing%201%2C%20a.s.%20k%2031.3.2023.pdf
https://jtsecfinancing.cz/sites/default/files/J%26T%20Securities%20Management%20PLC_2021%20Final_FS.pdf
https://jtsecfinancing.cz/sites/default/files/J%26T%20Securities%20Management%20PLC_2021%20Final_FS.pdf
https://jtsecfinancing.cz/sites/default/files/J%26T%20Securities%20Management%20PLC_2021%20Final_FS.pdf
https://jtsecfinancing.cz/sites/default/files/J%26T%20Securities%20Management%20PLC_2021%20Final_FS.pdf
https://jtsecfinancing.cz/sites/default/files/J%26T%20Securities%20Management%20PLC_2021%20Final_FS.pdf
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IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost tdajii uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spole¢nost
JTSEC CZ Financing 1, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 191 46 728 LEI:
315700KJASI7WSQISY12, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 28016. Emitent prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v Prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi v
souladu se skuteCnosti a ze v ném nebyly zaml€eny Zadné skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam
Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze.

JTSEC CZ Financing 1, a.s.

\
Ty,
Jméno: Martina Fukova
Funkce: Clen predstavenstva
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V. UPISOVANI A PRODEJ

1 Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povéiil na zakladé piikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti uzaviené pred Datem emise ve
znéni pozdéjsich dodatkti (PFikazni smlouva), spole¢nost J&T IB and Capital Markets, se sidlem Praha 8 -
Karlin, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, ICO: 247 66 259, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 16661 (AranZér) obstaranim Emise a ptipravou dokumentace
souvisejici s Emisi. Emitent dale uzavie k Datu emise nebo okolo Data emise smlouvu o upsani a koupi
dluhopisti, na zakladé které povéii spolecnost J&T BANKA, a.s. jako Manazera vefejnou nabidkou
a umisténim Dluhopist u koncovych investori (Smlouva o upsani). Emitent dale uzavie smlouvu
s administratorem, na zaklad¢ které povéii spole¢nost J&T BANKA, a.s obstaranim pfijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a taktéZ prostiednictvim
Manazera, ktery upiSe Dluhopisy od Emitenta (pfipadné pfimo investorem prostiednictvim Manazera)
a nasledné je proda koncovym investorim, jak je popsano nize.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set miliont
korun Ceskych) s moznosti navyseni az do 3.000.000.000 K¢ (slovy: tii miliardy korun ¢eskych). Dluhopisy
mohou byt vydavany jednorazové nebo v transich. Predmétem vetejné nabidky budou vSechny Dluhopisy
vydéavané v ramci Emise.

Manazer se zavazal vynalozit veskeré usili, které po ném lze rozumné pozadovat, k vyhledani potencidlnich
investort do Dluhopist a umisténi a prodeji Dluhopisii témto investortiim. Nabidka Dluhopist tak bude ¢inéna
tzv. na ,,best efforts* bazi. Manazer ani zadné jiné osoby v souvislosti s nabidkou Dluhopist nepievzali viici
Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za ucelem vetejné nabidky Dluhopisti a pro ucely piijeti Dluhopist
k obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP.

2 Umisténi a nabidka Dluhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a taktéz prostfednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky vSem
kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a ptipadné také dalsim
investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit
prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které
budou Dluhopisy nabizeny. Vefejna nabidka Dluhopist ¢inéna Manazerem muze bézet od 7. zari 2023 do
5. zati 2024 (vcetné).

V ramci vefejné nabidky budou investofi osloveni ManaZerem, a to zejména za pouziti prostredkil
komunikace na dalku a vyzvéni k podani objedndvky ke koupi Dluhopisii (Objednavka), pficemz
podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti
a prokdzani, Ze investofi investuji dostateCnymi penéznimi prostfedky pro koupi pozadovaného poctu
Dluhopist. V ptipadé neprokazani totoznosti investora platnym dokladem totoZnosti ¢i neprokazani
dostate¢nych finan¢nich prosttedkli pro koupi pozadovaného poc¢tu Dluhopisii nebude Manazer k Objednavce
prihlizet. Investofi mohou byt pfipadné Manazerem vyzvani k predloZeni dalSich potfebnych dokumenti
a identifika¢nich udaji.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika Centralniho depozitare),
mj. za ucelem otevieni majetkového Uctu v evidenci investi¢nich nastrojii vedené Centralnim depozitdfem
nebo vedeni podobné evidence cennych papirt u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu DIuhopist
podle takové smlouvy, pfipadné mohou byt Manazerem vyzvani k ptedlozeni dalSich potfebnych dokument
a identifika¢nich udajt.

Podminkou nakupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy.
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V ramci veiejné nabidky v Ceské republice bude ManaZer piijimat pokyny prostfednictvim svého Gstiedi
v Praze. ManaZera je mozZné kontaktovat v pfipad¢ verejné nabidky na telefonnim ¢isle +420 221710300 nebo
prostiednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci vefejné nabidky je
dana emisnim kurzem jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany
jednotlivym investorem v Objednévce je omezen piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisii
nabizenych Manazerem. Jestlize objem Objednavek piekro¢i objem Emise, je Manazer opravnén jim pfijaté
Objednavky investoru kratit dle své tivahy (s tim, ze piipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen na ucet piislusného investora za timto ucelem sdéleny ManazZerovi). Kone¢na jmenovita hodnota
Dluhopist pridélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vypotadani daného obchodu, které
Manazer doruci emailem investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pfed doru¢enim tohoto
potvrzeni nemuize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisil prostfednictvim ManaZera mohou byt investorovi do Dluhopist ti€tovany
poplatky dle aktualniho standardniho ceniku ManaZera uvefejnéného na internetovych strankach ManaZzera
www.jtbank.cz, v sekci Dulezité informace, odkaz Sazebnik poplatkii. K Datu tohoto Prospektu ¢ini tyto
poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopisti dle pokynu k upisu, minimaln¢ 2.000 K¢.
Investor miize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprosttedkovatelem koup€ nebo prodeje Dluhopist,
osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou,
tj. napt. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢éniho U¢tu, za obstarani pfevodu Dluhopisd, sluzby spojené
s uschovou Dluhopisi, resp. jejich evidenci, apod.

V Datum emise, nebo, v pfipadé Dluhopisti vydavanych v transich po Datu emise, v pfislusny den vyporadani
podle Smlouvy o upsani, budou Dluhopisy upsany Manazerem (ptipadné piimo investorem prostfednictvim
Manazera) oproti zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisi Emitentovi na zdkladé Smlouvy o upsani. Nasledné
budou Dluhopisy, s vyjimkou téch, které bude nadale drzet a dale nabizet Manazer (v souladu s podminkami
ZPKT), Manazerem prodany investorim. Celkova ¢astka provize za upsani a umisténi Dluhopisii bude
odpovidat 2 % z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopisii a bude hrazena Emitentem.

Investor slozi prosttedky na pfislusny bankovni ti€et a v pfislusném terminu uvedeném ve smlouvé o tpisu
(nejpozdéji vsak bezprostiedné pred podanim pokynu k nabyti Dluhopisti). Manazer uspokoji Objednavky
podané koncovymi investory a pievede Dluhopisy na majetkové UCty jednotlivych investori vedené
v piislusné evidenci investi¢nich nastrojii oproti zaplaceni kupni ceny. Obchodovani nemtze zacit pied
ucinénim oznameni pridélené castky investorim. Zaroven Manazer inkasuje z penéznich Gc¢tl koncovych
investord hodnotu odpovidajici kupni cené za Dluhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise odpovida 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Kupni cena
Dluhopist odpovida jejich Emisnimu kurzu.

Kupni cena za Dluhopisy vydané (v tranSich) po Datu emise bude ur¢ena ManaZerem vzdy na zékladé
aktudlnich trznich podminek. Pro stanoveni aktualni kupni ceny za Dluhopisy vydané (v tranSich) po Datu
emise jsou relevantnimi trznimi podminkami zejm. trzni tirokové sazby (V€. jejich zmén a ocekavani), trzni
prémie za likviditu, trZzni prémie za riziko Emitenta ¢i Rucitele a pfipadné jiné skutecnosti. Pro stanoveni
aktualni kupni ceny za Dluhopisy vydané (v transich) po Datu emise taktéz muze byt relevantni alikvotni
urokovy vynos. ManaZer na internetovych strdnkach www.jtbank.cz v sekci Diilezité informace, odkaz Emise
cennych papirii, zalozka JTSEC CZ Financing 1, a.s., zvetejiiuje aktudlni vy$i Emisniho kurzu, pficemz prave
takovyto zvetejnény Emisni kurz pfedstavuje aktudlni kupni cenu pro investory za Dluhopisy vydané
(v tran$ich) po Datu emise.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisti a mtze podle své uvahy vynalozit usili k uskute¢néni
krokd, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist,

ktera by jinak nemusela prevladat. ManaZzer mtze tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Emitent m4 moZnost pozastavit nebo ukoncit nabidku na zakladé svého rozhodnuti (v zavislosti na své
aktudlni potfebé financovani), pti¢emz v takovém piipadé nebudou dalsi objednavky akceptovany viibec nebo
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v pripadé pozastaveni nabidky, dokud Emitent neuvefejni informaci o pokracovani nabidky. Emitent vzdy
uvetejni informaci o ukonceni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokraovani v nabidce pfedem na
internetovych strankach Emitenta https://www.jtsecfinancing.cz/?q=node/16.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopistt  tvoficich  Emisi  budou uvefejnény na internetovych  strankach  Emitenta
https://www.jtsecfinancing.cz/?q=node/16 a na internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz, v sekci
Diilezité informace, odkaz Emise cennych papirii, a to bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhity pro
upisovani nebo Dodate¢né lhity pro upisovani, bylo-li o jejim stanoveni rozhodnuto.

3 MIFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje

Vyhradné pro acely vlastniho schvalovaciho procesu pfezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopistm
bylo ManaZerem vyhodnoceno, ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zptisobilé protistrany, profesionalni
klienti ve smyslu Smérice 2014/65 / EU v platném znéni (dale jen MiFID II) a také neprofesionalni klienti
z tad klientti Manazera a (ii) pii distribuci Dluhopisii na tomto cilovém trhu jsou vybrané v§echny distribu¢ni
kanaly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, pfipadné€ sluzby obhospodatovani portfolia.

Jakakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID
II je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ pfijetim, nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a uréeni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanalti. ManazZer a Emitent
odpovidaji za stanoveni cilovych trhti a distribu¢nich kanal vzdy jen ve vztahu k primédrni nabidce
Dluhopist, resp. k nabidce, kterou vykonava sam Manazer.

4 Prijeti k obchodovani

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o prijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a piedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise. Odhad celkové vySe poplatkt
spojenych s pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢ jako poplatek za pfijeti
a 15.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po piijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢. Vyporadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prosttednictvim
Centralniho depozitare, resp. osob vedoucich evidenci na néj navazujici obvyklym zplsobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitaie a ve lhutach stanovenych ptislusnymi
pravidly. Upis Dluhopisti v Centralnim depozitafi 1ze vyporadat pouze prostiednictvim téastnika Centralniho
depozitare.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovéani (market maker).
Emitent ani ManaZzer nemohou vyloucit, Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi
na kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisii nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém
trhu ¢i trzich pfed jejich datem splatnosti.

Podle védomosti Emitenta nejsou na zadném regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro rist malych ¢i
sttednich podnikii nebo mnohostranném obchodnim systému jiz pfijaty k obchodovani cenné papiry vydané

Emitentem, které jsou stejné tfidy jako Dluhopisy.

5 Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisu

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nekterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Prospektu CNB a obdobné& nebude bez daliiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky
v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadii, kdy nabidka Dluhopisti bude
splnovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfislusnymi pravnimi piedpisy statu, v némz bude
takova nabidka ¢inéna).
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Osoby, do jejichZ drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materidlti vztahujicich se k Dluhopistim, vcetné tohoto Prospektu.

Kromé¢ vyse uvedeného Emitent a Manazer zadaji veSkeré nabyvatele Dluhopistl, aby dodrZovali ustanoveni
vech piislusnych pravnich pedpisi v kazdém stats (vietnd Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zpfistupiiovat ¢i jinak
davat do ob¢hu tento Prospekt, véetn€ jeho ptipadnych dodatkd, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material
¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech piipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v tisténé podobé, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim,
ze (1) tato osoba je srozuména se vSemi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist
zejména v Ceské republice, které se na ni a pfislusny zptisob nabidky ¢&i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba
dale nenabidne k prodeji a dale neprodd Dluhopisy, aniZ by byla dodrZena vSechna pfisluSna omezeni, ktera
se na takovou osobu a pfislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, neZ by Dluhopisy méla
dale nabidnout nebo déle prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky
nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, kterd je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopisii, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim
organem jakéhokoli statu Spojenych statli americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na tzemi Spojenych statt americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Naiizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zéklad¢ vyjimky z registrani povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (Velkd Britanie) prostiednictvim rozSifovani jakéhokoli materialu ¢i
ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje osobdm opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirti
ve smyslu zadkona o spole¢nostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni
ukony tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britdnii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici
s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku
2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The
Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem
Velké Britanie z Evropské unie, uc¢innou od 1.ledna 2021, a to zejména nafizenim o Ufednim zafazeni
cennych papirti (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), nafizenim o prospektu (The
Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o financnich sluzbach (The Financial Services
(Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

6 Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouZitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisti vybranymi
finan¢nimi zprostiedkovateli, a to po dobu od 7. zaii 2023 do 5. zafi 2024 (vcetné) a vyhradné¢ v Ceské
republice.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pissmné dohody mezi Emitentem a ptislusnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni DIuhopis.

Emitent uvetejni seznam a totoznost vSech finan¢nich zprosttfedkovatelil, kterym udélil souhlas s pouzitim

Prospektu pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopisti na internetovych strankach Emitenta
https://www.jtsecfinancing.cz/?q=node/16.
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Délka nabidkového obdobi: 7. zafi 2023 — 5. zaii 2024 (véetng).

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papirti jakymkoli financnim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
s pouzitim Prospektu.

SDELEN{ INVESTORUM:

V piipadé predloZzeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem, poskytne tento finané¢ni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopist platné v dobé jejiho predloZeni.

Finan¢ni zprostiedkovatel pouZivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze
Prospekt pouZziva v souladu se souhlasem Emitenta.
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VI.  EMISNIi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spolec¢nosti JTSEC CZ Financing 1, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, 1CO: 191 46 728, LEL: 31 57T00KJASI7WSQISY12, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 28016 (Emitent), podle ceského prava v piedpokladané
celkové jmenovité hodnote emise do 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milionti korun ¢eskych)
s moznosti navyseni az do vyse 3.000.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy korun ¢eskych), nesouci pevny urokovy
vynos 8,25 % p.a., splatné v roce 2028 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise Dluhopisy),
se fidi témito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvélena rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta ze dne 1. zafi 2023 a rozhodnutim jediného
akcionare Emitenta ze dne 1. zafi 2023. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem ptidélen identifikacni kod
ISIN CZ0003552929. Zkraceny nazev Emise je JTSEC F. 1 8,25/28.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti
cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (NarFizeni
o prospektu), prospekt Dluhopistt (Prospekt), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (CNB) &j. 2023/115719/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2023/00024/CNB/572 ze dne 5. zaii 2023, které nabylo pravni moci dne 7. zaii 2023, a uvetrejnén v souladu
s prislusnymi pravnimi piedpisy. Tyto Emisni podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou
k dispozici na internetovych strankdch Emitenta https://www.jtsecfinancing.cz/?q=node/16, sekce Pro
investory, (Internetové stranky emitenta) a dale také k nahlédnuti v Uréené provozovné, jak je uvedena
v ¢lanku 11.1.1, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Emitent pozada o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a piedpoklada, ze Dluhopisy
budou pfijaty k obchodovani k datu emise, tj. 27. zafi 2023 (Datum emise).

Den konecné splatnosti Dluhopisti je 27. zati 2028 (Den kone¢né splatnosti dluhopisii).

Cinnosti administratora spojené se splacenim Dluhopisi bude zajistovat J&T BANKA (Administrator).
Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Opravnénym osobam (jak je
tento pojem definovan nize) a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tikony v souvislosti s Emisi
bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem).
Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni
dob¢ v Ur¢ené provozovné, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi budou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény Rucitelskym
prohlasenim (jak je tento pojem definovan v c¢lanku 3.3) vystavenym spolecnosti J&T SECURITIES
MANAGEMENT PLC, se sidlem Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1. poschodi, byt/kancelaf 18,
1061 Nikosie, Kyperska republika, registracni ¢islo: HE 260821 (Ruéitel).

Cinnosti kotaéniho agenta spo¢ivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP (jak je tento pojem
definovan nize) bude zajistovat J&T BANKA (Kotacni agent).

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam k nim
ptitazeny v ¢lanku 16. Odkaz na ustanoveni zdkona ¢i jiného pradvniho pfedpisu znamend v Emisnich
podminkach odkaz na ustanoveni v aktualnim znéni ptislusného zakona ¢i jiného pravniho piedpisu. Odkaz
na ¢lanek znamena v Emisnich podminkach odkaz na piislusny ¢lanek téchto Emisnich podminek.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Dluhopisy (a jejich vefejnou nabidkou), a to v rozsahu vyplyvajicim
ze ZPKT, Zakona o dluhopisech, zékona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, v platném znéni a Nafizeni
o prospektu, véetné jeho provadéci legislativy s tim, ze tento dohled se omezuje na kontrolu splnéni podminek
pro vefejné nabizeni Dluhopisi Emitentem, resp. piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu a
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v pripad¢ pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu rovnéz na kontrolu plnéni informac¢nich
povinnosti s tim spojenych.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvaleni prospektu podle
Narizeni o prospektu, schvaluje Prospekt pouze z hlediska toho, ze spliiuje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako
podpora Emitenta, ktery Prospekt vyhotovuje ¢i Rucitele, ani jako potvrzeni Emitenta ¢i Rucitele, ktefi jsou
pfedmétem Prospektu, &i kvality cennych papirti, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu, pficemz CNB
neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ¢i Rucitele a schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta a jeho schopnost zaplatit Grokové vynosy, splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisit nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisii, ani budouci ziskovost Rucitele a jeho
schopnost splnit dluhy z Ruceni. Potencialni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist.

1 Zakladni charakteristika Dluhopisu

1.1 Jmenovita hodnota, druh, piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun cCeskych). Predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milionti korun ceskych)
s moznosti navyseni az do vyse 3.000.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy korun ¢eskych). Maximalni pocet
Dluhopist, které mohou byt vydany, je 150.000 kust v ptipadé, Zze celkova jmenovitd hodnota Emise
nepiesahne 1.500.000.000 K¢, nebo 300.000 kust v ptipadé, ze celkova jmenovitd hodnota bude navysSena
na 3.000.000.000 K¢

1.2 Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, tj. prdva obdrzet Grok z Dluhopisu vydanim kupoénti jako samostatnych
cennych papirt ¢i jinak, se vylucuje.

1.3 Vlastnici dluhopisi

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci je Dluhopis evidovan je vlastnikem Dluhopist (Vlastnik dluhopisi). Dokud nebude
Emitentovi a Administratorovi presvédCivym zptusobem prokazano nejdéle 5 Pracovnich dni pfed Dnem
vyplaty, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti, a Ze existuje jind osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo
v evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i
v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli divoda evidovany Dluhopisy, ackoliv by
meély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim
neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim piesvéd¢ivym zpiisobem prokazat.

1.4 Pievod Dluhopisi

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

K pievodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu
s platnymi pravnimi pifedpisy a pifedpisy Centralniho depozitafe. V piipadé Dluhopisi evidovanych
v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznikd dochazi k ptrevodu Dluhopist (i) zapisem pifevodu na Uctu

zakaznikd v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a pfedpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel Gctu
zakaznikd je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
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zakaznikd, nebo (i) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopist v ramci jednoho Gctu zakazniki, zapisem
prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.5 Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti
Emitentovi nebyl k Datu emise piidélen rating spoleCnosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani Zaddnou jinou spolecnosti. Samostatné finan¢ni

hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema samostatny rating.

2 Datum emise, lhiita pro upisovani, emisni kurz, zpisob a misto upisu Dluhopisu

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani
Datum emise je 27. zati 2023.

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise
v pribéhu lhiity pro upisovani, kterd zacne bézet 7. zati 2023 a konci 5. zafi 2024 (vCetng) (Lhiita pro
upisovani), pfipadn¢ dodate¢né lhiity pro upisovani (Dodate¢na lhiita pro upisovani), kterou Emitent mize
stanovit, pokud nebude Lhiita pro upisovani dostacujici. Emitent je opravnén stanovit Dodatecnou lhtitu pro
upisovani i opakované. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhiity pro upisovani je Emitent povinen oznamit
Vlastnikiim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1. Dodatecna lhtita pro upisovani skonci nejpozdéji
v Rozhodny den pro vyplatu, pokud ke Dni vyplaty dochazi ke konecnému splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisd.

Emitent se mize rozhodnout vydat Dluhopisy ve vyssi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana
celkova jmenovita hodnota Emise, a to az do vySe mozného navysSeni celkové jmenovité hodnoty vSech
vydavanych Dluhopist v souladu s ¢lankem 1.1.

Emitent oznami Vlastnikim dluhopist zpisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist, a to bez zbytecného odkladu po jejich vydani nebo po uplynuti Lhity pro
upisovani nebo Dodatecné lhiity pro upisovani bylo-li o jejim stanoveni rozhodnuto.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopist je uveden v Prospektu (viz titulni strana Prospektu).

2.3 Zpiisob a misto upisu Dluhopisi

Zpisob a misto Gpisu Dluhopisti jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovani a prodey).

3 Status Dluhopisi

3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji ptfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Rucitelskym
prohlasenim (jak je definovano a popsano v ¢lanku 3.3), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym (jinak nez Rucitelskym prohlasenim) dluhiim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhtt Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist.

Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisi stejné.

32 Piedkupni a prednostni prava

Akcionafi Emitenta ani zadna jina osoba nema zadna predkupni nebo vyménna prava k Dluhopistim ani zadna
prednostni prava upisu.
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3.3 Rucdeni

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény ruc¢enim (Ruceni)
vzniklym na zaklad¢ rucitelského prohlaseni (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl.
Obcanského zakoniku vystaveného Rucitelem. Ruditelské prohlaseni je k dispozici na Internetovych
strankach emitenta a jeho znéni je rovnéz zahrnuto do Prospektu.

4 Povinnosti Emitenta

4.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje, ze do doby splaceni vSech svych dluhti z Dluhopistl nezfidi ani neumozni zfizeni
zadného Zajisténi jakychkoliv dluhti, jez by zcela nebo z¢asti omezilo prava Emitenta k jeho soucasnému
nebo budoucimu majetku nebo piijmim, pokud nejpozdé&ji soucasné se ziizenim takového Zajisténi Emitent
nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist (i) zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Dluhy
nebo (ii) zajistény jinym zplUsobem, schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku
12) Prostou vétSinou.

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli Zajisténi (soucasné nebo budouci), pokud v dobé
ziizeni ZajiSténi nebo tésné predtim neexistuje Pfipad poruseni a Pfipad poruseni nenastane a ani nebude
hrozit v dasledku zfizeni Zajisténi (pficemz existence ani hrozba Pfipadu poruseni se nebude posuzovat
v ptipad¢ odstavctl (a) nebo (b), které predstavuji na sob€ nezavislé vyjimky ze zadkazu ziizeni Zajisténi),
pokud se jedna o Zajisténi:

(a) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta v souvislosti s ujednanimi Emitenta za Ucelem
refinancovani a pred¢asného nebo fadného splaceni vSech dluhti z Dluhopisii;

(b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta v souvislosti se zajiStovacimi derivaty uzavienymi
Emitentem k zajisténi proti pohybu trokovych sazeb nebo ménovych kurzi (pro vylouceni pochyb
s vyjimkou jakychkoli derivati slouzicich pro spekulativni ucely) (Hedging); nebo

(©) vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti,
pokud Emitent v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim k vydani ptislusného soudniho, rozhodciho
nebo spravniho rozhodnuti vystupoval aktivné a v dobré vite chranil své zajmy.

4.2 ZadluZenost

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby plného splaceni vSech jeho dluhti z Dluhopist nedojde ke zvySeni
Zadluzenosti ani ke vzniku nové Zadluzenosti Emitenta.

Omezeni uvedend v tomto ¢lanku 4.2 se nevztahuji na (i) Zadluzenost vzniklou ze zakona nebo na zakladé
soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti Emitentovi, pokud Emitent v soudnim, rozhod¢im ¢i spravnim
fizenim vedoucim k vydani pfislusného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti vystupoval aktivné
a v dobré vife chranil své zajmy, (ii) Zadluzenost, pfi jejimz vzniku dojde k refinancovani a pfed¢asnému
nebo tfadnému splaceni vSech dluhii z Dluhopisit Emitentem, (iii) ZadluZzenost Emitenta v souvislosti
s Hedgingem (vCetné ZadluZenosti Emitenta vici J&T BANCE ve form¢ tvéru financujiciho zavazky
vyplyvajici z Hedgingu, ptedevsim pak tzv. margin calls), (iv) Zadluzenost Emitenta ve formé uvéru nebo
zapujcky vici jinému ¢lenu Skupiny Rucitele, (v) Zadluzenost ve formé podiizeného uveru nebo podiizené
zapujcky v pfipadé, ze prislusni vetitelé tento dluh podfidili dluhim z Dluhopist, (vi) Zadluzenost
v souvislosti s Dluhopisy, a (vii) ZadluZzenost Emitenta vzniklou v ramci jeho bézné obchodni ¢innosti.

4.3 Omezeni nakladani s majetkem Emitenta

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni Dluhopist, s vyjimkou bézné obchodni ¢innosti
Emitenta, Emitent neprod4, nepievede ani jinak nezcizi v ramci jedné ¢i sérii transakci svlij majetek jako
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celek ani jakékoliv svoje podstatna aktiva nebo jejich ¢ast nebo svlij zavod nebo jeho Cast jakékoliv osobé.
Toto omezeni se nevztahuje na poskytovani dluhového (véetné podtizeného) financovani spoleCnostem ze
Skupiny Rucitele.

4.4 Omezeni piremén

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze se, do doby uplného splaceni Dluhopist, nezucastni fuze, slouceni, rozdélent,
pfevodu jméni na spole¢nika nebo jiné pfemény, neuskutecni zménu své pravni formy, neproda zakladni
kapital jiné spolecnosti ani do n¢j nevlozi vklad ani zadnym jinym zptisobem nepievede, nezastavi ani
nepronajme svij zavod ani jeho podstatnou ¢ast (PFeména), ledaze (i) Pfeménu schvali Schlize Prostou
vétSinou, a (ii) Pfeména nebude mit vliv na platnost a u¢innost Ruceni.

4.5 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni vSech jeho dluhii z Dluhopisti neuzavie smlouvu
ani neprovede transakci s jakymkoli ¢lenem Skupiny JTPEG jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim
styku.

4.6 Kotace dluhopisi

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP nebo
jiném regulovaném trhu, ktery nahradi Regulovany trh BCPP (nebo obdobny trh nastupce BCPP), nejpozdé;ji
k Datu emise.

4.7 Informacni povinnosti

Emitent je povinen poskytnout Administratorovi a oznamit Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 14.1
v nize uvedenych lhiitdch ¢i terminech nasledujici dokumenty a informace v anglickém nebo ¢eském jazyce:

(a) informaci o jakémkoli Pfipadu poruseni nejpozdéji do deseti Pracovnich dnti ode dne, kdy se o takové
skute¢nosti dozvedel;

(b) (i) ro¢ni individualni ucetni zavérku Emitenta ovéfenou Zvolenym auditorem a (ii) mezitimni
neauditovanou individualni U¢etni zavérku Emitenta v obou pfipadech vypracovanou v souladu
s IFRS, bez zbyte¢ného odkladu po jejich vyhotoveni, nejpozdéji vSak do Ctyt (v pripad€ bodu (i)),
respektive tii (v ptipade bodu (ii)) mesicii po skonceni piislusného ucetniho obdobi; a

() veSkeré informace (i) zvefejiiované dle téchto Emisnich podminek nebo (ii) predkladané ke
zvetejnéni v souvislosti s Dluhopisy podle ptisluSnych pravnich piedpisti (regulované informace), a
to v dobé, kdy maji byt podle téchto Emisnich podminek, respektive ptislusného pravniho predpisu
nebo jinak bez zbyte¢ného odkladu predlozeny nebo uveiejnény.

4.8 Definice

NiZe uvedené pojmy maji nasledujici vyznam (pokud neni néjaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovan,
ma vyznam mu piifazeny v IFRS nebo jinych pfislusnych ucetnich standardech uplatiovanych ve vztahu
k pfislusnému ¢lenovi Skupiny Rucitele):

IFRS znamena Mezinarodni standardy finanéniho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni
prijatém pravnimi predpisy Evropské unie, které jsou konzistentn¢ uplatiiovany.

Leasing znamena jakoukoliv najemni i leasingovou smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo kontrolovat
pouziti identifikovatelného aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protiplnéni a pokud je v souladu
s piislusnymi ucetnimi standardy povazovan za leasing (s vyjimkou jakéhokoli leasingu, ktery byl v souladu
se standardem IFRS platnym pted 1. lednem 2019 povaZovan za operativni leasing ¢i najem).
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ZadluZenost znamena jakoukoli nize uvedenou zadluZenost piislusné osoby, ktera bude, s vyjimkou
zadluzenosti popsané v odstavcich (f) a (g) nize, povazovana za dluh evidovany v rozvaze prislusné osoby
(pokud bude urcita zadluzenost vykazovat znaky vice kategorii Zadluzenosti, bude zapocitana pouze jednou):

(a) prijaty Gvér ¢i zapujcku;
(b) aniz by byl dotCen odstavec (g) nize, pfijeti jakéhokoli akreditivu ¢i obdobného instrumentu

vystaven¢ho na zaklade€ linky bankovnich zaruk, akreditivii ¢i obdobnych instrumentti nebo pfijeti
uvéru za uCelem uhrazeni faktur tietim osobam (bill discounting facility);

(©) uvér na nakup dluhopisi (note purchase facility) nebo emise dluhopist (véetné Dluhopisti), dluzni
upisy (debentures), akcie slouzici jako zajisténi dluhu tfeti osoby (loan stock) nebo jakykoli jiny
podobny nastroj;

(d) akcie s prednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvida¢nim zlstatku

spole¢nosti (redeemable preference shares) poté, co o piednostni vyplaté takového podilu rozhodne
valna hromada nebo jiny piislu$ny organ spolecnosti;

(e) Leasing;

® dluh ve vztahu k nakladiim na obstarani jakéhokoli aktiva v rozsahu splatném po jeho obstarani nebo
ziskani povinnou stranou tam, kde je hlavnim ucelem odloZeni platby ziskat finance nebo financovat
obstarani takového aktiva, pokud je takové financovani troceng;

(2) jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyvim sazby nebo ceny
(pricemz (i) pro ucely vypoctu vySe ZadluZenosti se pouzije aktualni trzn¢ precenéna hodnota
derivatové transakce a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak Zadluzenost snizuje (bez
dvojiho zapocteni ve vztahu k Hodnoté aktiv));

(h) jakékoli nahradni pInéni tfeti osobé (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh dluznika (ktery
je Zadluzenosti) (vCetné regresniho naroku) z divodu ruceni, finan¢ni zaruky, slibu odskodnéni
(indemnity), zaruky (bond), stand-by akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje
vydaného bankou nebo finanéni instituci (s vyjimkou dodavatelského tivéru v souvislosti s béznou
obchodni ¢innosti ptislusné osoby);

(1) jinou transakci (vCetné forwardovych smluv o koupi nebo prodeji), kterd ma komercni ucinek
zapujcky nebo Gveru; nebo

) (bez dvojitého zapoctu) ¢astku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z uplatnéného ruceni, finanéni zaruky,
slibu odskodnéni (indemnity) nebo obdobného zavazku, ktery ptedstavuje zajiSténi proti penézité
ztraté u transakci uvedenych v odstavcich (a) az (i) vyse.

Zajisténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajist'ovaci pievod prava, zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli jinou
formu vécné-pravniho zajisténi, vcetné (nikoli vSak vyluéné) jakéhokoli obdobného institutu podle prava
jakeékoli jurisdikce.

Zvoleny auditor znamena renomovanou auditorskou spole¢nost poskytujici sluzby auditora v souladu
s pravem relevantni jurisdikce.

Ve vztahu k vypoctu veskerych ukazateli uvedenych v tomto ¢lanku 4.8 plati, ze pokud bude ur¢ita hodnota
vykazovat znaky vice kategorii hodnot pro vypoc¢et daného koeficientu ukazatele, bude zapocitana pouze

jednou.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tfeti osoba splnila néjakou povinnost, zavazuje
se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha Obcanského zakoniku tzn., Ze nahradi Skodu, kterou
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Vlastnici dluhopisi utrpi, pokud tfeti osoba povinnost nesplni. Pro odstranéni pochybnosti se prvni véta
ustanoveni § 1769 Obcanského zakoniku v tomto pripad¢ nepouzije.

5 Vynos
5.1 Zpiisob uroceni, Vynosové obdobi

V tomto ¢lanku:

Vynosové obdobi znamena Sestim¢esicni obdobi pocinajici Datem emise (vcetn¢) a koncici v potadi prvnim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici Sestimésicni obdobi
pocinajici Dnem vyplaty uroku (vcetn€¢) a konCici dalsim nésledujicim Dnem vyplaty uroku (tento den
vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnosti dluhopisii (tento den vyjimaje). Pro tcely pocatku behu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne dle ¢lanku 7.3.

Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,25 % p.a. Urokové vynosy budou nartistat od
prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté
zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetnd zpétng, vzdy k 27. biezna
a 27. zafi kazdého roku (Den vyplaty tiroku), a to v souladu s ¢lankem 7 Emisnich podminek a Smlouvou
s administratorem. Prvni platba trokovych vynost bude provedena k 27. biezna 2024.

5.2 Konec uroceni

Dluhopisy pfestanou byt Gro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopistt nebo Dnem piedCasné splatnosti
dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadale nabihat Grok pii trokové sazbé
stanovené podle ¢lanku 5.1 az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni
v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator ozndmi Vlastnikiim
dluhopisi, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo
k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych
skute¢nosti nastane diive.

53 Konvence pro vypocet iroku

Pro ucely vypoctu trokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit
za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tii sta Sedesat) dnli rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti)
kalendarnich dnech, ptiCemz v pripad¢ netiplného meésice se bude vychazet z po¢tu skutecné uplynulych dni
(BCK Standard 30E/360).

54 Stanoveni irokového vynosu

Castka tGrokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&Zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym Cislem) a piislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet uroku uvedené
v ¢lanku 5.3. Celkova castka urokového vynosu Dluhopisu bude Administratorem zaokrouhlena na zaklade¢
matematickych pravidel na dvé desetinnd mista a oznamena bez zbytecného odkladu Vlastniktim dluhopist
v souladu s ¢lankem 14.1.

6 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi
6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k ped¢asnému splaceni Dluhopisii nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku,
jak je uvedeno nize, bude jmenovitad hodnota Dluhopisu splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopist.
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6.2 Odkoupeni Dluhopisi
Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych DIluhopisti, mtize tyto Dluhopisy ptevadét podle vlastniho uvazeni.

6.4 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (v€etn¢) méa Emitent pravo predcasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni (Den pired¢asné splatnosti), pii¢emz toto pravo muze uplatnit
pouze, pokud toto oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 14.1 nejpozdéji 40 (Ctyticet) dni pred
prislusnym Dnem pied¢asné splatnosti (Oznameni o pired¢asném splaceni).

Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, pfislusny trokovy vynos
pfipadajici na vysi pfedCasné spladcené jmenovité hodnoty Dluhopisi ke Dni ptedCasné splatnosti, a
mimotadny vynos Dluhopist, ktery bude bude ve vysi 1,5 % ze jmenovité hodnoty Dluhopisu v ptipadé
splaceni od prvniho vyro¢i Data emise (v€etn€) do druhého vyroci Data emise (vyjma), 1,0 % ze jmenovité
hodnoty Dluhopisu v ptipadé splaceni od druhého vyro¢i Data emise (vCetné) do tietiho vyro¢i Data emise
(vyjma), 0,5 % ze jmenovité hodnoty Dluhopisu v ptipadé splaceni od tfetiho vyroc¢i Data emise (vetn€) do
ctvrtého vyroci Data emise (vyjma). Splaceni od ¢tvrtého vyro¢i Data emise (v¢etn€) bude bez mimotadného
Vynosu.

Oznameni o piedCasném splaceni podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pred¢asné
splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméiené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.5 Odkup z rozhodnuti Vlastnikii dluhopist

V tomto ¢lanku:

Ultimatni vlastnik znamena spolec¢nost JTPEG.

Zména ovladani znamena situaci, kdy Ultimatni vlastnik nebo osoby jim ovladané, piestane spoleéné
v jakékoli kombinaci vlastnit pfimy nebo nepiimy podil na zdkladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech
v rozsahu vice nez 51 % v Emitentovi nebo Ruciteli nebo pozbyde pravo jmenovat vice nez polovinu ¢lent
statutarniho nebo kontrolniho organu Emitenta nebo Rucitele.

V ptipade, ze dojde ke Zméné ovladani, oznami Emitent tuto skutecnost bez zbyte¢ného prodleni, nejpozdéji
vSak do 3 (tfi) Pracovnich dnti poté, co se o takové skutenosti dozvi, pisemn¢ Administratorovi, a dale téz
Vlastnikiim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1. V piipad¢, ze dojde ke Zméné ovladani, je
Vlastnik dluhopisti opravnén, podle svého rozhodnuti, pozadat Emitenta o odkup vS8ech Dluhopist, jichz je
vlastnikem, ptede Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (Oznameni o odkupu), a to vzdy za 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisti ke Dni odkupu (jak je tento pojem definovan nize) navySené o odpovidajici
alikvotni irokovy vynos dle ¢lanku 5.1.

Emitent ma povinnost od takového Vlastnika dluhopisti jim vlastnéné Dluhopisy odkoupit s tim, Ze vSechny

castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dnti od okamziku, kdy
Vlastnik dluhopisii doru€il Oznameni o odkupu Administratorovi (Den odkupu).
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Oznameni o odkupu musi byt doru¢eno Administratorovi nejpozdéji 30 (tficet) dnii ode dne, kdy se Vlastnik
dluhopisti dozvédél o Zméné ovladani nebo se o této zmeéné dozvédét meél a mohl.

V oznameni je nutno uvést pocet vSech kusi Dluhopisti, majetkovy ucet, typ uctu a nazev obchodnika,
u kterého je ucet veden, o jejichz odkup je v souladu s timto ¢lankem Emisnich podminek Zadano. Zadost
musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat jeho jménem, ptiCemz podpisy
musi ufedné ovéfeny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem Administratora.

Timto neni dotéeno pravo Vlastnika dluhopisti pozadat o pred¢asné splaceni 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist a s tim souvisejictho dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu
s ustanovenimi ¢lank 9 a 12.4.1.

Pro odkup Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak pfimétené pouziji ustanoveni clanku 7 a pro tyto ucely
bude mit stejny rezim jako Den vyplaty (jak je tento pojem definovan nize).

6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z DIluhopisti budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nab&hlych trokovych ¢i jinych vynosi (tam,
kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lankd 6,9 a 12.4.1.

7 Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vylu¢né v ceskych
korunach (K&), piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila. Urokovy
vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena Vlastnikim dluhopist za podminek
stanovenych t€émito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi v dob& provedeni ptisluiné platby a v souladu s nimi.

V pripad¢, ze Ceska koruna, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s t€émito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny
penézité dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikiim dluhopisi splatné v EUR,
pfiCemz jako sménny kurz ¢eské koruny na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni ¢eské koruny (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek ani za Piipad poruseni povinnosti
podle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosii z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem
provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu
v Den vyplaty trokii, Den konecné splatnosti dluhopisii nebo Den ptfedCasné splatnosti dluhopist (kazdy
z téchto dnd Den vyplaty).

7.3 Konvence pracovniho dne
Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho piipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz Emitent

nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dasledku
stanovené konvence Pracovniho dne.
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7.4 Urc¢eni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopisti nebo jim splati jmenovitou hodnotu
Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi presvédCivym zplsobem nejpozdé€ji 5 (pét)
Pracovnich dnti pfed pfislusnym Dnem vyplaty prokazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi
¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skutecnosti, a Ze existuje jina osoba nebo osoby,
na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt
Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pficemz v takovém ptipadeé bude
Emitent vypléacet vynosy z Dluhopisti nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisii takové osob€ nebo osobam
(Opravnéné osoby).

Pro ucely urceni piijemce vynosu z Dluhopisti nebo jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani
Administrator prihlizet k pfevodiim Dluhopist zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na
centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisiim, mohou byt pro t€ely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist prevody Dluhopisii pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nésledujicim po Rozhodném dnu
pro vyplatu az do ptislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na uctu vlastnika v Centralnim depozitati zastaveny, povazuje se zastavni vefitel
zapsany ve vypisu z evidence prislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem ke konci Rozhodného
dne vyplaty za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynost a jmenovité hodnoty ve vztahu
k pfislusSnym Dluhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je zfejmé, ze osobou opravnénou k vyplaté
vynosu ze zastavenych Dluhopisim je pfislusny Vlastnik dluhopisii, a/nebo (ii) je Administratorovi
prokéazano jinym pro Administratora uspokojivym zptisobem, ze ptislusny Vlastnik dluhopisti ma pravo na
vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisim na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisti a
zastavnim véftitelem.

Pokud Oprévnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator
platbu pouze po ptedlozeni origindlu nebo tiedné oveérené kopie plné moci, pti¢emz podpis Opravnéné osoby
na plné moci musi byt ufedné overen, nestanovi-li obecné zdvazné pravni piedpisy jinak. V piipade
dokumentti vydanych v zahrani¢i se vyzaduje (vyzaduje-li to pravni tad Ceské republiky) pFipojeni
prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni).

Jakékoli dokumenty pifedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
s platbami Opravnénym osobam musi byt v ceském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ¢eského jazyka
soudnim piekladatelem, neni-li v t€échto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem
Administratora dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
prevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky
hospodarsky prostor podle pokynu, ktery piislusnd Opravnéna osoba sdéli Administratorovi na adresu Urcené
provozovny zpusobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné pét Pracovnich dnii pied Dnem vyplaty.
Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gifedn€ ovéfenym podpisem nebo podpisy nebo
podpisem ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora, bude obsahovat dostatecnou informaci o vyse
zminéném Uctu umoznujici Administratorovi platbu a v pfipad¢ pravnickych osob dale original nebo ufedn¢
ovetenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby nebo jiného obdobného registru, ve
kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne star$i Sesti mésict, pficemz soulad tdaji v takovémto vypise
s instrukci ovéfi Administrator (pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku, popt. ostatni pfilohy (Instrukce).
V piipadé originald cizich ufednich listin nebo Gfedniho ovéteni v cizin€ se vyzaduje (vyZzaduje-li to pravni
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tad Ceské republiky) pfipojeni piislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfent, resp. apostily dle haagské umluvy
o apostilaci (podle toho, co je relevantni).

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Administratora z hlediska obsahu, formy a potvrzeni
o opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napi. Administrator je opravnén pozadovat
(i) ptedlozeni plné moci véetng Giedné ovéteného prekladu do ¢eského jazyka nebo (ii) dodatecné potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Administrator ani Emitent neni povinen
provétovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni odpovédny za Skody zplisobené
prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ¢i jeji nespravnosti nebo jinou vadou. Instrukce se
povazuje za fadnou, pokud v souladu s timto ¢lankem obsahuje vSechny nélezitosti a je Administratorovi
sdélena zptsobem v tomto ¢lanku upravenym. Instrukce bude povazovana za fadn€ doruc¢enou, pokud byla
Administratorovi doruc¢ena nejméné pét Pracovnich dnti pied Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu se zdkonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
(kterou je Ceské republika vazana) ma narok na uplatnéni niz$i &i nulové srazkové dané a hodla jej uplatnit,
je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém
danovém domicilu (vzdy zahrnujici pfedmétnou vyplatu vynosu), prohlaSeni o skute¢ném vlastnictvi a
informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny v Ceské republice, jakoz i dalsi doklady, které si mize
Administrator a ptislusné danové organy vyzadat (Prilohy k instrukei). Bez ohledu na toto své opravnéni
nebudou Emitent ani Administrator provétrovat spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou
odpovédnost za Skodu ¢i jinou ujmu zptisobenou prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce, jeji
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Pokud Ptilohy k instrukci nebudou Administratorovi doruceny ve lhtit¢ stanovené pro doruceni Instrukce,
bude Administrator postupovat, jako by mu piedlozeny nebyly. Opravnéna osoba mize, pokud neuplatni
narok na vraceni nebo Castecné vraceni srazkové dané u ptislusného danového titadu sama, Ptilohy k instrukci
dokladajici narok na uplatnéni niz§i ¢i nulové srazkové dané dorucit nasledné a Zzadat Emitenta
prostfednictvim Administratora o refundaci srazkové dané nebo jeji Casti. Emitent ma v takovém ptipadé
pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ thradu naklada ve vysi 30.000 K¢ za kazdou Zadost o refundaci, a to
z divodu nedodrzeni fadné lhiity pro dodani Ptiloh k instrukci dokladajicich narok na uplatnéni nizsi nebo
nulové srazkové dané€ jako pausalni ndhradu dodatecnych nakladd, které Emitentovi vzniknou v souvislosti
s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a korespondenci a komunikaci s pfislusSnymi ufady. Emitent
v takovém ptipadé vyplati ptislusné Opravnéné osobé ¢astku odpovidajici refundované srazkové dani az poté,
co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi nahradu naklada dle tohoto odstavce (pokud se jeji thrady
Emitent v daném pfipade nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz obdrzel danou ¢éstku od ptislusného danového
ufadu. Emitent neni nad rdmec podéani zadosti o refundaci srazkové dan€ ¢i jeji ¢asti povinen €init v této véci
jakékoliv dalsi kroky a podani, Gcastnit se jakychkoliv jednani nebo jakykoliv narok sam vymahat ¢i asistovat
s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto
¢lanku 7.5 a pokud je nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové Castky (i) pfipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v ¢eskych korunach, nebo
(i1) odepsana z uctu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné€ nez v Ceskych korunach.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za prodleni zplisobené Opravnénou osobou, napt. pozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opravnénd osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s dodatecné dorucenou tadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku 7.5, a pokud je
nejpozdéji do deseti Pracovnich dnil ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu
Administratora. Opravnénd osoba nemd v takovém piipadé narok na jakykoli doplatek za dobu prodleni
zplisobené opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoli §kodu vzniklou (i) nedodanim v¢asné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo
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souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravngé, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které
nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém piipadé nevznika zadny narok na
jakykoli doplatek, nahradu ¢i irok za dobu prodleni.

7.6 Zména zpiisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleéné€ opravnéni rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb, pokud se
takova zména netyka postaveni nebo z&jmi Vlastnikti dluhopisi. Rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisii
oznameno zpusobem uvedenym v ¢lanku 14.1. V ostatnich piipadech bude o takové zméné rozhodovat
Schtize v souladu s ¢lankem 12.

8 Zdanéni

Neni-li v tomto ¢lanku 8 vyslovné uvedeno jinak, neodpovida Emitent za jakoukoli dan (v¢etné jejiho odvodu
¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejména vcetné jakékoli dané souvisejici s nabytim, vlastnictvim,
prevodem nebo vykonem prav z Dluhopist.

V ptipade, Ze v souladu s platnymi pravnimi piedpisy podléha piijem z Dluhopist, vyplaceny Emitentem,
jakékoli formé danové srazky (véetné srazky zajiSténi dang), za jejiz provedeni odpovidd Emitent jakozto
platce dang, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhité a vySi. Emitent je obecné
povinen takto postupovat zejména v ptipadé ptijmu z Dluhopist ve formé pevného urokového vynosu, pokud
tento piijem vyplaci fyzickym ¢i pravnickym osobam, které jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty, anebo
fyzickym osobam, které jsou Ceskymi daniovymi rezidenty.

Bude-li nabyti, vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vplyvajicich z Dluhopisi podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zaddné ¢astky jako ndhradu v disledku takovych dani.

Dafiové piedpisy Ceské republiky a dafiové piedpisy &lenského statu Vlastniki dluhopisit mohou mit dopad
na piijem plynouci z Dluhopist.

V detailech viz kapitolu XII (Zdanéni) Prospektu.

9 Predcéasna splatnost Dluhopisu v Pripadech poruSeni

9.1 Piipady poruseni

Pokud nastane Ptipad poruSeni a bude nadale trvat, pficemz pro ucely tohoto ¢lanku 9.1 Ptipad poruseni
Htrva®, dokud neni napraven, mize Schiize svolana v souladu s ¢lankem 12.1.1 rozhodnout Prostou vétSinou,
ze Vlastnik dluhopisi muze dle své uvahy pisemnym oznamenim urCenym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny (Oznameni o pired¢asném splaceni) pozadat o predcasné
splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jichz je vlastnikem a které od t¢ doby nezcizi, a dosud
nevyplaceného narostlého tirokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1, ke
Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové DIuhopisy splatit v souladu s ¢lankem 9.2.

Pokud Schtize svolana podle ptfedchoziho odstavce nerozhodne, ze Vlastnici dluhopist mohou pozéadat
o predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, mize kazdd Osoba opravnéna k ucasti na schiizi
(jak je tento pojem definovan v clanku 12.2.1), ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala pro piedcasné splaceni
nebo ktera se prisluiné Schiize nezigastnila (Zadatel), podle své Givahy Ozndmenim o pred¢asném splaceni
pozadat o predCasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu
s ¢lankem 5.1, ke Dni ptfed¢asné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy splatit (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) v souladu s ¢lankem 9.3.

Piipad poruseni znamena kazdou z nasledujicich situaci:
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Neplaceni

Jakakoli platba splatna Vlastnikim dluhopistt v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a zlistane neuhrazena déle nez 10 dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopist pisemnym oznamenim urenym Emitentovi a
dorucenym Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

PoruSeni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v bodé¢ (a)
vyse a bodech (c) az (j) nize) v souvislosti s Dluhopisy (pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze za
takovou povinnost se povazuje vzdy poruSeni jakékoli povinnosti Emitenta uvedené v ¢lanku 4 a
situace, kdy Emitent nezajistil, aby bylo splnéno, co bylo ujednéno dle ¢lanku 4), a takové poruseni
nebo neplnéni nebude napraveno do 40 dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym oznamenim urcenym Emitentovi a
dorucenym Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

Kf¥iZové neplnéni

Jakykoliv dluh Emitenta nebo Rucitele (jiny nez Podtizeny dluh), jenz v souhrnu dosahne alespoil
5.000.000 EUR ve vztahu k Emitentovi, resp. 10.000.000 EUR ve vztahu k Ruciteli, nebo
ekvivalentu této Castky v jakékoli jiné meéné¢, (i) se stane predCasné splatnym pred datem piivodni
splatnosti jinak nez na zaklad¢ volby Emitenta, Rucitele, nebo piislusného véfitele (za predpokladu,
ze nenastal pfipad poruseni, jak je interpretovan v prislusné dluhové dokumentaci a jakkoli je
oznaceny) a neni uhrazen do 40 dnii, ledaze mezitim takovy dluh zanikne, nebo (ii) neni uhrazen
v okamziku, kdy se stane splatnym, a prodleni s jeho uhrazenim trva déle nez 40 dnt.

Ukong¢eni ¢innosti

)] Emitent pfestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost;

(i1) Emitent pfestane byt opravnén vykonavat svou hlavni podnikatelskou ¢innost;
Platebni neschopnost nebo insolvenéni navrh

(1) Emitent navrhne soudu zahajeni insolvencniho fizeni, prohlaseni konkursu na sviij majetek,
povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného fizeni (Insolvenéni
navrh), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit vétitele podle pfislusnych
pravnich predpist;

(i1) soudem nebo jinym piislusnym organem je rozhodnuto o upadku Emitenta;

(i)  ve vztahu k Emitentovi je zahdjeno insolven¢ni ¢i jiné obdobné fizeni, ledaze navrh na
zah4jeni takového fizeni je (A) do 45 dnti vzat zpét nebo je v této lhite insolvenénim soudem
odmitnut ¢i zamitnut z jinych diivodil nez z divodu nedostatku majetku podle bodu (iv) nize,
nebo (B) ¢esky insolvenéni soud rozhodl podle § 100a Insolvenéniho zakona o ptfedbézném
posouzeni insolven¢niho navrhu a tento navrh ve lhité podle § 128a odst. 1 Insolvenc¢niho
zakona odmitl pro zjevnou bezdivodnost;

(iv) Insolvencni navrh je pfisluSnym organem zamitnut z toho diivodu, Ze majetek Emitenta by
nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

v) Emitent navrhne skupiné véfitelti nebo se skupinou véfiteli uzavie dohodu o narovnani,

sestaveni casového harmonogramu plnéni pohleddvek nebo jiné tupravé svych dluht
z diivodu, ze neni schopna je plnit fadn¢ a vcas.
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® Likvidace

Je vydéno pravomocné rozhodnuti orgdnu pfislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti piislusného
orgdnu Emitenta o zruseni s likvidaci.

(2) Soudni a jiné rozhodnuti

Jedno ¢i vice pravomocnych rozhodnuti ¢i ptikazli (véetné pravomocného piikazu vykonavajiciho
zavazné rozhod¢i rozhodnuti) postihujicich jakoukoliv ¢ast majetku nebo vynosti Emitenta, jejichz
hodnota jednotlivé nebo v souhrnu ptevysuje 5.000.000 EUR nebo ekvivalent této ¢astky v jiné meéné
je vydano proti Emitentovi a tyto nejsou do 40 dnti od jejich vydani zruSeny ¢i zaplaceny.

(h) Protipravnost

Dluhy z Dluhopist pfestanou byt zcela nebo z¢4sti pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle
Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neni napraven do 40 dnti (vCetng).

(1) Ukonéeni Rudeni

Ruceni (v€etné ptipadného nového ruceni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s ptivodnim
ru¢enim) zanikne nebo piestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné a u¢inné a Emitent
nezajisti vystaveni nového ruceni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s piivodnim ru¢enim ani
do 40 dni od okamziku, kdy se Emitent nebo Rucitel o zaniku platnosti a G¢innosti dozvédél nebo
Emitent nebo Rucitel namitne nebo se dovola neplatnosti ¢i neucinnosti Ruceni (véetné pripadného
nového ruceni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s pivodnim ru¢enim).

0 Kotace Dluhopisi

Dluhopisy nebudou nejpozdéji k Datu emise ptijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP nebo
jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popf. na obdobném trhu nastupce
BCPP) nebo kdykoli po tomto datu piestanou byt cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP (s vyjimkou pfipadu pozastaveni obchodovani v dasledku predc¢asného
splaceni v souladu s ¢lankem 6.4).

9.2 Splatnost piredcasné splatnych Dluhopist

Vsechny ¢astky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisii doru¢eno Emitentovi na adresu Uréené
provozovny Oznameni o pfed¢asném splaceni (Den piedéasné splatnosti), ledaze ptislusny Piipad poruseni
byl napraven pted timto dorucenim nebo Oznameni o pred¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu
s Clankem 9.3.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopist

Oznameni o pfed¢asném splaceni mize byt Vlastnikem dluhopisi pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu
k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na
adresu Urcené provozovny nejpozdéji osm Pracovnich dni pfedtim, nez se pfislusné ¢astky stavaji splatnymi
podle ptedchoziho ¢lanku 9.2. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o predcasném splaceni ostatnich
Vlastnikd dluhopist.

9.4 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopisi

Pokud ustanoveni ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro pied¢asné splaceni DIluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se
obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

48/96



10 Promliceni
Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11 Administrator a Kota¢ni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Urcena provozovna
Administratorova urcend provozovna (Uréena provozovna) je na nasledujici adrese:

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8

11.1.2 DalSi a jiny administrator a jina ur¢ena provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jin€ho nebo dal$iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, popiipadée urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, ze takova zména nebude mit vliv na
postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopisti. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo urceni
dal$ich obstaravatelli plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1. Tato
zména nabude uc¢innosti uplynutim lhiity 15 dnti ode dne oznameni, ledaze je v ni stanoveno pozdéjsi datum
ucinnosti. AvSak jakdkoli zména, kterd by jinak nabyla uc¢innosti mén¢ nez 30 dnii pied Dnem vyplaty
jakékoli ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nebo po ném, nabude ucinnosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by
zména Administratora nebo Uréené provozovny meéla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopist,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12.

11.1.3 Vztah Administratora k Vlastnikiim dluhopisu

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak nezajistuje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkon€ uvedeno jinak.
11.2  Kotaéni agent

11.2.1 DalSi a jiny kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiné¢ho nebo dalsiho Kota¢niho agenta.

11.2.2 Vztah Kota¢niho agenta k Vlastnikium dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kota¢nim agentem uzaviené mezi Emitentem
a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta a neni v Zadném

pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

12 Schuze a zménv Emisnich podminek

12.1  Pusobnost a svolani Schiize
12.1.1 Pravo svolat Schuzi

Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastnikti dluhopist (Schtize) pouze
v pripadech:

(a) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi,
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(b) kdy Emitent Schtizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit v souladu s ¢lankem 12.1.2, a
(c) kdy je konani Schtize predpokladano v ¢lanku 12.3.3.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni
oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.4 (i) dorucit Administratorovi zddost o obstarani vypisu
z evidence Emise (tj. dokladu o poctu vSech Dluhopisii opraviiujicich k ti€asti na Schiizi), a (ii) uhradit
Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pripravou a konanim Schiize (podminky (i) a (ii) jsou
predpokladem pro G€inné svolani Schiize).

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem
Emitent je oprdvnén svolat Schiizi bez omezeni.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikil
dluhopisti pouze v piipade:

(a) navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisi, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich
podminek dle Zakona o dluhopisech vyzaduje (Zména emisnich podminek nebo Zména zasadni
povahy), a

(b) kdy je svolani a konani Schiize predpokladano v ¢lanku 4.1.

Emitent je opravnén svolat Schtizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho ndzoru mohlo dojit
k Ptipadu poruseni.

Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych ptipadech.
12.1.3 Naklady na organizaci, svolani a konani Schuze

Naklady na organizaci, svolani a konani Schtize hradi svolavatel, ledaze jde o ptipad, kdy Emitent porusil
svou povinnost svolat Schiizi, pfi¢emz v takovém piipad¢ hradi naklady na organizaci, svoldni a konéni
Schiize vzdy Emitent. Naklady spojené s ucasti na Schiizi si hradi kazdy ti¢astnik sam.

12.1.4 Oznameni o svolani Schize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v clanku 15, a to
nejpozdéji 15 dnti pied dnem konani Schiize. Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti,
je povinen (jsou povinni) ve stejné lhtuté dorucit ozndmeni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) ur¢ené Emitentovi a doru¢ené Administratorovi do Ur€ené provozovny, pficemz Emitent zajisti
uvetejnéni takového oznameni na Internetovych strankadch emitenta. Ozndmeni o svoldni Schiize musi
obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznadeni Dluhopist nazvem Dluhopisu,
Datem emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schtize, pfi¢emz datum konani Schiize musi pfipadat
na Pracovni den a hodina za¢atku konani Schiize nesmi byt diive nez v 11.00 hod. a pozdéji nez v 17.00 hod.,
(iv) program jednani Schiize a, je-1i navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni ndvrhu zmény a
jeji zdivodnéni a (v) Rozhodny den pro tcast na schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopisti. Odpadne-li dtivod
pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke konci
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sedmého dne pted datem piislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na schiizi), nebo (ii) osoba, ktera
Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz U¢tu zdkaznika v Centralnim depozitafi byl
prislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi, o tom, ze k Rozhodnému dni pro
ucast na schtizi byla Vlastnikem dluhopist a ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou evidovany na uctu
spravce z divodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schizi). Potvrzeni podle predchozi véty musi
byt pisemné (s ufedné oveéfenymi podpisy) a v souladu s poZzadavky Administratora ohledn¢ obsahu i formy.
Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl
pfilozen original nebo ufedné ovérend kopie vypisu spravce z obchodniho rejstiiku nebo jiného piislusného
rejstiiku ne star$i nez tfi meésice pred datem piislusné Schlize. K pfipadnym pfevodim Dluhopisii
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Gcast na schtizi se neptihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k i€asti na Schiizi ma tolik hlasti z celkového poctu hlasi, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. S Dluhopisy, které byly
v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spolecného
zastupce, nemuze spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) hlasovat.

PIna moc udélena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi
byt Gfedné ovéien. Pokud je Vlastnik dluhopisti pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobé,
kterd je opravnéna Vlastnika dluhopist zastupovat na Schlizi na zdklad¢ plné moci ¢i jinak, pozadovat
origindl nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisi z obchodniho rejsttiku nebo jiného
prislusného rejstiiku ne starsi nez tfi mésice pred datem pfislusné Schiize.

12.2.3 Ucast dalSich osob na Schizi

Emitent je povinen ucastnit se Schilize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastniki dluhopist podle ¢lanku
12.3.3 (neni-li Osobou oprédvnénou k ucasti na schiizi) a hosté ptizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schtizi, které byly k Rozhodnému
dni pro GcCast na schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichZ nesplacena jmenovita hodnota ptedstavuje vice nez 30 %
celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro ti¢ast na schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku
6.3, se pro ucely usnasSenischopnosti Schlize nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného
zéstupce, nepfihlizi se k jeho hlastim, je-1i soucasn€ Osobou oprédvnénou k i€asti na schiizi. Pfed zahdjenim
Schtize poskytne svolavatel informaci o poc¢tu vSech Dluhopisti a Osobach opravnénych k tcasti na schtizi
v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Predseda Schize

Schiizi svolané Emitentem pfedseda prfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny Prostou vétSinou. Do zvoleni pfedsedy piedseda Schizi
osoba ur¢ena svolavajicim Vlastnikem dluhopist nebo svoldvajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba
predsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize nesvolané Emitentem.

51/96



12.3.3 Spoleény zastupce vlastniki dluhopist

Schiize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce
je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikd dluhopist prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospéch vSech Vlastnikd dluhopisti dalsi jednéni a chranit jejich zajmy, a
to zplsobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym
zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleCnym zastupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni
spolec¢ného zéstupce bude vetejnosti ptistupnd na Internetovych strankach emitenta.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o pfedlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2(a), nebo (ii) voli a odvolava spole¢ny zastupce, je tieba Kvalifikované vétsiny. K piijeti
ostatnich usneseni je tfeba Prosté vétsiny.

12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schtize neni usndsSenischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.
Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a), usnasenischopna
do jedné hodiny od stanoveného zac4atku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-1i to nadale potiebné,
nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydni od pdvodniho terminu. Konani nahradni Schize
s nezménénym programem jednani bude Vlastnikiim dluhopisti oznameno nejpozdéji do 15 dnit ode dne
puvodniho terminu Schiize. Nahradni Schiize rozhodujici 0 Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a)
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost podle ¢lanku 12.3.1.

12.4  Néktera dalsi prava Vlastnikii dluhopist
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schtize souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2(a), pak Osoba opravnéna k ucasti
na schiizi, ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala proti nebo se piisluiné Schiize nezacastnila (Zadatel) je
opravnéna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisi, jichz byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro t¢ast na schtizi, jakoz i pomérného urokového vynosu, pokud Dluhopisy po konani
Schiize nasledné neptevede (v pripade pfevodu toto pravo zanika).

Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 (tficeti) dnti od zptistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5 (Lhiita
pro Zadost) pisemnou zadosti (Zadost) urCenou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, jinak toto jeho pravo zanika.

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kazdému Vlastnikovi dluhopisi, ktery dorugil Zadost ve Ihiit& pro Zadost,
se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v ramci lhiity 30 (tficeti) dnil po uplynuti Lhiity pro zadost
(Den predcéasné splatnosti), ledaze se Dluhopisy stanou splatnymi diive na zaklad¢ téchto Emisnich
podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich ptedpist (v takovém piipadé se postupuje podle prislusnych
ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich predpistt). Emitent je opravnén
splatit piislusné Gastky kazdému Vlastnikovi dluhopist, ktery dorucil Zadost ve Lhiité pro zadost, i prede
Dnem ptedcasné splatnosti.

12.4.2 Nalezitosti zadosti

V Zadosti je nutné uvést pocet Dluhopisti, o jejichz preddasné splaceni se zada a majetkovy ulet, typ
majetkového étu, ndzev obchodnika, u kterého je tidet vedeny. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami
opravnénymi jednat jménem Zadatele, pii¢emZ jejich podpisy museji byt tfednd ovéfeny nebo ovéfeny
opravnény pracovnikem Administratora. Zadatel musi ve stejné lhit¢ doru¢it Administratorovi na adresu
Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.
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12.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30 dnli od konani
Schiize zapis obsahujici zavéry Schuize, zejména piijata usneseni. Pokud svolavatelem Schize je Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnti od konani Schiize rovnéZ dorucen
Emitentovi a Administratorovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat,
dokud neuplyne promléeci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k nahlédnuti Vlastnikiim
dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 dnti od konani
Schiize uvefejnit sdim nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v ¢lanku 14. Pokud Schiize projednévala usneseni o Zméné
zésadni povahy podle ¢lanku 12.1.2(a), musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnutich Schtize potizen notaisky
zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k i¢asti na schizi, které hlasovaly pro pfijeti usneseni, a pocti
Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro tcast na schizi.

13 Zmény Emisnich podminek

V pripadech vyzadovanych zakonem lze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

14 Oznameni

14.1  Oznameni Vlastnikiim dluhopisu ze strany Emitenta

Jakékoli oznameni Vlastniklim dluhopisti bude platné a G¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na
Internetovych strankach emitenta. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpisi pro
uvefejnéni oznameni podle Emisnich podminek jiny zpusob, bude takové oznameni povazovano za
uvetejnéné splnénim postupu podle pfislusného pravniho piedpisu. V ptipadé, ze bude nékteré oznameni
uvetejiovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum prvniho uvetejnéni.

14.2  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni Emitentovi bude platné a ucinné okamzikem jeho doruceni do sidla Emitenta
prostfednictvim doporucené posty (nebo obdobnym zpiisobem) nebo kuryrni sluzbou.

Jakékoliv takové oznameni musi obsahovat rovnéz ISIN Dluhopist.

15 Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spori

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se idi a budou vykladany v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pieloZzeny do dalich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eské verze bude rozhodujici.

Soudem piislusnym k feSeni vesSkerych sport mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisii, popt. dal§imi subjekty
zuCastnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (véetné sport tykajicich se mimosmluvnich zdvazkovych
vztahil vzniklych v souvislosti s nimi a sporil tykajicich se jejich existence a platnosti) je vyluéné Méstsky
soud v Praze, ledaze v daném piipadé neni dohoda o volb& mistni pfislusnosti soudu mozna a zédkon stanovi
jiny mistné ptislusny soud.

16 Definice

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném cisle maji v téchto Emisnich podminkéch stejny vyznam,
1 pokud jsou pouzity v mnozném, respektive jednotném cisle.

Nad ramec pojm1 jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro ucel Emisnich podminek nasledujici
pojmy nize uvedeny vyznam:
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Aranizér znamena J&T IB and Capital Markets, a.s., se sidlem Praha 8 — Karlin, Sokolovska 700/113a, PSC
186 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 16661.

BCPP znamena spoleénost Burza cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.

Centralni depozitaf znamena spole¢nost Centralni depozitar cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 4308.

Ceska narodni banka znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zakona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance, v platném znéni.

Den pi‘edéasné splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.4,9.2 a 12.4.1.
EUR znamena jednotnou ménu Evropské unie.

Insolvenéni zakon znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpisobu jeho feseni (insolvencni zakon),
v platném znéni.

J&T BANKA znamena spolecnost J&T BANKA, a.s., se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 18600,
ICO: 471 15 378, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
1731.

JTPEG znamena spolecnost JTPEG J & T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, se sidlem na adrese
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 22, 1061 Nikoésie, Kyperska republika.

K¢, ¢eska koruna, koruna ¢eska znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Kvalifikovana vétSina znamend tfi Ctvrtinovou vétSinu hlast pfitomnych Osob oprdvnénych k ucasti na
svolané Schizi.

Manazer znamena J&T BANKA.
Obcéansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni.

Podfizeny dluh znamena dluh podfizeny ve smyslu § 172 Insolvencniho zdkona (nebo obdobného
ustanoveni dle jiného pravniho fadu) dluhiim z Dluhopisi a Ruc¢eni (v¢. dluhu takto podiizeného smluvng).

Pracovnim dnem se pro ucely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou
otevieny banky v Ceske republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodi a mezibankovnich
plateb v ¢eskych korunach, ptipadné jiné zakonné mén¢ Ceské republiky.

Prosta vétSina znamena prostou vétSinu hlast pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na svolané Schizi.
Pripad poruSeni znamena kazdy z ptipad uvedenych v ¢lanku 9.1.

Regulovany trh BCPP znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nasl. ZPKT.
Rozhodny den pro Gc¢ast na schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2.1.

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dni pfedchézi ptisluSnému Dni vyplaty, pficemz vSak plati, ze
pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se prislusSny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci

Pracovniho dne.

Skupina JTPEG znamena spolecnost JTPEG a vSechny spolecnosti, ve kterych ma JTPEG ptima nebo
nepiimy podil vice nez 50 % na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech.
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Skupina Ruc¢itele znamena Emitenta, Rucitele a jejich Dcefiné spole¢nosti.
Uréena provozovna ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1.1.

ZPKT znamena zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, v platném znéni.
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VII. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmt Manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu a ktery dale pusobi jako
Administrator, Kota¢ni agent; Aranzéra, ktery zabezpeCuje c¢innosti souvisejici s emisi Dluhopist,
znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi a nabidce DIuhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku
Dluhopist podstatny.
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VIII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Emitent hodla v Ceské republice vefejné nabizet Dluhopisy a hodl4 pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP, aby z vytézeku Emise poskytnul Ruciteli Gvér pro financovani vSobecnych
korporatnich ucelti spolecnosti Skupiny Rucitele.

Primérnim ucelem pouziti Cisté ¢astky vynost ziskané vydanim Dluhopisit po zaplaceni vSech odmén,
nakladi a vydaju je poskytnuti penéznich prostiedkt ziskanych Emisi Ruciteli ve formé tvéru, pujcky nebo
jiné formy financovani. Rucitel pouzije takto ziskané penézni prostiedky od Emitenta na splaceni celé emise
dluhopisit ISIN CZ0000001094 splatné 16. 10. 2023 a ve zbytku na své jiné korporatni potfeby, avsak
v kazdém piipadé se bude jednat o korporatni potieby Rucitele v ramei Skupiny Rucitele s tim, Ze penézni
prosttedky ziskané vydanim DIluhopisti nebudou poskytnuty spole¢nostem Red Stone Now s.r.o. a RED
STONE NOW SK a.s. Rucitel k datu schvaleni prospektu nema jiny konkrétni zameér pouziti prosttedk.

Emitent ocekava, ze se celkové néklady ptipravy emise Dluhopisi, tj. ndklady na odménu Manazera, naklady
na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitafe, CNB a nékteré dalsi néklady souvisejici s emisi
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, nepievysi (i) 2,4% z celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise,
tedy bez pripadného navyseni (tj. pfiblizn¢ 36.000.000 K¢&), resp. (ii) 2,38 % z celkové jmenovité hodnoty
Emise v ptipadé vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisi, véetné ptipadného navyseni
(tj. priblizné 71.450.000 K¢&). Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navySeni) byl 1.464.000.000 K¢ s tim, Ze v piipadé¢
maximalniho navyseni jmenovité hodnoty Emise Emitent pfedpoklada Cisty vytézek cca 2.928.550.000 K¢.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1 Opravnéni auditori

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 14. bfezna 2023. Emitent sestavil auditovanou mezitimni
finan¢ni zavérku za obdobi od 14. biezna 2023 do 31. bfezna 2023v souladu s Ceskymi G¢etnimi standardy,
ktera byla auditovana spole¢nosti VGD — AUDIT, s.r.o.

Obchodni firma: VGD - AUDIT, s.r.o.
Osvédceni €.: 271
Sidlo: Bélehradska 18, 140 00, Praha 4

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditortt CR
Odpovédna osoba: Ing. Dagmar Duskova
Osvédéeni €.: 1919

(Auditor emitenta)

Auditor emitenta nema podle nejlepsSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem na Emitentovi. Pro tcely
tohoto prohlaseni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k Auditorovi emitenta:
ptipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podili spolecnosti tvoticich s Emitentem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podilt, (ii) zaméstnani u Emitenta
nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k Manazerovi nebo
ptijeti Dluhopisi k obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole Rizikové
faktory vztahujici se k Emitentovi.

3 Udaje o Emitentovi
3.1 Zikladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma: JTSEC CZ Financing 1, a.s.

Misto registrace:

ICO:
LEIL:
Datum vzniku:

Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova doména

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se fidi Emitent:

Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Megéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 28016

191 46 728
315700KJA8I7WSQISY12

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku
14. bfezna 2023

Emitent byl zaloZen dne 6. biezna 2023
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
Akciova spolecnost

Pravni fad Ceské republiky

+420 221 710 111

info@jtsecfinancing.cz
https://www.jtsecfinancing.cz.

Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu,
ledaze jsou tyto informace do Prospektu za¢lenény formou
odkazu.

Na dobu neurcitou
Jedna se zejména o nasledujici:
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Obcansky zakonik,

zékon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdgjsich predpist (Zakon o obchodnich korporacich),
a

%

zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
ve znéni pozd¢jSich predpist (Zivnostensky zikon).

32 Zakladatelska listina a stanovy

Emitent byl zalozen dne 6. biezna 2023 na zakladé notarského zapisu NZ 436/2023 podle prava
Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni firmou JTSEC CZ Financing 1, a.s. Ke vzniku
Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou zna¢kou
C 28016 dne 14. brezna 2023.

Aktualni verze stanov Emitenta ke dni tohoto Prospektu je ze dne 6. biezna 2023 a byla do obchodniho
rejstiiku zaloZena dne 14. brezna 2023.

Emitent je ustaven v soukromém zajmu za podnikatelskym tcelem, tedy ucelem vydélecné cinnosti,
jak vyplyva ze stanov Emitenta ze dne 6. brezna 2023. Pfedmétem podnikani Emitenta je v souladu
s Cl. 2 stanov Emitenta ze dne 6. bfezna 2023 vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
Zivnostenského zékona, v oborech ¢innosti Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizatné
hospodaiské povahy a sprava vlastniho majetku.

33 Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen na 2.000.000 akcii na jméno, kazdd o jmenovité hodnoté 1 K¢ (slovy: jedna
koruna ceska).

34 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 6. biezna 2023 podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni
firmou JTSEC CZ Financing 1, a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zépisem do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 28016 dne 14. bfezna 2023.

Emitent je spolecnosti zaloZenou za ucelem vydavani dluhopist a nasledného poskytnuti ziskanych penéznich
prostiedkti formou uvéru Ruciteli. Emitent je zavisly na uspéSnosti podnikani Rucitele a spolecnosti ze
Skupiny Rucitele, a jelikoz je Emitent spolec¢nosti zalozenou pro ucely vydani Dluhopisti, v minulosti
nevykonaval a v soucasné dob¢ nad ramec vySe uvedené cCinnosti nevykondva zadnou vyznamnou
podnikatelskou ¢innost.

3.5 Historie a vyvoj Skupiny Rucitele

Popis historie a vyvoje Skupiny Rucitele je blize popsan v kapitole X Informace o Ruciteli, bod¢ 2.4 Historie
a vwwvoj Rucitele a Skupiny Rucitele.

3.6 Udalosti specifické pro Emitenta z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Emitent si neni védom zadné dalsi udalosti specifické pro néj, ktera by méla podstatny vliv pti hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny Rucitele.

3.7 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebylo pfidéleno uvérové hodnoceni.
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3.8 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Emitent si neni védom zadnych zmén struktury svého financovani.

3.9 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent byl zaloZen za uc¢elem vydani dluhopist a poskytnuti ziskanych penéZnich prostiedkd formou tvéru
Ruciteli. Emitent neoCekava potfebu financovani vlastni ¢innosti, nebot’ zadnou podnikatelskou ¢innost

nevykonava. Emitent nebude pfijimat uvérové financovani.

4 Cinnosti a piedmét podnikani Emitenta

4.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent je Gi€eloveé zaloZena spolecnost pro Gcely vydani Dluhopisti. Hlavni ¢innosti Emitenta je poskytnuti
ziskanych penéznich prostredkii formou Givéru Ruciteli. Emitent zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

4.2 Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutéZi na zadném trhu a nema Zadné relevantni trzni
podily a postaveni.

5 Udaje o poctu zaméstnancu

Emitent nema k datu tohoto Prospektu zadné zaméstnance.

6 Organiza¢ni struktura Emitenta
6.1 Jediny akcionai Emitenta

Emitent ma jediného akcionare, a to Rucitele. Rucitel ptimo vlastni 100 % akcii vydanych Emitentem.
Emitenta tedy pfimo ovlada a kontroluje Rucitel na zéklad¢ vlastnictvi 100% podilu Emitenta (tj. 100% podil
na zakladnim kapitalu a 100 % hlasovacich prav). Tim, Ze Emitenta pfimo ovlada a kontroluje Ruditel, ktery
je jedinym akcionaifem opravnénym hlasovat na valné hromad¢, pfijimat podily na zisku ¢i likvida¢nim
zustatku, tedy neni osoba, proti které by této kontroly mohlo byt zneuzito, nebyla zadna opatfeni proti zneuZiti
kontroly potiebna.

Informace o akcionatrich Rucitele a jejich struktura jsou uvedeny v kapitole X Informace o Ruciteli, bodé
6.1.Pozice Rucitele ve Skupiné.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné€ kontroly Emitenta.

6.2 Skupina Rucitele

Emitent je soucasti Skupiny Rucitele. Blizsi popis Skupiny Rucitele a postaveni Emitenta v této skupin¢ je
obsazen v kapitole X Informace o Ruciteli. Ruitel neptijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze
strany ovladajicich osob. Opatfeni tak vyplyvaji z obecné¢ zavaznych pravnich predpist. Rucitel si neni
védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zmén¢ kontroly Rucitele.

6.3 Zavislost Emitenta na spole¢nostech Skupiny Rucitele

Emitent je zavisly na své matetské spolecnosti, kterou je Rucitel.

Emitent byl ziizen za ucelem vydavani dluhopisii a poskytnuti ziskanych penéznich prostredki formou tvéru
Ruciteli. Schopnost Emitenta splnit zavazky je vyznamné ovlivnéna schopnosti Rucitele a spolecnosti
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ze Skupiny Rucitele splnit zavazky viici Emitentovi, coz vytvaii zavislost Emitenta na piijmech Rucitele a
spolecnosti ze Skupiny Rucitele a jejich hospodatskych vysledcich.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu neposkytl Emitent zadné pujcky.

7 Informace o trendech

7.1 Zadna vyznamna negativni zména

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho zvefejnéné mezitimni Géetni zaveérky nedoslo k Zzadné vyznamné negativni
zmén¢ vyhlidek Emitenta.

7.2 ZAdna vyznamna zména finanéni vykonnosti Skupiny Ruitele

Emitent prohlasuje, ze od konce posledniho financniho obdobi, za které byly zvetejnény ovéfené financni
udaje do data tohoto Prospektu, nedoslo k zadné vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny Rucitele.

7.3 Informace o znamych trendech
Vzhledem ke skuteénosti, ze Emitent je soucasti Skupiny Rucitele, existuje cela fada faktort a trendu, které
na Skupinu Rucitele (a tedy i na Emitenta) mohou mit vliv. Hlavni trendy, které Skupinu Rucitele ovliviuji,

jsou blize popsany v kapitole X Informace o Ruciteli, bodech X.3 a X.7.

8 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent ne€ini Zadnou prognézu ani odhad zisku ve formatu spliujicim pozadavky Natizeni o prospektu,
proto se rozhodl je do Prospektu nezahrnout.

9 Spravni, ridici a dozordi organy Emitenta

9.1 Piedstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim organem Emitenta. Pfedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni a dohled nad
¢innosti Emitenta a vSechna dalsi ptuisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesveétuje jinému organu Emitenta. Predstavenstvozejména zajist'uje fadné vedeni ucetnictvi, predklada valné
hromad¢ ke schvaleni fadnou, mimofadnou, konsolidovanou, piipadné mezitimni t¢etni zavérku a v souladu
se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztrat. Piedstavenstvoma jednoho ¢&lena. Clena
predstavenstva voli a odvolava Rucitel, jako Jediny akcionai Emitenta, v plisobnosti valné hromady. Funkéni
obdobi ¢lena predstavenstva je pét let.

Emitenta zastupuje ve vSech vécech ¢len predstavenstva.

Clenem piedstavenstva Emitenta k datu tohoto Prospektu je:

Martina Fukova Clen piedstavestva
Den vzniku ¢lenstvi: 14. biezna 2023
Dalsi ¢innosti a angazma: J & T Investment Pool - I- CZK, a.s. (¢len piedstavenstva)

KROKOLA, a.s. (¢len dozor¢i rady)
Gomanold, a.s. (¢len dozor¢i rady)

Gaines Investment, s.r.o. (jednatel)
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Pracovni adresa

9.2 Dozor¢i rada

Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Dozor¢i rada je nejvys$sim kontrolnim orgdnem Emitenta; fidi se zasadami schvéalenymi valnou hromadou,
ledaze jsou v rozporu se zdkonem nebo stanovami. Dozor¢i rada dohlizi na vykon ptisobnosti predstavenstva
a na cinnost spole¢nosti. Nikdo neni opravnén ud€lovat dozor¢i radé pokyny tykajici se jeji zakonné
povinnosti kontroly ptisobnosti. Dozor¢i rada je opravnéna nahlizet do vSech dokladl a zaznamt tykajicich
se ¢innosti spolecnosti a kontrolovat, zda jsou Gcetni zapisy vedeny fadn¢ a v souladu se skutecnosti a zda se
podnikatelska ¢i jind ¢innost spolecnosti déje v souladu s pravnimi predpisy a stanovami. Dozor¢i rada
prezkoumava fadnou, mimotadnou, konsolidovanou, poptipad¢ také mezitimni ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada sva vyjadreni valné hromadé predstavenstva.

V souladu se stanovami Emitenta ma dozor¢i jednoho ¢lena, ktery je zaroven predsedou dozoréi rady, a
kterého voli a odvolava valnd hromada Emitenta. Clen dozoréi rady nesmi byt soucasné &lenem
predstavenstva nebo jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za Emitenta.
Funk¢ni obdobi ¢lena dozoréi rady je pét let.

Clenem Dozoréi rady Emitenta k datu tohoto Prospektu je:

Libor Kaiser

Clen dozoréi rady

Den vzniku ¢lenstvi:

Dalsi ¢innosti a angazma:

14. bfezna 2023

J & T Investment Pool - I- CZK, a.s. (¢len dozor¢i rady)

EP Industries, a.s. (¢len dozor¢i rady)

CZECH NEWS CENTER a.s. (¢len dozor¢i rady)

TYMON a.s. (¢len dozoréi rady)

J&T Market Opportunities SICAV a.s. (¢len dozoréi rady)
JTPEG CZ Investment 1, a.s. (¢len dozor¢i rady)

JTPEG Croatia Investments, a.s. (¢len piedstavenstva)
Auctor Holding, a.s. (¢len dozor¢i rady)

JTPEG Serbia Investments, a.s. (¢len dozor¢i rady)

J&T ENERGY HOLDING, a.s. (pfedseda piedstavenstva)
J&T ENERGY FINANCING CZK V, a.s. (¢len dozor¢i rady)
J&T ENERGY FINANCING CZK VI, a.s. (¢len dozor¢i rady)
J&T CAPITAL INVESTMENTS, a.s. (¢len piedstavenstva)
J&T CAPITAL PARTNERS, a.s. (¢len piedstavenstva)

J&T EQUITY PARTNERS, a.s. (¢len predstavenstva)

JTPEG CZ Investment 3, a.s. (¢len dozor¢i rady)
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JTPEG CZ Investment 4, a.s. (¢len dozoréi rady)
Pracovni adresa: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
9.3 Vybor pro audit

Spolecnost ziizuje Vybor pro audit. Zakladnim poslanim Vyboru pro audit je dohled nad procesem
sestavovani Uéetni zavérky a systémem ucinnosti vnitini kontroly a vnitiniho auditu Vybor pro audit je
organem spolecnosti, ktery vykonava, aniz je tim dotcena odpovédnost ¢lenl piedstavenstva nebo dozorci
rady, ¢innosti uvedené v prislusnych pravnich predpisech, zejména v zakoné ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a
o zméné nékterych zakont (zadkon o auditorech), v platném znéni (Zakon o auditorech), Vybor pro audit je
opravnén nahlizet do dokladi a zdznamt tykajicich se ¢innosti spolec¢nosti v rozsahu nezbytném pro vykon
¢innosti Vyboru pro audit. Vybor pro audit jednou ro¢né vyhotovi zpravu o ¢innosti, ve které zhodnoti svoji
¢innost ve vztahu ke své plsobnosti. Nejméné jeden ¢len Vyboru pro audit se ucastni valné hromady
spolecnosti a informuje valnou hromadu o vysledcich ¢innosti Vyboru pro audit.

Cleny vyboru pro audit Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

Jméno Funkce
Ing. Rudolf Cerny Clen vyboru pro audit
Ing. Michal Dvorak Clen vyboru pro audit
Ing. Jakub Kovar Clen vyboru pro audit
9.4 ProhladSeni o stfetu zijmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent si neni védom zadného mozného stietu zajmil mezi povinnostmi ¢lena piedstavenstva ve vztahu
k Emitentovi a jeho soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje vesSkeré pozadavky na fadnou
spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecnd zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména dle
Obcanského zékoniku a Zakona o obchodnich korporacich. Emitent se pii svoji sprave a fizeni nefidi pravidly
stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spole¢nosti, jelikoZ se fidi pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti danymi pravnimi piedpisy, coz povazuje za dostatecné.

10 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent neni ani nikdy nebyl ucastnikem zadného soudniho sporu, spravniho fizeni nebo rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny
Rucitele a ani si neni védom, Ze by takové jednani hrozilo.

11 Vvznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od 31. bfezna 2023 nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam finanéni pozice Emitenta, které by mély
vyznamny dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky a celkové
vyhlidky Emitenta.

12 Vvznamné smlouvy

Emitent pfedpoklada, Ze s Rucitelem uzavie avérovou smlouvu, jejimz pfedmétem bude zavazek Emitenta,
jako véfitele poskytnout Ruciteli, jako dluznikovi ¢ast nebo cely vytézek z Emise, piicemz Rucitel bude mit
vuci Emitentovi zavazek tento uver splatit, tak aby byl Emitent schopny dostat svym zavazkim z DIuhopist
a fadn¢ a vcas splatit pohledavky vétitelt z Dluhopist.
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13 Zverejnéné dokumenty

Mezitimni Gcetni zavérka a stanovy uvadéné v tomto Prospektu tykajici se Emitenta, jsou k nahlédnuti na
internetovych strankdch Emitenta, na adrese https://www.jtsecfinancing.cz/?7q=node/16 v sekcich
Dokumenty a Pro investory. Tam je téZ mozno nahlédnout do zakladatelskych dokumentt a stanov Emitenta
a Smlouvy s administratorem.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech, nebo na mistech, které je nahradi,
k dispozici po dobu 10 let od zvetfejnéni Prospektu.
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X. INFORMACE O RUCITELI

1 Opravnéni auditori

Uetni zavérky Rugitele sestavené v souladu s mezinarodnimi standardy a&etniho vykaznictvi IFRS (IFRS)
za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2021 a za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2022, a piilohy téchto
ucetnich zavérek, byly auditovany spole¢nosti KPSA Audit Tax and Consulting Ltd (KPSA Chartered
Accountants), se sidlem 15 Themistokli Dervi Street, 1st floor, P.O. Box 27040, 1641, Nikosie, Kyperska
republika (Auditor rucitele).

Obchodni firma: KPSA Audit Tax and Consulting Ltd (KPSA
Chartered Accountants)

Licence ¢.: E132/A/2013

Sidlo: 15 Themistokli Dervi Street, 1st floor, P.O. Box
27040, 1641, Nikosie, Kyperska republika

Odpovédna osoba: Stelios Saphiris

Auditni certifikat ICPAC ¢.: 1920/E/2013

Auditor rucitele nema podle nejlepsiho védomi Rucitele jakykoli vyznamny zdjem na Ruciteli. Pro ucely
tohoto prohlaseni Rucitel, kromé jiného, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu k Auditorovi rucitele:
pfipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Rucitelem nebo akcii ¢i podilii spolecnosti tvoficich s Rucitelem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akeii ¢i podili, (i1) zaméstnani u Rucitele nebo
jakoukoli kompenzaci od Rucitele, (iii) ¢lenstvi v organech Rucitele a (iv) vztah k Manazerovi nebo piijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v tivodu tohoto Prospektu v kapitole 2 Rizikoveé faktory
vztahujici se k Ruciteli.

2 Udaje o Ruditeli

2.1 Zakladni udaje o Ruditeli

Obchodni firma: J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC

Misto registrace: Kypersky registrator spolecnosti, vedeny pii Ministerstvu
energetiky, obchodu, primyslu a cestovniho ruchu,
Ministerstvu energetiky, obchodu, primyslu a cestovniho
ruchu, Odboru obchodniho rejstriku a uredniho sprdavce
konkurzni podstaty Nikosie, Kyperska republika.

Registra¢ni ¢islo: HE 260821

LEIL

Datum vzniku:

Doba trvani:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova doména:

315700GBLUBZ50S45F53

Rucitel byl zfizen zapisem do kyperského obchodniho
rejstiiku dne 14. ledna 2010.

Na dobu neur¢itou.

Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor,
Flat/Office 18 1061, Nikosie, Kyperska republika

Kyperska plc spolecnost — typove ,, akciova spolecnost
Pravni fad Kyperské republiky

+357 224 60 810

info@jt-securities.com

WWW.]t-securities.com
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Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu,
ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou
odkazu.

Pravni predpisy, kterymi se fidi Rucitel Rucitel vykonava svou ¢innost v souladu se zakony
a hlavni regulace, kterymi se ftidi jeho Kyperské republiky, mezi néz patii zejména kapitola 113
Portfoliové ¢i ptidruzené spolecnosti kyperského zakona o spolecnostech.

2.2 Zakladatelska listina a stanovy

Rucitel byl zalozen zakladatelskou listinou dne 14. ledna 2010 podle prava Kyperské republiky, konkrétné
podle kyperského zdkona o spole¢nostech, kapitoly 113 (Cyprus Companies Act, Chapter 113) na dobu
neurcitou jako kyperska spoleCnost s ruc¢enim omezenym (limited liability company) pod obchodni firmou
SWAINA LIMITED a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku (Registrar of Companies) vedeném
Ministerstvem energetiky, obchodu, primyslu a turistického ruchu, Oddé€leni registratora spolecnosti a
ufedniho likvidatora Nikosie (Ministry of Energy, Commerce, Industry and Tourism, Department of Registrar
of Companies and Olfficial Receiver Nicosia) pod ¢islem HE 260821.

Aktuélni verze stanov Rucitele ke dni tohoto Prospektu je ze dne 27. ledna 2020. Rucitel je pravnickou osobou
zalozenou za ucelem podnikani. Pfedmét podnikani Rucitele je vymezen v ¢lanku 3 zakladatelské listiny
Rucitele a spociva v Cinnosti investi¢ni spolecnosti, vykonu Cinnosti poradcli, manazerti a poskytovani
obdobnych sluzeb a poskytovani financovani podniktim. Pfedmét ¢innosti Rucitele tak fakticky spociva téz
v akvizicich vlastnickych podild, investic a aktiv na finan¢nich trzich a v oblasti private equity, zejména jejich
nakupu a prodeje, jakoz i financovani spolecnosti ze Skupiny Rucitele. Hlavni ¢innosti rucitele jsou uvedeny
déle v Casti Popis cinnosti podnikani Rucitele a Skupiny.

2.3 Ziakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital rucitele je 75.970 EUR (slovy: sedmdesat pét tisic devét set sedmdesat eur) a sklada se
z hotovostniho vkladu. Zakladni kapitadl byl splacen v plné vysi. Zakladni kapitdl je rozdélen na
75 970 kmenovych akcii, pficemz hodnota jedné akcie je 1 EUR (slovy: jedno euro).

2.4 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny Rucitele

Zakladni kapital Rucitele dle zakladatelské listiny je 1.000 EUR a je rozdélen na 1 000 kmenovych akcii
v nominalni hodnoté¢ jedné akcie 1 EUR (slovy: jedno euro). Aktudlni vySe zakladnbiho kapitalu Rucitele je
75.970 EUR (slovy: sedmdesat pét tisic devét set sedmdesat eur) rozdéleny na 75.970 kmenovych akcii
v nominalni hodnot¢ jedné akcie hodnoté 1 EUR (slovy: jedno euro), nebot’ v historii doslo nékolikrat
ke zvySeni zakladniho kapitalu.

Rucitel zménil dne 8. zaii 2010 svou obchodni firmu ze SWAINA LIMITED na J&T SECURITIES
MANAGEMENT LIMITED. Dalsi zména obchodni firmy probehla dne 28. ¢ervna 2018, kdy soucasné doslo
ke zméné pravni formy z J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED na J&T SECURITIES PLC.

Ve vztahu k nabyvani ucasti Rucitele v jeho dcefinnych spolecnostech odkazujeme na Cast Popis c¢innosti
podnikani Rucitele a Skupiny Rucitele nize.

2.5 Udalosti specifické pro Rucitele z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele a mohou mit tyto vyznamné zavazky Rucitele z (i)
emise dluhopisti ISIN SK4000016846 ve vysi 100.000.000 EUR splatnych dne 6.3.2024 s vynosem ve vysi
4.6 % p.a., (ii)) emise dluhopist ISIN CZ0000001094 ve vysi 1,2 miliardy K¢ splatnych dne 16.10.2023
svynosem ve vysi 5 % p.a., a (iii) zrepo operaci uzaviranych s finan¢nimi institucemi ve vysi
64.633.323 EUR s urokovou sazbou 3 % az -6,80 % p.a.
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2.6 Uvérové hodnoceni Ruditele
Ruciteli nebylo pfidéleno uvérové hodnoceni.
2.7 Vyznamné zmény struktury financovani Rucitele

Od posledniho finanéniho roku Rucitele, tj. od 31. prosince 2022, nedoslo k zadné vyznamné zméné
ve struktuie financovani Rucitele. Popis ofekavaného financovani ¢innosti Rucitele

Rucitel financuje svou ¢innost z riznych zdrojii, zejména z pijcek a uveért od bank a/nebo jinych subjektd a
z vnitroskupinového financovani, které miize Emitent v budoucnu poskytnout z ¢istého vynosu z Dluhopisiti

nebo financovani z jinych emisi dluhopisi.

3 Popis ¢innosti podnikani Ruditele a Skupiny Ruditele

Hlavni ¢innosti Rucitele je nabyvani vlastnickych podild, investic a aktiv na finan¢nich trzich a v oblasti
private equity, zejména jejich nakup a prodej, jakoz i financovani spolec¢nosti ze Skupiny Rucitele.

Podle ¢lanku 3 stanov Rucitele a zapisu do kyperského rejstiiku je pfedmétem Ruditele ¢innost investi¢ni
spole¢nosti, ¢innost poradcti, soudnich exekutorti, manazeri a jinych podobnych sluzeb, poskytovani plijéek
nebo pljcek z penézitych zdroji ziskanych vyhradné€ bez vetejné vyzvy a bez vefejné nabidky majetku, ndkup
zbozi za ucelem jeho prodeje konecnému spotiebiteli (maloobchod) nebo jinym Zivnostenskym subjektim
(velkoobchod), zprostiedkovatelskd Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajmu nemovitosti
spojenych s poskytovanim jinych nez zakladnich najemnich sluzeb, podnikatelské, organiza¢ni a ekonomické
poradenstvi, reklamni a marketingové sluzby, prizkum trhu a vefejného minéni.

Byt je vramci predmétu ¢innosti Ruditele uvedeno poskytovani pujéek, jedna se ve skute¢nosti pouze
o okrajovou ¢innost Rucitele, ktera k datu Prospektu ¢ini 4,22 % aktiv Rucitele. Celkova vyse téchto pujcek
je 18,4 mil. EUR. V soucasnosti se jedna o jedinou pohledévku z titulu ptijcky, a to za J&T Private Equity
B.V. (Nizozemskeé kralovstvi).

Nasledujici spolecnosti jsou dcefinymi spole¢nostmi Rucitele:

(a) JTSEC CZ Financing 1, a.s. (100 %), tj. Emitent — Rucitelem zaloZena ¢eska spole¢nost za i¢elem
vydani emise dluhopist. Hlavnim pfedmétem cinnosti této spolecnosti je poskytovani penéznich
prostfedkti ziskanych emisi dluhopisi Ruditeli formou tuvéru, zaptjcky nebo jinou formou
financovani;

(b) JTSEC Financing I, a. s. (100 %) — Rucitelem zalozena slovenska spolecnost za i¢elem vydani emise
dluhopisi, ktery vznikla zapisem do slovenského obchodniho rejstiiku dne 25.2.2023 a bylo ji
pridéleno identifikacni Cislo 55 213 707. Dluhopisy byly vydany 30.5.2023 (datum emise) s ISIN:
SK4000022950. Hlavnim pfedmétem c¢innosti této spolecnosti je poskytovani penéznich prostredkti
ziskanych emisi dluhopisii Ruciteli formou uvéru, zaptjcky nebo jinou formou financovani, a to
v EUR. Jinou ¢innost fakticky spolecnost nevykonava a ptsobi pouze ve Slovenské republice. K 28.
unoru 2023 byla auditorem ovéfena Gcetni zaveérka spolecnosti, pricemz aktiva spole¢nosti Cinila 86
336 EUR, zavazky ¢inily 2 700 EUR a vysledek hospodatfeni pfed zdanénim ¢inil -4 364 EUR.
Rucitel jako 100% vlastnik plné ovlada tuto spole¢nost. Vyse uvedena emise dluhopisii naplnila
celkovou piedpokladanou jmenovitou hodnotu emise dluhopist, kdyz bylo vydano 30 000 kust
dluhopisii s jmenovitou hodnotou jednoho dluhopisu 1 000 EUR. Vynos dluhopist je vyplacen
dvakrat ro¢né (30. listopadu a 30. kvétna dan¢ho roku) a je urcen pohyblivou urokovou sazbou 6M
EURIBOR navysenou o 3,25 % p.a., minimalné vSak 3,25 % p.a. Emise dluhopist je splatna 30.
kvétna 2028;

(c) JTSEC Financing Il a. s. (100 %) — Rucitelem zaloZena slovenska spolecnost za i¢elem vydani emise

dluhopisi, ktery vznikla zapisem do slovenského obchodniho rejstiiku dne 18.4.2023 a bylo ji
pridéleno identifikacni ¢islo 55288 511. K datu Prospektu dosud emisi dluhopisti nevydala a
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(d)

(e)

®

(2

v dohledné dobé vydat nehodlé, a tudiz nejsou k datu Prospektu znamy ani parametry piipadné emise.
Hlavnim pfedmétem Cinnosti této spolecnosti je poskytovani penéznich prostiedkli ziskanych emisi
dluhopisti Ruéiteli formou Gvéru, zapijcky nebo jinou formou financovani. Jinou ¢innost fakticky
spolec¢nost nebude vykonavat a bude piisobit pouze ve Slovenské republice. K 30. cervnu 2023 Cinila
aktiva spolecnosti 87 910 EUR, zavazky Cinily 0 EUR a vysledek hospodateni pfed zdanénim ¢inil -
90 EUR (ztrata). Rucitel jako 100% vlastnik pln¢€ ovlada tuto spolecnost;

J & T Investment Pool - I- CZK, a.s. (79 %) — Rucitel ziskal v této akciové spolecnosti podil
prostiednictvim nakupu akcii, a to 44,20 % dne 20.4.2021 a dalsich 34,80 % dne 20.1.2022. Ke konci
roku 2022 ¢inila aktiva spolecnosti 2 541 mil. CZK, zavazky c¢inily 162 976 CZK a vysledek
hospodareni pied zdanénim Cinil -549 107,44 CZK (ztrata). Jedina Cinnost této akciové spoleCnosti
je drzba 50% podilu ve spolecnosti J&T Capital Management Anstalt, registraéni Cislo FL-
0002.116.628-6, jejiz hlavni cinnosti je poskytovani penéznich prostfedkii svym dcefinym
spolecnostem. Spole¢nost je zalozena v Ceské republice dle ¢eského prava, nicméné vzhledem k jeji
jediné Cinnosti je jejim hlavnim trhem Lichtenstejnsko. Rucitel se podili na fizeni této spolecnosti
z titulu jejiho vétSinového akcionare (nepiimo). Spolecnost investuje v CZK;

J&T Investment Pool - I - SKK, a.s. (59,11 %) — Rucitel ziskal v této akciové spolecnosti podil
prostiednictvim nakupu akcii spolecnosti, a to 45,11 % dne 20.4.2021 a dalSich 14 % dne 20.1.2022.
Ke konci roku 2022 ¢inila aktiva spolecnosti 76,8 mil. EUR, zavazky ¢inily 9 082 EUR a vysledek
hospodarteni pfed zdanénim cinil -15 053 EUR (ztrata). Jedina ¢innost této akciové spolecnosti je
drzba 50% podilu ve spoleCnosti J&T Capital Management Anstalt, registratni ¢islo FL-
0002.116.628-6., jejiz hlavni Cinnosti je poskytovani penéznich prostfedkii svym dcefinym
spole¢nostem. Spolecnost je zalozend ve Slovenské republice dle slovenského prava, nicméné
vzhledem k jeji jediné ¢innosti je jejim hlavnim trhem Lichtenstejnsko. Rucitel se podili na fizeni
této spolecnosti z titulu jejiho vétsinového akcionafe (nepiimo). Spole¢nost investuje v EUR;

Red Stone Now s.r.0. (49,90 %) — Rucitel ziskal v této spolecnosti s ru¢enim omezenym mensinovy
podil ve vysice 49,9 % dne 18.11.2018. Tato spole¢nost s ru¢enim omezenym provozuje v Ceské
republice sluzbu ,,Cashbot* (www.cashbot.cz), ktera se zabyva financovanim a proplacenim faktur
podnikatelim (tzv. faktoring a forfaiting), ¢imZz jim pomahd s cashflow a fizenim likvidity.
Spoleénost puisobi pouze v Ceské republice. Rugitel se na fizeni spoleénosti nikterak nepodili a je
pouze v pasivni roli mensinového spolec¢nika. Ke konci roku 2022 ¢inila aktiva spole¢nosti 255,5
mil. CZK, zavazky €inily 180,6 mil. CZK a vysledek hospodareni pted zdanénim ¢inil -9,7 mil. CZK
(ztrata). Hodnota spolecnosti v ucetnictvi Rucitele je ke konci roku 2022 vykazovana ve vysi 1,5 mil.
EUR; a

RED STONE NOW SK a.s. (49,75 %) — Rucitel ziskal v této spolecnosti s ruenim omezenym
mensinovy podil ve vysce 49,74 % dne 6.10.2020. Tato akciova spole¢nost provozuje ve Slovenské
republice sluzbu ,,Cashbot* (www.cashbot.sk), ktera se zabyva financovanim a proplacenim faktur
podnikatelim (tzv. faktoring a forfaiting), ¢imz jim pomaha s cashflow a fizenim likvidity.
Spolecnost plisobi pouze ve Slovenské republice. Rucitel se na fizeni spolecnosti nikterak nepodili a
je pouze vpasivni roli menSinového akcionafe. Ke konci roku 2022 (Cinila aktiva
spolecnosti 278 306 EUR, zavazky ¢inily 526 329 EUR a vysledek hospodateni pfed zdanénim cinil
-75 053 EUR (ztrata). Hodnota spole¢nosti je v ucetnictvi Rucitele ke konci roku 2022 vykazovana
ve vysi 0 EUR z divodu vysokého zadluzeni spolecnosti.

Vyse uvedené spolecnosti J & T Investment Pool - I- CZK, a.s. a J&T Investment Pool - I - SKK, a.s. nejsou
ovladany ze strany Rucitele, nybrz ze strany spolecnosti JTPEG a jako takové jsou zahrnuty do
konsolidovanych vykazii JTPEG — kdy JTPEG v souladu s mezinarodnimi ucetnimi standardy (IFRS)
vykonavad moc nad uvedenymi spolecnostmi, jako jednotkami, do niz bylo investovano (power over the
investee). Pro odstranéni ptipadnych pochybnosti uvedené je dovozovano zejména:
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(a) s ohledem na to, Ze JTPEG vykonava hlasovaci prava v uvedenych spole¢nostech J & T Investment
Pool - I- CZK, a.s. a J&T Investment Pool - I - SKK, a.s., jakoz i na jeho pfimou moznost akvizice
dalsich hlasovacich prav;

(b) s ohledem na to, Ze jeden z feditelti spole¢nosti JTPEG (pan Milo§ Badida) je také predsedou
predstavenstva rozhodujici o spravovani a vyuziti aktiv spolecnosti ] & T Investment Pool - I- CZK,

a.s. a J&T Investment Pool - I - SKK, a.s., a je opravnény jednat samostatn¢; a

(© s ohledem na to, Ze jeden z feditelti spolecnosti JTPEG (pani Jarmila JanoSova) je zaroven ¢lenkou
predstavenstva Rucitele.

K 31. prosinci 2022 vykazuje rucitel v rozvaze tato aktiva:

(a) finan¢ni aktiva drzené na stfednédobé az dlouhodobé strategické ucely v hodnot¢ 78,5 miliond EUR:
Investice Typ investice 31.12.2022 (EUR)
J&TEF CZ V 8,50/27 (ISIN CZ0003543092) cenny papir (dluhopis) 37.334.426
JTEF XI 4,25/2027 (ISIN SK4000020293) cenny papir (dluhopis) 14.258.750
EUROVEA 5,50/2027 (ISIN SK4000020988) cenny papir (dluhopis) 10.123.472
JTEF CZKI 5.00/2023 (ISIN CZ0003518631) cenny papir (dluhopis) 9.935.247
Ostatni cenny papir (dluhopis) 6.882.967

78.534.862

(b) finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou na zaklad¢ nakladd nebo vynost ve vysi 322,4 milionu

EUR. Nize uvedena tabulka ukazuje investice Rucitele presahujici 5 % podil ve spole¢nosti a/nebo
5 % cistych aktiv Rucitele:

Investice Typ investice Procento  Procento Cistych 31.12.2022
podilu ve aktiv (EUR)
spole¢nosti
J&T ARCH INVESTMENTS cenny papir
. . . 49 11,559 22.906.4
podfond, CZK H CZ0008044856 (investi¢ni akcie) 3,74% ,35% 906.485
J&T ARCH INVESTMENTS cenny papir
1 9 459 .208.2
podfond, EUR H CZ0008044864 (investi¢ni akcie) 3,78% 39,45% 78.208.203
J&TVOS’TRA’VIC,E ACTIVE LIFE cenn?/ pa}alr. 11,05% 0.13% 263.938
otevieny podilovy fond (podilovy list)
Best Hotel Properties a.s. (BHP) cenny papir (akcie) 18,76% 1,77% 3.554.173
J&T Investment Pool - I - SKK, a.s.  cenny papir (akcie) 59,11% 22,80% 45.197.124
J&T Investment Pool - I - CZK, a.s.  cenny papir (akcie) 79,00% 41,81% 82.891.951
Red Stone Now s.r.o. podil v s.r.o. 49,90% 0,78% 1.537.443
Red Stone Now SK a.s. cenny papir (akcie) 49,75% -% -
234.559.317

Tato finan¢ni aktiva (investice) Rucitel drzi za tiCelem jejich zhodnoceni.

Investi¢ni akcie J&T ARCH INVESTMENTS jsou cenné papiry kolektivniho investovani vydané fondem
kvalifikovanych investort J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s., ktery obhospodafuje J&T
INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. Tento fond investuje pfedeviim do energetiky (53,9 %), instrumentd
penézniho trhu (12 %), bankovnictvi a finan¢nich sluzeb (8 %), developmentu (7 %), e-commerce (5,9 %) a
maloobchodu (4,5 %). Vice informaci véetné statutu a investi¢ni strategie tohoto fondu je k dispozici na
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internetové strance https://www.jtarchinvestments.cz/°,piipadné na internetové strance obhospodaiovatele
https://www jtis.cz/'°.

Podilové listy J&T OSTRAVICE ACTIVE LIFE otevieného podilového fondu jsou cenné papiry
kolektivniho investovani vydané podilovym fondem kvalifikovanych investort, ktery obhospodaiuje J&T
INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. Tento podilovy fond investuje predevsim do podili ve spoleénostech
nebo ucasti ve spolecnostech vlastnicich nemovitosti nebo zabyvajicimi se ¢innostmi v oblasti rozvojovych
projektl, a to zejména v lokalité obce Ostravice, okres Frydek-Mistek, kraj Moravskoslezsky. Vice informaci
véetné statutu a investi¢ni strategie tohoto fondu je k dispozici na internetové strance obhospodarovatele
https://www.jtis.cz/!!.

Best Hotel Properties a.s. je spolec¢nost investujici do prémiovych a luxusnich hoteld zejména v regionu
sttedni a vychodni Evropy. Skupina BHP se krom¢ vlastnictvi zaméfuje i na spravu hotelovych aktiv pro tieti
strany. Vice informaci je k dispozici na internetové strance https://bhp.sk/sk/!2.

Vice informaci o J&T Investment Pool - I - CZK, a.s., J&T Investment Pool - I - SKK, a.s., Red Stone Now
s.r.0. a Red Stone Now SK a.s. je uvedeno v této Casti vyse.

32 Pi'ehled obchodni ¢innosti Skupiny Rucitele

Skupina Rucitele byla zaloZena v roce 2013. Skupina Rucitele ptisobi v oblasti financovani a kapitalovych
investic v Sirokém spektru oblasti, zejména vyhledava investi¢ni prileZitosti v oblasti cennych papirii a private
equity investic. Skupina Rudéitele pusobi piedeviim v Ceské republice a Slovenské republice. Ridici
spole¢nosti Skupiny Rucitele je Ruditel.

V ramci Skupiny Ruéitele je Rucitel subjektem, ktery predevsim realizuje vybrané investice do riznych forem
cennych papiril (zejména akcii a dluhopisti) a v mens$im rozsahu pak také poskytuje financovani subjektim
ve Skupin¢ Rucitele a klientim. Klientem byl ke konci roku 2022 J&T Private Equity B.V. (Nizozemské
kralovstvi), registra¢ni ¢islo: 341 57 775. Financovani poskytnuté tomuto klientovi v§ak neni z hlediska
objemu vyznamné.

4 Udaje o poctu zaméstnancu

Rucitel nema k datu tohoto prospektu Zadné zameéstnance.

5 Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny Ruditele

Rucitel jako takovy z titulu své hlavni ¢innosti nesoutézi na zadném trhu a nema na trhu Zadné relevantni
podily a postaveni. Ve vztahu k Ruciteli tedy nelze identifikovat postaveni na trhu. Vzhledem k struktuie a
zaméfeni spolecnosti ze Skupiny Rucitele nelze ve vztahu ke Skupiné Rucitele jako celku urcit relevantni
postaveni na trhu. Seznam trhd a zaméfeni Skupiny Rucitele je uvedeno v Casti Popis c¢innosti podnikani
Rucitele a Skupiny Rucitele vyse.

6 Organizaéni struktura Rucditele
6.1 Pozice Rucitele ve Skupiné Rucitele a Skupiné JTPEG
Rucditel ma sedm akcionaiu:

(a) vétsinovy akcionat JTPEG s podilem vice nez 99 % na zakladnim jméni a hlasovacich pravech;

% Informace na webové strance nejsou soucésti Prospektu.
19 Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu.
! Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu.
12 Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu.

70/96


https://www.jtarchinvestments.cz/
https://www.jtis.cz/
https://www.jtis.cz/
https://bhp.sk/sk/

(b) BERG NOMINEES LIMITED, se sidlem Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8. patro, Agioi
Omologites, 1082 Nikosie, Kyperska republika;

(c) spolecnost GLOBAL BRIDGE TRUSTEES LIMITED, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS
TOWER, Floor 2, Flat 22, 1061 Nikésie, Kyperska republika;

(d) spole¢nost PROFEL CORPORATE LIMITED, se sidlem Griva Digeni 36, 5th floor, Flat/Office 501,
1066 Nikosie, Kyperska republika;

(e) fyzické osoby pani Evridiki Havva, pani Maria Skarpari a pani Eleni Stylianou.

Vycet spolecnosti vlastnénych Rucitelem je uveden v seznamu vyse (v €asti Popis cinnosti podnikani Rucitele
a Skupiny Rucitele) ¢i graficky v organigramu nize (Organizacni struktura Skupiny Rucitele) Tyto spolecnosti
(vyjma Emitenta) nejsou z pohledu Dluhopisti a Rucitele vyznamné a Rucitel na nich neni zavisly.

JTPEG kontroluje nékolik dalSich spolecnosti, které spolu s ni a Rucitelem tvoti Skupinu JTPEG. Tyto dalsi
spolecnosti ve Skupiné JTPEG ale nejsou z pohledu Dluhopisti a Rucitele vyznamné, nebot’ penézni
prostiedky ziskané vydanim Dluhopisti budou poskytnuty pouze Skupiné Rucitele (s vyjimkou spole¢nosti
Red Stone Now s.r.0. a RED STONE NOW SK a.s.) a nebudou poskytnuty jinym spolecnostem ze Skupiny
JTPEG. Rucitel navic neni na téchto spole¢nostech zavisly.

6.2 Organiza¢ni struktura Skupiny Rucitele

Rucitel je soucasti Skupiny Rucitele, ve které je ovladanou osobou. Informace o spole¢nostech ze Skupiny
Rucitele jsou blize specifikovany vptedchozi ¢asti Pozice Rucitele ve Skupiné Rucitele a Skupiné JTPEG.

NiZe je uvedeno schéma organiza¢ni struktury Skupiny Ruditele spolu s vyznacenim podilu na zakladnim
kapitalu jednotlivych spolecnosti Skupiny Rucitele. VySe podilu na zakladnim kapitdlu v piislusné
spolecnosti, ktery je uvedeny v organizacni struktuie Skupiny Rucitele nize, se shoduje s vysi podilu na
hlasovacich pravech v pfislusné spole¢nosti Skupiny Rucitele, neni-li ve schématu uvedeno jinak.
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Organiza¢ni struktura Skupiny Rucitele k datu vyhotoveni Prospektu

J&TPRIVATE EQUITY GROUP LIMITED

(Kypr)

Y

Dalsi holdingové nebo
senvisni spolecnosti, ve

r

99,921 %

Rucitel

J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC

kterych JTPEG viastni pfimy (Kypr)
nebo nepiimy podil nebo
akcie
1100 % 179,00 % 159,11 % 4 49,90 % 4 49,75 % 1 100 % | 100 %
Emitent ST esHiEHt ;:.n;r_llrlvse::n:r;t Red Stone Now RED 551;(0:5 NOW .JTSE(::I :ir;ancing JTSEC I;u;ancmg ]

JTSEC CZ Pool -1- CZK, a.s. e s.r.o. B, B s B

| i S 1 (Slovenska ELi . (Slovenska (Slovenska (Slovenska
Financing 1, a.s. {Ceska republika) republika) (Ceskarepublika) republika) republia) repubiika)

(Ceska republika)
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6.3 Zavislost Ruditele na spole¢nostech Skupiny Rucitele
Rucitel neni zavisly na svych dcefinych spolecnostech.
6.4 Zavislost Rucitele na spole¢nostech Skupiny JTPEG

Rucitel neni zavisly na subjektech ve Skupiné JTPEG. Vzhledem k tomu, Ze financovani spole¢nosti Skupiny
JTPEG neni vyznamnou ¢innosti Rucditele, nemiize byt schopnost Rucitele plnit své zavazky vyznamné
ovlivnéna schopnosti spolecnosti ze Skupiny JTPEG splacet své zavazky vici Ruciteli. Pfipadna neschopnost
ptislusného clena Skupiny JTPEG splacet pfedmétny uvér nebo zaptjcku by nemohla Rucitele vyznamné
poskodit.

K datu vydani Prospektu existuje jedind pohledavka Rucitele vici spolecnostem Skupiny JTPEG, konkrétné
se jedna o pohledavku za J&T Private Equity B.V. (Nizozemské kralovstvi) ve vysi je 18,4 mil. EUR.
Schopnost Rucitele dostat svym zavazkim z Rucitelského prohlaseni vSak nemuize byt vyznamné ovlivnéna
schopnosti této spole¢nosti splacet své zavazky vuci Ruciteli.

7 Informace o trendech

7.1 Zadna vyznamna negativni zména

Rucitel prohlasuje, ze od data posledni uvefejnéné auditované ucetni zavérky Rucitele nedoslo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Rucitele. Rucitel dale prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho
obdobi, za které byly uvefejnény finanéni tdaje, nedoslo k vyznamné zméné financni situace Skupiny
Rucitele.

Rucitele, Skupinu Rucitele a jeji podnikani ovliviiuji makroekonomické podminky, situace na Ukrajiné a
souvisejici sankce a odvetnd opatfeni, vysoka inflace, rostouci Grokové sazby a jiné piipadné skutecnosti
determinujici trzni prostfedi. Jejich dopad na Rucitele a Skupinu Ruditele v§ak nelze vy¢islit, nebot’ se jedna
o podminky, které nejen Ze ovliviiuji vSechny ostatni subjekty na trhu, ale ve své podstaté tyto aktualni trzni
podminky definuji.

7.2 Informace o znamych trendech, nejistotach, pohledavkach, zavazcich nebo udalostech, které
podstatné ovlivni vyhlidky Rucitele

Rucitel si neni védom trendd, nejistot, narokdi, zavazkii nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitele nejméné na bézny finan¢ni rok, s vyjimkou
niZe uvedenych kratkodobych zavazki.

K 31. prosinci 2022 ¢inily kratkodobé zavazky Rucitele 125.361.633 EUR, z ¢ehoz kontokorentni tivéry
u J&T BANKY, a.s., ¢inily 14.978.661 EUR, repo operace s J&T BANKOU, a.s., Cinily 64.633.323 EUR a
emise dluhopistt JTSEC 5,00 / 2023 (CZ0000001094) splatnych 16. fijna 2023 ¢inily 45.749.649 EUR.

7.3 Prognézy nebo odhady zisku

Rucitel ne¢ini Zadnou prognoédzu ani odhad zisku ve formatu splnujicim pozadavky Nafizeni o prospektu,
proto nebyly do Prospektu zahrnuty.

8 Spravni, ridici a dozor¢i organy Ruditele

8.1 Obecné informace
Rucitelem je akciova spolec¢nost s akciemi zaloZzenymi podle prava Kyperské republiky a se sidlem

v Kyperské republice. Ridici organ rugitele je zastoupen fediteli a valnou hromadou. Ruéitel nema dozor&i
radu a povinnost zfidit dozor¢i radu mu podle platnych pravnich predpist Kyperské republiky nevznika.
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Tajemnikem (secretary) Ruéitele je D. H. Nominees Ltd., se sidlem Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE,
8th floor, Agioi Omologites, 1082, Nikosie, Kyperska republika.

8.2 Reditelé Rucitele

Statutarnim organem Rucitele jsou feditelé a valna hromada je nejvyssim organem Rucitele. K datu prospektu
ma Rugitel tii feditele. Reditelé jsou opravnéni jednat jménem Rugitele ve viech zaleZitostech a zastupovat
Rugitele viigi tietim osobam v fizenich pied soudem a jinymi organy. Reditelé ¥idi Rucitele a jednaji jeho
jménem navenek spoleéné v mezich stanovenych stanovami Rugitele. Reditelé jsou voleni a odvolavani
valnou hromadou Rugitele. Funkéni obdobi feditele je platné do odvolani valnou hromadou. Reditelé vzdy
jednaji jménem Rucitele a podepisuji za Rucitele spole¢né.

Reditely Rugitele jsou JUDr. Jarmila Jano$ova, Baris John Nicolaides a spoleénost BGS Director I Limited.
Pracovni kontaktni adresou feditelt je adresa sidla Rucitele. Pfehled relevantnich informaci o feditelich

Rucitele je uveden nize:

JUDr. Jarmila JanoSova

Den vzniku funkce: 20. tijna 2010
Dalsi ¢innosti a angazma: J&T CAPITAL INVESTMENTS, a.s. (¢len dozor¢i rady)

Baris John Nicolaides

Den vzniku funkce: 1. listopadu 2021

Dalsi ¢innosti a angazma: Bridge Global Solutions Services Limited (referent pro dodrzovani
AML piedpisit)

BGS Director I Limited

Den vzniku funkce: 1. Ginora 2022

Relevantni informace: Pravo Kyperské republiky umoziuje osadit pozici feditele spole¢nosti

jinou spolecnosti. Spolecnost BGS Director I Limited pfitom
predstavuje profesionalni poradenskou spolecnost, kterd se na tyto
sluzby specializuje, a jako takova ma profesionalni personal, ktery ma
znalost v oblasti obchodovani s cennymi papiry. Reditel, ktery je
pravnickou osobou, je v organu zastoupena vzdy jakymikoliv dvéma
ze svych feditell (fyzickymi osobami).

8.3 ProhlaSeni o stfetu zijmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spole¢nosti

Rucitel si neni védom mozného stfetu zajm mezi povinnostmi feditelll, ve vztahu k ruciteli a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

8.4 Postupy organii a dodrZovani zasad spravy a Fizeni spolec¢nosti

Rucitel se v soucasné dobé¢ idi a spliiuje vSechny pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti stanovené zakony
Kyperské republiky.
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9 Hlavni akcionari Ruditele

9.1 Kontrola nad Rucitelem

JTPEG vlastni 99,921 % akcii a hlasovacich prav Rucitele. Zbyvajicich 0,079 % akcii Rucitele vlastni ostatni
akcionafi uvedeni v ¢asti Prospektu Pozice Rucitele ve Skupiné Rucitele a Skupiné JTPEG. Pfimo ovladajici
osobou Rucitele je tedy JTPEG.

Dle Emitentovi dostupnych informaci je JTPEG vlastnény deviti akcionafi, a to z24,96 % Ivanem
Jakabovi¢em, z 12,77 % panem Milosem Badidem, z 12,77 % pani Jarmilou JanoSovou, z 9,90 % panem
Igorem Rattajem, z 9,90 % panem Martinem Fedorem, z 9,90 % panem Petrem Korbackou, z 9,90 % panem
Petrem Felcrem, ze 4,95 % panem Jozefem Tkacem a ze 4,95 % panem Patrikem Tkacem, pficemz vyse
uvedena procenta jednotlivych akcionaru predstavuji podil na hlasovacich pravech JTPEG. Nikdo z téchto
osob samostatn¢ JTPEG neovlada.

Kyperské pravo neobsahuje zadna ustanoveni, kterd by omezovala kontrolu, kterou mize hlavni akcionar
vykonavat nad Rucitelem. Nicméné podle kyperského prava musi Ruditel sestavovat ro¢ni auditované ucetni
zavérky podle IFRS, které by obecn¢ mély zahrnovat transakce uzaviené se spfiznénymi stranami za dany
rok. Pokud je Emitentovi zndmo, Rucitel nepfijal zadna dalsi opatteni proti zneuziti kontroly ze strany svych
akcionaru.

9.2 Opatieni, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad rucitelem

Emitent si neni védom existence jakychkoli ujednani nebo opatfeni, kterd by mohla vést ke zméné kontroly
nad Rucitelem.

10 Vybrané finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Ruditele

Nasledujici tabulky uvadégji prehled vybranych historickych finan¢nich Gdaja z individualnich auditovanych
ucetnich zavérek Rucitele za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 a za obdobi od 1. ledna 2022 do
31. prosince 2022 (Finan¢ni vykazy rucitele), sestavenych podle IFRS. Pfipominame, Ze se nejedna
o konsolidované finan¢ni udaje Skupiny Rucitele, nebot’ Rucitel k datu vyhotoveni Finan¢nich vykazi
rucitele nemél dcefiné spolecnosti, které by tvofily konsolidacni celek. Za obdobi od 1. ledna 2023 do
31. prosince 2023 jiz Rucitel sestavi konsolidovanou ucetni zavérku dle IFRS.

Vzhledem k tomu, Ze jsou Finan¢ni vykazy rucitele dostupné pouze v anglickém jazyce, predstavuji udaje
uvedené v tabulce prosty pteklad potfizeny pii zpracovavani Prospektu.

Finan¢ni vykazy Rucitele byly ovéfeny Auditorem rucitele.

Romaha (v EUR) (adiovine) (adiovino)
UKTIVA

Dlouhodoby majetek 82.118.112 39.179.465
Financni aktiva ocenovana realnou| 78.534.862, 18.698.516
hodnotou do ostatniho Uplného

vysledku

Pohledavky z dlouhodobych uvéru 3.583.250 20.480.949
ObéZna aktiva 354.262.640 367.230.217
Obchodni a jiné pohledavky 16.869.936 26.244.782
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PPohledavky z Gvéra 14.848.926 45.212.204
Financ¢ni aktiva ocefiovand realnou|

hodnotou proti uctim nakladi nebo|

vynost 322.397.766 295.724.347
PPenézni prostiedky na uctech 146.012 48.884
AKTIVA CELKEM 436.380.752 406.409.682
\PASIVA

Zakladni kapital 75.970 75.970
Emisni 4zio 151.864.030 151.864.030
Ostatni rezervy 1.079.728 293.245
INerozdéleny zisk 45.248.962 36.564.257
Celkovy vlastni kapital 198.268.690 188.797.502
IDlouhodobé zavazky 112.461.115 158.104.679
Zavazky z dlouhodobych uvért 112.461.115 158.104.679
Kriatkodobé zavazky 125.650.947 59.507.501
Obchodni a jiné zavazky 282.320 20.114.759
Zavazky z kratkodobych Gvéri 125.361.633 39.351.467
Danové zavazky 6.994 41.275
Celkové zavazky 238.112.062 217.612.180
PASIVA CELKEM 436.380.752 406.409.682
o po
Vynosy 39.229.236 46.785.572
Ostatni provozni vynosy - 746.135
Cisty zisk z investiéni ¢innosti 11.699.690 4.271.287
Administrativni ndklady (962.923) (382.537)
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Cisté znehodnoceni (ztrata)/zisk

finan¢nich a smluvnich aktiv (233.461) 740.674
Ostatni vydaje (2.437.762) (711.563)
Provozni zisk 47.294.780 51.449.568
Finan¢ni naklady (38.323.201) (26.474.660)
Zisk pred zdanénim 8.971.579 24.974.908
Dan (286.874) (314.604)
Cisty zisk za rok 8.684.705 24.660.304
Ostatni iplny vysledek

Finanéni aktiva v redlné hodnot¢

prostfednictvim  ostatniho  uplného

vysledku — zisky z redlné hodnoty 1.021.036 209.556
Finan¢ni aktiva ocefiovana realnou|

hodnotou do ostatniho uplnéhol

vysledku — ztrata pievedena do Cistého

zisku z divodu prodeje (251.850) (115.636)
Rezerva na off-bs polozky podle

IFRS9 — Uvérovy pfislib 17.299 54.168
Ostatni uplny vysledek za rok 786.485 148.088
Celkovy uplny vysledek za rok 9.471.190 24.808.392

11 Soudni, spravni a rozhodc¢i Fizeni

Rucitel, ani zadna spolecnost ze Skupiny Rucitele nebyli v uplynulych 12 mésicich ucastnikem zadného
soudniho, spravniho nebo rozhodciho fizeni, které by mélo nebo by mohlo mit vyznamny vliv na finan¢ni
pozici nebo ziskovost Rucitele, ani si neni védom toho, Ze by takové fizeni bezprostfedné hrozilo

12 Vvznamna zména finanéni pozice Ruditele

Emitent prohlasuje, ze v obdobi od vyhotoveni posledni auditované ucetni zavérky Ruditele za rok koncici
31. prosince 2022 do data vyhotoveni tohoto Prospektu, nedoslo k zadné vyznamné zméné finan¢ni nebo
obchodni situace Rucitele €i jiné spolecnosti ze Skupiny Rucitele, ktera by méla vyznamny nepiiznivy dopad
na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky ¢i celkové vyhlidky Rucitele ¢i
jiné spolec¢nosti ze Skupiny Rucitele.

13 Vvznamné smlouvy

Podle nejlepsiho védomi Emitenta Rucitel neuzaviel zadné vyznamné smlouvy mimo béznou obchodni
¢innost popsanou v tomto Prospektu, které by mohly vést ke vzniku zavazkti nebo ndrokt kteréhokoli ¢lena
Skupiny Rucitele, které by byly podstatné pro schopnost Rucitele plnit své zavazky vyplyvajici
z Rucitelského prohlaseni.
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14 Zverejnéné dokumenty

Ucetni zavérky a zpravy auditora uvadéné v tomto Prospektu tykajici se Ruitele, jsou k nahlédnuti na
internetovych strankdch Emitenta, na adrese https://www.jtsecfinancing.cz, sekce Dokumenty
(https://www.jtsecfinancing.cz/?q=node/16#documents). Tam je t€Z mozno nahlédnout do zakladatelskych
dokumentt a stanov Rucitele a Smlouvy s administratorem.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu 10 let od
zvetejnéni Prospektu.
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XI.  ZNENI RUCITELSKEHO PROHLASENI
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RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spole¢nosti J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©

JTSEC CZ Financing 1, a.s., se sidlem Sokolovskda 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika, ICO: 191 46 728, LEI: 315700KJA8I7WSQISY 12, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 28016 (Emitent) hodla na ceském
kapitalovém trhu vydat dluhopisy podle ceského prava spevnym urokovym vynosem Vv
predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set
miliond korun Ceskych) s moznosti navyseni az do vyse 3.000.000.000 K¢ (slovy: tii miliardy korun
¢eskych), splatné v roce 2028 (Dluhopisy);

JTSEC CZ Financing 1, a.s., with its registered office at Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Prague 8, Czech Republic, identification number 191 46 728, LEI: 315700KJA8I7WSQISY12,
registered in the Commercial Register, file number B 28016 kept by the Municipal Court in Prague
(the Issuer) intends to issue bonds on the Czech capital market under Czech law with a fixed interest
rate in the anticipated aggregate nominal amount of up to CZKI1,500,000,000 (one billion five
hundred million Czech Koruna) with the possibility of an increase up to CZK3,000,000,000 (three
billion Czech Koruna), due in 2028 (the Bonds),

Dle emisnich podminek Dluhopisti (Emisni podminky) maji byt Dluhopisy zajiStény rucitelskym
prohlasenim vystavenym spole¢nosti J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC, se sidlem
Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1. poschodi, byt/kancelar 18, 1061 Nikosie, Kyperska
republika, registracni ¢islo: HE 260821 (Rug¢itel); a

Under the terms and conditions of the Bonds (the Terms and Conditions) the Bonds are to be secured
by a guarantee provided by J&T SECURITIES MANAGEMENT PLC, with its registered office at
Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, Ist floor, flat/office 18, 1061 Nicosia, Cyprus, registration
no.: HE 260821 (the Guarantor); and

Rucitel souhlasi se zajisténim dluhtt Emitenta z Dluhopisti timto rucitelskym prohlasenim
(Rucitelské prohlaseni),

The Guarantor agrees to secure the debts of the Issuer arising from the Bonds by this guarantee (the
Guarantee),

¢ini Rucitel nasledujici:

the Guarantor does the following:

1

1.1

Ruditelské Prohlaseni (Guarantee)

Za podminek ¢lanku 2 (Podminky Ruditelského prohlaseni (Term of the Guarantee)) niZe se Ruéitel
podle ustanoveni § 2018 anasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni
(Obcansky zakonik) neodvolatelné, absolutné a bezpodmine¢né zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy
(jak jsou definovany nize) na zakladé pisemné vyzvy pfislusného Vlastnika dluhopist (jak je tento
pojem definovan nize), pfipadné jeho opravnéného zastupce, nebo jiné osoby, ktera bude mit v
souladu s Emisnimi podminkami, resp. ptisluSnymi pravnimi pfedpisy narok na plnéni ze Zajisténych
dluhti, pokud je Emitent nesplni fadn¢ a vcas.

Subject to terms under Clause 2 below (Term of the Guarantee), the Guarantor, in accordance with
Section 2018 et seq. of Act No. 89/2012 Coll., the Civil Code, as amended (the Civil Code),
irrevocably, absolutely and unconditionally undertakes, based on a written demand from a relevant
Bondholder (as defined below) or, as the case may be, its representative or another person who will
have, in accordance with the Terms and Conditions, or according to the relevant legal regulations,
the right to payment from the Secured Debts, to repay the Secured Debts (as defined below), if the
Issuer fails to pay the Secured Debts duly and timely.



1.2

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi nésledujici dluhy Emitenta
vici vlastnikim Dluhopist (kazdy znich Vlastnik dluhopist a spolecné¢ Vlastnici dluhopisii)
vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopisi:

For the purposes of this Guarantee the Secured Debts mean the following debts of the Issuer against
the holders of the Bonds (each a Bondholder, and jointly the Bondholders), arising from the Bonds
they own:

(1) dluh Emitenta ze splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vlastnénych ptislusnym Vlastnikem
dluhopist a z vyplaceni jejich urokového vynosu;

a debt of the Issuer for the repayment of the nominal value of the Bonds owned by the relevant
Bondholder and for repayment of their interest;

(i1) dluh Emitenta nebo Rucitele vyplyvajici ze smlouvy nebo smluv uzavienych v souvislosti
s vydanim DIluhopist nebo zajisténim dluhd vyplyvajicich z Dluhopisi;

a debt of the Issuer or the Guarantor arising from the contract or contracts entered into in
connection with the issuance of the Bonds or securing of the debts arising from the Bonds,

(ii1) dluh Emitenta z bezdiivodného obohaceni vzniklého viici pfislusnému Vlastniku dluhopisi
v disledku neplatnosti nebo zruseni takovych Dluhopist;

a debt of the Issuer arising from unjust enrichment against the relevant Bondholder which
has arisen from an invalidity or cancellation of such Bonds,

(iv) dluh Emitenta piedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist ¢i z nevyplaceni jejich trokového vynosu fadné a véas vcetné, nikoliv vSak
vyluéné, troku z prodlent,

a debt of the Issuer consisting in any sanction arising from the failure to repay the nominal
value of the Bonds or their interest duly and timely, including, but not limited to, default
interest,

at’ uz se jedna o dluhy, které k datu tohoto Rucitelského prohlaseni jiz existuji, nebo o dluhy
vznikajici v budoucnu kdykoli do zati 2038 vcetné. Nabyti Dluhopist Vlastniky dluhopist se pro
ucely § 2018 odst. 1 véta druha Obcanského zédkoniku povazuje za pfijeti ruceni na zaklade tohoto
Rucitelského prohlaseni.

whether existing as at the date of this Guarantee or arising in the future at any time up to and
including September 2038. For the purposes of Section 2018(1), second sentence of the Civil Code,
the acquisition of the Bonds by the Bondholders is hereby construed as an acceptance of the
guarantee under this Guarantee.

Vyzva Vlastnika dluhopisti podle ¢lanku 1.1 vy$e musi byt ué¢inéna v ¢eském nebo anglickém jazyce,
musi splinovat nalezitosti stanovené Emisnimi podminkami pro ud€lovani Instrukci, zejména
pisemnou formu zadosti s ufedné ovérenymi podpisy a dolozeni vypisti z obchodniho rejstiiku ¢i
jiného obdobného registru, a budou vzdy obsahovat pocet Dluhopist, ohledné nichz je vykon prav
dle tohoto Rucitelského prohlaseni uplatiiovan, Cislo majetkového uctu a nazev obchodnika,
u kterého je ucCet veden, a musi byt Ruciteli dorucena doporucenou postou prostiednictvim
spolecnosti J&T BANKA, a.s., nebo jiné osoby, jez bude specifikovana v Emisnich podminkéch jako
administrator (Administrator), na adresu jeho uréené provozovny, kterd bude specifikovana
v Emisnich podminkach (Uréena provozovna). K okamziku u¢inéni tohoto Rucitelského prohlaseni
je urCenou provozovnou spolecnosti J&T BANKA, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika. Administrator Ru¢itele o doruéeni vyzvy neprodlené informuje. Vyzvu
musi podepsat (a) ptislusny Vlastnik dluhopisti, nebo (b) opravnény zastupce Vlastnika dluhopist,
nebo (c) jind osoba, kterd bude mit v souladu s Emisnimi podminkami, resp. pfisluSnymi pravnimi
predpisy v okamziku ucinéni vyzvy narok na plnéni ze Zajisténych dluht a v pripadé potfeby musi
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byt dorucena spolu s dokumenty dostatecné prokazujicimi opravnéni podepisujici osoby ucinit
takovouto vyzvu.

The demand by a Bondholder pursuant to Clause 1.1 above must be made in Czech or English must
meet the requirements set out in the Terms and Conditions for the granting of Instructions, in
particular a written form with notarised signatures and extracts from the commercial or other similar
register, and will always contain the number of Bonds in respect of which the exercise of rights under
this Guarantee is exercised, the number of the asset account and the name of the trader with whom
the account is kept, and must be delivered by a registered mail to the Guarantor through J&T
BANKA, a.s., or other person specified in the Term and Conditions as the fiscal and paying agent
(Fiscal and Paying Agent), (in Czech, administrdtor) at its specified office, which shall be specified
in the Terms and Conditions (the Specified Office). At the moment of making of this Guarantee, the
specified office of J&T BANKA, a.s., is Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Prague 8, Czech
Republic. The Fiscal and Paying Agent shall inform the Guarantor about the receipt of the demand
without undue delay. The demand must be signed by (a) the relevant Bondholder, or (b) an authorized
representative of the relevant Bondholder, or (c) another person who, in accordance with the Terms
and Conditions, or by the relevant legal regulations at the time of making the demand, has the right
to performance from the Secured Debts and, if necessary, must be delivered together with documents
sufficiently proving the authority of the signatory to make such a demand.

Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny 30. (tficaty) den nasledujici po obdrzeni vyzvy
Rucitelem od piislusného Vlastnika dluhopisii podle ¢lanku 1.1 a 1.2 vyse.

The debt of the Guarantor under this Clause will become due on the 30th (thirtieth) day following
the delivery of the demand from the relevant Bondholder to the Guarantor according to Clause 1.1
and 1.2 above.

Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle data, kdy byly Ruciteli doruceny piislusné pisemné
vyzvy jednotlivych Vlastnikti dluhopist dle ¢lanku 1.1 a 1.2 vyse.

The Secured Debts will be repaid in the order according to the date of delivery of the relevant written
demand to the Guarantor from the relevant Bondholder in accordance with Clause 1.1 and 1.2 above.

Podminky Ruditelského prohlaseni (Term of the Guarantee)

Rucitel poskytuje ruc¢eni do doby uplného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluh.
The Guarantor provides the guarantee until the full repayment and discharge of the Secured Debts.

Dluhy Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni piedstavuji jeho nezajisténé
a nepodrizené dluhy, které¢ jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak vuci vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
dluhtim Rucitele s vyjimkou zavazkd, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.

The debts of the Guarantor arising from this Guarantee are unsecured and not subordinated debts
of the Guarantor, whereas they rank and will rank pari passu with each other and with any existing
or future unsecured and not subordinated debts of the Guarantor, except for the debts for which
mandatory provisions of law provide otherwise.

Castka Zajisténych dluht vyplyvajici na zakladé a v souvislosti s Dluhopisy, které Rugéitel zaruuje
a které uspokoji podle ¢lanku 1 (Rucitelské ProhlaSeni (Guarantee)) vysSe, je omezena Castkou
3.600.000.000 K¢ (slovy: tii miliardy Sest set milionti korun ¢eskych) (Maximalni ¢astka).

The amount of the Secured Debts arising on the basis of and in connection with Bonds, which the
Guarantor guarantees and shall discharge pursuant to Clause 1 (the Guarantee) above is limited to
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the amount of CZK3,600,000,000 (three billion six hundred million Czech Koruna), (Maximum
Amount).

Pokud by splnénim Zajisténych dluhl na zaklad¢é vyzev dorucenych ve stejny den byla pfekroCena
Maximalni castka, veSkera prava na splnéni Zajisténych dluhii vykonana ve stejny den budou
uspokojena pomérné v zavislosti na ¢astce Zajisténych dluhi, ve vztahu ke kterym byly uinény
ptislusné vyzvy podle tohoto Rucitelského prohlaseni, tak, aby celkova castka splnénych Zajisténych
dluhti neptekrocila Maximalni ¢astku. Zajisténé dluhy, které po dosaZzeni Maximalni ¢astky ziistanou
neuspokojeny, Rucitel nesplni a nenahradi.

If, by repayment of the Secured Debts based on demands delivered on the same date, the Maximum
Amount would have been exceeded, any rights in respect of repayment of the Secured Debts exercised
on that same date will be satisfied on pro rata basis according to the amount of the Secured Debts in
respect of which the relevant demands under this Guarantee have been made, so that the total amount
of the repaid Secured Debts does not exceed the Maximum Amount. The Secured Debts which will
remain unsatisfied after the Maximum Amount has been reached will not be repaid by the Guarantor.

Emisni Podminky (7erms and Conditions)

Rucitel timto potvrzuje, ze (i) je plné seznamen s Emisnimi podminkami a (ii) bude dodrzovat
ustanoveni Emisnich podminek (véetn¢ jakychkoliv omezeni ¢i povinnosti) vztahujici se k Ruditeli.

The Guarantor hereby acknowledges that (i) he has fully acquainted himself with the Terms and
Conditions and (ii) he will adhere to the provisions of the Terms and Conditions (including any
limitations or duties) relating to the Guarantor.

Platby (Payments)

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zplisobem jako
platby u¢inéné Emitentem Vlastnikiim dluhopisti prostfednictvim Administratora. VSechny platby
ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zaklad€ tohoto Rucitelského prohlaseni budou ucinény bez
jakychkoli srazek dani ¢i poplatkil jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkti bude
vyzadovana pravnimi piedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky vyzadovany, nebude Rucitel
povinen hradit Vlastnikiim dluhopist zadné dalsi castky jako néhradu téchto srazek.

All payments of the Guarantor under this Guarantee will be carried out using the same method as
the payments carried out by the Issuer to the Bondholders through the Administrator. All payments
carried out by the Guarantor instead of the Issuer under this Guarantee will be carried out without
any deductions of taxes or other charges of any kind, unless such deduction of taxes or other charges
are required by applicable law. If any such deductions are required, the Guarantor will be under an
obligation to pay to the Bondholders any further amounts as a reimbursement for such deductions.

Prohlaseni vuci vlastnikium Dluhopisi (Representations to the Holders of the Bonds)

Rucitel prohlasuje, ze:
Guarantor represents that:

(a) toto Rucitelské prohlaseni zaklada jeho platné, uc¢inné a vymahatelné povinnosti v souladu
s podminkami obsazenymi v tomto Rucitelském prohlasent,

this Guarantee constitutes his valid, effective and enforceable obligations according to the
terms of this Guarantee,

(b) ma vSechna nezbytna oprédvnéni a zpiisobilost k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni,

he has all necessary authorisations and capacity to issue this Guarantee,
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(d)

(e)
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(h)
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(k)

ma plnou pravomoc, zakonné opravnéni a kompetenci a obdrzel vSechny korporatni a jiné
souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni
Zajisténych dluht,

he has full power, legal right and lawful authority and has obtained all corporate and other
authorisations (if required) for the issuance of this Guarantee and discharge of the Secured
Debts,

ze je ,,verejnou spolecnosti s rucenim omezenym akciemi* (plc), fadné zalozenou a existujici
v souladu s pravem Kyperské republiky a tidi se tak kyperskym pravem,

it is a “public limited company” (plc) duly incorporated and validly existing under the laws
of the of the Republic of Cyprus and governed by Cypriot law,

ma plné a neomezené pravo vlastnit sviij majetek a piisluSna povoleni potiebna ke svému
podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi

predpisy,

he has full and unlimited power and right to own its assets and all relevant authorisations
required to do its business and it carries out such business in accordance with applicable
law in all material respects,

valna hromada Rucitele ani zaddny soud nerozhodl o zruSeni Ruditele s likvidaci nebo bez
likvidace,

the general meeting of the Guarantor or any court has not decided on the winding up of the
Guarantor with or without liquidation,

vuci k Ruciteli nebyl podan zddny insolven¢ni navrh a Rucitel ani nezamysli takovy navrh
podat ¢i jeho podani iniciovat,

no insolvency petition has been filed against the Guarantor and the Guarantor does not even
intend to file such a petition or initiate its filing,

zadny soud neprohlasil ipadek Rucitele ani nerozhodl o insolvenénim navrhu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil reorganizaci Rucitele, ani nezamitl navrh na konkurs nebo

insolven¢ni névrh pro nedostatek majetku Rucitele,

no court has declared insolvency of the Guarantor or decided on an insolvency petition,
declared a moratorium or authorized the reorganization of the Guarantor, nor rejected a
petition for a bankruptcy or an insolvency petition due to a lack of assets of the Guarantor,

Rucitel nezah4jil jednani o reorganiza¢nim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan neptipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osob¢,

the Guarantor has not initiated negotiations on a reorganization, restructuring or other
similar plan, nor is he preparing any such plan, nor has he outsourced its preparation or
negotiation to a third party,

Rugitel neni v Gpadku, tedy neni v platebni neschopnosti ani predluzen,

the Guarantor is not in insolvency, i.e. not insolvent or over-indebted,

zadny z ptipadt uvedenych v odstavcich (f) az (j) vySe dle védomi Rucitele nehrozi; a

to the best of the Guarantor's knowledge, none of the cases listed in paragraphs (f) to (j)
above are imminent; and
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)] dle védomi Rucitele nenastala podle Zaddného pravniho fadu jiného nez ceského jakakoli
skute¢nost obdobna ptipadl uvedenych v odstavcich (a) az (k).

to the best of the Guarantor's knowledge no fact similar according to any law other than the
Czech law has occurred to the cases mentioned in paragraphs (a) to (k).

Splaceni Emitentem (Repayment by the Issuer)

Pokud bude platba piijata Vlastnikem dluhopisti, nebo jina povinnost plnéna ve prospéch nebo na
pokyn Vlastnika dluhopisii prohldsena za neplatnou ¢i neucinnou podle jakéhokoli pravidla
vztahujiciho se k insolven¢nimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo Ruciteli,
pak takové platba ¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosti Rucitele, a Rucitelské prohlaseni bude
nadale platné a u¢inné a bude zajistovat jakékoli takové platby ¢i povinnosti.

If a payment received by a Bondholder, or other obligation performed for the benefit of or on the
instruction of a Bondholder, is declared invalid or ineffective under any rule applicable to insolvency
or similar proceedings held against the Issuer or Guarantor, such payment or obligation will not
decrease the extent of obligations of Guarantor, and this Guarantee will continue to be valid and
effective and will secure any such payments or obligations.

Zavéreéna ustanoveni

Toto Rucitelské prohlaSeni a veSkeré mimosmluvni zavazky vznikajici na zakladé tohoto
Rucitelského prohlaseni se budou fidit a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky,
tj. zejména Obcanskym zdkonikem.

This Guarantee and all non-contractual liabilities arising from this Guarantee will be governed by
and construed in accordance with Czech law, in particular the Civil Code.

Vznikne-li v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, véetné otazek tykajicich se jeho existence,
platnosti nebo ukonceni jakykoli spor, bude takovy spor piedlozen a s kone¢nou platnosti vyfesen
vécné prislusSnym soudem v Praze.

Should any dispute in connection with this Guarantee arise, including a dispute relating to its
existence, validity or termination, such dispute will be submitted to and finally resolved by a
competent court in Prague.

Pokud z jakéhokoli divodu jakékoli ustanoveni tohoto Rucitelského prohlaseni je nebo se stane zcela
¢i z€asti nezdkonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit zadny vliv na platnost ani
vymahatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni tohoto Rucitelského prohlaseni a tato ustanoveni
zlstanou ve vSech ohledech platna a vymahatelna.

If for any reason whatsoever any provision of this Guarantee is or becomes illegal, invalid or
unenforceable, in whole or in part, it shall not in any way affect the validity or enforceability of any
of the other provisions of this Guarantee, which provisions shall remain valid and enforceable in all
respects.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem definované v Emisnich podminkach maji, pokud nejsou
vyslovné nadefinovany jinak, stejny vyznam v tomto Rucitelském prohlaseni.

Capitalized terms defined in the Terms and Conditions have, unless expressly defined otherwise, the
same meaning in this Guarantee.
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XII. ZDANENI{

1 Zdanéni v Ceské republice

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi
poradci (pri zohledneni veskerych relevantnich skutkovych a pravmnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o danovych a devizove pravnich dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a inkasovani
prijmii v podobé vynosu Dluhopisu podle daiiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou danovymi rezidenty, jakoz i vzemich, v nichz mohou prijmy z drzby
a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Dariové piredpisy Ceské republiky a daitové predpisy statu, ve kterém je investor daiiovym rezidentem, mohou
mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisu. Jelikoz zakonnd uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti
Dluhopisii zménit, vynos z Dluhopisii bude zdarnovany ve smyslu platnych pravnich predpisii v dobé vypldceni.

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmf, ve znéni
pozdgjsich piedpisti (Zakon o danich z prijmiu), zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisti (Krizovy zakon), ustavniho zakona ¢. 110/1998 Sb.,
o bezpecnosti Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpisti (Ustavni zdkon o bezpe¢nosti CR) a
souvisejicich pravnich ptedpist t¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakont a dalSich ptedpist uplatinovanych ceskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt
vykladany jako pravni nebo daifiové poradenstvi. Veskeré informace uvedené niZze maji obecny charakter
(nezohlediuji napt. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvateld Dluhopisa jakymi
jsou napt. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménéch v ptislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpisi, ktery
muize byt po tomto datu uplatiovan. V této souvislosti je nutné zminit, Ze dale uvedeny popis zdanéni
Dluhopisti v Ceské republice je vyznamnym zptisobem dotéen zdkonem ¢&. 609/2020 Sb., kterym se méni
nekteré zakony v oblasti dani a nékteré dalsi zakony (Novela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz s t¢innosti
od 1. ledna 2021 podstatné zmeénila danovy rezim dluhopist emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova
uprava v Zakoné¢ o danich z pfijmu je vSak nejednoznacna a danovy rezim dluhopist (véetné Dluhopist) je
tedy v soucasné dobé spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti piredstavuje,
dle ndzoru Emitenta racionalni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z pfijmi ve vztahu
k dluhopistm.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze:

(a) osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy, je jejich Skute¢nym vlastnikem
(jak je tento pojem definovan nize), tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare, kteti pfijimaji
takové platby na ticet jiné osoby; a

(b) Emisni kurz Dluhopisti nebude nizsi nez jeho nominalni hodnota

Pro uéely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

Daiiovy rezident CR znamena poplatnika dané z pfijmil, jenZ je povazovan za datiového rezidenta Ceské

republiky, a to jak podle Zakona o danich z ptijm1, tak podle ptfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni

dvojiho zdanéni.

Daiiovy nerezident CR se znamena poplatnika dang z piijma, jenZ neni povaZovéan za datiového rezidenta

Ceskeé republiky, a to jak podle Zakona o danich z piijmi, tak podle ptfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni

dvojiho zdanéni.

Kupén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi

jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. diskontem).
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Kupoénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupoénovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je ur¢en kombinaci
diskontu (j. rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem) a Kuponu.

Platce dané znamena platce (zdanitelného) pfijmu, ktery je povinen, pod vlastni majetkovou odpovédnosti,
z tohoto piijmu srazit a odvést spravci dan¢€ Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dané z pfijmu, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika
dané z prijmu pravnickych osob, ktery mize a nemusi mit pravni osobnost).

Skutecny vlastnik znamena poplatnika dan€ z pfijmu, ktery je povazovan za skutecného vlastnika ptijmu
(ve smyslu vykladu OECD Modelové smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni piijmi a majetku), a to jak podle
Zakona o danich z pfijmda, tak podle piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a G¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Dafiovy nerezident CR povazovan
za daniového rezidenta. V piipadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zdkon
¢. 45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Srazkova dan znamena dan vybiranou srazkou u zdroje podle zvlastni sazby dané Platcem dané (tj. napf.
emitentem dluhopisu) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stalou provozovnu na tzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
z prijmu pii zohlednéni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni uhradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. naptiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim dluhopisu za urcitych okolnosti) pti vyplaté zdanitelného ptijmu, ktery nepodléha
Srazkové dani, a ktery plyne poplatnikovi, ktery neni dafiovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie
(EU) nebo dalsich stat, které tvoti Evropsky hospodatsky prostor (EHP).

Urokovy p¥ijem

Daiiovi rezidenti CR
(©) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %,
ktera predstavuje konecné zdanéni Kuponu v Ceské republice.

(d) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve form¢ Kuponu, vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové dani a tvoii soucast
obecného zakladu dan€ podléhajiciho dani z piijmi pravnickych osob v sazb¢ ve vysi 19 %. Pravnicka osoba,
ktera je uéetni jednotkou, dani vynos Dluhopisu obecné na akrualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
(e) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve forme¢ Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, a zarovei tato fyzicka osoba neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo
tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani
z ptijmi veetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich pfipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova daii obecné piedstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice. Fyzicka osoba, kterd je
danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mtze rozhodnout zahrnout Kupén do svého daiiového
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priznani podavaného v Ceské republice. V takovém pfipadé pak vyse uvedena Srazkova dan piedstavuje
zalohu na dan vypoctenou v daflovém pfiznani.

) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve forme& Kuponu vyplaceny Pravnické osobgé, jejiz Dluhopisy nejsou ptiraditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije
pro Pravnickou osobu, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym
ma Ceské republika uzavienou platnou a ué¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vymeéné informaci v dafovych zalezitostech pro oblast dani z pfijml vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich pfipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan
obecné piedstavuje koneéné zdandni Kuponu v Ceské republice. Pravnickd osoba, ktera je datiovym
rezidentem clenského statu EU/EHP, se vSak mtize rozhodnout zahrnout Kupon do svého danového ptiznani
podavaného v Ceské republice. V takovém ptipadé pak vyse uvedend Srazkova daii predstavuje zalohu na
dan vypoctenou v daniovém ptiznani. Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz
Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha Srazkové dani a tvofi soudast obecného
zakladu dané podléhajictho dani z piijmt pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Kromé toho u této
Pravnické osoby, kterd neni danovym rezidentem ¢Elenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dané
v sazbé ve vysi 10 % z ¢astky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafiovou povinnost
vykazanou v daflovém pfiznéni.

Pravnické osoba, jejiz Dluhopisy jsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je uéetni jednotkou,
dani vynos Dluhopisu obecné na akrudlni bazi.

Ziskyv/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
(2) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan¢ z ptijmu, pokud:

e {hrn (hrubych) pfijmu z prodeje vSech cennych papirt a ptijmt z podild pfipadajici na podilovy list
pfi zruSeni podilového fondu neptfesdhne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tGplatného ptevodu uskute¢néného v dobé do
3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisii realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmt fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vySsi sazba dan¢ se
pouzije na cast zakladu dan¢ piesahujici 48nasobek primérné mzdy, vroce 2023 se jednd o castku
1.935.552 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, podléhaji obecné také odvodiim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné¢ dailové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pfipad€ je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

(h) Pravnické osoby
Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmt
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u t€chto osob obecné datiove

uznatelné.
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Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované Dafiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze v piipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou pfifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde ma prodéavajici, nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Daiiovy rezident CR, piipadné Dafiovy nerezident CR prostfednictvim své
Stalé provozovny v CR.

To znamena, e zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému Datiovému
nerezidentovi CR, kdy tyto Dluhopisy nejsou pfifaditelné ani Stalé provozovné prodavajiciho v CR, ani Stalé
provozovné kupujiciho v CR, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

(1) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan¢ z piijmu, pokud:

e {hrn (hrubych a celosvétovych) piijmi z prodeje vSech cennych papiri a ptijmt z podild piipadajici
na podilovy list pfi zruseni podilového fondu neptesahne ve zdaiiovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢,
nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tGplatného ptevodu uskute¢néného v dobé do
3 let od nabyti).

V ptipadé€, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmt fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyS$i sazba dan¢ se
pouzije na cast zakladu dané piesahujici 48nasobek primérné mzdy, vroce 2023 se jedna o castku
1.935.552 K¢). Pokud jsou tyto pifijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, mohou obecné podléhat odvodiim na socidlni a zdravotni pojiSténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdaniovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vySe uvedené, v ptipadé€ prodeje Dluhopisu fyzickou osobou, kterd neni danovym rezidentem
clenského statu EU/EHP, mtize vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané
ve vysi 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Danovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovngé
v CR.

Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou danovou povinnost prodavajici fyzické osoby vykazanou
v dafiovém pfiznani.

) Pravnické osoby
Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané

podléhajiciho dani z pfijmh pravnickych osob vsazbé ve vysi 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou
u Pravnickych osob obecné danové uznatelné, avSak podle nékterych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné
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u Pravnické osoby, ktera je Dafiovym nerezidentem CR a ktera nevede G&etnictvi podle ¢eskych Gcetnich
predpisi.

Bez ohledu na vySe uvedené, v pfipadé prodeje Dluhopisu Pravnickou osobou, kterd neni daiovym
rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, muze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit
Zajisténi dan¢ ve vysi 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici
pokud:

e je Daiovym rezidentem CR, nebo

e je Daovym nerezidentem CR, av$ak kupované Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dan¢ se zapocte na celkovou danovou povinnost prodavajici Pravnické osoby vykazanou
v dafiovém pfiznani.

Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni urokovych ptijmi, piipadné ziskd z prodeje Dluhopist,
v Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (véetn& Zajisténi dang), zpravidla za predpokladu, Ze pfijemce
zdanitelného piijmu, ktery je Datiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim Stalé
provozovny v CR. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
muze byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze se ptislusna smlouva na piijemce pfedmétného
pfijmu skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze pfijemce piijmu je
danovym rezidentem v piislusném staté (véetné pro ucely uplatiované smlouvy) a zpravidla také prohlasenim
tohoto pfijemce, ze je Skuteénym vlastnikem ptislusnych ptijmu.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi pfijem osvobozeny od dané¢ z ptijmt fyzickych osob, a zaroven tento piijem
v jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute¢nost oznamit spravei dané po
skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani danového piiznani. V tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych piijmi spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti

véas €ini az 15 % z ¢astky neoznameného prijmu.
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XIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskdany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohldsent,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli
vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdazky
vymdahani soukromopravnich zavazkii viicéi Emitentovi v kazdém prislusném staté.

1 Vymahani soukromopravnich zavazkia v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem pfislusnym k feSeni veskerych sporii mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, M¢stsky soud v Praze, ledaze
v daném piipadé€ neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zdkon stanovi jiny mistn¢ ptislusny
soud.

Emitent neudglil souhlas s piislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v Zddném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V dasledku toho muize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisii nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Uznéavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (Narizeni
1215/2012). Na zakladé¢ tohoto natizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech
EU v ob¢anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a
naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelnd v ostatnich
¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vylu¢nou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zah4jit civilni fizeni vedené proti jednotliveiim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pied ¢eskymi soudy. V ramci soudniho tizeni aplikuji ¢eské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelnd v Ceské republice, s vyjimkou
nekterych zakonnych omezeni tykajicich se moznosti véfitelt vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému
majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zah4ji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice preklad pfislusného dokumentu do ceského jazyka vyhotoveny soudnim ptekladatelem;
a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V pripad¢, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudli uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezinarodnim privem soukromym pravem
tj. ptedevsim zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS) a dalsimi
vnitrostatnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé miize, mimo jiné,
byt uznano a vykonano, pokud je zaru¢ena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje.
Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud piihlédne
jako k jednomu z dikaznich prostiedkd.
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PrestoZe je v daném ptfipadé vzajemnost zaruéena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudii ciziho statu
a rozhodnuti Gifadt ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spolecné dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudd pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil; (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez
bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim
poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odnata postupem ciziho organu moZznost fadn¢ se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo ndvrh na zahdjeni fizeni; nebo (V) uznani by se zjevné piiCilo vefejnému potadku.
K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola Uc¢astnik fizeni,
vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu
0 uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zékladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména

o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.

2 Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda viak muze dle Ustavniho zdkona o bezpeénosti vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach & obecné do
zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostfedkli ze zahraniéi do Ceské republiky a/nebo prode;
cennych papirt (véetné Dluhopisti) do zahrani¢i mtizou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového
zékona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnt,
respektive mize byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XIV. VSEOBECNE INFORMACE

1 Interni schvaleni

Emise Dluhopisii byla schvéalena rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta ze dne 1. zaii 2023.

2 Pravni piedpisy upravujici vvdani Dluhopisa

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, ZPKT a Natizeni o prospektu.

3 Schvileni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 5. zati 2023, &j. 2023/115719/CNB/570
ke sp. zn. S-Sp-2023/00024/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 7. zafi 2023. CNB tento Prospekt
schvalila jako pfislusny organ podle Natizeni o prospektu a pouze z hlediska toho, Ze Prospekt spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Rozhodnutim
o schvaleni prospektu cenného papiru Ceské narodni banka osvédéuje, Ze schvéleny prospekt obsahuje tidaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i nikoli.
Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta nebo Ruditele a
schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta nebo Rucitele, ani kvalitu cenného papiru ani
schopnost Emitenta nebo Rucitele splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencidlni
investor do Dluhopist by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

4 Datum Prospektu

Prospekt byl vyhotoven dne 4. zati 2023.

5 Udaje od ti‘etich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany a podle védomi Emitenta v mife,
v jaké tento byl schopen je zjistit z informaci uvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

6 Definice
Pojmy s pocate¢nim velkym pismenem, které jsou pouzity v urCité ¢asti Prospektu, maji vyznam piirazeny
témto pojmum v kapitole VI Emisni podminky Dluhopisii nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu. Veskeré

definice pouzité¢ v tomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci indexu definic obsazeného v kapitole
Index, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice v ramci Prospektu.
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	JTSEC CZ Financing 1, a.s.
	 rizikové faktory související s podnikáním Ručitele,
	 rizikové faktory související s finanční situací Ručitele;
	 právní, regulatorní a makroekonomické rizikové faktory ovlivňující Ručitele, a
	 rizikové faktory spojené s provozem a vnitřní kontrolou Ručitele.

	(a) s ohledem na to, že JTPEG vykonává hlasovací práva v uvedených společnostech J  & T Investment Pool - I- CZK, a.s. a J&T Investment Pool - I - SKK, a.s., jakož i na jeho přímou možnost akvizice dalších hlasovacích práv;
	(b) s ohledem na to, že jeden z ředitelů společnosti JTPEG (pan Miloš Badida) je také předsedou představenstva rozhodující o spravovaní a využití aktiv společností J  & T Investment Pool - I- CZK, a.s. a J&T Investment Pool - I - SKK, a.s., a je opráv...
	(c) s ohledem na to, že jeden z ředitelů společnosti JTPEG (paní Jarmila Jánošová) je zároveň členkou představenstva Ručitele.



