NYA VIVALLA

i

Vivalla

utvecklingsplan
2019-2020 oo

Hem for dig






Vivalla utvecklingsplan

Utvecklingsplanen bygger pa en vision och sex strategier. Den innehaller
dessutom projektets utgangspunkter, en kort redogorelse av var vi star idag
samt en lista Over statistik som projektet foljer upp och forhaller sig till.

Till utvecklingsplanen finns ocksa en karta som illustrerar det pagaende
fornyelsearbetet samt hur den fortsatta utvecklingen kan komma att se ut
utifran vision och strategier.

Utvecklingen av Vivalla sker i ndra samarbete med Orebro kommun. Den
fordjupade oversiktsplan (FOP) som de tagit fram bildar tillsammans med var
utvecklingsplan stommen for fornyelsearbetet.

Denna plan for fornyelsearbetet i Vivalla ar ett dvergripande verktyg for stads-
delens utveckling och har darfér inte fokus pa enskilda delprojekt. Syftet ar att
visa en riktning for renoveringen av Vivalla.

Peter Hovlund, Distriktschef Vivalla/Baronbackarna
Maria Nordhag, Ombyggnadssamordnare Vivalla

Orebro 2019

‘| Vision )

Vivalla ar 2030 ar en

. attraktiv del av Orebro ;
~ dar manniskor trivs, vill
¢ bo och verka. °

Utvecklingsplanen antogs av OrebroBostaders styrelse den 6/12- 2019.



Vivallas fornyelse startade

ar 2010

Ett stort renoveringsbehov i kombination
med sociala utmaningar var utgdngspunkten
och ambitionerna var héga. Med inspiration
fran det stora forindringsarbete som OBO
drivit i Markbacken ville vi skapa moderna
hus och en mer attraktiv stadsdel med skad
social hallbarhet.

Liljedal Communication genomforde
2008 en stor kvalitativ undersokning
med 33 djupintervjuer och fyra fokus-
grupper med boende och verksamma

i stadsdelen. Slutsatserna och Liljedals
rekommendationer blev att: mycket stora
forandringar krivs, bide sociala och fysiska,
det behovs stora ekonomiska resurser,
helhetssyn. Lingsiktighet och tydlighet
pekades ut som framgéngsfaktorer samt
vikten av politisk samsyn.

Samma &r fick Markér i uppdrag att
genomféra en omvirldsundersskning

bland 700 6rebroare om deras syn pé
Vivalla. Resultatet var ganska nedslaende.
Vivalla upplevdes som det i sirklass minst
attraktiva omrédet. Hilften av de tillfrigade
nimnde spontant Vivalla som virsta mojliga
boendealternativ i Orebro. Endast fem
procent av de tillfrigade kunde tinka sig

att bo i Vivalla. Kriminalitet, otrygghet och
for hog andel invandrare nimndes som de
fraimsta skilen till den negativa bilden.

White arkitekter gjorde en omfattande
analys av stadsdelens fysiska strukeur.

Deras slutsatser var, bland annat, att
girdarna skulle tjina pé att nagra hus revs
och att entréer vindes mot varandra for att
uppnd bittre forutsittningar for gemenskap,
trivsel och trygghet. Man konstaterade
ocksé att Vivalla saknar naturliga linkar till
omkringligeande stadsdelar pd grund av
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Vivallaringens barriireffekt, och att
Orebros storsta stadsdel faktiske saknar en
egen stadsdelspark! Rekommendationen
blev att tillskapa ett gront strék rake genom
stadsdelen, frin soder till norr.

OBOs eget analysarbete omfattande
analyser av resultaten frin de senaste arens
kundenkiter avseende frégor som rorde
trivsel, trygghet och granngemenkap samt
en analys av de indikatorer som OBO
drligen bestiller av SCB. Fokus hir lg

pa forvirvstrekvens, andel utrikesfodda
och aldersférdelning. Nir vi lade samman
dessa indikatorer visade det sig att det
fanns mycket stora skillnader mellan olika
kvarter 1 Vivalla, skillnader som visade att vi
behovde ha lite olika inriktningar for olika
gator och kvarter. Ett tydligt exempel var
att det pd vissa gator bodde extremt minga
barn, det tog vi fasta pd och anpassade
utemiljoer och ligenhetssammansittningar
for denna malgrupp.

En av framgangsfaktorerna for
forindringsarbetet i Markbackens ansags
vara den tydliga plan man haft for
utvecklingen, dd benimnd generalplan.
Foljaktligen valde vi att, pa basis av det
som framkommit i analyserna, skapa just
en generalplan dven f6r Vivallas utveckling.
Denna bestod av fem maélsittningar som
skulle ligga till grund for allt arbete samt
en kompletterande karta som visade hur
och i vilken ordning foreslagna mal skulle
genomforas. Generalplanen kopplade
ocksi an till OBOs divarande affirsplan
med fokus pd malen ekonomisk styrka,
stadsdelarnas attraktivitet och miljoansvar.



De fem malsattningarna 2010

Min gard / mitt kvarter (Otryggt — Tryggt)
Utforma nya kvarter for att skapa mer lugn, trygghet och tillhérighet. Oka
samvaron mellan grannar i ny fysisk miljé. G& frin stadsdel till kvarter.

Visa rummens granser (Otydligt — Tydligt)

Skapa parker/skogspartier/idrottsplatser, gdrdar/kvarter, parkering/gatuniit.
Ge omradet en 6kad orienterbarhet och lugna ner stadsdelen med tydliga
rumsgranser.

Nya husalternativ (Enformigt — Varierat)

Bygga nya hustyper och skapa olika boendeformer. Oka variationen och
valfriheten till boendef6rindring f6r olika ekonomiska forutsittningar.
Skapa fastighetsvirde!

Lanka samman till staden (Isolerat — Oisolerat)
Férindra de fysiska och mentala barridrerna. Oka rorelsen genom att skapa nya
mdtesplatser. Ge minniskor anledning att motas.

Energi (Energisloseri — Energispar)
Investera i driftspar for att delvis finansiera underhall och ombyggnationer
samt skapa en god langsiktig forvaltningsekonomi. Ge arbetet en positiv




Vara utgangspunkter

2018-2019

Vi befinner oss i en virld i stindig rorelse
och utveckling. Ny teknik och nya Isningar
ger oss nya mojligheter till kundnytta, men
skapar ocksd en 6kad stress di det dr svart
att gora rite val i en oidndlig och forinderlig
palett.

P4 den politiska spelplanen ser vi hur den
traditionella héger-vinsterskalan bryts upp,
partier med nationalistisk agenda vinner
mark och dsiktspolariseringen okar och
segregerade krafter som radikal islamism
okar. Politiska rorelser kopplade till speciella
fragor vixer sig starkare som feminism
(#metoo) och miljorérelser. Tillfilliga
samhillsdebatter kan snabbt f3 stora
konsekvenser.

Den politiska turbulens som uppstod

efter riksdagsvalet hosten 2018, innebar,
bland annat, att de statliga stoden for
hyresreducering och utveckling av
utemiljoer som vi via Boverket kunnat ta del
av forsvann.

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit
(BME) har Orebro kommun ett fortsatt
underskott av bostider dven under 2019.
Hyrorna i nyproduktion i véra stora
stadsdelar tenderar att bli for dyrt for vara
tinkbara kunder. Ett exempel 4r Visgatan
17 dir vi stindigt har en eller flera tomma
lagenheter.
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En ny aktor, Arbonova Fastigheter, har
genom ett markforvirv frin OBO etablerat
sig 1 Vivalla och bygger nu tvd hus med
totalt 58 hyresritter som beriknas std klara
forsta kvartalet 2020.

Mainga beskriver Vivalla som en trygg och
trivsam stadsdel, men enskilda hindelser
som dubbelmorden i juli 2018, bilbrinder
och skadegérelse har paverkat bilden av
stadsdelen negativt. Under 2019 har vi dock
haft en mycket mer positiv utveckling da
bilbrinder och skadegérelse minskat.
Lisdret 2019-2020 ir det forsta ldsdret

da Vivallaskolan enbart har elever i skolar
1-6. Skolar 7-9 har delats upp pa 6vriga
kommunala skolor. En konsekvens ir att
dven en del yngre barn valt andra skolor
dn Vivallaskolan och det har skapat en
osikerhet bland Vivallas frskolor och

skolor.




Projektfakta

I bérjan av 2018 var upphandlingen av
totalentreprendr for Framtidens kvarter
klar. Entreprenaden bestér av sex etapper
(etapp A-F), varav etapp D-F ir pd option.
Projektet omfattar totalt 465 ligenheter.
Skanska vann upphandlingen och
partneringsamarbetet utvecklades under
varen 2018.

Framtidens kvarter bestir alltsd av
olika etapper/delprojekt. Etapp A (kvarteret
Latsaskogen) pagér i detta nu samtidigt som
forberedande markarbetet infor etapp B &
Cir i full ging. Parallellt med byggandet
pagar ett detaljplanearbete for att skapa

ritt férutsiteningar infor de avslutande
etapperna C-F. Andringarna omfattar
Krénikegatans jamna nummer upp till
Balladgatans jimna nummer och inkluderar
dven parkeringen mellan Kronikegatan-
-Lyrikgatan ut mot Vivallaringen.

I nya detaljplanen skapas nya byggritter och
omfattningen av nya tvirgator utreds.

Kvarteret Latsasskogen har sedan
tidigare ett tydligt barnfamiljsfokus. Infor
ombyggnation bedrevs ett omfattande
boinflytandearbete och dir framkom till
exempel att man 6nskade ligenheter

med fler rum. Hésten 2018 startade
ombyggnationen av de forsta husen i
kvarteret. Byggstarter sker successivt for
att vara avslutade hosten 2020, da sista
huset beriknas vara klart for inflyttning.
En stor park intill Litsatsskogen ska med
stod frin Boverket fa ett lek- och larstrak.
Under 2018 genomférdes ett lyckat event
med barn frin Vivalla som med hyjilp av
Lego fick beritta hur de ville att straket ska
utformas.

Kvarteret Hjarstaskogen, etapp 2,
har firdigstillt renoveringen av 17 radhus
pa Visgatan 3 och 5. Husen har renoverats
i olika grad, entréer har vints for en
vilkomnande infart till kvarteret.

Under véren 2019 lanserades f6rsiljning
av radhusen med ett hyrképskoncept.

Nu invintas en detaljplaneindring for att
fastigheterna ska kunna styckas och siljas.




Strategi

Visionen nas genom ett hdnsynstagande till de tre dimensionerna
avhallbar utveckling genom en koppling till de globala malen fér hallbar
utveckling samt de 6 identifierade strategierna nedan:

Fornyelsen av Vivalla skapar boende- och
o narmiljoer som ger trivsel, trygghet och tillhérighet.

©  Kvarter identifieras och utvecklas genom att det unika i
platsen forstarks och kompletterar 6vriga delar av stadsdelen.

e Nya lagfartsgator, utglesning av hus och utvecklade
gronstrak bidrar till att skapa kvartersgranser och
kvartersidentitet.

o  Strukturella barridrer i form av exempelvis “doda ytor” och
stora parkeringar omvandlas till naturliga delar av kvarteren

och stadsdelen.

Koppling till Agenda 2030 - Relevanta delmal

Hallbara stéader och samhéllen 11.7 Senast 2030 tillhandahalla
universell tillgdng till sikra, inkluderande och tillgingliga gronomriden
och offentliga platser, i synnerhet for kvinnor och barn, idldre personer och
personer med funktionsnedsittning.



Utvecklingen av Vivalla ska starka positiva
ekonomiska, sociala och miljomassiga lankar
till andra delar av staden.

Vivallas struktur utvecklas 6ver mentala och fysiska
barridrer genom att exempelvis knyta an till omraden
pa andra sidan Vivallaringen.

Marknadsforingen av vara projekt riktar sig till hela
Orebro.

Storre motesplatser utvecklas med ambitionen att
attrahera besdkare fran andra delar av staden.

Genom fortsatt arbete med och utveckling av arbets-
marknadssatsningen Boendebyggarna 2.0 okar den
socio-ekonomiska integrationen.

Koppling till Agenda 2030 - Relevanta delmal

INGEN
FATTIGDOM
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Ingen fattigdom 1.2 Till 2030 minst halvera den andel min, kvinnor
och barn i alla dldrar som lever i ndgon form av fattigdom enligt nationella
definitioner.

Anstindiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvixt 8.5 Senast 2030 uppna full
och produktiv sysselsidttning med anstindiga arbetsvillkor for alla kvinnor och
min, inklusive ungdomar och personer med funktionsnedsittning, samt lika

l6n for likvirdigt arbete.

Minskad ojamlikhet 10.2 Till 2030 méjliggéra och verka for att alla
minniskor, oavsett alder, kon, funktionsnedsittning, ras, etnicitet, ursprung,
religion eller ekonomisk eller annan stillning, blir inkluderade i det sociala,
ekonomiska och politiska livet.



Nuvarande och framtida Vivallabors tankar och
delaktighet i utvecklingen av sin stadsdel utgor
ett viktigt underlag i fornyelsearbetet.

Radgivande hyresgaststyrelsen uttrycker sin asikt kring storre
strukturella fragor, exempelvis detaljplanedndringar.

Boinflytandeprocessen vid stora ombyggnationer f6ljs i varje
enskild deletapp men utgdr en miniminiva och kompletteras
med boinflytandeaktiviteter utifran det givna projektets behov.

Aterkommande information till hyresgasterna sker till exempel
via Vivallabladet och informationstavlor.

Systematiska utvarderingar av hyresgasternas upplevelse
genomfors efter varje deletapp i syfte att standigt forbattra
slutprodukten.

Sarskild hansyn tas till att barn och ungdomar ges méjlighet
att paverka sin boende- och narmiljo.

Framtida Vivallabors dnskemal tas tillvara genom exempelvis
marknadsanalyser och paneler med boende utanfér Vivalla.

Koppling till Agenda 2030 - Relevanta delmal

16 FREDLIGA OCH
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Jamstélldhet 5.5 Tillforsikra kvinnor fullt och faktiskt deltagande
och lika mojligheter till ledarskap pa alla beslutsnivéer i det politiska,
ekonomiska och offentliga livet.

Hallbara stdder och samhallen 11.3 Till 2030 verka for en
inkluderande och héllbar urbanisering samt forbittra kapaciteten for
deltagandebaserad, integrerad och hallbar planering och forvaltning av
bosittningar i alla linder.

Fredliga och inkluderande samhéllen 16.7 Sikerstilla ett lyhort,
inkluderande, deltagandebaserat och representativt beslutsfattande pa alla
nivaer.



“"Det grona” i Vivalla forstarks och kompletteras
for att bli en sammanhallande lank genom stads-

delen.

©  Hansyn till offentliga och privata sférer tas i utvecklandet av gardar
och parker.

e En gron passage genom hela Vivalla etableras for att knyta ihop
stadsdelens rekreativa zoner och skapa rorlighet.

©  Utvecklingen av utemiljon har ett trygghetsskapande fokus.

Koppling till Agenda 2030 - Relevanta delmal

Hallbara stider och samhillen 11.7 Senast 2030 tillhandah3lla
universell tillgdng till sikra, inkluderande och tillgingliga gronomraden
och offentliga platser, i synnerhet f6r kvinnor och barn, ildre personer och

personer med funktionsnedsittning.



Vivallas attraktivitet starks och vardet pa vara
fastigheter 6kar genom att vi skapar variation
och valméjlighet i stadsdelen.

Infor varje projekt utreds efterfragan och behov pa lagenhets-
sammansattning och storlek.

Atgardsnivaerna varierar i syfte att erbjuda en god boendemiljé
for hushall med olika ekonomiska forutsattningar.

Boendekarriar och 6kad valmgjlighet i stadsdelen mojliggors
genom nyproduktion samt att nya upplatelseformer skapas pa
noggrant utvalda platser och i enlighet med efterfragan.

Avyttring av mark och férsaljning sker endast i samarbete med
oss och till aktérer med ett seridst och langsiktigt samhalls-
ansvar.

Koppling till Agenda 2030 - Relevanta delmal
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Minskad ojamlikhet 10.2 Till 2030 mgjliggdra och verka for att alla
minniskor, oavsett dlder, kén, funktionsnedsittning, ras, etnicitet, ursprung,
religion eller ekonomisk eller annan stillning, blir inkluderade i det sociala,
ekonomiska och politiska livet.

Hallbara stader och samhaéllen 11.1 Senast 2030 sikerstilla tillging
for alla till fullgoda, sikra och ekonomiskt 6verkomliga bostider och grund-
liggande tjinster samt rusta upp slumomraden.



Fornyelsearbetet leder till en minskad negativ
o paverkan pa klimat och miljé och en hallbar
férvaltning.

o  Infor varje delprojekt utreds lamplig niva av energieffektivisering och
minskad klimatpaverkan i saval bygg- som forvaltningsskede.

©  Viarbetar strategiskt tillsammans med boende for att minska mangden
avfall i nyrenoverade kvarter.

e  Visakerstaller att hyresgaster far dkad medvetenhet kring hallbarhets-
fragor kopplat till sitt boende via inflyttningsbesdket.

Koppling till Agenda 2030 - Relevanta delmal

PRODUKTION
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1 3 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA
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Hallbar energi for alla 7.3 Till 2030 fordubbla den globala forbéttrings-
takten vad giller energieffektivitet.

Hallbara stader och samhéllen 11.6 Till 2030 minska stidernas negativa
miljopaverkan per person, bland annat genom att dgna sarskild uppmarksamhet
at luftkvalitet samt hantering av kommunalt och annat avfall.

Hallbar konsumtion och produktion 12.5 Till 2030 vésentligt minska
maéngden avfall genom atgérder for att forebygga, minska, ateranvanda och éter-
vinna avfall.

Hallbar konsumtion och produktion 12.8 Senast 2030 sikerstilla att
ménniskor &verallt har den information och medvetenhet som behévs for en
héllbar utveckling och livsstilar i harmoni med naturen.

Bekampa klimatférandringarna 13.2 Integrera klimatatgirder i politik,
strategier och planering pa nationell niva.

Bekdampa klimatférandringarna 13.3 Forbittra utbildningen, medveten-
heten och den ménskliga och institutionella kapaciteten vad giller begransning
av klimatfordndringarna, klimatanpassning, begransning av klimatférand-
ringarnas konsekvenser samt tidig varning.
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Statistik

Statistik tas fram for Vivalla i stort samt pa bovérds/fastighetsniva och i sa stor
utstrackning som majligt utifran férnyelsearbetets ramar. Aven andra jamforelse-
projekt/omraden identifieras och anvéands.

Foljande indikatorer och index uppdateras och redovisas arligen i den man det
ar maojligt:

Antal invanare/aldersfordelning (SCB)

Forvarvsfrekvens (SCB)

Genomsnittlig disponibel inkomst férdelad i kvintiler (SCB)

e Kopkraft baserad pa hushallsinkomst (SCB)

e Sammanraknad férvarvsinkomst uppdelad pa kon (SCB)

©  Register 6ver arbetssékande vid arbetsformedlingen
(8ven uppdelat pa kon) (SCB)

¢ Andel trangbodda (SCB)

o Utbildningsniva (SCB)

s Omflyttning, flyttmonster, nettoflytt (SCB, Husar)

e Genomsnittlig kdpoang vid tilldelning av nyrenoverad lagenhet, antalet
intresseanmalningar, statistiska avvikelser bortraknade (Hyrestorget)

¢  Rapporterade incidenter (ex skadegorelse) analyserat genom Embrace
(Embrace/EST)

s Antal deltagare i Boendebyggarna

e  Uthyrningsgrad/vakanskostnader (Husar)

8 Projektekonomi

e ©

e Investeringsvarde
o Indikatorer for miljo- och klimatarbete vid avslutat projekt
o Infor varje projekt genomfors en kundenkét

Kundanalyser efter varje avslutat projekt:

©  Kundenkat med motsvarande fragor och svarsalternativ som i den forsta
enkaten. Viktigt med jamforbarhet mellan olika projekt och ver tid.
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